ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 287/16.12.2024

rivind inchirierea prin licitatie publicd a imobilului situat in Nivodari, strada Marii, bloc
Legmas, ap. M3, judetul Constanta

Consiliul Local Nivodari, intrunit in sedinta ordinara din data de 16.12.2024
Avand in vedere:
- Proiectul de hotarare, Referatul de aprobare al Primarului Orasului Navodari in calitatea sa de
initiator, Raportul compartimentului de specialitate, avizele comisiilor de specialitate;
- Prevederile art.108 lit.c), art.129 (2) lit.c, art.310 alin,(1} si (2} lit. a) si b), art.312 alin.(2)-(4), (6)
si (7) art. 313, art. 332-348 din Ordonan{a de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ.
- Prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;
In temeiul prevederilor art. 139 alin.(3) lit.g), si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 - Se aproba inchirierea prin licitatie publica a imobilului situat in orasul
Nivodari, str. Marii, bloc Legmas, ap. M3, judeful Constanta, cu suprafata utila de 43,79mp.

ARTICOLUL 2 - Se aproba documentatia de inchiriere prin licitatie publicd a imobilului
inscris la articolul 1, conform Anexei nr.1 la prezenta hotarare.

ARTICOLUL 3 - (1) Imobilul locuinta inscris la articolul 1 face parte din domeniul privat
al Orasului Navodari, regdsindu-se Ia pozitia nr. 18 din anexa 2 [a H.C.L. nr. 85/29.05.2024
privind aprobarea inventarului bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Oragului
Navodari.

(2) Valoarea de inventar a imobilului situat in orasui Navodari, str. Marii, bloc Legmas, ap.
M3, judetul Constanta, este de 169.000iei.

ARTICOLUL 4 - Durata contractului de inchiriere este de 5 ani, cu posibilitatea de
prelungire la cererea chiriasului, cu aprobarea Consiliului Local Nivodari.

ARTICOLUL 5 - Pretul minim de inchiriere pentru imobilul inscris la articolul 1 a fost
stabilit, la valoarea de 609,90 lei/luni, in baza raportului de evaluare nr.478/11.09.2024 intocmit de
Management Consulting Solutions S.R.L., inregistrat la Primiria Orasului Nivodari sub
nr.93433/14.10.2024.

ARTICOLUL 6 - Se aproba garantia de participare in cuantumul a doud chirii funare, a
taxei de participare la licitatie si a contravalorii documentatiei de participare, conform Anexei nr. 1
la prezenta hotarare.

ARTICOLUL 7 - Se aproba comisia de evaluare conform Anexei nr.2 la prezenta
hotarare.

ARTICOLUL 8 - Prezenta hotdrire va fi dusd la indeplinire de cétre Directia
Administrarea Domeniului Public siPrivat.



ARTICOLUL 9 - Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta
hotarare: Institufiei Prefectului-Judetul Constanta, Primarului Orasului Navodari, Directiei
Generale Economice, Compartimentului Juridic, Compartimentului Comunicare - Relatii Publice si
Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat.

Hotérdrea a fost adoptati cu 17 voturi ,PENTRU”, 0 voturi ~IMPOTRIVA", 2
»ABTINERI”, la sedinti fiind prezenti 19 consilieri din 19 consilieri in functie.

PR

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Secretar General, BARASCU MIHAELA AURELIA



ANEXA 2 la HCL nr. 287/16.12.2024

Articolul 1 - Comisia de evaluare pentru inchirierea prin licitatie publica imobilului situat in
Navodari, strada Marii, bloc Legmas, ap. M3, judetul Constanta
Articolul 2 - La nivelul autoritatii publice contractante se organizeazi o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobata prin hotarare a Consiliului Local Navodari, conform art. 317
alin. (4) din QUG 57/2019. Intrunirea comisiei de evaluare va fi stabilita prin dispozitia
primarului, in conformitate cu anuntul de licitatie. Prina ceeasi dispozitie va fi nominalizat
membrul AN A F. comunicat de Administratia Judeteana a Finantelor Publice Constanta
Articolul 3 — Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de evaluare, compusi
dintr-un numar de 5 membri cu drept de vot, din care: | consilier local, 1 reprezentant din cadrul
ANAF, 3 functionari publici din cadrul aparatului de specialitate al primarului, in urmatoarea
componenta:
| presedinte — functionar public din cadrul Primariet Orasului Navodari —
| membru —consilier local -
1 membru —functionar din cadrul ANAF
1 membru — functionar public cu studii juridice -
- 1 secretar —functionar public din cadrul Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat —
Articolul 4 — Fiecéruia dintre membrii comisiei de evaluare i se va desemna un membru de
rezerva, dupa cum urmeaza:
- 1 presedinte — functionar public din cadrulPrimariei Orasului Navodari —
| membru —consilier local -
I membru —functionar din cadru} ANAF
I membru — functionar public cu studii juridice -
- | secretar —functionar public din cadrul Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat -
Articolul 5 — Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majorititii membrilor.
Articolul 6 — Membrii comisiei de evaluare, membrii de rezerva si invitatii trebuie sa respecte
regulile privind conflictul de interese.
Articolul 7 — Atributiile comisiei de evaluare sunt;

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzdnd ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) Intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cagtigitoare,
Articolul 8 - Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.
Articolul 9 - Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Articolul 10 - Membrii comisiei de evaluare au obligajfia de a pistra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate,

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER LOCAL,



ANEXA 1
CAIET DE SARCINI
inchirierea prin licitatie publica a imobilului situat in Navodari, strada Marii, bloc Legmas,
ap. M3, judetul Constanta

Articolul 1- Informatii generale

(1} Obiectul licitatiei: inchirierea prin licitatie publicd a imobilului cu destinatia de locuinta, situat
in Navodari, strada Marii, bloc Legmas, ap. M3, judetul Constanta

(2) Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat:

- imobil cu suprafata utila de 43,79mp, situat in Navodari, str.Marii, bloc Legmas, ap. M3
Destinatia bunului inchiriat: locuinta

Articolul 2 - Informatii privind autoritatea contractanta

Denumirea: U.A.T. ORAS NAVODARI

Cod fiscal: 4618382

Adresa: Strada Dobrogei nr.1, oras Navodari, judetul Constanta, telefon 0241 761 603, 0241 760
353, fax 0241 761 606, e-mail: secretariat(@primaria-navodari.ro

Articolul 3 — Scopul aplicirii procedurii

U.A.T. ORAS NAVODARI, prin Primiria Orasului Navodari, invitd persoanele fizice interesate sa
depund oferte in vederea atriburii contractului de inchiriere prin licitajie publicd a imobilului cu
destinatia de locuinta, situat in Navodari, strada Marii, bloc Legmas, ap. M3, judetul Constanta

Articolul 4 — Legislatia aplicabila
Procedura de inchiriere se organizeazi in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind
Codul administrativ gi va fi licitatie publici cu oferta in plic.

Articolul § — Valoarea estimata
- Imobil in suprafata utila de 43,79 mp, pretul de pornire a licitatiei este de 609,90 lei/luna.

Articolul 6 — Durata contractului
Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani, cu posibilitatea de prelungire la cererea chiriasului, cu
aprobarea Consiliului Local Navodari.

Articolul 7 - (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei 40%;

b) capacitatea economico — financiara a ofertantilor 30%;

c) protecfia mediului inconjurator 20 %;

d) conditii specific impuse de natura bunului inchiriat 10%.
(2) Criteriile de atribuire a contractului sunt:

a)} Cel mai mare nivel al chiriei;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40 % din punctajul total.
Pretul minim al inchirierii este de , conform HCL nr.
Punctajul se acordi astfel:
a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim respectiv 40 pct.
b) Pentru al doilea nivel al chiriei ofertat se acorda 30 pet.
c) Pentru al treilea nivel al chiriei ofertat se acorda 20 pct.
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d) Pentru celelalte oferte se acordd 10 pct.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 30 % din punctajul total.

Ofertantul trebuie sd prezinte Formularul 3 din care sa rezulte cifra de afaceri/veniturile pe
ultimile 3 ani.

Punctajul se acorda astfel:

a) Pentru cea mai mare valoare se acorda punctajul maxim respectiv 30 pct.

b) Pentru a doua valoare se acorda 20 pct.

c¢) Pentru a treia valoare se acorda 10 pct.

d) Pentru toate celelalte valori se acorda 5 pct.
¢) protectia mediului inconjuritor;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20 % din punctajul total.

Ofertantul trebuie sd facd dovada declarafiei privind respectarea reglementirilor privind
protectia mediului.

Neprezentarea documentului mai sus mentionat duce la neacordarea de puncte pentru acest
criteriu.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat

Pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat, ofertantul va putea depune o
declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice din care sa rezulte ca nu va schimba destinatia
bunului.

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 10% din punctajul total.

Oferta cagtigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in funciie de punctajul ob{inut
pentru criteriul conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificdri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanji pentru
demonstrarea conformitétii ofertei cu ceringele solicitate.

Ofertantii trebuie si rdspundi la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

Articolul 8 - Participantii la licitatia publici
(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica care indeplineste cumulativ
urmitoarele condiii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;
{2) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati ciistigitoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale

in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazi pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept

cistigatoare la licitatie,




Articolul 9 - Transparenta

(1) Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie electronicd. Anunful de licitatie se
intocmeste dupi aprobarea documentatiei de atribuire de cétre Consiliul Local Nivodari. Anuntul de
licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

(2) Licitatia va avea loc iIndata de .............cccevveiiiiiiiiiiiiniiiiieneinennnn...y 12 sediul Primariei
Orasului Nivodari, strada Dobrogei nr.1, judetul Constanta.

(3) Autoritatea contractantd va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de citre persoana
interesatd.

(4) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a ob{ine documentatia de atribuire.

(5) Persoana fizica interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
documentatia de atribuire si fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana fizica interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(7) Autoritatea contractanta va rispunde in mod clar, complet i fard ambiguitafi, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie s& depdseascd 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

(8) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente
ciitre toate persoanele fizice interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia
de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvidlui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective.

(9) Autoritatea contractanta va asigura transmiterea rispunsului la orice clarificare cu cel putin 5 zile
lucritoare inainte de data — limita pentru depunerea ofertelor.

(10) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut la alineatul (9), aceasta
din urmai are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in méasura in care perioada
necesard pentru claborarea si transmiterea rdspunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunerea ofertelor.

(11) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anunfului de licitatie au
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Articolul 10 — Taxe si garantii

(1) Garantia de participare la licitatie reprezintd contravaloarea a doua chirii lunare.

(2) Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 1000 lei, iar contravaloarea documentatiei de
licitatie este de 100 lei.

(3) Garantia de participare la licitatie se restituie in baza unei cereri formulate in acest sens, in
termen de 15 zile lucratoare de la data publicarii anuntului de atribuire in cazul adjudecarii sau de la
data comunicarii rezultatului in cazurile prevazute la lit. b) ~ ¢), in urmatoarele cazuri:

a) - ofertantului a cdrui oferta nu a fost stabilita castigatoare/eligibila; -

b) - in cazul in care nu a fost depusa oferta pentru participare la licitatie;

c) - in cazul in care ofertantul nu s-a prezentat la licitatie, dar au fost depuse un numir suficient de
oferte pentru desfasurarea licitatiei si finalizarea acesteia prin adjudecare;

d) - in cazul in care dintr-o eroare materiala constatatd in cuprinsul documentatiei de atribuire,
licitatia nu se finalizeaza prin adjudecareai mobilului.

e) - in cazul in care documentatia depusi nu intruneste conditiile de calificare.
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(4) Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

- daca ofertantul isi retrage oferta in cursul valabilitd}ii acesteia;

- in cazul ofertantului declarat céstigitor, daci acesta nu se prezinti pentru incheierea contractului;

- in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de pornire;

- in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frauda.

(5) Formele de constituire a garantiilor pot fi:

- sume depuse la casieria organizatorului, dovada achitirii ei ficindu-se prin chitan{a eliberata si
care insoieste oferta;

- ordin de platd achitat in contul organizatorului deschis la Trezoreria Municipiului Constanta, cod
fiscal 4618382, cont RO38TREZ2315006XXX 020069, beneficiar Oras Niivodari.

{(6) Taxa de participare reprezintid cota — parte de cheltuiald ce revine fiecirui participant din
intreaga sumd a cheltuielilor efectuate cu organizarea si desfasurarea licitatiei. Nu se restituie la
finalul licitatiei.

Taxa de participare la licitatie se restituie in cazul, in care dintr-o eroare materiala constatati in
cuprinsul documentatiei de licitatie, licitatia nu se finalizeaza prin adjudecarea spatiului,

Taxa de participare se poate achita direct prin depunere la casieria organizatorului sau prin ordin de
plata in contul organizatorului, deschis la Trezoreria Municipiului Constanta, cod fiscal 4618382,
cont RO34TREZ.23121360250XXXXX, beneficiar Oras Nivodari.

Articolul 11 - Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligajia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roména.

(3) Ofertantii vor depune la sediul Primariei Orasului Navodari, din strada Dobrogei nr.1, oras
Navodari, judetul Constania, pani la data de .................., ora 12%, ofertele in doui plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitafiei pentru care este depusi oferta si data licitatiei.
Plicul exterior insotit de scrisoarea de inaintare (formularul 1) va trebui si contina:

PERSOANE FIZICE
a) cartea de identitate a persoanei participante (copie);
= certificatele fiscale doveditoare din care si rezulte ca ofertantul persoani fizica nu
are datorii catre bugetul local de resedint3, citre bugetul [ocal al Orasului Nivodari si
citre bugetul de stat, original, copie legalizatd sau eliberate online cu semnaturd
electronicd; Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor restante si sa fie emise
cu mai putin de 30 zile inainte de data desfasurdrii licitatiei:
» imputernicirea data participantului de citre ofertant pentru a participa la licitatie in
numele sdu, original sau copie legalizata;
* fisa de informatii insotitd de documente justificative (formularul 3);
* declaratia privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului (formularul 4);
s declaratie de participare (formularul 5)
* declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice din care sa rezulte ca nu va
schimba destinatia bunului.
b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caictului de sarcini, dovezile de plata a taxei de
participare, a garantiei de participare (copie);
c) oferta financiari.




IMPORTANT:

Toate documentele depuse in copie se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre
ofertant.

Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eliminarea din proceduri.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele ofertantului, precum si
domiciliul acestuia.

(6) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar, semnat de catre ofertant (Formularul 2).

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanti.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusd la o alti adresa a autoritdtii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie s riminad confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urméind a lua cunostinid de confinutul respectivelor oferte numai
dupi aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previzut la
alin.(15) de cétre to{i membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazid ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de catre to{i membrii comisiei de evaluare.

(16) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritdjii
contractante,

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferie au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(18) in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatic nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanti este obligata sa anuleze procedura si s& organizeze o noud licitatie,
cu respectarea procedurii previzute la alin.(1)-(13).

Articolul 12— Incheierea contractului

(1) Termenul de incheiere a contractului este de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicdrilor privind atribuirea contractului de inchiriere.

(2) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(3) Contractul se incheie in formai scrisi, sub sanctiunea nulititii.

(4) Contractul cuprinde clauze privind despigubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.



Articolul 13— Neincheierea contractului

{1) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(2) n cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitagie
se anuleaz4, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii.

(3) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de for{d majora sau in
imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare
castigitoare oferta clasata pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibila.

(4) In cazul in care nu exista o oferti clasati pe locul doi admisibila, autoritatea contractanta reia

procedura.

Articolul 14— Drepturi si obligatii
(1) Autoritatea contractanta are urmatoarele drepturi gi/sau obligatii:

a) sd predea bunul pe bazi de proces-verbal;

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sd beneficieze de parantia constituitid de titularul dreptului de inchiriere; in caz contrar,
autoritatea contractanta este obligata si restituie garantia la incetarea contractului;

d) sd mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptuiui de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul s constate, ori de cite ori este nevoie, fari a stinjeni folosin{a
bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;

f) sd asigure folosina netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarete drepturi i obligatii:

a) sa nu aduci atingere dreptului de proprietate public prin faptele si actele juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) s constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul previzut in caijetul de sarcini;

d) si execute la timp §i in conditii optime lucririle de intrefinere curente si reparatii normale ce
ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea n care l-a primit in momentul incheierii
contractului;

e} sa achite taxele si impozitele ce reprezinta obligatii bugetare ce decurg din prezentul contract
de Inchiriere;

f) sa restituie imobilul la starea initiala, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza,
a contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura
aferentd exploatirii normale;

(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere da dreptul autoritdfii contractante la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sd reintregeasca
garantia.

(4) Este interzisa subinchirierea imobilului.

Articolul 15 - Clauze referitoare ia incetarea contractului de inchiriere:
Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele cazuri:
1) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat, dacé nu s-a solicitat prelungirea acestuia;
2) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabila cu cel putin 30 de zile inainte de
cétre oricare dintre parti;



3) pentru neexecutarea culpabila a obligafiilor stabilite in sarcina chiriagului, de drept, fard punere
in intarziere si fard interventia instantei.
4) Insituatia denuntérii contractului de citre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere.
5) Prin denuntarea unilaterald a contractului de cétre locator, in cel mult 30 de zile de la aparitia
unor circumstanfe care nu au putut fi previazute la data incheierii contractului si care conduc
la modificarea clauzelor contractuale in aga masura incit indeplinirea contractului respectiv ar
fi contrara interesului public.
6) Prin notificarea rezilierii contractului de catre locator in urmitoarele situatii:

a. In cazul neachitarii timp de cel putin 2 luni consecutive a chiriei, indexata cu rata
inflatiei;

b. In cazul nerespectarii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia fard acordul
locatorului;

c. Daca locatarul nu exploateazd sau exploateazd bunul altfel decat stipuleazi
prevederile contractului sau cele ale normelor legale in vigoare;

d. In cazul in care locatarul pricinuieste insemnate striciciuni imobilului - obiect al
prezentului contract, sau, daca instrdineaza fara drept parti ale acestuia sau intregul
imobil.

Articolul 16 — Depunerea, solutionarea i competenta rezolvirii contestatiilor
(1) Ofertan{ii participanti la licitafie, care apreciazd cd nu au fost respectate prevederile
procedurii de licitatie, pot face contestatie. Aceasta se formuleaza in scris si se depune la
registratura Primiriei Orasului Navodari, strada Dobrogei nr.1, judetul Constanta.
(2) Contestatarii nemulfumit{i de rispunsul primit, se pot adresa Sectiei de Contecncios
Administrativ si Fiscal a Tribunalului Constanta, in termenele si condifjiile Legii
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificérile si completarile ulterioare.

Articolul 17 - Dispozitii finale
(1) Toate celelalte obligatii vor fi stabilite si asumate prin contractul de inchiriere.

(2) Caietul de sarcini §i documentatia de participare la licitatie se pun, contracost, la dispozitia
solicitantantului. Acestea pot fi achizitionate contra-cost, de la sediul Primariei Orasului Navodari,
strada Dobrogei nr.I, camera 17.

(3) Protectia datelor — Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, Autoritatea
contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in méisura in care, in mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuala.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER LOCAL,
CORNIA DORIN



FISA DE DATE

inchirierea prin licitatie publica a imobilului situat in Navodari, strada Marii, bloc Legmas,
ap. M3, judetul Constanta

A. INTRODUCERE

B. MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR
C. EVALUAREA OFERTELOR

D. ALTE INFORMATII UTILE

E. FORMULARE



INTRODUCERE

A.l. Informatii privind autoritatea contractanta
Denumirea oficiald: Orasul Navodari
Adresa: Strada Dobrogei nr.1, oras Navodari, judejul Constanta, cod postal 907500,
Telefon: 0241 761 60 si 0241 760 353
Fax: 0241 761 606
E-mail: secretariat{@primaria-ndvodari.ro

A.2. Scopul aplicérii procedurii

Autoritatea contractantdi U.A.T. ORAS NAVODARI, prin Primiria Orasului Navodari,
invitd persoanele fizice interesate sa depuna oferte in vederea atribuirii contractului de inchiriere
prin licitatie publicd a unui imobil cu destinatia de locuinta in suprafata utila de 43,79mp.

A.3. Legislatia aplicabila
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare.

A.4. Valoarea estimata
Valoarea estimati a chiriei pentru imobil este de 609,90lei/luna

A.5. Durata contractului

Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani, cu posibilitatea de prelungire la cererea chiriasului, cu
aprobarea Consiliului Local Navodari

A.6. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei 40%;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor 30%;

c) protectia mediului inconjurdtor 20 %;

e

d) conditii specific impuse de natura bunului inchiriat 10%.



B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
Documenteleofertei

» documente de calificare
» propunere financiara

Documentele de calificare:

PERSOANE FIZICE

Denumire document

Cartea de identitate a ofertantului (copie)

certificate doveditoare din care si rezulte ci ofertantul persoani fizica
nu are datorii la:
a) — bugetul local al OrasuluiNavodari;

b) — bugetul local de resedinia;

c)- bugetul de stat.
Aceste documente trebuie si ateste lipsa datoriilor restante si si fie
emise cu mai putin de 30 de zile anterior datei desfasuririi licitatiei.

- imputemnicirea de reprezentare in proceduri, de la licitare pana la
adjudecare, de formulare a unor eventuale contestatii $i de semnare a
contractului de inchiriere;

- fisd de informatii privind ofertantul (informatii generale despre
ofertant), insotita de acte doveditoare — (Formularul nr. 3);

- declaratie privind respectarea reglementdrilor privind protectia
mediului — (Formularul nr, 4);

- declaratie de participare (Formularul nr. 5)

-t

- dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini, dovada achitirii
taxei de participare si dovada constituirii garantiei de participare

- document din care reiese incadrarea in conditiile specifice de natura
bunului inchiriat - declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice
din care sa rezulte ca nu va schimba destinatia bunului.

Documentele de calificare impreuni cu plicul ce contine oferta (plicul interior) vor fi depuse

intr-un plic mare (plicul exterior) inchis si sigilat.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, numele

ofertantului, adresa acestuia, data si ora licitatiei.

Documentele de calificare vor fi prezentate in original, copie legalizatd sau copie simpla (semnate
pentru conformitate “conform cu originalul” de citre ofertant), in functie de cerintele din caietul de

sarcini.
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2. Propunerea financiard
Propunerea financiara (oferta) va fi elaborata in conformitate cu prevederile caietului
de sarcini (formularul 2),
Pretul ofertei va fi exprimat in lei.
Oferta va fi depusi in plic separat in interiorul plicului ce contine documentele de calificare.
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele ofertantului.

C. EVALUAREA OFERTELOR

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicurilor ce contin documentele de calificare
si vor fi considerate calificate acele oferte care au indeplinit in totalitate cerintele de la
documentele de calificare.

D. ALTE INFORMATII UTILE

Documentele pentru elaborarea §i prezentarea ofertei pot fi obfinute de la Priméria
Navodari, strada Dobrogei nr.1, camera 17, oras Navodari, judetul Constanta.

Plicurile ce contin ofertele vor fi depuse in termenul prevazut in caietul de sarcini la sediul
Primariei Navodari, strada Dobrogei nr.1, ghiseu Registratura, Oras Navodari, judetul
Constanga.

E. FORMULARE
1) Scrisoare de inaintare (formular 1)
2) Oferta (formular 2)
3) Fisa de informatii (formular 3)
4) Declaratie privind respectarea reglementérilor privind protectia mediului, securitatea si
sdnatatea in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor (formularul 4)
5) Declaratie de participare (formularul 5)
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Formular 1

OFERTANTUL inregistrat la sediulautoritatiicontractante

nr.

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre,

Primaria Orasului Navodari
Strada Dobrogei nr.1, Navodari, judetul Constanta

Ca urmare a anuntului publicitar prin care Primiria Oragului Nivodari anun{d organizarea
licitatiei publice in vederea inchirierii prin licitatie publicd a unui imobil situat in orasul Navodari,
str. Marii, bloc Legmas, ap. M3, judetul Constanta, va transmitem alaturat plicul sigilat si marcat in
mod vizibil conform indicatiilor din fisa de date, punctul B - Modul de prezentare a ofertelor.

Data completarii

Ofertant

(semnaturactorizatd)

12



Formular 2

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Subsemnatul (denumirca  ofertantului),  examinind

documentatia de atribuire, in conformitate cu prevederile si cerintele solicitate, ne oferim si licitaim
pentru inchirierea unui imobil situat in orasul Navodari, str. Marii, bloc Legmas, ap. M3, judetul
Constanta, prejul de pornire a licitatieieste de lei/luna.

Ma angajez sa mentinem aceasta oferta valabila pand la semnarea contractului si ea va
ramane obligatorie pentru noi.

Data completarii

Ofertant

(semnditurdautorizatd)
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Formular 3

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FISA DE INFORMATII
1. Denumirea (NUME/PIENUNE): .ocvevvivieiririeiinerierieererrerrererreseeeeessersesesseseensessssassessssssssesssssas
3. AATESA: .oiviriiieriee e e s s e s besraen
4. Telefon............. S S PRSPPI PR
Bl oo ettt
5. Denumirea/MUMELE: ......oocviviiriiiiii e e s esaen declar

pe propria raspundere si sub sanctiunile art.326 Cod Penal urmitoarele: veniturile pe
ultimii 3 ani:

ANUL | PERSOANE PERSOANE
FIZICE FIZICE

Veniturile anuale la | Veniturile anuale la
31 decembrie (lei} | 31 decembrie
{echivalentul in
euro)

Media anuala:

Data pentru care se determina echivalenta RON/EURO este cea afisata pe site-

ulwww.bnro.ro cu 5 zile inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor.

Ofertant (semnditura autorizata)
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Formular 4

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

Declaratie privind respectarea reglementdrilor privind protectia mediului

Subsemnatul , in nume propriu declar pe propria

raspundere ca eu, in utilizarea imobilului adjudecat, voi respecta reglementérile in vigoare privind

protectia mediului.

Data completarii

Ofertant
{semndturaautorizata)



Formular 5

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul, in nume propriu in calitate de ofertant,
declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie publica si sub
sanctiunile aplicabile faptei de fals in acte publice, ca:

» in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau
spalare de bani

> in ultimii 3 ani nu am fost desemnat castigitor la o licitatie public anterioard privind bunurile
statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, pentru care nu s-a incheiat contractul ori nu
s-a plétit prejul pentru culpa mea proprie.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura antorizata)
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ANEXA 2

Articolul 1 - Comisia de evaluare pentru inchinerea prin licitatie publica imobilului situat in
Navodan, strada Marii, bloc Legmas, ap. M3, judetul Constanta
Articolul 2 - La nivelul autoritagn publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobata prin hotarare a Consiliului Local Navodari, conform art. 317
alin. (4) din OUG 57/2019. Intrunirea comistei de evaluare va fi stabilita prin dispozitia
primarului, in conformitate cu anuntul de licitatie. Prina ceeasi dispozitie va fi nominalizat
membrul A.N.A.F. comunicat de Administratia Judeteana a Finantelor Publice Constanta
Articolul 3 — Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusa
dintr-un numar de 5 membri cu drept de vot, din care: 1 consilier local, 1 reprezentant din cadrul
ANAF, 3 functionari publici din cadrul aparatului de specialitate al primarului, in urmatoarea
componenta:
| presedinte — functionar public din cadrul Primarier Orasului Navodari -
| membru —consilier local -
I membru ~functionar din cadrul ANAF
- 1 membru - functionar public cu studii juridice -
- | secretar —functionar public din cadrul Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat -
Articolul 4 - Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se va desemna un membru de
rezerva, dupa cum urmeaza:
- | presedinte — functionar public din cadrul Primarie1 Orasului Navodari ~
| membru —consilier local —
| membru —functionar din cadrul ANAF
I membru — functionar public cu studii juridice -
| secretar —functionar public din cadrul Directiei Administrarca Domeniului Public si Privat —
Articolul 5 — Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.
Articolul 6 — Membrii comisiei de evaluare, membrii de rezerva si invitatii trebuie sa respecte
regulile privind conflictul de interese.
Articolul 7 — Atributiile comisier de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor $i documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise §i comunicarea acesteia;

c¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cistigitoare.
Articolul 8 - Comuisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membnlor.
Articolul 9 - Comisia de evaluare adoptd decizn in mod autonom, numai pe baza documentatiei
de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
Articolul 10 - Membrii  comisiei de evaluare au obligafta de a pastra
confidentialitatea datelor, informatitlor $1 documentelor cuprinse in ofertele analizate.

L)

PRESEDINTE DE SEDINTA,

co



