KUIVIANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 44/24.03.2022
cu privire la constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publica, asupra
terenului situat in Nivodari, b-dul Niivodari, zona Rezervoare RAJA, iot 1/1, judetul Constanta,
pentru realizarea obiectivului infiintare centru de recreere prin echitatie, agrement, hipoterapie si
realizare ateliere de dezvoltare personali pentru copii si tineri

Consiliul Local Nivodari, intrunit in sedinta ordinara din data de 24.03.2022 in conformitate cu
prevederile art. 133 alin. (1) si art. 134 alin. (1) lit. “a”, alin. (2), alin. (3) lit. “a”, alin. (5), art. 137, art.
138 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Ludnd in dezbatere:

Referatul de aprobare al Primarului Orasului Navodari, proiectul de hotarare initiat de catre
acesta, raportul compartimentului de specialitate, avizul comisiei de specialitate;

Avand in vedere art. 120, art. 121, art.138 din Constitutia Romaniei, revizuita;

In conformitate cu prevederile art.354-355 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare, art.693-701 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, Legea
nr.50/1991, republicata si actualizata cu modificarile si completérile ulterioare;

Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. ,j”, art. 84 alin. (1) si alin. (3), art. 129 (2) lit c), 139 alin.(1),
alin.(3) lit ,,g”, alin.(4), alin.(5) lit.”a” precum si art. 196 alin. (1) lit. ,,a”, art.197 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

ARTICOLUL 1(1) — Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, prin licitatie
publicd, asupra terenului situat in Navodari, b-dul Navodari, zona Rezervoare RAJA, lot 1/1, judeful
Constanta, pentru realizarea obiectivului Infiintare centru de recreere prin echitafie, agreement,
hipoterapie si realizare ateliere de dezvoltare personald pentru copii §i tineri. Terenul in suprafata de
2000 mp este identificat cu numar cadastral 121529, face parte din domeniul privat al Oragului Navodari
si se regiseste la pozitia 54 din anexa 1 H.C.L. nr.32/28.02.2011 cu privire la aprobarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului privat al orasului Navodari.

ARTICOLUL 2 - Pretul de pornire a licitatiei este in cuantum de 5,06 lei/mp/an si are la baza
raportul de evaluare nr.234/17.05.2021 intocmit de S.C. Management Consulting Solutions S.R.L.

ARTICOLUL 3 - Aprobarea garantiei de participare la licitatie in cuantum de 6750 lei, taxei de
participare la licitatie in cuantum de 750 lei si documentatiei de participare la licitafie in cuantum de 100
lei.

ARTICOLUL 4 - Se aproba documentatia de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date a procedurii,
formulare / modele documente) conform anexei 1 la hotarare.

ARTICOLUL 5 - Comisia de licitatie se va stabili prin dispozitia Primarului Orasului Navodari.

ARTICOLUL 6 (1) Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o duratd de 25 de ani
prin incheierea unui contract in forma autentica.

(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit, la solicitarea superficiarului, printr-
un act aditional incheiat in forma autentica. Solicitarea pentru reinnoirea dreptului de superficie se
transmite cu cel putin 90 de zile inainte de expirarea termenului.

ARTICOLUL 7 (1) Pretul superficiei va fi indexat anual cu rata oficiala a inflatiei pozitive si se
va achita pe toatd durata de valabilitate a contractului.

(2) Contravaloarea folosintei terenului va fi achitata anual pana la data de 31 martie. Sumele datorate se
vor plati prin ordin de platd in contul Orasului Navodari, deschis la Trezoreria Municipiului Constanta,
sau in numerar la casieria Primariei Orasului Navodari.



(3) Pentru plata cu intrziere se percep majorari privind creantele bugetare locale, conform legislatiei in
vigoare.

(4) In caz de neplatd a sumelor datorate pentru folosinta terenului, se va proceda la executarea silitd a
debitorului pentru recuperarea sumelor datorate.

ARTICOLUL 8 - Dreptul de superficie se exercita in limitele si in conditiile actului constitutiv.
Exercitarea dreptului de superficie este delimitatd de suprafata de teren pe care urmeazd sid se
construiascd si de cea necesara exploatarii constructiei sau, dupa caz, de suprafata de teren aferenti si de
cea necesara exploatarii constructiei edificate.

ARTICOLUL 9 - Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cat timp constructia exista,
dreptul de folosintd asupra terenului se poate transmite numai odatd cu dreptul de proprietate asupra
constructiilor edificate pe acesta. Titularul dreptului de superficie este obligat sd solicite si sd obtind
autorizatia de construire in termen de 24 luni de la data incheierii contractului de superficie i si realizeze
investitia in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii.

ARTICOLUL 10 - Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una
dintre urmatoarele cauze:

a) La expirarea termenului, daca superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului de superficie. in cazul
incetdrii superficiei prin ajungere la termen, dacad superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului de
superficie, proprietarul terenului dobandeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate de
superficiar prin accesiune, cu obligatia de a plagi valoarea de circulatie a acesteia la data expirdarii
termenului. Dacd constructia nu exista in momentul constituirii dreptului de superficie, iar valoarea
acesteia este egald sau mai mare decat aceea a terenului, proprietarul terenului poate cere obligarea
titularului dreptului de superficie sa cumpere terenul la valoarea de circulatie pe care acesta ar fi avut-o
daca nu ar fi existat constructia, acesta poate refuza sa cumpere terenul dacé desfiinteaza, pe cheltuiala sa,
constructia cladita pe teren si repune terenul in situatia anterioara.

b) Prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane (confuziune).
¢) Prin pieirea constructiei, situatie in care terenul devine liber de sarcini.

d) In caz de instrdinare a constructiei de catre superficiar. in situatia in care superficiarul a instrainat
constructia edificatd pe terenul ce face obiectul contractului de superficie este obligat si anunte
proprietarul terenului, in caz contrar va suporta costurile generate de contractul de superficie pana la data
incheierii unui act aditional de modificare a partilor contractuale. in caz de instrdinare a constructiei, noul
proprietar este obligat ca in termen de 30 zile de la data incheierii tranzactiei si solicite preluarea
dreptului de superficie asupra terenului.

e) Prin rezilierea contractului de superficie, de catre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii
clauzelor contractuale. Reprezintd clauzi de reziliere a contractului de superficie, neinceperea lucrarilor
de construire in termen de 24 luni de la data semnarii contractului de superficie.

f) In alte cazuri prevazute de lege (prin efectul exproprierii, abuzului de folosint3, etc.).

ARTICOLUL 11 - In situatia in care superficiarul doreste sd constituie ipotecd asupra
constructiei existente pe terenul ce face obiectul contractului de superficie, este necesar acordul
proprietarului terenului.

ARTICOLUL 12 - In situatia in care superficiarul a instrdinat constructia edificatd pe terenul ce
face obiectul contractului de superficie este obligat sa anunte proprietarul terenului, in caz contrar
va suporta costurile generate de contractul de superficie pana la data incheierii unui act aditional de
modificare a partilor contractuale.

ARTICOLUL 13 - In caz de instriinare a constructiei, noul proprietar este obligat ca in termen
de 30 zile de la data incheierii tranzactiei sa solicite preluarea dreptului de superficie asupra terenului.

ARTICOLUL 14 - Toate modificarile ce au ca obiect contractul de superficie se vor face prin act
aditional, la contractul de superficie, incheiat in forma autentica, in conformitate cu legislatia in vigoare.

ARTICOLUL 15 - Contractul de superficie va fi incheiat in forma autenticd in fata notarului
public dupd implinirea unui termen de 20 de zile de la data comunicarii deciziei de atribuire a
contractului.



ARTICOLUL 16 - Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
data implinirii termenului prevazut la art.9 si art.10, alin.(2) poate atrage plata daunelor interese de catre
partea 1n culpa.

ARTICOLUL 17 - Directia Administrarea Domeniului Public si Privat va asigura ducerea la
indeplinire a prezentei hotérari.

ARTICOLUL 18 - Se mandateazd Primarul Oragului Navodari si semneze contractul de
superficie 1n fata notarului public.

ARTICOLUL 19 - Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de superficie cad in sarcina
superficiarului.

ARTICOLUL 20- Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta hotarare:
Institutiei Prefectului-Judetul Constanta, Primarului Orasului Navodari, Viceprimarului Oragului
Nivodari, Directiei Economice, Biroului Juridic, Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat,

Compartimentului Comunicare - Relatii Publice.

Hotirirea a fost adoptati cu 19 voturi ,PENTRU”, 0 voturi ,,iMPOTRIVA”, 0
»ABTINERI”, la sedinti fiind prezenti 19 consilieri din 19 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consi ALIN - IULIAN
// ’
//

;NTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
\V /" Secretar General, TIRSOAGA VIORICA



Anexa 1 la HCL nr. 44/24.03.2022 cu privire la constituirea unui drept de superficie cu titlu
oneros, prin licitatie publica, asupra terenului situat in Navodari, b-dul Navodari, zona
Rezervoare RAJA, lot 1/1, judetul Constanta, pentru realizarea obiectivului Infiintare centru
de recreere prin echitatie, agrement, hipoterapie si realizare ateliere de dezvoltare personala

pentru copii si tineri

CAIET DE SARCINI

Articolul 1 - Informatii generale

(1) Obiectul licitatiei: Constitutirea dreptului
2000 mp, situat in Navodari, b-dul Navod
Constanta, identificat cu numar cadastral 121
Local Navodari ce aproba documentatia de atri

2) Destinatia terenului: Conform cer
nr.69/18.02.2021 coroborat cu certifica
nr.463/26.04.2021 terenul este liber de con
documentatiile de urbanism aprobate este ”
productie, depozitare, prestari servicii, organi:
vor fi reglementate prin documentatii urban
concordanta cu Legea 50/1991”. Avand in vec
vedere tehnic, este necesar ca adjudecat
documentatiilor urbanistice pentru reglemer
prevederile legii 50/1991.

Articolul 2 - Informatii privind autoritatea cont
Denumirea: U.A.T. ORAS NAVODARI
Cod fiscal: 4618382

Adresa: Strada Dobrogei nr.1, oras Navodari,
760 353, fax 0241 761 606, e-mail: secretariat(

Articolul 3 - Scopul aplicérii procedurii

U.A.T. ORAS NAVODARI, prin Primaria C
juridice interesate sd depuna oferte in ved
dreptului de superficie asupra terenului in su
Navodari, zona Rezervoare RAJA, lot 1/1, jude
Infiintare centru de recreere prin echitatie, .
dezvoltare personald pentru copii si tineri

Articolul 4 - Legislatia aplicabila

Procedura se organizeazd in conformitate cu
administrativ, Codului Civil si Legii 50/1991 s

unui teren in suprafatd de
» RAJA, lot 1/1, judetul
cu Hotérarea Consiliului

nism pentru informare

pentru  dezmembrare
1 terenului stabilita prin
re de noi capacitati de
eritoriului in noul context
emi, aviza si aproba in
: reglementat din punct de
rsuri  pentru intocmirea
inic in conformitate cu

lefon 0241 761 603, 0241
)

vitd persoanele fizice sau
stului pentru constituirea
situat in Navodari, b-dul
realizarea obiectivului

e si realizare ateliere de

nr.57/2019 privind Codul
i cu ofertd 1n plic.



Articolul 5 - Valoarea estimata
Pretul de pornire a licitatiei este de 5,06 lei/mp

Articolul 6
(1) Criterii de atribuire:

a) cel mai mare nivel al ofertei — 40 punctc
b) capacitatea economico-financiara a ofer
¢) conditii specifice impuse de natura teret
d) protectia mediului inconjurétor - 10 pu

2) Calculul pentru stabilirea punctajul
a. pentru criteriile identificate la lit

b. pentru lit.c) ofertantul trebuie
detine capacitatea pentru Infiint:

c. pentru lit.d) trebuie sd depund
privind protectia mediului, se
apdrare impotriva incendiilor (fc

Oferta céstigatoare este oferta care int
criteriilor de atribuire.

in cazul in care exista punctaje egale ir
acestora se va face in functie de punctajul
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitafii i
de punctajul obtinut pentru criteriul capacitatee

Autoritatea contractantd are obligat
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in dc

Pe parcursul aplicarii procedurii de ati
solicita clarificari si, dupd caz, completéri al
demonstrarea conformitagii ofertei cu cerintele

Ofertantii trebuie sd raspunda la solici
lucritoare de la primirea acesteia.

Articolul 7 - Participantii la licitatia publica

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice |
care indeplineste cumulativ urmatoarele condit

a) a plitit toate taxele privind participarea

b) a depus oferta sau cererea de particip
solicitate in documentatia de atribuire, in term¢

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile «
contributiilor citre bugetul consolidat al statuli

d) nu este in stare de insolventa, faliment

:e prin regula de trei simpla
ente din care sa reiasd ca
echitatie

respectarea reglementérilor
tea in muncd, normele de

re punctaj in urma aplicérii

i pe primul loc, departajarea
teriul de atribuire care are
tajarea se va face in functie
lard a ofertantilor..

ferta castigitoare pe baza
ire.

sontractanti are dreptul de a
szentate de ofertanti pentru

tractante in termen de 3 zile

juridicd, roménd sau strdind,

r garantia de participare;

reund cu toate documentele
ocumentatia de atribuire;

1 impozitelor, a taxelor si a
cal;



(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie

o licitatie publici anterioarad privind bu
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a inch

proprie. Restrictia opereazi pentru o
persoanei respective drept cistigitoare la

Articolul 8 - Transparenta

(1) Licitatia publica se va initia prin pu
nationala si intr-unul de circulatie locala, pe
publie de comunicatie electronici. Anu
documentatiei de atribuire de cétre Consiliu
spre publicare cu cel putin 20 de zile cale
ofertelor.

(2) Licitatia va avea loc in data de ..
Navodari, strada Dobrogei nr.1, judetul Cor

(3) Autoritatea contractanta va asigura obti
interesata.

(4) Orice persoana interesata are dreptul de

(5) Persoana interesatd are obligatia d
documentatia de atribuire sa fie pusa la dis
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesatd are dreptul de a soli

(7) Autoritatea contractantd va raspunde i
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care
primirea unei astfel de solicitri.

(8) Autoritatea contractantd are obligatia
aferente catre toate persoanele interesate
documentatia de atribuire, ludnd masuri pe
clarificarile respective.

(9) Autoritatea contractantd va asigura tr:
putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitz

(10) in cazul in care solicitarea de clarific
autoritatea contractantd in imposibilitatea
aceasta din urma are totusi obligatia de a
care perioada necesard pentru elaborarea

acestuia de catre persoanele interesate inair

(11) Procedura de licitatie se poate desfa
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte

Articolul 9 - Taxe si garantii

(1) Garantia de participare la licitatie este i

esemnati cistigitoare la
unitatilor administrativ-
a plitit pretul, din culpa

ulatd de la desemnarea

-un cotidian de circulatie
i prin alte medii ori canale
;ocmeste dupd aprobarea
tul de licitatie se va trimite
a limitd pentru depunerea

sediul Primariei Orasului

atribuire de cétre persoana

locumentatia de atribuire.

le necesare, astfel incét
de 5 zile lucritoare inainte

cumentatia de atribuire.

fara ambiguitéti, la orice
cd 5 zile lucratoare de la

rrile insotite de intrebarile
nditiile prezentei sectiuni,
itatea celui care a solicitat

la orice clarificare cu cel
slor.

in timp util, punédnd astfel

prevazut la alineatul (9),
de clarificare in masura in
1lui face posibilda primirea
inere a ofertelor.

na publicérii anunfului de



(2) Taxa de participare la licitatie este in cuantum de 7¢

(3) Garantia de participare la licitatie se restituie in baz:
termen de 15 zile lucritoare, in urmatoarele cazuri:

- In cazul in care documentatia depusd nu intruneste coi
- ofertantului a carui ofertd nu a fost stabilita eligibild/c
- in cazul in care nu a fost depusa oferta pentru particip.
- in cazul in care ofertantul nu s-a prezentat la licitatie,
de oferte pentru desfasurarea licitatiei;

- in cazul in care dintr-o eroare materialé constatatd in «
licitatia nu se finalizeaza prin adjudecarea imobilului;

(4) Garantia de participare la licitatie se pierde in urma

- daci ofertantul isi retrage oferta in cursul valabilitatii
- in cazul ofertantului declarat castigator, dacé acesta m
contractului;

- in cazul respingerii ofertei aflate sub pretul minim de
- in cazul excluderii de la licitatie pentru motive de frau

(5) Ofertantilor declarati castigatori li se include garant
contravalorii imobilului adjudecat

(6) Formele de constituire a garantiilor pot fi:

- sume depuse la casieria organizatorului, dovada achit:
si care insoteste oferta;

- scrisoare de garantie bancara;

- ordin de platd achitat in contul organizatorului ¢
Constanta, cod fiscal 4618382, cont RO38TREZ2315(

(7) Taxa de participare reprezinta cota — parte de chel
intreaga suma a cheltuielilor efectuate cu organizarea ¢
la finalul licitatiei. Taxa de participare la licitatie se 1
materiald constatatd in cuprinsul documentatiei de li
adjudecarea imobilului. Taxa de participare se poate
organizatorului sau prin ordin de plata in contul
Municipiului Constanta, cod fiscal 4618382, cont RO3

Articolul 10 - Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in con
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roméana.

(3) Ofertantii vor depune la sediul Primariei Orasului
Navodari, judetul Constanta, pana la data de ...........
sigilate, unul exterior si unul interior.

‘mulate in acest sens, in

care.

1se un numdr suficient

1entatiei de atribuire,

ntru incheierea

: in tranga de platd a

se prin chitanta eliberata

[rezoreria Municipiului
).

: fiecarui participant din
licitatiei. Nu se restituie
il in care dintr-o eroare
: nu se finalizeazd prin
rin depunere la casieria
, deschis la Trezoreria
160250XXXXX.

evederile documentatiei

rada Dobrogei nr.1, oras
, ofertele in doua plicuri



(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitati
exterior insotit de scrisoarea de inaintare (formularul

a) acte doveditoare privind calitatile si capaci
autoritatii contractante:

1. persoane juridice:
= certificatul de inmatriculare, copie cor
= statutul / contractul societétii, cof
legalizata;
= certificat constatator emis de Camera
cd societatea nu se afla in stare de
activitati suspendate — original sau
semnitura electronica;
= certificatele fiscale doveditoare din
juridica nu are datorii catre bugetul
Orasului Néavodari si citre bugetul «
eliberate online cu semnatura electror
= imputernicirea datd participantului
licitatie in numele s&u, original sau cc
» fisa de informatii (formularul 3);
= declaratie de participare (formularul 5
2. persoane fizice
= cartea de identitate a persoanei partic
= certificatele doveditoare din care si r
datorii catre bugetul local de resec
Navodari si catre bugetul de stat, o
online cu semnaturi electronica;
= imputernicirea datd participantului
licitatie in numele s&u, original sau cc
» fisa de informatii (formularul 3);
= declaratie de participare (formularul 5

b)) acte doveditoare privind intrarea in posesia caie
de participare, a garantiei de participare;

c) oferta financiara.
IMPORTANT:

Toate documentele depuse in copie se vor semna
ofertant.

Lipsa unuia sau mai multor documente va
procedura.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta proprit
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social a

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, sem

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura

ste depusa oferta. Plicul
oontiné:

o, conform solicitdrilor

alul sau copie legalizata;
u originalul sau copie

lustrie din care si rezulte
anizare judiciard sau are
sau eliberate online cu

: ca ofertantul persoana

ta, cétre bugetul local al
sau copie legalizata sau

1t pentru a participa la

tul persoana fizicd nu are
ugetul local al Orasului
e legalizata sau eliberate

at pentru a participa la

dovezile de plata a taxei

mitate, olograf, de cétre
mat la eliminarea din
1 numele sau denumirea

caz.

:ant (Formularul 2).



(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de \
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune ¢
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, incl
interesate.

(11) Oferta depusd la o altd adresa a autoritétii
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaz

(12) Continutul ofertelor trebuie s& rdmand c
deschiderea acestora, autoritatea contractanta
respectivelor oferte numai dupa aceasti data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face
prevazut la alin.(15) de cétre toti membrii comisiei

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele
prevézute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de catre cor
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un p
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
din urméa de la procedura de licitatie. Procesul-
comisiei de evaluare.

(16) in baza procesului-verbal care indeplineste ¢
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoar
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare d
excluse, indicadnd motivele excluderii.

(18) in cazul in care in urma publicarii anuntului
oferte valabile, autoritatea contractantd este oblig
noud licitatie, cu respectarea procedurii prevdzute

Articolul 11 - Comisia de evaluare

(1) La nivelul autoritdtii publice contractante
componenta acesteia fiind aprobatd prin prin dis
mod autonom si numai pe baza criteriilor de :
organizarea si desfasurarea licitatiei.

(2) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de ca
numar impar de membri, care nu poate fi mai mi
evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu vo

pe toatd perioada de

| la data-limita pentru

in sarcina persoanei

ea stabilita sau dupa

data stabilitd pentru
stintd de continutul

'ea procesului-verbal
2 ofertanti.

eriile de valabilitate

: baza criteriilor de
mentioneazad ofertele
le excluderii acestora
le catre tofi membrii

alin. (15), comisia de
| transmite autoritatii

: evaluare, autoritatea
e caror oferte au fost

depuse cel putin doud

Ira §i s@ organizeze o

somisie de evaluare,
care adoptd decizii in
instructiunile privind

are, compusa dintr-un
e membri comisiei de

or.



(4) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si i
conflictul de interese.

(5) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza d¢
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admis

c) analizarea i evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigtoare.

(6) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai

(7) Comisia de evaluare adopta decizii in mod
atribuire si in conformitate cu prevederile legale ir

(8) Membrii comisiei de evaluare au obligat
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele :

Articolul 12 - incheierea contractului

(1) Contractul poate fi incheiat numai dupa impl
comunicarii deciziei de atribuire a contractului.

(2) Cheltuielile ocazionate de incheierea contrac
cad in sarcina superficiarului.

Articolul 13 - Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un terme
implinirii termenului prevazut la art.12, alin.(1) ¢
partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator di
plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat
procedura de licitatie se anuleazd, iar autoritate
legii, referatul de oportunitate pastrandu-si valabil

(4) In cazul in care autoritatea contractanti
declarat castigitor din cauza faptului ca ofertan
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a exec
dreptul sa declare castigitoare oferta clasatd pe
admisibila.

(5) In cazul in care nu existd o ofertd c
contractanta reia procedura.
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Articolul 14 - Drepturile si obligatiile beneficiarul

14.1. Drepturi
14.1.1. In temeiul Contractului de superficie, ber

dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscu
Contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre
14.1.2. Superficiarul are dreptul de a folosi si de
contractului de superficie, potrivit obiectivelor sta
14.1.3. Superficiarul are dreptul de a finchei:
valorificarea exploatarii bunurilor ce fac obiectul
fara a putea transfera acestora drepturile dobandit

14.2. Obligatii
14.2.1. Superficiarul este obligat si asigure expl

permanentd a bunurilor care fac obiectul cont
stabilite de catre proprietar.

14.2.2. Superficiarul este obligat sa exploateze
contractului de superficie.

14.2.3. in situatia in care superficiarul a instrai
obiectul contractului de superficie, acesta este ob
contrar acesta va suporta costurile generate de co
unui act aditional de modificare a partilor contract
14.2.4. Superficiarul este obligat sa solicite si s&
24 luni de la data incheierii contractului de super
cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizare
14.2.5. Superficiarul este obligat sa realizeze inve
14.2.6. Superficiarul va suporta toate cheltuielile
obtinerea avizelor necesare eliberarii autorizatiei
elaborarea documentatiilor de urbanism.

14.2.7. Superficiarul are obligatia sd@ achite ta:
bugetare.

14.2.8. Superficiarul este obligat sd exploateze bt
de mediu.

14.2.9. Superficiarul este obligat sa achite contr
data de 31 martie.

14.2.10. Pentru plata cu intdrziere se percep m
legislatiei in vigoare.

14.2.11. in caz de neplatd a sumelor datorate -
executarea silita a debitorului pentru recuperarea .

15. Drepturile si obligatiile proprietarului

15.1. Drepturi
15.1.1. Proprietarul are dreptul sd inspecteze bun

si verifice stadiul de realizare al investitiilor, v¢
superficiar.

15.1.2. Proprietarul are dreptul sa efectueze verifi
dreptului de superficie.

:rficie

de superficie dobandeste
a, bunurile fac obiectul

bunurilor ce fac obiectul
‘ietar.
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rerficie in conditiile legii,
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prietarul terenului, in caz
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e construire in termen de
investitia in conformitate
lor de constructii.
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documentatiei tehnice si
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ce reprezintd obligatiile
gjand elementele naturale
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antele bugetare, conform

renului se va proceda la
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rea prealabila a titularului



15.1.3. Proprietarul are dreptul si modifice in 1
contractului de superficie, din motive exceptionale le
numai prin act aditional incheiat in forma autentica.

15.2. Obligatii
15.2.1. Proprietarul este obligat sa nu-l tulbure pe sup

prin contractul de superficie.

15.2.2. Proprietarul nu are dreptul s@ modifice in mo
afara de cazurile prevazute expres de lege.

15.2.3. Proprietarul este obligat s& notifice superfic
natura sa aduci atingere drepturilor superficiarului.
15.2.4. Proprietarul va sprijini superficiarul pentru
competentilor si a autoritdtii sale (retea de enery
furnizarea propriu — zisa a acestor utilitafi, superfici
regiile si societatile respective, in conditiile legii.

16. Incetarea dreptului de superficie

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din carte:
cauze:

= La expirarea termenului, daca superficiarul
superficie. In cazul incetarii superficiei prin aji
solicitat reinnoirea dreptului de superficie, pro
proprietate asupra constructiei edificate de sup
plati valoarea de circulatie a acesteia la data e
exista in momentul constituirii dreptului de st
sau mai mare decdt aceea a terenului, prog
titularului dreptului de superficie s& cumpere
acesta ar fi avut-o dacd nu ar fi existat cons
terenul daca desfiinteaza, pe cheltuiala sa, con
in situatia anterioara.

= Prin consolidare, daca terenul si constructic
(confuziune).

= Prin pieirea constructiei, situatie in care terenu

= In caz de instrainare a constructiei de catre suj
a instrdinat constructia edificata pe terenul ce
este obligat sd anunte proprietarul terenulu
generate de contractul de superficie péna |
modificare a partilor contractuale. fn caz de i
este obligat ca, in termen de 30 zile de I
preluarea dreptului de superficie asupra terenu

= Prin rezilierea contractului de superficie, d
neindeplinirii clauzelor contractuale. Reprez
superficie, neinceperea lucrérilor de construire
contractului de superficie.

= [n alte cazuri prevazute de lege (prin efectul e:

rartea reglementard a
national sau local, dar

iul drepturilor rezultate
ractul de superficie, in
yricdror imprejurari de
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Articolul 17 - Dispozitii finale

Caietul de sarcini si documentatia de participare la
dispozitia solicitantantului. Acestea pot fi achizitic
Primariei Orasului Navodari, strada Dobrogei nr.1, can
Protectia datelor - Fara a aduce atingere celorlalte p
autoritatea contractantd are obligatia de a asigura pro
sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu
care, in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ¢
proprietatea intelectuala

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contr:
Dupa incheierea contractului de superficie, realizarea
face numai pe baza unui proiect legal avizat si aprob:
emisd de organele competente in conformitate cu
republicata, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
odatd cu depunerea optiunilor, in cazul adjudecdrii |
acestora $i nu exonereazé pe castigator de obtinerea a
partea organismelor abilitate in elaborarea acestora.
Obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea si
pe superficiar.

Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico—e:
la detinatorii legali ale acestora privesc pe superficiar.
Proprietarul are dreptul ca, prin imputernicitii sai, sd
constructii in vederea asigurdrii calitatii si stabilita
termenul de punere in functiune stabilit prin contractul
Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contract
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FISA DE DATE

cu privire la constituirea dreptului de superficie prin licitatie publica a unui teren situat in
Nivodari, b-dul Nivodari, zona Rezervoare RAJA, lot 1/1, judetul Constanta

A. INTRODUCERE

B. MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR
C. EVALUAREA OFERTELOR

D. ALTE INFORMATII UTILE

E. FORMULARE



A. INTRODUCERE

A.1. Informatii privind autoritatea contractanta

Denumirea oficiala: Orasul Néavodari

Adresi: Strada Dobrogei nr.1, oras Navodari, judetul Constanta, cod postal 907500,
Telefon: 0241 761 60 si 0241 760 353

Fax: 0241 761 606

E-mail: secretariat@primaria-nivodari.ro

A.2. Scopul aplicarii procedurii

Autoritatea contractanta invitd persoanele fizice si/sau juridice interesatd sa depusa oferte in
vederea participarii la licitatia publica pentru constituirea dreptului de superficie asupra unui
teren in suprafatd de 2000 mp, situat in Navodari, b-dul Navodari, zona Rezervoare RAJA,
lot 1/1, judetul Constanta, pentru realizarea obiectivului Infiintare centru de recreere prin
echitatie, agrement, hipoterapie si realizare ateliere de dezvoltare personald pentru copii si
tineri

A.3. Legislatia aplicabila

0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, Legea 287/2009 privind Codul Civil
si Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

A.4. Valoarea estimata
Pretul de pornire a licitatiei este de 5,06 lei/mp/an.

A.5. Criterii de atribuire:

a) cel mai mare nivel al ofertei — 40 puncte

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30 puncte
c) conditii specifice impuse de natura terenului — 20 puncte
d) protectia mediului inconjurator - 10 puncte



B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR

Documentele ofertei

» documente de calificare
» propunere financiard
1. Documentele de calificare

Pentru Pentru
Nr.crt. | Denumire document persoane | persoane
juridice fizice
1 certificatul de inmatriculare X
2 statutul / contractul societatii X
certificat constatator emis de Camera de Comert si
3 Industrie din care si rezulte ca societatea nu se afla in stare «
de lichidare, reorganizare judiciara sau are activitafi
suspendate
4 cartea de identitate a ofertantului X
certificatele doveditoare din care sa rezulte cd ofertantul nu
are datorii:
5 - catre bugetul de stat « «
- citre bugetul local al Orasului Navodari
- citre bugetul local de resedinté in cazul in care resedinta
se afld in altd localitate
6 imputernicirea data participantului de cétre ofertant pentru “ 2
a participa la licitatie in numele sau, original sau copie
7 fisa de informatii (formularul 3) X X
8 declaratie de participare (formularul 5) X X
acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de
9 sarcini, dovezile de plata a taxei de participare, a garantiei X X
de participare

Documentele de calificare impreund cu plicul ce contine oferta (plicul interior) vor fi depuse
intr-un plic mare (plicul exterior) inchis si sigilat.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta si
numele/denumirea ofertantului.

Documentele de calificare vor fi prezentate in original, copie legalizatd, eliberate online cu
semnatura electronicd sau copie simpla (semnate pentru conformitate “conform cu originalul”
de citre ofertant), in functie de cerintele din caietul de sarcini.

2. Propunerea financiara

Propunerea financiarad (oferta) va fi elaborata in conformitate cu prevederile caietului
de sarcini (formularul 2).

Pretul ofertei va fi exprimat in lei/mp/an

Oferta va fi depusa in plic separat in interiorul plicului ce contine documentele de
calificare.




Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum §i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

C. EVALUAREA OFERTELOR

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicurilor ce contin documentele de
calificare si vor fi considerate calificate acele oferte care au indeplinit in totalitate
cerintele de la documentele de calificare.

D. ALTE INFORMATII UTILE

Documentele pentru elaborarea si prezentarea oferte pot fi obtinute de la Primdria
Navodari, strada Dobrogei nr.1, camera 17, oras Navodari, judetul Constanta.

Plicurile ce contin ofertele vor fi depuse in termenul prevazut in caietul de sarcini la
sediul Primariei N#vodari, strada Dobrogei nr.1, ghiseu Registratura, oras Navodari,

judetul Constanta.

E. FORMULARE

1) Scrisoare de inaintare (formular 1)

2) Oferta (formular 2)

3) Fisa de informatii (formular 3)

4) Declaratie privind respectarea reglementrilor privind protectia mediului, securitatea si
sanitatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor (formularul 4)

5) Declaratie de participare (formularul 5)



Formular 1

OFERTANTUL Inregistrat la sediul autoritatii contractante
nr.

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre,
Priméria Orasului Navodari
Strada Dobrogei nr.1, Navodari, judetul Constanta

Ca urmare a anuntului publicitar prin care Primaria Orasului Navodari anunta
organizarea licitatiei publice in vederea constituirii dreptului de superficie asupra terenului
situat in Navodari, b-dul Navodari, zona Rezervoare RAJA, lot 1/1, judetul Constanta, va
transmitem alturat plicul sigilat si marcat in mod vizibil conform indicatiilor din fisa de
date, punctul B - Modul de prezentare a ofertelor.

Data completarii

Ofertant
(semndturd autorizald)



Formular 2

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Subsemnatul, reprezentant al ofertantului
(denumirea firmei si calitatea reprezentatilor legali / denumirea ofertantului), examinand
documentatia de atribuire, in conformitate cu prevederile si cerintele solicitate, ne oferim s
licitim pentru terenul in suprafata de 2000 mp, situat in Navodari, b-dul Navodari, zona
Rezervoare RAJA, lot 1/1, judetul Constanta, suma de lei/mp/an.

Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pana la semnarea contractului si ea va
ramane obligatorie pentru noi.

Data completérii

Ofertant
(semndturd autorizatd)



Formular 3
OFERTANTUL

(denumirea/numele)
FISA DE INFORMATII

1. DENUMITEA/NMUMELE: ...ceeeeeriiiieeecie it e ettt e e e e eeereee e sennntaesessnnneeeeeansssaaeeesnnsneessaranees
2. Codul fISCAI/CINP : ...ttt eee et ee e e e eeeseesee st barasaaeaeeesseeesnnnnnneee

S OO OO OSSOSOt
1YY OO ST OO
5. Certificatul de Inmatriculare/inregistrare / actul de identitate ........................
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare / emitent)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile din statutul propriu, pentru persoane juridice)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare, pentru
persoane juridice)
8. Principala piata a afacerilor (pentru persoane juridice):
9. Cifra de afaceri in domeniul de activitate / veniturile pe ultimii 3 ani:

ANUL | PERSOANE PERSOANE PERSOANE PERSOANE
JURIDICE FIZICE JURIDICE FIZICE
Cifra de afaceri | Veniturile Cifra de afaceri Veniturile
anuala la 31| anualela3l anuala la 31 anuale la 31
decembrie (lei) | decembrie (lei) | decembrie decembrie
(echivalentul in (echivalentul in
euro)
euro)
2019
2020
2021
Media
anuala:

Data pentru care se determina echivalenta RON/EURO este cea afisata pe site-ul
www.bnro.ro cu 5 zile inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor.

Ofertant (semnatura autorizata)



Formular 4

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

Declaratie privind respectarea reglementérilor privind protectia mediului,
securitatea si sandtatea in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul , in nume propriu / reprezentant al
S.C. declar pe propria raspundere ca eu / societatea noastra,
in utilizarea imobilului adjudecat, voi / vom respecta reglementérile in vigoare privind
protectia mediului, securitatea §i sandtatea in muncd, normele de apédrare impotriva
incendiilor.

Data completarii

Ofertant

(semnatura autorizata)



Formular 5

OFERTANTUL

(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul, in nume propriu /
reprezentant al S.C.
(denumirea operatorului economic), in calitate de ofertant, declar pe propria raspundere, sub
sanctiunea excluderii din procedura de achizitie publica si sub sanctiunile aplicabile faptei de
fals in acte publice, ca:

> 1in in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante
judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, frauda si/sau spalare de bani

> in ultimii 3 ani nu am fost desemnat céstigétor la o licitatie publica anterioard privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, pentru care nu s-a incheiat
contractul ori nu s-a platit pretul pentru culpa mea proprie.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Data completarii
Ofertant,

(semnatura autorizata)



Formular 6

DECLARATIE
Subsemnatul(a) ,cu
domiciliul in
, Str. , nr. ,bl. | sc. ,et. . ap. ]
posesor al C.I. seria nr. , CNP , in calitate de

in comisia de licitatie publicd in vederea constituirii
dreptului de superficie asupra terenului situat in Navodari, zona Rezervoare RAJA, lot 1/1,
judetul Constanta, pentru realizarea obiectivului infiintare centru de recreere prin echitatie,
agreement, hipoterapie, dar si de realizare ateliere de dezvoltare personald pentru copii si
tineri, organizata in data de , orele , declar pe proprie
rispundere ca nu sunt sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul IV cu persoanele fizice sau
juridice participante la licitatie, cu asociatii sau actionarii care detin pozitie de administratori
sau cenzorii acestora.
Mai oblig sa pastrez confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse

in candidaturile depuse.

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile
Regulamentului (UE) 2016/679.

Data, Semnitura,



