ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 221/28.07.2022

cu privire la constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publica, asupra
terenului situat in Nivodari, b-dul Nivodari, zona Rezervoare RAJA, lot 1/1, judetul Constanta,
pentru realizarea obiectivului infiintare centru de recreere prin echitatie, agrement, hipoterapie
si realizare ateliere de dezvoltare personala pentru copii si tineri

Consiliul Local Navodari, intrunit in sedina ordinara din data de 28.07.2022 in conformitate
cu prevederile art. 133 alin. (1) si art. 134 alin. (1) lit. a), alin. (2), alin. (3) lit. a), alin. (5), art. 137, art.
138 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Ludnd in dezbatere:

Referatul de aprobare al Primarului Orasului Navodari, proiectul de hotarare initiat de catre
acesta, raportul compartimentului de specialitate, avizul comisiei de specialitate;

Avand in vedere art. 120, art. 121, art. 138 din Constitutia Romaniei, revizuita;

In conformitate cu prevederile art. 354-355 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 693-701 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil, Legea nr. 50/1991, republicata si actualizatd cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. j), art. 84 alin. (1) si alin. (3), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢),
art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g), alin. (4), alin. (5) lit. a), precum si art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 — Incepind cu data prezentei Hotarari, isi inceteaza aplicabilitatea HCL
Nivodari nr. 44/24.03.2022 cu privire la constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, prin
licitatie publica, asupra terenului situat in Néavodari, b-dul Navodari, zona Rezervoare RAJA, lot 1/1,
judetul Constanta, pentru realizarea obiectivului infiintare centru de recreere prin echitatie, agrement,
hipoterapie si realizare ateliere de dezvoltare personala pentru copii §i tineri.

ARTICOLUL 2 — Se aproba constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, prin licitatie
publica, asupra terenului situat in Navodari, b-dul Navodari, zona Rezervoare RAJA, lot 1/1, judetul
Constanta, pentru realizarea obiectivului Infiinfare centru de recreere prin echitatie, agreement,
hipoterapie si realizare ateliere de dezvoltare personald pentru copii gi tineri. Terenul in suprafata de
2000 mp este identificat cu numar cadastral 121529, face parte din domeniul privat al Orasului
Navodari si se regiseste la pozitia 54 din anexa 1 H.C.L. nr. 32/28.02.2011 cu privire la aprobarea
inventarului bunurilor care apartin domeniului privat al orasului Navodari.

ARTICOLUL 3 — Pretul de pornire a licitatiei este in cuantum de 6,60 lei/mp/an si are la baza
raportul de evaluare nr. 145/31.05.2022 intocmit de S.C. Management Consulting Solutions S.R.L.

ARTICOLUL 4 — Se aproba garantia de participare la licitatie in cuantum de 4400 lei, taxa de
participare la licitatie in cuantum de 750 lei si documentatia de participare la licitatie in cuantum de
100 lei.

ARTICOLUL 5 — Se aproba documentatia de atribuire (caiet de sarcini, fisa de date a
procedurii, formulare / modele documente) conform anexei 1 la prezenta hotarare.

ARTICOLUL 6 — Comisia de licitatie se va stabili prin dispozitia Primarului Orasului
Navodari.



ARTICOLUL 7 - (1) Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o duratd de 25 de
ani prin incheierea unui contract in forma autentica.

(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi refnnoit, la solicitarea
superficiarului, printr-un act aditional incheiat in forma autentici. Solicitarea pentru refnnoirea
dreptului de superficie se transmite cu cel putin 90 de zile inainte de expirarea termenului.

ARTICOLUL 8 - (1) Pretul superficiei va fi indexat anual cu rata oficiala a inflatiei pozitive si
se va achita pe toatd durata de valabilitate a contractului.

(2) Contravaloarea folosintei terenului va fi achitata anual pana la data de 31 martie. Sumele
datorate se vor plati prin ordin de platd in contul Oragului Navodari, deschis la Trezoreria Municipiului
Constanta sau in numerar la casieria Primariei Orasului Navodari.

(3) Pentru plata cu intdrziere se percep majorari privind creantele bugetare locale, conform
legislatiei in vigoare.

(4) In caz de neplati a sumelor datorate pentru folosinta terenului, se va proceda la executarea
silitd a debitorului pentru recuperarea sumelor datorate.

ARTICOLUL 9 — Dreptul de superficie se exercita in limitele si in conditiile actului
constitutiv. Exercitarea dreptului de superficie este delimitatd de suprafata de teren pe care urmeaza sa
se construiasci si de cea necesara exploatirii constructiei sau, dupa caz, de suprafata de teren aferenta
si 10 Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cat timp constructia existd, dreptul de
folosintd asupra terenului se poate transmite numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructiilor
edificate pe acesta. Titularul dreptului de superficie este obligat sa solicite si sa obtind autorizafia de
construire in termen de 24 luni de la data incheierii contractului de superficie si sa realizeze investitia
in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciara, pentru una dintre urmétoarele
cauze:

a) La expirarea termenului, daca superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului de superficie. in
cazul incetdrii superficiei prin ajungere la termen, daca superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului
de superficie, proprietarul terenului dobandeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate de
superficiar prin accesiune, cu obligatia de a plati valoarea de circulatie a acesteia la data expirérii
termenului. Dacd constructia nu exista in momentul constituirii dreptului de superficie, iar valoarea
acesteia este egald sau mai mare decét aceea a terenului, proprietarul terenului poate cere obligarea
titularului dreptului de superficie sa cumpere terenul la valoarea de circulatie pe care acesta ar fi avut-o
dacid nu ar fi existat constructia, acesta poate refuza sa cumpere terenul daca desfiinfeaza, pe cheltuiala
sa, constructia cladita pe teren si repune terenul in situatia anterioara.

b) Prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane (confuziune).

c) Prin pieirea constructiei, situatie in care terenul devine liber de sarcini.

d) In caz de instriinare a constructiei de catre superficiar. in situatia in care superficiarul a
instrainat constructia edificatd pe terenul ce face obiectul contractului de superficie este obligat sa
anunte proprietarul terenului, in caz contrar va suporta costurile generate de contractul de superficie
pana la data incheierii unui act aditional de modificare a partilor contractuale. in caz de instrdinare a
constructiei, noul proprietar este obligat ca in termen de 30 zile de la data incheierii tranzactiei sa
solicite preluarea dreptului de superficie asupra terenului.

e) Prin rezilierea contractului de superficie, de catre proprietarul terenului, in cazul neindeplinirii
clauzelor contractuale. Reprezintd clauzd de reziliere a contractului de superficie, neinceperea
lucrarilor de construire in termen de 24 luni de la data semnirii contractului de superficie.

f) In alte cazuri previdzute de lege (prin efectul exproprierii, abuzului de folosinta, etc.

ARTICOLUL 10 - In situatia in care superficiarul doreste sa constituie ipotecd asupra
constructiei existente pe terenul ce face obiectul contractului de superficie, este necesar acordul
proprietarului terenului.




ARTICOLUL 11 - In situatia in care superficiarul a instrdinat constructia edificatd pe terenul
ce face obiectul contractului de superficie este obligat sa anunte proprietarul terenului, in caz contrar
va suporta costurile generate de contractul de superficie pand la data incheierii unui act adifional de
modificare a partilor contractuale.

ARTICOLUL 12 - In caz de instriinare a constructiei, noul proprietar este obligat ca in
termen de 30 zile de la data incheierii tranzactiei sa solicite preluarea dreptului de superficie asupra
terenului.

ARTICOLUL 13 - Toate modificarile ce au ca obiect contractul de superficie se vor face prin
act aditional, la contractul de superficie, incheiat in forma autenticd, in conformitate cu legislatia in
vigoare.

ARTICOLUL 14 — Contractul de superficie va fi incheiat in forma autentica in fata notarului
public in termen de 30 de zile de la data adjudecarii.

ARTICOLUL 15 — Neincheierea contractului in termenul prevazut la art.14 poate atrage plata
daunelor interese de catre partea in culpa.

ARTICOLUL 16 — Directia Administrarea Domeniului Public si Privat va asigura ducerea la
indeplinire a prezentei hotarari.

ARTICOLUL 17 — Se mandateaza Primarul Orasului Navodari s semneze contractul de
superficie in fata notarului public.

ARTICOLUL 18 — Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de superficie cad in
sarcina superficiarului.

ARTICOLUL 19 - Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta
hotérare:Institutiei Prefectului - Judetul Constanta, Primarului Orasului Navodari, Viceprimarului
Orasului Nivodari, Directiei Politia Locald, Directiei Economice, Directiei Administrarea Domeniului
Public si Privat, Biroului Juridic, Compartimentului Comunicare - Relatii Publice.

Hotirdrea a fost adoptati cu 19 voturi ,,PENTRU”, 0 voturi ,IMPOTRIVA”, 0
~ABTINERI”, la sedinti fiind prezenti 19 consilieri din 19 consilieri in functie.

PRESH

INTE DE SEDINTA,

" CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Secretar General, TIRSOAGA VIORICA



Anexa 1 la HCL Navodari nr. OUZJ/ /0?«? 0F. ZO,U\

cu privire la constituirea

unui drept de superficie cu titlu oneros, prin licitatie publica, asupra terenului situat in
Nivodari, b-dul Navodari, zona Rezervoare RAJA, lot 1/1, judetul Constanta, pentru
realizarea obiectivului Infiintare centru de recreere prin echitatie, agrement, hipoterapie si
realizare ateliere de dezvoltare personala pentru copii i tineri

CAIET DE SARCINI

Articolul 1 - Informatii generale

(1) Obiectul licitatiei: Constitutirea drept
2000 mp, situat in Navodari, b-dul N
Constanta, identificat cu numar cadastral
Local Navodari ce aproba documentatia d¢

) Destinatia terenului: Conform
nr.503/14.06.2022 coroborat cu ce
nr.463/26.04.2021 terenul este liber de
documentatiile de urbanism aprobate e:
productie, depozitare, prestari servicii, or,
vor fi reglementate prin documentatii u
concordanta cu Legea 50/1991”. Avand 11
vedere tehnic, este necesar ca adjuc
documentatiilor urbanistice pentru regl
prevederile legii 50/1991.

Articolul 2 - Informatii privind autoritatea
Denumirea: U.A.T. ORAS NAVODARI
Cod fiscal: 4618382

Adresa: Strada Dobrogei nr.1, oras Navo«
760 353, fax 0241 761 606, e-mail: secret:

Articolul 3 - Scopul aplicarii procedurii

U.A.T. ORAS NAVODARI, prin Prima
juridice interesate sa depuna oferte in
dreptului de superficie asupra terenului i
Navodari, zona Rezervoare RAJA, lot 1/1
Infiintare centru de recreere prin echitc
dezvoltare personald pentru copii si tineri

Articolul 4 - Legislatia aplicabila

Procedura se organizeazd in conformitat
administrativ, Codului Civil si Legii 50/1¢

>ie asupra unui teren in suprafata de
Rezervoare RAJA, lot 1/1, judetul
nformitate cu Hotararea Consiliului

de urbanism pentru informare
urbanism pentru dezmembrare
r destinatia terenului stabilita prin
e amplasare de noi capacitati de
1enajarea teritoriului in noul context
se vor intocmi, aviza si aproba in
nul nu este reglementat din punct de
facd demersuri pentru intocmirea
imului tehnic in conformitate cu

nstanta, telefon 0241 761 603, 0241
-navodari.ro

ivodari, invitd persoanele fizice sau
rii contractului pentru constituirea
2000 mp, situat in Navodari, b-dul
inta, pentru realizarea obiectivului

hipoterapie si realizare ateliere de

le 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
atie publica cu oferta in plic.



Articolul 5 - Elemente de pret
(1) Pretul de pornire a licitatiei este de €

(2) Pasul de licitatie este in cuantum de
(3) Pretul licitat va fi cel putin egal cu ¢
(4) Modul de achitare al pretului si
obligatiilor de platé, se vor stabili
clauzele prevazute in caietul si sarci
(5) Superficiarul este obligat sa achite ¢
de 31 martie.
(6) Pentru plata cu intdrziere se per
legislatiei in vigoare.
(7) In caz de neplata a sumelor datc
executarea silita a debitorului pentru recupe

Atrticolul 6 - Criterii de atribuire: cel mai m
Articolul 7 - Participantii la licitatia publicd

(1) Are dreptul de a participa la licitatie ori
care indeplineste cumulativ urmétoarele cot

a) a platit toate taxele privind participa

b) a depus oferta sau cererea de parti
solicitate in documentatia de atribuire, in te

¢) are indeplinite la zi toate obligatii
contributiilor catre bugetul consolidat al sta

d) nu este in stare de insolventa, falim«

(2) Nu are dreptul si participe la licitati¢
o licitatie publici anterioard privind bu
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a inct

proprie. Restrictia opereazi pentru o

persoanei respective drept cistigitoare I

Articolul 8 - Transparenta

(1) Licitatia publicd se va initia prin pu
nationald si intr-unul de circulatie locala, pe
publie de comunicatie electronicd. Anu
documentatiei de atribuire de catre Consilit
spre publicare cu cel putin 20 de zile cale
ofertelor.

(2) Licitatia va avea loc in data de .
Navodari, strada Dobrogei nr.1, judetul Co

auzele pentru nerespectarea
uperficie, in conformitate cu
)ba caietul de sarcini.

21 terenului anual pana la data

| createle bugetare, conform

1 terenului se va proceda la
€.

1 juridicd, romana sau straina,

iv garantia de participare;

ipreund cu toate documentele
documentatia de atribuire;

a impozitelor, a taxelor si a
local;

st desemnata cistigitoare la
ale unitatilor administrativ-
nu a plitit pretul, din culpa
alculati de la desemnarea

intr-un cotidian de circulatie
t ori prin alte medii ori canale
intocmeste dupd aprobarea
wntul de licitatie se va trimite
data limita pentru depunerea

la sediul Primariei Orasului



(3) Autoritatea contractantd va asigur:
interesata.

(4) Orice persoana interesaté are drept

(5) Persoana interesatd are obliga
documentatia de atribuire sé fie pusa
de data-limita pentru depunerea oferte

(6) Persoana interesata are dreptul de

(7) Autoritatea contractantd va raspu
clarificare solicitata, intr-o perioada
primirea unei astfel de solicitari.

(8) Autoritatea contractantd are oblig
aferente cétre toate persoanele inter
documentatia de atribuire, ludnd maés!
clarificarile respective.

(9) Autoritatea contractantd va asigt
putin 5 zile lucratoare inainte de data-

(10) in cazul in care solicitarea de cl
autoritatea contractantd in imposibili
aceasta din urma are totusi obligatia
care perioada necesard pentru elabot
acestuia de cétre persoanele interesate

(11) Procedura de licitatie se poate
licitatie au fost depuse cel putin doud

Articolul 9 - Taxe si garantii
(1) Garantia de participare la licitatie
(2) Taxa de participare la licitatie este

(3) Garantia de participare la licitatie
termen de 15 zile lucratoare, in urmat

- in cazul in care documentatia depusi
- ofertantului a cérui oferta nu a fost s
- in cazul in care nu a fost depusé ofe
- in cazul in care ofertantul nu s-a pre
de oferte pentru desfasurarea licitatiei
- in cazul in care dintr-o eroare mater
licitatia nu se finalizeaza prin adjudec

(4) Garantia de participare la licitatie

- daci ofertantul isi retrage oferta in ¢

entatiei de atribuire de catre persoana

le a obtine documentatia de atribuire.

: diligentele necesare, astfel incat
mai putin de 5 zile lucrétoare inainte

i privind documentatia de atribuire.

complet si fard ambiguitdfi, la orice
a depageascd 5 zile lucrdtoare de la

te raspunsurile insotite de intrebarile
inut, in conditiile prezentei sectiuni,
zvalui identitatea celui care a solicitat

ispunsului la orice clarificare cu cel
nerea ofertelor.

- transmisd in timp util, pundnd astfel
:a termenul prevazut la alineatul (9),
solicitarea de clarificare in mésura in
ea raspunsului face posibila primirea
nita de depunere a ofertelor.

daca in urma publicérii anuntului de

+ 4400 lei.
0 lei.

.unei cereri formulate in acest sens, in

ditiile de calificare.

istigatoare;

ire la licitatie;

lar au fost depuse un numar suficient

uprinsul documentatiei de atribuire,

toarele cazuri:

icesteia;



- in cazul ofertantului declarat «
contractului;

- in cazul respingerii ofertei afl
- in cazul excluderii de la licita

(5) Ofertantilor declarati castig
contravalorii imobilului adjude

(6) Formele de constituire a ga

- sume depuse la casieria organ
si care insoteste oferta;

- scrisoare de garantie bancard;

- ordin de plata achitat in ¢
Constanta, cod fiscal 4618382,

(7) Taxa de participare reprezi
intreaga sumaé a cheltuielilor e
la finalul licitatiei. Taxa de pe
materiald constatata in cuprin
adjudecarea imobilului. Taxa

organizatorului sau prin ordi
Municipiului Constanta, cod fi

Articolul 10 - Reguli privind o:

(1) Ofertantul are obligatia de
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in lir

(3) Ofertantii vor depune la sec
Navodari, judetul Constanta, p
sigilate, unul exterior si unul ir

(4) Pe plicul exterior se va i
exterior Insotit de scrisoarea de¢

a) acte doveditoare privinc
autoritdtii contractante:

1. persoane juridice:
= certificatul de ir
= statutul/contract
= certificat consta
cd societatea n
activitdfi suspe
semnatura elect
= certificatele fis
juridicd nu are

:esta nu se prezintd pentru incheierea

im de pornire;
de frauda.

garantia de participare in transa de platé a

1 achitarii ei facAndu-se prin chitanta eliberata

rului deschis la la Trezoreria Municipiului
12315006XXX020069.

le cheltuiala ce revine fiecarui participant din
zarea si desfasurarea licitatiei. Nu se restituie
tie se restituie in cazul in care dintr-o eroare
i de licitatie, licitatia nu se finalizeazd prin
poate achita direct prin depunere la casieria
ontul organizatorului, deschis la Trezoreria
t RO34TREZ23121360250XXXXX.

in conformitate cu prevederile documentatiei

sului Navodari, din strada Dobrogei nr.1, orag
............... , ora 1200, ofertele in doud plicuri

itatiei pentru care este depusd oferta. Plicul
larul 1) va trebui s contina:

ipacitatile ofertantilor, conform solicitarilor

¢ conforma cu originalul sau copie legalizata;
z conforma cu originalul sau copie legalizata;
1era de Comert si Industrie din care s rezulte
: de lichidare, reorganizare judiciard sau are
sau copie legalizatd sau eliberate online cu

din care sd rezulte cd ofertantul persoand
etul local de resedinta, catre bugetul local al




Orasului Navodari si cétre buge
eliberate online cu semnétura elec
= Tmputernicirea datd participantul
licitatie in numele sau, original sa
= fisa de informatii (formularul 3);
= declaratie privind respectarea 1
securitatea si sanitatea in munci
(formularul 4)
= declaratie de participare (formular
= acte doveditoare privind intrarea
plata a taxei de participare, a gara
= oferta financiara.

2. persoane fizice

= cartea de identitate a persoanei pe

= certificatele doveditoare din care
datorii catre bugetul local de r
Navodari si catre bugetul de sta
online cu semnaturé electronica;

= imputernicirea datd participantu
licitatie in numele sdu, original sa

» fisa de informatii (formularul 3);

s declaratie privind respectarea |
securitatea si sdndtatea in munc
(formularul 4)

= declaratie de participare (formulai

= acte doveditoare privind intrarea
plata a taxei de participare, a gara

= oferta financiara

IMPORTANT:

Toate documentele depuse in copie se vor sel
ofertant.

Lipsa unuia sau mai multor documente
procedura.

b) Pentru ca oferta depusa sa fie cons
sa se asigura ci taxele (caiet de sarcini, taxa d

de plata / online, sa se regaseasca in extrasul

(5) Pe plicul interior, care contine oferta pro
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul soci

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar,

(7) Fiecare participant poate depune doar o singt

inal sau copie legalizatd sau

ertant pentru a participa la

a;

privind protectia mediului,
iparare impotriva incendiilor

tului de sarcini, dovezile de
ire;

2);

rtantul persoana fizica nu are
e bugetul local al Orasului
sopie legalizatd sau eliberate

ertant pentru a participa la
a;

privind protectia mediului,
parare impotriva incendiilor

tului de sarcini, dovezile de
ire;

iformitate, olograf, de catre
utomat la eliminarea din

1, este necesar ca ofertantul
rarantie) achitate prin ordin
sedintei de licitatie.

scriu numele sau denumirea
1pé caz.

»fertant (Formularul 2).



(8) Oferta are caracter obligatoriu, din pt
valabilitate stabilitd de autoritatea contract

(9) Persoana interesatd are obligatia de a «
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofer
interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresa a a
expirarea datei-limitd pentru depunere se 1

(12) Continutul ofertelor trebuie sd rd
deschiderea acestora, autoritatea contr:
respectivelor oferte numai dupa aceasta de

(13) In cazul in care in urma publicarii ar
oferte valabile, autoritatea contractanta es
noud licitatie, cu respectarea procedurii pr

Articolul 11 - Comisia de evaluare

(1) La nivelul autoritatii publice cont
componenta acesteia fiind aprobata prin
mod autonom §i numai pe baza criterii
organizarea si desfasurarea licitatiei.

(2) Evaluarea ofertelor depuse se realizea
numdr impar de membri, care nu poate fi
evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Deciziile comisiei de evaluare se adop

(4) Membrii comisiei de evaluare, suple
conflictul de interese.

(5) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pi
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand oferte

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(6) Comisia de evaluare este legal intrunit

(7) Comisia de evaluare adopta decizii
atribuire si in conformitate cu prevederile

(8) Membrii comisiei de evaluare au
informatiilor si documentelor cuprinse in

ontinutului, pe toata perioada de

resa si pana la data-limitd pentru

majord, cad in sarcina persoanei

ite decét cea stabilitd sau dupd
sd.
pand la data stabilitd pentru

lua cunostinti de continutul

nu au fost depuse cel putin doud
eze procedura si sd organizeze o
13).

izeazd o comisie de evaluare,
rimarului, care adoptd decizii in
svizute in instructiunile privind

ie de evaluare, compusé dintr-un
cdruia dintre membri comisiei de

itii membrilor.

buie sa respecte regulile privind

rmatiilor si documentelor

licarea acesteia;

1 tuturor membirilor.

numai pe baza documentatiei de

sastra confidentialitatea datelor,



Articolul 12 — Desfasurarea licitatiei

(1) Presedintele comisiei de licitatie conduce
La data, ora si locul anuntate prin publi
membrilor comisiei de licitatie, invitd in

imputernicit prin procura autentica speciala
succint prevederile legale in materie, proced
(2) Pentru licitare este obligatoriu sa existe n
(3) Se incepe licitatia parcurgandu-se urméto

» se verifica identitatea ofertantilor (pe
reprezentare);

> se verifica integritatea plicurilor in ca

» in cazul in care plicurile sunt sig
deschiderea acestora;

» se verificd existenta tuturor document

(4) In urma analizarii ofertelor de catre comi
secretarul acesteia intocmeste un proces-t
mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
excluderii acestora din urma de la procedura
toti membrii comisiei de evaluare.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se fz
analizare si selectare oferte de cétre toti memr
(6) Sunt considerate oferte valabile ofertele
in caietul de sarcini al licitatiei.

(7) Se face publica oferta fiecdrui ofertan
incepand de la oferta cea mai mare inscrisa
cazul in care oferta nu acopera si pasul de |
un ofertant nu mai supraliciteaza. in cazul
sunt in cuantumuri egale se trece la supr
inscrisa in formularul de ofertd, plus pasul

pasul de licitare. Supralicitarea se continua

Intre strigari, se lasd un timp suficient pentr
obiectul licitatiei se adjudecd acelui oferta
strigare consecutiva. Pe durata sedintei de

sala, in caz contrar vor fi descalificati.

(8) In urma adjudecarii terenului comisi
adjudecare 1n care mentioneaza:

= ofertele valabile

= ofertele care nu indeplinesc criteriile
urma de la procedura de licitatie

= pasul de licitatie

= preturile oferite de participanti in cad
aprobat prin caietul de sarcini.

= adjudecatarul licitatiet

1pa urmétoarea procedura:
rarea licitatiei, in prezenta
personal sau prin mandatar
ii licitatiei. Prezintd in mod
icitatiei.

titate si a actului autentic de

ae
v

at de ofertanti, se trece la

iietul de sarcini.

aza criteriilor de valabilitate,
si selectare oferte in care
ile de valabilitate si motivele
-verbal se semneazi de cétre

anarea procesului-verbal de
uare si de cétre ofertanti.
riile de valabilitate prevazute

licitare prin strigare directa,
erta, plus pasul de licitare in
a se continua pand cdnd nici
telor prezentate de ofertanti
ire incepand de la valoarea
n care ofertele nu acopera si
‘ertant nu mai supraliciteaza.
_un minut. Terenul care face
mai mare oferta, la a treia
| au permisiunea de a parasi

)cmeste procesul verbal de

ivele excluderii acestora din

inctie de pasul de licitatie



(9) In baza procesului-verbal de ad
lucratoare, un raport pe care il trans
(10) In termen de 3 zile lucritoare
contractanta informeaza in scris, ct
indicand motivele respingerii.

Articolul 13 - Incheierea contractul

(1) Contractul poate fi incheiat nu
comunicarii deciziei de atribuire a «

(2) Cheltuielile ocazionate de incl
cad in sarcina superficiarului.

Articolul 13 - Neincheierea contrac

(1) Neincheierea contractului
implinirii termenului prevézut la a
partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declai
plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofert
procedura de licitatie se anuleaza
legii, referatul de oportunitate pasti

(4) In cazul in care autoritat
declarat castigator din cauza fapti
majord sau in imposibilitatea fort
dreptul sa declare castigétoare ofe
admisibila.

(5) In cazul in care nu exi
contractantd reia procedura.

Articolul 14 - Drepturile si obligati

14.1. Drgpturi
14.1.1. In temeiul Contractului de

dreptul de a exploata, in mod d
Contractului, potrivit obiectivelor s
14.1.2. Superficiarul are dreptul d
contractului de superficie, potrivit:
14.1.3. Superficiarul are dreptul
valorificarea exploatarii bunurilor
fara a putea transfera acestora drep

14.2. Obligatii
14.2.1. Superficiarul este obligat

permanentd a bunurilor care fac
stabilite de cétre proprietar.

de evaluare intocmeste, in termen de o zi
ontractante.

aportului comisiei de evaluare, autoritatea
rimire, adjudecatarul si ofertantii respinsi,

irea unui termen de 20 de zile de la data

lui de superficie in fata notarului public,

de 20 de zile calendaristice de la data
ate atrage plata daunelor interese de cétre

1 incheia contractul poate atrage dupa sine

istigitor refuza incheierea contractului,
contractantd reia prqcedura, in conditiile
itea.

nu poate incheia contractul cu ofertantul
| in cauza se afla intr-o situatie de forta
ta contractul, autoritatea contractantd are
cul doi, in conditiile in care aceasta este

satd pe locul doi admisibild, autoritatea
dreptului de superficie

ficiarul dreptului de superficie dobandeste
si raspunderea sa, bunurile fac obiectul
roprietar.

1 culege fructele bunurilor ce fac obiectul
lite de catre proprietar.

contracte cu terti pentru asigurarea si
ontractului de superficie in conditiile legii,
rin Contractul de superficie.

atarea eficace, in regim de continuitate i
ctului de superficie, potrivit obiectivelor



14.2.2. Superficiarul este obligat si explo:
contractului de superficie.

14.2.3. In situatia in care superficiarul a in
obiectul contractului de superficie, acesta esf
contrar acesta va suporta costurile generate ¢
unui act aditional de modificare a partilor cor
14.2.4. Superficiarul este obligat sa solicite §
24 luni de la data incheierii contractului de s
cu prevederile Legii nr.50/1991 privind aut
Persoanele fizice si juridice, care benefici
obligate sa solicite emiterea autorizatiei de «
cel mult un an de la data obtinerii actului de
(2) In caz de incdlcare a obligatiei pr:
valabilitatea”.

14.2.5. Superficiarul este obligat sa realizeze
14.2.6. Superficiarul are obligatia sd achit
bugetare.

14.2.7. Superficiarul va suporta toate cheltu
obtinerea avizelor necesare eliberarii autoriz
elaborarea documentatiilor de urbanism.
14.2.8. Superficiarul are obligatia sa achit
bugetare.

14.2.9. Superficiarul este obligat sa exploate
de mediu.

14.2.10. Superficiarul este obligat sd achite
data de 31 martie.

14.2.11. Pentru plata cu intarziere se perce
legislatiei in vigoare.

14.2.12. in caz de neplati a sumelor datol
executarea silitd a debitorului pentru recuper:

Articolul 15. Drepturile si obligatiile propr

15.1. Drepturi
15.1.1. Proprietarul are dreptul sd inspecteze

sa verifice stadiul de realizare al investitiilc
superficiar.

15.1.2. Proprietarul are dreptul sa efectueze
dreptului de superficie.

15.1.3. Proprietarul are dreptul si& modi
contractului de superficie, din motive excep
numai prin act aditional incheiat in forma au

15.2. Obligatii
15.2.1. Proprietarul este obligat sé nu-I tulbu

prin contractul de superficie.

15.2.2. Proprietarul nu are dreptul sd modif
afari de cazurile previzute expres de lege.
15.2.3. Proprietarul este obligat sd notific
natura sa aducd atingere drepturilor superfici

bunurile care fac obiectul
dificatad pe terenul ce face
roprietarul terenului, in caz
ficie pana la data incheierii
| de construire in termen de
ze investitia in conformitate
srarilor de constructii: 7 (1)
ditiile prezentei legi, sunt
vd constructia in termen de
dui.

concesionarea isi pierde

elaart.l.
le ce reprezintd obligatiile

ea documentatiei tehnice si
recum si cheltuielile pentru

le ce reprezintd obligatiile
otejand elementele naturale
ntei terenului anual pana la
reantele bugetare, conform

terenului se va proceda la

1l contractului de superficie,
irea obligatiilor asumate de

carea prealabila a titularului

ral partea reglementard a
resul national sau local, dar

cercitiul drepturilor rezultate
Contractul de superficie, in

itia oricaror imprejurdri de



15.2.4. Proprietarul va sprijini super
competentilor si a autoritdtii sale

furnizarea propriu — zisa a acestor u
regiile si societatile respective, in con

Articolul 16. Incetarea dreptului de

Dreptul de superficie se stinge prin ra

cauze:

La expirarea termenului, dac
superficie. In cazul incetdrii st
solicitat reinnoirea dreptului d
proprietate asupra constructiei
plati valoarea de circulatie a ¢
exista in momentul constituiri
sau mai mare decat aceea a
titularului dreptului de superf
acesta ar fi avut-o dacd nu a
terenul daca desfiinteaz, pe ¢
in situatia anterioara.
Prin_consolidare, dacd terem
(confuziune).

Prin pieirea constructiei, situa
In caz de instrainare a constru
a instrdinat constructia edific:
este obligat sd anunte prop
generate de contractul de st
modificare a pértilor contract
este obligat ca, in termen d
preluarea dreptului de superfi
Prin_rezilierea contractului ¢
neindeplinirii clauzelor contr:
superficie, neinceperea lucréri
contractului de superficie.

In alte cazuri previzute de leg

Articolul 17 - Dispozitii finale

Caietul de sarcini si docume
dispozitia solicitantantului. ¢
Primariei Orasului Navodari,
Alte informatii se pot solicite
navodari.ro, respectiv: adpp(
in vigoare.

Protectia datelor - Fard a ad
autoritatea contractantd are o
sunt comunicate de persoane
care, in mod obiectiv, dezy

sbtinerea accesului la utilitati in limita
rie electrica, apa, salubritate). Pentru
arul va incheia contracte de servicii cu

| funciard, pentru una dintre urmétoarele

nu a solicitat refnnoirea dreptului de
ingere la termen, dacé superficiarul nu a
prietarul terenului dobandeste dreptul de
erficiar prin accesiune, cu obligatia de a
xpirdrii termenului. Daca constructia nu
perficie, iar valoarea acesteia este egald
rietarul terenului poate cere obligarea
terenul la valoarea de circulatie pe care
tructia, acesta poate refuza sd cumpere
structia cladita pe teren si repune terenul

| devin proprietatea aceleiasi persoane

1 devine liber de sarcini.

serficiar. In situatia in care superficiarul
face obiectul contractului de superficie
i, in caz contrar va suporta costurile
a data incheierii unui act aditional de
nstriinare a constructiei, noul proprietar
| data incheierii tranzactiei, sa solicite
lui.

: cétre proprietarul terenului, in cazul
nta clauza de reziliere a contractului de
:in termen de 24 luni de la data semnarii

tproprierii, abuzului de folosinta, etc.).

pare la licitatie se pun, contra cost, la
achizitionate contra cost, de la sediul
nr.1, camera 17.

una din adresele: secretariat@primaria-
lari.ro, cu respectarea prevederilor legale

orlalte prevederi ale prezentei sectiuni,
gura protejarea acelor informatii care i
idice cu titlu confidential, in masura in
tiilor in cauzd ar prejudicia interesele



legitime ale respectivelor persoane, i
proprietatea intelectuald

Drepturile si indatoririle partilor se stz
Dupa incheierea contractului de supe
face numai pe baza unui proiect lega
emisd de organele competente in
republicata, privind autorizarea execu
odatd cu depunerea optiunilor, in ca
acestora $i nu exonereaza pe castigit
partea organismelor abilitate in elabor
Obtinerea tuturor avizelor tehnice pe
pe superficiar.

Toate lucrarile privind racordarea la r
la detintorii legali ale acestora prives
Proprietarul are dreptul ca, prin impu
constructii in vederea asigurarii cal
termenul de punere in functiune stabil
Toate obligatiile reciproce se vor conc

:a ce priveste secretul comercial si

ntractul de superficie.

rea obiectivului de investitii se va
robat si a autorizatiei de construire
cu prevederile Legii nr.50/1991
- de constructii. Solutiile prezentate
4i licitatiei, nu prezintd aprobarea
:a avizelor si acordurilor legale din

1 si functionarea investitiei privesc

»—edilitare si obtinerea acordului de
ar.

sd urmdareascd mersul lucrarilor de
litatii constructiei si incadrarea in
stul de superficie.

ractul de superficie.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

c@@ilier;‘;;oRNIA DORIN



FISA DE DATE

cu privire la constituirea dreptului de superficie prin licitatie publicd a unui teren situat in
Navodari, b-dul N#vodari, zona Rezervoare RAJA, lot 1/1, judetul Constanta

A. INTRODUCERE

B. MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR
C. EVALUAREA OFERTELOR

D. ALTE INFORMATII UTILE

E. FORMULARE



A. INTRODUCERE

A.1. Informatii privind autoritatea contractanta

Denumirea oficiala: Orasul Navodari

Adresa: Strada Dobrogei nr.1, orag Navodari, judetul Constanta, cod postal 907500,
Telefon: 0241 761 60 si 0241 760 353

Fax: 0241 761 606

E-mail: secretariat@primaria-nivodari.ro

A.2. Scopul aplicérii procedurii

Autoritatea contractanta invitd persoanele fizice si/sau juridice interesatd si depusa oferte in
vederea participdrii la licitatia publica pentru constituirea dreptului de superficie asupra unui
teren in suprafatd de 2000 mp, situat in Navodari, b-dul Navodari, zona Rezervoare RAJA,
lot 1/1, judetul Constanta, pentru realizarea obiectivului Infiintare centru de recreere prin
echitatie, agrement, hipoterapie si realizare ateliere de dezvoltare personald pentru copii si
tineri

A.3. Legislatia aplicabila

0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, Legea 287/2009 privind Codul Civil
si Legea 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii

A.4. Valoarea estimata
Pretul de pornire a licitatiei este de 6,60 lei/mp/an.
Pasul de licitatie este de 0,50 lei/mp/an.

A.5. Criterii de atribuire: cel mai mare nivel al ofertei



B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
Documentele ofertei

» documente de calificare
» propunere financiarad
1. Documentele de calificare

Pentru Pentru

Nr.crt. | Denumire document persoane | persoane
juridice fizice
1 certificatul de inmatriculare X
2 statutul / contractul societatii X

certificat constatator emis de Camera de Comert si
Industrie din care sa rezulte ca societatea nu se aflé in stare
de lichidare, reorganizare judiciard sau are activitéti
suspendate

4 cartea de identitate a ofertantului X

certificatele doveditoare din care sa rezulte ca ofertantul nu
are datorii:

- cdtre bugetul de stat

- catre bugetul local al Orasului Navodari

- cétre bugetul local de resedinta in cazul in care resedinta
se afla in alta localitate

imputernicirea data participantului de céatre ofertant pentru
a participa la licitatie in numele sdu, original sau copie

7 fisa de informatii (formularul 3) X X

declaratie privind respectarea reglementarilor privind
8 protectia mediului, securitatea si sanitatea in munca, X X
normele de apdrare impotriva incendiilor (formularul 4)

9 declaratie de participare (formularul 5) X X

acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de
10 sarcini, dovezile de plata a taxei de participare, a garantiei X X
de participare

Documentele de calificare impreund cu plicul ce contine oferta (plicul interior) vor fi depuse
intr-un plic mare (plicul exterior) inchis si sigilat.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta si
numele/denumirea ofertantului.

Documentele de calificare vor fi prezentate in original, copie legalizata, eliberate online cu
semnatura electronica sau copie simpla (semnate pentru conformitate ”conform cu originalul”
de catre ofertant), in functie de cerintele din caietul de sarcini.

2. Propunerea financiarad

Propunerea financiara (oferta) va fi elaborata in conformitate cu prevederile caietului
de sarcini (formularul 2).
Pretul ofertei va fi exprimat in lei/mp/an




Oferta va fi depusi in plic separat in interiorul plicului ce contine documentele de

calificare.
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

3. Oferta va fi depusa pana la ora 12%° din “ziua (lucrdtoare) anterioard de desfdsurare a
licitatiei publice”, la sediul Primériei Orasului Navodari, birou registratura, cu scrisoare de
inaintare (formular 1).

C. EVALUAREA OFERTELOR

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicurilor ce contin documentele de
calificare si vor fi considerate calificate acele oferte care au indeplinit in totalitate
cerintele de la documentele de calificare.

D. ALTE INFORMATII UTILE

Documentele pentru elaborarea si prezentarea oferte pot fi obtinute de la Primaria
Navodari, strada Dobrogei nr.1, camera 17, oras Navodari, judetul Constanta.
Plicurile ce contin ofertele vor fi depuse in termenul prevazut in caietul de sarcini la
sediul Primariei Navodari, strada Dobrogei nr.1, ghiseu Registratura, oras Névodari,
judetul Constanta.

E. FORMULARE

1) Scrisoare de inaintare (formular 1)

2) Oferta (formular 2)

3) Fisa de informatii (formular 3)

4) Declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, securitatea si
sdnitatea in munci, normele de aparare impotriva incendiilor (formularul 4)

5) Declaratie de participare (formularul 5)



Formular 1

OFERTANTUL inregistrat la sediul autoritatii contractante
(denumirea/numele) B
SCRISOARE DE INAINTARE
Citre,

Primaria Orasului Navodari
Strada Dobrogei nr.1, Navodari, judetul Constanta

Ca urmare a anunfului publicitar prin care Primaria Orasului Nivodari anuntd
organizarea licitagiei publice in vederea constituirii dreptului de superficie asupra terenului
situat in Nivodari, b-dul Navodari, zona Rezervoare RAJA, lot 1/1, judetul Constanta, va
transmitem alaturat plicul sigilat si marcat in mod vizibil conform indicatiilor din fisa de
date, punctul B - Modul de prezentare a ofertelor.

Data completarii

Ofertant
(semndturd autorizatd)



Formular 2

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Subsemnatul, reprezentant al ofertantului
(denumirea firmei si calitatea reprezentatilor legali / denumirea ofertantului), examinand
documentatia de atribuire, in conformitate cu prevederile si cerintele solicitate, ne oferim sa
licitim pentru terenul in suprafata de 2000 mp, situat in Névodari, b-dul Navodari, zona
Rezervoare RAJA, lot 1/1, judetul Constanta, suma de lei/mp/an.

Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pana la semnarea contractului si ea va
ramane obligatorie pentru noi.

Data completarii

Ofertant
(semndturd autorizatd)



Formular 3
OFERTANTUL

(denumirea/numele)
FISA DE INFORMATII

1. DenUMITEa/NUIMIELE: ....ovveiieieiiieec it eeccceettiee e e eeeteeeseeneae e s sassaeesnsnnsaeeesssaraeesssnsseaeens
2. CoAUL FISCAI/CNP: ..ottt evee e e e et e e s ereeeesseeaesaeseebsseessaeeasssassssessssaeanaseannns

FaX ettt bbbt

Bl oo e e be e
5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare / actul de identitate ........................
(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare / emitent)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu, pentru persoane juridice)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:
(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare, pentru

persoane juridice)
8. Principala piata a afacerilor (pentru persoane juridice):
9. Cifra de afaceri in domeniul de activitate / veniturile pe ultimii 3 ani:

ANUL | PERSOANE PERSOANE PERSOANE PERSOANE
JURIDICE FIZICE JURIDICE FIZICE
Cifra de afaceri | Veniturile Cifra de afaceri Veniturile
anuala la 31 | anualela 31 anuala la 31 anuale la 31
decembrie (lei) | decembrie (lei) | decembrie decembrie

(echivalentul in euro) | (echivalentul in
euro)
Media
anuala:

Data pentru care se determina echivalenta RON/EURO este cea afisata pe site-ul
www.bnro.ro cu 5 zile inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor.




Ofertant (semnatura autorizata)

Formular 4

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

Declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului,
securitatea si sinitatea in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul , in nume propriu / reprezentant al
S.C. declar pe propria raspundere ca eu / societatea noastra,
in utilizarea imobilului adjudecat, voi / vom respecta reglementdrile in vigoare privind
protectia mediului, securitatea si s@natatea in muncd, normele de apdrare impotriva
incendiilor.

Data completarii

Ofertant

(semnétura autorizata)



Formular 5

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE
Subsemnatul, in nume propriu /
reprezentant al S.C.

(denumirea operatorului economic), in calitate de ofertant, declar pe propria raspundere, sub
sanctiunea excluderii din procedura de achizitie publica si sub sanctiunile aplicabile faptei de
fals in acte publice, ca:

» in in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante
judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, frauda si/sau spalare de bani

» in ultimii 3 ani nu am fost desemnat castigator la o licitatie publica anterioard privind
bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale, pentru care nu s-a incheiat
contractul ori nu s-a platit pretul pentru culpa mea proprie.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Data completarii
Ofertant,

(semnatura autorizata)



Formular 6

DECLARATIE
Subsemnatul(a) , cu
domiciliul in
, Str. , IIr. ,bl. | sc. ,et. ., ap. ,
posesor al C.I. seria nr. , CNP , in calitate de

in comisia de licitatie publici in vederea constituirii
dreptului de superficie asupra terenului situat in Navodari, zona Rezervoare RAJA, lot 1/1,
judetul Constanta, pentru realizarea obiectivului Infiintare centru de recreere prin echitatie,
agreement, hipoterapie, dar si de realizare ateliere de dezvoltare personald pentru copii si
tineri, organizatd in data de , orele , declar pe proprie
raspundere ci nu sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul IV cu persoanele fizice sau
juridice participante la licitatie, cu asociatii sau actionarii care detin pozitie de administratori
sau cenzorii acestora.
Ma oblig sa pastrez confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse

in candidaturile depuse.

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile

Regulamentului (UE) 2016/679.

Data, Semnitura,



