ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL NAVODARI

HOTARARE NR. 215/31.08.2021
jvire la inchiri in licitatie public

adiacente Pietei Centrale Nivodari

Consiliul Local Navodari, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.08.2021 in conformitate cu
prevederile art. 133 alin. (1) si art. 134 alin. (1) lit. “a”, alin. (2), alin. (3) lit. “a”, alin. (5), art. 137, art. 138 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Ludnd in dezbatere:

Referatul de aprobare al Primarului Orasului Navodari, proiectul de hotarare initiat de catre acesta, raportul
compartimentului de specialitate, referatul nr.58261/23.08.2021, avizul comisiei de specialitate;

Avand in vedere art. 120, art. 121 din Constitutia Romaniei, revizuita;

In conformitate cu prevederile art.297, alin.(l), lit.c din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 5 lit. ,,j”, art. 84 alin. (1) si alin. (3), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin.(6) lit.a,
art.139, alin.(3), lit.g) precum si art. 196 alin. (1) lit. ,,a”, art.197; art.332-3 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificérile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

ARTICOLUL 1 — Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a spatiilor comerciale adiacente Piatei
Centrale Navodari, strada Berzei, Oras Navodari, conform Anexei nr.l, la prezenta hotarare.

ARTICOLUL 2 — Se aproba documentatia de inchiriere prin licitatie publica a spatiilor inscrise in Anexa
nr.2 la prezenta hotarére.

ARTICOLUL 3- Valoarea de inventar a imobilului Piata Centrald Navodari situat in Navodari, strada
Berzei este de 3.154.953,68 lei.

ARTICOLUL 4 - Imobilul mentionat in prezenta hotdrdre face parte din domeniul public al Orasului
Navodari, regasindu-se la pozitia 13 din anexa la H.G. nr. 903/ 2012 pentru modificarea anexei nr. 10 la H.G. nr.
904/ 2002 privind atestarea domeniului public al judetului Constanta, precum si al municipiilor, oraselor si
comunelor din jud. Constanta.

ARTICOLUL 5- Durata contractului de inchiriere este de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire la cererea
chiriasului, cu aprobarea Consiliului Local Navodari.

ARTICOLUL 6 - Pretul minim de inchiriere pentru spatiile inscrise la articolul 1 este in valoare de 28,50
lei/mp/lund si a fost stabilit, in baza Raportului de evaluare nr.308/14.07.2021 intocmit de S.C. Management
Consulting Solutions S.R.L.

ARTICOLUL 7 - Se aproba garantia de participare in cuantum a doud chirii lunare, a taxei de participare
la licitatie in cuantum de 500 lei si a contravalorii documentatiei de participare in cuantum de 100 lei.

ARTICOLUL 8 - Prezenta hotérirea se duce la indeplinire de cétre Directia Administrarea Domeniului
Public si Privat.

ARTICOLUL 9 - Compartimentul Relatia cu Consiliul Local va comunica prezenta hotarare: Institutiei
Prefectului-Judetul Constanta, Primarului Oragului Navodari, Viceprimarului Orasului Névodari, Directiei
Economice, Biroului Juridic, Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat, Compartimentului Comunicare -
Relatii Publice.

Hotdrdrea a fost adoptatd cu 17 voturi , PENTRU", 0 voturi ,, IMPOTRIVA”, 0 ,, ABTINERI", la sedintd
fiind prezenti 17 consilieri din 19 consilieri in functie.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Secretar General, TIRSOAGA VIORICA
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Anexa 2 la HCL nr. 215/31.08.2021 cu privire la inchirierea prin licitatie publica a spatiilor
comerciale adiacente Pietei Centrale Navodari

CAIET DE SARCINI
inchirierea prin licitatie publica a spatiilor comerciale adiacente Pietei Centrale Navodari

Articolul 1 - Informatii generale

(1) Obiectul licitatiei: inchirierea pr

Centrale Navodari

(2) Descrierea bunului imobil care -
Spatiul nr. este situat

Oras Navodari.

Intrarea 1in spatiu se face dir
Toate spatiile dispun de toate
Sectoarele de carne sunt pr
comerciali, fiind amenajate si 3 cam

(3) Conditiile si regimul de exploate

Destinatia spatiului de inchiriat nr.__

Cheltuielile privind amenajarea :
desfasurarii activititilor specifice vo

Cu privire la orice amenajare int
inchirierii, locatarul va solicita in sci

Pe parcursul desfasurdrii activitagilo
de inchiriere fard dreptul acestc
reglementdrile in vigoare cu privire
incendiilor si protectia mediului,
securitatea si sdndtatea in muncd, ap

Locatarul va asigura personalului pr

Locatarul este singur raspunzitor «

urmare a desfasurarii activitatii sale
despégubirilor aferente.

Locatarul are obligatia de a lua n
profesionale, asigurarii sanatatii si
instruirii acestuia in domeniul secus
accidentare, in conformitate cu di
materie cade, exclusiv, in sarcina lo

a spatiilor comerciale adiacente Pietei

ierii
“entrald Navodari, strada Berzei,

a Centrala, strada Berzei.

ictricitate).
e si filtre de igienizare a lucrétorilor

1at

functionalitdtii spatiilor in vederea
alitate de locatar.

oard a spatiului ce va face obiectul
yriu, acordul locatorului.

ii sub sanctiunea rezilierii contractului
¢ despdgubiri, vor respecta toate
dndtatea in munca, apérarea impotriva
glementarile europene referitoare la
icendiilor si protectia mediului.

idecvat.

ne provocate tertilor si locatorului ca
in integralitate riscul si contravaloarea

dtoare in vederea prevenirii riscurilor
3 a personalului propriu, informarii si
1 muncd, eliminarii factorilor de risc si
1 vigoare. Efectuarea instructajelor in


Elena
Dreptunghi


Incilcarea dispozitiilor legale referitoai
impotriva incendiilor, pentru activitatile
locatarului intreaga raspundere administr

Locatarul nu poate utiliza, in vedere:
personal care se afla in raporturi de m
acestei obligatii atrage raspunderea exclt

Cheltuielile cu utilitdti (apa, energie ¢
Orasului Né&vodari, prin serviciile spe
utilitagilor sus-mentionate, acesta din ur
15 zile de la data facturarii.

Locatarul va incheia contract de prestari
isi desfasoara activitatea pe raza Orasulu

Locatarului ii este interzis sd deteriore,
contrar urménd sd suporte toate cheltuie
termen de cel mult 30 de zile de la data
contractul cu obligatia achitarii pagubelc

Articolul 2 - Informatii privind autoritate
Denumirea: U.A.T. ORAS NAVODARI
Cod fiscal: 4618382

Adresa: Strada Dobrogei nr.1, oras Navi
760 353, fax 0241 761 606, e-mail: secre

Articolul 3 - Scopul aplicérii procedurii
U.A.T. ORAS NAVODARYI, prin Prima
autorizate/producdtori sau persoanele j
atriburii contractului de inchiriere prin li
Centrale Néavodari

Articolul 4 - Legislatia aplicabila
Procedura de inchiriere se organizeaza
privind Codul administrativ si va fi licite

Articolul 5 - Valoarea estimata
Pretul de pornire a licitatiei este de 28,5(

Articolul 6 - Durata contractului
Durata inchirierii este de 5(cinci) ani.

Articolul 7 - (1) Criteriile de atribuire a con

a) cel mai mare nivel al chiriei 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofert:

c) protectia mediului inconjurétor 20 %;

d) conditii specifice impuse de natura bunul
(2) Criteriile de atribuire a contract

a) cel mai mare nivel al chiriei;
Ponderea acestui criteriu de atribuil

\atatea in munca si apararea
ilul propriu, atrage in sarcina
sau penald, dupa caz.

ii in spatiul inchiriat, decat
trivit legii. Orice incédlcare a

iportate de locatar. Priméria
citre locatar contravaloarea
1 onora facturile 1n termen de

servicilor de salubritate, care

i a spatiului inchiriat, in caz
ucerea lui la starea initiala in
le situatii sau si i se rezilieze
modificarilor facute.

, telefon 0241 761 603, 0241
ari.ro

nvitd persoanele fizice
suna oferte in vederea
r comerciale adiacente Pietei

evederile O.U.G. nr.57/2019
plic.

ajul total.


Elena
Dreptunghi


Pretul minim al inchirierii est
Punctajul se acorda astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel
b) Pentru al doilea nivel al ¢
¢) Pentrual treilea nivel al ¢
d) Pentru celelaite oferte se

b) capacitatea economico-f
Ponderea acestui criteriu de a
Ofertantul trebuie si prezinte

ultimile 3 ani.

Punctajul se acordi astfel:
a) Pentru cea mai mare valo
b) Pentru a doua valoare se
c) Pentru a treia valoare se ¢
d) Pentru toate celelalte va
©) protectia mediului incor
Ponderea acestui criteriu de a
Ofertantul trebuie sd facid d
protectia mediului, securitatea si sanat
Neprezentarea documentului
criteriu.

d) conditii specifice impuse
Ponderea acestui criteriu de a
Ofertantul trebuie sé facd do

dupa caz( comercializarea legumelor,

carne, oudlor; mierii §i produselc
artificiale, si a articolelor pentru aces'

a articolelor pentru acestea; articole

mestesugari, ca i a unor articole neali

conform cod CAEN mentionat in cert

Oferta céstigitoare este ofe
criteriilor de atribuire.

In cazul in care existi pun
acestora se va face in functie de pun
mai mare, iar in cazul egalitdtii in co
pentru criteriul conditii specifice impt

Autoritatea contractantd
criteriului/criteriilor de atribuire preci

Pe parcursul aplicérii proced
clarificari si, dupd caz, completari
conformititii ofertei cu cerintele solic

Ofertantii trebuie sd rdspur
lucratoare de la primirea acesteia.

Articolul 8 - Participantii la licitatia p
(1) Are dreptul de a participa la
urmdtoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind pa
b) a depus oferta sau cererea de
in documentatia de atribuire, in terme

nform HCL nr. .

. punctajul maxim respectiv 40 pct.
pct.
pct.

inctajul total.
ezulte cifra de afaceri/veniturile pe

xim respectiv 30 pct.

anctajul total.

respectarea reglementdrilor privind
aparare impotriva incendiilor.
1 neacordarea de puncte pentru acest

riat.

inctajul total.

;a asigure folosinta bunului inchiriat,
uselor locale; cérnii si produselor din
nservate, pestelui; florilor, inclusiv
pasdrilor si animalelor mici, inclusiv
zate de mica industrie sau de micii

nai mare punctaj in urma aplicarii

i clasati pe primul loc, departajarea
iul de atribuire care are ponderea cea
a face in functie de punctajul obtinut
riat.

ibili oferta castigdtoare pe baza
‘ibuire.

a contractanti are dreptul de a solicita
ate de ofertanti pentru demonstrarea

tii contractante in termen de 3 zile

juridicd care indeplineste cumulativ

siv garantia de participare;
sreund cu toate documentele solicitate
itatia de atribuire;


Elena
Dreptunghi


¢) are indeplinite la zi toate obliga
contributiilor catre bugetul consolidat al stat

d) nu este in stare de insolventd, falime
(2) Nu are dreptul si participe la licita
licitatie publicii anterioard privind bunui
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contrac
opereazi pentru o durati de 3 anmi, cal

céstigitoare la licitatie.

Articolul 9 - Transparenta

(1) Licitatia publica se va initia prin publicz
VI-a, intr-un cotidian de circulatie national:
ori prin alte medii ori canale publice de cc
dupd aprobarea documentatiei de atribuire «
va trimite spre publicare cu cel putin 20 de
ofertelor.

(2) Licitatia va avea loc in datade ........ ..
Dobrogei nr.1, judetul Constanta.

(3) Autoritatea contractantd va asigura ¢
interesata.

(4) Orice persoand interesatd are dreptul de :
(5) Persoana interesatd are obligatia de a «
atribuire sa fie pusi la dispozifia sa cu ma
depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesata are dreptul de a solic
(7) Autoritatea contractantd va raspunde in
solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sd
solicitari.

(8) Autoritatea contractantd are obligatia d
catre toate persoanele interesate care au ¢
atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvalui
(9) Autoritatea contractantd va asigura tran:
lucratoare fnainte de data-limita pentru dept
(10) n cazul in care solicitarea de clarificar
contractanta in imposibilitatea de a respect
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea
elaborarea si transmiterea raspunsului face
nainte de data-limita de depunere a ofertelc
(11) Procedura de licitatie se poate desfisu
fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Articolul 10 - Taxe si garantii

(1) Garantia de participare la licitatie reprez
(2) Taxa de participare la licitatie, pent
contravaloarea documentatiei de licitatie estf
(3) Garantia de participare la licitatie se res
de 15 zile lucratoare, in urmétoarele cazuri:
- ofertantului a cédrui oferta nu a fost sta
valabilitate inscrise n caietul de sarcini);

- in cazul in care nu a fost depusa oferta per
- in cazul in care ofertantul nu s-a prezentat
pentru desfasurarea licitatiei;

1 impozitelor, a taxelor si a

desemnati cistigitoare la o
ilor administrativ-teritoriale
roprie. Restrictia
a_persoanei_respective drept

ul Oficial al Romaniei, Partea a
locald, pe pagina sa de internet
untul de licitatie se intocmeste
dvodari. Anuntul de licitatie se
ie data limitd pentru depunerea

1driei Orasului Navodari, strada
e atribuire de cétre persoana
umentatia de atribuire.

e, astfel incit documentatia de
‘¢ Tnainte de data-limitd pentru
mentatia de atribuire.
ambiguitati, la orice clarificare
wre de la primirea unei astfel de
insotite de intrebarile aferente
:ntei sectiuni, documentatia de
icitat clarificarile respective.

ce clarificare cu cel putin 5 zile
1p util, punind astfel autoritatea
1eatul (9), aceasta din urmi are
1 care perioada necesard pentru

1 de cétre persoanele interesate

blicarii anuntului de licitatie au

chirii lunare.
¢ In cuantum de 500 lei, iar

rmulate Tn acest sens, in termen

1 ( nu a indelinit conditiile de

use un numdr suficient de oferte


Elena
Dreptunghi


- in cazul in care dintr-o eroare !
nu se finalizeaza prin adjudecare:
- in cazul in care documentatia de¢
Ofertantilor declarati cés
la incetarea contractului, daca «
derularea contractului de inchirie
(4) Garantia de participare la licit
- daci ofertantul isi retrage oferta
- in cazul ofertantului declarat ca
- in cazul respingerii ofertei aflatc
- in cazul excluderii de la licitatie
(5) Formele de constituire a garai
- sume depuse la casieria organiz
insoteste oferta;
- ordin de platd achitat in contul
fiscal 4618382, cont RO38TRE}
(6) Taxa de participare reprezint
sumi a cheltuielilor efectuate ¢
licitatiei.
Taxa de participare la licitatie :
cuprinsul documentatiei de licita
Taxa de participare se poate achi
prin ordin de plata in contul orge
4618382, cont RO34TREZ2312

Articolul 11 - Reguli privind ofei
(1) Ofertantul are obligatia de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limt
(3) Ofertantii vor depune la se
Névodari, judetul Constanta, pan
unul exterior si unul interior.

(4) Pe plicul exterior se va indi
Plicul exterior insotit de scrisoart

PERSOANE JURIDICE

- Scrisoarea de 1naintare — (Fo
- prezentarea ofertantului (infc
- dovada inregistrarii la ofici
originalul);

- statut si/sau act constitutiv, ¢
- certificat constatator emis ¢
obiect de activitate princiy
Jfructelor; laptelui §i produse
produselor apicole; produse
articolelor pentru acestea; s
articolelor pentru acestea; a
micii mestesugari, ca §i a uno
online cu semnatura electronit
-certificate doveditoare din care

cuprinsul documentatiei de atribuire, licitatia

ditiile de calificare.
ie garantia de participare. Aceasta se restituie
azd debite citre bugetul local, rezultate din

»arele cazuri:

icesteia;

se prezinta pentru incheierea contractului;
yornire;

1a.

rii ei facandu-se prin chitanta eliberati si care

; la la Trezoreria Municipiului Constanta, cod
, beneficiar Oras Navodari.

liald ce revine fiecdrui participant din intreaga
Asurarea licitatiei. Nu se restituie la finalul

n care dintr-o eroare materiald constatatd in
zeaza prin adjudecarea spatiului.

la casieria organizatorului sau

Trezoreria Municipiului Constanta, cod fiscal
eficiar Oras Nivodari.

onformitate cu prevederile documentatiei de

ui Navodari, din strada Dobrogei nr.1, oras
..... , ora 12%, ofertele in dou plicuri sigilate,

:ntru care este depusa oferta si data licitatiei.
arul 1) va trebui s contind:

re ofertant) — (Formularul nr. 3);
tului (CUI) (copie certificatd conform cu

icata conform cu originalul);

comertului din care sa rezulte cd are ca
de activitate comercializarea:legumelor,
produselor din carne, oudlor; mierii §i
stelui; florilor, inclusiv artificiale, §i a
, pdsdrilor si animalelor mici, inclusiv a
ldresc, realizate de mica industrie sau de
re de cerere curentd; (original sau eliberat
a);

persoana juridicd nu are datorii la:


Elena
Dreptunghi


a) — bugetul local al Orasului Néavodari (ori
b) — bugetul local de resedintd/sediu (origir
¢) — bugetul de stat (original sau copie lege
Aceste documente trebuie s ateste
putin de 30 de zile anterior datei desfésuréri
- declaratie privind respectarea reglement
s@nétatea in muncé, normele de apérare imp
- declaratie pe propria raspundere a reprez
original, din care sd rezulte ci aceasta nu a
anterioard privind bunurile statului sau ale
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pr.
- formularul de ofertd — (Formularul nr. 2);
- imputernicirea de reprezentare in procedu
unor eventuale contestatii si de semnare a cc
- dovada achitarii contravalorii caietului «
dovada constituirii garantiei de participare (i

PERSOANE FIZICE AUTORIZATE / PRC

- Scrisoarea de inaintare — (Formularul nr. 1
- dovada inregistrérii la oficiul registrului ¢
pentru anul curent (copie certificata conforn
- copie carte de identitate;
- certificat constatator emis de oficiul regi
obiect de activitate principal sau secu
Sfructelor; laptelui §i produselor locale; cc
produselor apicole; produselor conserva
articolelor pentru acestea; semintelor, cer
articolelor pentru acestea, articole de uz .
micii mestesugari, ca §i a unor articole nea
online cu semnatura electronica sau copie le
-certificate doveditoare din care s rezulte ca ofi
a) — bugetul local al Orasului Navodari (or
b) — bugetul local de resedintd/sediu (origi
c) — bugetul de stat (original sau copie leg
Aceste documente trebuie sé atests
putin de 30 de zile anterior datei desfasurari
- declaratie privind respectarea reglement
sanatatea in muncd, normele de apérare imp
- declaratie pe propria raspundere
autorizate/producator, semnata in original, «
cAstigatoare la o licitatie publicd anteri
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, da
culpé proprie — (Formularul nr. 5);
- formularul de ofertd — (Formularul nr. 2);
- imputernicirea de reprezentare in procedi
unor eventuale contestatii si de semnare a c

ainte si sa fie emise cu mai

ctia mediului, securitatea si
Formularul nr. 4);

srsoanei juridice, semnatd in
igdtoare la o licitatie publica
r-teritoriale, in ultimii 3 ani,
ie- ( Formularul nr. 5);

a adjudecare, de formulare a
ere (original)
itantd sau ordin de platd) si
din de platd).

1 atestat de producator vizat,

in care sd rezulte cd are ca
comercializarea:legumelor,

lin carne, oudlor; mierii si

v, inclusiv artificiale, §i a

i animalelor mici, inclusiv a

1te de mica industrie sau de

curentd; (original sau eliberat

soanele fizice autorizate;

icd nu are datorii la:

zatd);

a);

ante si si fie emise cu mai

:ctia mediului, securitatea si
‘Formularul nr. 4);

legal al persoanei fizice
i aceasta nu a fost desemnata
ile statului sau ale unitatii
actul ori nu a platit pretul, din

la adjudecare, de formulare a
lere (original);


Elena
Dreptunghi


- dovada achitérii contravalorii caietului de sai
constituirii garantiei de participare (copie chit:
(copie chitanta sau ordin de plata).

IMPORTANT:
Toate documentele depuse in copie se vor semn:
Lipsa unuia sau mai multor documente va cond

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, (
(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, se
(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct
valabilitate stabilitd de autoritatea contractant.
(9) Persoana interesatd are obligatia de a depu
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclus
(11) Oferta depusi la o altd adresid a autorittii
datei-limita pentru depunere se returneaza nedescl
(12) Continutul ofertelor trebuie sd rdménd con
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua c
dupi aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face m
alin.(15) de cétre toti membrii comisiei de evaluar
(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele car
caietul de sarcini al licitatiei.

(15) in urma analizirii ofertelor de citre comis
secretarul acesteia intocmegte un proces-verbal In
indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti
(16) In baza procesului-verbal care indeplineste c
intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport
(17) in termen de 3 zile lucritoare de la prir
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de
indicAnd motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicrii anuntului
valabile, autoritatea contractantd este obligata sa
cu respectarea procedurii prevazute la alin.(1)-(13

Articolul 12 - Comisia de evaluare
(1) La nivelul autoritétii publice contractante st
acesteia fiind aprobaté prin prin dispozitie a prim:
pe baza criteriilor de selectie prevazute in instruct
(2) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de ct
impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.
(3) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu vo
(4) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si ir
de interese.
(5) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe bazs
plicul exterior;

sau ordin de platd), dovada
1td) si a taxei de participare

e, olograf, de cétre ofertant.
narea din procedura.

e sau denumirea ofertantului,
t (Formularul 2).

atului, pe toatd perioada de
3i pand la data-limitd pentru

1sarcina persoanei interesate.
1 stabilitd sau dupd expirarea

1 stabilitd pentru deschiderea
ul respectivelor oferte numai

procesului-verbal prevazut la
e de valabilitate prevazute in

aza criteriilor de valabilitate,
rtele valabile, ofertele care nu
lin urma de la procedura de
zvaluare.

alin. (15), comisia de evaluare
1toritafii contractante.

isiei de evaluare, autoritatea
e caror oferte au fost excluse,

t depuse cel putin doud oferte
si organizeze o noui licitatie,

isie de evaluare, componenta
>izii in mod autonom §i numai
irea si desfasurarea licitatiei.

uare, compusd dintr-un numdr

lor.
ecte regulile privind conflictul

r i documentelor cuprinse in
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b) intocmirea listei cuprinzand ofer
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluar
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
(6) Comisia de evaluare este legal intrut
(7) Comisia de evaluare adopta decizii
in conformitate cu prevederile legale in
(8) Membrii comisiei de evaluare au o
documentelor cuprinse in ofertele analiz

Articolul 13 - Incheierea contractului
(1) Termenul de incheiere a contract
comunicérilor privind atribuirea contrac
(2) Contractul de inchiriere cuprinde c/
specificului acestuia.

(3) Contractul se incheie in forma scrisz
(4) Contractul cuprinde clauze privinc
expirarea termenului.

Articolul 14 - Neincheierea contractului
(1) Refuzul ofertantului declarat casti
daunelor-interese.

(2) in cazul in care ofertantul declarat ¢
se anuleazi, iar autoritatea contractan
péstrandu-si valabilitatea.

(3) In cazul in care autoritatea cont
céstigitor din cauza faptului cd ofert:
imposibilitatea fortuitd de a executa
céstigatoare oferta clasata pe locul doi, -
(4) In cazul in care nu existd o oferts
procedura.

Articolul 15 - Drepturi si obligatii
(1) Autoritatea contractant are urmatoz
a) sd predea bunul pe baza de proc
b) sa incaseze chiria, In conformite
c) si beneficieze de garantia co
autoritatea contractanta este obligatd si
d) sd mentind bunul in stare cor
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielil¢
e) sa controleze executarea obligat
inchirierii, avand dreptul si constate, ¢
catre titularul dreptului de inchiriere, st:
f) sa asigure folosinta netulburata
(2) Titularul dreptului de inchiriere are
a) sd nu aduca atingere dreptului d
b) sa plateasca chiria, in avans, in «
c) sd constituie garantia n cuantun
d) sa execute la timp si in conditi
ii incumba, in vederea mentinerii bunu
contractului;

lunicarea acesteia;

n{a tuturor membrilor.
wumai pe baza documentatiei de atribuire §i

a confidentialitatea datelor, informatiilor si

le zile calendaristice de la data realizarii
asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit

alitatii.
situatia denuntdrii contractului inainte de

a contractul poate atrage dupd sine plata

cheierea contractului, procedura de licitatie
in conditiile legii, studiul de oportunitate

incheia contractul cu ofertantul declarat
afld ntr-o situatie de fortd majord sau in
tatea contractantd are dreptul sid declare
: aceasta este admisibila.

loi admisibila, autoritatea contractanta reia

1 obligatii:

ontractului de inchiriere;

ul dreptului de inchiriere; in caz contrar,
a incetarea contractului;

>losintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
are in acest scop;

ptului de inchiriere i respectarea conditiilor
nevoie, fard a stdnjeni folosinta bunului de
wilui si destinatia in care este folosit;

ipul Inchirierii.

iri si obligatii:

>4 prin faptele si actele juridice sdvarsite;
menele stabilite prin contract;

ermenul prevazut in caietul de sarcini;

ie intretinere curente si reparatii normale ce
ea In care l-a primit in momentul Incheierii
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e) sa achite taxele si impozitele ce
de inchiriere;

f) sa restituie spatiile la starea initi:
contractutui de inchiriere, in starea teh
aferentd exploatirii normale;

(3) Neplata chiriei, precum si o
obligatiilor contractuale de catre titularu
retinerea contravalorii acesteia din g
reintregeasca garantia.

(4) Este interzisa subinchirierea spatiil

Articolul 16 - Clauze referitoare la incet:
Incetarea contractului de inchiriere poate
1) la implinirea termenului pentru ¢
2) prinacordul partilor contractante
inainte de cétre oricare dintre parti;
3) pentru neexecutarea culpabild a
drept, fard punere in intarziere si fara int
4) 1in situatia denuntarii contractulu
de inchiriere;
5) prin denuntarea unilaterala a cor
de la aparitia unor circumstante care n
conduc la modificarea clauzelor contract
fi contrara interesului public;
6) prin notificarea rezilierii contrac
a. in cazul neachitarii timp
rata inflatiei;
b. in cazul nerespectarii de
acordul locatorului;
c. daca locatarul nu exploz
prevederile contractului sau cele ale nor
d. 1n cazul in care locataru
prezentului contract, sau, daca instrdinea

Articolul 17 - Dispozitii finale

(1) Toate celelalte obligatii vor fi st

(2) Caietul de sarcini si documentat
dispozitia solicitantantului. Acestea pot
Navodari, strada Dobrogei nr.1, camera

(3) Protectia datelor - Fara a aduce
autoritatea contractantd are obligatia de
de persoanele fizice sau juridice cu titlu
informatiilor in cauza ar prejudicia inte
priveste secretul comercial §i proprietate

zetare ce decurg din prezentul contract

-verbal, la Incetarea, din orice cauzi, a
utd la data preludrii, mai putin uzura

ncdlcatd referitoare la neindeplinirea
re da dreptul autoritatii contractante la
ptului de inchiriere este obligat si

‘hiriere:
sle cazuri:

»ila cu cel putin 30 de zile
sarcina locatarilor, de
‘e de expirarea termenului

or, in cel mult 30 de zile
+ la data incheierii contractului gi care
at indeplinirea contractului respectiv ar

1 urmatoarele situatii:
secutive a chiriei, indexata cu

schimbarea acesteia fara

spatiile altfel decat stipuleaza
e striciciuni spatiului aport al
icestuia sau intregul spatiu;

contractul de inchiriere.
-atie se pun, contra cost, la
a cost, de la sediul Primariei Orasului

ederi ale prezentei sectiuni,

selor informatii care 1i sunt comunicate
-a in care, in mod obiectiv, dezviluirea
sectivelor persoane, inclusiv in ceea ce

PRESEDINTE DE SEDINTA,
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FISA DE DATE

inchirierea prin licitatie publica a spatiilor comerciale adiacente
Pietei Centrale Néavodari

INTRODUCERE

MODUL DE PREZENTARE A OFERTELOR
EVALUAREA OFERTELOR

ALTE INFORMATII UTILE

FORMULARE



A. INTRODUCERE
A.1. Informatii privind autoritatea contractanta
Denumirea oficiald: Orasul Navodari
Adresi: Strada Dobrogei nr.1, oras Navodari, judetul Constanta, cod postal 907500,
Telefon: 0241 761 60 si 0241 760 353
Fax: 0241 761 606
E-mail: secretariat@primaria-névodari.ro

A.2. Scopul aplicérii procedurii

Autoritatea contractanti invitd U.A.T. ORAS NAVODARI, prin Primiria Orasului Navodari,
invitd persoanele fizice autorizate/producdtori sau juridice interesate si depund oferte in
vederea atriburii contractului de inchirierea prin licitatie publicd a spatiilor comerciale
adiacente Pietei Centrale Néavodari.

A.3. Legislatia aplicabila
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ

A.4. Valoarea estimata
Valoarea estimaté a chiriei pentru spatiul este de

A.5. Durata contractului
Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani.

A.6. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor 30%;

¢) protectia mediului inconjurator 20 %;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10%.

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR
Documentele ofertei

» documente de calificare

> propunere financiard

1. Documentele de calificare:
PERSOANE JURIDICE

- Scrisoarea de inaintare — (Formularul nr. 1);

- prezentarea ofertantului (informatii generale despre ofertant) — (Formularul nr. 3);

- dovada inregistrarii la oficiul registrului comertului (CUI) (copie certificatd conform cu
originalul);

- statut si/sau act constitutiv, dupa caz (copie certificatd conform cu originalul);

- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sa rezulte cd are ca
obiect de activitate principal sau secundar de activitate comercializarea:legumelor,
Sfructelor; laptelui si produselor locale; cdrnii si produselor din carne, oudlor; mierii si
produselor apicole; produselor conservate, pestelui; florilor, inclusiv artificiale, §i a



articolelor pentru acestea; semintelor, cerealelor, pdsdrilor si animalelor mici, inclusiv a
articolelor pentru acestea; articole de uz gospoddresc, realizate de mica industrie sau de
micii mestesugari, ca §i a unor articole nealimentare de cerere curentd; (original sau eliberat
online cu semnatura electronica sau copie legalizatd);
-certificate doveditoare din care si rezulte ci ofertantul persoan juridica nu are datorii la:

a) — bugetul local al Orasului Navodari (original sau copie legalizata);

b) — bugetul local de resedinté/sediu (original sau copie legalizatd),

¢) — bugetul de stat (original sau copie legalizata);

Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor restante si si fie emise cu mai

putin de 30 de zile anterior datei desfasurérii licitatiei
- declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, securitatea si
sinitatea in muncd, normele de aparare impotriva incendiilor — (Formularul nr. 4);
- declaratie pe propria raspundere a reprezentatului legal al persoanei juridice, semnatd in
original, din care sa rezulte ci aceasta nu a fost desemnata castigatoare la o licitatie publicd
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatii administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie- ( Formularul nr. 5);
- formularul de ofertd — (Formularul nr. 2);
- imputernicirea de reprezentare in procedurd, de licitare pana la adjudecare, de formulare a
unor eventuale contestatii si de semnare a contractului de inchiriere (original)
- dovada achitirii contravalorii caietului de sarcini (copie chitantd sau ordin de platd) si
dovada constituirii garantiei de participare (copie chitanta sau ordin de platd).

PERSOANE FIZICE AUTORIZATE / PRODUCATORI

- Scrisoarea de inaintare — (Formularul nr. 1);
- dovada inregistrarii la oficiul registrului comertului (CUI) sau atestat de producator vizat,
pentru anul curent (copie certificata conform cu originalul);
- copie carte de identitate;
- certificat constatator emis de oficiul registrului comertului din care sd rezulte cd are ca
obiect de activitate principal sau secundar de activitate comercializarea:legumelor,
fructelor; laptelui si produselor locale; cdrnii §i produselor din carne, oudlor, mierii §i
produselor apicole;, produselor conservate, pestelui; florilor, inclusiv artificiale, si a
articolelor pentru acestea; semintelor, cerealelor, pdsdrilor si animalelor mici, inclusiv a
articolelor pentru acestea; articole de uz gospoddresc, realizate de mica industrie sau de
micii mestesugari, ca si a unor articole nealimentare de cerere curentd; (original sau eliberat
online cu semnatura electronica sau copie legalizatd), pentru persoanele fizice autorizate;
-certificate doveditoare din care sd rezulte ca ofertantul persoana juridicd nu are datorii la:

a) — bugetul local al Orasului Navodari (original sau copie legalizata);

b) — bugetul local de resedintéd/sediu (original sau copie legalizatd);

¢) — bugetul de stat (original sau copie legalizati);

Aceste documente trebuie s3 ateste lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai

utin de 30 de zile anterior datei desfésurarii licitatiei.
- declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului, securitatea si
sdnitatea in muncd, normele de apdrare impotriva incendiilor — (Formularul nr. 4);
- declaratie pe propria raspundere a reprezentatului legal al persoanei fizice
autorizate/producator, semnata in original, din care s rezulte cd aceasta nu a fost desemnata
castigitoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatii
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din
culpé proprie — (Formularul nr. 5);




- formularul de ofertd — (Formularul nr. 2);
- imputernicirea de reprezentare in procedura, de licitare pan la adjudecare, de formulare a
unor eventuale contestatii si de semnare a contractului de inchiriere (original);
- dovada achitérii contravalorii caietului de sarcini (copie chitantd sau ordin de platd), dovada
constituirii garantiei de participare (copie chitantd sau ordin de platd) si a taxei de participare
(copie chitanta sau ordin de plata).

Documentele de calificare impreuna cu plicul ce contine oferta (plicul interior) vor fi
depuse intr-un plic mare (plicul exterior) inchis si sigilat.
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta si
numele/denumirea ofertantului.
Documentele de calificare vor fi prezentate in original, copie legalizatd sau copie simpla
(semnate pentru conformitate “conform cu originalul” de cétre ofertant), in functie de
cerintele din caietul de sarcini.
2. Propunerea financiara

Propunerea financiara (oferta) va fi elaborata in conformitate cu prevederile caietului
de sarcini (formularul 2).

Pretul ofertei va fi exprimat in lei.

Oferta va fi depusi in plic separat in interiorul plicului ce contine documentele de
calificare.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

C. EVALUAREA OFERTELOR

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicurilor ce contin documentele de
calificare si vor fi considerate calificate acele oferte care au indeplinit in totalitate cerintele
de la documentele de calificare.

D. ALTE INFORMATII UTILE

Documentele pentru elaborarea si prezentarea oferte pot fi obtinute de la Priméria
Nivodari, strada Dobrogei nr.1, camera 17, oras Névodari, judetul Constanta.

Plicurile ce contin ofertele vor fi depuse in termenul prevazut in caietul de sarcini la
sediul Primariei Navodari, strada Dobrogei nr.1, ghiseu Registratura, oras Névodari, judetul
Constanta.

E. FORMULARE
1) Scrisoare de inaintare (formular 1)
2) Oferta (formular 2)
3) Fisa de informatii (formular 3)
4) Declaratie privind respectarea reglementérilor privind protectia mediului, securitatea
si sdndtatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor (formularul 4)
5) Declaratie de participare (formularul 5)



Formular 1

OFERTANTUL Inregistrat la sediul autoritatii contractante
nr.
(denumirea/numele)
SCRISOARE DE INAINTARE
Catre,

Priméria Orasului Névodari
Strada Dobrogei nr.1, Navodari, judetul Constanta

Ca urmare a anunfului publicitar prin care Primédria Orasului Navodari anuntd
organizarea licitatiei publice in vederea inchirierii spatiului nr. , situat in
Naivodari, strada Berzei, Piata Centrala Navodari, judetul Constanta, va transmitem alaturat
plicul sigilat si marcat in mod vizibil conform indicatiilor din fisa de date, punctul B -
Modul de prezentare a ofertelor.

Data completarii

Ofertant

(semndturd autorizatd



Formular 2

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Subsemnatul, reprezentant al ofertantului
(denumirea firmei si calitatea reprezentatilor legali / denumirea ofertantului), examinind
documentatia de atribuire, in conformitate cu prevederile si cerintele solicitate, ne oferim sa
licitim pentru spatiul nr. situat in Navodari, strada Berzei, Piata Centrala
Navodari, judetul Constanta, suma de lei/mp/luna.

Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pané la semnarea contractului si ea
va ramane obligatorie pentru noi.

Data completarii

Ofertant

(semndturd autorizatd)



Formular 3

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FISA DE INFORMATII

1. Denumirea/numele: ......
2. Codul fISCal: i et

3. Adresa sediului central: ........ooovvevvvereveevnreeeeeenns s
4,
=) =) (0 ) s e

5. Certificatul de inmatriculare/inregistrare
(numdrul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri in domeniul de activitate aferent obiectului contractului pe ultimii
3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri
anuald
Anul la 31 decembrie la 31 decembrie
(lei) (echivalent Euro)
1.
2.
3.

Media anuali:

Data pentru care se determina echivalenta RON/EURO este cea afisata pe site-ul

www.bnro.ro cu 5 zile Tnainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor.

Ofertant (semnatura autorizata)



Formular 4

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

Declaratie privind respectarea reglementarilor privind protectia mediului,
securitatea si sanitatea in munca, normele de apérare impotriva incendiilor

Subsemnatul , in nume propriu / reprezentant al

S.C. declar pe propria raspundere ca eu / societatea noastra,

in utilizarea imobilului adjudecat, voi / vom respecta reglementirile in vigoare privind
protectia mediului, securitatea si s3nitatea in muncd, normele de apdrare impotriva

incendiilor.

Data completarii

Ofertant
(semnatura autorizata)



Formular 5

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul, in nume propriu /
reprezentant al S.C.
(denumirea operatorului economic), in calitate de ofertant, declar pe propria raspundere, sub

sanctiunea excluderii din procedura de achizitie publica si sub sanctiunile aplicabile faptei de
fals in acte publice, ca:

» fin in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante
judecatoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru
coruptie, frauda si/sau spalare de bani

> in ultimii 3 ani nu am fost desemnat céstigator la o licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, pentru care nu s-a incheiat
contractul ori nu s-a plétit pretul pentru culpa mea proprie.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare

detaliu si inteleg ca autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Data completarii

Ofertant,

(semnatura autorizata)



CONTRACT - CADRU

Incheiat intre  ORASUL NAVODARI, cu sediul in orasul Navodari, strada
Dobrogei, nr.1, telefon 0241.761.603, fax 0241.761.606, cod fiscal 4618382, reprezentat
legal prin domnul CHELARU FLORIN - Primar si d-na MITRAN MARGARETA- Director
executiv, in calitate de LOCATOR, si

.......... veieiieriiiiiiiiiinienen. cu osediul / domiciliul in ................, strada ............,
nr........, judetul...................... , avind CUI................ N
reprezentant legal ..... teeeeieeeieeaeene.. identificat cu carte de identitate seria ... nr....., cu

domiciliul in localitatea ..., strada .... nr.... judetul ..., in calitate de LOCATAR s-a incheiat
urmétorul contract, conform prevederilor H.C.L. Néavodari nr.....

Capitolul I. Obiectul contractului :
Articolul 1 Obiectul contractului il constituie inchirierea spatiului nr. , situat in

Piata Centrald Navodari, strada Berzei, Oras Ndvodari, 1in suprafatd de mp,
conform Procesului verbal de licitatie nr. si a H.C.L. Navodari

Cap.Il. Pretul contractului

Articolul 2 Pretul chiriei pentru spatiul care face obiectul prezentului contract este in suma
de lei/mp/lund, conform procesului verbal de licitatie.

Chiria lunara de platd este in suma de lei. Pretul inchirierii va fi indexat
anual cu rata pozitiva a inflatiei.

Capitolul Il Modalitéti de plata

Articolul 3 Chiriasul va achita chiria lunar pana in ultima zi a fiecarei luni.

Articolul 4 Plata se face prin ordin de plata in contul inscris in factura, deschis la Trezoreria
Constanta, Cod Fiscal 4618382, sau direct la casieria Primériei Orasului Navodari, Directia
Economica.

Articolul 5 Neplata chiriei la termen atrage dupd sine majordri de intdrziere conform
legislatiei privind creantele bugetare, iar dupa 2 luni consecutive de neplatd, intevine
rezilierea contractului de inchiriere, recuperarea debitului restant prin instanta de judecata.

Capitolul IV Durata contractului

Articolul 6 (1) Termenul inchirierii este de 5 ani cu incepere de ladatade ..................

La expirarea termenului pentru care a fost incheiat contractul, partile pot conveni de
comun acord la prelungirea contractului de inchiriere, acord concretizat in scris printr-un act
aditional la contractul de inchiriere, la solicitarea chiriasului, cu aprobarea Consiliului Local
Navodari.

(2) Daca inainte de expirarea perioadei de inchiriere nu se solicitd prelungirea contractului
cu cel putin 30 de zile inainte, contractul se considera ca a incetat de drept la data expirarii
lui.



Capitolul V. Drepturile si obligatiile partilor :

5.1. Drepturile si obligatiile proprietarului

Articolul 7 Proprietarul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.
Articolul 8 Locatorul are dreptul s inspecteze imobilul inchiriat, s verifice stadiul de
realizare a investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea
activititii, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de chirias. Verificarea se va face cu
notificarea prealabild a chiriasului.

Articolul 9 (1) Locatorul are dreptul sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile
contractului de inchiriere.

(2) Locatorul are dreptul si beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de
inchiriere in conditiile art. 334 alin. (5) din OUG nr.57/2019, in caz contrar, locatorul este
obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

Articolul 10 Locatorul are dreptul si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului
de inchiriere si respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cate ori
este nevoie, fard a stnjeni folosinta bunului de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea
integritatii bunului si destinatia in care este folosit.

Articolul 11 Proprietarul are obligatia sé predea spatiul , incheind un proces verbal de
predare-primire in termen de 30 de zile, de la data constituirii garantiei.

Articolul 12 Locatorul este obligat sa notifice chiriasul despre aparitia oricdror imprejuréri de
naturd sa aducd atingere drepturilor chiriasului.

Articolul 13 Locatorul este obligat sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul
inchirierii.

Articolul 14 Locatorul este obligat si mentina bunul in stare corespunzétoare de folosintd pe
toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei sale, si s@ suporte cheltuielile reparatiilor necesare
in acest scop.

5.2. Drepturile si obligatiile chiriasului

Articolul 15 In temeiul contractului de inchiriere, chiriasul dobandeste dreptul de a exploata,
in mod direct, pe riscul si rdspunderea sa, imobilul ce face obiectul contractului.

Articolul 16 Chiriasul are dreptul sid solicite proprietarului reparatiile necesare pentru
mentinerea bunului in stare corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care
nu pot fi aménate.

Articolul 17 Chiriasul se obligd sd plateasca lunar chiria stabilitd prevederilor prezentului
contract de inchiriere. Neplata chiriei la termen atrage dupa sine majoréri de intarziere
conform legislatiei privind creantele bugetare.

Articolul 18 Chiriasul nu poate subinchiria imobilul ce face obiectul inchirierii.

Articolul 19 Chiriasul are obligatia de a exploata bunul inchiriat protejand elementele
naturale de mediu.

Articolul 20 Chiriasul are obligatia sd se declare la Serviciul Impozite si Taxe Locale
Nivodari, in termen de cel mult 30 de zile de la data incheierii prezentului contract de
inchiriere.

Articolul 21 Chiriasul are obligatia sa achite taxele si impozitele ce reprezintd obligatii
bugetare ce decurg din prezentul contract de inchiriere.

Articolul 22 Chiriasul are obligatia sa nu aducd atingere dreptului de proprietate publicé prin
faptele si actele juridice sévarsite.




Articolul 23 (1) Chiriasul are obligatia si plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la
termenele stabilite prin contract.

2) Neplata chiriei i orice alti prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere dd dreptul locatorului, la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
reintregeasca garantia.

Articolul 24 Chiriasul are obligatia si execute la timp si in conditii optime lucrarile de
intretinere curente si reparatii normale ce ii incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat
in starea in care I-a primit in momentul incheierii contractului.

Articolul 25 Chiriasul are obligatia sa restituie bunul, pe bazé de proces-verbal, la incetarea,
din orice cauzi, a contractului de inchiriere, in starea tehnicd si functionald avutd la data
preludrii, mai putin uzura aferenti exploatdrii normale.

Articolul 26 Chiriasul are obligatia sd nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de

fructe naturale, civile, industriale sau producte.

Capitolul VI _Forta majora

Articolul 27 Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate
prin prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

Articolul 28 Partea contractanti care invocd forta majora are obligatia de a notifica celeilalte
parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia i sd ia orice masuri care i stau la
dispozitie in vederea limitérii consecintelor.

Capitolul VII Dispozitii finale

Articolul 29 Partile convin ca, in cazul in care chiriasul nu-si executa obligatiile privind
plata chiriei, dupa 2 luni consecutive de neplata, intervine rezilierea contractului de inchiriere
cu o notificare prealabila, acesta fiind de drept in intarziere, precedandu-se la recuperarea
debitului restant prin instanta de judecata.

Articolul 30 Proprietarul poate denunta unilateral contractul de inchiriere, prin notificare, cu
respectarea unui preaviz de cel putin 60 de zile, cdnd interesul local sau national o impune.
Articolul 31 Chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere, prin notificare, cu
respectarea unui preaviz de cel putin 60 de zile, acesta urménd sa achite cuantumul chiriei
pana la data la care expird perioada de preaviz.

Articolul 32 Prezentul contract are valoare de inscris autentic si constituie titlu executoriu
pentru incasarea chiriei restante, utilitatilor si a majordrilor de intarziere la platd, precum si
pentru evacuarea chiriasului.

Articolul 33 Prin semnarea prezentului contract partile confirma ca sunt de acord integral si
neconditionat cu clauzele inserate in prezentul contract.

Articolul 34 in cazul in care litigiile ivite intre parti nu se pot incheia amiabil, acestea se vor
solutiona de instanta de judecatd competenta.

Articolul 35 Prezentul contract a fost incheiat in 3( trei) exemplare, unul pentru chirias si
doua pentru proprietar.

PROPRIETAR CHIRIAS



