Intre:

ANEXA LA HCL NR. 66,/15.06.2026
CONTRACT DE INCHIRIERE
NR._ /2026

I. S.C. E-ONE HOLDING S.R.L., cu sediul in Mun. Bucuresti, sector 6, Str. Marin Calciu
nr. 12, inregistrata la ORC sub nr. J40/8701/1992, CUI 23748, reprezentata prin
IONESCU EUGEN, numita in continuare LOCATOR pe de-o parte

si

ORAS NADLAC, cu sediul in Nidlac, str. 1 Decembrie, nr.24, judetul Arad, Cod fiscal
3518822, reprezentata prin GROS ALEXANDRU avand functia de secretar general, in
calitate de LOCATAR,

au convenit sa incheie prezentul contract de inchiriere, cu respectarea urmatoarelor

clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Locatorul inchiriaza, iar locatarul ia in chirie SPATIUL COMERCIAL situat in Nddlac, P-ta
Unirii nr. 13 (identificat in CF), avand o suprafata construita de 292 mp si teren aferent
de 558 mp.

INCHIRIEREA SE FACE IN BAZA NEGOCIERII DIN DATA DE 01.06.2026. Inchirierea in
scopul folosirii spatiului pentru urmitoarele activititi: - PIATA AGROALIMENTARA.

III. OBLIGATIILE CONTRACTUALE:
1) OBLIGATIILE LOCATORULUI:

2)

a)

b)
c)

Sa predea activul inchiriat In starea consemnata prin Procesul Verbal de
predare-primire;

Sa permita chiriasului utilizarea nestingherita a spatiului;

Locatorul se obliga sa Inchirieze locatarului activul de la cap. II pe toata durata
prevazuta la Cap.IV si la pretul prevazut la Cap. V

DREPTURILE LOCATORULUI;

a)
b)
c)

d)

e)

Locatorul are dreptul ca in baza prezentului contract de inchiriere sa incaseze
contravaloarea chiriei de la pct.5;

Locatorul va fi consultat cu privire la necesitatea si oportunitatea efectuarii
unor investitii, lucrari de reparatii in cazul activului;

Locatorul va aviza toate devizele de lucrari care vor fi efectuate de locatar in
cadrul activului Inchiriat pe baza de documente justificative;

In acceptiunea prezentului contract de inchiriere prin investitii se inteleg
lucrarile de consolidare a imobilului si-sau lucrarile privind reparatiile
capitale ale imobilului;

Pe perioada de derulare a prezentului contract, locatorul va exercita controale
periodice vizdnd modul cum sunt folosite si intretinute de catre chirias
suprafata inchiriatd, mijloacele fixe si obiectele de inventar. In cazul in care
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constata nereguli, va comunica in scris chiriasului deficientele constatate,
pentru remedierea lor.

3) OBLIGATIILE LOCATARULUI:

a) Sa intretind in bune conditii toate bunurile inchiriate, efectudnd la timp si in
conditii optime toate lucrarile de intretinere si reparatii la tot ce detine in
exclusivitate astfel:

- La partea de constructii, sa execute pe cheltuiala sa spoieli, zugraveli si
vopsitorii interioare;

- Reparatii la instalatii electrice si reparatii la instalatiile de alimentare cu
apa si iIncalzire. S3 inlocuiasca geamurile sparte sau lipsa, sa asigure
inclusiv chituirea acestora.

b) Sa nu faca nici un fel de modificare la structura interioara si exterioara a
activului inchiriat sau adaosuri la acesta, fara acordul prealabil si expres scris
al locatorului.

c) Prin activitatea proprie sa nu tulbure in nici un mod alte bunuri ale locatorului
sau alte bunuri care sunt inchiriate catre terte persoane fizice sau juridice.

d) Sa achite cu regularitate chiria.

e) Sa comunice locatorului renuntarea la inchiriere cu cel putin 30 zile inainte de
data eliberarii activului inchiriat.

f) Sa asigure functionarea in deplina siguranta a instalatiilor si sa obtina toate
avizele prevazute de lege si normativele in vigoare pentru activitatea proprie
desfasurata (PSI, Sanitar veterinar<protectia Muncii, Mediu).

g) Sa achite contravaloarea utilitatilor consumate (apa, energia electrica, telefon,
salubritate) acestea neintrand in suma chiriei.

h) Organizarea activitatii, paza activului, raspunderea asupra desfasurarii
activitatii si respectarea legalitatii revine locatarului.

i) In caz de nerespectare a uneia din clauzele contractuale se obligi si evacueze
activul in termen de 10 zile de la data primirii somatiei scrise a proprietarului.

j) La Incetarea sau rezilierea contractului sa predea spatiul, mijloacele fixe si
obiectele de inventar in starea in care le-a preluat, iar in caz de lipsa sau
degradare sa inlocuiasca sau sa achite contravaloarea obiectelor calculate la
pretul pietei.

k) Sa achite la termenele si In sumele stabilite chiria si celelalte obligatii.

1) Orice investitii efectuate de locatar se vor face doar cu acordul prealabil si
scris al locatorului, locatarul neavand nici un fel de pretentii in ce priveste c.v.
acestora de locator.

m) Locatarul ramane raspunzator de plata chiriei si conservarea bunurilor daca
abandoneaza bunul fara al preda cu proces verbal locatorului.

n) Se obliga chiriasul sa faca asigurarea cu o firma de asigurari.

4) DREPTURILE LOCATARULUI:
a) Locatarul are dreptul sa desfasoare activitatea in activul inchiriat pe
raspundere proprie.

IV. TERMENUL CONTRACTULUI pe o perioada de 6 luni, incepand cu 01.06.2026 pana
in 30.11.2026; 1in situatia in care dreptul de inchiriere al S.C. E-ONE OLDING S.R.L.
inceteaza inainte de expirarea prezentului contract, aceasta are obligatia de a aduce
la cunostinta acest aspect cu 5 zile Tnainte de expirare, situatie In care prezentul
contract incetand de drept cu acea data.



1) Prezentul contract poate fi prelungit doar prin negociere directd, prelungirea

tacita a acestuia fiind exclusa. Prelungirea contractului va fi consemnata in scris
printr-un act aditional la prezentul sau printr-un nou contract de inchiriere.

V. PLATA CHIRIEI

1)

2)

3)

4)

Chiria lunara pentru folosirea suprafetelor inchiriate este de 3.000 lei /luna si se
va achita pana la data de 5 a fiecarei luni pentru luna in curs in contul Societatii E-
ONE HOLDING S.R.L.. Prima chirie se va achita pana la data de 19.06.2026.

CHIRIA SE NEGOCIAZA ANUAL LA TERMINAREA CONTRACTULUL.

Locatarul va plati pe langa chiria stabilita si contravaloarea consumului de
energie electrica, termica, apa, canal, salubritate, gaze naturale aferente spatiilor
inchiriate pentru care locatorul va emite factura separata care se achita in termen
de 3 zile de la data primirii acesteia de la proprietar.

In caz de nerespectare a termenelor de platd proprietarul va percepe o penalizare
de 0,5% pentru fiecare zi de intarziere calculata la valoarea chiriei In lei
neachitata si a valorii obligatiilor de la Cap.V pct.3 pana la data achitarii integrale
a acestora. Plata chiriei se va achita prin virament bancar in contul locatorului, ce
urmeaza a fi indicat la semnarea contractului, sau iIn numerar la casieria
locatorului.

In cazul in care nu se achiti 1 (una) luni chiria, contractul de inchiriere se
considera Desfiintat de drept fara a mai fi necesara punerea in intarziere si fara
alte formalitate prealabild, iar evacuarea locatarului va putea fi dispusa fara
apelarea la instantele judecatoresti.

VI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

1)

2)

3)

Partile sunt responsabile de neindeplinirea obligatiilor ce si le-au asumat prin
contract ca si in cazul indeplinirii defectuoase a acestora. Partea in culpa
datoreaza celeilalte parti dezdaunari (daune interese) data prin nerespectarea
obligatiilor ce a cauzat pagube celeilalte parti.

Riscul pieirii fortuite a bunului Inchiriat sau a deteriorarii partiale a acestuia este
suportat de catre locatar daca evenimentul a avut loc pe durata contractului de
inchiriere.

Cazurile de forta majora asa cum sunt definite de lege vor fi notificate in scris
celeilalte parti in termen de 5 (cinci) zile de la producerea acestora si vor fi
confirmate de catre autoritatile competente. Partea care invoca forta majora nu se
va putea exonera de raspundere in cazul In care nu notifica interventia
evenimentului de forta majora in termenul precizat anterior ori acest eveniment
de forta majora nu este confirmat de autoritatile competente.

VII. ALTE CLAUZE

1)

2)

3)

4)

Modificarea unilaterald a contractului este interzisa. Contractul poate fi modificat
numai prin acordul partilor exprimat prin act aditional.

Locatarul se obliga sa efectueze toate investitiile cerute de reglementarile de
Protectia Mediului in legatura cu activul inchiriat pe toata perioada de derulare a
contractului.

Locatarul se obligd sa respecte In continuare obiectivele de mediu minim
acceptate si toate conditiile impuse de reglementarile de protectia mediului in
vigoare.

Pe toata perioada de derulare a prezentului contract de inchiriere locatarului i
este interzisa subinchirierea, cesiunea sau orice alta forma de instrainare catre
terti a bunurilor inchiriate.



5) In situatia in care anumite elemente care au fost luate in calcul la stabilirea valorii
chiriei vor fi majorate in EURO fata de data semnarii prezentului contract de
inchiriere (de exemplu impozitele si taxele locale aferente activului), partile sunt
de acord prin semnarea prezentului la majorarea valorii contractului cu
respectivele sume.

6) Daca la expirarea perioadei de inchiriere chiriasul nu solicita prelungirea
contractului precum si in cazul neplatii chiriei si/sau utilitatilor in doua luni
consecutive, proprietarul are acordul Chiriasului sa evacueze spatiul in lipsa
acestuia fara alte proceduri prealabile.

7) Chiriasul va Incheia In mod obligatoriu polita de asigurare impotriva incendiului
produs in spatiul Inchiriat, furt prin efractie etc. pentru bunurile care se afla in
spatiul Inchiriat (utilaje, dotari-proprietatea locatorului).

8) Locatarul va avea dreptul sa Incheie in nume propriu contracte cu furnizorii de
utilitati.

9) Incetarea contractului de inchiriere se poate face prin acordul comun al partilor

- La data expirarii

- In conditiile de la Cap. V

- Declararea falimentului uneia dintre parti, lichidarea ei, In acest caz fiecare
parte poate intra In posesia exclusiva a bunurilor asupra carora si-a
pastrat dreptul de proprietate

- Locatarul foloseste spatiul inchiriat intr-o maniera dezavantajoasa sau
pericliteaza dreptul de proprietate a locatorului

- Locatorul nu respecta prevederile cap. VII pct.4, 6, 8.

- Din initiativa uneia dintre parti cu preaviz de 30 (treizeci) zile
calendaristice.

10)In situatia in care se impune, evacuarea fortatid va putea fi efectuati de citre
locator prin mijloacele lui proprii - spargere usi, rupere de sigil, taierea lacatelor
etc. si alte asemenea. Evacuarea fortata se va efectua numai dupa efectuarea
procedurii de convocare a locatarului pentru o anumita ora si data la sediul
activului Inchiriat si numai prin prezenta unor persoane neutre. Partile sunt de
acord ca prezentul contract de inchiriere constituie titlu in baza caruia se poate
trece la evacuarea fortata a locatarului fara a apela la instantele judecatoresti
pentru acesta.

11)Cheltuielile cu racordarea la reteaua de gaz vor fi suportate de proprietar.

VIII. NOTIFICARILE INTRE PARTI

1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi trimisa la adresa-sediul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi trimisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se va considera primita la destinatar la
data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

3) Daca notificarea se trimite prin telefax ea se considera primita In prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

4) Notificarile verbale nu se iau in considerare daca nu sunt confirmate prin
intermediul uneia din modalitatile prevazute in aliniatele precedente.

5) Locatarul va informa in scris despre urmatoarele situatii In maxim 5 (cinci) zile
lucratoare de la producerea lor:

- Modificarea sau schimbarea adresei-sediul locatarului
- Modificarea numerelor de telefon-fax
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IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
1) In cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract
sau rezultate prin interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea
rezolva pe cale amiabild, partile au convenit sa se adreseze instantelor
judecatoresti competente.

X. CLAUZE FINALE

1) Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

2) Prezentul contract impreund cu anexele sale fac parte integranta din cuprinsul
sau, reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbald dintre
acestea anterioara sau ulterioara incheierii lui.

3) Chiriasul se obliga sa monteze subcontoare pentru utilitatile de electricitate si apa
potabila.

4) 1In caz de instriinare a imobilului (vinzare), contractul de inchiriere va fi preluat
de noul proprietar in conditiile si termenul stabilit Intre parti.

5) Prezentul contract s-a incheiat azi ___. . 2026 la sediul locatarului in doua
exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
S.C. E-ONE HOLDING S.R.L ORAS NADLAC
Administrator SECRETAR GENERAL
IONESCU EUGEN ALEXANDRU GROS



