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Sinteza raportului

Prezentul raport de evaluare este realizat la solicitarea clientului UAT MURFATLAR, in scopul
estimarii valorii de piata a terenului din Oras Murfatlar, str. Credintei nr. FN, judetul Constanta in
vederea vanzarii si este interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, pentru orice alt
scop. In consecinta, in mod expres, este interzisa utilizarea valorii de piata rezultate in urma aplicarii —
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile— ”, in scopul garantarii imprumutului, estimarii valorii
impozabile sau oricarui alt scop.

Obiectul evaludrii 1l constituie terenul intravilan in suprafata masurata de 343 mp, situat in str. Credintei
nr. FN, din Oras Murfatlar, judetul Constanta, aflat in proprietatea UAT MURFATLAR, identificat cu
numar cadastral 108940 conform Extrasului de Carte funciara pentru informare nr.108940.

Data de Referinta a evaluarii: 06.03.2026

Raportul de evaluare fost intocmit de evaluator autorizat membru ANEVAR Diaconu Nicoleta in data
de 09.03.2026.

Documente ce au stat la baza :
- Nota de comanda
- Certificate de urbanism: 20/ 04.03.2026
- Extras de Carte funciara pentru informare nr:108940;
- Copie certificat inregistrare fiscala;
- Curs BNR 1la data de referinta a evaluarii;
- Informatii din piata specializata: www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.storia.ro, Www.romino.ro,
www.imobiliarewaa2.ro, www.particulari.ro.
Din studiul efectuat, s-au retinut o seric de informatii, care au stat la baza formularii concluziilor,
ajustarile estimate de evaluator ducand la urmatoarul rezultat:

Nr.Crt. Adresa imobil Nr. Suprafata Valoare | Valoare
Cadastral teren Euro lei
| 1 Teren situat in str. Credintei nr. FN, | 108940 343 mp 12.225 62.273
Murfatlar, jud. Constanta

Valorile nu contin TVA

In concordanta cu solicitarea si scopul intocmirii acestui raport, pentru evaluarea activului subiect,
evaluatorul a apelat la o singura abordare: Abordarea prin comparatia vanzarilor;

Concluzii,

In concordanta cu solicitarea si scopul intocmirii acestui raport, pentru evaluarea activului subiect,
evaluatorul a estimat valoarea terenului din str. Credintei nr. FN, din Oras Murfatlar, jud Constanta
12.225 euro echivalentul a 62.273 lei .

Data raport
09 Martie 2026
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Cuprinsul raportului

1 Termenii de referinta
1.1 Identificarea evaluatorului si competenta acestuia
1.2 Identificarea clientului
1.3 Identificarea utilizatorului desemnat
1.4 Scopul evaluarii
1.5 Identificarea proprietatii imobiliare subiect.dreptul deproprietate evaluate
1.6 Tipul Valorii
1.7 Data evaluarii
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea
1.10 Ipoteze si ipoteze speciale
1.11 Restrictii de utilizare,difuzare sau publicare
1.12 Declaratia de conformitate
1.13 Descrierea raportului
1.14 Moneda valorii definite.
2 Prezentare datelor
2.1 Date despre aria de piata,oras,vecinatati si localizare
2.2 Descrierea situatiei juridice
2.3 Descrierea terenului
2.4 Descrierea constructiilor
2.5 Identificarea oricaror bunuri Mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietati
imobiliare
2.6 Istoricul proprietatii subiect
2.7 Date privind impozitele si valorile de impozitare.
3 Analiza pietei
3.1 Analiza cererii
3.2 Analiza ofertei
3.3 Analiza echilibrului pietei
4 Analiza celei mai bune utilizari
4.1Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
S Evaluarea proprietatii
5.1 Estimarea valorii terenului
5.2 Abordarea prin piata
6 Analiza rezultatelor si concluziilor asupra valorii
6.1 Analiza rezultatelor
6.2 Concluzia asupra valorii
Anexe:
e Acte de proprietate
Rezumatul inchirierilor,vanzarilor
Date statistice
Figuri ,scheme,fotografii
Alte informatii considerate adecvate



Certificarea evaluatorului

Subsemnata, Diaconu Nicoleta, in calitate de evaluator autorizat, certific in cunostinta
de cauza si cu buna credinta ca afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice
prezentate in raport si reprezinta opinia mea impartiala, opinie care nu a fost influentata de terte
parti si nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate.

Nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul
evaluarii si nu am niciun interes personal fata de vreuna din partile implicate.

Nu sunt influentat de nicio constrangere legata de bunul evaluat in raportul de evaluare
sau de partile implicate in aceasta activitate de evaluare.

Implicarea mea in aceasta activitate de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea din partea
nimanui,de obtinere a unor rezultate predeterminate.

Onorariul platit de catre client nu are nicio legatura cu obtinerea unor rezultate
predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor,
opiniilor si concluziilor prezentului raport.

Analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate conformitate cu prevederile
standardelor de evaluare si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator autorizat.

Am realizat personal inspectia bunului evaluat.

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea,in mod competent, a acestei
lucrari.

Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor persoane nesemnate
ale certificarii.

La data acestui raport, subsemnata Diaconu Nicoleta este membru autorizat ANEVAR
in domeniul evaluarii E.P.I si E.B.M.

Evaluator autorizat

Diaconu Nicoleta

Data:
09 Martie 2026 -
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1 - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Diaconu Nicoleta in calitate de evaluator autorizat specialitatea E.P.I si E.B.M,
Adresa: Sat General Scarisoreanu, Comuna Amzacea, str.Merisori nr.6, judetul Constanta
Telefonl +40.758.400.298
Cod fiscal 42270468

Obiect de activitate: Economist.

Ca persoana fizica, evaluatorul autorizat este cunoscut si recunoscut fiind membru titular
al organizatii profesionale ANEVAR Romania, cu legitimatia 19106;

1.2 Identificarea clientului
UAT ORAS MURFATLAR, cu sediul in Oras Murfatlar, str.Calea Dobrogei nr.1, judetul
Constanta, cod unic inregistrare :48597121, reprezentata de catre domnul Cojocaru Gheorghe
in calitate de primar.

1.3 Identificarea utilizatorului
UAT ORAS MURFATLAR, cu sediul in Orag Murfatlar, str. Calea Dobrogei nr.1, judetul
Constanta, cod unic inregistrare: 48597121, reprezentata de catre domnul Cojocaru Gheorghe
in calitate de primar.

1.4 Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare este realizat la solicitarea domnului Cojocaru Gheorghe
in calitate de primar al UAT Orag Murfatlar- client, in scopul estimarii valorii de piata a
proprietatii sus mentionate la capitolul sinteza din Oras Murfatlar, judetul Constanta, in
vederea vanzarii, integral sau in parte, pentru orice alt scop. In consecinta, in mod expres,
este interzisa utilizarea valorii de piata rezultate in urma aplicarii GEV 630 - Evaluarea
bunurilor imobile— in scopul garantarii imprumutului, estimarii valorii impozabile sau
oricarui alt scop.

1.5 Identificarea proprietatii imobiliare. Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate este bine definit in Extrasul de Carte funciara pentru informare aferenta
terenului supus prezentei evaluari.

1.6 Tipul valorii
Valoare de piata

Definitie: Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii,intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat,intr-o
tranzactie nepartinitoare,dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza,prudent si fara constrangere.

Valoarea de piata nu reprezinta valoarea impozabila, valoarea justa, valoarea de investitie sau
orice alt tip de valoare definita de Standardele de Evaluare a Bunurilor- editia 2025
ANEVAR, Standardele Internationale de Raportare Financiara, Standardele Contabile
Nationale sau alte referinte profesionale, cu exceptia prevederilor specifice GEV 630.
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1.7 Data evaluarii:

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor de vanzare la data
de referinta a evaluarii, data la care se considers valabile ipotezele luate in considerare precum
si valorile estimate de citre evaluator.

Data de referinta a evaluarii este 06.03.2026.
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

» Procesul de evaluare se realizeazi in mai multe etape, numarul acestora depinzind de
scopul pentru care este efectuati evaluarea, de tipul activului si de informatiile avute la
dispozitie.

» Procesul de evaluare indica traseul ce trebuie parcurs in scopul cercetirii pietei si

analizei datelor, aplicdrii abordarilor in evaluare si integrérii rezultatelor acestor

activitéfi intr-o estimare a unui tip de valoare.

Etapele parcurse pentru determinarea valorii piata au fost:

Stabilirea termenilor de referinta ai evaluarii R

Inspectia bunului/bunurilor de evaluat; Au fost preluate informatii referitoare la

bunurile imobile evaluate si  s-au realizat fotografii. Nu au fost inspectate partile

ascunse ale bunurilor imobile.

Stabilirea ipotezelor si a ipotezelor speciale care au stat la baza procesului de evaluare;

obtinerea de informatii asupra pretului de tranzactionare sau ofertelor de bunuri imobile

similare; informatii culese de pe situri specializate si verificate pe mail sau telefonic,
fara a face o inspectie la fata locului.
» Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;

Aplicarea abordarii si a metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii

de piata §i fundamentarea opiniei evaluatorului

VVY
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1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Documentele si schitele puse la dispozitie de citre proprietarul imobilului, respectiv
documentele care atesta dreptul de proprietate asupra imobilului precum si cele privind
inchirierea imobilului.

- Nota de comanda
- Certificate de urbanism: 20/ 04.03.2026
- Extras de Carte funciara pentru informare nr:108940;
- Copie certificat inregistrare fiscala;
- Curs BNR la data de referinta a evaluarii;
- Informatii din piata specializata: www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.storia.ro,
WWWw.romino.ro, www.imobiliarewaa2.ro, www.particulari.ro.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de citre
client i proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite.
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1.10 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport
de evaluare sunt urmatoarele:

-S-au evaluat numai amplasamentul pe care clientul a fost dispus sa il supuna evaluarii, parte
integranta a prezentului raport de evaluare conform Standerdelor de Evaluare AN EVAR 2025-
GEV 630.

In conformitate cu aliniatele precedente, evaluatorul nu este responsabil pentru cele declarate
de client,privind proprietatea supusa evaluarii si categoriile de utilizare.

Inspectia imobilului a fost realizata in data de 04.03.2026 de catre evaluator membru
ANEVAR Diaconu Nicoleta. Pe parcursul inspectiei, nu au fost realizate investigatii tehnice
specifice cu aparate diverse de specialitate privind eventuale vicii. Acest raport de evaluare a
fost elaborat pe baza urmatoarelor ipoteze:

Evaluatorul a examinat Planul de amplasament si delimitare amplasamentului vizat de
ANCPYV/OCPI 5i a identificat proprietatea in prezenta proprietarului; locatia indicati si limitele
proprietdtii indicate de proprietar se consideri a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesars pentru a misura §i garanta ci locatia
si limitele proprietitii asa cum au fost ele indicate de proprietar §i descrise in raport corespund
cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a
proprietétii identificati si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din
documentele de proprietate. Orice neconcordantd intre proprietatea identificati si cea din
documentele de proprietate invalideazi corespondenta dintre valoarea estimati sl proprietatea
atestatd de documentele de proprietate dar pastreazi validi valoarea estimata pentru
proprietatea identificata in raport.

* Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare a proprietétii. Dimensiunile proprietitii au fost
preluate din descrierea sa legala (Cartea Funciara, plan de amplasament si delimitare a bunului
imobil); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate schitele, planurile
de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considers a fi corecte dar nu se asuma nicio
responsabilitate in aceastd privinta.

* Proprietatea a fost evaluati liberd de sarcini; conform scopului prezentat.

* Aspectele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar §i au fost prezentate fird a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat
valabil §i transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea
legald a proprietitii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialigti; verificarea
situatiei juridice a bunului, astfel cum ea rezultdi din documentele puse la dispozitia
evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului §i nu ii angajeaza rispunderea; evaluarea se
face presupunand ci toate partile interesate dispun de acelasi set de documente.

. * Se presupune ci toate studiile ingineresti puse la dispozitia evaluatorului sunt corecte.
Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

* Se presupune cé proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor gi restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu §i utilizare, in afara cazului in care a fost identificati o neconformitate,
descris# si luatd in considerare in prezentul raport.

* Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvazivi a proprietétii.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza inexistentei altor deficiente decét cele observate, descrise si
luate 1n considerare.

. * Nu s-a realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminari cu substante
toxice. Se presupune ci nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietitii, solului care
sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu 1si asumi nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu
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au fost informati despre existenfa pe amplasament a unor contaminari; Nu s-a realizat niciun
fel de investigatie suplimentard pentru stabilirea existentei altor contaminari;

* Se presupune ci toate, autorizatiile si acordurile de functionare precum §i orice alte cerine
legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
consideratd pentru evaluare in acest raport;

* Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietitii asa cum sunt descrise in acest raport.

* Orice referintd in acest raport de evaluare la rasi, etnie, credints, vArstd sau sex sau orice alt
grup individual a fost ficuts in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢i nu au
niciun efect asupra valorii de piati a proprietitii evaluate sau a oric#irei proprietifi in zona
studiata.

* Se considerd ca proprietatea evaluati se conformeazi tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitdti. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are
calificarea necesard pentru a face acest demers.

* Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati
care sd afecteze proprietatea evaluati;

Orice neconcordanta in prezentul raport invalideaza valoarea estimata.

Estimarile, proiectiile si previziunile s-au bazat pe situatia pietei la data evaluarii, pe factori
anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o economie stabila in continuare,prin urmare
aceste previziuni se pot schimba in functie de conditiile viitoare.

Se considera ca de la data inspectiei si pana la data evaluarii nu au intervenit modificari ale
conditiilor de piata sau a caracteristicilor fizice. '

Ipoteze speciale.

Terenul se va evalua in starea initiala cu cladire demolabila, investitiile facute de aducere a
terenului in starea actuala de la data evaluarii vor fi scazute din valoarea sa.deoare nu au fost
suportate de catre proprietar UAT Murfatlar.

1.11 Restrictii de utilizare , difuzare sau publicare

Este interzisa distributia si reproducerea raportului de evaluare, iar utilizarea
prezentului raportului este restrictionata la partile care detin din punct de vedere legal acest
drept.
Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat la punctul 1.4. si destinatarului precizat
la punctul 1.3. Raportul este confidential strict pentru solicitant si beneficiar, iar evaluatorul nu
accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoana in nici o circumstanta. Ca urmare,
raportul nu poate servi ca baza pentru depunerea de marturii in justitie, neexistand nici o
intelegere prealabila in acest sens intre client, destinatar si evaluator.

1.12 Declararea conformitatii ca SEV

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR -2025 .

- SEV 100- Cadrul general (IVS-Cadrul general);

- SEV 101- Termeni de referinta ai evaluarii (IVS 101);

- SEV 102- Tipuri ale valorii (IVS 102);

- SEV 103- Abordaéri in evaluare (IVS 103);

- SEV 104- Informatii si date de intrare (IVS 104);;

- SEV 105- Modele de evaluare (IVS 105);

- SEV 106 -Documentare si raportare (IVS 106);

- SEV 230- Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230);

- GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile.

Raportul de evaluare a fost intocmit de Diaconu Nicoleta, evaluator autorizat in specializarea

EPI si EBM membru ANEVAR.
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Au fost utilizate informatiile primite de la client despre proprietate. Responsabilitatea
asupra veridicitatii informatiilor furnizate de client, inclusiv cele in baza carora s-a efectuat
identificarea si prezentarea proprietatii revine acestuia. Documentele justificative privind
dreptul de proprietate/construire, documentatie cadastrala si alte documente legate de
amplasament, au fost puse la dispozitia evaluatorului in copie.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru datele inscrise in documentele
cadastrale, ale proprietatii care, potrivit Legii nr.7/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare, cuprind elemente de identificare, masurare si descriere a imobilelor.

In lipsa documentelor cadastrale s-au utilizat suprafetele comunicate de client.

Daca in prezentul raport nu se arata altfel, se intelege ca evaluatorul nu are cunostiinta
asupra starii ascunse sau invizibile a amplasamentului, sau a conditiilor de mediu care pot
influenta valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost
observate la data inspectiei, sau in perioada necesara pentru intocmirea raportului de evaluare.
Evaluatorul nu ofera garantii implicite sau explicite cu privire la stare proprietatii si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii
partilor ascunse ale imobilului , precum si in cazul utilizarii raportului in alt scop decat cel
mentionat la capitolul. 1.4 Scopul evaluarii.

Orice valoare estimata in prezentul raport are legatura numai la imobilul mentionat in
prezentul raport si este aferenta numai partii pentru care s-a solicitat efectuarea evaluarii.

Verificarea raportului de evaluare

Verificarea evaluarii pentru valoarea de piata poate fi realizata in conformitate cu
prevederile SEV 400 “Verificarea evaluarii” numai de catre un evaluator autorizat avand ca
specializare Verificarea evaluarii ("VE») dovedita cu parafa de verificator cu specializarea
EPIL

1.13 Descrierea raportului
Scopul evaluarii, complexitatea activalui supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au
determinat gradul adecvat de detaliere al raportului de evaluare.
Prezentul raportul de evaluare are o forma completd si este de tip explicative (narativ) care
respectd cerintele de raportare ale SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106);
Raportul de evaluare este structurat dupa cum urmeaza
e Introducere
Termenii de referinta
Prezentarea datelor
Analiza datelor-Analiza pietei
Evaluarea-Modalitati de abordare a valorii. Selectarea metodelor adecvate
Analiza rezultatelor; concluzia asupra valorii.
Anexe

1.14 Moneda valerii definite

Opinia finald a evaluarii este prezentata in euro cat §i in lei.

Cursul BNR de schimb leu/euro valabil la data 06.03.2026 este 5.0941 lei.

Valorile prezentate drept concluzii in prezentul raport de evaluare reprezinta valori care nu
includ TVA a bunului imobil evaluat si considerate a fi platite fara conditii de plata deosebite
(rate, leasing, etc.).

A



2.Prezentarea datelor
2.1 Date despre aria de piata, oras, vecinitati, localizare

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoagterea relatiilor dintre
comportamentul economic si evaluare, iar intelegerea lui se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliard -"cea mai buni utilizare", care reprezinti alternativa de utilizare a
proprietatilor imobiliare. Acest concept va constitui baza de pornire care genereaza ipoteze de
lucru necesare aplicirii metodelor de evaluare., Existd o relatie directd intre analiza pietei,
studiu de fezabilitate si alegerea celei mai bune utiliziri. Cea maj bund utilizare este definit
ca utilizarea rezonabild, probabili si legald a unui teren liber sau construit care este fizic
posibild, fundamentatd adecvat, fezabils financiar $i are cd rezultat cea mai mare valoare.
Analiza celei mai bune utiliziri se face atat pe terenul liber cét si pentru proprietatea imobiliara
existentd (teren plus constructia de pe el ) pentru care trebuie si se justifice si explice
concluziile fiecdrei utilizdri. Cea mai buni utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie si
indeplineascd 4 criterii. Ea trebuie si fie: permisibila legal, posibili fizic, fezabili financiar,
maxim productivi.

Scopul determinarii celei mai bune utilizari a proprietatii este identificarea utilizarii care va
produce cea mai mare valoare, putandu-se astfel selecta proprietatile comparabile pentru
determinarea valorii de piata a proprietatii ce va fi evaluata.

Oragul Murfatlar este situat in partea centrali a judetului Constanta, la circa 18 km distanti fatd
de oragul Medgidia si la circa 20 km de municipiul Constanta (resedinta de judet). Localitatea
Murfatlar s-a numit Basarabi intre 1924-1965 si 1975-2007. Coordonatele geografice sunt:
44°10"25"N 28°24'30"E. Se afli in Podigul Carasu (Podigul Dobrogei de Sud) la o altitudine
de 50 m. Vecinatatile teritoriului administrativ (UAT) Murfatlar sunt :

* La NORD-comuna Poarta Alb4 si Municipiul Medgidia

* La EST —comuna Valul lui Traian

* La SUD-comunele Baraganu si Ciocarlia

* La VEST- oragul Medgidia si comuna Ciocarlia.

Unitatea administrativ-teritoriald actualsd Murfatlar are o forma neregulaté (aproape
"stelard").In interiorul siu, cele doug agezéri: Murfatlar gi Siminoc se prezinti ca asezari
mononucleare de dimensiuni diferite, inconjurate de diferite trupuri mici, relativ dispersate.
Vatra Murfatlar are o suprafati de 381,41 ha, iar cea a Siminocului o suprafata de 98,58 ha
(99,82 conform Aviz OCPI).

Localitatea Murfatlar se afla situati la jumatatea distanei nord-sud a Dobrogei, pe drumul ce
leagd Constanta de Cernavoda. Orasul Murfatlar are in componentd si satul Siminoc situat la 6
km vest de oras.

In zona se afla :

- Reteaua de transport in comun :maxi -taxi ;Calea ferata;
- Unitati comerciale: magazine mici de cartier cat si Supermarketuri
- Farmacii, restaurante, Agentii ale unor unitati bancare.

2.2 Situatia juridica

Dreptul de proprietate este bine definit in favoarea UAT Murfatlar date inscrise in Extrasul
de Carte Funciara pentru informare nr.105833.
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2.3 Descrierea terenului

Imobilul supus prezentei evaluarii reprezinta teren intravilan cu destinatie — arabila

Adresa terenului

Localitatea Murfatlar, Str.Credintei nr. FN, jud. Constanta

Proprietar ORAS MURFATLAR
Suprafata 343 mp
Nr.Cadastral 108940

Accesul /deschidere 1a strada

16.05 ml, accesul se face din strada Féantanitei

Zona de amplasare

Periferie- Zona preponderent rezidentiala

EST- Proprietate privata, Nord- proprietate privata , Vest Str. Credintei,

Vecinatati Sud- proprietate privata
Poziia fafsi de apa, canal langa teren
Pozitia fati de gaze/termoficare Nu este cazul

Pozitia fati de electricitate

In apropriere

Tipul de drum la care are acces

Accesul se face din str. Credintei drum asfaltat

Dimensiuni, forme, proportii si
orientare

forma trapez

Restrictii de folosire conform planului
urbanistic

da- Conform Certificat de urbanism art.7.1 alin (4)

Suprafatd adecvati sau nu in cadrul
urban

da

Aspect urbanistic si estetic al cladirilor
vecine

Specific zonei rezidentiale

Poluare

NU

Categoria de folosinta actuala

Arabil

Natura terenului

Gradul seismic al zonei

Teren normal de fundare - cu pénza freatics la nivelul zonei de fundare

VII

Starea terenului

nefavorabil constructiv

Utilizarea terenului propusa-CMBU
| -

arabil intravilan

2.4 Descrierea constructiei

Nu este cazul

2.5 Identificarea oricaror bunuri mebile sau a alter elemente care nu sunt proprietati

imebiliare

Nu este cazul
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2.6 Istoricul proprietatii subiect

Proprietatea supusa evaluarii apartine domeniului privat UAT Oras Murfatlar. Nu se cunosc
alte informatii.

2.7 Date privind impozitele si valorile de impozitare
Conform legislatiei in vigoare.
3 Descrierea si analiza pietei a bunului de evaluat

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme, care intra in contact cu scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate,
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deoseori
influientata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei,
procesul de vanzare este lung.

In cazul proprietatii imobiliare evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
analizat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Astfel, tinand cont de specificul zonei
(zona comercial-rezidentiala) si de tipul proprietatilor (intravilan arabil) , piata specifica pentru
proprietatii imobiliare, este cea rezidentiala. Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea
proprietatilor imobiliare similare cu proprietatile subiect, amplasate in Oras Murfatlar.

3.1 Analiza Cererii

Cererea este mica, deoarece puterea de cumparare este mica, instabilitatea geopolitica dar si
factorii de mediu afecteazi cererea. Majoritatea ofertelor sunt publicate timp indelungat si se
adreseaza cel mai probabil, persoanelor juridice cat si persoanelor fizice, capabile si obtind
finantare §i si sustind rambursarea.

Estimez ci aceastd tendinti se va pistra, cel putin pe termen scurt si mediu .

3.2 Analiza ofertei

La capitolul ofertd, numarul ofertelor este mic. Proprietarii ce detin terenuri in aceasta zona
prefera sa dezvolte imobile spre a fi date spre inchiriere sau sa dezvolte o afacere proprie .
S-au identificat proprietati similare cu proprietatile subiect, preturile fiind cuprinse intre 50 -
83 euro/mp pentru terenurile construibile . Ofertele de acest tip (terenuri intravilane) pentru
Inchiriere sunt inexistente.

Oferta aferentd proprietatilor disponibile spre vénzare care sunt asimilabile proprietatilor
subiect se numeste ofertd competitiva.

3.3 Analiza echilibrului pietei

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul
imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii
economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe
termen scurt depinde de schimbarile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de
veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si
conditiilor de finantare.
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Negocierea prefurilor pentru terenurile intravilane avand cea mai buni utilizare de teren
construibil la nivelul Orasului Murfatlar este foarte mic. Analizand cererea si oferta s-a
observat ca ofertele sunt insuficiente dar si cererea este mica, fapt care deteremind un blocaj in
piata. Blocajul pietei imobiliare se datoreaza schimbarilor fiscale si a deciziilor guvernamentale
din ultimii doi ani.

4.Cea mai buna utilizare (CMBU)

Aceastd parte a analizei vizeazi situatia imobilului in configuratia i starea de la data evaludrii.
Cu exceptia cazurilor in care piata imobilelor de tip proprietate rezidentiala este slab
segmentata si nu face diferentd intre utilizari.

Valoarea de piatd a unei proprietati va reflecta cea mai buni utilizare a acesteia. Cea mai buna

utilizare este utilizarea unui bun care ii maximizeazj potentialul si care este posibild, permisa
legal si fezabild financiar,maxim productiva. Cea mai buni utilizare poate fi continuarea
utilizérii curente a bunului sau poate fi o alti utilizare. Aceasta este determinatii de utilizarea
pe care un participant de pe piati ar intentiona si o dea unei proprietati, atunci cind stabilegte
pretul pe care ar fi dispus si 1l ofere.
Determinarea celei mai bune utiliziri presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte :
a) utilizarea si fie posibild fizic prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de citre
participantii de pe piati;
b) utilizarea sa fie permisi legal, fiind necesar si se ia in considerare orice restrictii In utilizarea
activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;
¢) utilizarea s fie fezabila financiar, avand in vedere dac o utilizare diferitd, care este posibila
fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piati, mai mare
decét profitul generat de utilizarea existents, dupi ce au fost luate in calcul costurile conversiei
la acea utilizare.
In acest caz, evaluatorul va estima valoarea de piaté ludnd in considerare cea mai buni utilizare
a terenului considerat ca fiind liber si cea mai buna utilizare a proprietatii considerata a fi
construita.
d) maxim productiva.
Conceptul de cea mai buna utilizare este o parte fundamentali sl integranti a estimarilor
valorii de piati.
4.1 CMBU a terenului considerat liber
La analiza CMBU pentru terenul considerat liber s-au avut in vedere urmtoarele : suprafata
terenului, forma terenului, amplasarea terenului , cu deschidere la un drum, utilitatile cu care
este dotat terenul, analiza pietei imobiliare,
In acest caz se presupune cd terenul evaluat este teren liber. Astfel, se pot crea ipoteze de
utilizari ale terenului, prin comparatie cu alte proprietati, rezultand valoarea acestuia.
Pe baza analizei de piata efectuata, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe
baza conformititii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber,
tinénd cont in acelagi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).
Concluziile analizei CMBU, efectuate din prisma celor patru teste
- Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare studiate este :teren intravilan-arabil
- Utilizarea poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung.
- Prin forma, dimensiune, destinatic si faptul ca are destinatie intravilan arabila
cumparatorul probabil va fi atat o persoana fizica cat si 0 persoana juridica ce are in
vedere extinderea unui lot din invecinatate.
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$§ Evaluare proprietatii

3.1 Estimarea valorii terenului

Valoarea de piati a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.
Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmitoarele : comparatia directa, extractia,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

3.2 Abordarea prin piata
Abordarea prin piafi este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietéti similare care au fost vandute recent
sau care sunt oferite pentru vanzare. Abordarea prin piati este cunoscuti si sub denumirea
de comparatia directd sau comparatia vanzarilor.
Abordarea prin piata este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand existd
suficiente informatii credibile privind tranzactii §i/sau oferte recente credibile. Prin informatii
recente, in contextul abordirii prin piat, se inteleg acele informatii referitoare la preturi de
tranzactionare care nu sunt afectate de modificirile intervenite in evolutia pietei specifice sau
la oferte care mai sunt valabile la data evalurii.
Atunci cand existd informatii disponibile, abordarea prin piati este cea mai directi si adecvati
abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piatd. Dacd nu existd suficiente
informatii, aplicabilitatea abordarii prin piati poate fi limitatd. Daca nu existd suficiente
informatii despre tranzactii recente cu proprietdti comparabile se pot utiliza informatii privind
oferte de proprietéti similare disponibile pe piat3, cu condifia ca relevanta acestor informatii s
fie clar stabilita si analizati critic.
Evaluatorul trebuie si se asigure cd proprietitile comparabile sunt reale (adicd pot fi
identificate) gi cd au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de
evaluare trebuie si se indice sursele de informatii (inclusiv date de contact pentru o verificare
independentd), datele utilizate §i rationamentul pe baza cirora evaluatorul a selectat
proprietétile comparabile.
Trebuie luate In considerare diferentele dintre urmitoarele elemente :

* dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;

¢ localizarile respective;

e calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;

* utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;

* situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;

e data efectivi a dovezii despre pret si data evaludrii solicitata.
Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piati sunt :
a) tehnicile cantitative :

> analiza pe perechi de date;

» analiza datelor secundare;

» analiza statistica;

» analiza costurilor;
b) tehnicile calitative :

» analiza comparatiilor relative;

» analiza tendintelor;

> analiza clasamentului si interviuri.
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In abordarea prin piata, analiza preturilor proprietatilor comparabile se aplicd in functie de
criteriile de comparatie adecvate specificului proprietatii subiect. in abordarea prin piatd, se
analizeaza asemanarile si diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale
proprietétii subiect si se fac ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie.

In abordarea prin piata, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se
limita la acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuiclile necesare imediat dupd cumparare, conditiile de piata, localizarea,
caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale
proprietatii.

Elementele(caracteristicile) pe baza carora s-au facut comparatiile si ajustarile sunt cele pe care
piata le recunoaste si aceasta reflecta caracteristicile pe care cumparatorii le considera a fi cauza
diferentelor preturilor pe care sunt dispusi sa le plateasca. Daca comparabile sunt superioare
subiectului intr-o anumita caracteristica a lor, atunci pretul acestor proprietati este ajustat
negative si invers, daca pretul acestora sunt inferioare subiectului, se va face o ajustare pozitiva
Abordarea prin piata se aplica.

Descrierea comparabilelor relevante folosite in evaluarea terenului

Comparabila A-35.000

Teren intravilan construibil in suprafati de 500 mp, in Murfatlar zona Centrala , Frontul stradal
este de 14 ml, fara utilitati pe teren, drum asfaltat pana la proprietate.

Comparabila B-35.000 euro

Teren intravilan construibil in suprafati de 500 mp, in Murfatlar Zona Periferie spre Poarta
Alba, Frontul stradal este 13 ml, cu utilitati pe teren, drum asfaltat,

Comparabila C-65.000 euro

Teren intravilan construibil in suprafati mp, in Murfatlar Zona Centrala, Frontul stradal este
12 ml, cu utilitati, drum asfaltat

Comparabila D- 30.000 euro

Teren intravilan construibil in suprafaga de 500 mp, in Murfatlar Periferie spre localitatea
Siminoc, Frontul stradal este 19 ml, fara utilitati pe teren, drum asfaltat.

Modul de calcul §i valoarea sunt descrise in Anexa 1 fila 1

Pentru a estima valoarea probabila a proprietatilor s-au facut urmatoarele ajustari:

-Pentru Marja de negociere, Dreptul de proprietate transmis, Conditii de finantare, Conditii de
vanzare, Conditii de piata, restrictii nu s-a facut nicio ajustare comparabilele fiind similare cu
proprietatea evaluate sau piata nu recunoaste.

-Pentru deschidere, nu s-a facut nicio ajustare .

- pentru localizare comparabilele nu s-au ajustat deoare piata nu face diferenta analizand
localizarea comparabilelor.

- pentru suprafata s-a ajustat cu -19 % pentru o diferenta de 280 mp. S-a ajuns la aceasta
concluzie dupa ce s-au analizat perechile de date C si B, formula calcul (C-B)/B. Terenurile
rezidentiale avand o suprafata intre 500-800 mp au valoarea mai mare.

- pentru constructie demolabila -comparabile au fost ajustate cu — 6 euro adica valoarea
costurilor de demolare a constructiei impartit pe mp (131mp*120 leimp= 15.840 echivalentul
a 3109 euro

- Pentru utilitati s-a ajustat cu -19% observatie preluata din analiza pietei. S-a ajuns la aceasta
concluzie dupa ce s-au analizat perechile de date C si B, formula calcul (C-B)/B.

-Pentru destinatie comparabilele s-au ajustat cu 20% deoarece terenurile ce au suprafata in
surplus sunt mai ieftine cu 15%-30%. Observatie constatata in analiza pietei.
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6. Analiza rezultatelor si concluziilor asupra valorii
6.1 Analiza rezultatelor

Valoarea rezultate in urma aplicirii metodei de evaluare selectata este urmatoarea:
* Abordarea prin piata

Nr.Crt. Adresa imobil Nr. Suprafata Valoare | Valoare
Cadastral teren Euro lei
‘ 1 Teren situat in str. Credintei FN, Murfatlar, | 108940 343 mp 12.225 62.273
' jud. Constanta

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, sunt: adecvarea, precizia sl cantitatea de
informatii.

Adecvarea:

> Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinent3 este fiecare metodd, scopului si
utilizarii evaluirii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietitii si a
viabilitatea pietei.

Precizia:

> Precizia unei evaluiri este misurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor,
de calculele efectuate i de corectiile aduse preturilor de vénzare a proprietitilor comparabile.
Cantitatea informatiilor:

> Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele
criterii trebuie studiate n raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumiti tranzactie
comparabild sau de o anumiti metods. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare de
adecvare §i precizie pot fi contestate dacs nu se fundamenteazi pe suficiente informatii.

In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Avand in vedere scopul evaluarii, adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor, increderea cea
mai ridicata o au datele utilizate in cadrul abordarii prin piata. Abordarea prin venit nu se aplica.

6.2 Concluzia asupra valorii

Avénd in vedere criteriile de mai sus s-a concluzionat ci:

Abordarea prin comparatiile de piatd foloseste numai date de pe piati de la acea dati sau de
datd recentd. S-a studiat piata activi a imobilelor similare si au fost identificate suficiente oferte
pentru teren intravilan, sursa de informatii fiind in principal internetul, respectiv site-urile
specializate. Utilizarea abordarii de piata este cea mai recomandata avand in vedere ca:
drepturile de proprietate sunt depline asupra terenurilor intravilane conform Standardelor
ANEVAR- Editie 2025

Concluzie

In concordanta cu solicitarea si scopul intocmirii acestui raport, pentru evaluarea activului subiect,
evaluatorul a estimat valoarea terenului din din str. Credintei nr. FN, din Oras Murfatlar, jud Constanta
la 12.225 euro echivalentul a 62.273 lei .

Data:

09.03.2026
Evaluator autorizat:

P Diaconu Nicoleta
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Teren - Localitatea Murfatlar, Str. Credintei nr. F N, jud. Constanta

Anexa 1 fila 1

Subiect A B Ic |p
Pret de vanzare euro 35000 35000 65000/ 30000
euro data evaluarii 5,0941
metri patrati proprietate 343 500 500 780 500
pret euro/mp 70, 70| 83 60
marja de negociere mp
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare euro 0,00 0,00 0,00 0,00
pret ajustat euro 70,00 70,00/ 83,33/ 60,00
Drept de proprietate transmis absolut similar similar similar il
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare euro L] 0 (1] [
pret ajustat euro 70,00 70,00 83,33 60,00
Restrictii legale au nu nu nu nu
Ajustare% 0% 0% 0% 0 %
Ajustare euro 0,00 0,00 0,00 0,00
pret ajustat euro 70,00 70,00 83,33 60,00
Conditii de finantare similar similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare euro 0 0 o 0
pret ajustat euro 70,00i 70,00 83,33 60,00
Conditii de vanzare similar similar similar similar
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare euro 0 [ 0 0
Pret ajustat euro 70,00 70,00 83,33 60,00
Conditii de piata similar similar similar simtilar
Ajustare % 0% 0,00% 0% -24 %
Ajustare euro 0 0,00 0 0
pret ajustat euro 70,00 70,00 83,33 60,00
Pret ajustat euro 70,00 70,00 83,33 60,00
Localizare
urlatlar, str.

Credintei nr.FN,

LOT 1 intre( fabrica Mourfatlar- Periferie

de creta si calea Murfatlar-Zona drum spre Poarta Murfatlar -Zona Murfatlar-iesire Siminoc-
Distanta fata de prop evaluata ferata) Centrala Alba Centrala periferie
Ajustare % 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare euro 0,00 0,00, 0,00 0,00
suprafata MP 343 500 500 780 500
Ajustare % -10,6% -10,60% -29,00 % -10,60 %
Ajustare euro -7,42 -7,42“ -24,17 -6,36/
destinatia(utilizarea terenului)  |intravilan- arabil intravilan constructii  |similar similar similar
Ajustare % 20 % 20 % -20% -20 %
Ajustare euro -14,00 -14,00/ -16,67 -12,00
deschidere stradala 16.05 ml 14 mt 13 ml 12ml 19 ml
A justare % 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Ajustare euro 0,00 0,00 0,00 0,00
topografie/reliel plan il: il similar similar
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare euro S0 ,Ok 0 0
Cheltuieli casa demolabila DA nu ne similar au
Ajustare % -8,57 % -8,57 % 0,00 % -10,00 %
Ajustare euro -6,00 -6,00 0,00 -6,00
Poluare da da nu ny nu
Ajustare % -10,0% 0,0% 0,0% 0,0%
A justare euro -7,00/ 0,00 0,00 0,00
utilitati disponibile fara utilitati similar similar DA similar
Ajustare % 0,00% 0,00% -19,00% 0,00%
Ajustare euro 0,00 0,00 -15,83 0,00
total ajustari caracteristici fizice% -49,17 % -39,17 % -68,00 % -40,60 %
total ajustari caracteristici fizice euro -34,42 -27,42 -56,67 -24,36
pret ajustat euro l 35,58 42,58 26,67 35,64
Ajustare totala bruta absoluta euro 34,42 27,42 56,67 24,36
Ajustare totala bruta absoluta % 49,17% 39.17% 68,00% 40,60%
numar ajustari 4,00 3,00 4,00 3,00
Valoare ajustata mp euro 35,64 Iei e 181,55
Valoarea proprietatii subiect euro| 12225 L [anor wm&

S-a ales comparabila D avand caracteristicile cele mai asemanatoare si o ajustarea bruta de 40.60%

Data evaluarii 06.03.2026
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ROMANIA _
ORASUL MURFATLAR
JUDETULCONSTANTA :

Sediul Primiriei: str, Calea Dobrogei 1, cod 905100
Email; consiliu-local@primaria-murfatiar.ro
contabilitate@primarmurfatlar.ro
Website: wwav.primaria-muifatiar.ro
Telefon: 0241234350 0726 238488 Fax: 024 1234516

NOTA DE COMANDA NR. 04 DIN 05, 03.2026

CATRE,
P.F.A DIACONU ST.NICOLETA
Sat General Scarisoreanu str.Merisori nr.6, Constanta
E-Mail: Diaconunicoleta32@gmail.com

Vi rugim a expedia la adresa : UAT oras Murfatlar, str Calea Dobrogei nr. 1, cod
postal 905100, judetul Constanta, cod fiscal 4859712, telefon 0241/234350, telefon —
fax 0241/234516, reprezentata prin. COJOCARU GHEORGHE - primar,
produsele/servicii mentionate in tabelul de maj jos. ‘

Plata se va face din contul ROO9TREZ24A510103200130X deschis la Trezoreria
Municipiul Constanta prin OP. Receptia se va face conform legislatiei in vigoare.

Comanda se face in baza referatului de necesitate intocmit ‘de Serban Alexandru
inregistrat sub nr. 3868/03.03.2026 §i ofertei nr.1/05.03.2026, inregistratd sub
nr.4102/05.03.2026.

NR | DENUMIREA PRODUSULUI CARACTERISTICI | UM | CANTITATE "TERMEN DE
CRT PRESTARE/
LIVRARE

1| Raport de evaluare pentry stabilirea valorii de
piald,  necesar la  vinzare/inchiriere teren, | buc 1
suprafaid de 250 mp, situat in oras Murfatlar,
str.Nicolae lorga nr.FN, Lot 2, Jud.Constania,
identificat cu nr.cadastral 108933

2 | Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de| buc 1
piafd,  necesar la vénzare/inchiriere teren,
suprafajd de 343 mp, situat in oras Murfatlar,
str.Credintei nr.FN, jud.Constanta, identificar cu
nr.cadastral 108940 '

3| Raport de evaluare pentru stabilirea valorii de buc 1
piafd, necesar la  vdnzare/inchiriere teren,
suprafatd de 731 mp, situat in oray Muwrfatlar,
str.Fintdnitei nr.FN, Lot |, Jud.Constanta,
identificat cu nr.cadastral 105833

PRIMAR, SEF SERVICIU BUGET \FINANTE,
COJOCARGGHEGE ZAGU CIPRIA
/_.;-;’Q}' 5 ; o | \vz\ ;
y INTOCMIT, \
§OVA-C OZMA MIRELA N
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&;?\5(4? .. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ CONSTANTA

Vel 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta
Dosarul nr. 25160 / 05-02-2026

INCHEIERE Nr. 25160

Registrator: DIANA VASU
Asistent: AUREL MOISE

Asupra cererii introduse de ORAS MURFATLAR privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.1738/02-02-2026 emis de PRIMARIA MURFATLAR;
-Act Administrativ nr.1/29-01-2026 emis de CL MURFATLAR:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 108940

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE DOMENIU PRIVAT mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea ORAS MURFATLAR, sub B.1 din cartea funciara 108940 UAT Murfatlar;

Prezenta se va comunica pértilor:
ORAS MURFATLAR
MUSTAFA CETIN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Constanta, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

02-03-2026 DIANA VASU AUREL MOISE

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, fn conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor previzute ia Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinui Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personai, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 1
Autenticitatea documentului poate fi verificat la adresa www.ancpi.ro/verificare



ﬂ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda CONSTANTA
!‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta

T Luna o2

e . C Anul 2026

AN{:ﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

RPN PENTRU INFORMARE i 1002001’3377,{3
Gorte Funcia . 08940 Murtair ANRMASHE e

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: |ud. Constanta, UAT Murfatlar, Loc. Murfatlar, Str CREDINTEI, Nr. FN

Nr. [Nr. cadastral Nr. " .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 108940 343 Teren imprejmuit;

IMOBIL NEIMPREJMUIT INTRE LIM. 5-6-7-8-9, IN REST IMPREJMUIT CU GARD DIN
PLACI DE BETON

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
25160 / 05/02/2026

Act Administrativ nr. 1, din 29/01/2026 emis de CL MURFATLAR; Act Administrativ_nr. 1738, din 02/02/2026
|emis de PRIMARIA MURFATLAR;

Intabulare, drept de PROPRIETATE DOMENIU PRIVAT, dobandit prin

Referinte

Al
Lege, cota actuala 1/1 | B
1) ORAS MURFATLAR
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 1 din 3

Extraie pentry informare on-iing {a adresa epay.ancpi.ro Farmuiar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 108940 Comuna/Oras/Municipiu: Murfatlar

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

108940

343

PLACI DE BETON

IMOBIL NEIMPREJMUIT INTRE LIM. 5-6-7-8-9, IN REST IMPREJMUIT CU GARD DIN

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

|

b
BTt
108949
: o, ;
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt | folosints Viaa (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 343 | - - -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= {m)
1 2 15.64
2 3 4.116
3 4 o 10.15]
. 4 5 3.948
5 6 9.746
L 6 7 16.054|
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE; nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din3

Extrase potru informare an-hiing |s adresa epay.ancpi.ro

Formuiar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 108940 Comuna/Oras/Municipiu: Murfatiar

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o+ (m)
7 8 6.093

8 9 2.674

9 1 9.738

ES Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard original3, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
28-02-2026 AUREL MOISE

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederife Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3din3

Lrtrase pentru informare on-dine la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 108940 / UAT Murfatlar

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CONSTANTA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta

STR MIHAI VITEAZU NR 2B COD POSTAL 900682 CONSTANTA JUD CONSTANTA

TEREN Intravilan

Nr.cerere 25160
Ziua | 05
Luna | 02/
Anul [N 2026

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 108940 / UAT Murfatlar

Adresa: Jud. Constanta, UAT Murfatlar, Loc. Murfatlar, Str

CREDINTEIL Nr. FN

Comuna/Oras/Municipiu: Murfatlar

[ Nr. cadastral

| Suprafata masuraté | Observatii / Referinte

108940

343 IMOBIL NEIMPREJMUIT INTRE LIM. 5-6-7-8-9, IN REST
| IMPRE|MUIT CU GARD DIN PLACI DE BETON

* Suprafata este determinata in planul de proieétie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

A

{bCled

waam

108740

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.

679/2016 si Leqii 190/2018

Pagina 1 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 108940 7 UAT Murfatlar

Incadrare in zona
scara 1:500

. —

oy

‘_ -

oy |

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.

679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 108940 / UAT Murfatiar
Date referitoare la teren

Crt Caf':)elg:i':;:éde e Su?r;a;?ta Tarla Parceld Observat]i / Referinte
1| arabil DA | 343
TOTAL: 343
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 15.64

B 2 3 4116
3 4 10.15

- 4 5 3.948
5 6 9.746

6 7 16.054|

7 8 6.093

8 9 2.674

9 1 9.738

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPlI CONSTANTA la data: 27-02-2026

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificiri ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,
CARMEN BUHOCIU

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. . .
679/2016 si Leqii 190/2018 Pagina 3din3




PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI Anexarr. 16
Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului:
Murfatlar, Strada Credintei nr. Fn
108940 3 jud. CONSTANTA
Nr Cartea Funciara: Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
MURFATLAR
5 8 g |
S 3 3
IE: 100010
7
> — - e " 8
I ]
5 6 |
T"“‘ = =i .9
|
302608|_ ;m __{__ ' ,,;,,, 302608
o
g 1A =
i i
o
g
i
4 / 2 1
IE: 107910 / IE: 101081
302502/ ;___ -’__E._ ‘“}“ 1302582
|
|N' i [ e __I
B 2 =
3 R &
A. Date referitoare Ia teren
2 Categoria de Suprafata
parhtlagla folosinta ?:p] Mentiuni
1 Cc 343 Imobil neimprejmuit intre lim. 5-6-7-8-9 , in rast imprejmuit cu gard din placi de beton.
Total - 343
B. Date referitoare la constructie
Cod . Suprafata L
Constr. Deslinata construita la sol [m} Mentiuni
Total - - S total constr. desfasurata = mp.

Suprafata totala masurata a imobilului = 343 mp

Suprafata din act = 343 mp

Executant,
SC CTMCAD TOPO SRL Clasa lll Seri RO-B-J 2603
MUSTAFA CETIN Categoria B Seria RO-CT-F 0158
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea
Intocmirii documentatiei cadastrale si corespondenta
acastela cu realitatea din teren.
Semnatura si stampila
02.02.2026

H Digitally signed by Cetin Mustafa
Cetl n M u Stafa Date: 2026.02.04 14:57:24 +02'00"

Inspector,
Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea imobilului
in sistemul integrat de cadastru si carte funciara
Semnatura

iana.  Ogilly sgned
Adriana barining

G armen Buhnciu
25160/2026 oo o




ROMANIA
ORASUL MURFATLAR
” _ JUDETUL CONSTANTA

Str. Calea Dobrogei, ar. 1, cod 905100
Email: consibiu-local@primaria-murfatlar.ro
Website: www.primaria-mucfatiar.ro
Telefon: 0241/234350 0726 238488 Fax: 0241/234516

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 20 din 04.03.2026

in scopul: INFORMARE

Urmare a cererii adresate de U.A.T. ORAS MURFATLAR prin PRIMAR_COJOCARU
GHEORGHE cu sediul. in judetul CONSTANTA. oras MURFATLAR, cod postal 905100,
strada CALEA DOBROGEI. nr.1. telefon/fax 0241/234516. e-mail: consilin-docalaprimaria-
murigtior.re, Inrevistrats la nr 3877 din 03.03.2026

pentru imobilul situat in judetul Constanta. orasul Murfatlar, str. Credintei. nr.fn. . sau
identificat prin:

Nr. Cadastral 108940:
in temeiul reslementarilor documentatiei de urbanism . Actualizare Plan Urbanistic

General { PUG )} si Revulament local de urbanism (R.L.U.) oras Murfatlar, jud. Constanta”™
proiect  nr.80/2014. aprobati cu Hotararea Consiliului local MURFATLAR nr.30 din
31.03.2021

in conformitate cu prevederile Levii nr.50/1991 orivind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

SE CERTIFICA:

LREGIMUL JURIDIC
- Imobilul se afl in intravilanul orasului Murfatlar.
- Actie) proprietate imobil Carte funciara nr.108940 ) - proprietar Oras Murfatlar.
= Situatia juridics si cadastrali a imobilului: teren in suprafati de 343 mp - numar
cadastral 108940.
= Monument. ansamblu, sit urban. zona de protectie a unui monument istoric : Biserica
. Nasterea Maicii Domnului.. - CT-11-a-B-02865
- Interdictii de construire : Nu
= Imobilul se afld In zona de protectic a Canalul Navi zabil Dunare Marea Neacrd ( C,D.M.N.

2.REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala a terenului: Arabil

- Reglementari fiscale: taxele se vor achita conform_pevederilor leyii 227/2015
rerublicata modificata si completatd ..codul fiscal”si HCL Murfatlar nr. 169 din 29.12.2025
- Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate ;
UTR m3. subzona L1a: locuinte individuale cu revim redus de fnaltime. pana la P+2E. situate
in tesut urban Murfatlar,




UTILIZARI ADMISE SUBZONA L1

3.REGIMUL TEHNIC

I

Pentry Lia, locuinfe cu regim redus de folftime pdnd la P+ 2E, din subzona LI — locuinge individuale
pe parcele din tesut urban Murfatlar, din UTR m 1 (Zona Centrald vras Murfatlar), UTR m Z,URm
LUIRmS UTRm 65 UTRm 7 (spatii de locuir din zone incompatidile cu focwirea), UTR m 8,
UTR m 9 i Trupuri Izolate (Trup izolat ,M26™) sunt admise urmatoarcie utilizdri n regim de
construire continu (constructii Ingiruite) sau disconting {constructii cuplate sau izolate pe parceld)

Functivni de locuire:

KAl LR N VL

7.

locuinte cu partiul obisnuit;

se permite extinderea §i modernizares locuintelor existente,

locuinte cu partiu special ce includ spatii pentru profesiuni liberale;

echipare edilitard corespunzitoare densitdfii locuitorilor

circulagii carosabile §i pietopale corespunzitoare densititii

parcaje iz sol, subterane say Supraterane, dimensionate conform Normativelor NP-24/1997 st NP-
25/1997 publicate in Buletimyg Constructiilor (vezi dr1. 1.2, pag 27207y

spatii verzi, gradini, scuarurd, conform Anexei nr.6 Ia HG nr.525/1996, republicats.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI SUBZONA L1
L

Pentru Lls , jocuinte cu regim redus de indlfime pand la P+ 2K, din subzena LI — lecuinte individuale
pe parcele din fesut urban Murfatlar, din UTR m 1 (Zona Centrald oras Murfariar), UTR m 2, UTR
w3, UTRm 5, UTRm &8 UTR m 9 sf Trupuri Izolate (Trup izolal »M26”) se admite conversia
locuinielor existente n dotar] complementare enumerate mai jos, gu_conditia 88 nu incomodeze prin
poluare §i trafic functiunile fnvecinate de locuire precum gi ca suprafata lor si nu depaseasca 200 mp
AD {aria desfiyuratd) toali,

sedii ale unor institutii 3 auloritdti locale sau terftoriale;

servicli profesionale colective §i personale;

sedii de birouri {companii g firme), financiar-bancare $i telecomunicatii (inclusiv infrastrucivrg),

comer de proximitate cu aménuniul;

spafii pentru Tavatimant prescolar de toate formele: crege, gradinite;

functiuni de séindtate: servici medicale, cabinete §i farmacii;

spatii acoperite §i deseoperite pentru sport §i recreere,;

funciuni turistice: pensiuni, mici hoteluri;

functivni aferente culturii §i cultelor: casa de culturd, muzee;

spafii plantate, amenajari peisagistice: parcuri, scuaruri;

cii de circulatie auto, parciri,

Se admit unitati mici de produciie In domenii specifice traditiei locale,

Ateliere de Intrefinere, mapufacturiers §i depozitare - cu orar de functionare prestabilit de Priréric -
legate de funciiuni traditionale/casnice,

Terenurile existente in zone nefolosite gifsau neconstruite se pot amengia peisagistic, ca spagiuv plantat

accesibil locuitorilor pentru recreere, sau pot fi amenaiate daci este cazul ca parcari publice pentru zona

centralid,dimensionate conform Anexei nr.2 Ia RLU functie de destinatie.

UTILIZARI INTERZISE SUBZONA L1

L

LVS 3 5 S

Mo w e

Pentru Lla din UTR m {Zona Cemtrois oras Murfatlar), UTR m 2, UTR m 3, UIRm5 UIRm
6 51 UTR m 7 (cw spayii focuinge din zome incompatibile cu focuired), UTR m 8 5i UTR m 9 s
Trupuri Tzolate (Trup izolat »M26%) orice alte activitiifi care nu corespund caracterului zonsei de
locuit si prin sceasta prezinta risoul de poluari (chimicy, acustics, estetica, et cum ar fic

activitdti productive poluanie, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructil provizorii de orice naturd:
. dispunerea pe fatadele cladiriior a antenelor TV, satelit, a cablurilor de telecomunicatie vizibile i »

antenelor pentru telefonie mobils, sau orice alt utilai/ echipament netratat estetic de chtre un specialist
(arhitect, designer), al cirui proiect nu a fost aprobat in Consiliul Local;
depozitiri en-gros;

- depozitiri materiale de constructie in aer liber

platforme de pozitin de materiale refolosibile sau pentru colsctaren deseurilor;
depozitarea pentru vinzare a unor cantitdti mari de substanie inflamabile sau toxice;



8. activitdji care utilizeaz pentru depozitare §i produciie terenu! vizibil din circuiagiile publice sau din
institutiile publice;

9. stafii de infrefinere auto cu capacitates pesie 3 magini;

10.taierea arborilor f8r amtorizatia autoritatiilor abilitate;

11.fucrdri de terasament de naturd si afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

12.0orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea gi colectarea apelor meteorice.

CARACTERISTICILE GEOMETRICE ALE PARCELELOR SUBZONA L1

Se vor respecta: regulile ou privire Ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii descrise in Art, 7.1,
inclusiv condiiile din Avizul C.1. Constanja or. 10/2021 pir. PUZ, pag. 91/207,

(1) Parcelarea este opersfiunea de divizare a unei suprafele de teren in minimum 4 loturi aldturate, in
vederea realiziirii de noi constructii. Pentry un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarca parceldrii
§i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solufii de echipare colectivi care s3 respecte normele legale
de igiend §i de proteciie a mediului.

{2) Dezmembrarea este operatiunea de impiirtire a unei suprafete de teren fn minimum 2 loturi.

{3) Conservarea parcelarului existent, ou restrictiondri moderate s permisivitdti limitate prin (restrictionarea
parcelfri/diviziri, dezmembriirii sau comasdrii terenurilor existente care 53 genereze parcele atipice ca forme §i
dimensiuni, adicd s& genereze parcele neconstruibile).

{4} Autorizarea executlirii parcelirilor §i dezmembririlor, in bazs prezentulul regulament, este
permisi numai dacl pentra fiecare lot in parte se respectii cumulativ urmitosrele condifii:

a) front ia strqd¥ de minimum 8m pentru clddivi Tnsivuite, de minimum 10m pentru elidiri cuplate sau
de minmum 12m pentru clidiri izolate;

b} suprafate minimi 2 parcelei de 150mp {+/-16%) pentru clidiri Susruite gi respecty, de minimum
206 mp (+/-10%) pentru olidiri amplasate izolat sau coplate;

<) adincimea mai mare sau cel pufin egald eu litimen parcelei.

{5) Sent considerate lotari construibile numai loturile care se fncadreazs $n prevederile alin, (4).

(6)  Pentru parcela/parcelele sau lotulloturile care mu se incadreazi in prevederile alin. (4), posibilitatea
construirii va fi analizatd printr-un stadiu urbanistic de tipul PUZ iar in cazul lotizdrii pentru Jocuinte si dotdri se
vor respecta §i conditiile din Avizul Cons. Jud. Constanga nr.10/2021.

RETRAGERI MINIMALE St AMPLASAREA CLADIRILOR IN INTERIORUL PARCELELOR
SUBZONA L1
S¢ vor respecta atét Regulile de bazi cu privire la amplasarea cladirilor In interioral parcelelor descrise &n Cap.
4, Art. 4.1+ 4.8., pag.81-88/207, precum si urmitoarele regult:
I. Pentruliadin UTRm I {Zona Cenirald oray Murfatlar), UTR m 2, UTR m 3, UTRm S, UTRm
6 i UTR m 7 (ow spayif locuinfe din zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8, UTR m 9 si Trup
Izolat 267
1. Amplasarea clidirilor fa3a de aliniament
a.  retragerea minimé faid de aliniament este aliniamentul existent al ciddirilor de pe drum, strads sau
ulita respectiva, dar - la constructii noi - nu ma putin decét 3.00 m pentru sirizile principale §i decat
2,00 m pentru strizile secundare precizate in Tabelele cu striizi din Memoriul General Actualizare PUG
ia Cap. 2.6., Art.2.6.1., pet. 2.6.1.1., pag. 53+55 gi Cap. 3.6., Art. 3.6.1,, pet. 3.6.1.1,, pag. 200 §i
pet. 3.6.1.2., pag. 201; In orice caz distanta intre fronturile cladirilor la strada va fi cel putin egall cu
indljimea la cornisd a cladici mai inaita, '
b.  retrageres minimd poate fi de 1,00 m sau pe aliniament doar pentru Situatiile §i In conditiile previzute
la Art. 4.7, alin. (3), pag. 88/207 si pentru construclile din UTR m6 i UTR m 7.
Amplasarea cladirilor fat¥ de limitele laterale
a.  amplasarea cladivilor fagd de limitele laterale in principal trebuie s respecte distanjele previzute de
Codul Civil referitor la ,picdtura stresini (6,60 m) §i . vederea spre proprietaten vecinudui® (2,00m)
prezentate la Art. 4.8, alin. (1), pag. 88/207.
b.  in cazul fronturilor discontinue, In care parcela se invecineazs numa pe una dintre limitele laterale cu
o clidire aveind calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd lafurd se Invecineazl cu o cladire retrasa
de la limita lateral3 a parcelei i avand pe fatade laterald ferestre ale unor incéperi principale, noua
cladire se va alipi de caloanul existent, iar faf de Hmita opusé se va retrage obligatoriu la o distang
egald cu 1/2 din indltime, dar nu mai putin de 2,00 metri faia de limita de proprietate;
clidirile care vor aletitui fromuri continue se vor alipi fa calcanele cladirilor fnvecinate dispuse pe

!;‘d
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limitele laterale ale parcelelor pe 0 adincime de maxim 15,00 m de la fatada frontala a cladirii:

Amplasarea clidirilor fa{3 de limitele posterioare

cliidirile se vor retrage fais de limita posterioar a parcelei la o distantd de cel  puyin jumatate din
indltimea cladirii misorati la corniga (atic), dar nu mai putia de 3,00 met

se interzice construirea pe limita posterioars a parcelei;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele din vecindtate sau din interiorul parcelei

amplasarea oladirilor in interiorul parcelei, unele fagi de altele din vecinatates parcelel sau din
interiorul acesteia, trebuie s3 respecte distentele minime obligatori pentru evitarea umbsririi reciproce
astfel incat si se asigure fnsorirea camerelor de locuit pe o duratd de mnimum 1% ore la solstifiu de
iarnd conform Ordin 119/2014, modificat §i completat prin Ordinul 994/2018;

dacd In projectul de amplasare a cladisilor de focuit se constats ¢ distanfa dintre cfidirile vecinate
este mai mica sau cel putin egall cu inéilfimea clidirii celei mai inalte, se va intoemi studiu de insorire,
care si confirme respectares prevederii anterioare, de la lit. a.

amplasares clidirilor de locuit va {ine cont §i de prevederile Art. 4.1, reforiior Ia »Otientarea fagh de
punctele cardinale™ (vezi dnexa nr. 3 din RG.U aprobar cu HG nr 525/1996, si Art. 2,3 51 4 din Ordin
119/2014, modif. prin Ordin 994/2018).

distania se poate reduce 1a 172 din indlfimes l& comisa {(dar nu mai putin de 2,0 m faga de limita de
proprietate), numai in cazul In care fatadele prezintd ferestre care asigurd luminarea unor incliperi
pentru activititi principale si permanente ce necesits lumina naturaia;

- Limitele maxime ale subsolurilor

retragerea frontald a subsolului va coincide cu contural cladirii;
limitele faterale ale subsolului pot fi pe limitsle parcelei;
retragerea posterioari a subsolului va # Ia minim 3,00 m de Ia Himita de fund percels

ACCESE S1 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SUBZONA L1

Se vor respeota atht Regulile de bazd ou privire la asigurarea acceselor obligatorii descrise in Cap. 5, Art.

8.1, pag.
1.

Gos

89/207 i Cap. 8,, Art. 8.1, pag. 93/207, precum si urmitoarele reguli:
¢ pareelll este construibili numai daci are col putin un aceces dintr-o eale publicd, sau drept de
trecere fegald, de o Mifime minimi de 3,56 m;
este permis numsi un singur acces pe o parcelil de pe aceeasi laturd (din acelagi drum);
este obligatoriu accesul carosabil fn curtea posterioard peniry masini utilitare;
parcarea autovehiculelor se admite numai in interioryl parcelel, conform Anexa 2 la RLU;
locurile de parcare se dimensioneazd conform Normativelor NP-24/1697 §i NP-25/1997 (dprobate
MLP AT vezi der. 1 2.pag 772073, si se dispun in constructii supra/sublerane san o parcaje
amenajate la sol care vor i tratate pelsagistic;
in cazul in care locurile de parcare nu se pot asigura in limitele parcelei, conform Anexei nr. 2,
diferenta de Jocuri de parcare se va putea amenaja pe un alt amplasament pe o razél de maxim 150,00
metri de fa amplasament, pe baza unef Hotararii 4 Consilivlui Local.

INAL TIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR SUBZONA Llcu Llagi LIk

Se vor respecta atit Regulile de baza ou privire la indltimea vonstructitior desorise fn Art. 7.2., pag. 91+92/207,
precum si nrmétoarele reguli;

L.

indlfimea maxima admisibils in planul fatadei nu va depasi 10,50 m Ia cornigd {atic), respectiv 13,60
m la coamd, reprezentind maxim S+P+2E (1 subso! +3 piveluri supraterane), atat in orasul Murlatlar
cét si T satul Siminoc, dar nu maj mare decht distana intre cele doud aliniamente mdsurate pe plan
orizontal;

poate fi addugat suplimentar un nivel cu condifia retragerii acestuia de Ia Hmitele cladini spre strizije
publice cu o distanid egal cu indlfimea unui etaj §i obtineres avizului S8.T.8.

infdi{imea cldirifor/constructiilor  de focuinfe propuse sam intervestiile pe indliime la
clidirile/constructiile de locuinte existente in SUBZONA L1 cu Lia i LIb, situate fn interiorul
Limitelor zonelor protejate istoric — menumentelor istorice, clasate in LMI 2015, se propune §i se
avizeazd in prealabil de Min. Culturii sau Directia Jud. pentru Culturs Constanta, cu respectares
eondifiel din Avizul Min, Calturii 168/1L/2020 pentru zona de protectie a moenumentulni
wAusambly rupestru de Iy Murfaur” unde coste instituits interdiefie temporary pind Ia
elaborarea unui PUZ, avizat de Min, Culturi.



ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR SUBZONA L1 cu Liagi Lib
Se vor respecta atét Regulile de bazi cu_privire la a%pectui exterior al clidirilor/constructiilor descrise Tn Art.
7.3., inclusiv conditiile prevazute in Avizul nr.10/2021 al Consiliului Judetean Constanta referitor la elaborares
PUZ-urilor, pag.92+93/207 si la specificul local din mediul rural ptr. L1b, conform Ghid de Arhitecturd al
0.A.R. Zona Dobrogea de Sud, precum §i urmitoarele reguli:
i. s¢ interzice indljarea clddirilor prin realizarea unor mansarde false;
2. aspectul exterior al cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea funciiunii si va fine
seama de caracterul general al zonei i de eshitectura cladirilor din vecindtate, cu care se afld in
relatii de co-vizibilitate,

3. se interzice utilizarea materialelor de finisaje In culori stridente say strifucitoare, imitatii stilistice
dupa arhitecturi striine zonei;

4. tratarea acoperirii cladirilor pe parter cu indlfimi sub 4,00 m vz tine seama de faptul ¢ acestea se
percep din cladirile mai inalte Inconjuritoare;

A in cadrul autorizirii se va cere o desfigurare a frontului stradal cu cele doui fatade invecinate
intocmitd de un arhitect;

6. in vederea autorizirii se permite solicitarea unor studii suplimentare si justificri grafice,

fotomontaje sau machete pentru interventii asupra cladirilor existente sau inseriii noi.

aspeetul exterior al clidirilor/constructiilor de locuinte propuse san interventille la chidirile/constructiile
de Jecuinfe existente in SUBZONA L1 cu Lig i L1b, situate in interiorul limitelor zonelor protejate istoric —
monumentelor istorice, clasate in LMI 2015, se propune §i sc avizeazi in prealabil de Min. Culturii sau
Directia Jud. pentru Culturé Constanta, cu respectarea conditiel din Avizal Min. Cultarii 168/0/2020 pentru
zons de proteetic » monumentalul , Ausambly rupestry de la Murfatior” unde este instituits interdictie
temporari pini la elaborarea unui PUZ, avizat de Min, Culturiigi s condifiel din Avizul C.J. Constants
prd6/2821 referitor la documentatiile de PUZ.

CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA SUBZONA LI cu Lla 5i L1b
Se vor respecta atdt Regulile de bazi cu privite la echiparea tehnico-Edilitard descrise In Cap. 6, Art. 6.1,,
Art.8.2. 5i Art. §.3., pag. 89-91/207 precum si urmétoarele reguli:
1. toate cladirile vor fi racordate Ia refelele tehnico-edilitare publice gi de telecomunicatii;
2. in cazul alimentdcii cu api in sistens propriv se va obine avizul autoritdtii competente care rdspunde
de gospoddrires apelor;
3. se interzice dispunersa antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice, precum si
dispunerea vizibild ¢i haotics a cablurilor TV;
4. se interzice dispunerea antenelor G.S.M. sau de comunicatii speciale In zona centrald, fird ca
aspoctul for si fie adecvat cstetic, peisajului si mediului ambiental al zonei;
5. racordares burlanelor la canalizarea pluviald sau la sanfurile de colectare a apelor pluviale va §
facutd pe sub trotuare pentru a s¢ evita producerea ghetii mai ales in zonele de circulatic publica.

SPATH LIBERE/VERZI SI PLANTATE SUBZONA L1 cu Lla giLib
8e vor respects atdt Regulile de baza cu privire la é}?&;ii verzi descrise In Art. 8.2, inclusiv prevederile HCJ
Constana ar. 152/2013, pag. 93+94/207, precum i urmitoarele reguli:

1. spafiile neconstruite 3i neocupate de accese i trotuare de gardé vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la flecare 50,00 myp de suprafaa libera de constructii;

2. in cazul constructillor noi cel pupin 20% din suprafata terenului se va amenaja ca spatiu verde cu
folosirea materiatului vegetal lemnos gi erbaces caracteristice florei din aceasts zons;

3. parcajele amenajate la sol vor §i tratate peisagistic prin folosirea materiaiuiui vegetal lemnos ¢ a
erbaceclor caracteristice florei din acests zond geografica:

4. se vor identifica, pastra §i proteja In timpu? executdrii sonstructiilor arborii importangi existenti avind
peste 4,00 metrl fnglfime ¢ diametrul talpinii peste 15,00 om; in cazul therd uny) arbore $¢ vor
planta alfi 5 arbori In perimetrul propriv sau tn spatiile plantate publice din proximitate. stabilite de
Consiliul local,

IMPREJMUIR! SUBZONA LI cu Lia si L1b
Se vor respecta atft Regulile de bazd cu privire la Inprejmuirea construciflor descrise in Art. 8.3., pag. 94/207,
precum si urmétoarele reguli:
1. nu este obligatorie construirea garduritor frontale sau spre trotuare §i circulafii pictonale publice mai
ales la cladirile care nu adépostesc funcii de locuire §i care admit accesul publicului in med
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permanent sau conform unui program de functionare specific;

s¢ pot realiza garduri spre stradi cu indltimea maximi de 1.80 m, acestea vor fi transparente cu un

soctu opac de 0,30-0,60 m si realizate din materiale de constractii rezistente la intemperii sau din

gard viu;

3. pardurile laterale san din spate vor avea indltimi de maxim 2,20 m putind i opace sau transparente
fiind realizate din fier forjat, plasi metalics, lemn 5i pot fi dublate de gard vig; in situagia realizsirii
unor garduri din zidarie acestea vor avea in partea superioard goluri decorative de min. 0,30 m
indlime inchise cu fier forjat, plasa sau trafor din lemn;

4. gardurile se vor realiza astfel incdt sd nu existe posibilitatea de accidentare prin cifirare sau

escaladare.

[S¥]

INDICATORI URBANISTICI SUBZONA LI cu Llu stLib

Se vor respecta atdt Reglementarile previzute pentru indicatorii de control urbanistici de Ja Cap. 3, Art. 3.6,

aling

#

1¥(5), pag 49-52/207 si alin.{18)51(19), pag. 68-69/207, precum $i urmétoarele reguli:

Pentru terenurile ai civor indicatorii urbanistic) au fost epuizafi prin ntilizarea maxima 2 unuia dintre
indicatorii urbanistici pe o parte a parcelei, cu exceplia derogarilor prevazute la Arn. 3.6.,alin. {4) 5i (),
pag.50-52/207, restul parcelei va riméne neconstruibil, chiar §i in situagia instriinarii sau divizari
acesteia. Acesie suprafete vor fi utilizate pentru gradini de zarzavat, legume, flori, livezi, pentry
plantarea de vitd de vie.

.,  Indieatorii urbanistici POT st CUT pentru clidirile/constructiile propuse sau pentru interventiile ia

1.

clidirile/constructiile existente fn SUBZONA L1 cu Lia gi L1b, situate in interiorul limitelor
zounelor protejute istoric — monumentelor istorice sau limitclor zonelor siturilor arheologies, clasaie
IMVRAN, se propun §i se avizeazd in prealabil de Min, Culturii sau Dir. Jud. pentru Cultura
Constania, cu respectares conditiel din Avizul Min, Culterii 168/1/2020 peniru zona de protectie
8 monumentulul , Ansamblu rupestrut de ln Murfadar” unde este instituits interdictie temporars
péand la elaborares unui PUZ, svizai in prealabil de Ministeruf Culturii,
-Pentre L1a locuinie cu revim zedus de inalime pani la P+ 2E, din subzona L] — locuinte individuale

pe parcele din {esut urban Murfatdar, din UTR m 1{Zona Centrali oray Munfatlar), UTR m 2, UTR m
3, UTRm 8, UTRm 65 UTR m 7 {cu spapit/ locuinge din zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8,
UTR m 9 s Trupuri lzolate(Truph 267

1. PROCENT MAXIM DE QOCUPARE A TERENULUT - P.O.T. (L3a)=(8 construitd la sol/S teren) x
160,

a P.OT, maxim = 78% pentre loeuinte (Lia) ce dotiiri din Zona mixtd, die cadrul Zonej

Centrale(ZC) oras Murfatlar, UTR m 1, eu regim redus de ndlfime pénd la max. P+2E;

- P.OLT. maxim == 45% pentra locuinte {L1a) din zone cu locuinte individuale din VATRA M1 propusi
orag Murfatlar, respeciiv din UYR m 2, UTR m LUTRm S, UTR m 6i UTR m Teare contin locwinge
in Zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8, UTR m 9 i din Truputri Izotate{ Trup izolat »VI26"), firg
iociuntels (L1a) din Zona Centraly (UTR m 1) (prozentas mai sus la paragraful anierior) §i fara
»~Cartier Rezidential cu Dotdri” din UTR m? {prezewtat mai jos lo poragrafid urmdtor), cu regim de
tndliime pind la maximum P+2E :

c- P.O.T, maxim = 50% pentro Zona Loculnte si funetiuni complementare, redenumits {L1a) (conform
Actualizare PUG) (denumiia inigial {Lp} conform PUZ) din ,,Cartier Rezidential eu Dotdri”, adici din
UTR m 2, frd locuinjele cu jesire la str. Cristalelor adiacentd/ cu vedere directs la DN, cu regim de
inaltime P+P+142(3)E;

DERCGARE- P.O.T. maxim = 90% admis pentry locuinfe (118} pe parcele/loturi mici cu suprafete de
250300 mp, situate In intravilan VZ&}‘RA MY propusi oras Murfatlar inclusiv Zona Cenirald, din UTR
m 1 ou zona adiacentd/ Hmitrofa DN sidn UTRm 2 UTR m SUTRm S, UTRm 6 i UTR m 7 {care
contin locuinge in Zone incompatibile ou facz}i‘wa), UTR m 8 5§ UTR m 9, pe care existi deja constructii de
locainte (kacle dinainte de 1989}, cu regim de indltime pAnd la maximum P+1B, pentru extinderi care
vizeazs crearea condifiilor minime de igiena si confort.[Vezi detali Ja Art.3.6..alin.(4) si(5),lit al.

construitd/ § terenunlui
a- C.U.T. maxim - 2,16 pentra P+ 2E 5i POT maxim 70%, pentru Zona mixtd Rezidentiald/ locuinte
(118} cu dotiixi din cadrul Zonei Centrale {2C) arag Murfatlar, UTR m I, inclugiv Zona adiacentd DN.
b- C.U.T. maxim = 1,35 pentra P+ 2E §i POT maxim 45%, pentra locuinle (L1a} din zonc cu locuinge
individuale din VATRA M1 prepusi erag Murfutlar, respectiv din UTR m2, UTR m 3, UTRm 8, UTR
m 6§t UTR m Hcare contin loeuinfe in Zone incompaiibile cu focuirea), UTR m 8, UYR m 9 gi Traputri
Teolate (Trup izolat ,M26™), Bira Jociuntele {L1a) din Zona Centrals (UTR m 1} (prezentatd mai sus Ig




paragraful anterior) si fari , Cartier Rezidential cu Dotari” (prezeniat mai Jos la paragraful urmdtor) cu
regim de indlfime péni la maximum P+2E ;

¢- CU.T. maxim = 0,50 pentru P (parter) si POT max. 50%, - CUT max. 1,80 pentru P+1E §i POT max.
50%, respectiv - CUT 2,00 pentru P+2(3)E §i POT max. 50%, pentru Zona Locuinte si funciiuni
complementare, redenumity (L18) {conform Actualizare PUG) (dermmitd initial (Lp) conform PUZ), din
»Cartier Rezidential cu Dotiiri”, din UTR m 2, fira locuintele (L2a) de la str. Cristalelor, adiacentd/ cu
vizibilitate directs la DN;

DEROGARE- C.U.T. maxim = 1,80 admis pentru locuinie (1.1 8) cu maxim P+1E si POT 90% pe
parcelefloturi mici cu suprafete de 250300 mp, situate in intravilan VATRA M1 propusid orag
Murfatlar inclusiv Zona Centrala, din UTR m 1 cu zona adiacentd/ limitrofa DN si din UTR m 2, UTR m
3, UTRm 5, UTRm 6 §i UTR m 7 (care contin locuinte in Zone incompatibile cu locuirea), UTR m 8 si
UTR m 9, pe care existi deja constructii de locuinte (unele dinginte de 1989), cu regim de indltime péni la
maximum P+1E, pentru extinderi care vizeaza crearea condifiilor minime de igiend i confort.

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM POATE FI UTILIZAT iN
SCOPUL DECLARAT PENTRU: INFORMARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul
de a executa lucrdri de constructii,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 luni de la data emiterii.

PRIMAR, e SECRETAR GENERAL,
Ing. COJOCARU GHEORGHt,~ , ar”” CIUBUC IULIANA FLORENTINA
iy I 4
e ,{ H

/i ARHITECT SEF,

|/ Ath. COCOS ALEXANDR A

/ )

P
€ f
&

&

intocmit,
insp.llie Nicolae

Achitat taxa de: SCUTIT, conform Leyiii 227/2015 CODUL FISCAL.
Prezentul certificat de banism a fost transmis solicitantului direct




ROMANIA
ORASUL MURFATLAR
L CONSTANTA . s —
Su. Calea Dobrogei, ar. 1, wdsasaw
Email: consiliu-toca

Website: mpmm&ﬂﬂ
Telefon: 0241234350 0726 238488 Fax: 0241234516

Nr.7600 din 08.05.2025

ADEVERINTA

'adevereste de noi prin prezenta conform situatiei din teren si a
i ‘amplasament si delimitare a imobilului, avand numarul
0 si carte funciara nr.100010, situat in orasul Murfatlar str.

. Constanta, au existat doua constructii : Cl(locuinta
 (magazie parter) Sc =11 mp care s-au autodemolat
nﬁ fenomenelor meteo vechimii §i intruziunilor,




7128, 825 AM 760 7, - ), Musrtaliar -

storia

Danlcrls - Agentie Imebiitary )

&) Toate imaginiie (1}

Teren intravilan cu constructie existentd - Murfatiar

65000€ som

@ Murtatlar, Constanta

Teren de vénzare

Suprafatd utia; 780 m?
Tip teren: Intravitan
Locailzare: £4r3 informatii
Mesaj Sand
intravi: Go-existent-murtatiar- DGQXY7session_jong < TAxchadfBedsession co=19ccBL... 17

V7120, B25AM 700 1%, leren de vanzare - Constanta (rudet), Murfatiar - 10113438 « www.storia. o
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: Ar3 informath
Media: @ electricitate

@ aps curentd
@ canalizare

Tip vanzétor: agentle

Publicitata ©
Alllanz @ Tirlac® Asiqurare pentry casa ta )

Descriere

Cod Agent{D1) V8 propunem spre vanzare un teren situat in Murfatlar, intr-o zon3 de case, ideall
pentru constructie nous, investitie sau reamenajare.

Detalii proprietate:

* Suprafaté teren intravilan: 780 mp

+ Suprafats construith existents: 120 mp

* Deschidere la strad: 12 m!

« Constructie: chirpici

° Stare imobil: demolabif sau loculbild partial, in functie de necesitagt

Compartimentare cass existents:

» I camere
* Bucitdrie
* Baie

Avantaje:

« Teren generos, cu deschidere bung la stradd

» Amplasatintre case, 2on locults

* Patrivit pantru cass nous, duplex sau proiect investitional

* Acees facil ciitre principalele puncte de Interes din Murfatiar

Preg: 66.000 euro Fix

Pentru mai multe detalii i programarea unei vizioniri, v stimia dispozitie.

Bnd

intravik -construdie-ex: urtat H0GAXY 7session_long, cix=1BccBfb7 4xchadBeRsassion_obr=1900bl, ..



37126, 832 AM

Fomimo.ro

Teren intrevilan Murtatiar Basarabi Basarabi

L conimen Q) Agonfiimobiiare

Couth arur-us * Toate judotate ~ . i Toals calegoriip v

Roeueno i Anunteri 7 tmalikan vanzare 7 Terstaui 4 vonzare i Teren inravian,

Teren intravilan Murfatlar Basarabi

TOEUR

Consionte, Sasarst Cesteal 9 Megi pe hand
Vitiabif din 132028 DAE00 Pt

L@ Teletnnidat

Contacteazd vanztorul

| Bund, md intereseaza olerin
{ duninzavoastra, Mo este valabia?

Distribuie anunful pe

~ o

Specificatii

Descriere

lot 500 mp teren intravilan,deschiders 14 ml , strada daja
existenjeltoate actele la zilnu ma intereseazd schimburitam
disponibil 4 loturi!

1D anunt: 1746178877

© Vizuollzar: 395

P Roporteozd

| B £ oferts i

1
i

301126, B:a2 AM

romiime.ro

Anunturi recomandate

Teren Inlrlvl:‘n do vinzari

InMirdatisr - -

§ Basauahi
© 440,000 EUR

<

- Pentru a cantecta acest utllzator, "
Intrd in contul tu Romime.ro sau-
- ereeazifi mpid un cont rioul.-

Dascarcd aplicatio Romimo
T CETTON
> GooglePlay

Enformatii utile

Ajutor
Intrebért frecvente
Abonament VIP
Siguranta tranzactiflor
" Termeni si condilii
Madificd setérliz de confidentialitote
Lista categorilior
Contact

Publicitate

Regulament Campanie

Inirdih-cont 7
| forcginmiaza-te

Teren intravitan Murlotlar Basarabi Basarani

& contutmeu QD Agonji imobitiare

Parteneri
Publiz4.ro - Anunturi gratuite
Bestaute.ra - Anunturi cute/moto

Romjob.ro - Anunturi locuri de munca

Cazare24.ro - Anuntixi cu oferte de cazore

Bastbike.ro - Antinturi moto

Animalutul.ro - Anunturi gratuite animale

Startapro.hu - Ingyenes Aprohirdetés

Quaka.de - Kostenlasa Kleincnzeigen

084NT

23



W, A LT o ik e, Wt

& Tc.m'la_ Imaginie §&)

T‘EREN INTRAVILAN | MURFATLAR | CONSTANTA

30000€ soem

54 Murtatiar, Constanta

Teren de vanzare

Suprafays utild: 500 m?
Tip teren: intravilan
Localizare: f&rd informagii
Mesaj Sund
intravitan murfatkar-constanta 10DQ: ion_tong ¢

7726, 824 AM S0 m*, teren de vanzare - Constanta (judet), Murtalar - 3496750 « www.stofia.ro

Tip acces: & asfaltat

© pavat
Imnprefurimi: (&3 informatii
Meata: @ electrichate

© apdourent

Tip vénziton: agentie

Publicttate ®

Alitanz @ Jirlac@ Aslgurare gentrycasata []

Descriere

Teren intravilan de vinzare fn Murfatlar | Gata de construtt | Utilitd ta stradd

T doregti s3 construlesti casa visurilor tale intr-o 2on Ninigtitd, dar aproape de orag?
Avem terenu! ideal pentru tine - situat in localitatea Murfatiar, parte a zonei metropotitane
Constantal

Detalli esentiale:
p té 3, pentru §
Deschidere stradali: 19 mi
Daschidere spate: 21 ml
Tareni liber de $it, pregitit pentru autorizare

Utilitst] 1a stradi: api si curent electric

Baneficti:

Unic propristar - acte in reguld, tranzactle rapid3

Ideal pentru construlrea unei case cu curte, griding gtintimitate, intr-o 20n3 aerisity
Acces facil ciitre orag

2Zong in plind d I cu it det §

Pretul esteugor negociabil - o ocazie bund s investegt! intr-un viitor linistit, dar bine conectat.
Suna actm pentru a pragrama o vizionars ginu rata $ansa de a-{i construi viitorul intr-un cadru
ideal!

Mai putin A

Bud




3/7/26, 8:30 AM Terenuri - particulari Murfatlar - Constanta

~ Aici gasesti toate anunturile imobiliare de pe toata piata verificate; doar de la particulari.

Adaugs anunt Cautéri salvate Favorite Log-in

i Eaticont

Scanam tot internetul!

Aici gasesti toate anunturile imobiliare de pe oafélta doar de la particulari,

verificate telefonic!

Terenuri Murfatlar Constanta

[schimba rubrica]

Judet Localitate

Constanta Murfatiar x
Interval pret Suprafati teren

Pref Suprafatat

Reseteazd filtre } G ~ Aplicafiltre ~4anunturi’

[ Ascunde filtre J

Ordoneazi: Cele mai bune

y Teren De Vanzare
. Murfatiar

© Harta neverificata

356.000 €

& 0727 ... | i Zile pe piata:

i

- o T e v

¢ Harta neverificata (zona ) [Ascunde harta

https:/fwww.anunturiparticulari.ro/constanta/vanzari-terenuri/murfatiar 1/3



Demolare pereti zidarie me 40 - 60 lei
Demolare fundatie me 75 - 115 lei

Demolari beton mc 55 - 90 lei

Solicita oferte Categori este Joburi Magazin Prolist

I I- t
rn Is binscrie-te GRATUIT 8

Decopertat gresie si faianta mp 7-10lei
Decopertat mosaic mp 10 - 12 lei
Demontat parchet mp 5~7lei
Demontat mocheta mp 3lei
Demolari rigips mp 7 ;15 lei
Demolat acoperis mp 7 =10 lei
Transport moloz me 150 - 400 lei

* Preturile expuse sunt variabile in functie de zona si

complexitateq lucrarii,

Calculator de pret pentru demoliri si
debarasare moloz

Pentru a te ajuta sé iti estimezi rapid costurile pentru
demolarea si debarasarea molozului, am creat un
calculator interactiv de pret care i va oferi o0 estimare
detaliatd in functie de mai multi factori, precum
amprenta la sol a cladirii, taxele incluse si optiunile de
transport moloz. Acest instrument te va ghidain
procesul de calcul al costurilor pentru fiecare lucrare de
demolare, astfel incat sa poti planifica mai eficient
bugetul proiectului tau.

Calculator Demolare Debarasare

Taxe incluse Amprenta la sol
Da Nu a
0 v

Min: G ~ Max: 1000000

Transport moloz
Da Nu

Se considera cladire pe
un nivel









