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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului cu nr. cadastral 70294,
situat iTn municipiul Moinesti, strada 1 Mai, nr. 62A, judetul Baciu

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinara
din data de 16.06.2026,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 19086/10.06.2026 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 19088/10.06.2026 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, Inregistrat la Unitatea Administrativ-Teritoriala Municipiul Moinesti cu nr.
18626/08.06.2026;

- prevederile art. 363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 19603/16.06.2026 al Comisiei juridice, de disciplind, de munca, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 19604/16.06.2026 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, Invatimant, sandtate si familie si avizul nr.
19605/16.06.2026 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospoddrie comunald si
protectia mediului, din cadrul Consiliului Local al Municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a imobilului situat Tn Municipiul
Moinesti, strada 1 Mai, nr. 62A, judetul Bacau, identificat prin nr. cadastral 70294, apartinand
domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aprobd Raportul de evaluare a imobilului mentionat la art.1, compus din teren
si cladiri aferente, intocmit de Dascalu 1. Maricel-expert contabil, auditor financiar, expert
evaluator, cuprins Tn Anexa nr. 1, care face parte integrantd la prezenta hotérare.

ART. 3 - (1) Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd a
imobilului mentionat la art. 1, cuprins in Anexa nr. 2 care face parte integranta la prezenta hotarare.
(2) Se aproba Documentatia de atribuire, organizatd in scopul vanzarii terenului
mentionat la art. 1, cuprinsd in Anexa nr. 3, care face parte integranta la prezenta hotarare.

ART. 4 - Sumele rezultate din vanzarea imobilului mentionat la art. 1, se fac venit integral
la bugetul local al Municipiul Moinesti.



ART. 5 - (1) Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local al Municipiului Moinesti ca
membri titulari in Comisia de evaluare a ofertelor, dupa cum urmeaza:
1. Marcu Alexandru-Catalin;
2. Belciu Cristian-Nicusor.

(2) Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local al Municipiului Moinesti ca
membri supleanti in Comisia de evaluare a ofertelor, dupa cum urmeaza:
1. Manolache Ionici;
2. Chiriches Fanel.
(3) Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local al Municipiului Moinesti ca
membri in Comisia de solutionare a contestatiilor, dupa cum urmeaza:
1. Alazaroaie Raluca-Maria;
2. Purcaru lonel.

(4) Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local al Municipiului Moinesti ca
membri supleanti In Comisia de solutionare a contestatiilor, dupa cum urmeaza:
1. Milea Cosmin;
2. Gutui-Maftei Petru.

ART. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se desemneaza Directia Economica,
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti.

ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicatd Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu,
si va fi adusa la cunostintd publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
BOGDAN-DRAGOS LEGANUS MARILENA DiRLAU
NR. 96

Hotérarea a fost adoptata in sedinta ordinara din data de 16.06.2026, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri
participanti.



CONSILIUL LOCAL
&‘1\ ﬁ AL MUNICIPIULUI MOINESTI ISO 9001 + 1SO 14001 » ISO 45001
L\ b : Str. Vasile Alecsandri, nr, 14, judet Bacau, cod 605400, ‘

> - Tel. 0234363680, YelVerde 0800800569 7 “artificatinn
/MO(MQ%( {Jx‘()?iﬂ_liiS'i?.‘;,»3-".'161{:clh(ur_’:i:rnovr’:ﬁs:‘- 1o, 'I-(‘ ( (“("[ U“( dtl()n)
e W AS

www,meinestl.ro, Bllmunicipiul moinesti oficial

ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR. 96/16.06.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE
la Proiectul de Hotarare privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului
cu nr. cadastral 70294, situat in municipiul Moinesti, strada 1 Mai, nr. 62A, judetul Baciu

In temeiul articolului 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Primarul
Municipiului Moinesti, In calitate de initiator, propune vanzarea imobilului compus din teren si
cladiri aferente, situate In municipiul Moinesti, strada 1 Mai, nr.62A, cu numar cadastral 70294,
judetul Bacau.

Scopul vanzarii imobilelor sus mentionate 1l constituie necesitatea obtineriide noi venituri la
bugetul local, precum si o mai buna valorificare a patrimoniului detinut de proprietar.

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi instrainat
Terenul si cladirile ce fac obiectul prezentului studiu apartin domeniului privat al
Municipiului Moinesti, nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul vreunui litigiu judiciar.

b) Motivatia vanzarii
b1) Motive de ordin legislativ
Prevederile art. 334-346 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ — exercitarea
dreptului de proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale.
b2) Motive de ordin economic-financiar
Administrarea eficientd a domeniului privat al municipiului, pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului.
b3) Motive de mediu
Se vor respecta prevederile actelor normative privind protectia mediului.
b4) Motive edilitare
Imobilul ar putea fi exploatat mai eficient de cdtre un agent economic/contribuabil, in
beneficiul intregii comunitati.

¢) Elemente de pret

Pretul minim de vanzare conform raportului de evaluare, inregistrat cu nr. 18626/10.06.2026,
intocmit de Dascdlu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, respectiv
92.557,00 lei.

d) Termen previzibil pentru realizarea procedurii de vinzare
Procedura de vanzare se va realiza in termen de 20 (doudzeci) zile de la data publicarii
anuntului de participare.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
BOGDAN-DRAGOS LEGANUS MARILENA DIRLAU

DIRECTIA ECONOMICA:
DIRECTOR EXECUTIV.
GABRIELA PADUREANU
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ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR. 96/16.06.2026
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Prezenta Documentatie de atribire include Caietul de sarcini si va fi eliberatd fiecarui
ofertant contra sumei de 50 lei.

a) Informatii generale privind proprietarul:
Unitatea Administrativ Teritoriala Moinesti, cu sediul Tn municipiul Moinesti, str. Vasile
Alecsandri, nr. 14, jud. Bacau; telefon 0234/363680, fax: 0234/365428, cod de inregistrare fiscala
4591490, reprezentata prin Primar Valentin Vieru.

b) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vinzare:
Vanzarea se face prin licitatie publica, organizata la sediul Primariei Moinesti.

¢) Caiet de sarcini al licitatiei (anexat)

d) Modul de elaborare si prezentare a ofertelor:

Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul Primariei Municipiul Moinesti,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la registratura unitatii, in
ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul pentru care este depusa oferta si numele/denumirea
ofertantului.

Plicul exterior va trebui sa contind:

1. o fisa cu informatii privind ofertantul, semnatd de ofertant, fara Ingrosari, stersaturi sau
modificari;

2. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

2.1 Pentru societiti comerciale: copie dupd statutul/actul constitutiv al societatii si
certificatul de inregistrare eliberat de Registrul Comertului, declaratie pe propria raspundere si/sau
acte doveditoare privind capitalul social, cifra de afaceri-media ultimilor trei ani, iar in cazul
firmelor infiintate in anul in curs se va prezenta documentul din care sa rezulte cash flow- ul.

2.2 Pentru intreprinderi individuale/ intreprinderi familiale, persoane fizice autorizate:
copie dupa actul de identitate si dupd autorizatia de functionare eliberata de autoritatea competenta
sau dupa actul legal de constituire, cifra de afaceri-media ultimilor 3 ani, iar pentru intreprinderile
nou infiintate copie dupa declaratia unica-Formular anexa 212.

2 3 Pentru persoane fizice: copie dupa actul de identitate, adeverintd de venit/dovada

2.4 Pentru togl ofertan;ii: se mai adaugd si urmatoarele documente:

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor fiscale catre bugetul local;

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor fiscale catre bugetul de stat;

- chitanta privind achitarea garantiei (9.556,00 lei)

- chitanta privind contravaloarea procedurii de vanzare si a caietului de sarcini (50 lei);

- chitanta privind taxa de participare la licitatie (150 le1);

- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea normelor legislative privind protectia
mediului inconjurator;

- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform utilizarilor permise
prevazute in “’Regulamentul local de urbanism”.



Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, la sediul Primariei Moinesti.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Fiecare oferta trebuie sa fie semnata si stampilatd de catre ofertant, dupa caz;

Oferta de pret va fi propusa in lei;

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de proprietar.

Oferta de pret care este sub pretul minim stabilit, nu este considerata ofertd valabila.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limitd pentru
depunere, stabilite Tn anunful procedurii.

Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a proprietarului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei -
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, proprietarul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini.

Solicitarile de clarificare privind licitatia vor fi depuse/transmise de catre ofertanti in
termenul prevazut de lege.

e) Criteriile de evaluare:
1. Cel mai mare pret oferit;
2. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor ;

2.1. pentru persoane juridice: documente din care sa rezulte cifra de afaceri medie pentru
anul in curs. Pentru persoanele juridice nou infiintate se vor prezenta documente din care rezulta
cash flow-ul, respectiv dovada ca ofertantul va avea acces la disponibilitatile banesti (asigurarea de
cash flow se va prezenta prin prezentarea oricarui tip de document emis de unitatile bancare);

2.2. pentru intreprinderi individuale/ intreprinderi familiale, persoane fizice
autorizate: documente justificative din care sa rezulte venitul mediu pentru anul in curs (adeverinta
de venit/ declaratia unica-Formular anexa 212);

ege v,

3. declaratie pe proprie raspundere privind respectarea legislatiei privind protectia mediului
inconjurator;

4. declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform utilizarilor
permise prevazute in "Regulamentul local de urbanism”.

Pentru criteriul de la punctul 1 nivelul cel mai mare al pretului oferit se puncteazd cu ”X”,
care este egal cu numarul de ofertanti, iar celelalte oferte cu ”X-17, ”X-2”.....1 in ordine
descrescatoare a pretului oferit.

Pentru criteriile de la punctele 2, 3 si 4 prezentarea documentelor solicitate se puncteaza cul,
iar lipsa acestora cu ”0”.

Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute mai sus este:

- cel mai mare pret oferit ~ 70%;

- capacitatea economico - financiard a ofertantilor 10%;

- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea normelor de protectie a mediului -
protectia mediului inconjurator 10%;

- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform utilizarilor
permise prevazute in "Regulamentul local de urbanism” 10%;



Notarea se va face de la 1 la X (X= nr. ofertanti)

Calculul se va face astfel:
70%*punctaj pentru pretul oferit (maxim pentru cel mai ridicat pret) +10%*punctaj privind
existenta actului din care rezultd venitul ofertantului+ 10%*punctaj referitor la prezentarea
declaratiei privind respectarea normelor legislative privind protectia mediului+10%*punctaj
referitor la prezentarea declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform
utilizarilor permise previzute in “Regulamentul local de urbanism” = NOTA FINALA

Se va declara castigator ofertantul care in urma calculului facut pe baza criteriilor
mentionate mai sus, conform anexei nr.1-Fisd de calcul, va Intruni punctajul maxim.

f) Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, contractului de vanzare, se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
Actionarea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Bacau.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
BOGDAN-DRAGOS LEGANUS MARILENA DIRLAU

DIRECTIA ECONOMICA:
DIRECTOR EXECUTIV.
GABRIELA PADUREANU
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Anexa nr. 1 la Documentatia de atribuire

CAIET DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul vanzarii

1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vindut

Imobilul care se vande apartine proprietatii private a Municipiului Moinesti fiind amplasate
in intravilanul municipiului, pe strada 1 Mai, nr.62A, si este compusa din: teren in suprafatd de 654
mp, cladire P+1, in suprafata construitd la sol de 212,40 mp, suprafatd desfasuratd de 424 mp si
anexa in suprafata de 3 mp,, nefiind grevate de sarcini.

1.2. Destinatia bunului care face obiectul vanzarii

- se vor respecta utilizarile permise prevazute in "Regulamentul local de urbanism”™
2. Participantii la licitatia publica (art.339 din OUG 57/03.07.2019)

2.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romand sau
straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreuna cu toate documentele
solicitate, in termenele prevazute;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventd, faliment sau lichidare.

2.2 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculat de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la
licitatie.

3. Pretul minim de vianzare si modul de calcul al acestuia

3.1 Conform art.363, alin.(6), din OUG 57/03.07.2019 pretul minim de vénzare este
valoarea cea mai mare dintre pretul de piata determinat prin rapoartele de evaluare Intocmite de
evaluator autorizat si valoarea de inventar a imobilului. Raspunderea juridica privind corectitudinea
stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit
respectivul raport de evaluare.

- Pretul de piata determinat prin Raportul de evaluare intocmit de Dascalu I Maricel-expert
contabil, auditor financiar, expert evaluator, inregistrat la U.A.T Moinesti sub nr. 18626/08.06.2026
este de 92.557,00 lei;

- Valoarea de inventar conform evidentelor contabile este de 20.740,00 lei.

- Pretul de pornire al licitatiei este de 92.557,00 lei, ce reprezintd pretul minim de vanzare
calculat mai sus.

La pretul adjudecat prin licitatie se adauga 2000 lei (contravaloarea raportului de evaluare)
precum si contravaloarea anunturilor In presa;

Plata pretului (minus c/v garantiei de participare) se va efectua de cdtre cumpardtor, in
contul RO46TREZ06321390207XXXXX deschis la Trezoreria Moinesti, integral in termen de 10
de zile de la data finalizarii procedurii, anterior incheierii contractului de vanzare;

Cheltuielile ocazionate de notarea vanzdrii in cartea funciara sunt in sarcina cumparatorului,
precum si cheltuielile ocazionate de autentificarea contractului de vanzare.



3.2 Garantia de participare: 9.556,00 lei/ofertant -reprezentand 10% din pretul minim de
vanzare este rambursabild ofertantilor necastigitori si nerambursabilda castigatorului licitatiei,
urmand a fi constituitd ca avans din pretul datorat de catre cumparator.

Garantia poate fi achitatd in numerar la casieria unitdtii, sau prin virament in contul
RO90TREZ0635006XXX000061 deschis la Trezoreria Moinesti. Garantia de participare nu este
purtdtoare de dobanzi sau indexari.

3.3 Contravaloarea caietului de sarcini : 50 lei/exemplar, nerambursabild, care poate fi
achitata Tn  numerar la  caseria  unitdtii, sau  prin  virament 1n  contul
RO24TREZ06321360250XXXXX deschis la Trezoreria Moinesti;

3.4 Taxa de participare la licitatie este de 150 lei/ ofertant — nerambursabila, care poate fi
achitatd 1n  numerar la  caseria  unitatii, sau  prin  virament 1n  contul
RO24TREZ06321360250XXXXX deschis la Trezoreria Moinesti.

4. Desfasurarea procedurii de licitatie

Licitatia are loc la data stabilitd in anuntul de vanzare care se va publica intr-un ziar de
circulatie nationala si website cu 20 zile Tnainte de data la care are loc licitatia si este valabild daca
s-au prezentat cel putin 2 (doi) ofertanti. Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este necesar ca la
data si ora stabilitd prin anuntul de licitatie sa fie depuse cel putin doud documentatii complete
(conform documentatiei necesare pentru participarea la licitatie).

Ordinea in care are loc ofertarea-este in functie de numadrul atribuit de registraturd la
depunerea documentatiei.

Pentru desfasurarea procedurii licitatie este obligatorie depunerea a cel putin doua oferte.
Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor, respectiv: o fisd cu informatii privind
ofertantul; documente prevazute la punctul 2 din ”procedura de vanzare”; acte doveditoare privind
intrarea in posesia caietului de sarcini (chitanta).

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare sa fie cel putin doud oferte valabile.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului—verbal prevazut
mai sus de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in ’procedura de vanzare”.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de evaluare,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma din procedura de
vanzare.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.
In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la aliniatul precedent, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite primarului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, primarul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul vanzarii.

In cazul in care nu se ofera pretul minim de vanzare, licitatia va fi reluatd dupa publicarea
unui nou anunt de vanzare, in termen de 5 zile de la desfasurarea primei licitatii, dar nu mai putin de
7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua licitatii.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
ofertd valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de vanzare.



5.Contestatii

Eventualele contestatii se pot depune la sediul vanzatorului, in termen de 5 zile de la
finalizarea procedurii, dupa aceastd data la instanta competenta, respective Tribunalul Bacdu-sectia
alla.

Contestatiile vor fi solutionate de comisia numita in acest scop prin Dispozitia Primarului, n
maxim 3 zile de la depunerea acestora.

Organizator licitatie - Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Moinesti, in calitate de
proprietar al imobilului supus vanzarii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
BOGDAN-DRAGOS LEGANUS MARILENA DIRLAU

DIRECTIA ECONOMICA:
DIRECTOR EXECUTIV,
GABRIELA PADUREANU



ANEXANE: | LA H.C.L. NR.96/16.06.2025
DASCALU L MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR,

EXPERT EVALUATOR Bacnu. str.Vadul Bistritei, bl. 29,5¢. C, et.2, ap.4
CUIL: 19756154, Cont- RO3SCECEBCO0155RON0106111 deschis la CEC Bank

NNPORT D& VAL

Proprietatea evaluata -Teren si cladiri din Municipiul Moinesti,
str. 1 Mai, nr. 62A, judetul Bﬂca}:_— -

> % : o . I
Proprietar: UAT Municipiul Moinesti REGISTRATURA
Client: UAT Municipinl Moinesti ne AAGEZ(

08 s 06 20d 209G

Data evaluaris: 08.06,2026

Data inspectied :26.05,2026-28.05.2026

Data intocmirii raportului de evaluare : #8.06.2020



Chitre VAT Municipinl Mainesfi

V& transmitem anexal raporiul de evaluare dewliat &l proprieiayl Teren sl cladiri
dim Mumeipul Moinesti, str.] Mai, ir. 624, judeful Bacan”.

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti, _

Raportul de evaluare este desiinm utilizfivii de ciire dumneavoasyd In scopal
declaraz la contracieres lucrdril pentri: stabilires valoarii e piatd a proprictatii. posesia luj
sail a unel copii @ acestuia nu da dreptul multipliclrii, publicdrli, Instriingni san i lizii
Iui in alte seopuri decat cel pentro care 2 fost intocmit.

Luand in considerare obiectul evaluasii §i scopul acesteia, tipul de valoare adecval
este  valoarea de piatd”, aga cum ests definitd in SEV 100 — Cadrul general.

Inspecfia in teren a avut loc in perioada 26.05.2026-28,05.2026, jar actualizarea si
completarea informfrii cu date de piali §i Imoemirea prezemului raport de evaluars,
inclusiv wate analizele necesare, s-au desfisurat i perioada 20.05.2026-08.06.2026. Data
de referingd pentru ¢are sunt valabile toate caloulele, snalizele §i estimarile (data evaludrii)
este 08.06.2026.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, confindnd toate
parjile %ciﬁcaze; in SEV 103 — Raportare, fird nici o excludere.

evaluarea proprietdtii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piags si cost.

Pe baza faptelor din analiza de piaid, & ipotezelor §i conditiilor limitative, &

calculeior prezentate, valoaren estimatd, £ird TVA, este de:

[} .'..:.:ll['-_ FaF

| e

el by
Horn propretats | 7
e R T P e i

o Cladir) 5.862 30.768 RON
DIN CARE: Teren 11.772 EUR 61.789 RON

Vadarsle suni suqbuiily L s de 08,06, 202631 Exprinute in RON ¢ Eire i inelind T.V.A,
Lo date eveludel) s plepf wiluere commicad de BNR era de 32453 RON povraan €

Sub semnitura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca 0 garantie a
protejani intereselor dumneavoastrd, certificd urmétoarels;

e nici unz din persoanele care au contribuit la Intocmirea §i documentares in vederea
intocmirii taportului de evaluare in cauzl nu are oici un interes trecul, prezent sau de
perspectivi legat de proprietates evaluatd i nici nu este partinitor fatd de vietna din
partile implicate;

» inspeclia proprietdfii §i toate invesligafiile 5i analizele necesare au fost efectuate de
evaluator, In prezenta reprezentantului proprietarului;
au fost luati in considerare toii factoni care afecieazs valoarsa;
dupé cunogtinga noastrd, informafiile raporate sunt adevarate si bazate pe fapie reale gl
au fost verificate, in limita posibilitd{ilor, din mai multe surse;

» raportul 8 fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele de Evaluare 2
Bunurilor (ANEVAR) valabile la data de refering;

» raportul este supus doar acelor ipoteze si condifii limitative prezentaté in cadrul sy,
acesta identifica toate conditiile limitative;
realizarea evalufird| precum si onorariul fncasat nu depind d& valosrea raportati;
in prezent, Dascaly Marice! are calitatea de membru titular ANEVAR 5 define
competenis de & elzbora acestraport de evaluare.

Evaluator:

+ Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membro titular ANEVY AR, seetiunes
Evaluarea Proprietatilor Imobillere, Evalusrea Bunurilor Mobile: S Baliziifs
Intreprindesilon, legitimajie nr. 12009. I,r;,’

S
P




SINTEZA EVALUARII
- Raport cu inspeciie interioard gl exterioard -

Nume proprietar Municipinl Moinesti
Proprietate Existentd
Tip proprietate evaluata neezidentiala
Subtip proprietate nerezidential: Camin cultural Hangani
Adresa proprietifii mun, Moinesti, sir. 1 Mai, nr, 624
Cod postal 605400
Cartier-denumire ansamblu Moinesti, wrban cu acces direct la str. | Mai
rezidential - amplasare
Carte Funciara nr. 70294 a Mun. Moinesti
Numér cadastral teren 70294
Numar cadastral constructiilor 70294-C1-Cladire
70294-C2-Cladie-Grup sanitar(WC)
Lista actelor de proprietate - Extras de carte finciara aferent la cererea nr.

(pe care evaluatorul le-a avut la
dispozilie)

11831/07.05.2026;

- Plan de amplasament §i delimitare @ imobilului, sc.
1/500;

- HCL nr, 64/21.04.2026 privindaprobarea trecerii din
domeniul public in domeniul privat ¢l municipiului
Mainesti a imobilului situat in Municipivl Moinesti,

strada IMai, nr.624;
Dreptul de proprietate Drept deplin asupra constructiilorsi terenului in suprafard
de 634mp.
Utilizare existenia constatata Nerezideniald
Tip constructiv (structura) Constructiile au solurii constructive diferite functic de
perioada de realizare si utilizareq acestora

Anul construirii 1970
Starea tehnica a constructiilor nesatisfucator
Numdr camere C1 3 camere parter, sala festivitatl si anexa la étaj,
Repim de inalfime P+l
Nivel de finisare inferior
Suprafe | Apartamente in bloc /
le{mp)} | apartamente incasa

Cladire- C1 Ad 424,00 mp

Cladire- C2 Ad 3,00 mp

Teren St 654,00 mp
Curs de schimb valutar la data evaluini (curs BNR) | 5.2488 RON/EUR
Data inspectier 26.05,2026-28.05.2026
Data evaludirii 08.06.2026
WValoare abordare prin cost(cladiri) 30.768 RON 5.862 EUR
Yiloase stiotere s 61.789 RON

COmp '.‘1&:{ teren)

i e P e Ty R
[l ] AT RIIEE =
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11772 EUR

-Valoare cladiri

30.867 RON

Nalsare teren

61.789 RON

11L.TR2EUR




OBSERVATII SPECIALE

Localizare Urban, Mainesti, median, cu acces direct o str, I
Mai.,

WNivel de activitate a piefei Mediu

Justificarea Nivelulul de activitate a Cerere mica;

piefei propus Amplasare mediand.

Acces Da, str. | Mai

Utilirai - Energie electricd (cel putin)

Energie electrica, apd, incdlzirea a fost cu sobe

Incadrare in clase de risc seismic (I-IV)

Nu e cazul

sau categorii de urgenta (U1-13)
Utilizare Nu ¢ cazul, Cladirile memai sunt wtilizate
[dentificare imobile S-a realizat identificarea in teren (adresa pogstala).

Regim de indltime P+1 pentru Cl

Diferente fata de actele de proprietate,
constatate la inspeciie

Pe terenul proprietdtii existd urmatoarele
cansiricti;

- Cl-Cladire ,, Camin Camin Cultural Hangani” cu
supargfata desfasurata de 424 mp, edificaia in
1970;

-C2-Cladire Grup sanitar in suprafata construita de
3 mprealizata in 1970;

Caracteristici Teren

Conform docimentatiei cadastrale terenul din acte
este de 634 mp

Alte observatii’

Nu e cazul

A

o

PASCALY MARICEL
g s, ¥ |

S

+ ANETER




CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului i a oriciror alti utilizatori desemmaji
1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea nec¢esara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2, Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietitii, definivea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatit despre zona

1.5 Informatii despre amplasament

2.6 Descrierea terenului

2. 7Descnierea cladirilor

2.8 Oferta competitivé; analiza cererii; echilibrul pletii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Ceamai bunz utilizars
3.2 Modul de abordere a valorii

3.3 Analiza rézultatulu;
3 4Anexe

b
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CAPITOLUL L. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunogtintelor gi informatiilor definute, certificim urmiitoarele:

o Afirmatiile prezentate st susjinute in acest raport sunt adevarate §i corecte.

+ Analizele, opiniile gi concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele i
ipotezele speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile §i concluziile
noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional,

® Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influen{a legata de
partile implicate.

» Suma ce imi revine drept plai pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea i raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval
de valori care sii favorizeze clientul si nu este influentatd de aparifia unui
eveniment ulterior. ' '

= Analizele §i opiniile au fost bazate §i dezvoliate conform cerinfelor din
standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de chtre
ANEVAR (Asociatia Najjionald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si
Standardele de Evalvare a Bunurilor valabile la data evaluaril.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

* Proprietatea a fost inspectatd personal de cétre evaluator Dascalu Maricel in
prezenta reprezentantului UAT Municipiul Moinesti.

e In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semmificativd din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

o Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazd suict la
identificarea si analiza caracteristicilor fizico-funcfionale §i de utilizare precum
§1 a piefer specifice, ludnd in considerare “calitdfile™ si “defectele”™ care
genereazd o pozifie relativl In piaga specificd

l.a data elabordrii acestui raport; evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continui al
ANEVAR si are competen{a necesars intocmirii acestui raport.

s Maricel Dascalu - evaluator auforizat — membru titular ANEVAR, secliunca
Evaluarea Propriet#filor Imobiliare, Evaluarea Bunurlor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009.

1.2.identificarea clientului si a oriciror alfi atilizatori desemmnati

In conformitate cu datele Tnregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul
caport de evaluare se adreseazi exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client s
contine informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul hu va transmite copii ale prezentului raport sau pér{i din acesta, nici unel
terfe pirfi, dack aceasta nu a fost desemnati In scris ca posibil utilizator, §i nici nu poate fi
facur responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un
ter} ar define §i utiliza o astfe] de copie. Orice persoand care ar primi (chiar si pe cale
oficiald) o copie a prezenmil raport nu devine automeat utilizator de drepl al lui, decét in
cazul in care este autorizatd de cre evaluator si identificatd explicit ca utilizator
desemmnat. Atunctcind sceastd identificare nu exista explicit iar persoans niare atribujiuni
legale sau reglementate in Iegﬁturﬁ cu prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerat
ca utilizator desemnat 2l lui §i npu este. indreptdfith la niciun fel de pretenfie fatd de
evaluator. Responsahilitates evaluawruhyl esie dosr fapf de utiiizatorul desemnat i nu
poate i extinsd fad de niciun te.



1.3.Scopul evaludrii

Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru imobilul , Teren si
cladiri din Municipiul Moinesti, str.l Mai, nr. 624, judetul Bacau”, compus din teren
in suprafata de 654 mp pe care se afla 2 cladiri, respectiv:

-Cladire Cl-regim de inaltime P+1 in suprafata construita la sol de 212.4 mp si
suprafata desfasurata de 424 mp inscrisa in CF or. 70294-Cl;

-Cladire-regim de inaltime P, in suprafata construita la sel de 2,9 mp si suprafata
desfasurata de 3 myp, inscrisa in CF nr. 70294-C2.

Aceste cladiri sunt in stadii avansate de uzura(degradare). Evaluarea $- comandat
pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestora in conformitate cu dispozitiile legale
in vigoare si aprobarea Consiliului local.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decdt cel
declarat, evalvatorul mu igi asumé responsabilitatea niciodatd §i in nicio alta circumstant(a
sau context in care raportul de evaluare ar putea £ utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la . Teren si cladiri din Municipiul Moinesti,
str.l Mai, nr. 62A, judeful Bacan”, apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea
prefului de vanzare a acestora in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si ufilizarea
lor pe baza de avize legale necesare.

L5. Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evalufiri (identificat mai sus), se incadreaza in
categoria celul mai pmbabli preg care s-ar obfine intr-un schimb ipotetic pe o piaji liberd i
coneurenfialii, respectiv valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 100 - Cadru
general.

“Valoarea de piafd este suma estimatd pentry care un activ ar putea fl schimbat, la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdraf, nr-o (ranzacfie
nepartiniteare, dupd un marketing adecvar gi In care pdrfile au acfienat fiecare in
cunogtingé de cawzdi, prudent §i fird constrdngere” _ _

Aceasti valoare, de reguld, datoritd volatilitatii conditiilor de piati, are valabtlitate
limitatd la data evaludrli st nu va putca f atins? in cazul unei eventuale incapacitiji de
platd viitoare cand, atdt condifiile piejet cit §i situagiile de vénzare pot diferi fald de acest
moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i
politice de la data tntocmirii sale. Dacd aceste condifii se vor modifica, coneluziile acestui
raport {si pot pierde valabilitatéa,

Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietéli §i orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in
care o astfel de distribuiré a fost previzutd in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata nu & fost rotunjita la suta de surd intreaga,
iar conversia valorii in ewro s-a facut la un curs de 52488 Lei/1Euro, valabil pentru data de
08.06.2026. Valsbilitatea exprimarii valorii este la momentul exprimdrii opiniei, evolufia
wlterioard & valorii putdnd fi diferits,

1.6, Data evaluaril
Concluzia asupra valorii recomandatd ca opinie finald in acest report a fost
determinatd in comtextul conditiilor pietel specifice din perioada mai-iunie 2026, cursul

valutar valabil la aceastd datd este 5,2488 Lei/1Euro, valabil pentru data de 08.06.2026,
ora 12

L.7. Drepturile de proprietate evaluate
In conditiile efectusirii unei tranzactil cu proprietates evalust, ar proea Ti transmise
!



integral drepturile de proprietate definute de actualul proprietar (descrise detaliat in
capitolul 2.1-Identificarea proprictatii). In consecingd, acestea sunt integral asupra terenului
in suprafapi de 654 mp, (conform documentatiei cadastrale a proprietatii) si & cladirilor,

1.8, Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

. Cu ocazia inspectiei cladirilor evaluate si a terenului in prezenta reprezentantului
U.A.T. Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul,
vecinatatile;

. In vederea documentarii si colectarii datelor despre bumurile imobile evaluate,
inclusiv datele necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile
relevante;-

° In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a
avut acees la toate informatiile refevante necesare.

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor
si conditii limitative prezentate mai jos:
» cvaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre reprezentantii
beneficiarului lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asumi
nici o responsabilitate privind deserierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate.
Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;
e informatiile solicitate §i luate in considerare de citre evaluator sunt considerate afi
autentice, fArd ca acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor;
s evaluatorul a obfinut informatii, estimari §i opinii, ce au fost evidentiate in raportul
de evaluare, de la surse considerate credibile firfi a-gi asuma nici o responsabilitate in
privinfa corsctitudinii lor;
s proprictatea este evaluatd ca fiind liberd de sarcini decarece nu s-a specificat altfel;
o actele de proprietate ale cladirilor si terenului ap fost puse la dispozitie de
reprezentantii beneficiarului lucriirii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la
dimensiunea cladirilor au fost extrase din Fisa Bunului Imobil care face parte din
documentafia cadastrald a terenului;

o datele privind suprafefele cladiriilor au fost preluate din extrasul de carte funciara
si documentatia cadastraia; _
e se presupune i proprietatea este in concordantd cu toate reglementirile locale sl
republicane privind mediul inconjurdtor, reglementdrile §i restrictfiile urbanistice, cu
exceptia neconcordanielor ce ar fi expuse in prezentul raport;
o se presupune ¢ toate autorizafiile, certificatele de functionare sau alte documente
necesare funcilonirii sunt ssu vor putea fi obtinute penfrd oricare utilizdirile luate In
considerare de catre cumparator;
s se presupune cd nu existd aspecie ascunse sau nevizibile ale proprietatii,
evaluatorul neasuméndu-gi nici o responsabilitate pentru asemenea situalil;
» nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadsul
proprietdfii evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obligatia de 2
depista astfel de substante;
» estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime §i
orice divizare in elemente sau drepturi parjiale va anula aceastd evaluare;
» previziunile sau estimirile continute in raport s-su facut in conditiile actuale ale
pietii;

o evaluarea s-a efectuat in condifiile unel vanzdri cu plaia integrald, cash:
s evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va T solicitat sa afere consultanta ulterioara
sau sa depuna marturic tn instantd in legatura cu proprietates zvaluata, Gecat daca &
fast facute mitial aranjamente in acéasia privima;

B



o prezeniul raport de evaluare nu poate i inclus in nicl un document si nu poate i
publicat sub nict o forma, fird aprobarea serisd a evaluatorului;

* acest raport de evaluare este confidential att pentru client cét gi pentru evaluator $i
este valabil numai pentru scopul mengionat in cadrul capitolului | si evaluatorul nu-gi
asumé pici o reapﬂnsabﬂjtate dach acesty este transmis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, sau pentru oricare alt scop;:

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente
de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipaté pe termen scurt si pe 0 economie
stabila in timp., Aceste previziuni sunt, prin ormare, supuse schimbarii conditiilor
viltoare,

1.9.1.Ipoteze speciale
. Nu este cazul.

1.10. Restricfii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legatura cu imobilul identificat i nu poate fi
utilizat pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-gi asumd rispunderea
pentru o astfel de utilizare, cu excepjia cazului in care responsabilitatea ar fi asumata
explicit in Termenii de referinfa

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pir{i, sau oricare alth referire la acesta, nu
poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul seris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei §i contextului in care wrmeaza si apari.
Publicarea, parfiald sau integraldl, precum §i utilizarea lui de cétre alte persoane decit cele
la care s-au facut referiri antenﬂr, atrage dupd sine incetarea obligafiilor contractuale. De

gsemenea, intrarea In posesia unui ter] @ unet copii & acestui raport nu implick dreptul de
publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru Teren si cladiri din Municipinl

Moinesti, str.] Mai, ar. 62A, judetul Bacau™ pentru fundamentarea pretului de vanzare &

acestora in conformitate cu dispozitiile lepale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele

informatii culese de pe piata imobiliara Jocala:

* informatii despre proprietati similare/terenuri care sunt in curs de tranzactionare
obtinute de pe site-ul www.olx.ro si www.romimo.ro.

= [Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

= Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul municipiului
Moinesti si gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificzrea proprietiii, descriere juridica
Evaluarea a fost solicitats de UAT Municipiul Moinesti pentru , Teten si cladiri
din Municipiul Moinesti, sir.] Mai, nr. 62A, judeful Bacau”.
Pe terenul din strada 1Mai, or. 62A care sste proprietate a UAT Moinesti in
suprafate de 654 mp se afla doua cladiri care au apartinut bunulni “Camin Cultural
: 1", care nu mai sunt folosite de mal multi ani{nuw se cuncaste data exacta pe baza de
documente).
Cladirile au fost realizate conform datelor mentiopate in documente in anul 1970.
La data inspectiei toate cladirile sunt deteriorate si vandalizate, imaginea esis
deplorabila, instalatiile electrice care au existat sumt descompletate si distruse, tamplaria
distrusa, fmisajele deterioraie, acoperis spart, sabele distruzs, ete.
S-au prezentat, drept documente de proprietats urmtoarels acte, anexate in copie la
arezentul raport:



- Extras de carre funeiara aferent la cererea ynr. 11831/07.05.2026,

- Plan de amplasament 5i delimitare a imobilulul, se. 1/500;

- HCL nwr. 64/21.04.2026 privindaprobarea trecerii din domeniul public in domeniul
privat al municipiulul Moinesti a Imobilului situat in Municipiul Moinest, strada
IMai, nr.62A.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din
punct de vedere legal, 2 acestora gi nici dreptul de proprieiate deplin, considerat ca ipoteza
de lucru in prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietiitii, definirea pietii
Proprietatea evaluatd este compusa din Teren intravilan si cladiri situate in
mumnicipiul Moinesti, str. 1Mai, nr. 62A, judetul Bacau.

Zona de delimitare a subpietei este dispusd dinspre zona mediana spre limitrofa a
Mumieipiului .

2.3, Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinesti este agezat in bazinul mijlociu al sistemului de rduri Trotug-Tazlau,
intr-o zond cu bogate resurse naturale (petrol, cdrbune, ape minerale curative), Cele 10
izvoare cu ape minerale din "Parcul B&i", cantonate pe parduwl Ghzu, precum i
microclimatul ozonat al zonei, lipsit de pulbere nocivé, insofite de frumusetile reliefului si
florei locale, pledeazd pentru statutul de stafiune balneoclimaterica. Pe lingd toate acestea,
municipiul Moinegti cunoaste o intensd viafh spirituald si sportiv, precum §i o dezvoltare
continui a institutiilor scolare, judec#toresti, bancare gi turistice. Ca atare, municipiul are
certe perspective de dezvoltare urbanisticd, economic® §i turisticd, dorindu-se ca el si
devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar §i-de cei din
alte localitdti ale y&rii sau din str¥initate.

. SGRIarie ]
Harid Swaln - ﬂ

e

Prima atestare documentard a localitdfil este datatd 1437 §i primyl document In care
Moinestiul este nominalizat ca térg este acela din anul 1832, ¢ind avea 188 de case ¢ 588
de locuitori: Targul Moinesti era un loc de intdinire intre locuitorii, de pe Valea Trotugulu
st Valea Tazliului, a celor veniti din Transilvania, aici existau izvoare de plcurd,
exploatiri forestiere, alte produse mestesugdresti & agroalimentare, Alici s-a niscut, in
1896, poerul 51 eseistul de renume mondial Tristan Tzara (Sanmmel Rosenstock), fondatorul
Dada, o miscare contestatard in arti

Tn anul 192) Moinestiul devine comuns urbank sl odats &4 acest eveninsent cregte finctis
lui administrativE - Moinesti ers regedinia comunel urbane si in acelasi timp regedinga
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plasei Taziau. In anul 200] oragul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche
menjiune despre existenfa §i exploatares petrolului n Roménia se referd la-localitatea
Luc#icesii, asthizi parte componenja & m'a.s.uiui Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sarar
primele distilerii de petml din jardl sunt menfionate in prima jumatate a secolului al XITX-
lea la Gazarie, cartier al orasului Moinegti. In bazinul petrolifer al Moldovei s-a forat
prima sondd mecanicd din Romdénia (T 1861) si printre primele din lume. La Moinegti a
fost instalati a patra mare rafindrie din jard (1923); din toate acestea reiese faptul ca
inceputurile industriei petroliere in fara noastra au avut loc pe meleagurile moinestene.
Din totalul suprafetel administrative a oragului, terenul agricol acoperd 2590 ha, din
care cel arabil este de 538 ha. Peniru a valorifica tradifia economicd a zonei, pentru a o
face mai productiva, un adevirat motor al dezvoltirii locale, sunt necesare imfesﬁ_;ii pentru
extinderea §i modernizarea actualelor exploatafii agricole prin stimularea dezvoltarii unor
ferme vegetale ecologice, structurate pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor
asociative capabile s3 realizeze activitipl de productie agricold rentabile. S¢ va sprijini
conselidarea de noi ferme, promovarea asociafiilor de producitori precum $i dezvoltarea
nisei de piald a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zon# ferme de crestere a pasarilor,
inclusiv baze de procesare gi valorificare a produselor avicole, fermede melei, iepuri s.a.
Pentru ocuparea integrald a fortel de muncd disponibile §i dezvoltarea socio-
economicd a municipiului sunt incurajate investitile, in special in domeniile nepoluants.
Existh in zoni forfd de muncd calificatd in foraj-extracfie §i mentenanid in industria
petrolierd, prelucrarea lemnului, ficind posibile investitii In amenajarea unor ateliere de
mi¢ mobilier, timplirie, profile din lemn, mobilier de gridini, cherestea s.a., dar si
persoane calificate in industiia usoard (textile, inciltiminte, artizanat),
Municipiul Moinegti are sanse reale de a se alinia In rindul swafiunilor
balheoclimaterice atdt datoritd peisajelor naturale cdt §i numeroaselor izvoare de ape
minerale curative intrncat municipiul dispune de numeroase atracii turistice.

2.4. Informafii despre zond

Terenul si cladirile sunt amplasate in cartierul Hangani, strada 1 Mai, zona
rezidentiala cu case vechi si locuinte pentru salariatii si pensionari din domeniul petrolului,
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si are caracteristicile principale:
zona are caracter preponderent rezidential;
densitatea populatiei in zon# este redusa si imbatranita;
traficul rutier in zona este mediu, pentru toate categoriile de mijloace de transport auto;
in zona apropiata nu exista trasee al mijloacelor de transport;
utilitafile din zon# cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare,
telefonie.
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2.5. Informatii despre amplasament

Terenul reprezinta un amplasament i suprafata de 654 mp situat Municipiul
Moinesti. str. | Mai, nr. 62A, cu numarul cadastral 70294,

Vecinatatile incintei conform Planulul de amplasament si delimitare a corpulii de
proprietate suni reprezentate de diverse proprietati care si-au schimbat proprietari de la
intocmirea cartii funciare si- care in anexa la HCL nr. 64/21.04.2026 sunt:

-N-proprietate particulara;

-S- nr. cadastrale 65643 si 62143;

-E- nr, cadastral 65643;

-V-nr. cadastral 62143 si sirada 1 Mai .

Conditiile de sol §i subsel sunt aparent normale , amplasamentul este intro panta
usoara de la strada.

2.6. Descrierea terenului
Terenul evaluat este situal in intravilanul Municipiului Moinesti conform datelor

din cartea funciara 70294 si este in suprafata 654 cu acces direct Ja strada | Mai care face
legatura drumul judetean de la Comanesti la Moinesti, intro zona rezidentiala.

2.7, Descrierea cladirilor

Pe acest amplasament se afla 2 cladiri, astfel;

-Cladire-C1 care reprezinta ,,Caminul Cultural Hangani®, a fost edificat in anul
1970, cu regim de ndlfime P+1 si suprafata construitd la sol de 212,4 mp, suprafafa
construitd desfasuratsl de 424 mp, identificatd prin nr. cad. 702943-C1, inscrisi in CF nr,
70294 a Municipiului Moinesti.

Cladirea desi are denumirea de Camin Cultural nu are toate elemeniele care
caracterizeaza astfel de cladiri, a fost realizata nu dupa proiectele specifice, este o cladire
care are inaltimi mai mici fata de cele standard, nu a avut elemente de tratament acustic.
instalatii de electrice de forta, capacitatea casi numar de locuri, scena, etc.

Descriere Camin Cultural Hangani:

Regim inaliime cladire: P+1. Parterul are inaltimea de 2.3m si etajul de 2,7m.

Data PIF: 1970;

Suptafata construitd Ia sol: 212.4 mp;

Suprafafa desfasuratd : 424 mp;

Infrastructurd: fundatii din beton simplu sub zidur, elevajii din beton cu

centurd la partea superioard in stare avansata de deteriorare;

s Eupmstmi:turﬁ percfi portanti din caramida presata, grosime (perefi exteriori
si interiori) de 24 ¢, deteriorata;

o Acoperig tip sarpantd din lemn de rigincase cu invelitosre din azbociment,
deteriorata;

o Plangeul peste parter din beton s la etaj din care mai exista numsi sipea pe
care au fost aplicate elemente pentru plafon;

e Finisaj exterior inferior: tencuiala driscuita ¢u zone mari deteriorate; pana lz
cramida datorita infiltratiflor de apa. erapatori, etc;

s Finisaj interior inferior: tamplaria deteriorata/vandalizata, geamuri 1 usi lipsa,
infiltratii de apa; zone afiimate, vopsitaria exfoliata si umflata, ste;

« Apreciers generald: starea generald nesatisfacatoare determinata de faptul ca
tamplaria intericars si extericars este deteriorata, usi exterioars lipss,
pardoseli deteriorate, infiltratii apa in pereti, tencuiala despfinsa, zugravealz
deteriorata/exfoliata, etc.

¢ Tampliiria

- Exterioass: -ferestre lemn deteriorate fara sticla, bpsa;
~ugi secesdin lemn .
- Intericars: usi lemn deleriorate si lipsa;

o 2 ® B @
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- Stare generali s iAmplariei: nesasfacatoare la  exterior la
mterior(distrusa sau lipsa);
e Fipisaje;
o calitate finisaje: inferioare;
o pardoseli:
- mozaic si beton deteriorat sau distrus.
o perefi:
- vopsitorie, deteriorata, veche, ete;
- var simplu deteriorat;
o tavane: zugrdveli cu var inferior;
o starca generala a finisajelor: nesatisfacatoate.
+ [Instalafii electrice:
o bransament realizat, devastat si nefuncjional;
o incele mai multe incaperi instalatiile sun smulse, inexistente;
o starea generala 2 instalatiilor electrice: nesatisfacatoare;
o Instalatii sanitare;
o apd —nu exista bransate la apa;
o ape ploviala — descarcate in exteriorre:
o bransamentele la instalagitle de apa i canalizare nu;
» [Instalagii de Incilzire: au existat prin sobe pe lemn care sunl deterioarate,
nefunctionale.
Accesul la etaj se realizeaza pe o scara metalica improprie, deteriorata.

Starea cladirii se observa si din fotografiile prezentate in Anexa nr. 1.

-Cladirea C2-Grupul sanr{ar(WC}, a fost realizat in 1970 cu suprafata construitd
total la sol de 3 mp, identificat prin nr. cad. 70294-C2, inscrisd in CF nr. 70294 a
Municipiului Moinesti.

Structura este din zidarie si cuva din beton cu placa de beton/deteriorats. Este o
constructie. independenta de tip parfer, inaltimea libera 2.5 m, finisaj inferior,
nesatisfacator, ma are instalatii.

Starea grupului sanifar se observa si din fotografiile prezentate in Anexa nr, 1.

Cladirile nu au mai fost folosite aproximativ din anul 1990(nu exista documente) cand
a inceput procesul de deteriorare si vandalizare.

2.8, Oferta competitivii; analiza cererii; echilibrul piefii
Analiza pletei

Piata imobiliard se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare, Participantii la aceastd piad schimbi drepturi
de proprietate contra unor bunuri, cuni sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc picfele imohiliare de piefele bumuilor
sau serviciilor, _

Fiecare proprietate imobiliard este wnicd, jar amplasamentul sau este fix. Piejele
imiobiliare nu sunt piete eficiente: numaryl de vinzito si cumpdrator] care actioneazd este
relativ mic, proprietifile imobiliare au valor ridicate care necesitd o putere mare de
cumpérare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stabilitatéa veniturilor, precum si
si fie influenjate de tipul de finanfare oferit, volumul credifului care poate fi dobdndit,
mirimes avansului de platd, dobénzile, ete. In general, proprietiiile imobiliare nu s
cumpdrd cu banii jos, iar dacd nu existd conditii favorabile de fnsntare wanzactia este
perichitatd.

Datorité tituror acestor factor] comportamentul piefelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt imporiante motivajiile, interactiunes participantilor pe piafd si masura in
care acestia sumt afectati de factori endogeni §i exogeni ai propriewfii, o fimctie de
nevoile, dotimiele, motivagiile, locallzarea, tipul si vérste participanitlor la piatd pe de o
parte §i lipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de altf parte, s-au
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creal tipuri diferite de piefe imobiliare (rezideniiale, comerciale, indusiriale, agricole,
speciale). Acestea, la rdndul lor, pot fi mpargite in piele mai miei, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei 5i dezagregare a proprietijii

Piaja terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este
segmentata fn contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila
utilizare rezidentiala sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de
‘urbanism.

Proprietatea evaluati este una de tip nerezidenfial, din mediul urban. Analizind
piata specifici de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat ¢i piata acestor proprietag
este una locala. foarte redusa.

Analiza cererii
Existd o cerere relativ mica pentru acest gen de proprietifi, pentru terenuri cu
astfel de echipari datorita scaderii activitati economice si a imbatranirii populatiei.

Oferta competitivi
Oferta cu proprietati de tipul celel evaluate este foarte limitata.

Echilibrul pietei _

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ¢& nivelul cererii
este aproximativ egal cu cel al ofertei si avem de a face cu o piafa aflat cel mai probabil
intr-un punct de inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piafd a
cumpdritotului Intr-o piata a vanzitorului, cu prejuri in ugoars crestere; estimim cd aceastd
tendinid se va pastra, cel pufin pe termen scurt §i mediu.

CAPITOLUL 3, ANALIZA DATELOR §I CONCLUZIILE
3.1. Cea mai bund utilizare _

Conceptul de ,cea mai buna utilizare’ (CMBU) este un concept de piaja. Prin

analiza CMBU a proprietdtii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai
competitivi si profitabila. _
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definitdca !
"Utifizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal
st fezabild financiar. Cea mal buna wrilizare poate fi continuarea utilizarii curente a
activilui sau poate fi o alta uiilizare. Aceasta este determinatd de wtilizarea pe care um
participant de-pe piatd ar infenfiona sa o ded unui activ, atunci ednd stabilegte preful pe
care ar fi dispus 5d Tl ofere. ™

Din optica participantilor de pe piajd, este utilizarea posibild din punct de vedere
fizic, permisd legal, fézabild financiar 5i din care rezulti cea mai mare valoare a
proprietitii imobiliare.

Orice imabil reprezintd o “simbiozi intre doudl entititi”™: teérenul §i amenajarile
acestuia; §i este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajirile
venind &3 adauge valoare acestuia sau si i-o diminueze, “Contribujia”, pozitivd san
negafivd, a amenajirilor este in relaie directd §i cu starca acestora dar, mai ales, cu
“potrivirea™ intre wtilizarea cifidirilor §i utilizarea solicitatd de piatd pentru teren, S3 mai
spunem §i faptul c& de reguld, factorii guvernamentali acfioneazi mail mmult asupra
terenului liber si mal pufin asupra constructiilor deja existente; chiar si aturicl cind apare'o
limitare asuprs utilizini unei propuetdfi deja construite, aceastz se face in virtutea
schimbdrii solicitérilor pietei pentru utilizirile amplasamenielor din zona coerentd &
respectivel proprietati, Rezultd astfel ¢d CMBU trebuie analizatd digtinct pentru terenul
liber i pentru proprietated construita, asa cum se aflli ea la data evaludrii.

‘Ambele analize pornesc de la identificarea utilizirilor rezonabile §1 trecerea
acostora prin filtrele posibilitAfii fizice i legale de aplicare a lor, 2l testului fezabilitaii
financiare; CMBU se afld prinfre utilizdrile care irec aceste condifii §i =sie tea care
maximizeszi “productivitatea” entitifii analizate.
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Ces ma1 bundi utilizare este analizath uzual in una din urmétoarele situaii:
# ceamal buna utilizare a terenului liber
> ceamai bund utilizare a terenulvi construit,
Destinaii alternative posibile fizie si justificate adecvat de localizarea proprietatii:
& demolare constructii si vanzare teren liber— posibila;
e utilizare rezidentiala —imposibila;

Destinatii permise legal din cele identificate ca posibile fizic:

« demolare constructii si vanzare ca teren liber — presupune cheltuieli s
obtinerea autorizatiei de demolare;

s utilizare rezidentigla —- NU ;

s utilizare comerciala/nerezidentiala — DA;

Intrucat cladirile au fost concepute si realizate pentru anumite activitati in prezent
nu mai sunt utile acestui scop si transformarea lor ar putea implica costuri mari, cea mai
buna utilizare se va estima in ipoteza ferenului liber si rezulta ca c¢ea mai bumi
alternativd posibild pentru proprietatea analizatd este cea de proprietate
nerczidentiala pentru diverse activitati care sa fie autorizate conform legilor in
vigoare.

3.2, Modul de abordare a valorii

In conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor imobile”,

evaluarea proprietdlii s-a ficut fn ipofeza cd proprietatea este liberd, neocupatd de

ﬂﬂpﬂﬂﬂr _
conformitate Standardele de Evaluare a3 bunurilor ANEVAR, si cu Ghidul de Evaluare

— GEV 630 —,Evaluarea bunurilor imobile”, existd trei tipuri de abordéri posibile insa in

cazul de fata poate fi utilizata doar doua dintre acestea. deoarece:

1. Abordgrea prin piata — In cadru| acesteia, proprietatea evaluatd este comparaty
cu proprietai similare, care s-au vAndut recent sau pentru care se cunose preturi de cotaie
sau oferte de pref; sunt folosite date despre proprietd{i comparabile iar comparatiile sunt
realizate pentru a demonstra preful probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daci ar fi
oferitd in acest moment pe piajdi. Aceasta abordare se va utiliza pentru determinarea valorii
terenului considerat liber intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru astfel
de proprietati din intravilan.

2.Abordarea prin vemif- in cadrul acestela, se obtin indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si
de a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de
actualizare,

Abordarea pe bazii de venit caleuleazi venitul curent al proprietitii, lufind sau no in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente
exploatarii, astfel se obfine un venit brut potenpial sau efectiv sau un venil net din
exploatare,

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor i aplicate rate de capitalizare
adecvate, rezulténd asifel valoarea indicatd de aceastd abordare,

In cadrul acestei abordar <o poate utiliza metoda bazati pe capitalizarea
veniturilor. Aceasta presupune ¢i un imobil, in fiinctie de caracteristicile sale constructive
si de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin fnchiriere, rent ete
Cu alte cuvinte, imobilul are o valgare de randament.

Capitalizarea dirsctd @ veniturilor este procesul de transformare a unei serii de-
trange periodice anticipate de venit net, in valoarsa lor prezents. Aceasti metoda este
folositd pentru transformarea mivelului estimat al venituini net asteptat intr-tn indicator de
valoare a proprietifii.

Transformarea se face prin divizarea castigului estimat printe-o ratd de capitalizare,
Metoda capitalizarii directe presupune:

» determinarea venitului bruf potenfial (VBP). VBP este venitul anticipat din ioele
formele de explotare 2 proprietitii imobiliare in jpotezz unui grad de pcupars de 100%:
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> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate
formele de explotare a proprieta{ii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de
neocupare;
> calculul venitulul net din exploatare (VNE) care se efectugazi prin deducerea din
venitul brut efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in
sarcina proprietaruluifinvestitorului asa cum rezultd din prevederile legale, contracte
sau cutuma.
Sunt trei categoni de cheltuieli:
- cheltuieli fixe care mu se modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe
cladire §i teren, cheltuielile pentru asigurarare §i paza, ¢te;
- cheltuieli variabile cum ar fii wiilitdfi, salarii, administrajie, reparagii §i
intretinere;
- rezerve peniru reparafii capitale.
> esfimarea ratei de capitalizare (c);
> aplicarea formulel de capitalizare directd si determinarea veniturilor capilalizate
(Ven capiratizase) :
Ven sopittisare= VINE / €
Aceasta abordare nu se va wtiliza pentru determinarea valorii proprietatii imobiliare
intrucal nu s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru astfel de proprietati tinand
cont de starea de degradare in care se afla.
3. Abordarea prin costuri —consta in estimarea costului de nou din care se deduce
‘deprecierea fizica, deprecierea economica si/sau deprecierea functionala, dupa caz.
Evaluatorul va proceda la alegerea intre cele doua tipuri de cost de nou - costul de
infocuire si cosiul de reconstruire-si va utiliza unul dintre acestetipuri in mod consecvent
in aplearea acestei abordar.

Costul de inloenire este costul estimat pentrn a construi, la prefurile curente de la
data evaludirii a unei consiructii cu utilitate echivalentil cu cea a cladirii evaluate, folosind
materiale modeme, normative, athitecturd si planuri actualizate.

Costul de reconstructie reprezinta costul estimat pentru a construi la preturi
curente de la data evaluarii o copie, o replica exacta a cladirii evaluate, folosind aceleasi
materiale, normative de constructii, arhitectura, planuri de calitate si manopera inglobind
toate deficientele, supradimensionarile si deprecierea cladirii evaluate,

Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reproductie ce poate apare
din cauze fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o constructic si cu care opereaza aceasta
metoda sunt:

= Deprecierea fizica - reprezinta reprezinta pierderca de utilitate cauzata de
deteriorarile fizice ale activului sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al
wtilizarii in conditii normale. care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Aceasta
poate avea doua componente —uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costl de
readucere 2 elementului la conditia de now sau ¢a si nou, se ia in considerare numai daca

costul de corectare a starii tehnice e mai mare decit cresterea de valoars rezultata ) 51—

uzura fizica nerecuperata (se refera Iz elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate

in prezent din motive praciice sau economice).

" Deprecierea.  functionala — este o pierdere de valoare cauzata de datz de
supradimensionarea cladiri din pungt de vedere a dimensiunilor, de deficienta ale
traseului ¢irculatief interionre, de lipsuri care diminueaza confortul, Se poate manifesta sub
doua aspecte — neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire
pentru deficiente care necesita adaugiri, inlocuire, modernizare sau supradimensionari) st
neadecvare functionala nerecuperabila (cauzata de deficiente date de un element neinclus
in-costul de nou, dar er tebui incluz sau de un element inclus in costl de pou dar nu ar
tebul inelus), Deprecicrea nefunctionzla a fost estimata [a 55% pentru camin s 40% pentr
grup sanitar.
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Depreciere economica (din cauze externe) — se datorsaza unor factori externi
propietati imobiliare cum ar fi; - modificarea cererii, -utilizares proprietatii, -amplasarea
in zona, urbanismul, finamtarea st a fost estimata estimata la 50% pentru-camin si 30%
peniry grup sanitar.

Determinarea costului de inlocuire al cladirilor

In cazul de faa evaluatorul a apelat la informatiile din fisele din Catalacagele de
reevaluare ¢e cuprind Fise 1964 ca valabilitate de la 01.01.1965, reeditate de Editura
MATRIX ROM in 1996, cuprinzand indicatorii valorilor de inlocuire destinate reevaluarii
cladirilor si constructiilor, respectiv urmatoarele fise:

-Catalog de reevaluare nr.116, Editura MATRIX ROM, editia 1996/Evaluarea
rapida 4 constructiilor, Catalog Matrixrom nr. 4, fisa nr. 15- Casa de cultura, club, camin
cultural, Cladire Cl-Anexa nr. 3 la raport;

~Catalog de reevaluare nr.118, Editwra MATRIX ROM, editia 1996/Evaluarea
rapida a constructiilor, Catalog Mamxmm nr. 5, fisa nr. 9- Grup sanitar(WC) pentru
Cladire C2 -Anexa nr. 4 la raport.

Costul de inlocuire net utilizand fisele din Cataloagele reeditat de Editura
MATRIX ROM in 1995, cuprind indicatorii valorilor de inlocuire destinat reevaluarii
cladirilor si constructiilor.

Indicatorii valorii de inlocuire cuprind toate lucrarile de baza (fundatii, pereti,
plansee, acoperis, pardoseli, finisaje) inclusive trotuarul inconjurator si instalatii,

Pentru ca valearea de inlocuire sa fie stabilifa cat mai just, fisele de indicatori
contin termeni de corectie de care trebuie sa se tina seama la stabilirea valorii de inlocuire,
functie de unele caracteristici sau dotatii diferite de cele care au fost luate in considerare la
stabilirea indicatorilor de baza.

Pentru a estima valoarea de inlocuire actuala se aplica indicii de reactualizare
comunicati trimestrial de Corpul expertilor tehnici in publicatiile proprii. In cazul prezent
s-a preluat indicele de reactualizare publicat in BET nr. 174 din februarie 2026, indicii

fiind caleulati pentru data de referinta 31.12.2025 si pentru perioada ramasa s-a calculat
indicele valutar,

S-a deferminat deprecierea normald a fecarel cladiri prin utilizarea Ghidului
cuprinzand coeficientii de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa I “Constructii”,
Indicativ P135/1999, corespunzitor subgrupei, Structurii constructive, mediului de
folosintd, starii tehnice necorespunzatoare a acestora care 2 facut ca pe baza
rationamentului profesional sa fie ajustat pentiu fiecare cladire,

Conform constataritor de la inspectie nu au fost identificate deprecieri fizice
accidentale produse prin acte de calamitdfi (cutremure, inundafii catastrofale, explozil,
incendii, furtuni, aluneciiri de teren, ete.) ci numai deteriorari din neefectuarea reparatiilor
la finisaje, instalatii, tamplarie, vandalism, etc, precum si neadecvarea functionala
nerecuperabila cauzata de deficiente date de  solutiile tehnice avute in vedere la data
realizarii cladirii, care au fost estimate la procent din valoare pentru fiecare cladire in
anexele de caleul (Anexa 3-Anexa 4).

_ Depreciere economica a zonei s¢ datoreaza unor factori modificarea cererii in
utilizarea proprietatii -si prin nefologire, care au fost estimate la procent din valoare pentru
fiecare cladire in anexele de caleul (Anexa 3-Anexa 4),

S-an realizat caleulele in Anexele nr. 3+4 & valoarea cladiviior este d= 30.768 tef,
echivalenta a 5,862 Euro, astfel:

Nr. Denumire cladire Valoare in Euro Valoare in lef
Crt,
1 Cladire C1 5810 30.493
[2 Cladire C2 s2 275
Total 5.862 30.768
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Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeaza metoda comparapiei directe,

Premiza majori a abordirii prin comparatie directe este aceea ¢ valoarea de piafd a
unei proprietati imobiliare este in relatie directit cu preturile unar proprietiti competitive si
comparabile.

Metoda comparatiilor de piaj@ isi are baza in analiza pietei §i utilizeaza analiza
comparativd, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gasi
proprietdi similare, compardnd apoi aceste proprietiti cu cea ,.de evaluat™.

Premiza majord a acestei metode este aceea ¢fi valoarea de piafdi a umei proprietati
imobiliare este in relajie directi cu prefurile de tranzactionare a unor proprietaii
competitive gi comparabile, Analiza comparativa se bazeazi pe asemindrile si diferentele
intre proprietdyi §i tranzaciile care influenjeazi valoarea.

Metoda este o abordare globald, ¢are aplicd informatiile culese urmirind raportul
cererc-ofertd pe piaja, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se
bazeazi pe valoarea unitard rezultat! in wrma tranzactiilor cu imobile similare sau
asimilabile efectuate in zon#, sau zone comparabile satisficdtor,

S-a aplicat ca metoda analiza comparativi prin exprimarea unor coreciii cantitative
pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile
pentru & determina dacd acestea sum superioare, inferioare sau egale proprietdtii de
analizat. Corectiile an fosl exprimate procentual sati in valoare absolutd. Criteriul de
selectie a valorii a fosl corectia totala brutd ca procent din preful de vdnzare cea mai micd.

Sursele de informaili pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de
date si de pe site-ul homezz.ro §i nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate in
tranzacfii. Proprietifile comparabile utilizate in analizi sunt prezentate mai jos:

E'rl‘l-l-ii'lll- g lt_t

hitps: horew. romimo. ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-de-vanzare/942d5781/8h1753kd2765h 100321724 htm]
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Teren pentru constructii in suprafata de2.219 mp locatie oras Moinesti zong Hangani
stradz | Mai numérul 29 cu 13 m descidere {2 strada.
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Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatie astfel:

Elementul dc COMPARATIE | Proprietatea wbieer | Comparsblisd | Comparabila 8 Comparabila €
Sugrafap [mp) 54 219 2000 1750
PRET VANZARE EUR 35,000 40,000 79,000

1576 2000 4515

Preful de Vinzre (EUR/mp)

Corsetie wnilarh sau procemuald

5% 5% 5%
Coredie tatuld {1,789 | 236
Pret de vanzare corecint 14.991 19 4159
Prepuuri de propriemte ransmise Tara restricti fuvm restrictii fara resirictil fara reatricnl
Corecie nnitnrd sau procentualé 0% ¥ L]
Coroctie totald ] (] 0
Pref corectat (EURmp) 14.991 19 4389

|

Efﬂrl:lil-;limltv eocficienti Hmiliars il siimilare wimilare
Contefic unitarl sau procentualf (1,23 (13 15
Corectie totald 1] .00 0
Preteoreetst (EUR/mp) 14.5%1 19,00 4189
Condiil de finanfare. normale similare slinllare similare
Corecqie umitars s procentuaid (9 0% 9%
Corectie Totalh 0 0 0

Preg corectat (EUR/mp)
..;5-_5-:-&151 CIIDE

Candifil de vineare

Boromle warmle amrmele

Coreetia wnitan: & procentala % 1% 0%
Careche loiail 1] 0 0
Pref corectat (EUR/mp) 14.991 1500 425925
Condifii ale piegei prezeu prezent prezent prezent
Comclie unbark sau procentusil 0% (% 000
Corestic il i} [+] 0

{%:umut (EUTng) 14991 19.0% 4289

A T T M e e =
Cheltuieii de smenajure fur ) fara “fara fara
Ceitecyie unitird i procentusll o % e
Corectie sl 0 [} 0

Coreetie amiturh wiu prosentusil

Ciopechie 1uih .35 008 24
Peet enrectnt (EUR/mp) 1649 180s 4.7
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Marine { dimemsino)

6L 2219 2000 1720
Coreciie mmiterd san procentemly 0% 1 0% 10%%
Corectee totald 1.65 181 407
Forma, raport dimensiunl, froni ia regulata, froni la regulatn, Tronf la regulnta, front in regulads, front lastrada
sirada strads =30 stradal-13 m strada-12.5m =10 md
Coreclie unitird san proceniuali 10,005 T0.00% 1%
Coreole tolals (k] .51 407
Topogralie plas filam plan plan.
Corectie unitard s procentunld 0.00% 0% 0%
Covectic tomla 0.00 0.00: 000

Pref corectat (EUVRfmp)

i
OEAMATBUENAUT

perexidential/rexidentinl

Fonares - destinatin legaln permlss rezidential rezidentini rezidential rezidemtinl
Corectie unitard sen procentusly 0.00% 0005 0.0
Coredtie mfall 0.09 0.00 .00
Prog copectat (EUR/mp) 18.14

(lel)_rotunjis

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

e Tip comparabili:

‘Cea mai hund otilizere rezidentinl rezldentiol rezidentinl
Corecdie uniiard sau procentoali 0.00% 0.00%% 0.0
Carectis totald 0.0 .00 000
ehsoluf ‘086 193
Corectie wrald petl e )
{procentunl) 15.00% 15.00%%
(bl 1.66 374
Coreefte totall bruti -
(procentual) 10.00%% 10.00%:
Womnr coreciii 4 4
Faloare teren 18
(EURO mp)_rotunfit
Valoare feren (eure) 11772
Faloore fotala teren al1.789

S-au ajustat comparabilele A, B si C pentru oferta cu -5% intrucdt din experientd
evaluatorului, urmérind evolugia prefurilor ofertelor pentru zona Moinesti, s-a constatat c
pentry proprietitile rezidentiale de tipul teren liber, vanzatorii sunt dispugi s3 negocieze, in

medie cu -3%,;

= Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustéri:

E H a8
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Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustéri;
Conditii de vénzare: Nu au fost necesare ajustiri;
Conditii de piaa: Nu au fost necesare ajustérs;
Locallzare: Au fost necesare ajustan |a loate compaiebilele;




* Caracteristici fizice:
= Marime: Au fost necesare ajustiri la toate comparabilele;
*  Forma, front stradal: Au fost necesare ajustiri la toate comparabile;
«  Topografie: : Nu au fost necesare ajustari; '
= Destinatia legala: : Nu au fost necesare ajustéri,
Cea mai buna utilizare; nu au fost necesare ajustari deoarece foate comparabilele sunt
pentru aceeeasi utilizare,
Valoarea de piata pentru Terenul supus evalufitii a fost estimatd ca fiind asimilabild valorii
corectate a comparabilel A deoarece comparabilei A i-au fost aduse cele mai pufine
corectii (coreciia brutd cea mai micdl) avind in vedere caracteristicile analizate.
Rezultatul aplicirii metodei comparatiei directe. in determinarea valorii de piajd a
terenului, este urmatorul:

Opinie 11.772 | EUR 61.789 | RON
VALOARE
TEREN 654 mp I8 | EUR /mp Curs EUR 5,2488
Data 08.06.2026

Indicatia valorii de piald a proprieti{ii este:

Vieren si cladivi = 17.634 EUR sau 92-557 RON,
din care:
Vieren6samp=11.772 EUR sau 61.789 RON
V construeiit =5.862 EUR sau 30.768 RON

1.3. Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile in
Sundamentarea concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire ln
wbordarea sau aborddrile tn evaluare aplicate, la datele de intrare wlilizate §i la
argumentarea concluziilor stabilite. Selectarea §i argumentarea aborddrilor, mﬂadafw
si reknicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea, cantitatea i credibilitatea
informatiilor disponibile, precum i de rafionamentul Fmﬁeﬂnnnf al evaluatorului,
rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare, In anumite situafii se poate ca
una sau doud abordiri sa nu fie relevante saun aplicabile, evaluatoral avind obligatia
prafesionald de a prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele si
raficnamentele care au stat la baza neaplicdrii acestora.”
Paragraful 108 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare In evaluare,
niimai cu caracter formal, in cazal In care poate fi aplicatd doar o singurd abordare in
evaluare, adecvatd §i bazati pe informagii de piagd suficiente, verificate i credibile.”

Avand in vedere rezultatul obtinut, relevania metodei abordaie

i fﬂrmatﬂie de piald care au stat la baza aplicérii acesteia si pe de altd parte
smpnl evaludirii §i caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evalufirii, In
opinia evaluatorolui, valoarea estimata pentru ,Teren intravilan si cladiri situate in
municipiul Moinesti, str. I Mai, nr. 624, judetul Bacau® la 08.06.2026 este de 92.557
Jei echivalenta a 17.634 EURO, valoars ce coréspunde caracteristicilor actuale ale
proprietatii.
Argumentele care an stat 1a baza elabor#rii acestei opinii precum g1 considerentele
pr.iv";nd valogrea sunt:
-uamama & fost c\tprimdm tinind seama exclusiy d¢ ipotezele, sonditille imitative
si aprecterile exprimate in prezentul raport s1:este valabild in condifiile generale 5
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specifice afereme pertoadel |uniior mai-tunie 2026:

-valoarea nu (ine seama de responsabilltifile de mediu si de costurile mnplicate de
conformarea la cerinjele legale:

-valoarea esie o predictic:
-valoarea este subiectiva;
-gvaluarea este o gpinie asupra unei valori:

Nota 1: Valoarea de mai sus un conting TVA

Noti 2: Valoarea propusa este valabilz astazi 08.06.2026, urménd a fi corectaid ori de cdie
ori piata o cere,

3.4, Anexe

¢ Extras de carte funciara aferent !a cererea nr. 11831/07.05.2026;

e Plan de amplasament §i delimitare a imobilului, se. 1/500;

¢ HCL nr. 64/21.04.2026 privindaprobarea trecerii din domeniul public in domeniul
privat al municipiului Moinesti & imobilului situat in Municipiul Moinesti, strada 1Mai,
nr.62A.

Anexa ar, |-Fotografii.

Anexa nr. 2-Harata satelit

Anexa de caleul nr. 3:

‘Anexa de calcul nr4

Amplasare-geoportal

EXPERT EVALUATOR
Dasealu Maricel

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:

CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUL
BOGDAN-DRAGOS LEGANUS MARILENA DIRLAU
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Anexanr, 1-Fotografii
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Anex a satelit

v 4k Strada 1M tipehats X Strada 1 Mai - Google Maps X Gk
% google.com/maps/place/Strada+1+Mai, +Moinesti/ ©46.4509163,26.4563978,571m/data=13m2!1e34b114mb!3m5! 150x40b53dd2b5ha
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Anexa 3- Metoda constilel net de inlocuite confl Camalop de resvaluars ar 1] & Edimmn M ATREN BCN. =ditha 1996
IPROFRIDTAR: MUNICIFIOL MOINESTI
1 DATE DE IDENTIFICARE
Denumize [Camin culiral Hangam |
J.hmpinﬂ.m'nm1 Moinesti; sir, 1 Mo, or, 624
Numar cudastral T4
Diatiy receplisd 1970
T CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constiucqi] [ Comin cubtumi Hanpani
[Fegim de infltime vl
e desfaguratd 424,00
Aria construiid: 21240
Specificalie Descriere Sterea tehuicl
Findagii beton Sunstacatoare
Struciurs
Elamente lnchiden Jeiddnrie din carmids deteriorats Jestisinestonn
structumale §i ACoperis Jasterialy si azbociment, spart Incantisfacatoar:
mestrucmrele Purdasel) g, beton nesautisfavatoare
|Compartimentan saln Testivitan cia),holuri g1 dependinte parter Jnesatisiscatoars
Fimisaje imterioare inferioare: sugravell cu var simplo +iamplarie femn  [|nesatisfacetom:
ll Finisajs exterioane iiﬁrinm. {emplarie bemn negalsiacatoas
[Specifienie [Descriere
lEe:lriﬂ' ||1.|.1 [dumlaﬂ{n,vmm:
iristalagii Termice {nu fru este cazul
s m fnu =2ie ol
Apa, canalizare jru iy etie caril
HI T Climatizare mtenoand 'qu nt et carnl
Instalenii gaze | [ fru este comnld
Telecomunicaiii | ] fru esie cazul
1. DETERMINAREA COSTULLIDE INLOCUIRE BRUT
Menda [Evaluares sapids 5 construsiifior, Catalog Matrisromy wr. 4, fisa nr. §5-Cosg de coliurs, clib, camin colfitih
compErainlor unlare
JCost umtar etay feiimp Ad 785
Estimmneen costulal |Corestic inaltim cta) ledimg Ad 49
s Tamived U000, 1965 - |Coredlic trtament seuslic e ifmp Ad -13
Coreciii fintsaie tnfzrinare leifmp Ad =0
Corectic incalzice cu sobe ledimp Ad -5l
[Pret iarem (7b) Jictimp Ad 630
j (st unitar purter tb‘mp Ad 785
Corectic mnitim el e Ad 5
Corectic mrament aouslic leamp Ad ]
Coregyii finisaje infericare ledimp Adl =20
pteciie meslrin ou-sobhe leafmp Ad 20
Pret bapem (PR Jreilmp Ad B30
| Ecrmrminams costubl de - JCTR=PR" A RIRI"1 -2 1A 10400
iminculre bouk K l-of aviz INCERC In datade 31. 12,2025 55210363
(CTH) K2l evol curs lenfourn 1.6525%
[E1B e 1555088 JdBmp (ic) 3156
TR fedns [ 258202 CIBimp (ema) 1116
Esiimmize Dieprecizee flzicn (%) 150 121972760
deprecitilon Depreciere funciionals {34) 55 7453801
Depreciere externn (%) 50 30493.19
A, DETERMINAREA COSTULUL DE NMLOCUTRE NET
Delermingies costulyl de  JCTN=CTR-depregien Clkimp Acd
Intacirine aet (TN CIN (ROMN) T2 iewmy Acd
I (o) 14 ClraAT Acd
52458 fetenan 2308026
50855 leffoum:  31:ER2023
£ de crosivre |29
o




PROPIIETAR: MUNICIPIUL MOINEST!

Avymes 4- Meioda candtubni net de inlbeuire conf, Cainlog de resvaluare o] |8, Editiern MATRIX ROM, editin 1996

jik e Sroblors
it

I DATE DEIDENTIFICARE
Demmare |Grup senitary WL |
Amplasament Momnesu, s | Mai, nrE2A
Mumar inventar
s gidastral TO294-C2
Data recepliei 1470
L CARACTERISTICI TEHNICE
Tipuil constrmefied |Grop sanitu W)
Regin di blifime {parzer
Arin defRcuril 3,00
Auria construitd [3.00
Inaljinee madia
Specilicaiie [Descricre Staren tehuich
Yiiandagii beton sfacatoan:
Sruciurn
Elesvamite [Tichider: fridorie din cammmicda Emh.fhnh&m
ciarnle gl Avopens faca betan |nesatisfacatoar
Iuw:rucu.lm'lp FPardoseli Lo reesatisfpenionne .
oAt enten cabine nesaiviacatours
Finizaje interioang Inferoare: zugravel cu var sunphia =wmplane lemn [nesatisfacaioare
Finiznje extericare inferioare, mmplarie loma deteriouta Joesanisfacatonre
Descriere
'nu Jou e5te cazul
Ertadalii | Jeu este cazul
Irm. lll‘l.l-ﬁl! cazul
Apa, comallrace | ril Este carnl
JUiitinAci [Climaitzare mleroard i o st szl
{ctalnfil gron |
Telécomunicaiii fru
5 DETERMINMAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Mtod TEvaliores rapida & construegiiior, Cutlng Matrivromne 5, fisxnr. 9= Grup smbta W)
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e ki PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Ne. 70294 Molnesti

A, Partea |. Descrierea imobilulul

TEREN Intravilan
Adresar Jud. Bacay, UAT Meinest], Loc. Molnest, Str 1 MAL Nr. B2A
T >
Nr. Jur. cadostrnl Nl Suprafata® (m) observagl / Referlnte:
Teran impragmurt
o 79e34 SEN imobliyl masural este mpraimul partiaf Intre punctele 10-1L sl delimitet
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Construciil
cit H"rr ﬁgnmm‘ﬂc Adresa Observatil / Referinie
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Carte Funclard Nr, 70294 CamunaroresMunicipli: Moinegtl
Anexa Nr. L Lz Partes |

Tearen
Hrcadestral  [Suprafata Imp)*) Dbservatll | Relarinie
70204 ' 654 irmnbilil masurat m l
intre punctele 14-.-18,

= Suprafata gste Aatermnats I planul de projecte Steren 70.
OETALI LINIARE IMOHIL
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& | Solesnta v M{;“;f‘“l Tarla pareels | Nrtopo | Observatil | Refedinte
3| curty  Ipa| 654 ! E = 5
l_:onstructn
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Carte Funciard Ne, 70284 fﬂmunajﬁﬁ#ﬂ urticipiu: Molnestl

Punct’ Punct Lungime segment
Tnceput shargit = {m}
2 a 9.559

3 4 21.647

& b 2845

& 2] 5,754

5} T G828

T & 1.112

2 g §.245

g 10 1.057

i) 1 /I

1 12 £.038

12 13 22 280

i3 14 14,897
Tt 15 4722
15 15 13.079

16 i 1,766

L EegmEntalar BUNt determminate in planu o& pra eyl Stares 70 i sunk rotun]ibs la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formats din segments cumuiate ca sunt mal micl declt valcares 1 milimateu.
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670052026, 15:16
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TR COMNSILIUL LOCAL
%@ AL MUNICIPIULUI MOINEST! ' 150 5001 « 130 4804 + 155 45001
sar, Vislle Alwczacdtl, . 14, [udet Baedu, cod S05402, ‘ e :

onty olLEanm vinamn LL-C (Cartification)

i malnnati.oo, Emonicoivimoinesth oficizl

| HOTARARE
privind aprobarea trecerii din domeniul public in domeniul privat al Municipiulul Moinegti
a imobiluloi situat tn Municipinl Moinesti, strada 1 Mai, nr. 624, judetul Baciin

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, judetul Baciy, intrunit in sedinta ordinard din
data de 20.04.2026,

Aviind in vedere:

- Referatul de sprobere nr. 12232/15.04.2026 &l Primarului Municipivloi Moinegti;

- Raportul de specialitate nr. 12233/15.04.2026 al Compartimentului Tehnicd Legislativa si
Patrimoniu din cadrul aparatuiui de specialitate al Primarului Municipiului Moinegti;

- Cartea funciarfinr. 70294 a Municipiului Moinegti;

_ - prevederile art, 361 alin. (2) din Ordonania de urgentd a Guvernuhai nr. 5772019 privind
Codul administrativ cu modificirile i completirile ulterioare;

- Hotirérea Guvernului Romdnief nr. 1347/2001 privind atestares domeniului publie sl
judetulul Baciu - Anexa nr. 7 — Inventarul bunurilor care apartin domeninhui public & oragului
Moinests;

- Hotérdrea Consiliului Local nr. 79/1999 privind fnsusirea inventarulni bumurilor care
glcatuiese domeniul public 2l orasului Moinesti;

- Hotdrdrea Guvemului nr. 592/14.05.2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentry
Intocmirea inventarului bunurilor care alodtuiesc domeniul public 2] comunelor, orselor, al
wunicipitlor §i al judetelor;

Vézand avizul or. 12950/20.04.2026 al Comisiel juridics, de discipling, de muncd, proteciie
socialf; protectie copii, turism §i sport; avizul nr. 12951/20.04.2026 al Comisiei pentry activitt]
seonmmice-financiare, social-culturale, culte, fnviiimént, sinitate §i familie si avizul Cemisiei nr.
12552/20.04.2025 al pentru smenajarea feritoriului, urbanism, gospodirie comunald §i protectis
mediu, din cadvul Consilivlui Local al municipiului Moinesti;

In temeivl dispozifiifor art. 129, alin: (2) lit. ., art. 139, alin. (3) lit. ,&7, st 196, alin. (1) liz.
wit” din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. $7/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarils ulterinare, '

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobd declararea Ineetfiii interesului public loczl asupra mmebilului, Tuseris tn
Cartea fimciard nr. 70294, situst Tn munisipiul Moinesti, strada 1 Mai, nr. 624, judeul Baclu, avind
dutele de identificare cuprinse in Anexa, care face parte integranti din prezenta hotirire.

ART. 2 - Se aprobd trecerea din domeniud public v domeniul privat el Municipinlui Moines: 2
imobilulyi mentionet 12 anticolel wr, 1.

ART, 3 - Se aprobl propunerea de ebmgare & pozitiei nr. 314 din Inventarul domeniulii public
atestal in Amexa rr. 7 la Hotirdrea Guvernului Roméniel nr. 1347/2001 privind atestarea domeniuhii
publical judeulni Bacu - Inventarul unurilor care apartin domeniulod public al eragului Moinesti.

ART. 4 - Se dispune inscrierea T evidentele OCPI - Cartes funciard = Municipiului Mainegti,
& sitoatiet privind regimul juridic 2l imabilolul menfionst fn et 1



B

ART. § - Cu duearea la indeplinive a prevederilor prezentel hotiirdri se desemneazi Directia
Economicd, Direcfia Urbanism, Achizitit Publice si Investifii, Compartiment Registrs Agricol,
Compartiment Tehnicd Legislativi gi Patrimoniu din cadrul aperatului de specialitate al "r:msrnlm
Municipiniui Moinegti.

ART. 6 - Prezenta hotdrfre va fi comunicatd Prefectului Judefolui Bacdu, Primarvlui
Mumicipiului Moinesti, Directiei Economice, Directia Urbanism; Achizifii Publice §i Investitii,
Compartimentuluj Registruy Agrical, Compartimentului Tebnic Legislativi si Patrimoniu gi va i udusi
la cunestingd pubticd in conditiile legii.

LEGALITATE:
AL MUNICIPILLLY,
BOGDAN-D R L]J ti)
!

NR. 64

Hothréres a fost adoptats In sedinga ordiners dify deta de 21.04.2026, cu 19-voturd pentra, din 19 consilien
participanit
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). COMNSILIUL LOCAL

f.\af‘z%‘.% Str. Vasile Alecsandri, nr. 14, judel Bacdu, cod 605400,

5 g b : Tel, 0234362680, TelVerds 0BOOB00569
IS m Q“"? g Fax 0234365428, e-maik: office@rmoinestiro,
R . T 5.8 www.moinestiro, Il municipiut moinesti oficial

AL MUNICIPIULUI MOQINESTI u IS0 9001 = ISQ 14001 ~ IS0 45001

LL-C (Certification)

Anexa la HLC.L nr. 64/21.04.2026

Trecerea din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Moinegti a imobilului situat
in Municipiul Moinesti, strada 1 Mai, nr. 624, judetul Baciu

Codul Anul dobandirii Situafia juridica actuald
Nr. de Denumirea El I sau dupi caz, Vfdoarea de ]g:];ifr;i izttuala/
h - ; emente de identificare . inventar -
cit | clasifi bunului darii in (mii 1e3) proprietate sau alte acte
care folosintd doveditoare
1] i 2 3 4 3 6
Imobil, situat in municipiul Moinesti, strada 1 Mai, nr. 62A, compus din:
- cladire, regim de indltime P+1, in suprafafd construitd la sol de 212.,4
mp si suprafata desfiguratd de 424 mp, inscrisa in CX' ur. 70294 - Cl1;
- clddire, regim de fndl{ime P, in suprafati construita la sol de 2,9 mp si Cladiri:
Camin | suprafata desfasuratd de 3 mp, inscrisd in CF or. 70294 — CZ; 20,741 .
314 | 162 | Cultural | si 1970 Cartea funciard or.
Hangani | - teren intravilan in suprafatd de 654 mp, categoria de folosin{a curti Teren: 70294 Moinest:
constructii, avand ca vecindtdti: la N-proprietate particulard, S-nr. 66,639
cadastrale 65643 si 62143, E - nr. cadastral 65643, V - . cadastral
62143 si strada 1 Mai (nr. cadastral 63905), cu nr. cadastral 70294, or.
ipventar 9000002 si 1000002
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PRESEDINT 1‘T§E}‘§TE%EN}Q§:
CONS%; ER-LOCAL, ™. ¥
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MARILENA AU

DIRECTIA P

DIRECTIA ECON A
ARHITECT SEF,

» DIRECTOR EXECUT1Y,
/ GABRIELA PADUREANU

CONTRASEMNEAZA PENTRY LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUJ,




