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HOTARARE
privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 62475, situat in
Municipiul Moinesti, strada Atelierelor, nr.24, judetul Baciu

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinari
din data de 26.06.2025,
Avind n vedere:

- Referatul de aprobare numarul 19309/16.06.2025 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 19310/16.06.2025 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportului de Evaluare intocmit de Dascalu I Maricel-expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la UAT Municipiul Moinesti cu nr. 17200/23.05.2025;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

Viazand avizul nr. 20411/26.06.2025 al Comisiei juridice, de disciplind, de muncé, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 20412/26.06.2025 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invitdamént, sdnitate si familie si avizul nr.
20413/26.06.2025 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodéirie comunald si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART. 1 - Se aprobd vanzarea fira licitatie publicd a terenului in suprafatd de 104 mp,

identificat cu nr. cadastral 62475, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Atelierelor,
nr.24, judetul Bacdu, apartinidnd domeniului privat al Municipiului Moinesti,

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I Maricel-expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 — Suma rezultatd din vinzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achita integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4. — Toate taxele necesare perfectdrii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART 5. — Proprietarul constructiei edificate pe terenul menfionat la art.1 va i notificat pentru
a exprima optiunea de cumpdrare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrérii se desemneazi Directia Economicé,
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti.

ART. 7 — Prezenta hotirdre va fi comunicatd Prefectului Judetului Baciu, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Compartimentului Tehnicd Legislativi si Patrimoniu,
si va fi adusi la cunostingd publica In conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUL,
BOGDAN-DRAGOS LEGANUS MARILENA DIRLAU
NR. 111

Hotédrarea a fost adoptatd fn sedinti ordinari din data de 26.06.2025, cu 16 voturi pentru, din 16 consilieri
participanti,



ANEXA NR. | LA H.C.L. NR. 111/26.06.2025

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT
EVALUATOR

Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4

CUI: 19756154, Cont- RO3SCECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank

Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 104 mp, nr.
cadastral 62475, situat in Municipiul Moinesti, Str. Atelierelor, nr.

24, judetul Bacau
’ Pmé?ﬁmxzf 2
Proprietar: UAT Municipiul Moinesti

Client: UAT Municipiul MoinestiongsT, | JUD
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Data evaluarii: 19.05.2025

Data inspectiei : 02.05.2025

Data intocmirii raportului de evaluare : 19.05.2025



Citre

UAT Municipiul Moinesti

Vi transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietdtii “Teren intravilan in
suprafata de 104 mp, nr. cadastral 62475, situat in Municipiul Moinesti, Str. Atelierelor, nr.
24, judetul Bacau”.

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti.

Raportul de evaluare este destinat utilizirii de cétre dumneavoastrd in scopul declarat la
contractarea lucrdrii pentru stabilirea valoarii de piatd a proprietitii, posesia lui sau a unei copii a
acestuia nu da dreptul multiplicirii, publicarii, instraindrii sau utilizarii lui in alte scopuri decét cel
pentru care a fost intocmit.

Luand in considerare obiectul evaludrii gi scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
»valoarea de pia{d”, aga cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 02.05.2025, iar actualizarea si completarea informarii
cu date de piatd si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfigurat in perioada 02.05.2025-19.05.2025. Data de referintd pentru care sunt valabile toate
calculele, analizele si estimérile (data evaludrii) este 19.05.2025.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, contindnd toate pértile
specificate in SEV 103 — Raportare, fird nici o excludere.

in evaluarea proprietitii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piat3.

Pe baza faptelor din analiza de pia{d, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor
prezentate valoarea estimatﬁ, fard TVA, este de:

EURQO! LEI

 “Teren mtravﬂan in suprafata de 104 mp, nr.
cadastral 62475, situat in Municipiul Moinesti, |

Str. Atelierelor, nr. 24, judetul Bacau”

s i
Valorile sunt stabilite la data de 19.05.2025 i exprimate in RON .;l | Euro .;r: nu includ T.V.A.
La data evaludrii cursul piefei valutare comunicat de BNR era de 5,1033 RON penitru un €,

Sub semnétura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantie a protejérii
intereselor dumneavoastri, certifici urmatoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea i documentarea in vederea Intocmirii
raportului de evaluare in cauzi nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivi legat de
proprietatea evaluati si nici nu este partinitor fatd de vreuna din pértile implicate;

e inspectia proprietdtii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in
prezenta reprezentantului proprietarului;
au fost luati in considerare toti factorii care afecteazi valoarea;

e dupi cunostinta noastrd, informatiile raportate sunt adevirate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate, In limita posibilititilor, din mai multe surse;

e raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic §i Standardele de Evaluare a Bunurilor
(ANEVAR) valabile la data de referinta ;

o raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul séu, acesta
identifica toate conditiile limitative;

e realizarea evaludrii precum §i onorariul incasat nu depind de valoarea raportata;
in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR si define competenta de a
elabora acest raport de evaluare.

Evaluator:

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea
Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
nr. 12009.
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CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului i a oricaror ali utilizatori desemnafi
1.3 Scopul evaluirii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietétil, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitivi; analiza cererii; echilibrul piefii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, In limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificim urmétoarele:

o Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate §i corecte.

e Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise si sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

e Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influents legatd de pértile implicate.

s Suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legétura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s&
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

e Analizele si opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile gi metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) i Standardele de Evaluare a
Bunurilor.

e FEvaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

e Proprietatea a fost inspectatd personal de cétre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti.

o In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenti semnificativa din partea nici unei
alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mati jos.

e Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteaza strict la identificarea si
analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum si a pietei specifice,
ludnd in considerare “calititile” si “defectele” care genereazi o pozitie relativd in piata
specificé.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continus al ANEVAR si are
competenfa necesard Intocmirii acestui raport.

o Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009,

1.2.Xdentificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

In conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazi exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client §i contine
informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pérti din acesta, nici unei terte
pérfi, dacd aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, §i nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un terf ar detine si
utiliza o astfel de copie. Orice persoani care ar primi (chiar §i pe cale oficiald) o copie a prezentului
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét In cazul in care este autorizatd de cétre
evaluator si identificati explicit ca utilizator desemnat. Atunci cénd aceastd identificare nu existé
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legéturd cu prezentul raport de
gvaluare, nu poate fi considerati ca utilizator desemnat al Iui §i nu este Indreptétita la niciun fel de
pretentie fatd de evaluator, Responsabilitatea evaluatorului este doar fatd de utilizatorul desemnat §i
nu poate fi extinsd fatd de niciun tert.

1.3.Scopul evaluirii
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru “Teren intravilan in
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suprafata de 104 mp, nr. cadastral 62475, situat in Municipiul Moinesti, Str. Atelierelor, nr.
24, judetul Bacaun”, teren ocupat de o constructie si cu vecinatati conform anexa la HCL nr.
220/26.11.2024.

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea
pretului de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea
Consiliului local.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat,
evaluatorul nu ii asumd responsabilitatea niciodati si In nicio altd circumstanfd sau context In care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la “Teren intravilan in suprafata de 104 mp, nr.
cadastral 62475, situat in Municipiul Moinesti, Str. Atelierelor, nr. 24, judetul Bacau”,
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu
dispozitiile legale in vigoare.

1.5. Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazid In
categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si
concurentiald, respectiv valoarea de piati, aga cum este definiti de SEV 100 — Cadru general.

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepariinitoare, dupd
un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat flecare in cunostin{d de cauzd, prudent §i fard
constrdngere”.

Aceastd valoare, de reguld, datoritd volatilitatii conditiilor de piatd, are valabilitate limitata
la data evalufrii si nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale incapacititi de platd viitoare cind,
atdt conditiile pietei cét si situatiile de vAnzare pot diferi fatd de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice $i politice de la
data intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport Tsi pot pierde
valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplicd Intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuti in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia
valorii in euro s-a facut la un curs de 5,1033 Lei/l1Euro, comunicat de catre BNR pentru data de
16.05.2025, valabil pana pe 19.05.2025, ora 13. Valabilitatea exprimdrii valorii este la momentul
exprimérii opiniei, evolutia ulterioard a valorii putind fi diferita.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finald in acest raport a fost determinati In
contextul conditiilor pietei specifice din perioada aprilie-mai 2025, cursul valutar valabil la aceastd
datii este 5,1033 RON pentru 1 EUR data raportului este 19.05.2025.

1.7. Drepturile de proprietate evaluate

In conditiile efectuirii unei tranzactii cu proprietatea evaluats, ar putea fi transmise integral
drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietitii). in consecinta, acestea sunt integral asupra terenului Tn suprafati 104 mp.

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

° Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T.
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile;

° In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante;

° In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
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acces la toate informatiile relevante necesare.

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor si

conditii limitative prezentate mai jos:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre reprezentantii beneficiarului
lucrdrii, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asumi nici o
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de
proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

e evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez $i nu are calificarea necesard pentru a
misura i garanta locatia, suprafefele si limitele proprietitii asa cum au fost ele indicate de
client si descrise in raport.

e evaluatorul nu a facuf nicio misurdtoare a proprietifii. Dimensiunile proprietitii au fost
preluate din descrierea sa legald (extrase de carte funciard); evaluatorul nu are calificarea de
a valida aceste documentatii.

e conform extrasului de CF, proprietatea este libera de sarcini.

e informatiile solicitate si huate in considerare de cétre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fird ca acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fard a-gi asuma nici o responsabilitate in privinta
corectitudinii lor;

»  proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;

o actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa
din Fisa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrali a acestuia;

e s¢ presupune cd proprietatea este In concordani® cu toate reglementdrile locale I
republicane privind mediul inconjuriitor, reglementérile si restrictfiile urbanistice, cu exceptia
neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

e se presupune c¢d toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare
functiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizérile luate In considerare Tn
prezentul raport;

e se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul
neasuméndu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;

e estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in Intregime si orice
divizare In elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare;

e  previziunile sau estimirile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

e evaluarea s-a efectuat in condifiile unei vinzéri cu plata integrald, cash;

e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va f solicitat sa ofere consultanta ultericara sau sa
depuna marturie Tn instanti in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta;

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document §i nu poate fi publicat sub
nici o form4, fard aprobarea scrisd a evaluatorului;

e  acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cét si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-gi asumi nici o
responsabilitate dacé acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru
oricare alt scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.



1.9.1.Ipoteze speciale
° Nu este cazul.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legdturd cu bunul identificat $i nu poate fi utilizat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumé rdspunderea pentru o astfel de
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar {1 asumati explicit in Termenii de referinta.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pérti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus ntr-un document destinat publicitdfii fari acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi s apard. Publicarea, partiald sau
integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care s-au facut referiri anterior,
atrage dupd sine Incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui ter} a unei
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru “Teren intravilan in suprafata de 104 mp, nr.

cadastral 62475, situat in Municipiul Moinesti, Str. Atelierelor, nr. 24, judetul Bacau® pentru

fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

= informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-urile
www.publi24.ro, www.storia.ro, www.romimo.ro.

e Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

= Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti si
gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridica

Evaluarea a fost solicitati de UAT Municipiul Moinesti penfru “Teren intravilan in
suprafata de 104 mp, nr. cadastral 62475, situat in Municipiul Moinesti, Str. Atelierelor, nr.
24, judetul Bacau”.

Terenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea funciara este pozitionat
cu acces direct la strada Atelierelor.

Pe acest teren se afla o constructie C1 in suprafata de 71 mp cu destinatia de spatiu
comercial.

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmétoarele acte dinc care unele exirase sunt

anexate in copie la prezentul raport:

- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

- Hotararea nr. 220/26.11.2024 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniulul privat al Municipiului Moinesti, judetul
Bacau;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

- Anexa — Date de identificare; -

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 4824/05.03.2025.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct
de vedere legal, a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lucru in
prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietitii, definirea pietii

Proprietatea evaluatd este compusa din “Teren intravilan in suprafata de 104 mp, nr.
cadastral 62475, situat in Municipiul Moinesti, Str. Atelierelor, nr. 24, judetul Bacau®.

Zona de delimitare a subpiefei este dispusd pe varianta Municipiului Moinesti catre
Comanesti unde sunt societati comerciale cu diverse activitati economice.
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2.3. Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinesti este agezat in bazinul mijlociu al sistemului de riuri Trotus-Tazlau, Intr-o
zonid cu bogate resurse naturale (petrol, cirbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul B&i", cantonate pe parful Gézu, precum si microclimatul ozonat al zonei, lipsit
de pulbere nocivd, insotite de frumusetile reliefului si florei locale, pledeazi pentru statutul de
stativne balneoclimaterici. Pe lingd toate acestea, municipiul Moinesti cunoagte o intensd viatd
spirituald si sportivd, precum si o dezvoltare continud a institutiilor scolare, judecétoresti, bancare si
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistic, economici si turistica,
dorindu-se ca el si devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar si
de cei din alte localititi ale tarii sau din stréinétate.

Harti Satelit

Prima atestare documentard a localitétii este datati 1437 si primul document In care Moinestiul este
nominalizat ca tirg este acela din anul 1832, cénd avea 188 de case si 588 de locuitori. Térgul
Moinesti era un loc de intélnire intre locuitorii, de pe Valea Trotugului si Valea Tazldului, a celor
venifi din Transilvania, aici existau izvoare de p#curd, exploatdri forestiere, alte produse
mestesugiresti si agroalimentare. Aici s-a niscut, in 1896, poetul si eseistul de renume mondial
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare contestatara In arta.
In anul 1921 Moinestiul devine comuna urbani si odati cu acest eveniment creste functia lui
administrativd - Moinesti era resedinta comunei urbane st in acela$1 timp resedinta plasei Tazlau. In
anul 2001 oragul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenfa si
exploatarea petrolului in Roménia se referd la localitatea Luc#cesti, astizi parte componenfa a
orasulul Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din tard sunt mentionate
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al orasului Momegtl In bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondd mecanicd din Romaénia (in 1861) si printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalatd a patra mare rafindrie din tard (1923); din toate acestea reiese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in tara noastrd au avut loc pe meleagurile moinestene.
Din totalul suprafetei administrative a oragului, terenul agricol acoperd 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economici a zonei, pentru a o face mai productiva,
un adevirat motor al dezvoltdrii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea §i modernizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltirii unor ferme vegetale ecologice, structurate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile si realizeze activitifi de
productie agricold rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociattilor de
produciitori precum si dezvoltarea nisei de piatd a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zona
ferme de crestere a pésdrilor, inclusiv baze de procesare si valorificare a produselor avicole,
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fermede melei, iepuri s.a.

Pentru ocuparea integrald a fortei de munci disponibile §i dezvoltarea socio-economicd a
municipiului sunt incurajate investitile, in special in domeniile nepoluante. Existd in zond forfd de
munci calificatd in foraj-extractie si mentenantd in industria petrolierd, prelucrarea lemnului, féicand
posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tAmplirie, profile din lemn, mobilier
de gradini, cherestea s.a., dar §i persoane calificate In industria usoard (textile, incél{fiminte,
artizanat).

Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia in rindul statiunilor balneoclimaterice atét
datorita peisajelor naturale cét i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul
dispune de numeroase atractii turistice.

2.4. Informatii despre zona
Terenul evaluat este amplasat in zona cu acces la strada Atelierelor. In prezent pe acest
teren se afla o cladire cu destinatia de spatiu comercial inscrisa in cartea funciara.
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are
caracteristicile principale:
= zona are caracter mixt;
= terenul este plan, acces direct la strada Atelierelor;
= densitatea populatiei in zona este normala spre redusa si imbatranita;
= traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto, este si varianta ocolitoare a
localitatii pentru masini grele;
= in zona exista trasee al mijloacelor de transport;
= utilitatile din zon# cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie.
Inspectia s-a realizat la limita proprietatii,

9 Suads Atefierdier - Google Mar %

€« 2 o

=5 gaogletom/mape/place/Strada sRtelierei Mo oA G 4TS5 25 ASG 04814 Seft st <SG 1507001655 TED DAL A 08B B A
s Boctmrds & Fanoud [ Bachu pecprictan v [0 hportate
/.fr""__""'ft‘-‘f/ n e

Y ghzane

2.5. Informatii despre amplasament

Terenul in suprafata de 104 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Atelierelor, are numar
cadastral 62475, categoria de folosinta curti-constructii si are urmatoarele vecinatati:

-Nord- strada Atelierelor;

-Sud- proprietate particulara;

-Est- proprietate particulara;

-Vest- strada Atelierelor.

Conditiile de sol si subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan.
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2.6. Oferta competitivii; analiza cererii; echilibrul pietii
Analiza pietei

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasti piati schimbi drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliard este unicé, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numdirul de vénzitori §i cumpéritori care actioneazéd este relativ mic,
proprietétile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpérare, ceea ce face ca
aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum i si fie influenfate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, mérimea avansului de plati, dobanzile,
etc. In general, proprietétile imobiliare nu se cumpard cu banii jos, iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Datoriti tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd §i mésura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni §i exogeni ai proprietitii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul §i vérsta participanilor la piatd pe de o parte i tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietitile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la rindul lor, pot fi Impértite In
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata
in contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluati este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential,
situata in mediul urban. Analizind piata specificd de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat
cd piata acestor proprietiti este una locala.

Analiza cererii
Existd o cerere medie pentru acest gen de proprietdti, pentru terenuri cu astfel de echipari
datorita activitatii economice cat si a amplasarii.

Oferta competitiva
Oferta cu proprietiti de tipul celei evaluate este foarte limitata.

Echilibrul pietei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ci nivelul cererii este relativ
mai mic decat cel al ofertei §i avem de a face cu o piatd aflatd cel mai probabil intr-un punct de
inflexiune, moment In care are loc o schimbare dintr-o piatd a cumpéritorului Intr-o piafd a
véanzitorului, cu preturi in usoard crestere. Estimim cd aceastd tendintd se va péstra, cel pufin pe
termen scurt $i mediu fiind determinata de cresterea solicitarilor pentru amplasamente stradale .

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare
Conceptul de ,,cea mai buni utilizare’> (CMBU) este un concept de piafi. Prin analiza

CMBU a proprietigii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivd si
profitabila.

In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definiti ca :
“Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
Sezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau
poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un parficipant de pe piajd ar
intentiona sd o dea unui activ, atunci cdnd stabileste pretul pe care ar fi dispus sd il ofere.”
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Din optica participantilor de pe piaf, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic,
permisi legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietifii imobiliare.

Orice imobil reprezintd o “simbiozi Inire doud entitdfi”: terenul $i amenajirile acestuia, §i
este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajérile venind sd adauge valoare
acestuia sau s3 i-o diminueze. "Contribufia®, pozitivd sau negativd, a amenajérilor este in relatie
directd §i cu starea acestora dar, mai ales, cu “potrivirea” intre utilizarea clidirilor §i utilizarea
solicitatd de piati pentru teren. S& mai spunem si faptul cd, de reguld, factorii guvernamentali
actioneazd mai mult asupra terenului liber §i mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar i
atunci cind apare o limitare asupra utilizirii unei proprietiti deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbdril solicitirilor pietei pentru utilizdrile amplasamentelor din zona coerentd a
respectivei proprietiti. Rezultd astfel ci pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru
terenul liber aga cum ar trebui sa se afle la data evaludrii.

Din datele de mai sus, rezulti ci cea mai buni utilizare a terenului tinand cont de amplasare
este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale .

3.2. Modul de abordare a valorii

In conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor imobile”, evaluarea

proprietd{ii s-a facut in ipoteza cd proprietatea este liberd, neocupatd de proprietar.

In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare — GEV

630 —,,Evaluarea bunurilor imobile”, existi trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate

fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece:

1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluatid este comparatd cu
proprietifi similare, care s-au vAndut recent sau pentru care se cunosc prefuri de cotafie sau oferte
de pret; sunt folosite date despre proprieti{i comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacd ar fi oferitd in acest moment pe
piafi. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru
astfel de proprietati din intravilan.

2.Abordarea prin venit- In cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea pe bazi de venit calculeazi venitul curent al proprietdfii, luand sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultdnd astfel valoarea indicatd de aceastd abordare.

In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazati pe capitalizarea veniturilor.
Aceasta presupune ci un imobil(inclusiv terenuri), In functie de caracteristicile sale constructive s
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, rentd etc. Cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Capitalizarea directid a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trange
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezenti. Aceastd metoda este folositd pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net agteptat Intr-un indicator de valoare a proprietatii.

Transformarea se face prin divizarea cistigului estimat printr-o rati de capitalizare.

Metoda capitalizérii directe presupune:

> determinarea venitului brut potential (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprieti{ii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietd{ii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;

» calculul venitului net din exploatare (VNE) care se cfectueazi prin deducerea din venitul brut
efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in sarcina
proprietarului/investitorului aga cum rezultd din prevederile legale, contracte sau cutuma.

Sunt trei categorii de cheltuieli:

- cheltuieli fixe care nu se modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe clidire

si teren, cheltuielile pentru asigurarare §i paza, etc;
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- cheltuieli variabile cum ar fi: utilitati, salarii, administratie, reparatii si intretinere;
- rezerve pentru reparafii capitale.
» estimarea ratei de capitalizare (c);
» aplicarea formulei de capitalizare directd si determinarea veniturilor capitalizate (Ven
capi!alizate) ‘

Ven capitalizate = VNE /c

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan.

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren.

Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeazi metoda comparatiei directe.

Premiza majord a abordarii prin comparatie directe este aceea ¢d valoarea de piatd a unei
proprieti{i imobiliare este in relatie directd cu prefurile unor proprietifi competitive §i comparabile.

Metoda comparatiilor de piati i5i are baza In analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietdti similare,
comparind apoi aceste proprietiti cu cea ,de evaluat”.

Premiza major a acestei metode este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare
este in relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietéi competitive §i comparabile.
Analiza comparativi se bazeazi pe asemandrile si diferenfele intre proprietdti si tranzactiile care
influenfeaza valoarea.

Metoda este o abordare globali, care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere-
oferti pe piati, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe
valoarea unitari rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zona,
sau zone comparabile satisficitor.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativd prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina
daci acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala
brutd ca procent din pretul de vénzare cea mai mica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de
pe site-urile www.publi24.ro, www.storia.rg si Www.ramimo.ro si nu s-au folosit date de la
persoanele direct implicate in tranzacfii. Proprietafile comparabile utilizate in analizd sunt
prezentate mai jos:

Comparabila 1
www.pub!i24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravi!an/anunt/vand-teren-
1800-mp-intravilan-stradal—deschidere-SO—m-l—ingradit-strada—
lucacesti/34764igd37e5747h29h1eh8951dhg340.html

& J Vand Tera intaandlan s Moine: X

€ 5 O 5 pubizd
puobliZi.ro
Snh2d £ AdfH BB § De vatiad 7 Tergaun de vanzens § Toien nibewisn
<&
Vand teren 1800 mp intsavilan, stradat, 45§00 EUR
deschidere 50 ., Ingradit, strada negociabil
Lucdcegt
§ Bacuy, blongsit @ Veslgahodd Valakil &n £2272025 203 15AM
.
Dascriere
Vand leren 1800 m.p. , intravitan, Moinagt, slrada LucEcegl, stredel, deschidare 5C
metd Hrlar, Ingradil, comunicatia Moinagii -Zomeg, loate fagithilis.
Contactensd vanzatarul
b Vesi detoli pa rorino.re B, T e e aba
o Vizuatishrk 1 -
[ Raperienas Caracies ramaso 2039
% Adourd Faler T
{ W Fi ofertd i
Bistribuie anuntul pe

Anunturi recomandate

SERTA S L
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Comparabila 2

www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-in-poduri-moinesti-IDDpwZ

D v T S0t devaneare s B %

LB T < B R 1Y I

storia Covinam v Del

Feren davartare in Poduri - Malnesti

15 990 € snem

2'Q sasrch 5

v o EY s00md, teeen devsnzace -Bar. %

‘.(- » @ (-:.

ol e L

' Companll v lndaxCanlare

FlerinNedeicu
g REJMAX Glow

L OHT oMVl rtartu s i s

Tatan de vanzare tn Poduri - Molnesti
Steada Muntetul, Padur), Bacau

Teren de vanzare

s,

Tipteren:

Locallzane:
Bupsafayl utlls:
Dimonsiunl:
Gara: 7
Tipacces:
Imprejurimt
Mentia:

Tipvanzstor:

Descriere

Intraviian
urbana
500m!

#5e3 intorasiil

185 1ndormait

ashaltat

inlormastit
fRed informegi

agentia

Nume*
Emall*
+40 - Numir de telafon*

Sunt iﬁ_ton'mat:(é} deacost terende

vinzare gl s§ vrei 8 fac o vizionare.
Agtapt ¢ Intorag rispunsul dvs..

Multumasc!

Hdmintstralotul agestor date eite 8.0, OLX Oaline
mal ot

Serdees § L ($torta)
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Tw [ 00m taensevanzie s Bar X b

&

+ G

- . f
5 staria £

& ineaduri

sesl-DOpwL

Teran de vanzare in Podurt - Moinestt
Suada tuntelyl, Podur), Bacan

Descriere
Teian de vanzare In Pedur vis-a+is da Stadlonul din Molnasti
Asazat In cea rmal dinamica 1ona rezldentiata din apropterea mun, Mcinastl, 1s

Intrarga In com, Pedurl, tecenyi propus spre achizitle vins s pachet sichio
pangrama spectaculoasa, plina ca vercaata, ce promite rasarizur danoyitat.

La o dlstanta foarts mica di petrot, Ioturite d propuse potfio
ategara foarte buna peatru coico doresc sa avadaza dala apartamant catre
uncelt da natura in Imediat ! ! ce doresc
33 isiconatrilasta olotulnts,

s, cat ed

Lacoraro sapeate achizRiona sl oguprafata mel mars de teron, flind
witponlbila mal multe loturl,

Malputin A

102332875

www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-

1800-mp-intravilan-stradal-deschidere-50-m-l-ingradit-strada-lucacesti/34764igd37e574

-
Vand terenMoinest E

L]

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care s-

E ~

b

[3 Raparteazi

Renend 7 Adunferi ¢ mgtitare ¢ Do vanzans / Torenun devaalare 1 Taren inbawian

Vand teren
Brzz, Mopesh @ Neneghastd

Descriere

(V)

25 EUR negociabit
Valabil dn 2TAZ5 8 43 20 P

Vand leran Moinast (zona Albotasl), vis-a -vis de Lukodl, suprafala 10500 mp, front

stradzl 18 m la DN2G.

o Viuolicdri 79

R Raperreczd

{ @ Fi ofertd ]

Anunturi recomandate

au luat in considerare ajustirile cantitative, astfel:
Tip comparabild:

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% intrucét din experienfa evaluatorului,
urmdrind evolutia prefurilor ofertelor, s-a constatat ci pentru proprietifile de tipul teren liber,

vanzatorii sunt dispusi si negocieze, in medie cu -5%);
Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustiri;
Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustéri;
Conditii de vAnzare: Nu au fost necesare ajustiri;
Conditii de piati: Nu au fost necesare ajustiiri;
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Noti 2: Valoarea propusi este valabili astizi 19.05.2025, urménd a fi corectati ori de céte ori piata
o cere.

3.4. Anexe

Anexa calcul nr. 1;

Anexa nr. 2-Fotografii teren;

Anexa nr. 3- Harta amplasare teren.

Hotararea nr. 220/26.11.2024 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 4824/05.03.2025.

Anexa — Date de identificare.

EXPERT EVALUATOR

Dascalu Maricel

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL AY. MUNICIPIULUIL,
MARILENA HIRLAU
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Anexa nr. 2-Fotografii
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gg:{" " oficiul de Cadastru si Pubilcitate Imobiliard BACAU “Nrcerere | 4B24 il
peis Biroul de Cadastru si Publicitate Imobitiaré Moinesti . Ziua 05 }
g S Tuna._ 103 |
s _ - i Andl_~ 2025
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e

iy o PENTRU INFORMARE 7

ik

Carte Funcizrd Nr. 62475 Moinest!

A, Partea 1. Descrierea imobilului
Mr. CF vechi:3618

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:2692

Adresa: jud. Bacau, UAT Moinesti, Loc. Moinesti, Str ATELIERELOR, Nr. 24

Nr. |r. cadastzal Nf| - Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
AL 62475 104 Teren nelmprejmuit; Constructia C1 inscrisa I CF 62475-CL;
B. Partea ll. Proprietari gi acte
Thscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinie
20028 / 30/10/201.8

Act Administrativ nr. plan de amplasament, din 30/10/2018 emis de BCP Moinest;

BZ lse noteaza repozitionare imobil. Al

4824 [ D5/03/2025 .
At Administrativ_nr. Hotarare nr.220, din 26/11/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MOINEST

B4 Tntabulare, drept de PROPRIETATE PRIVATA, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1
1) MUNICIPIUL MOINESTI, CIF:4591480
OBSERVATIH: domeniul privat
C. Partea lli. SARCINI
Tnscrier privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini

4824 ] 05/03/2025

/2024 emlis de MUNICIPIUL MOINEST),

Act Administrativ nr, Contract de concesiune 38873, din 07/11

Al

c4 lintabulare, drept de CONCESIUNE

1). IVASCU VASILE

protejat de pravederli Regulamentulul (U] nr- §79/2016 5l Legll 290/2018 Pagina 1 din3

Document care confine data cu caracter personsl,

Eurase peatty informiare onel A¢ 1o 30rEE2 ORY.AncELre Formular varsiunga 1]




Carte Funciard Nr. 62475 Comuna/Oras/Municipiu: Molnes

[=3

Anexa Wr. 1 La pPartea |
Teren

Nr cadastral  {Suprafata (mp*

Observatil / Referinte

62475 104

®* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 7Q.
DETALIl LINIARE iMOBIL

L

T2

Date referitoare la teren

grrt (;2%313;_? mm Su;(;r\:a;;aga Tarla ‘ Parceld Nr. fopo Observatil / Referinte
1| curtl DA 104 . ] , l . iraobll Imprejmuit cu zid
constructil
Date referitoare la constructli
cre |+ Numdér gizté?ji?e sypraf. {mp) ?&Ef;i‘g Observatli / Referinie T
constructli : . Cu acte|s, construita la sol:7E Mp; SPATIU COMERCIAL
sal1| 62475-CL industriale si N‘?‘a’;jf;fa"f;’i in CF
edilitare i propriy
¥ Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte furiciara proprie
Lungime Ssgmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lunglme segment
fnceput sfarsl = {m)
1 2 3.574
2 3 5.591

r;o:urnen:t care canjine dele cu caracter personal, proigfat de prevederle Regulamentuidl [UE) nr. 679/2016 st Leght 190/2018

Pagina 2 din

Extrege pentrd informare sr-ling ln adress ppay.ancplro

Farmular versiunea




P

Carfe Funciard Nr. 62475 Comuna/Orag/Municipiu: Moinegti

Punct|  Punct Lunglme segment
inceput|.  sfargi = {m)
3| 4 7.93

4] 5 0.381

5|’ 6 0.503

6|, 7 8.707

7| 8 0.501

8 9 4,393

9 10 3.875

10 11 2.998
11} 12 0.273
12| 1 7.065

% Lungimia segmentelar sunt devenminata fn planui de prolectle Stereo 70 gl sunt rotur|ite la 1 milimetry.
»#k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulats ce stnt mal micl decat valoarsa 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile [n vigoare din cartea funclars originald, pastratd de acest

birou, _ ]
Prezentul extras de carte funciara este vaiabil Ia autentificarea de citre notarut public a actelor juridice pr;in
jar informatiile prezentate sunt

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea syccesiunilor,

susceptibile de orice modificare, in conditiiie legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.2021010041/25-03-2025 in suma de 129, pentry serviclul

de publicitate Imoblilarad cu codul nr. 231, 232, 263, 262, 24L.
Asistent Registrator,
CRISTINA-DUMITRA UTOIU

Data solutionaril, Referent,

25-03-2025
Dats eliberdri,

O A

[parafa i semndtura} {parafa gl semnatural

Document cara conting date cU caracter parsonal. protefat de prevedariie Regulamantutul (UE) or. 679/2616 3! Legll 19072018 Pa g.'na 3din3

Extrase pentru informare on-hne | sdresz epay.ancplre fomyudar versiunza 1.




g ,@’7 Oficiul de Cadastru 5} Publicitate Imobiliard BACAU Nr, cerere 4824
g Blroul de Cadastru si Publicitate Imoblliars Moinesti Zlua 05
.@' s Luna 03
s ” Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ted veriicare
1]

X LESLCHRN PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr, 62475-C1 Molnesti Il

A. Partea 1. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3618

Constructil Nr. cadastral vechi:2692-C1

Constructli
Nr cadastral Adresa Observatii / Referinge

Cre Nr. topografic
AL g2a75.CL U Bacau, AT Holest Sa- Momestis, construita la sok71 mp; SPATIU COMERCIAL

B. Partea ll. Proprietari st acte

Tnscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinie

20070 7 0971072024
Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare aut.sub nr.1865, din 0//L0/2024 emis de BiN Lupascu

Sorana;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Conventie, cota Al
actuala 1/l

1) IVASCU VASILE

2) IVASCU RAMONA, hun comun

4824 [ 05/03/2025

Act Admimistrativ nr, Certificat de atestare a edificari constructiel realizate fara autorizatie de const

39800, din 20/12/2024 emis de MUNICIPIUL MOINESTL

6 |°¢ noteazd actualizarea informatitlor tehnice conform documentatiei Al
cadastrale receptionate cu privire la extinderea constructie

At Administrativ | nr. Certificat de mmenclatura stradala si adresa nr.629, din 09/01/2025 emis de

MUNICIRIUL, MOINESTI;

se noleaza actualizarea |

87 |cadastrale recepfiohate cu

administrakive

ruire nr.

Al

nformatilor tehnice conform documentatiel
privire la  schimbarea adresel

C. Partea Hi. SARCINI .

inserien prvind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reate Referinte
| de garantie i sarcini

NU SUNT.
'

personal, protejat de prevederlla Reguifamentuiul {UF) ar. 675/2016 5l Legli 19072018 Pagina 1 dinj2

Document care’ contine date cu caracter
Formuiarversiunag 1.1

£xtrase pentry Informere on-line [z adresa epay.ancpli.ro




Pitiias

Carte Funciard Nr. 62475-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Moly,

jesti

Anexa Nr. 1 La Parteal

Date refaritoare la constructii

S Destinatie Situatie " :
Ccrt Numar constructie Supraf. {mp} juridica Observatii / Referinie

f constructii ; . Cu actels, construita Ia sok71 mp; SPATIU COMERGIAL
Al | 82475-C1 ndustrialesi | 01 2 4T i cr

! edilitare ) propriu

giertiﬁc ¢ prezentul extras carespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciard orlginald, pastrata de a
rou, ;

Prezentul extras de carte funciard este valabll la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
susceptibile de orice madificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.2021010041/25-03-2025 in suma de 120, pentru serv
de publicitate imobillard cu codul nr, 231, 232, 263, 262, 241.

Data sclutionarli, Asistent Registrator, Referent,
25-03-2025 CRISTINA-DUMITRA UTOIU
Data eliberarti,
S — {parafa gi sernnitura) {parafa sl semnatura)
T
2
Bacument care canline date cu carecter personal, protejat de pravederils Regulzmentulul (UE} nr. 678/2026 gF Legll 190/2018 Pagina 2din2

cast

prin
synt

lciul

Extrase pontiu infarpaara online to adress epay.ancpi.ra Formuiar versiunea 1.




COMSILIUL LOTCAL

&2 T AL MURNICIPIULU MOINEST! 1Sy SO0T
: k), % 3 Ser Vasite Alecsandr, ar. 14, judet Bacly, cod 6OSACHE, ]
i S e Tel. 02 54263650, TelVerdd 000800568 iﬂgﬁgiﬁsﬂ‘i
/L{lgj{ ;’/{Q,aqﬂi-; Fox 0234365428, e mailt effice@moinestiro, @ | Nr. 400845
.{....—-v‘—-"——*-—-—..-.{f.-..ﬁ. wavs reoinestlre, B municipiul meinesti oficial LEC (CeriPieabionm
i
5 - A

HOTARARE

privind aprobarea modificirii gi completirii inventarului cenfralizat al imobilelor apartindnd
‘ domeniului privat al Municipinlui Moinesti, judeul Baciu

Consiliul Local al Municipinlui Moinesti, Judeful Baciu, intrunit in sedinfa ordinari
data de 26.11.2024,

Avind In vedere:

- Referatul de aprobare nr. 36099/14.11.2024 al Primarului Municipiului Moinegti;

- Raportul de specialitate nr. 36101/14,11.2024 al Compartimentului Tehnicd Legislativ
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinegti;

- Referatul nr. 36073/14.11.2024 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitat
Primarului Municipiului Moinesti;

din

i si

5 al

~ Hotiirrea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al

imobilelor apartindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti, judeful Bacéu,

- prevederile art. 355 si ale art. 357 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 priy
Codul administrativ cu modificarile si completérile ulterjoare;

Vazand avizul nr. 37203/26.11.2024 al Comisiei juridicd, de discipling, de muncd, prote
sociali, protectie copii, furism §i sport, avizul nr. 37204/26.11.2024 al Comisiei pentru activ
econonjice-financiare, social-culturale, culte, fnvatimant, sanifate si famibie si avizul
37205/26.11.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodirie comunald
protec’gijg mediy, din cadrul Consilinlui Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ,,c”, art. 139, alin. (3) lit. ..g”, art. 196, alin. (1)
SA7, art197, alin. (1) alin. (2) si alin. (4), art. 198, alin. (1) si alin. (2), din Ordonanta de urgent
Guvernilui nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

ind

ctie
tati
nr.

si

Iit,
Aa

ART. 1 - Se aproba modificarea inventarului centralizat al imobilelor apartinind domeniittui
privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau, aprobat prin Hotérérea Consilinlui Local al Municipiului

Moinesti nr, 166/24.09.2018, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Anexei ar. 1, care f;

parte infegranté din prezenta hotarare.

ace

ART. 2 - Se aprobi abrogarea unor pozitii din inventarul centralizat al imobilelor apartin{ﬁnd
domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu, aprobat prin Hotardrea Consilinlui Local al

Municipiului Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificrile si completirile ulterioare, conform Ant

nr. 2, care face parte integranti din prezenta hotérare.

iEAR'TF. 3 - Se aprobi completarea inventarului centralizat al imobilelor apartindnd domenihlui
privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu, aprobat prin Hotdrérea Consiliului Local al Municipiiilui
face

Moinesti ur. 166/24.09.2018, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Anexei ur. 3, care
parte integranti din prezenta hotarére.
. 1

ART. 4 - Cu ducerea la fndeplinire a prevederilor prezentei hotdrdri se desemneazi Dire

2xel

ctia

Economici, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii - Arhitect Sef,
Compaytimentul Registru Agricol, Compartimentul Tehnicd Legislativi ¢i Patrimoniu, din cadrul
aparatulul de specialitate al Primaruful Municipiului Moinesti, care vor proceda la preluarep si
actualizarea datelor din inventarul domeniului privat al Municipiului Moinesti, corespunzator

prevedeériloy articolelor 1, 2 5i 3.




t
'

P

;ART. 5 . Prezenta hotirdre va fi comunicati Prefectulni Judejului Baciu, Primarului

Municipiolui Moinegti, Directiei Economice, Directiet Urbanism, Achizitii Publice si Invest
Arhiteét Sef, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului Tehnicd Legislativa si Patrim
si va firadusi la cunogtintd publica in conditiile legii.

CONTRASEMNEAZA/PENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUJ,
JR. MARMJENA DIRLAU

NR. 220

ti -
oniu

Hotarirea a fost adoptati in sedinfi ovdinard din data de 26,11.2024, cu 19 voturi pentru, din 19

congilieri participanti.
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