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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului si cladirii - fosta centrala termica aflata
in subsolul cladirii ,,Select”, Carte Funciara nr. 60099, situate in Municipiul Moinesti, strada Tudor
Vladimirescu, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara
din data de 21.03.2024,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 9548/15.03.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 9551/15.03.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 9496/14.03.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 1650 alin. (1) si alin. (2), art. 1730 alin. (1) din Legea 287/2009 privind
Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 10260/21.03.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 10262/21.03.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
10263/21.03.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectia mediului, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

Tn temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 — Se aproba vanzarea fara licitatie publica a terenului si cladirii - fosta centrala
termica aflata in subsolul cladirii ,,Select”, Carte Funciard nr. 60099, situate in Municipiul Moinesti,
strada Tudor Vladimirescu, judetul Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 — Se aproba pretul de vanzare al terenului si cladirii mentionate la art.1, conform
Raportului de Evaluare Tntocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert
evaluator, cuprins in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 — Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achita integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 — Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii si
Compartimentul Tehnica Legislativa si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicatd Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii
Publice si Investitii, Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta
publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DIRLAU

NR. 80

Hotararea a fost adoptata in sedinta ordinara din data de 21.03.2024, cu 16 voturi pentru si 3 abtineri, din 19
consilieri participanti.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 80/21.03.2024

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR,
EXPERT EVALUATOR Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4
CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC(U155RON0106111 deschis Ja CEC Bank.—
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NR. /A

Proprietatea evaluata -Teren si cladire(fosta centrala termica
aflata in subsolul cladirii ,,Select”) din Municipiul Moinesti, Str.
Tudor Vladimirescu CF 60099, judetul Bacau

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti
Client: UAT Municipiul Moinesti

Data evaluarii: 14.03.2024
Data inspectiei :07.03.2024

Data intocmirii raportului de evaluare : 14.03.2024



Citre UAT Municipiul Moinesti

Vi transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietifii ,, Teren si
cladire(fosta centrala termica aflata in subsolul cladirii ,,Select”) din Municipiul Moinesti,
Str. Tudor Vladimirescu, CF 60099, judetul Bacau™.

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti.

Raportul de evaluare este destinat utilizirii de cdtre dumneavoastrd n scopul
declarat la contractarea lucriirii pentru stabilirea valoarii de piad a proprietdtii, posesia lui
sau a unei copii a acestuia nu di dreptul multiplicarii, public#rii, Instraindrii sau utilizarii
lui in alte scopuri decét cel pentru care a fost intocmit.

Ludnd in considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat
este ,,valoarea de piad”, aga cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 07.03.2024, jar actualizarea §i completarea
informérii cu date de piafd si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate
analizele necesare, s-au desfisurat in perioada 07.03.2024-14.03.2024 Data de referinfd
pentru care sunt valabile toate calculele, analizele §i estimdrile (data evaludrii) este
14.03.2024.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continind toate
pirtile specificate in SEV 103 — Raportare, fird nici o excludere.

In evaluarea proprietitii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piafd i cost.

Pe baza faptelor din analiza de piatd, a ipotezelor §i conditiilor limitative, a
calculelor prezentate, valoarea estimati, firda TVA, este de:

Cladire 81.270 EUR 403.709 RON
DIN CARE: Teren 12.915 EUR 64.155 RON

Valorile sunt stabilite la data de 14.03.2024 5i exprimate in RON §i Euro §i nu includ T.V.A.
La data evaludrii cursul piefei valutare comunicat de BNR era de 4,9675RON pentru un €.

Sub semnitura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantie a
protejarii intereselor dumneavoastrd, certificd urmétoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la Intocmirea si documentarea in vederea
intocmirii raportului de evaluare in cauzi nu are nici un interes trecut, prezent sau de
perspectivi legat de proprietatea evaluati si nici nu este partinitor fatd de vreuna din
pértile implicate;

e inspectia proprietitii si toate investigatiile i analizele necesare au fost efectuate de
evaluator, in prezenta reprezentantului proprietarului;

e au fost luati in considerare toti factorii care afecteazi valoarea;

e dupi cunostinta noastrd, informatiile raportate sunt adevarate §i bazate pe fapte reale si

e raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic §i Standardele de Evaluare a
Bunurilor (ANEVAR) valabile la data de referin{é;

e raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul sdu,
acesta identific# toate conditiile limitative;
realizarea evaludrii precum gi onorariul incasat nu depind de valoarea raportatd;

e in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR si define
competenta de a elabora acest raport de evaluare.

Evaluator:

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009,



SINTEZA EVALUARII
- Raport cu inspectie interioard si exterioars -

Nume proprietar Municipiul Moinesti

Proprictate Existentd

Tip proprietate evaluata neezidential

Subtip proprictate nerezidential: constructie semiingropata

Adresa proprietitii Mun. Moinesti, str. T. Vladimirescu in subsolul cladirii
soelect”

Cod postal 605400

Cartier-denumire ansamblu
rezidential - amplasare

Moinesti, urban, central, cu acces direct la str. T,
Viadimirescu

Carte Funciara nr.

60099 a Mun, Moinesti

Numir cadastral teren

60099

Numar cadastral constructii

60099-C1- Ul

Lista actelor de proprietate
(pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie)

- Extras de carte funciara aferent la cererea nr.
559/12.01.2024;

- Plan de amplasament §i delimitare a imobilului, sc.
17500 din iulie 2007-suprafata construita la sol de
257,58 mp

- Contract de chirie nr.23507/31.07.2013

Dreptul de proprietate

Drept deplin asupra constructiei in suprafata de 257,58
mp si terenului in suprafatd de 315 mp.

Utilizare existenta constatata

Nerezidentiald

Tip constructiv (structura)

Fundatii continui din beton, ziduri din beton, elevatii din
beton cu centurd armatd la partea superioard, planseu din
beton, hidroizolatii la pereti

Anul construirii 1970
Starea tehnicd a constructiei buna
Numdr camere 9 camere,
Regim de indltime subsol
Nivel de finisare mediu
Suprafe | Apartamente in bloc /
te (mp) | apartamente in casa
Centrala termica Ad 257,58 mp
Teren St 315,00 mp
Curs de schimb valutar la data evaluiirii (curs BNR) | 4,9675 RON/EUR
Data inspectiei 07.03.2024
Data evaludrii 14.03.2024
Valoare abordare prin 403.709 RON 81.270 EUR
cost(centrala)
Valoare abordare prin 64.155RON|  12.915 BUR
comparatie(teren

-Valoare entrala

403.709 RON 81.270 EUR

-Valoare teren

64.155 RON 12.915 EUR




OBSERVATII SPECIALE

Localizare

Urban, Moinesti, central, cu acces direct la str. T.
Viladimirescu.

Nivel de activitate a pietei

Mediu

Justificarea Nivelului de activitate a
pietei propus

Cerere mica;
Amplasare centrala la subsol complex comercial.

Acces

Da, str. . T. Vladimirescu

Utilitdti - Energie electricd (cel putin)

Energie electricd, apd, canalizare,

Incadrare in clase de risc seismic (I-IV)
sau categorii de urgenta (U1-U3)

Nu e cazul

Utilizare

Fosta centrala termica-depozit

Identificare imobil

S-a realizat identificarea in teren (adresa postala).
Regim de indltime -subsol

Diferente fata de actele de proprietate,
constatate la inspectie

Nu este cazul

Caracteristici Teren

Conform documentatiei cadastrale terenul din acte
este de 315 mp

Alte observatii

Nu e cazul
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CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati
1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietatii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Descrierea terenului

2.7Descrierea cladirii

2.8 Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul piefii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificim urmatoarele:

o Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte.

e Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile si concluziile
noastre personale, fiind nepirtinitoare din punct de vedere profesional.

e Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influen{i legatd de
pértile implicate.

¢ Suma ce imi revine drept platii pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval
de valori care si favorizeze clientul si nu este influentatd de aparitia unui
eveniment ulterior.

e Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) §i
Standardele de Evaluare a Bunurilor valabile la data evaluarii.

¢ FBvaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

» Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator Dascalu Maricel in
prezenta reprezentantului UAT Municipiul Moinesti.

o In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

e Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazi strict la
identificarea si analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum
si a pietei specifice, ludnd In considerare “calititile” §i “defectele” care
genereazd o pozitie relativi in piata specifica.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneaz mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continud al
ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009.

1.2.Identificarea clientului §i a oriciiror alfi utilizatori desemnati

in conformitate cu datele nregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul
raport de evaluare se adreseazi exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client i
contine informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, nici unei
terte parti, daci aceasta nu a fost desemnati in scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi
facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept in cazul In care un
tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoand care ar primi (chiar §i pe cale
oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét in
cazul in care este autorizati de ciitre evaluator si identificatd explicit ca utilizator
desemnat. Atunci cind aceast3 identificare nu existd explicit iar persoana nu are atributiuni
legale sau reglementate in legiturd cu prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerat
ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptititd la niciun fel de pretenfie fatd de
evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatd de utilizatorul desemnat si nu
poate fi extinsd fatd de niciun tert.



1.3.Scopul evaluiirii

Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru “Teren si
cladire(fosta centrala termica aflata in subsolul cladirii ,,Select”) din Municipiul
Moinesti, Str. Tudor Vladimirescu CF 60099, judetul Bacau”, compus din teren in
suprafata de 315 m.p. si fosta centrala termica aflata in subsolul cladirii ,,Select” cu o
suprafata construita de 257,58 mp pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestora in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului local.

Fosta centrala termica nu a mai fost folosita odata cu desfiintarea sistemului
centralizat de incalzire din Municiopiul Moinesti si din 2015 spatiul este inchiriat de
catre SC PROFI ROM FOOD SRL si amenajat ca spatiu de depozitare si activitati
conexe .

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decit cel
declarat, evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea niciodatd §i in nicio altd circumstantd
sau context In care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la “Teren si cladire(fosta centrala termica
aflata in subsolul cladirii ,Select”) din Municipiul Moinesti, Str. Tudor
Vladimirescu CF 60099, judetul Bacau”, apartinand UAT Moinesti pentru
fundamentarea pretului de vanzare a acestora in conformitate cu dispozitiile legale in
vigoare.

1.5, Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluri (identificat mai sus), se incadreazi in
categoria celui mai probabil pref care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piafd liberd si
concurentiald, respectiv valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 100 — Cadru
general.

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, inir-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat s§i in care pdriile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent §i fird constréngere”.

Aceastd valoare, de reguls, datoritd volatilitatii conditiilor de piat3, are valabilitate
limitats la data evaludrii §i nu va putea fi atinsi in cazul unei eventuale incapacitifi de
plati viitoare cind, att conditiile pietei cat §i situatiile de vinzare pot diferi fatd de acest
moment,

Raportul de evaluare este valabil in condifiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui
raport isi pot pierde valabilitatea.

Qrice valori estimate in raport se aplicd Intregii proprietdti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previzuta In raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar
conversia valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9675 Lei/1Euro, valabil pentru data de
14.03.2024. Valabilitatea exprimirii valorii este la momentul exprimdrii opiniei, evolutia
ulterioari a valorii putind fi diferita.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finala in acest raport a fost
determinati 1n contextul conditiilor pietei specifice din perioada martie 2024, cursul
valutar valabil la aceasti dati este 4,9675 Lei/1Euro, valabil pentru data de 14.03.2024.

1.7. Drepturile de proprietate evaluate
In conditiile efectusrii unei tranzactii cu proprietatea evaluats, ar putea fi transmise
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integral drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in
capitolul 2.1-Identificarea proprietitit). in consecintfi, acestea sunt integral asupra
terenului tn suprafafi de 315 mp, (conform Anexa 2 la HCL 15/30.01.2024 si a
documentatilor cadastrale a proprietitii) si a fostei centrale termice aflata in
subsolul cladirii ,,Select” din Municipiul Moeinesti, Str. Tudor Vladimireseu CF
60099, judetul Bacau .

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

. Cu ocazia inspectiei cladirii evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T.
Municipiul Moinesti si a chiriasului, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea,
accesul, vecinatatile;

. In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunurile imobile evaluate,
inclusiv datele necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile
relevante;

. In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a
avut acces la toate informatiile relevante necesare.

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor
si conditii limitative prezentate mai jos:

e evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard
pentru a misura si garanta locatia, suprafetele si limitele proprietitii aga cum au fost ele
indicate de client §i descrise in raport.

s  evaluatorul nu a facut nicio méasuritoare a proprietétii. Dimensiunile proprietatii au
fost preluate din descrierea sa legald (extrase de carte funciard); evaluatorul nu are
calificarea de a valida aceste documentatii.

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre reprezentantii
beneficiarului lucririi, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asumai
nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate.
Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

e informatiile solicitate si luate In considerare de citre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fird ca acestea s ofere o garanfie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estimdri §i opinii, ce au fost evidentiate in raportul
de evaluare, de la surse considerate credibile fird a-si asuma nici o responsabilitate in
privinta corectitudinii lor;

e  proprietatea este evaluati ca fiind liber de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;
e actele de proprietate ale cladirii si terenului au fost puse la dispozitie de
reprezentantii beneficiarului lucrérii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la
dimensiunea cladirilor au fost extrase din Fisa Bunului Imobil care face parte din
documentatia cadastrali a terenului si a cladirii;

o datele privind suprafetele incaperilor cladirii au fost determinate pe baza planului
releveu in concordanta cu masuratoarea cadastrala;

» se presupune ¢l proprietatea este in concordantd cu toate reglementérile locale §l
republicane privind mediul inconjuritor, reglementérile si restrictfiile urbanistice, cu
exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

s  se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente
necesare functiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate n
considerare in prezentul raport;

e« se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii,
evaluatorul neasuméndu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situafii;



o nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul
proprietitii evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obligatia de a
depista astfel de substante;

e estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si
orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare;

e previziunile sau estimdrile conginute in raport s-au ficut fn conditiile actuale ale
pietii;

e evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vAnziri cu plata integrald, cash;

e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara
sau sa depuna marturie in instantd in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au
fost facute initial aranjamente in aceasta privinta;

e  prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document §i nu poate fi
publicat sub nici o formd, fard aprobarea scrisa a evaluatorului;

e acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client ct si pentru evaluator §i
este valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-gi
asumi nici o responsabilitate dac# acesta este transmiis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, sau pentru oricare alt scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente
de pe piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o0 economie
stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor
viitoare.

1.9.1.Ipoteze speciale
. Nu este cazul.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legéiturd cu bunul identificat §i nu poate fi
utilizat pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-gi asuma raspunderea
pentru o astfel de utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumatd
explicit in Termenii de referinta.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pirti, sau oricare altd referire la acesta, nu
poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitdfii fdrd acordul scris si
prealabil al evaluatorului cu specificarea formei §i contextului in care urmeazi si apara.
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét cele
la care s-au ficut referiri anterior, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De
asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru “Teren si cladire(fosta centrala

termica aflata in subsolul cladirii ,,Select”) din Municipiul Moinesti, Str. Tudor

Vladimirescu CF 60099, judetul Bacau” pentru fundamentarea pretului de vanzare a

acestora in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele

informatii culese de pe piata imobiliara [ocala:

 informatii despre proprietati similare/terenuri care sunt in curs de tranzactionare
obtinute de pe site-ul www.olx.ro si publi.24.ro.

= Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism,

= Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul municipiului
Moinesti si gradul de vandabilitate al zonei.
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CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridici
Evaluarea a fost solicitatd de UAT Municipiul Moinesti pentru “Teren si
cladire(fosta centrala termica aflata in subsolul cladirii ,,Select”) din Municipiul
Moinesti, Str. Tudor Vladimirescu CF 60099, judetul Bacau”.
In cadrul fostului Complex comercial “SELECT” din Municipiul Moinesti, str.
Tudor Vladimirescu CF 60099 la subsol a existat o centrala termica cu suprafata
construita de 257,58 mp, suprafata utila de 222,95 mp care nu a mai fost folosita.
Terenul aferent conform documentelor prezentate de beneficiar este in suprafata
de 315 mp.
S-au prezentat, drept documente de proprietate urmétoarele acte, anexate in copie la
prezentul raport:
- Extras de carte funciara aferent la cererea nr. 559/12.01.2024;
- Plan de amplasament gi delimitare a imobilului, sc. 1/500 din iulie 2007;
- HCL nr. 15/30.01.2024 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti;
- Contract de chirie nr. 23507/31.07.2015.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din
punct de vedere legal, a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezi
de lucru in prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietitii, definirea pietii

Proprietatea evaluats este compusa din “Teren si cladire(fosta centrala termica
aflata in subsolul cladirii ,Select”) din Maunicipiul Moinesti, Str. Tudor
Vladimirescu CF 60099, judetul Bacau™.

Zona de delimitare a subpietei este dispusd dinspre zona centrala a Municipiului
Moinesti.

2.3. Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinesti este agezat in bazinul mijlociu al sistemului de rduri Trotug-Tazldu,
intr-o zond cu bogate resurse naturale (petrol, cdrbune, ape minerale curative). Cele 10
izvoare cu ape minerale din "Parcul B&i", cantonate pe pérful Gézu, precum si
microclimatul ozonat al zonei, lipsit de pulbere nocivi, insotite de frumusetile reliefului i
florei locale, pledeazi pentru statutul de statiune balneoclimatericé. Pe lingd toate acestea,
municipiul Moinesti cunoaste o intensd viafi spirituala i sportivd, precum si o dezvoltare
continui a institutiilor scolare, judecatoresti, bancare §i turistice. Ca atare, municipiul are
certe perspective de dezvoltare urbanistics, economicd §i turisticd, dorindu-se ca el si
devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar §i de cei din
alte localitati ale tarii sau din straindtate.
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Prima atestare documentard a localititii este datatd 1437 §i primul document in care
Moinestiul este nominalizat ca tirg este acela din anul 1832, cdnd avea 188 de case §i 588
de locuitori. Targul Moinesti era un loc de Intélnire intre locuitorii, de pe Valea Trotugului
si Valea Tazliului, a celor veniti din Transilvania, aici existau izvoare de péacurd,
exploatiri forestiere, alte produse mestesugiresti §i agroalimentare. Aici s-a ndscut, in
1896, poetul si eseistul de renume mondial Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul
Dada, o migcare contestatard in arté.
in anul 1921 Moinestiul devine comuna urban# i odati cu acest eveniment cregte functia
lui administrativi - Moinesti era resedinta comunei urbane §i in acelasi timp regedinta
plasei Tazldu. In anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche
mentiune despre existenta si exploatarea petrolului in Roménia se referd la localitatea
Luciicesti, astizi parte componenta a orasului Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sarat;
primele distilerii de petrol din tard sunt mentionate in prima jumatate a secolului al XIX-
lea la Gazarie, cartier al orasului Moinesti. In bazinul petrolifer al Moldovei s-a forat
prima sondi mecanici din Roménia (in 1861) si printre primele din lume. La Moinesti a
fost instalatd a patra mare rafinfirie din tard (1923); din toate acestea reiese faptul ca
inceputurile industriei petroliere in tara noastrd au avut loc pe meleagurile moinestene.

Din totalul suprafetei administrative a orasului, terenul agricol acoperd 2590 ha, din
care cel arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economicd a zonei, pentru a o
face mai productivi, un adevirat motor al dezvoltdrii locale, sunt necesare investitii pentru
extinderea si modernizarea actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltérii unor
ferme vegetale ecologice, structurate pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor
asociative capabile sa realizeze activititi de productie agricold rentabile. Se va sprijini
consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de producitori precum si dezvoltarea
nisei de piati a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zond ferme de crestere a pésérilor,
inclusiv baze de procesare si valorificare a produselor avicole, fermede melci, iepuri s.a.

Pentru ocuparea integrali a fortei de muncd disponibile §i dezvoltarea socio-

economicd a municipiului sunt incurajate investitile, in special n domeniile nepoluante.
Existd in zond fortd de munca calificati in foraj-extractie i mentenantd in industria
petroliers, prelucrarea lemnului, ficind posibile investitii in amenajarea unor ateliere de
mic mobilier, tAmplirie, profile din lemn, mobilier de gridind, cherestea s.a., dar si
persoane calificate In industria usoara (textile, Incél{iminte, artizanat).

Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia in rdndul statiunilor
balneoclimaterice atit datoriti peisajelor naturale cét si numeroaselor izvoare de ape
minerale curative intrucat municipiul dispune de numeroase atraciii turistice.
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2.4. Informatfii despre zona
Terenul si cladirea este amplasata in centrul municipiului, strada Tudor
Vladimirescu, zona mixta cu activitate comerciala si blocuri de locuinte.
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si are caracteristicile
principale:
» zona are caracter preponderent rezidential;
» densitatea populatiei in zona este normala;
= traficul rutier in zona este mediu, pentru mijloace auto de tonaj redus;
* inzona apropiata exista trasee al mijloacelor de transport;
» utilitatile din zond cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare,
telefonie.
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2.5. Informatii despre amplasament

Terenul reprezinta 315 mp din amplasamentul de 2.738 mp al Complexului
“SELECT?”, situat Municipiul Moinesti, str. Tudor Vladimirescu, nr. 239, cu numarul
cadastral 60099.

Vecinatatile incintei aferente fostei centrale termice conform Planului de
amplasament si delimitare a corpului de proprietate si din Anexa nr. 2 la HCL nr.
15/30.01.2024 sunt:

-Nord-spatiu comercial;

-Sud-spatiu comercial;

-Est-UAT Moinesti;

-Vest-spatiu comercial.

Conditiile de sol gi subsol sunt aparent normale, amplasamentul este pe un teren

plan .

2.6. Descrierea terenului

Terenul evaluat este situat in intravilanul Municipiului Moinesti conform datelor
din cartea funciara si este in suprafata 315 mp cu acces direct la strada Tudor Vladimirescu
intro zona mixta cu preponderenta rezidentiala si este reprezentat de terenul care revine
fostei centrale termice.

2.7. Descrierea cladirii

Pe acest amplasament se afla 1cladire, astfel:

-Cladire centrala termica(fosta), a fost edificata in anul 1970 odata cu finalizarea
complexului comercial, cu regim de inil{ime subsol si suprafata construiti la sol de 257,58
mp, suprafata construitd desfisuratd de 257,58 mp, identificatd prin nr. cad. 600991-C1-
U1, inscrisd in CF nr. 60099 a Municipiului Moinesti.

Planul de amplasament al acesteia realizat in iulie 2007 cand s-a determinat
suprafata construita de 257,58 mp nu precizeaza compartimentarea acesteia.

Releveul realizat in noiembrie 2023(Anexa nr. 18) care a stat la baza inregistrarii
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suprafetei utile a fostei centrale termice in cartea funciara precizeaza ca sunt 9 incaperi cu
o suprafata utila totala de 222,95 mp , incapeti care s-au gasit si la inspectie.
Solutia tehnica de realizare este:
e Pereti din beton cu hidroizolatie la exterior ;
¢ Planseu din beton;
Finisaj exterior inferior: tencuiala driscuita;
Finisaj interior mediu: tamplaria PVC;
Apreciere generald: starea generald buna.
s Finisaje:
o calitate finisaje: medie;
o pardoseli:
~ gresie;
- beton si mozaic pe scari.
o pereti:
- var lavabil;
o tavane: zugridveli cu var lavabil;
o starea generala a finisajelor: bune.
e Instalatii electrice:
o bransament realizat pentru functionarea echipamentelor specifice;
o starea generala a instalatiilor electrice: buna;
o Instalatii sanitare: exista la bucatarie si grupuri sanitare;
e Instalatii de Incilzire: nu exista.
In Procesul verbal de predare-primire, anexa la contractul de inchiriere se precizeaza
pentru planseu, tavan, pereti, feresire si usi ca fiind putin uzate(indicativ 3) si la instalatii
electrice, instalatii sanitare, instalatii termice/climatizare, amenajari exterioare ca
inexistente(linie).
Accesul se realizeaza la data inspectii pe scari metalice din cadrul complexului sau
utilizand usa veche din exterior care era blocata,
Starea actuala la data inspectiei se observa si din fotografiile prezentate in Anexa nr. 2
si unele finisaje/compartimentari au fost realizate de catre chirias si contribuie la stra buna
a acestei constructii care nu mai este o ,,centrala termica”.

2.8. Oferta competitivi; analiza cererii; echilibrul pietii
Analiza pietei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care infrd in contact
in scopul de a efectua tranzaciii imobiliare. Participan{ii la aceastd piatd schimba drepturi
de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliard este unicd, iar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vinzétori si cumpdrétori care actioneaza este
relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere mare de
cumpirare, ceea ce face ca aceste piefe si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si
si fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit,
mirimea avansului de plati, dobanzile, etc. In general, proprietifile imobiliare nu se
cumpdrd cu banii jos, iar dacd nu existd conditii favorabile de finanfare tranzactia este
periclitata.

Datorit tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piafd si mésura in
care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai proprietafii. In functie de
nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piafd pe de o
parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietifile, pe de altd parte, s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
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speciale). Acestea, la rindul lor, pot fi Impértite n piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei §i dezagregare a proprietatii.

Piata terenurilor intravilane este segmentata In contextul faptului ca ele sunt
limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala sau nerezidentiala si de
restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluati este una de tip nerezidenfial, din mediul urban. Analizdnd
piata specifica de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat ci piata acestor proprietéfi
este una locali, foarte redusa.

Analiza cererii
Existd o cerere relativ mica pentru acest gen de proprietati, pentru terenuri cu astfel
de echipari datorita scaderii activitati economice si a imbatranirii populatiei.

Oferta competitivi
Oferta cu proprietiti de tipul celei evaluate este foarte limitata.

Echilibrul pietei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia c& nivelul cererii
este aproximativ egal cu cel al ofertei si avem de a face cu o piatd aflatd cel mai probabil
intr-un punct de inflexiune, moment In care are loc o schimbare dintr-o piafi a
cumpéritorului Intr-o piatd a vanzatorului, cu prefuri in usoaré cregtere; estimim cé aceasti
tendinté se va pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de ,,cea mai buna utilizare’” (CMBU) este un concept de piatd. Prin

analiza CMBU a proprietdtii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai
competitiva si profitabila.
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definité ca :
“Utilizarea wunui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal
si fezabilid financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a
activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinatd de utilizareq pe care un
participant de pe piafd ar intentiona sd o dea unui activ, atunci cdnd stabilegte preful pe
care ar fi dispus sd il ofere.”

Din optica participantilor de pe piat, este utilizarea posibild din punct de vedere
fizic, permisid legal, fezabild financiar $i din care rezultd cea mai mare valoare a
proprietétii imobiliare.

Orice imobil reprezintd o “simbiozi intre doud entitdfi™ terenul si amenajirile
acestuia, si este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajérile
venind si adauge valoare acestuia sau si i-o diminueze. “Contribufia”, pozitivd sau
negativd, a amenajirilor este in relatie directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu
"potrivirea” Intre utilizarea cladirilor gi utilizarea solicitatd de piatd pentru teren. Sd mai
spunem si faptul cd, de reguld, factorii guvernamentali actioneazd mai mult asupra
terenului liber gi mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar §i atunci cénd apare o
limitare asupra utilizirii unei proprietiti deja construite, aceasta se face In virtutea
schimbdérii solicitdrilor pietel pentru utilizirile amplasamentelor din zona coerentd a
respectivel proprietfi. Rezultd astfel cd CMBU trebuie analizatd distinct pentru terenul
liber si pentru proprietatea construité, aga cum se afld ea la data evaludrii,

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizdrilor rezonabile §i trecerea
acestora prin filtrele posibilititii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii
financiare; CMBU se afli printre ufilizdrile care trec aceste conditii i este cea care

= A

maximizeaza “productivitatea” entitafii analizate.
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Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situatii:
» cea mai buni utilizare a terenului liber
» ceamai buni utilizare a terenului construit.
Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:
s demolare constructii si vanzare teren liber — nu este posibila;
s utilizare rezidentiala — imposibila;

Destinatii permise legal din cele identificate ca posibile fizic:

* demolare constructii si vanzare ca teren liber — presupune cheltuieli si
obtinerea autorizatiei de demolare;

o utilizare rezidentiala — NUJ ;

o uiilizare comerciala/nerezidentiala — DA;

Intrucat cladirea fosta centrala termica la subsol de complex comercial a fost
conceputa si realizata pentru anumite activitati in prezent nu mai este utila acestui scop si
transformarea ei ar implica costuri mari, cea mai buna utilizare se va estima in ipoteza
terenului liber si rezulta ca cea mai buni alternativd posibild pentru proprietatea
analizati este cea de proprietate nerezidentiald complementara activitatii comerciale.

3.2. Modul de abordare a valorii

in conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor imobile”,
evaluarea proprictitii s-a fdcut fn ipofeza cd proprietatea este liberd, neocupatd de
proprietar.

In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR, si cu Ghidul de Evaluare
— GEV 630 —, Evaluarea bunurilor imobile”, existd trei tipuri de abordiri posibile insa in
cazul de fata poate fi utilizata doar doua dintre acestea, deoarece:

1. Abordarea prin piata — In cadrul acesteia, proprictatea evaluatd este comparati
cu proprietiti similare, care s-au vAndut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotafie
sau oferte de pret; sunt folosite date despre proprietdti comparabile iar comparatiile sunt
realizate pentru a demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacd ar fi
oferitd In acest moment pe piatd. Aceasta abordare se va utiliza pentru determinarea valorii
terenului considerat liber intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru astfel
de proprietati din intravilan.

2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si
de a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de
actualizare.

Abordarea pe bazi de venit calculeaza venitul curent al proprietitii, ludnd sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente
exploatarii, astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din
exploatare.

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare
adecvate, rezultdnd astfel valoarea indicati de aceastd abordare.

In cadrul acestei abordiri se poate utiliza metoda bazatd pe capitalizarea
veniturilor. Aceasta presupune ¢i un imobil, in functie de caracteristicile sale constructive
si de localizare, constituie un potential venit pe termen Indelungat prin inchiriere, rentd etc.
Cu alte cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Capitalizarea directd a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de
transe periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezentd. Aceasti metoda este
folositd pentru transformarea nivelului estimat al venitului net agteptat fntr-un indicator de
valoare a propriettii.

Transformarea se face prin divizarea cagtigului estimat printr-o ratd de capitalizare.
Metoda capitalizirii directe presupune:
> determinarea venitului brut potential (VBP). VBP este venitul anticipat din toate

formele de explotare a proprietitii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;
> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate
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formele de explotare a proprietdfii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de
neocupare;

» calculul venitului net din exploatare (VNE} care se efectueazi prin deducerea din
venitul brut efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in
sarcina proprietarului/investitorului agsa cum rezultd din prevederile legale, contracte
sau cutumi.

Sunt trei categorii de cheltuieli:

- cheltuieli fixe care nu se modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe
cladire si teren, cheltuielile pentru asigurarare si paza, etc;

- cheltuieli variabile cum ar fi: utiliti{i, salarii, administratie, reparatii si
intrefinere;

- rezerve pentru reparatii capitale.

> estimarea ratei de capitalizare (c);

> aplicarea formulei de capitalizare directd si determinarea veniturilor capitalizate
(Ven capitatizate):

Ven capitalizate = VNE /¢

Aceasta abordare nu se va utiliza pentru determinarea valorii proprietatii imobiliare
infrucat nu s-au identificat tranzactii credibile in zona/municipiu pentru astfel de
proprietati.

3. Abordarea prin costuri —consta in estimarea costului de nou din care se deduce
deprecierea fizica, deprecierea economica si/sau deprecierea functionala, dupa caz.

Evaluatorul va proceda la alegerea intre cele doua tipuri de cost de nou - costul de
inlocuire si costul de reconstruire-si va utiliza unul dintre acestetipuri in mod consecvent
in aplcarea acestei abordari.

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la prefurile curente de la
data evaluirii a unei constructii cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind
materiale moderne, normative, arhitecturd gi planuri actualizate.

Costul de reconstructie reprezinta costul estimat pentru a construi la preturi
curente de la data evaluarii o copie, o replica exacta a cladirii evaluate, folosind aceleasi
materiale, normative de constructii, arhitectura, planuri de calitate si manopera inglobind
toate deficientele, supradimensionarile st deprecierea cladirii evaluate.

Deprecierea — reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reproductie ce poate apare
din cauze fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o constructie si cu care opereaza aceasta
metoda sunt:

m Deprecierea fizica - reprezinta reprezinta pierderca de utilitate cauzata de
deteriorarile fizice ale activului sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al
utilizarii in conditii normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Aceasta
poate avea doua componente —uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de
readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca
costul de corectare a starii tehnice e mai mare decit cresterea de valoare rezultata ) si —
uzura fizica nerecuperata (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate
in prezent din motive practice sau economice).

' Deprecierea  functionala — este o pierdere de valoare cauzata de data de
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, de deficiente ale
traseului circulatiei interioare, de lipsuri care diminueaza confortul, Se poate manifesta sub
doua aspecte -- neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de inlocuire
pentru deficiente care necesita adaugiri, inlocuire, modernizare sau supradimensionari) si
neadecvare functionala nerecuperabila (cauzata de deficiente date de un element neinclus
in costul de nou, dar ar tebui inclus sau de un element inclus in costul de nou dar nu ar
tebui inclus).

= Depreciere economica (din cauze externe) — se datoreaza unor factori externi
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propietati imobiliare cum ar fi: - modificarea cererii, -utilizarea proprietatii, -amplasarea
in zona, -urbanismul, -finantarea.

Determinarea costului de inlocuire al cladirii

In cazul de fati evaluatorul a apelat la informatiile din fisele din Catalacagele de
reevaluare ce cuprind Fise 1964, reeditate de Editura MATRIX ROM in 1996, cuprinzand
indicatorii valorilor de inlocuire destinate reevaluarii cladirilor si constructiilor, respectiv
fisa pentru Cladire pentru punct termic, conform Catalog de reevaluare nr. 127, fisa nr.4.

Costul de inlocuire net utilizand fisele din Cataloagele reeditat de Editura
MATRIX ROM in 1996, cuprind indicatorii valorilor de inlocuire destinat reevaluarii
cladirilor si constructiilor.

Indicatorii valorii de inlocuire cuprind toate lucrarile de baza (fundatii, pereti,
plansee, acoperis, pardoseli, finisaje) inclusive trotuarul inconjurator si instalatii.

Pentru ca valoarea de inlocuire sa fie stabilita cat mai just, fisele de indicatori
contin termeni de corectie de care trebuie sa se tina seama la stabilirea valorii de inlocuire,
functie de unele caracteristici sau dotatii diferite de cele care au fost luate in considerare la
stabilirea indicatorilor de baza.

Pentru a estima valoarea de inlocuire actuala se aplica indicii de reactualizare
comunicati trimestrial de Corpul expertilor tehnici in publicatiile proprii. In cazul prezent
s-a preluat indicele de reactualizare publicat in BET nr. 165 din decembrie 2023, indicii
fiind calculati pentru data de referinta 30.09.2023 si pentru perioada ramasa s-a calculat
indicele valutar.

S-a determinat deprecierea normaldi de uzura a constructiei prin utilizarea
ponderilor orientative incluse in Anexa nr. 27 din Indicativ P135/199(Ghid cuprinzand
coeficientii de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1”Constructii”),
corespunzitor subgrupei- Constructii pentru afaceri, comert, depozitare(1.5.1.1), structurii
constructive, mediului de folosint3, stirii tehnice-buna ,data PIF-1970, astfel:

Coef. Uzura=(49+6/5%4)100
Coef. Uzura=53,8%.

Conform constatarilor de la inspectie nu au fost identificate deprecieri fizice
accidentale produse prin acte de calamitdfi (cutremure, inundatii catastrofale, explozii,
incendii, furtuni, aluneciri de teren, etc.) ci numai deteriorari din neefectuarea reparatiilor
la finisaje, instalatii, tamplarie, etc, precum si neadecvarea functionala nerecuperabila
cauzata de deficiente date de solutiile tehnice avute in vedere la data realizarii cladirii, care
au fost estimate la 25% din valoare.

Depreciere economica a zonei se datoreaza unor factori modificarea cererii in
utilizarea proprietatii prin reducerea activitatii economice sa fie cuantificarea  acestei
deprecieri economice la 10% din valoare.

S-au realizat calculele in Anexa nr.1 si valoarea “centralel termice” este de 403.709
lei, echivalenta a 81.270 Euro.

Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeazi metoda comparafiei directe.

Premiza majori a abordérii prin comparatie directe este aceea ci valoarea de piajd a
unei proprietiti imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietdti competitive i
comparabile.

Metoda comparatiilor de piafd isi are baza in analiza pietei si utilizeazd analiza
comparativd, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gési
proprieti{i similare, compardnd apoi aceste proprietiti cu cea ,,de evaluat™.

Premiza majori a acestei metode este aceea cd valoarea de piafd a unei proprietafi
imobiliare este in relatie directdi cu preturile de tranzacfionare a unor proprietifi
competitive si comparabile. Analiza comparativd se bazeaza pe asemindrile si diferentele
intre proprietdii si tranzactiile care influenteazi valoarea.
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Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmérind raportul
cerere-ofertd pe piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se
bazeazd pe valoarea unitari rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau
asimilabile efectuate in zond, sau zone comparabile satisficétor.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativa prin exprimarea unor corectii cantitative
pentru fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile
pentru a determina dacd acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietétii de
analizat. Corectiile au fost exprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de
selectie a valorii a fost corectia totala bruti ca procent din preful de vanzare cea mai mica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de
date si de pe site-ul olx.ro, publi.24.ro si nu s-au folosit date de la persoanele direct
implicate in tranzactii. Proprietitile comparabile utilizate In analizd sunt prezentate mai
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Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatie astfel:

Elementul de COMPARATIE Pr‘;g;‘i‘::ea Comparabila A Comparabila B Comparabila C
teren , str.T. _— N
Vladimirescu, CF teren Moinesti, str. teren Momcsfl, str. o teren )
N. Enea Libertatii Moinesti,ultracentral/spital
60099
Suprafata [mp] 315.00 1,250.00 1,300.00 1,050.00
PRET VANZARE EUR 55.00 46.00 70.00
Prefut de Vinzare (EUR/mp) 55.00 46.00 70.00

Tip comparabila oferta oferta oferta

N -5.00% -5.00% -5.0%
Corectie unitardl sau procentuali

Corectie totald 2,75 -2.3 ~3.50

20



s

Pret de vanzare corectat

Drepturi de proprietate transmise

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

Restrictii legale - coeficienti

Corectie unitard sau procentualy 0% 0% 0%
Corectie totala 0 0 0
Pret corectat (EUR/mp) 52.25 43.7 66.50

Conditii de finantare

normale

urbanistici similare similare similare similare
Corectie unitard sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totald ] 0.00 0
Pret corectat (EUR/mp) 52,25 43.70 66.50

Pret corectat (EUR/mp)

similare similare stmilare
Corectie unitard sau procentuald 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0
Pret corectat (EUR/mp) 52.25 43.70 66.50

ONDL NZ. .
Conditii de vinzare normai: nor.r-na!e T normale norm;;:
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0
52.25 43.70 66.5

{de‘ameny

Cheltuieli de amenajare

Condiii ale piefei prezent prezent prezent prezent
Corectie unitars sau procentuali 0% 0% 0.00%
Corectie totalz 0 0 0
Pref corectat (EUR/mp) 52.25 43.70 66.50

teren , str.T.

fara fara fara fara
Corecfic unitar# sau procentuali 0% 0% 0%
Corectie totald 0 0 0
Pref corectat (EUR/mp) 52.25 43.76 66.50

Viadimirescu. CF teren Moinesti, str. teren Moines}?i, str. o teren )
60099 ? N. Enea Libertatii Moinesti,ultracentral/spitat

Corectie unitars sau procentuali 5.00% 0.00% 0.00%
Corectie totald 2.61 0.00 0.00

Pref corectat (EUR/mp) 54.86 43,70 66.50
Marime { dimensiune) 315.00 1,250.00 1,300.00 1,650.00
Corectie unitars sau procentuald 10% 10% 10%
Corectie totald 5.49 4.37 6.65

:;?.;El:’ raport dimensiunt, front la regulata regulata regulata regulata
Corectie unitard sau procentuala 0.00% 0.00% 0%

Corectie totald 0.00 0.00 0.00
Topografie plan plan plan plan
Corectie unitar3 sau procentuali 0.00% 0% 0%

Corectie totald 0.00 0.00 0.00

Pref corectat (EUR/mp) 60.35 48.07 73.15
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Pret corectat (EUR/mp)

Zonarea - destinafia [egaia permisa

construibil

construibil 100%

Starea terenului de fundare normal normal normal normal
Corectie total#t 0 0 0
60.35 48.07

73.15

construibil 100%

construibil 100%

Pref corectat (EUR/mp)

Corectie unitari sau procentuald -10.00% -10.00% -10.00%
Corectie totald -6.03 -4.81 =732
54.31 43.26 65.84

Corectie totald netd

(absolut)

(procentual)

Corectie totald bruti

(absolut)

{procentual)

Numar corectii

(lei) rotunjit

Valoare teren 41
(EURO/mp) rotunjit

Valoare teren (eura)_rotunjit 12,915
Valoare totala teren 64.155

Ajustdrile cantitative s-au luat in considerare astfel:

» Tip comparabila:

S-au ajustat comparabilele A, B si C pentru oferta cu

-2.60

Cea mai buni utilizare constructie constructie/rezidential | conslructie/rezidential constructie/rezidential
- 0, - 0, - Q

Corectie unitarsl sau procentuald 3.00% 5.00% >.00%

Corectie totald 2.72 2,16 =329

5.00% -5.00%
-4.90 146
-10.00% -10.00%
4 4

-5% intrucét din experienta

evaluatorului, urmérind evolutia preturilor ofertelor pentru zona Moinesti, s-a constatat ci
pentru proprietitile rezidentiale de tipul teren liber, vAnzitorii sunt dispusi si negocieze, in

medie cu -5%;

= Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustari;
»  Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustri;

» Conditii de vanzare: Nu an fost necesare ajustiri;

» Conditii de piati: Nu au fost necesare ajustri;

= Localizare: Au fost necesare ajustiri la comparabila A;

= Caracteristici fizice:

»  Mirime: Au fost necesare ajustiri la toate comparabilele;
*  Forma, front stradal: Nu au fost necesare ajustiri;
»  Topografie: : Nu au fost necesare ajustri;

»  Destinatia legala: : Au fost necesare ajustiri la toate comparabilele.

» Cea mai buna utilizare: n Au fost necesare ajustiri la toate comparabilele.
Valoarea de piata pentru Terenul supus evaludrii a fost estimati ca fiind asimilabild valorii
corectate a comparabilei B deoarece comparabilei B i-au fost aduse cele mai pufine

corectii (corectia brutd cea mai mic#) avind 1n vedere caracteristicile analizate.

Rezultatul aplicirii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de piafd a

terenului, este urmatorul:
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Opinie 12.915 | EUR 64.155 | RON

VALOARE
TEREN 315 mp 41 |EUR/mp | Curs EUR 4,9675

Data 14.03.2024

Indicatia valorii de piatd a proprietdtii este:

V'teren si centrala = 94.185 EUR sau 467.864 RON,
din care:
Vieren3tsmp = 12.915 EUR sau 64.155 RON
Veentrala = 81.270 EUR sau 403.709 RON

1.3. Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,in
Jfundamentarea concluziei asupra valoriiy in raportul de evaluare se va face referire lu
abordarea sau abordirile in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate §i la
argumentarea concluziilor stabilite. Selectarea si argumentareq abordirilor, metodelor
si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea, cantitatea §i credibilitatea
informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional ol evaluatorului,
rafionament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. In anumite situatii se poate ca
una sau doud abordidri si nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul avind obligatia
profesionald de a prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele §i
rationamentele care au stat la baza neaplicdrii acestora. »
Paragraful 104 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica 0 a doua abordare in evaluare,
numai cu caracter formal, in cazul in care poate fi aplicatd doar o singurd abordare in
evaluare, adecvatii si bazatd pe informatii de piati suficiente, verificate §i credibile.”

Avand in vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate si

informatiile de piati care au stat la baza aplicarii acesteia si pe de altd parte
scopul evaludrii si caracteristicile proprietafii imobiliare supuse evaludrii, in
opinia evaluatorului, valoarea estimatd pentru Teren si cladire(fosta centrala termica
aflata in subsolul cladirii ,Select”) din Municipiul Moinesti, Str. Tudor Vladimirescu
CF 60099, judetul Bacau” la 14,03.2024 este de 467.864 lei echivalenta a 94.185
EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii.
Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele
privind valoarea sunt:
_valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezcle, conditiile limitative
si aprecierile exprimate in prezentul raport §i este valabili in conditiile generale si
specifice aferente perioadei lunii martie 2024;
-valoarea nu tine seama de responsabilititile dc mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;
-valoarea este o predictie;
-valoarea este subiectiva;
-evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA
Noti 2: Valoarea propusi este valabild astizi 14.03.2024, urmand a fi corectatd ori de céte
ori piata o cere.

3.4. Anexe
o Extras de carte funciara aferent la cererea nr. 559/12.01.2024;
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500 din julie 2007(Anexa 11);
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e HCL 49/28.07.2005 privind transmiterea unor bunuri din domeniul public in domeniul
privat al Municipiului Moinesti, aflate in administrarea SC PREST SERV SA
Maoinesti, in vederea vanzarii acestora prin licitatie publica;

e HCL nr. 15/30.01.2024 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti;

e Contract de chirie nr. 23507/31.07.2015(scanat la evaluator).
e Anexanr. 18-relleveu centrala termica din noiembrie 2023

e Anexa calcul nr. 1;

e Anexa nr. 2-Harat satelit

e Anexa nr. 3-Fotografii.

EXPERT EVALUATOR

Dascalu Maricel

[ iRy
S DASCALUMARICEL 2
3 Legiimata Nr. 12009 5

(&, Valabil 2024 > &

o
‘%"‘r’area: El, 5

¢ ANZVAR S

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
SEC AR GENERAL,
JR. NA DIRLAU
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PROPRIETAR: MUNICIPIUL MOINESTI

Anexa 1- Metoda constului net de inlocuire conf, Catalog de reevaluare nr. 127 Editura MATRIX ROM. editia 1996

1 DATE DE IDENTIFICARE

Denumire CENTRALA TERMICA
Amplasament Moinesti, Str. T. Vladimirescu
Numdr inventar

Numar cadastral 6099-C1-Ul

Data receptiei 1970

2. CARACTERISTICI TEHNICE

Tipul constructiei

spatiu centrala termica subsol

Regim de inil{ime subsol
Aria desfagurati 257.58
Aria construita 257.58
Indltime medie
Specificatie Descriere Starea tehnici
fundatii beton armat satisfacatoare
Structura cadre beton armat satisfacatoare
Elemente Inchideri beton si zidarie din caramida satisfacatoare
structurale si Acoperis chesoane beton satisfacatoare
nestructurale Pardoseli gresie satisfacatoare
|Compartimentari depozit, bucatarie,casa scarii, lift,vestiar, 2 wc [satisfacatoare
Finisaje interioare inferioare: zugraveli cu var simplu +tamplarie Jsatisfacatoare
Finisaje exterioare tamplarie profile aluminiu+geam termoizolant [satisfacatoare
Specificatie Descriere
Electrice da satisfacatoare
Instalatii Termice nu nu este cazul
Gaze nu nu este cazul
Apa, canalizare da satisfacatoare
Utilitagi Climatizare interioari da nu este cazul
Instalatii gaze nu
Telecomunicatii nu

3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT

ind99.93

Metoda Evaluarea rapida a construciiilor, Catalog Matrixrom nr. 127, fisa nr. 4- Cladire pentru punct termic
comparafiilor unitare
Cost unitar llei/mp Ad 2277
Estimarea costului Corectie -CT lei/mp Ad 393
unitar la nivel 01.01.1965 [Corectie -calorifere lei/mp Ad
Corectii lei/mp Ad
Corectie lei/mp Ad
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 1884
Determinarea costului de  JCIB=Pb*Ad*K 1*K2*1-19/10(
nlocuire brut KI-cf aviz INCERC la data de 30.09.2023 33355.725
(CIB) K2-cf evol curs leu/euro 0.9993
CIB (lei) 1,359,291 CIB/mp (lei) 5277
CIB (euro) 273,637 [CIB/mp (curo) 1062
Estimarea Depreciere fizica (%) 53.8 731,298
deprecierilor Depreciere functionala (%) 25 101946.80
Depreciere externa (%) 10 122336.16
4. DETERMINAREA COSTULUI DE IMLOCURE NET
Determinarea costului de  JCIN=CIB-deprecieri CIN CIN/mp Acd
inlocuire net (CIN) CIN (RON) 403,709 1567 lei/mp Acd
CIN (euro) 316 euro/mp Acd
4.9675 leifeuro  14.03.2024
4.9736 9/30/2023
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Nr. cerére 559

H Frj' Oficiul de Cadastru i Publicitate moblliard BACAU
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Carte Funciard Nr. 60099-C1-U1 Moinegti

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unltate individualid

Adresa: Loc. Moinesti, Str Tudor Vladimirescu , Jud. Bacau
Parti comune: ACOPERIS
Nr Suprafata [suprafats] Cote parti M .
crt Nr. cadastral construitd [utils (mpll _comune Cote teren Observatii / Referinte
Al| 60099-C1l-U1 - 222,95 0 0 CENTRALA TERMICA COMPUSA
DIN DEPOZIT, BUCATARIE,
CAMERA  SECURIZATA, CASA
SCARI, LIFT, VESTIAR, DOUA
GRUPUR] SANITARE S| _HOL

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale Referinte
26011/13/12/2023
Act Administrativ e, Hotarare 166, din 2470972018 emis de Gonsiliul Logal al Municipiuul MOINESTE Act
Administrativ_nr. Adresa 1333, din 11/01/2024 emis de Municipiul Moinesti;
AL

intabulare, drept de PROPRIETATE PRIVATA; in seria rangului
81 linchelerea de carte funciara nr. 4074/17.02.2016;, dobandit prin Lege,

cota actuala 1/1
2) MUNICIPIUL MOINESTI, CiIF:4591400

OBSERVATI: domeniul privat

C. Partea lIl. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referinte
de garantle gl sarcinl

26011 /13/12/2023
Act AGministrativ ar. Contract de inchinere 202, din 31/97/2045 emis de SC PROFT ROM FOOD si Municipiul
Moinesti;

Al

Se IRscrie drept de folosinta {inchiriere) a spatiului in suprafata de
222,95 rp constind in centrala termica dezafectata aflata la subsolut
constructiel CI, pe o pericada de 10 ani incepdnd din data de
01.08.2015 pénd la data de 01.08.2025
1} PROFI ROM FQOD S.R.L,, CIF:11607939

OBSERVATI: in seria rangulul Incheierea de ¢arte funciara nr. 16014/10.06.2016

Cl
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Carte Funciard Nr. 60099-C1-Ul Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti

Unitate individuala, Adresa: Loc. Moinesti, Str Tudor Viadimirescu , Jud.

Anexa Nr, 1 La Partea |

Bacau

Pirti comune: ACOPERIS
Nr Suprafata |Suprafata; Cote parti s .
crt Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Observalii / Referinte
Al| 60099-Cl-Ul - 222,95 0 0 CENTRALA TERMICA COMPUSA

DIN

CAMERA  SECURIZATA, CASA
SCARIl, LIFT, VESTIAR, DOUA
GRUPURI _SANITARE S| HOL

DEPOZIT, BUCATARIE,

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard original3, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de c3tre notarul public a actelor jurldice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar Informatiile prezentate sunt

suscepltibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231, 251P, 241,

Data solutiondrii,
22-01-2024
Data eliberarii,

Y

Document care conline date cu caracter personal, protgfate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Asistent Registrator,

CRISTINA-DUMITRA UTOIU

{parafa 5i semndtura)

Referent,

{parafa si semndtura)

¢ autoriza;

ot
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,z’ Oficiul de Cadastru si Publicltate Imobiliard BACAL Nr. cerere 558
: Lol Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Moinestl Zlya 12
wy Tuna [
r Anul 024
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coventene
ALENTRAL A THNAL.
ARATIL RN PENTRU INFORMARE nﬂmm E lglmglgmg!
Carte Funciard Nr. 60099 Moinesti |
A. Partea |. Descrlerea imobilulul
Nr, CF vechi:119
TEREN Intravilan Nr, cadastral vechi:1100
Adresa: Loc. Moinesti, Str Tudor Viadimirescy, Nr, 239, jud, Bacau
. {Nr, A
!tq:!r-t r f:g:;:;;lc Nrl suprafata® (mp) Observatll / Referinte
Al 60099 2.738 Constructia CL nacrisa in CF BO0G9-C1; Constructia C2 Inscrisa in CF 60098-C2
: {radlatal

B. Partea li. Proprietari st acte

Tnscriert privitoare [a dreptul de proprietata sl alte dreptur] reale Referinte

5370/ 18/12/2002
Certiicat Atestare A Dreptulul De Propristate  nr. SERIA BG .NR.0024, din 29/09/1994 emis de CONSILIUL
JUDETEAN BACAU;
Intabulare, drept de PROPRIETAIE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.13
Bl
1771200
1) S.C SELECT COM 5.A
OBSERVATI: {provenita din conversia CF 119)

4074 7 17/02/2016
Act Administrativ_nr. Hotarare nr.48, din 28/07/2005 ermis de Consiiul local Moinesti (Anexa care face parte
din HCL cuprinzand bunurile care se transmit din domeniul public in dameniul privat al mun.Moinesti,adresa

nr.20620/2014 emisa de UAT Moinesti; Hotarare din data de 11/012016 pubiicats in M.Q.nr.360/25.01.2016);
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
23/200

1) MUNICIPIUL MOINESTI-DOMENIU PRIVAT, CIF:4581460
OBSERVATIl: In seria rangulul inchelerea 9840/29,08.2014 {provine din CF 63353)

5278 f 01/03/2016

Act Administrativ nr. 4068, din 17/02/2016 emls de BCP] MOINESTE;

g7 |58 noteaza inareptarea erori materiale prin repozitionarea imobilului Al

{conform planulul _de amplasament si_delimitare)

9871 / 05/05/2021

Act Notanal nr. Contract de garantie reala imobiliara /736, din 0470572021 emis de BIN Vranceanu
Constantin;
se noteaza interdictiile de instrainare, grevare cu sarcini, inchiriere, Al
B13|dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare asupra cotei de 177/200, in favoarea creditorului ipotecar
1} CEC BANK SA, CIF:361897

C. Partea Ill, SARCINI

Tnscrlerl privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 51 sarcinl
5764 / 26/08/2009
Act Administratlv ar, 246, din 05/05/2009 emis de SC SELECT COM SA;
se inscrie dreptul de Jocatiune in baza Conhtractului de Locatiune nr. Al
c1 246/05.05.2009, asupra suprafetei de 500mp din spatiu comercial,
pentru o pericada de 10(zece) ani , in favoarea:
S.C PROFI ROM FOOD S5.R.L - cu sediul in Timisoara

1) §.C PROFI ROM FOOD S.R.L, CIF:RO 11607939

28314 / 28/10/2016
At Administrativ nr. ACT ADITIONAL NR 2, din 04/08/2015 emis de SC PROFI ROM FOOD 5RL si 5C SELECT
COM SA;

(o] Ise noteaza actul aditional nr.2/04.08.2015 la contractul de locatiune | Al

Docurment care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Bxtrase pentru informarg on-hng la sgress epay,ancphro
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Carte Funciard Nr. 60099 Comuna/Orags/Municipiu: Moinesti
Tnserlerl priving dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referine
de garantie si sarcinl
cg |0% 24b/05.05.2009, privind prelungirea contractului de Jocatiune
pina_la data de 06.05.2025.
1) SC PROFI ROM FOOD SRL, CIF:116078349
9871 / 05/05/2021

Act Naotartal  nr. Contract de garaniie reald imebiliaré 736, din G4/0b/202% emis de BIN Vranceanu
Constantin:

intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:30000060 LEl reprezentand

c13 credit s celelalte cheltuieli aferente Contractului de credit
RQ21045819108027/04.05.2021, emis de CEC Bank SA, dobandit prin

Cenventie, cota actuala 177/200

1) CEC BANK SA, CIF:361897

Al
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Carte Funciard Nr. 60098 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti

Anexa Nr.1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  iSuprafata {(mp)* Observafit / Referinte
60099 2,738
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
i g 7 e /
35492
x"Mr
/
-
P
-J}":‘
/""I"
.¢{/
e
2y
Y
N
EONNE, 7
o
{ A
Date referitoare la teren
wr { Categorle {inta | Suprafata - " .
o fol os?inl;é e {m) Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1| eurt Tpat 2,738 - - -
constructit
tunglme Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt obtlnute din proiectie tn plan,
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 3.309
2 3 4.904
3 4 3481
4 5 34.9
5 6 2.882
& 7 8.402 wg\‘:?or au:or,}fob

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Lagii N, 677/2001
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Carte Funciard Nr. 60099 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti

Punct Punct Lunglme segment
nceput sfarslt = (m)
7 8 2,183
8 9 11.18
9 10 5.951
10 1 1.501
11 12 10.563
12 13 10.491
13 14 64.289
14 15 3.808
15 16 32.697
16 17 4113
17 1 38.704
** Lunglmile segmentelar sunt determinate Tn planul de prolectfe Stereo 70 gl sunt rotunlite la 1 milimetru,

*kr Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciari originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciars este valahil [a autentificarea de catre notarul public a actelor juridica prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legti.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 231, 251P, 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
22-01-2024 CRISTINA-DUMITRA UTOIU

Data eliberarii,

A S (parafa si semnatura) {parafa §i semnatura)
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HOTARARE
privind aprobarea modificirii si completérii inventarului centralizat al imobilelor apartindnd
domeniului privat al Municipiului Moinesti, judeful Bacdu

Consilinl Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, fntrunit in sedinta ordinarid din
data de 30.01.2024,

Avand n vedere:

- Referatul de aprobare nr. 2620/19.01,2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 2634/19.01.2024 al Compartimentului Tehnicd Legislativd si
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Referatul nr. 2186/18.01.2024 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Moinesti;

- Hotirarea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al
imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judeful Baciu;

- prevederile art. 355 si ale art. 357 din Ordonanta de urgenta a Guverpului nr, 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificérile si completérile ulterioare;

Vizand avizul nr. 3708/30.01.2024 al Comisiei juridica, de disciplind, de muncé, protectie
sociald, protectie copii, turism gi sport, avizul nr. 3709/30.01.2024 a2l Comisiei pentru activitai
economice-financiare, social-culturale, culte, invi{imant, sinitate §i familie si avizul nr.
3711/30.01.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodirie comunald §i protectie
mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ,,c”, art. 139, alin. (3) lit. ,,g", art. 196, alin. (1) lit.
_a” art.197, alin. (1) alin. (2) §i alin. (4), art. 198, alin. (1) i alin. (2), din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobi modificarea inventarului centralizat al imobilelor aparfindnd domeniului
privat al Municipiului Moinesti, judeful Bacau, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului
Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile §i completdrile ulterioare, conform Anexei nr. 1, care face
parte integrantd din prezenta hotérare.

ART. 2 - Se aproba abrogarea unor pozitii din inventarul centralizat al imobilelor apartindnd
domeniului privat al Municipiului Moinesti, judeful Bac3u, aprobat prin Hotirarea Consiliului Local al
Municipiului Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificérile i completirile ulterioare, conform Anexei
nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotdrére.

ART. 3 - Se aprobi completarea inventarului centralizat al imobilelor apartindnd domeniului
privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu, aprobat prin Hotérérea Consiliului Local al Municipiului
Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile si completdrile ulterioare, conform Anexei nr. 3, care face
parfe integrantd din prezenta hotarare.
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ART. 4 - Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei botirdri se desemneazd Directia
Economics, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice §i Investitii - Arhitect Sef,
Compartimentul Registru Agricol, Compartimentul Tehnicd Legislativd si Patrimoniu, din cadrml
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti, care vor proceda la preluarea si
actualizarea datelor din inventarul domenivlui privat al Municipiului Moinegti, corespunzator
prevederilor articolelor 1, 2 si 3.

ART. 5 - Prezenta hotirire va fi comunicatd Prefectulul Judetului Bac#u, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanisni, Amenajarea Teritorjului, Achizitii
Publice si Investitii - Arhitect Sef, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului Tehnica
Legislativi si Patrimoniu §i va fi adusi la cunogtinti publicd in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAM GENERAL,
ING. BOGDAN-DRAG ; JR. MAR A DIRLAU

NR. 15

Hotirdrea a fost adoptatd in sedingd ordinard din data de 30.01.2024, cu 17 voturi pentru, din 17 consilieri
participanti.

TORILOR
d%ﬁ\pt auzoriz‘:wb

3 i

P-

&’ -

f DASCRLY MARICEE 5
? jumatia Nr- 12009 6’7

Legi
i lalizarea: EA bl
C . ANzYAR



2

HY
qeleh

IAZ
‘17 seddezyy
YA

k)
|\S§

55

Jdoliieoty

CONSIEIOL LOCAEL

AL MUOMNICIPIUGEU MOIMNESTE
Sk Vasile Alecsandri, nr. 14, judet Bacdu, cod 6054040,
Tel 0234363680, Telverde G80080056%
Fax 0234365428, e-maik: consifiviocali@moinesti.ro,
wharw.moinesti.ro, il mmunicipiul moinesti oficiat

IS 9007

i1ISO 14001
. & Ny, 40047 4
L 4A-C {Cervification}

Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 15/30.01.2024

Medificiri la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu

Nr Codul de Denumirca doé‘lrlllléiiirii Valoarea de
reg. | olasificarc bunutui Elemente de identificare sifsau al darii mvlen:ltar Situatia juridica actuald
in folosintd (lei)
g | 2 3 4 5 6
Teren intravilan in suprafatd de 18 mp, categoria de folosintd curti- Cartea funciard nr. 66527 a
constructii, situat pe strada Atelierelor, grupaj garaje zona Conpet, pe Municipiului Moinesti
i2 - Teren | care este amplasat garajul nr. 3, constructie proprietate particulard 2000 1.142,00 | Contract de Inchiriere nr.
fnscrisd T CF nr. 66527-Cl, avand ca vecindtiti: la N-garaj, S-garaj, 1/08.01.2024 —~ Trans Car
E-U.A.T Moinesti, V-5.C. Conpet S.A, nr. inventar 9000200, Tour S.R.L.
Teren iutravilan in suprafati de 26 mp, categoria de folosintd curti- Cartea funciari nr. 68694 a
T constructii, situat pe strada Atelierelor, grupaj garaje zona B.A.T S.A, Municipiului Moinesti
16 - cren pe care este amplasat garajul nr. 9, constructie proprietate particulari 1997 1.649,00 | Actaditionalnr. 2 la
fnscrisd in CF or. 68694-C1, avdnd ca vecindtafi: la N-garaj, S-garaj, contractul de concesiune ar.
E-cale de acces, V-B.A.T. S.A, nr. inventar 9000204 1/21.04,1997- persoani fizici
. . . Cartea funciard nr. 61776 a
Teren infravilan in suprafati de 21,00 mp, categoria de folosintd curti- Municiiului Moinesti
e ; . . . piului Moinesti
constructii, situat pe strada Costache Negri-grupaj garaje, pe care este Ly
. . . : . Act aditional nr. 1 Ia
1 - Teren | amplasat garajul nr. 9, constructie proprietate particular# inscrisa fn CF 1993 1.332,00

nr. 61776-C1, avand ca vecinititi: la N-U.A.T. Moinesti, S-garaj,
E-bloc B2 Colt, V-U.A.T. Moinesti, nr. inventar 9000237

contractul de inchiriere nr.
29/03.01.2023- persoand
fizica




Teren intravilan T suprafati de 25 mp, categoria de folosintd curti-
constructii, situat pe strada Schelei, grupaj garaje zona gcoala
Gimnaziald ,,George Enescu”, pe care este amplasat garajul nr. 13

Cartea funciari nr. 64298 a
Municipiuiui Moinegti
Actaditional nr. 1 la

633 - Teren | propriefate particulard fuscrisi o CF nr. 64298-Cl, avdnd ca 1994 1.586,00 .-
vecinatiti: la N-bloc 13 si bloc 14, S-proprietate particulard, ;ontractul de fnchiriere el
E-Scoala Gimnaziald ,,Georpe Enescu”, V-proprictate particolard, nr. 3{2?07'2016" persoana
P fizica
inventar 9000701
Teren intravilan fi3 suprafa@@ de 28 mp, categoria de folosintd curti-
constructii, situat pe strada Schelei, grupaj garaje zona gcoala
Gimnaziald ,,George Enescu”, pe care este amplasat garajul nr. 17 Cartea funciari nr. 64279 a
637 - Teren | proprietate particulard tnscrisi in CF nr. 64279-Cl, avind ca 2000 1.776,00 | Municipiului Moinesti
vecindtafi: la N-bloc 13 si bloc 14, S-proprietate particulara,
E-Scoala Gimnaziald ,,George Enescu”, V-proprietate particulard, nr.
inventar 9000705
Teren intravilan in suprafafd de 28 mp, categoria de folosintd curti- Cartea funciard nr. 69153 a
constructii, situat pe strada Tudor Vladimirescu, grupaj garaje zona Municipiului Moinesti
. Cascada, pe care este amplasat garajul nr. 6, constructie proprietate Act aditional nr. 1 la
796 ” Teren particuiaré Tnscrisd in CF nr. 69153-C1, avind ca vecinititi: la N-garaj, 1992 1.776,00 contractul de inchiriere nr.
S-U.A.T. Moinesti, E-pardul Gazului, V-U.A.T. Moinesti, nr. inventar 51/01.01.2018 - persoand
9000798 fizich
Teren intravilan in suprafatd de 63 mp, categoria de folosintd curti- "
e s . . . Act aditional nr. 1 la
. constructii, situat pe strada Tudor Vladimirescu, grupaj garaje zona tractul de Tochicier
828 - Feren Cascada, pe care este amplasat garajul nr. 39 proprietate particular in 2000 3.996,00 contractu’ Ge 1 ur.neie o
2 . e s . . . n 25/03.01.2023 - persoani
suprafati de 25 mp, avand ca vecindtifi: la N-garaj, S-garaj, E-paraul fizicd
Gazului, V-bloc Cascada 4, or. inventar 9000830
Cartea funciari nr. 60099 a
Municipiului Moinesgti
Teren intravilan in suprafai de 315 mp, categoria de folosinté curti- cotd 23/200 din suprafata de
Teren - constructii, situat pe strada Tudor Vladimirescu, pe care este amplasatd Teren- | 2.738 mp
Cladire- .. | o constructic cu destinatie centrala texmica in suprafafd de 222,95 mp, 1976 19.981,00 | Cartea funciard nr. 60099-
843 1 165 Imobil | o 54 tn CF nr. 60099-C1-Ul, avind ca vecinititi: la N-spatiu Cladire- | C1-U1 a Municipiului
comercial, S-spatiu comercial, E-U.A.T. Moinesti, V- spativ comercial, 60.102,18 | Moinesti

nr, inventar 9001129 5i 16506004

Contract de inchiriere nr.
28/01.08.2015 — Profi Rom
Food S.R.L.




Teren intravilan in suprafati de 32 mp, categoria de folosintd curti-

constructii, zoni delimitatd de strada Vasile Alecsandri §i strada
Zorilor, grupaj garaje zona Primdriei, pe care este amplasat garajul nr.
Teren

3, constructie proprietate particulard inscrisi in CF nr. 63234-Cl, 1997
avand ca vecinitifi: la N-proprietate particular3, S-U.A.T. Moinesti,

E-Sediul Primériei Moinesti (nr. cadastral 60150), V-U.A.T. Moinesti,
nr. inventar 9000967

1048

Cartea funciara nr. 63234 a
Municipiului Moinegti

Act aditional nr. | la
2.030,00 contractul de Tnchiriere ar.

12/15.04.2021 - persoani
fizicd

PRESEDINTE DE SEDINTA:
CONSILIER LOCAL,
ING. BOGDAN-DRAGO

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:

..L’
U

SECRETAR GE
JR. MARILENA.

DIRECTIA ECONOMICA:
DIRECTOR EXECUTI

EC. GABRIELA PADU U
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553800

By

e RUL g

Fxecutapt: 8.C. TOPC SISTEM S.R.L.
S %hira s1 stampila —

{intravilan)
SCARA 1:200

PLAN DE AMPLASAMENT $i DELIMITARE AL CORPULUL DE PROPRIETATE

ANEXA 11

oz
T

tocmirii: Tulie 2007

et

o
Is%i‘bc;j‘-:;iHzarea i *

T DI, dinigbutpfori

sdutererirnubilaurrbaza de-date

ANE

iNr, Ca/dwrg’l: ISuprafata mésuratl Adresa imobilului
? ﬂ) ?{J 4 257,58 mp hviun Moinesti, Sir.T.Viadimirescy, Zona"Select’, Jud.Bacau
Cariea funciard or. a0 UAT MOINESTI 553820 |
v 1
|
|
;
- !
|
1 |
2
553800
8
INVENTAR DE COORDONATE
PUNCTE PE CONTUR
Nume COORDONATE STEREQ'7G
Punct Xim) Yny
1 33381039 614593.33
2 533802.52 G14602.24
3 33378672 £14383.69
f) 533787.62 61438292
k) 353786.33 61458140
[ 35373846 61457953
7 533789.76 61458110
§ 55379459 614576.98
Suprafate tafal maswratd = 257.58 mp
Suprafata diin act = cwases HIP . 555780
N . "%;0 %
A, Date referitoare la teren Pkl
W, parcels Categarie de | Suprafata Valoare de Menjiuni T w
folosinti mp impozitare (lei) oY
. -3 -
1 cc . 257;?8 Fmobilul misurat este situat la substh::ﬁeu 3
Total 257.58 magazinuhii Select "".‘i :: . -
= B. Date referitoare | ) S e
0 Supr. construitd| Valeare de Men uni FRRT It W
constt. la soi impogzitars (lei) et autorizag %? H : : C
Cl1 257.58 Cenwt\ﬁﬁﬁ‘afata P TR E6ACS Saipiard £
Total || 257.58 42009 ﬂﬁme st prenuine__DOBREA DN@%fﬁM& -
ori
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JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MOINESTY

HOTARARE

privind transmiterea unor bunuri din dorneniul public in domeniul privat al municipiului Moinesti,
aflate in administrarea S.C. PREST SERV S.A. Moinesti, in vederea vinzirii acestora prin licitatie
publici

Consiliul Local al municipiului Moinesti, j udetul Baciiu;

In baza prevederilor:

- Art. 10, aliniatul (2) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publici si
regimul juridic al acestora;

- Hotérérii Guvernului nr. 1347/2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Bac#u — Anexa nr. 7;

- Hotérérii Consiliului Local nr. 5/2002 privind incredintarea spre administrare a
serviciilor de gospodirie comunalid S.C. PREST SERV S.A. Moinegti;

- Art. 2 din Hotdrarea Consiliului Local nur. 34/2005 privind aprobarea
modificérii §i completdrii Organigramei, Statului de functii, Numirului de personal si
Incetarea activitatii Centrului de Productie nr. 2 din cadrul S.C. PREST SERYV S.A.
Moinesti;

Ludnd In considerare calitatea Consiliului Local al municipiului Moinesti de
unic actionar al 8.C. PREST SERV S.A. Moinesti; :

Tinénd cont de Raportul 8.C. PREST SERV S. A Moinesti;

Viézénd avizul Comisiei juridicd, de disciplini, de munc, protectie sociali,
protectie .copii, turism si sport din cadru} Consiliului Local al Municipiutui Moinesti;

In temeiul prevederilor art. 38, aliniatul 2, literele ,,f” 8i,,h” st art. 46, aliniat 2
coroborat cu art. 125 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, adopt urmitoarea:

HOTARARE

Art. 1 — Se aprobi transmiterea unor bunuri, avind datele de identificare
prevazute In anexa, care face integrantd din prezenta hotiirare, din domeniul public in
domeniul privat al municipiului Moinesti, bunuri aflate in administrarea S.C. PREST
SERV S.A. Moinesti. ,

ART. 2 ~ Trecerea in domeniul. privat al municipiului Moinesti se face ca
urmare a scoaterii din functiune in vederea véanzirii prin licitatie publics, in conditiile
legii,

Art. 3 — Consiliul de Administratie al S.C. PREST SERV S.A. Moinesti se va
ocupa de Intocmirea Caietului de sarcini si a situatiei valorice a bunurilor din anexs.

Art, 4 — Consiliul de Administratie al S.C. PREST SERV S.A. Moinesti si
Directia Economic# din cadrul Primariei municipiului Moinesti vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotdrari.,
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S E I ad XTI TR T N s
DNECIINICI LU DAOIN IS8

DATE DE IDENTIFICARE,

A BUNURILOR CARE SE TRANSMIT DIN DOMENIUL PUBLIC IN DOI
ADMINISTRAREA S.C. PREST SERV S.A. MOINESTL, TRiVEDERE

Nr.
! ert. | CODUL NUMAR
| DE INVENTAR DENUMIREA BUNULUI CU TOT ANUL DARH iN VALOAREA DE OBS.
CLASIFI- INVENTARUL DIN DOTARE FOLOSINTA INVENTAR
CARRE INCLUSIV RETELE TERMICE LEI
0 1 p 3 4 5 6
1.11.6.5 117137 Centrala termica Libertitii 1974 141.572.791
2.11.6.5 117140 Centrali termici Lucicesti 1966 97.824.876
3.11.6.5 117142 Central termic3 +Piitichterfiic Selects™ | 970 602.913.583
4.11.64 117152 Centrald termicd Moinesti — Gari 1 1964 73.197.927
5.11.6.5 120140 Centrala termica locuinte — Gari 2 1982 222.243.937
6.11.6.5 131349 Punct termic nr. 1 Unicat 1989 218.774.961
7.11.6.5 131357 Punct termic OB 19 PT 2 Cascada 1989 241.179.602
8.11.6.5 131829 Punct termic nr. 3 Zorilor 1992 12.144.496
DIU PUMITRU S
CONTRASEMNEAZA.:
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JR. CATANA ULAI
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