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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 60016, situat in
Municipiul Moinesti, strada Atelierelor, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara
din data de 21.03.2024,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 9534/15.03.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 9544/15.03.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 9500/14.03.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 10252/21.03.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 10253/21.03.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
10254/21.03.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectia mediului, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

Tn temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 — Se aproba vanzarea fara licitatie publica a terenului in suprafatd de 8.673 mp,
identificat cu nr. cadastral 60016, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Atelierelor,
judetul Bacau, apartindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 — Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare Tntocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins

in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 — Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achita integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 — Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii si
Compartimentul Tehnica Legislativa si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicatd Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii
Publice si Investitii, Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta
publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DIRLAU
NR. 78

Hotararea a fost adoptata in sedinta ordinara din data de 21.03.2024, cu 16 voturi pentru si 3 abtineri, din 19
consilieri participanti.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 78/21.03.2024

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT

EVALUATOR
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C; et.2, ap.4

CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank

Proprietatea evaluata —Teren intravilan situat in Municipiul Moinesti,
nr. cadastral 60016, str. Atelierelor, judetul Bacau

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti
Client: UAT Municipiul Moinesti

Data evaluarii: 14.03.2024

Data inspectiei : 05.03.2024

Data intocmirii raportului de evaluare : 14.03.2024
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Citre UAT Municipiul Moinesti

V& transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietitii ,, Teren in suprafata de
8.673 mp, numar cadastral 60016 situat in Municipiul Moinesti, str. Atelierelor, judetul
Bacau”.

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti.

Raportul de evaluare este destinat utilizirii de citre dumneavoastra in scopul declarat la
contractarea lucrérii pentru stabilirea valoarii de piata a proprietétii, posesia lui sau a unei copii a
acestuia nu dd dreptul multiplicarii, publicarii, Instriinarii sau utilizarii lui in alte scopuri decét cel
pentru care a fost intocmit.

Luénd in considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
»valoarea de piata”, asa cum este definita in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 05.03.2024, iar actualizarea si completarea informarii
cu date de piatd si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfasurat in perioada 05.03.2024-14.03.2024. Data de referintd pentru care sunt valabile toate
calculele, analizele si estimarile (data evaluirii) este 14.03.2024.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continind toate pirtile
specificate In SEV 103 — Raportare, firi nici o excludere.

In evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piata.

Pe baza faptelor din analiza de piats, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor
prezentate, valoarea estimata, fard TV A, este de:
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Teren in suprafata de 8.673 p numar cadastra
60016 situat in Municipiul Moinesti, Str.

Atelierelor, judetul Bacau

Valorile sunt stabilite la data de 14.03.2024 si exprimate in RON §i Euro gi nu includ T V. A.
La data evaludrii cursul piefei valutare comunicat de BNR era de 4,9675RON pentru un €,

Sub semnétura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garanfie a protejérii
intereselor dumneavoastra, certifici urmitoarele:
® nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea intocmirii
raportului de evaluare in cauzi nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivd legat de
proprietatea evaluati i nici nu este pirtinitor fa3 de vreuna din partile implicate;
* inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in
prezenta reprezentantului proprietarului;
e au fost luati n considerare toti factorii care afecteazi valoarea;
dupd cunostinta noastrd, informatiile raportate sunt adevirate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate, in limita posibilitailor, din mai multe surse;
e raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele de Evaluare a Bunurilor
(ANEVAR) valabile la data de referins ;
* raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul siu, acesta
identifica toate conditiile limitative;
* realizarea evaludrii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportata;,
e in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR si detine competenta de a
elabora acest raport de evaluare.
Evaluator:
* Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea
Proprietdtilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
nr. 12009,

Cu stima L/I ﬂ /ﬂ/z/\

Maricel Dascalu

TORLOR
Sty
f DASCALU MARICEL
$

-dmatia Nr. 12009
&, i, Valabil 2024 (&%
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CUPRINS

Sinteza evaluarit
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului §i a oricdror alti utilizatori desemnati
1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate
1.10 Ipoteze si ipoteze speciale
1.10.1 Ipoteze speciale
1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.12 Sfera evaluarii
1.13  Declararea conformitiiii evaluiirii cu SEV

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietatii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitivi; analiza cererii; echilibrul pietii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realizatid de citre DASCALU 1. MARICEL_EXPERT CONTABIL,
AUDITOR FINANCIAR, EXPERT EVALUATOR, reprezentata de catre evaluator autorizat
Dascalu Maricel, membru titular ANEVAR, specializari EL, EPI, EMB, legitimatie si parafa 12009/
valabila 2024,

Inspectia proprietdfii a avut loc in data de 05.03.2024 si a fost realizati de ciitre evaluator
Dascalu Maricel, identificarea terenului s-a facut prin instrumente electronice (portal ANCPI),
inspectia proprietatii s-a realizat impreuna cu reprezentantul proprietarului

Prestatia evaluatorului este limitatd strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu includ
obligativitatea de a oferi in continuare consultant3 sau marturii in instanté relativ la proprietatea in
chestiune,

Prin prezenta, in limita cunostintelor gi informatiilor detinute, certificim urmatoarele:

» Afirmafiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevirate gi corecte.

* Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional,

* Nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influents legata de partile implicate.

* Suma ce ne revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s
favorizeze clientul §i nu este influentati de aparitia unui eveniment ulterior.

* Analizele 5i opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si Standardele de Evaluare a
Bunurilor.

¢ Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

* Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti.

o In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei
alte persoane tn afara evaluatorului care semneazi mai jos.

» Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat s¢ limiteaza strict la identificarea si
analiza caracteristicilor fizico-functionale §i de utilizare precum si a piefei specifice,
luénd in considerare “calititile” i “defectele” care genereazi o pozitie relativd in piata
specifici.

La data elaborfirii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si are
competenta necesard Intocmirii acestui raport.

¢ Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009.

1.2.Identificarea clientului i a oriciror alfi utilizatori desemnati

in conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazi exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client 51 contine
informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pirti din acesta, nici unei terfe
parfi, dacd aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse pirtilor in drept in cazul in care un tert ar detine si
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utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat in cazul in care este autorizati de cétre
evaluator §i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci cAnd aceasti identificare nu existi
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legiturd cu prezentul raport de
evaluare, nu poate fi considerati ca utilizator desemnat al lui si nu este Indreptititd la niciun fel de
pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fati de utilizatorul desemnat si
nu poate fi extinsa fatd de niciun tert.

1.3.Scopul evaluirii

Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru ,Teren intravilan in
suprafata de 8.673 mp, numar cadastral 60016 situat in Municipiul Moinesti, str. Atelierelor,
judetul Bacau”, teren liber pe care la data inspectiei in unele cladiri existente se efectuau activitati
de comert.

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliutui
local.Constructiile nu fac subiectul evaluarii si proprietarul acestora are incheiat contract de
superficie.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat,
evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea niciodati si in nicio alti circumstantd sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la ,,Teren intravilan in suprafata de 8.673 mp,
numar cadastral 60016 situat in Municipiul Moinesti, str. Atelierelor, judetul Bacau,
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu
dispozitiile legale in vigoare,

L.5. Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluiri (identificat mai sus), se incadreazi in
categoria celui mai probabil pref care s-ar obtine Intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si
concurentiald, respectiv valoarea de piafd, asa cum este definiti de SEV 100 — Cadru general.

“Valoarea de piafi este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdirétor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd
un marketing adecvat i in care pértile au actionat fiecare in cunogtinid de cauzd, prudent si fird
constrdngere”,

Accastd valoare, de reguld, datoritd volatilititii conditiilor de piatd, are valabilitate limitats
la data evaludrii §i nu va putea fi atinsi In cazul unei eventuale incapacitdti de plati viitoare cind,
atat conditiile pietei cét si situatiile de vanzare pot diferi fati de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data Intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport 1gi pot pierde
valabilitatea.

Orice valori estimate In raport se aplici intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost previizuti In raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9675 Lei/1Euro, comunicat de catre BNR pentru data de
13.03.2024 si valabil pana pe data de 14.03.2024 ora 13. Valabilitatea exprimérii valorii este la
momentul exprimérii opiniei, evolutia ulterioard a valorii putand fi diferita.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandatd ca opinie finald in acest raport a fost determinata in
contextul conditiilor pietei specifice din perioada martie 2024, cursul valutar valabil la aceasti dati
este 4,9675RON pentru 1 EUR data raportului este 14.03.2024.



1.7. Drepturile de proprietate evaluate

In conditiile efectudrii unei tranzactii cu proprietatea evaluati, ar putea fi transmise integral
drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietatii). In consecintd, acestea sunt integral asupra terenului in suprafatd 8.673 mp

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

. Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T.
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile;

. In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunurile imobile evaluae, inclusiv datele
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante;

. In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
acces la toate informatiile relevante necesare.

1.9.Natura §i sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate au fost:
» Informatii puse la dispozitia evaluatorului de citre client:
odocumente care atestd situatia juridici a proprietdtii supuse evaluirii (puse la dispozitia
evaluatorului la data evaluarii); lista documentelor puse la dispozitie este prezentati in
capitolul 2.
o suprafafele preluate din documentele puse la dispozitia evaluatorului.
oistoricul proprietitii.
oresponsabilitatea pentru aceste informatii revine integral reprenzentantului clientului.
* Informatii la care are a avut acces evaluatorul
o informafii despre vecinatatea proprietitii evaluate, despre zond si localitate,
odate privind piata imobiliard locald cunoscute la data evaludirii incluzdnd elemente deja
existente in baza de date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata
specificd si din mass-media de specialitate,
o datele descriptive referitoare la proprietatea evaluati,
o date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii §i internet.
o manuale si cataloage de costuri,
o Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR , valabile 1a data evaluarii,
o Bibliografie de specialitate.

1.10.Ipoteze si ipoteze speciale

Valoarea opinaté in raportul de evaluare este estimati in conditiile realizirii ipotezelor care urmeazi
si In mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi niciun fel
de restrictii In afara celor ardtate expres pe parcursul raportului si a ciiror impact este expres scris ci
a fost luat in considerare. Dac se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazi nu este valabila, valoarea estimati este invalidata:

* Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez §i nu are calificarea necesard pentru a
misura si garanta locatia, suprafetele si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de
client si descrise In raport.

* Evaluatorul nu a facut nicio misuritoare a proprietitii. Dimensiunile proprietétii au fost
preluate din descrierea sa legald (extrase de carte funciard); evaluatorul nu are calificarea de
a valida aceste documentatii.

¢ Conform extrasului de CF, proprietatea este libera de sarcini.

Aspectele juridice (descrierea legald §i a dreptului de proprietate) se bazeazd exclusiv pe

informatiile si documentele furnizate de citre reprezentantul proprietarului gi au fost prezentate

fard a se Intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil §i transferabil (In circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la
descrierea legald a proprietitli nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
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verificarea situatiei juridice a proprietatii, astfel cum ea rezultd din documentele puse la

dispozitia evaluatorului, nu este de competenfa evaluatorului §i nu ii angajeazi raspunderea;

* Se presupune o detinere responsabili a proprietatii.

* Se presupune ci proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor §i restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificati 0 ne-
conformitate, descrisd i luatd in considerare in prezentul raport.

* Nu am realizat niciun fel de investigafie pentru stabilirea existenfei contaminantilor. Se
presupune cd nu existi condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietafii, solului, sau
structurii care s& influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia
inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am
realizat niciun fel de investigatie suplimentar pentru stabilirea existentei altor contaminanti.

* Orice referin{d in acest raport de evaluare la rasi, etnie, credintd, virstd sau sex sau orice alt
grup individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢4 nu
au niciun efect asupra valorii de piati a proprietiitii evaluate sau a oricirei proprietdtfi in zona
studiata.

* Se considerd cd proprietatea evaluati se conformeazi tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitifi. Nu au fost efectuate investigafii in aces sens si evaluatorul nu are
calificarea necesard pentru a face acest demers.

* Evaluatorul nu are cunostinfi de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecindtiti care si afecteze proprietatea evaluata.

* Estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime §i orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare;

* Previziunile sau estimérile continute in raport s-au ficut in conditiile actuale ale pietii;

¢ Evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanziri cu plata integrals, cash;

*  Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instantd in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta;

* Prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat

sub nici o forma, fard aprobarea scrisi a evaluatorului;

*  Acest raport de evaluare este confidential atét pentru client cét si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-si asumi nici o
responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru
oricare alt scop;

* Previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe

piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

1.10.1.Ipoteze speciale
. Nu este cazul.

1.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legéturd cu bunul identificat i nu poate fi utilizat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumi rispunderea pentru o astfel de
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumat3 explicit in Termenii de referinta.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pirti, sau oricare alti referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitifii fird acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, parfiald sau
integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit cele la care s-au ficut referiri anterior,
atrage dupd sine fncetarea obligafiilor contractuale, De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei
copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.



1.12. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru , Teren intravilan in suprafata de 8.673 mp,

numar cadastral 60016 situat in Municipiul Moinesti, str. Atelierelor, judetul Bacau” pentru

fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

® informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul
publi24.ro, www.olx.ro si contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 2387 din 29
sept.2022,

= Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

" Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul municipiului Moinesti si
gradul de vandabilitate al zonei.

1.13  Declararea conformititii evaluiirii cu SEV

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor
(ANEVAR) in vigoare, dupa cum urmeaza:

. SEV 100 — Cadrul general;

. SEV 101 — Termenii de referin{i ai evaluarii;

. SEV 102 - Implementare;

. SEV 103 — Raportare;

. SEV 104 — Tipuri ale valorii;

. SEV 105 — Abordari si metode de evaluare;

. SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare;
Standarde pentru utilizari specifice:

. GEYV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

. SEV 400 Verificarea evaluirii,
CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridici

Evaluarea a fost solicitatdi de UAT Municipiul Moinesti pentru ,Teren intravilan in
suprafata de 8.673 mp, numar cadastral 60016 situat in Municipiul Moinesti, str. Atelierelor,
judetul Bacau”,

Terenul evaluat are forma asa cum este precizata in cartea funciara, el este imprejmuit cu
gard .

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmitoarele acte, anexate in copie la prezentul

raport:

- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

- HCL nr. 172/12,11.2020 privind completarea si modificarea inventarului centralizat al
imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti;

- Anexa nr.2 la HCL nr. 172/12.11.2020 privind completarea si modificarea inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti unde Ia nr.
1250 este inregistrat terenul intravilan in suprafata de 8.673 mp, numar cadastral 60016 situat
in Municipiul Moinesti, str. Atelierelor, judetul Bacau;

- Plan de amplasament i delimitare a imobilului, sc. 1/500;

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 1052/22.01.2024.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifici corectitudinea, din punct de
vedere legal, a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lucru in
prezenta lucrare.

2.2, Tipul proprietiitii, definirea pietii

Proprietatea evaluatd este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 8.673 mp,
numar cadastral 60016 situat in Municipiul Moinesti, str. Atelierelor, judetul Bacau”.

Zona de delimitare a subpietei este dispusi in zona industriala a Municipiului Moinesti cu
acces direct la DI 2G .



2.3. Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinesti este asezat in bazinul mijlociu al sistemului de rauri Trotug-Tazlau, intr-o
zond cu bogate resurse naturale (petrol, cirbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe paraul Gézu, precum si microclimatul ozonat al zonei, lipsit
de pulbere nocivi, insofite de frumusetile reliefului si florei locale, pledeazi pentru statutul de
stafiune balneoclimatericd. Pe linga toate acestea, municipiul Moinesti cunoagte o intensd viata
spirituala si sportivd, precum si o dezvoltare continui a institutiilor scolare, judecitoresti, bancare si
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistic#, economici si turistics,
dorindu-se ca el sd devina un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar si
de cei din alte localititi ale tarii sau din striinitate.

{ Harts Satelit .

Prima atestare documentari a localitifii este datats 1437 §i primul document in care Moinestiul este
nominalizat ca targ este acela din anul 1832, cand avea 188 de case i 588 de locuitori. Térgul
Moinesti era un loc de intalnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului si Valea Tazlaului, a celor
venifi din Transilvania, aici existau izvoare de picurd, exploatiri forestiere, alte produse
mestesugdresti si agroalimentare, Aici s-a niscut, in 1896, poetul si eseistul de renume mondial
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare contestatard in arti.
fn anul 1921 Moinestiul devine comuna urband si odatd cu acest eveniment creste functia lui
administrativé - Moinegti era resedinta comunei urbane si in acelasi timp resedinta plasei Tazlzu. In
anul 2001 oragul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta si
exploatarea petrolului in Roménia se referd la localitatea Lucicesti, astiizi parte componen{a a
orasului Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sirat; primele distilerii de petrol din tard sunt mentionate
In prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al oragului Moinesti. In bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondd mecanicd din Roménia (in 1861) si printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalati a patra mare rafinirie din tard (1923); din toate acestea reiese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in tara noastrd au avut loc pe meleagurile moinegtene.
Din totalul suprafefei administrative a orasului, terenul agricol acoperd 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economici a zonei, pentru a o face mai productivi,
un adevérat motor al dezvoltdrii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea $i modernizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltirii unor ferme vegetale ecologice, structurate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile si realizeze activitdti de
productie agricold rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de
producétori precum si dezvoltarea nigei de piafd a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zoni
ferme de crestere a pisarilor, inclusiv baze de procesare §i valorificare a produselor avicole,
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fermede melci, iepuri s.a.
Pentru ocuparea integrald a fortei de munci disponibile s1 dezvoltarea socio-economica a

municipiului sunt incurajate investitile, in special in domeniile nepoluante. Existd in zond forfil de
munc calificatd in foraj-extractie §i mentenant¥ in industria petrolierd, prelucrarea lemnului, ficand
posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tAmplarie, profile din lemn, mobilier
de griding, cherestea s.a., dar si persoane calificate in industria ugoard (textile, inciltiminte,
artizanat).

Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia in randul stafiunilor balneoclimaterice atit
datoritd peisajelor naturale cat si numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul

dispune de numeroase atractii turistice,

2.4. Informatii despre zoni
Terenul evaluat este amplasat la intrarea in Moinesti pe strada Atelierelor cu acces direct la

drumul judetean care face legatura intre Bacau-Moinesti-Comanesti si este situat in vecinatatea
statiei Petrom pe aceiasi parte. In prezent pe acest teren se afla mai multe constructii care nu sunt
proprietatea beneficiarului lucrarii si nu fac subiectul evaluarii.

Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are
caracteristicile principale:
® zona are caracter preponderent nerezidential;
" densitatea populatiei in zoni este mica;
= traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto;

® in zona exista trasee al mijloacelor de transport;
= utilitéile din zoni cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie.
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2.5. Informatii despre amplasament

Terenul in suprafata de 8673 mp este situat Municipiul Moinesti, Str. Atelierelor, , are
numarul cadastral 60016, are urmatoarele vecinatati:

-N-proprietati particulare;

-S-strada Atelierelor(nr. cadastral 65754);

-E-cale acces si proprietati particulare;

-V -nr. cadastrale 62197,62199,621988.

Conditiile de sol i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan.

Terenul este imprejmuit cu gard care este realizat din diverse materiale si care este deteriorat
in anumite portiuni.
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Terenul se prezinta conform geoportal/ancpi/imobile, conform capturii de mai jos si este
reprezentata de incinta delimitata cu albastru:

2.6. Oferta competitivii; analiza cererii; echilibrul pietii
Analiza pietei

Piafa imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasti piatd schimbi drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliard este unici, iar amplasamentul sau este fix, Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numirul de vanzitori si cumpiritori care actioneazi este relativ mic,
proprietifile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere mare de cumpiirare, ceea ce face ca
aceste piete s fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de platd, dobinzile,
etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpird cu banii jos, iar dacd nu existi conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitati.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante muotivatiile, interactiunea participantilor pe piafd si mésura in care
acestia sunt afectafi de factori endogeni si exogeni ai proprietitii. In functie de nevoile, dorintele,
motivafiile, localizarea, tipul §i vérsta participantilor Ia piatd pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietifile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot {1 impartite tn
piefe mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietitii.

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata
in contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluatd este una de tip nerezidential, situata in mediul urban, Analizind piata
specificd de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat ci piata acestor proprietafi este una
locala.

Analiza cererii

Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprietifi, pentru terenuri cu astfel de
echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii.
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Oferta competitivi
Oferta cu proprietiti de tipul celei evaluate este foarte limitati.

Echilibrul pietei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ci nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertei gi avem de a face cu o piata aflati cel mai probabil intr-un punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piatd a cumpdritorului intr-o piati a
véanzétorului, cu prefuri In usoars crestere; estimim ci aceasts tendintd se va pistra, cel putin pe
termen scurt $t mediu.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
3.1, Cea mai buni utilizare

Conceptul de ,,cea mai buni utilizare’’ (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza
CMBU a proprietitii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivd si
profitabila.
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definiti ca :
“Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau
poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piafd ar
intenfiona sd o dea unui activ, atunci cénd stabileste preful pe care ar i dispus sd il ofere.”

Din optica participantilor de pe piafs, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic,
permisé legal, fezabild financiar si din care rezulti cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Orice imobil reprezintd o “simbiozi intre dou# entititi™: terenul si amenajdrile acestuia, §i
este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajirile venind si adauge valoare
acestuia sau s i-o diminueze. “Contributia”, pozitivi sau negativi, a amenajarilor este in relatie
directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu “potrivirea” Intre utilizarea clidirilor si utilizarea
solicitatd de piad pentru teren. S mai spunem si faptul ci, de reguld, factorii guvernamentali
actioneazd mai mult asupra terenului liber §i mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar i
atunci cénd apare o limitare asupra utilizarii unei proprietiti deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbdrii solicitdrilor pietei pentru utilizirile amplasamentelor din zona coerenti a
respectivei proprietati. Rezultd astfel ed pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru
terenul liber asa cum ar trebui sa se afle la data evalugrii.

Din datele de mai sus, rezultd ci cea mai buni utilizare a terenului tinand cont de amplasare
este pentru constructii preponderent nerezidentiale moderne pentru activitati desfasurate conform
normelor legale .

3.2. Modul de abordare a valorii

In conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,,Evaluarea bunurilor imobile”, evaluarea
proprietitii s-a facut in ipoteza cil proprietatea este liberd, neocupati de proprietar.

In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare — GEV
630 —,,Evaluarea bunurilor imobile”, exists trei tipuri de abordéri posibile insa in cazul de fata poate
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece:

1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluati este comparatd cu
propriet{i similare, care s-au véndut recent sau pentru care se cunosc prefuri de cotatie sau oferte
de pref; sunt folosite date despre proprietiti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra preful probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar fi oferitd in acest moment pe
piatd. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru
astfel de proprietati din intravilan.

2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea pe bazd de venit calculeazi venitul curent al proprietifii, luind sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.
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Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultind astfel valoarea indicati de aceast abordare.

In cadrul acestei abordiri se poate utiliza metoda bazati pe capitalizarea veniturilor.
Aceasta presupune cd un imobil(inclusiv terenuri), tn functie de caracteristicile sale constructive si
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin Inchiriere, renti etc. Cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Capitalizarea directi a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de transe
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezents. Aceasti metoda este folosits pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net agteptat intr-un indicator de valoare a proprietitii.

Transformarea se face prin divizarea castigului estimat printr-o rats de capitalizare.

Metoda capitalizirii directe presupune:

> determinarea venitului brut potential (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietétii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;

> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazi prin deducerea din venitul brut
efectiv. a cheltuiclilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in sarcina
proprietarului/investitorului asa cum rezulta din prevederile legale, contracte sau cutuma.

Sunt trei categorii de cheltuieli:

- cheltuieli fixe care nu se modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cliadire

$i teren, cheltuielile pentru asigurarare si paza, etc;

- cheltuieli variabile cum ar fi: utilitdti, salarii, administratie, reparatii si intretinere;

- rezerve pentru reparafii capitale.
> estimareq ratei de capitalizare (c);
> aplicarea formulei de capitalizare directd si determinarea veniturilor capitalizate (Ven

capimlizate) .

Ven capitalizate = VNE /¢

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan.

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren.

Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeazi metoda comparafiei directe.

Premiza majord a abordarii prin comparatie directe este aceea ci valoarea de piatd a unei
proprietdti imobiliare este in relatie directd cu prefurile unor proprietiti competitive si comparabile.

Metoda comparatiilor de piatd 1si are baza n analiza piefei si utilizeazi analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gisi proprietifi similare,
comparind apoi aceste proprietati cu cea ,,de evaluat”.

Premiza majord a acestei metode este aceea cii valoarea de piatd a unei proprietéti imobiliare
este in relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietifi competitive §i comparabile.
Analiza comparativi se bazeazd pe aseminirile si difereniele intre proprietati si tranzactiile care
influenteazi valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplici informatiile culese urmirind raportul cerere-
ofertd pe piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe
valoarea unitarj rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate Tn ZOna,
sau zone comparabile satisfacitor.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativd prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina
dacd acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietdtii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala
brutd ca procent din preful de vinzare cea mai mica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de
pe site-urile /publi24.ro,olx.ro i CVC-BATSERV COM SRL din 29.09.2022 . Nu s-au folosit date
de la persoanele direct implicate in tranzactii. Proprietitile comparabile utilizate in analizi sunt
prezentate mai jos:
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Comparabila 1
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-teren situat pe strada Atelierelor, nr. 144 in suprafata totala de 19.871 mp care a fost vandut
conform contract de vanzare-cumparare de catre BATSERV COM SRL catre RC EUROPE
DEVELOPEMENT SRL, autentificat sub numarul 2387 din 29 septembrie 2022 pentru un pret de
3.230.569,76 lei plus TVA. Pretul in euro este de 652.917,35 Euro +tva. Cursul valutar a fost de
4,9749 lei/euro la data tranzactiei,

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care s-
au luat In considerare ajustirile cantitative, astfel:

* Tip comparabili:
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S-au ajustat comparabilele 1 si 2 pentru oferta cu -5% intrucat din experienta evaluatorului,
urmdrind evolufia preturilor ofertelor, s-a constatat ca pentru proprietifile de tipul teren liber,
vénzatorii sunt dispusi si negocieze, in medie cu -5%;
= Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustari;

Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustiri;
* Conditii de vénzare: Nu au fost necesare ajustiri;
Conditii de piat: Nu au fost necesare ajustiri;
* Localizare: : Au fost necesare ajustiri tinand cont de localizarea comparabilor fata de
proprietatea subiect numai la comparabila 1;
= Caracteristici fizice:

© Mirime: Comparabilele 1 si 2 fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii

subiect ;

* Restrictii privind constructiile: Comparabilele 1 si 2 au fost corectate tinand cont de faptul ca ar
putea exista anumite restrictii;
" Starea terenului de fundare: Nu au fost necesare ajustri;

»  Utilitati: Nu au fost necesare ajustiri;

" Ceamai buni utilizare: Au fost necesare ajustiri diferite la toate comparabilele.
Valoarea de piata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 8.673 mp, numar cadastral 60016
situat in Municipiul Moinesti, str. Atelierelor, judetul Bacau” care este supus evaluirii a fost
estimatd ca fiind asimilabild valorii corectate a comparabilei 3 deoarece comparabilei 3 i-au fost
aduse cele mai putine corecfii (corectia bruti cea mai mic#) avand in vedere caracteristicile
analizate,
Rezultatul aplicérii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de piatd a terenului, este
urmatorul:

p1

Teren in suprata 8.673 mp, numar
cadastral 60016 situat in Municipiul
Moinesti, Str. Atelierelor, judetul Bacau

1.3, Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,in Sundamentarea
concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abordirile
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la argumentarea concluziilor stabilite.
Selectarea si argumentarea abordirilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea s§i credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul
profesional al evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. In
anumite situatii se poate ca una sau doud abordiri s& nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul
avind obligatia profesionali de a prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele §i
rationamentele care au stat la baza neaplicirii acestora.”
Paragraful 104 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu
caracter formal, in cazul in care poate fi aplicati doar o singurd abordare in evaluare, adecvati
s bazati pe informatii de piati suficiente, verificate si credibile."

Avénd in vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate si informatiile de
piafd care au stat la baza aplicdrii acesteia si pe de alti parte scopul evaluirii si
caracteristicile proprietdfii imobiliare supuse evaluirii, in opinia evaluatorului, valoarea
estimatd pentru ,Teren intravilan in suprafata de 8.673 mp, numar cadastral 60016 situat in
Municipiul Moinesti, str. Atelierelor, judetul Bacau” la 14.03.2024 este de 1.378.660,00 lei
echivalenta 277.536 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii.
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:
~valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
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aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabili in conditiile generale si specifice
aferente perioadei lunii martie 2024;

-valoarea nu tine seama de responsabilitdfile dc mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

-valoarea este o predictie;

-valoarea este subiectiva;

-evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA
Nota 2: Valoarea propusi este valabila astizi 14.03.2024, urmand a fi corectats ori de cite ori piata
o cere.

3.4. Anexe

- HCL nr. 172/12.11.2020 privind completarea si modificarea inventarului centralizat al
imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti;

- Anexa nr.2 la HCL nr. 172/12.11.2020 privind completarea si modificarea inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti unde la nr.
1250 este inregistrat terenul intravilan in suprafata de 8.673 mp, numar cadastral 60016 situat
in Municipiul Moinesti, str. Atelierelor, judetul Bacau;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 1052/22.01.2024.

p.gﬁ:?or .‘au:a,.[a;}'?q%a
DASCALU MARICEL °

‘2 Legidmatia Nr. 12009
D, Valabil 2024 ".g?
: %"’Zarea: El, £fY

EXPERT EVALUATOR
Dascalu Maricel

* ANSVAR

CONTRASEMNYAZA PENTRU LEGALITATE:
SHCRETAR GENERAL,
J ARILENA DIRLAU
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" N
\EVALUARE TEREN STR. ATELIERELOR, CF60016, MOINESTI,

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Anexa 1

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Adresa teren , str.V.Atelierefor, CF teren Moineﬁti, str. teren Moinesti, str. N. teren M_oinesti,str.
60016 Libertatii Enea Atelierelor
Provenienta informatii comparabile public24 ro olx.ro 1
Pret de vanzare (euro/mp) 46,16 55.00 32.86
Drepturi proprietate transmise libera libera libera libera
Pret corectat 46,16 55.00 32.86
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata
Pret corectat 46.16 55.00 32.86
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Corectie 0.00% 0.00% 0.00%
Pret corectat 46.16 55.00 32.86
Conditii ale pietei la vanzare la vanzare la vanzare
Corectie -5.00% -5.00% 0.0%
Pret corectat 43.85 52.25 32.86
Credibilitate sursa informatii credibila credibila credibila
Corectie 0.00% 0.00% 0.00%
Pret corectat 43.85 52.25 32.86
Localizare teren , str.V_Atelierelor, CF teren Moinesti, str. teren Moinesti, sir. N. teren Moinesti,str.
60016 Libertatii Enea Atelierelor
Corectie 5.00% 0.00% 0.00%
Pret corectat 46.04 52.25 32.86
Suprafata teren proprietate {mp) 8,673.00 1,300.00 1,250.00 19,871.00
Corectie 10.00% 10.00% 0.00%
Pret corectat 50.65 57.48 32.86
Restrictii privind constructiile construibil construibil 100% construibil 100% construibil 100%
Corectie -10.00%] . . -10.00% 0.00%
Pret corectat 45.58 51.73 32.86
Starea de fundare a terenului buna buna buna buna
Corectie 0.00% 0.00% 0.00%
Pret corectat 45.58 51.73 32.86
Utilitati acces la utilitati acces la utilitati acces ia utilitati acces la utilitati
Corectie 0.00% 0.00% 0.00%
Pret corectat 45.58 51.73 32.86
Cea mai buna utilizare constructie constructie/rezidential constructie/rezidential constructie/rezidential
Corectie -5.00% -5.00% -2.00%
Pret corectat 43.30 49.14 3 P
Corectie totala neta -2.86 -5.86 - “‘\“am SWtorize )
Corectie totala bruta 16.45 16.31
C.T.B. !/ pret de vanzare 0.356 0.297 4
Numar corectii 5 4

Valabll 2024

Valoare teren (EURO/mp) rotunjit 32.00
Valoare teren (euro) rotunjit 277536.00
Valoare totala teren {lei} rotunjit 1378660
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14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
LA

Nr. cerere 3035
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Moinesti Ziua 15
Hﬁ Luna 02
e . Anul 3024
,_A.NCEI.. EXTRAS DE CARTE FUNCiARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE i

Iy

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L

. . . . 455/2001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi; 1467
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi: 945

—_

Adresa; Loc, Moinesti, Str Atelierelor, Jud. Bacau

Nr. |[Nr. cadastral Nr. . ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 60016 B8.673 (observatiile sunt pe linia urmatoare)

Construcha C1 imscrisa in CF 60016-C1; Constructia C2 inscrisa in GF 60016-C2; Constructia C3 inscrisa in CF 60016-C3;
Constructia C4 inscrisa in CF 60016-C4; Constructia C5 inscrisa in CF 60016-C5; Constructia C6 inscrisa in CF 60016-C6;
Constructia C7 inscrisa in CF 60016-C7: Constructia C8 inscrisa in CF 60016-C8; Constructia C9 inscrisa in CF 60016-C9;

Constructia C10 inscrisa in CF 60016-C10; Constructia C11 inscrisa in CF 60016-C11; Constructia C12 inscrisa in CF
60016-C12; Constructia C13 inscrisa in CF 60016-C13:

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
20995 /25/11/2020

Act Administrativ nr. Hotdrare 172, din 12/11/2020 emis de Consiliul Loca] al

Municipiului MOINESTI;
B12 [ntabulare, drept de PROPRIETATE PRIVATA, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL MOINESTI, CIF 4591490
OBSERVATI: domeniul privat

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Referinte

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpl.ro

formular versiunea 1.2



Carte Funciara Nr. 60016 Comuna/Orag/Municipiu: Moinesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafaia (mp)* Qbservatii / Referinte
60016 8.673
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

..+ DETALI LINIARE IMOBIL

63577 % ELI_ !
/ 45074
I ssosa

62418

| !

62199 1

Y///é LT
el

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt 3 folosinta |vilan {mp)
1 curti DA Din acte: - - -
constructii 6.544
Masurata:
8.673

L

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ohtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit ={m)

1 2 16.335

2 3 90.502

3 4 29.521

4 5 27.401

5 6 53.433

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase gentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 60016 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e={m)
5] 7 17.269
7 8 16.395
8 9 8.785
9 10 38.798
10 11 37.52
11 12 3.483
12 13 4,944
13 14 2.581
14 1 24.99
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planui de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

e Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.2021007217/20-02-2024 in suma de 75, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 241,

Data solutionarfi, Asistent Registrator, Referent,

21-02-2024 CRISTINA-DUMITRA UTOIU

Data eliberarii,

A (parafa si semndétura) {parafa si semnéatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formuiar versiunea 1.1
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AL MUNICIPIULUI MOINESTI

S ISO 2001
% 2 str. Vasile Alecsandri, nr 14, judet Baciu, cod 605400,
&' i et R Al Tel. 0234363680, TelvVerde 0800800569

7 V4 150 14001
Fax 0234365428, e-mail: consiliulocal@moinestiro, € Nr. 400085
;MO(M{:@"}F www.mcin-esl:ij'ro, & municipiul moinesti oficial LL-C (Certifi cation}

P
-

HOTARARE
privind completarea §i modificarea inventarului centralizat al imobilelor aparfinind domeniului privat
al Municipiului Moinesti, judeful Bacau

Counsiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinari din
data de 12,11.2020,

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 31342/06.11.2020 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 31343/06.11.2020 al Compartimentului Tehnici Legislativd si
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Referatul nr. 29225/16.10.2020 al Serviciului Venituri din cadrol aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Moinesti;

- Hotiirarea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al
imobilelor apartinind domeniului privat al municipiului Moinesti, judeful Baciu,

- prevederile art. 354 alin. (1) si (2) si art. 355 din Ordonanta de Urgen{d a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ;

- prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificirile §i completérile ulterioare;

Vizand avizul nr. 31931/12,11.2020 al Comisiei juridics, de disciplind, de muncd, protectie
sociald, protectie copii, turism §i sport, avizul nr. 31938/12.11.2020 al Comisiei pentru activititi
economice-financiare, social-culturale, culte, invi{iméant, sinitate si familie §i avizul nr
31934/12.11.2020 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodirie comunald si
protectie mediv, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinegti;

in temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ,,¢”, art. 139, alin. (2) $I alin. (3) lit. ,,g”, art. 196,
alin, (1) lit. ,;a”, art.197, alin. (1) alin. (2) si alin. (4), art. 198, alin, (1) i alin. (2), din Ordonanta de
Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificlrile §i completirile
nlterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 — Se aprobi modificarea inventarului centralizat al imobilelor aparfindnd domeniului
privat al municipiului Moinesti, judeful Baciu, astfel cum a fost aprobat prin Hotdrérea Consiliului
Local al municipiului Moinesti nr. 166/24.09.2018, conform Anexei nr. 1, care face parte integrantd
din prezenta hotdrdre.

ART. 2 - Se completeazsi inventarul centralizat al imobilelor apartinind domeniului privat al
municipiului Moinesti, judeful Baciu, cu pozitiile nr. 1246, 1247, 1248, 1249, 1250, 1251 si 1252,
conform Anexel nr. 2, care face parte integranti din prezenta hotarére.

ART. 3 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se desemneazd Directia
Economics, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice §i Investitii, Compartiment
Tehnicd Legislativd si Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Moinesti, care vor proceda la preluarea si actualizarea datelor din inventarul privat al municipiului
Moinesti, corespunzitor prevederilor articolului. nr. 1 §i nr. 2.

ART. 4 — Prezenta hotiirire va fi comunicatd Institutiei Prefectului Judetului Bac#u, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizifii
Publice si Investitii, Compartimentului Tehnici Legislativi si Patrimoniu §i va fi adusi la cunostintd
publict in conditiile legii.

PRESEDINTE DE CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER SECRETAR GENERAL,
PROWULA] JR. MARILENA D AU
NR. 172

Hotiirdrea a fost adoptatd in
prezenti.
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CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI MOINESTI
Lir Vasile Alecsandri, nr 14, judet Bacdu, cod 605400,
Tel. 0234363680, TelVerde 0B0O0R00562
Fax 0234365428, e-mail: consitivlocal@meoinestiro,
www.anainestire, Bl municipivl moineski oficial
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Completari ia inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Meinesti, Judetul Baciu

Anexa ox, 2 la HL.C.L ay, 172/12.11.2020

Anul
M. Codul de | Denwmirea L . o dobﬁniﬁﬁi V‘alcarea de Situagiajuridi.cﬁ actuald/ Denumirea
o A . Zlemente de identificare sau dupd caz, inventar ack proprietate sau alte acte
crt | clasificare butului et & . :
arfi in (lei) doveditoare
folosintd
0 i 2 3 4 5 6
Teren intravilan o suprafatd de 23 mp - categoria de
. folosintéi curti constructii, situat pe strada Zorilor, adiacent Contract de concesiune nr,
1246 - Feren apartamentwlui blocului 4, ap. 1, avand ca vecinatifi: N- 1968 784,76 8/17.09.2020- persoana fizica,
U. AT Moinesti (parcare), S - strada Zorilor (nr. cadastral HCL nr. 148/17.09.2020.
65631), E- U.A.T Moinesti, V-bloc 3.
Teren intravilan fu suprafatd de 284 mp - categoria de 2&?{;3?321%25:;1;1
folosinda curli constructii, situat pe strada George Enescu, - Y
- e ' . P . ciard nr, 62706.
1247 Yeret | ayand ca vecindtiti: N- ur. cadastral 63025, S-U.A.T 1963 9.690,08 | Cartea fun fara ni. 62
Moinesti, I-U.A.T Moinesti, V-U.A.T Moinesti, cu nr Contract de nchiriere or.
ouiegty [ A4 Mategh, VLA L ' 9/01.01.2020-S.C. Catani Lina
cadastral 62706. SRL
Teren infravilan in suprafati de 319 mp - categoria de
['olos.intf’l. curli COIlStl‘u?[_ii, ‘ situa't . ]36 strada A'l"udsor Proprietatea privatd a
1248 ; Tercn | Vladimirescu, nr. 175, avand ca vecinatifi: N- bloc A9, S - 1968 10.884,28 | inicipiutui Moinest,
bloc AlQ, B - UAT Moinesti (nr. cadastral 65636), V- U
’ o Cartea funciard nr. 62494,
strada Tudor Viadimirescu (ur. cadastral 65G39), cu nr.
cadastral 62494.




Yo’ o~ T
Teren intravilan n suprafatd de 1.274 mp - categoria de
folosinfd curti constructii, situat pe sirada Tudor
. Viadimirescu, wr. 208, avind ca vecindtéiti: N- U.AT Proprietatea privati a
1249 - Teren Moinesti (nr. cadastral 65925), S - nr. cadastrale 60387, 1968 43.468,88 municipiului Moinesti,
66046 si 60336, E- strada Tudor Vladimirescu (nr. Cartea funciari nr. 61369.
cadastral 65639), V- strada Vasile Alecsandri (nr. cadastral
65627, cu nr. cadastal 61369.
Teren intravilan n suprafatd de 8.673 mp - categoria de
folosin{@ curti constructii, situat pe strada Atelierclor, Proprietatea privat
1250 . ‘Teren avand ca vecinata{i: N- proprietiti pacticulare, S- strada 1968 295.922,76 Foprigia ?a.’;:&v?aa.
o Atelierelor (nr.cadastral 65754), E- cale acces §i proprietiti gu:;iclglu ul - 01{1?53 16
particulare, V- nr. cadastrale 62197, 62199 si 62198, cu nr. attea funciara nr. .
cadastral 60016,
o Teren intravilan o suprafaid de 14.559 mp - categoria de
I'eren folosin{a curfi constructii, situat pe strada Mihai Eminescu, Proprietatea privati a
1251 - avénd ca vecindtifi: N-U.A.T Moinesti, S-U.A.T Moinesti, 1968 496.753,08 municipiului Moinesti,
E-UAT Moinesti, V- nr. cadastrale 65727, 65728 ] Cartea funciard nr. 60415.
60199, cu ne. cadastral 60415. -
Teren intravilan in suprafata de 408 mp- categoria de
» - folf}sinté cm‘t.i coils':frucg'ii, situat pe'strac!a Progresului, Proprictatea privati a
§252 - Teren avénd ca vecinalatii: N- U.A.T Moinesti, S- ur. cadastral 2006 28.152 municipiului Mofnesti,
04216, E -U.A.T Moinesti (nr. cadastral 64206), V- nr. Cartea funciari nr. 64215.
cadlasiral 64335, cu nr. cadastral 64215,
PRESLEDINTE DI SEDI CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:

CONSILIER LOCAL,
I'ROE, NyCULAI BREAT]

&

DIRECTIA ECONOMICA?
DIRECTOR EE(E(; )
LC. GABRIELA AL, ANU

SECRETAR GENERAL,
JR, MARJLENA DIRLAU

DIRECTIA UA.T.
ARHITECT SEF,

B CN

URB. CATALIN GHIERVAN
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