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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 63030, situat in
Municipiul Moinesti, strada G-ral Eremia Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara
din data de 29.02.2024,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 6367/16.02.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 6370/16.02.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, Tnregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 1852/16.01.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 7870/29.02.2024 al Comisiei juridice, de disciplind, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 7871/29.02.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
7872/29.02.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunald si
protectia mediului, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

Tn temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 — Se aproba vénzarea fara licitatie publica a terenului in suprafata de 46 mp,
identificat cu nr. cadastral 63030, situat n intravilanul Municipiului Moinesti, strada G-ral Eremia
Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau, apartinind domeniului privat al Municipiului
Moinesti.

ART. 2 — Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins

in anexa nr.1 la prezenta hotérare.

ART. 3 — Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achita integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 — Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economica, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii si
Compartimentul Tehnica Legislativa si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii
Publice si Investitii, Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta
publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DiRLAU
NR. 57

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 29.02.2024, cu 18 voturi pentru, din 18 consilieri
participanti.



ANEXA NR. | LA H.C.L. NR. §7/29.02.2024

DASCALU L. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT
EVALUATOR )

Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4

CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis [a CEC Bank

PRECIZARI

Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 46 mp, nr.
cadastral 63030, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu,
grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti
Client: UAT Municipiul Moinesti

Data evaluarii: 15.01.2024

Data inspectiei : 08.12.2023
Data intocmirii raportului de evaluare : 15.01.2024

Data precizari: 05.02.2024



Citre
UAT Municipiul Moinesti

Vi transmitem anexat completarile/precizari la raportul de evaluare detaliat al proprietatii
wTeren intravilan in suprafata de 46 mp, carte funciara 63030, situat in Municipiul Moinesti,
Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau” in urma transmiterii
Nomengclatorului stradal al Municipiului Moinesti valabil la data de 02.02.2024 si a solicitarilor
dumneavoastra.

Nomenclatorul stradal al Municipiului Moinesti prevede ca acest teren din cartea funciara
63030 este situat pe strada G-ral Eremia Grigorescu si nu strada E. Grigorescu si aspect care trebuia
evidentiat si in HCL-uri si inregistrarile de la OCPI Bacau/Extrasul de carte funciara .

Raportul de evaluare impreuna cu aceste precizari este destinat utilizirii de cétre
dumneavoastrd in scopul declarat la contractarea lucrdrii pentru stabilirea valoarii de piafd a
proprietifii, nu se modifica valoarea terenului ci se corecteaza eroarea materiala privind denumirea
strazii.

Astfel:

-1 AT, s )
Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau”

si

-CORECT-, Teren intravilan in suprafata de 46 mp, carte funciara 63030, situat in
Municipiul Moinesti, Str. G-ral Eremia Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetul
Bacau”.

Orice precizare din raport referitor la str. E. Grigorescu se va interpreta ca referire la str. G-
ral Eremia Grigorescu.

= at

Cu stima

Maricel Dascalu







CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premiscle evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului i a oricaror alfi utilizatori desemnati

1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietatii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitivd; analiza cererii; echilibrul pietii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utjlizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmétoarele:

¢ Afirmatiile prezentate si susfinute in acest raport sunt adevérate si corecte.

¢ Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

 Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legati de partile implicate, -

* Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legétura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3
favorizeze clientul §i nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

» Analizele i opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddirile si metodologia de lucru recomandate de cétre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si Standardele de Evaluare a
Bunurilor.

» Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

s Proprietatea a fost inspectatd personal de cétre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti.

o In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei
alte persoane in afara evaluatorului care semneazd mai jos.

s Activitatea evaluatoruiui referitor la bunul evaluat se limiteaza strict la identificarea si
analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum si a pietei specifice,
ludnd In considerare “calititile” si “defectele” care genereazi o pozitie relativd in piata
specifica. L

La data elaborfirii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru
ANEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregitire profesionals continud al ANEVAR si are
competenta necesard Intocmirii acestui raport.

o Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr, 12009,

1.2.Xdentificarea clientului si a oriciiror alti utilizatori desemnati

fn conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazi exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client §i contine
informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentulm raport sau pirti din acesta, nici unei terte
parti, dacd aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept In cazul in care un tert ar detine si
utiliza o astfel de copie. Orice persoand care ar primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentuluj
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decdt in cazul In care este autorizati de citre
evaluator $i identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cind aceastd identificare nu existd
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legiturd cu prezentul raport de
evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui §i nu este Indreptititi la niciun fel de
pretentie fatd de evaluator, Responsabilitatea evaluatorului este doar fatd de utilizatorul desemnat si
nu poate {1 extinsa fatd de niciun tert.

1.3.Scopul evaluirii
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru , Teren intravilan in
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suprafata de 46 mp, nr. cadastral 63030, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grlgorescu,
grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau, judetul Bacau”, teren ocupat de un garaj si cu
vecinatati din terenuri apartinand UAT Moinesti.

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliufui
local. ’

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declaraf
evaluatorul nu Isi asumi responsabilitatea niciodata si in nicio altd circumstantd sau context n caré
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. i

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la “Teren intravilan in suprafata de 46 mp, nr.
cadastral 63030, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unieat,
judetul Bacau”, apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

In extrasul de carte funciara de la OCPI adresa este str. E. Grigorescu, BOXA.3, jud. Bacau
dar conform constatarilor de la inspectie adresa este ca mai sus.

1.5. Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se Incadreazd in
categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd libera $1
concurentiali, respectiv valoarea de piati, aga cum este definitd de SEV 100 — Cadru general.

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar pufea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa
un marketmg adecvat §i in care pdrtile au actionat flecare tn cunostin{d de cauzd, prudent si fard
constrdngere”.

Aceastd valoare, de reguld, datorit voiatlhtatu conditiilor de piatd, are valabilitate limitatd
la data evaluidrii §i nu va putea fi atinsi in cazul unei eventuale incapacitdti de platd viitoare cénd,
atit conditiile pietei ¢4t i situatiile de vAnzare pot diferi faf de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si polltlce de la
data Intocmirii sale. Dac# aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport i§i pot pierde
valabilitatea.

Orice valori estimate n raport se aplica intregii propnetatl si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevdzutd in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9731 Lei/1Euro, comunicat de catre BNR pentru data de
12.01.2024, valabil pana pe 15.01.2024, ora 13. Valabilitatea exprimdrii valorii este la momentul
exprimirii opiniei, evolutia ulterioara a valorii puténd fi diferité.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finald in acest raport a fost determinatd
contextul conditiilor pietei specifice din perioada decembrie 2023- ianuarie 2024, cursul Valutar
valabil la aceast data este 4,9731 RON pentru 1 EUR data raportului este 15.01.2024.

1.7. Drepturile de proprietate evaluate

In conditiile efectuirii unei tranzactii cu proprietatea evaluati, ar putea fi transmise 1ntegral
drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat n capitolul 2.1-
Identificarea proprietatii). in consecints, acestea sunt integral asupra terenului in suprafajd 46 mp..

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

. Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T.
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile;
. In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunui imobil evaluat, inclusiv datele
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necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante;

In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut

acces la toate informatiile relevante necesare.

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentulm raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor 31
conditii limitative prezentate mai jos:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre reprezentantn beneficiar u1u1
lucriirii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-si asuma nici o responsablhtate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

 informatiile solicitate si luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a ﬁ
autentice, fard ca acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor;
s evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opmu ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile firi a-gi asuma nici o responsabilitate In privinta
corectitudinii lor;

= proprietatea este evaluati ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;

. actele de proprletate ale terenulm au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului
lucririi-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa
din Fisa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastral a acestuia;

s se presupune ci proprietatea este in concordanti cu toate reglementdrile locale §l
republicane privind mediul inconjurdtor, reglementirile si restricttiile urbanistice, cu exceptia
neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;
e se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare
functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizdrile luate in considerare in
prezentul raport;

* se presupune ci nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situafii; ¢
e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietiti]
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;:
e estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in Intregime si orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare;

e previziunile sau estimirile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

s evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash;

« cvaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau.sa
depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta; ]
o prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub
nici o form3, fard aprobarea scris3 a evaluatorului;

e acest raport de evaluare este confidential atit pentru client cit §i pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-§i asuma nici o
responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pent1u
oricare alt scop; i
e previziunile, prmectule si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp;
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. ‘

1.9.1.Ipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Nu este cazul.

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legiturd cu bunul identificat §i nu poate fi utilizat
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pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-gi asumi réspunderea pentru o astfel de
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumati explicit in Termenii de referinti;

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pirti, sau oricare alti referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicititii fari acordul scris §i prealabil al
evaluatorului cu spemﬁcarea formei si contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, parfiald sau
integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele la care s-au ficut referiri anterior,
atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui terf a unei
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii i

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru , Teren infravilan in suprafata de 46 mp, nr.

cadastral 63030, situat in Municipiul Moinesti, , Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat,

judetul Bacau, judetul Bacau” pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate

cu dispozitiile legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata

imobiliara locala:

» informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site- ul
publi24.ro si www.olx.ro.

» Informatiile se considera cu un grad reiativ mare de realism.

» Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Momestl si
gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridici _
Evaluarea a fost solicitati de UAT Municipiul Moinesti pentru “Teren intravilan in
suprafata de 46 mp, nr. cadastral 63030, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Gngorescu,
grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau”,
Terenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea funciara este pozztlonat
intrun grupaj de garaje.
Pe acest teren se afla o constructie C1 care are destinatia de garaj . :
S-au prezentat drept documente de proprietate urmatoarele acte dinc care unele extrase sunt
anexate 1n copie la prezentul raport:
- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;
- Hotararea nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centrahzat al mmbﬂelor
apartinand domeniului prwat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau; ‘
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;
- Anexa~ Date de identificare; -
- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 24388/24.11.2023.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifici corectitudinea, din punct
de vedere legal, a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezad de lucru in
prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietiitii, definirea pietii *
Proprietatea evaluati este compusa din “Teren intravilan in suprafata de 46 mp, nr;
cadastral 63030, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona—Umcaf
judetul Bacaun”.
Zona de delimitare a subpietei este dispusi in partea centrala a Municipiului Moinesti .

2.3. Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinesti este agezat in bazinul mijlociu al sistemului de rauri Trotug-Tazlan, nti-0
zond cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul B4i", cantonate pe paraul Gazu, precum si microclimatul ozonat al zonei, lipsit
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de pulbere nocivd, insofite de frumusetile reliefului si florei locale, pledeazi pentru statutul de
statiune balneoclimaterici. Pe linga toate acestea, municipiul Moinesti cunoaste o intensd viatd
spirituald si sportivd, precum si o dezvoltare continui a institutiilor scolare, judecitoresti, bancare si
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistics, economici si turistici,
dorindu-se ca ¢l sd devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar $1
de cei din alte localitdti ale tirii sau din striinitate.
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Prima atestare documentar3 a localititii este datatd 1437 si primul document in care Moinestiul este
nominalizat ca targ este acela din anul 1832, cind avea 188 de case si 588 de locuitori. Targul
Moinesti era un loc de ntédlnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului si Valea Tazldului, a celor
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de p#curd, exploatdri forestiere, alte produse
mestesugdresti si agroalimentare. Aici s-a niscut, fn 1896, poetul si eseistul de renume mondia)
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare contestatars in arti.
In anul 1921 Moinestiul devine comuna urbani si odata cu acest eveniment creste functia lui
administrativd - Moinesti era resedinta comunei urbane siin ace}asl timp resedinta plasel Tazlau, In
anul 2001 oragul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta i
exploatarea petrolului in Romania se referd la localitatea Lucicesti, astizi parte componenta a
ora;sulul Moinesti, de pe Valea Taziaului Sarat; primele distilerii de petrol din tard sunt mentionate
In prima jumatate a secolului al X[X-lea la Gazarie, cartier al orasului Momeg.tl in bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondd mecanici din Roménia (in 1861) i printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalatd a patra mare rafindrie din tard (1923); din toate acestea reiese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in tara noastrd au avut loc pe meleagurile moinestene,
Din totalul suprafetei administrative a oragului, terenul agricol acopera 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economici a zonei, pentru a o face mai productiv,
un adevirat motor al dezvoltérii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea si modernizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale ecologice, structuraté
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile si realizeze activitifi de
productie agricold rentabile. Se va Spl‘l_]ll‘ll consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor dt?
producétori precum si dezvoltarea nigei de piatd a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zona
ferme de crestere a pasirilor, inclusiv baze de procesare si valorificare a produselor av1cole
fermede melci, iepuri s.a.

Pentru ocuparea integrald a fortei de munci disponibile si dezvoltarea socio-economicd a
municipiului sunt Incurajate investitile, in special in domeniile nepoluante. Existd in zond fortd de
munci calificatd in foraj-extractie si mentenanta in industria petroliers, prelucrarea lemnului, f?a’.cand
posibile investitii In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tdmplarie, profile din lemn, moblhqr
de gridind, cherestea s.a., dar si persoane calificate In industria usoard (textile, mcaltammte

v
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artizanat).

Municipiul Moinesti are ganse reale de a se alinia In rAndul statiunilor balneoclimaterice atat :
datoritd peisajelor naturale cdt si numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul
dispune de numeroase atractii turistice. :
2.4. Informatii despre zoni "

Terenul evaluat este amplasat intre locuinte particulare/blocuri si, cu acces la strada Eremia
Grigorescu-zona Unicat. In prezent pe acest teren se afla o constructie-garaj inscrisa in cartega
funciara. i

Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si ar¢
caracteristicile principale:
= zona are caracter mixt;

» terenul este plan, acces direct la strada Eremia Grigorescu;

» densitatea populatiei in zon3 este normala spre redusa si imbatranita;

= traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto, este si varianta ocolitoare a
localitatii pentru masini grele;

= inzona exista trasee al mijloacelor de transport;

= yiilitdjiie din zond cuprind energie eiectrica, apa curenia, gaze naiuraie, canalizare, teicivnic.

Inspectia s-a realizat la limita proprietatii.

@ Strads Eremia Grigorescu - Gos @ Hramlu L . R i +' -~

« = C 4 gaogiccorn,n'maps/p!acelstmda+Erem!a+Gr|gorescu +Mome5hl@¢54?05056254866451652!daL1 'm6‘3m5‘150x40b53e56fdb119d9OA'I'OiSaldMcda?GhB'Bml*Ju‘d.G469“6?

¥ Bookmarks G Filh noud ﬂ Bacdw, proprietar, v...

o

s, RN P
Cihay, B ¢ Jud-’cmona Mulnerﬂ -
e, . R . . K

St :
lr:'ilﬂ $ch o

Blsérica Stanl
s Gheerghe
¥ Sy -
Steada _s.‘e,anm f
30

o T Sty -
[ 5
-‘_‘ _?"‘-?’L'-’anLucﬁ‘“

5 TRANS CAR
Scoala Gimnaziala @ _TUURfemce auto

Genrge Enescu

o

“,

Allas Insmuxg ‘pei;ﬁ's,@

.‘3’
g
g

2.5. Informatii despre amplasament

Terenul in suprafata de 46 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Eremia Grigorescu-zoneg
Unicat, are numar cadastral 63030, categoria de folosinta curti-constructii si are urmatoarele
vecinatati:

-Nord- Panaite Virgil;

-Sud- garaj pe teren UAT Moinesti;

-Est- zona CFR;

-Vest- UAT Moinesti.

Conditiile de sol si subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan.

2.6. Oferta competitivit; analiza cererii; echilibrul pieii
Analiza pietei
Piata imobiliari se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasti piatd schimbd drepturi de proprietate
9



contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliard este unic, iar amplasamentul sau este fix. Piefele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numirul de vanzitori si cumpdrdtori care actioneazd este relativ mic,
proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpirare, ceea ce face ca
aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, mirimea avansului de platd, dobanzﬂe,
etc. In general, proprietitile imobiliare nu se cumpird cu banii jos, iar dacd nu exista condltu
favorabile de finantare tranzactia este periclitatd.

Datoriti tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, mterac‘;;unea participantilor pe piatd §i masura fn care
acestia sunt afectati de factori endogem si exogeni ai proprietifii. In functie de nevoile, dorm];ele
motwa];ule localizarea, tipul si vérsta participantilor la piati pe de o parte i tipul, amplasarea)
design si restrictii privind proprietitile, pe de alti parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impdrtite n
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei s;
dezagregare a proprietafii.

Piata terenurilor intravilane(la care nu mtreaga suprafata este construibila) este segmentata
in contextul faptu1u1 ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare remdentlala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluati este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential,
situata in mediul urban. Analizind piata specifici de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat
cd piata acestor proprietiti este una locala. :

Analiza cererii
Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprleta];l pentru terenuri cu astfel de
echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii.

Oferta competitiva
Oferta cu proprietiti de tipul celei evaluate este foarte limitaté.

Echilibru} pietei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cd nivelul cererii este ma1
mic decat cel al ofertei si avem de a face cu o piatd aflati cel mai probabil intr-un punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piati a cumpéritorului intr-o piafs a
vanzitorului, cu preturi in ugoard crestere; estimdm cd aceastd tendintd se va péstra, cel putin pe
termen scurt i mediu fiind determinata de cresterea numarului de autovehicule si dormta
proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta .
CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR S$I CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de ,,cea mai buni utilizare’’ (CMBU) este un concept de p;a];a Prin anahza
CMBU a proprietifii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivd ;;1
profitabild.
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definitd ca :

“Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si

fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului say
poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un part:czpam de pe platd ar
intentiona sd o dea unui activ, atunci cdnd stabileste pretul pe care ar fi dispus sd il ofere.”

Din optica participantilor de pe piati, este utilizarea posibild din punct de vedere ﬁz1c
permisi legal, fezabild financiar 51 din care rezultdi cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare.;

Orice imobil reprezinti o “simbiozi intre doud entitdfi™: terenul §i amenajarile acestuia, 5;
este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajdrile venind s& adauge valoare
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acestuia sau si i-o diminueze. *Contributia”, pozitivd sau negativd, a amenajérilor este in relatie
directd i cu starea acestora dar, mai ales, cu ”potr1v1rea” intre utilizarea cladirilor si utlllzarea
solicitatd de p:ata pentru teren. SA mai spunem si faptul ci, de reguld, factorii guvernamentah
actioneazd mat mult asupra terenului liber §i mai putm asupra constructiilor deja existente; chiar 51
atunci cind apare o limitare asupra utilizarii unei proprietifi deja construite, aceasta se face T in -
virtutea schimbarii solicitirilor pietei pentru utilizirile amplasamentelor din zona coerentd- 2
respectivei proprietiti. Rezultd astfel cd pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru
terenul liber aga cum ar trebui sa se afle la data evaluarii. !

Din datele de mai sus, rezulti ci cea mai buni utilizare a terenului tinand cont de amplasare
este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale .

3.2. Modul de abordare a valorii .
in conformitate cu Ghidul de Evaluvare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor imobile”, evaluarea
proprleta‘m s-a facut fn ipoteza cid proprietatea este liberd, neacupata de proprietar.
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare — GEV
630 —,Evaluarea bunurilor imobile”, existi trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: ‘
1. Abovrdiared prifi pigia — fin cadral acesteia, plUleULdLCd evaluatd este comjparata cu
proprietdti similare, care s-au vindut recent sau pentru care se cunosc prefuri de cotatie sau oferte
de pret; sunt folosite date despre proprietdti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru’ a
demonstra preful probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacd ar fi oferitd in acest moment p¢
piatd. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru
astfel de proprietati din intravilan.
2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii propnetatu
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. ~
Abordarea pe bazi de venit calculeazd venitul curent al proprietétii, ludnd sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.
Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate
rezultdnd astfel valoarea indicatd de aceastd abordare.
In cadrul acestei aborddri se poate utiliza metoda bazati pe capitalizarea vemtunlor
Aceasta presupune cd un imobil(inclusiv terenuri), In functie de caracteristicile sale constructive $i
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin Inchiriere, rentd etc. Cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament.
Capitalizarea directd a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trange
periodice anticipate de venit net, Tn valoarea lor prezentd. Aceastd metoda este folositd pen’mi
transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietaii. . -
Transformarea se face prin divizarea cagtigului estimat printr-o rati de capitalizare. ;
Metoda capitalizrii directe presupune: i
> determinarea venitului brut potential (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare Tn ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietiii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradulm de neocupare;

> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazd prin deducerea din venitul brut
efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt In sarcina
proprietarului/investitorului asa cum rezulti din prevederile legale, contracte sau cutuma. ",

Sunt trei categorii de cheltuieli:

- cheltuieli fixe care nu se modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladlre

si teren, cheltuielile pentru asigurarare si paza, etc;

- cheltuieli variabile cum ar fi: utilititi, salarii, admmlstraﬁe, reparatii §i intretinere;

- rezerve pentru reparatii capitale.
> estimarea ratei de capitalizare (cj;
> aplicarea formulei de capitalizare directii si determinarea veniturilor capitalizate (Veu
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cnpr‘m[izate) N

Ven capitaiizate = VNE /¢ !

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. !

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren. |
Estimarea valorii terenului (con51derat liber) — se utilizeazd metoda comparatiei directe. :

Premiza majord a abordarii prin comparatie directe este aceea ci valoarea de piafi a Llllf:l
proprietiti imobiliare este in relatie directs cu prefurile unor propneta’;l competitive §i comparabile.’

Metoda comparatiilor de piati i5i are baza in analiza pietei §i utilizeazi analiza comparativd,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietafi 51m11are
compardnd apoi aceste proprietiti cu cea ,,de evaluat”.

Premiza major# a acestei metode este aceea ci valoarea de piafd a unei proprieté;i imobiliar
este in relatie directd cu preturile de tranzac’;lonare a unor proprietifi competltlve §i comparabile.
Analiza comparativi se bazeazi pe asemindrile §i diferentele intre proprietéfi si tranzactiile care
influenteazi valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere-
ofertd pe p1a1;a, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazd pe
valoarea unifard rezultati in urma tranzaciiiior cu imobile similare sau asimilabiie elecivate in LUIld.P
sau zone comparabile satisfacétor.

S-a aplicat ca metodd analiza comparativi prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
fiecare element de compara’;le Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina
dacd acestea sunt superloare, infericare sau egale proprietitii de analizat, Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totaia
brutd ca procent din preful de vanzare cea mai micé. ‘

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de
pe site-urile publi24.ro si www.olx.ro §i nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate 1 m
tranzactii. Proprietitile comparabile utilizate in analizd sunt prezentate mai jos:
Comparabila 1
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2-loturi-moinesti-IDgOd3a.html i

w@‘fu‘- =

@ Anunturi Tereouri de vanzare Mo % Q_sa;’q'uu;z" x| i

& O 8 olkro/dfoferta/teren-intravilan-2-loturi-mofnesti-IDgOd3a him! G e
# Bookmarks 5 Fild noud E Back, SroprIsws, Yo, Y

Aratd mal multe N/

Teren intravilan (2 loturi} Moinesti

25 €

B VREIUH CREDITIPGTECAR?

[-] PROMOVEAZA (3 REACTUALIZEAZA

[ Petsoona (idca H Supralata ulia- 2 200 ” Baravian / invsvian huavin |

DESCRIERE

vand teren intravilan in orasul Molnestt situat intre strazile Nicu Ene §l George Cogtuc [1ingd Colegiul Tehnic
George Cobdlcescul, respectiv 2 loturi pe umalocarele supralete:

Lot 1179 mp
Lot 221101 mp

Nu ezitalj s& ne contactall pentru mal multe informatil.

16 24838944 Vizuahehir 716 [ Raporieard
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@ Anuntuti Terenurl az vanzare M. X
- - < (a ¢
*

Bookmatks & Fitsnoud 1 Bacdu, propustar, v

(4

PRIVAT @

g2 Luminita Popa
Y £ Ol X dn oaombrie 2013
Actie pr 24 be 003

Suna vanzatorut

Trimiie mess)

Mat multe anuniuri ale scesiui va

LOCALIZARE

@ Moinestl,
Bacau

15 33ken ¢ vy

EA

vfm

https //wwwﬁv olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-IDgNYnE.html

B Anuntr Terenuri devaozare M XYL
& — & @ olxro/dfofertaivand-teren-intravilan-IDgNYnEhiml . - ' G !

& Bockmats & Fildnous [E] Bacdu proprietar, v..

Vand teren intravilan

22 € Prejul e negoclabll

[ rerapeLa 1o

e b L

[] ProMovEAZA (T REACTUALIZEAZA

Persoana lirica { Supralata nita: 3 422 m? ! {_ Extravilan / intravilan: Intravilan J

DESCRIERE

vand tesen 3422 m confonm schijel cadastrale anexata, zona Stadion
pe parlea stinga dinspre Malestl,

ID. 298331554 Vizuaizdi 338 [ Reperiosth

CONTACTEAZA VANZATORUL

. PR
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5 Anuntuti Terenurl g2 vandare i X @D Faskuda - T X |+ s

e - o (o 5

& Scarmyms G Fillnous I Hacdu, proprietar, v..

D ‘Mesafe QP& Contultau & B Ac

PRIVAT H
© !
gg Cristi
g Pz CLX tin tolnuoilc 2019 :
Ativa2 la 1t .

Suna vanzalorul

Mal mulle anuniuii ale acesiui va

LOCALIZARE

@) Molnest,
Bacaw

12 33kn ch2 Uney

5
o1

ot

|

Comparabila 3

publiZ4.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-1800- f
mp-1ntrav1lan~stradal—desch1dere-50 metrl-iuuar1/347641gd37e5747h29]11eh8951dhg340 html

ﬁ Vand lesen Intravilan « Meinasi X e F!li tnllu

L N & Y pubiiZd.io.'anuntunﬁmo‘niliarafde-\.-anzareﬂe'enur‘r,’teren-imraviianlanunUvand-1eren-1800-mp-iniraviian-stradai-deschidem-so—metri-!iniari,’34?Migd37e5747|!29h1eh... &

 Bocktmaks (5 fldacus [ eacay, praprietad, v

publizd.ro @coore | |

PUbi24 f Anunter 1 Imobtiare ¢ Tle varzare 1 Tecenuti de vanzare { Tesen inlavitan

Vand teren 4800 mp intravilan, siradal, deschidere 50 mefri 35 999 EUR negociabht
lintari .
Buna, m3 interesea
¢ Bacaw, Monesli ¢ Vez:po herta S AT T dumngavoastrd. Ma
Descriere

Vand tatan 1800 m p. , intravilan, Moinegti, strada Lucacest, deschidere 50 metr Ealad, stradal, comunicalia Moinast -Zemeas

? Adsuga fisier 7

Yeui detati pa www romima 1o

® Fac
Anunturi recomandate
@ Salveozs ¢a favost
a Vizualizhii; 42

& Reporoeza

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care sr
au luat in considerare ajustirile cantitative, astfel:
* Tip comparabilé:

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% Intrucdt din experienfa evaluatorului,
urmérind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatat ci pentru proprietatile de tipul teren liber,
vanzitorii sunt dispusi s negocieze, in medie cu -5%;
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= Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustari;
» Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustéri;
»  Conditii de vanzare: Nu au fost necesare ajustéri;
» Conditii de plata Nu au fost necesare ajustiri;
» Localizare: : Au fost necesare ajustiri tinand cont de localizarea comparabilor fata 'dé
proprietatea Sublect :
v Caracteristici fizice:

o Mirime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii sublect sr '

au corectat toate comparabilele, incintele mici sunt ma scumpe cu cel putin 25% ;|

= Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustdri la comparabilele 2 si 3;
= Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustari;

»  Utilitati: Nu au fost necesare ajustéri;

»  Cea mai bunj utilizare: Nu au fost necesare ajustiri.
Valoarea de piata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 46 mp, nr. cadastral 63030, situat in
Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau” care est¢
supus evaludrii a fost estimatd ca fiind asimilabild valorii corectate a comparabilei 1 deoarece -
comparabilei 1 i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia brutd cea mai mic) avand in vedere
caracteristiciie analizate.
Rezultatul aplicirii metodei comparatiei directe, In determinarea valorii de piad a terenului, este
urmétorul:

P

,,Teren intravilan in suprafata de 46 mp,
nr, cadastral 63030, situat in Municipiul
Moinesti, Str. E. Grigorescu, grupaj garaje
zona-Unicat, judetul Bacau, ”

3.3 Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,ir ﬁmdamentarea
conclugiei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abordirile
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la argumentarea concluziilor stabilite,
Selectarea si argumentarea abordirilor, metodelor §i tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rafionamentul
profesional al evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. In
anumite situatii se poate ca una sau doud aborddri sd nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul
avind obligatia profesionalii de a prezenta in cadrul mportulm de evaluare argumentele sz
rationamentele care au stat la baza neaplicdrii acestora.”
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu
caracter formal, in cazul in care poate fi aplicatd doar o Smgura abordare in evaluare, adecvatd
§i bazatd pe mformatu de piati suficiente, verificate si credibile.” !

Avand in vedere rezultatul obfinut, relevan;a metodei abordate si informatiile de

piati care au stat la baza aplicdrii acesteia i pe de altd parte scopul evaluirii si
caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului, valoarea
estimati pentru ,Teren intravilan in suprafata de 46 mp, nr. cadastral 63030, situat in
Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau” la 13. 01.2024
este de 7.320 lei echivalenta 1.472 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale
proprietatii.
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele pr1v1hd
valoarea sunt: :
-valoarea a fost expr1mata tinidnd seama exclusiv de 1potezele conditiile limitative " si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabili in conditiile generale si specifice
aferente perioadei funii decembrie2023-ianuvaric 2024; :
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-valoarea nu {ine seama de responsabiliti{ile dc mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerinfele legale; :
-valoarea este o predictie;
-valoarea este subiectiva;
-evaluarea este o opinie asupra unei valori. |

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA
Noti 2: Valoarea propusi este valabili astdzi 15.01.2024, urménd a fi corectatd ori de cate ori plata .
0 cere.

3.4. Anexe o

e Anexa calcul nr. 1;

e Anexa nr. 2-Fotografii teren;

e Anexa nr. 3- Harta amplasare teren.

e Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti, actualizat prin
Hotararea nr. 166/24.09.2023 ; |

¢ Hotararea nr. 166/24.09.2018 prlvmd aprobarea inventarului centralizat al imobilelor apartmand
domeniuiui privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;

¢ Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

s Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 24388/24.11.2023.

e Anexa — Date de identificare.

Dascalu Maricel b

9’2\‘3?01 auzor;;::”b%
sf DASCALU MARICEL
Legidmatia Ne. 12009
Valabil 2024 @
%%g‘gaﬂz:raea E\.g\'t"f

* ANZVA

¥ NG

PRESE CONTRASEMP NTRU LEGALITATE:
C SEx SENERAL.
ING. BOGL IR IA DIRLAU
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EVAL

“ ~

ARE TEREN STR. E. Grigorescu, grupaj garaje-zona Unicat,CF63030, MOINESTI,

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Adresa teren , str. E. Grigorescu, | teren Moinesti, intre str. N. teren Moinesti, zona teren Moinesti,strada
zona Unicat, CF 63030 Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti
Provenienta informatii comparabile olX.ro wew.olkIo publi24.ro.ro
Pret de vanzare (euro/mp) 23.00 22,00 20,00
Drepturi praprietate transmise libera libera libera libera
Pret corectat 23,00 22,00 20,00
Conditii de finantare la piata la piata le. piata la piata
Pret corectat 23,00 22,00 20,00
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Corectie 0,00% 0,00% 0,00%
Pret corectat 23,00 22,00 20,00
Conditii ale pietel la vanzare la vanzare la vanzare
Corectie -5,00% -5,00% -5,0%
Pref corectat 21,85 20,90 19,00
Credibilitate sursa informatii credibila credibila credibila
Corectie 0,00% 0,00% 0,00%
Pret corectat 21,85 20,90 19,00
Localizare teren , str. E. Grigorescu, | teren Mainesti, intre str. N. teren Moinesti, zona teren Moinesti,strada
zona Unicat, CF 63030 Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti
Corectie 0,00% 5,00% 5,00%
Pret corectat 21,85 21,95 19,95
Suprafata teren proprietate (mp) 46,00 1.179,00 3422,00 1800,00
Corectie 25,00% 25,00% 25,00%
Pret corectat 27,31 27,43 24 94
Restrictii privind constructiile conskruibil construibil 100% construibil 100% construibil 100%
Corectie 0,00% 5,00% 5,00%
Pret corectat 27,31 28.80 26,18
Starea de fundare a terenului foarte buna buna buna buna
Corectie 10,00% 15,00% 15,00%
Pref corectat 30,04 33,12 30,11
Utilitati toate ufilitatile acces [a utilitati acces |a uiilitati acces la utilitati
Corectie 5,00% 5,00% 5,00%
Pret corectat 31,55 34,78 31,62
Cea mai buna utilizare constructie /‘ ig/rezidential constructie/rezidential construciie/rezidential
Corectie PaSH ® bt a”mriza%\\ 0,00% 0.00% 0.00%
Pret corectat A 1 N\ 231,55 TR 34,78 31,62
Corectie totala neta {I= . 2 8,55 AT TTPI2T8 11,62
Corectie totala bruta W13 Legijnata Nr, 12009~ 9,34 w882 12,11
C.T.B. [ pret de vanzare NS, 5, Yauow 20245 // 0,406 {5 i L\m“ 0,605 0,606
Numar corectii \\%“m_’ﬁ: Eg 5 4 EXAL _3;{;”,4/14/),:- 5 6
Valoare teren (EURO/mp) rofunjit ~ | T = i T : ’f Y4 hﬁ:': i T
Valoare teren (euro) rotunﬂt 1472,00 O, 05 ‘(:Nk/;




Anexa nr. 2-Fotografii




Anexa nr. 3-Harta amplasare teren

al Erernia Grigores € Emergency Hospital - Google b x @D Fard titlu: ISRt

« » C a googie.com/rnaps/p[ace/Emergency-i»Hospital/@46‘4688801,26.4868651,190m/data=!3m1!1e3§4m6!3m5!150x40b53¢35ec17cf‘9eb:0x3b43b49cab75686!8m2!3d46.4764311!4:]2...

# Bookmarks (& Filinoud iR Bacdu, proprietar, v..



ﬁfj - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU Mr.cerere 24388

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Moinesti Ziua . 24
& Luna h
- w Anul 2023
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varificare
PR PE PENTRU INFORMARE i ETOWHW i
Carte Funclard Nr, 63030 Moinesti “’E”HHH Hj | 1 || ‘[ ﬂﬁjﬂmm

A. Partea I. Descrierea imobiiului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Moinesti, Jud. Bacau, BOXA NR.3 UNICAT

Nr. INr, cadastral Nr. * - .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 63030 46 Constructia €1 inscrisa in CF 63030-C1;

B, Partea il. Froprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge
1941/ 18/02/2014
Act Administrativ nr. HCL 135, din 27/11/2013 emis de CL MOINESTI;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuzala Al
1/1
1) MUNICIPIUL MOINESTI
8939 / 05/05/2023
Inscrls Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 05/05/2023 emis de 5C TOPO-SISTEM SRL;
B2 [se noteaza repozitionarea imobiluiul Al

C. Partea Ill. SARCIN]

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprletate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

24388 /24/11/2023

Act Administrativ nr. Cottract de Inchiriere 19, din 11/04/2016 emis de PRIMARIA MOINESTI, Act Aditional nr.
1/23.11.2023, la Contractul de Inchiriere nr.19/11.04.201.6:

C2 [Intabulare, drept de INCHIRIERE pe toata durata existentei constructiei LA
1} MUNTEANU ADRIAN-ELORIN

Document care confine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Srlrace paniricinforasare on-line 16 adresa apay.accpl.ro Formulas versiunea 1,1




f""\

Carte Funciard Nr. 63030 Comuna/Oras/Municipiu; Molnegti
Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
63030 46
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

1+

67707

s
“-.“H“‘
*-\.‘\
\_“‘--\
45871 "
Date referitoare la teren
ne | Categorie |intra | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Cre | folosintg |vilan {mp}

1| cutl ipa 46 - - -
constructii

Lungime Segmente
1} Valorile jungimilor segmentelor sunt chtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment|
inceput sfarsit 1+ {m)
1 2 4.742
2 3 9,594
3 4 4,688
4 1 8.72
* Lunglmile segmentelor sunt determinate Tn planul ge proiectie Stereo 70 gl sunt rotunjite 1a L miflmetru.

*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlie Legl Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informale on-line |3 FUresi epay.oncpl.ro Farmutar varsiones 1.1
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Carte Funciard Nr, 63030 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitille In vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.
Prezentu! extras de carte funciard este valabil la autentificarea de ctre notarul public a actelor jurldice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezhaterea succesiunilor, far informaliile prezentate sunt
susceptiblle de orice maodificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 150 RON, -Chitanta interna nr.2021006811/24-11-2023 in suma de 150, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr, 241.

Data solutienarii, Asistent Registrator, Referent,

28-11-2023 ADRIANA PAIU

Data eliberarii,

AL {parata §i semnatura) {parafa 5] semmnatura)
Document care conbine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Cxtrase pentru informare on-ine 1a adresa epay.ancpiro Formular versiunea 1.1



) completanle ultenoare

COMSILINE LOCAL
A% MUNICIPHILY] MOINESTY ST OO
str. Vasile Alecsandri,nr. 14, judet Bacy, cod 655400, o s
Tel. 0234353680, TelVerds 0300800562 : 150 14001
1 San02IATE5423, e -t consifiulocs \@moingsiice, i, 460085
v mafiresiire,. Bmuniciiol ma?r\es.q ol g3 L {ﬁa:&’ﬁ’aﬂ;af:mﬁ} '

£

- -~
HOTARARE
privind aprobarea inventarulni centralizat al imobilelor apartindnd domeniuind privat al
Municipiului Moinesti, Tudejul BacZu

Consifiul Local al Municipiulut Molneyil, judein] Baciu, Intrunit in gedinfa ordinari
din data de 24.09,2018,

Avénd In vedere:

- Raportul nr. 30510/18.09.2018 al Compartimentubui Patrimoniu din cadrul Biroului juridic
si Contencios din cadrul aparafului de specialitate al Primarulni Mum01p1ulu1 Moinesti:

- Expunerea de motive nr. 30512/18.09.2018 a Primarulvi Municipiuhi Moinegti;

- Dispozitia Primaralni Municipiulei Moinegti nr. 713/13.07.2018 piivind constituirea
cornisiei penfru identificarea tuturor imobilelor aparfindnd domenivlui public §i privat a
Municipiniui Moinesti, Judetul Backu,

- Procesul-Verbal nr. 29670/11.09.2018 privind finalizarea inventarierii bunurilor aparjindnd
dormeniului privat al Municipiului Moinesti, Judeful Baciu, in baza dispozitiei nr. 713/13.07.2018.

-~ ..prevederile Légii nr. 21371998 pnvmd bununle proprietate publics, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificirile §i

* prevederile Legii administrafiei publice locale nir. 215/2001; epublicats ¢ modificanle
ulterioare. _ '

Vizind raportwl nr. 31054/24.08.2018 al Comisiei juridics, de disciplini, de muncé,
protectie sociald, protectie copil, turism st sport, raportul nr. 31069/24.09.2018 al Comisiei pentru

. activititi economice-financiare, soc1al~culh1ralc, culte, tnviijamant, sénitate §i familie §i raportul nr.

31075/24.09.2018 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, goSpodéne comunald si
protectie mediy, din cadrml Consiliului Local al mumc1p1u1u1 Moinesti;

Tn temeiul dispozitiilor art. 36 alin, (2)it c», art. 45 alin. (3), art, 48 alin (2), art, 115 alin
(1) lit. ,b” si art. 121, alin (1) si (2) din Lcoca administratiel publice locale mr. 215/2001,
republicatd, cu modificirile §i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

ART. 1 — Se aprobi inventarul centralizat al bunurilor aparjinind domeniului privat al
Mumnicipinlui Moinesti, Judeful Bac#u, identificat conform anexei la prezenta hotirére.
ART. 2 - Cu ducerea la indeplinirea a prevederilor prezentei hotérfri se desemmneaza aparatul

-de specialitate -al- Primaraiui Minieipiului Moinesti gi serviciile publice aflate in coordonarea

Consiliului Local care vor proceda la preluarea si actualizarea datelor: dm inventam] privat al
Municipinlui Moinesti, corespunzitor prevederilor articolului 1.

ART. 3 — Prezenta hotirire va fi-comunicati Institatiel Prefectului Judefului Bacin,
Consiliului Judetean Baciw, Primarului Mumicipiului Moinegt], aparatului de specialitate al
Primerulw Municipiului Moinesti, serviciilor publice aflate In coordonarea Consiliului Local §i va fi
adusy la cunogtingd publicd in condj

e 8,
.. /%\" N{

NR. 166

Hotérdrea a fost adoptatd In sedmta ordmara din data de 24 09.2018, cu 18 voturi pentru din 18 consilieri
prezentl . :
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Anexd la H.C.L nv. 166/24.69.2018

INVENTARUL IMOBILELOR APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUY MOINESTY

SECTIUNEA XK
And]
. Nr. Denumire Suprafati| Categaria de . . dobdpidiri] . " - .
Nr, ort inventar imohitului (o) folosings Elamente de identificare Y d?fz sitif] Va!oarea(l’ton)‘ Situatta juridici actuald Ohservajil
cirl)
o 1 2 3 q 5 6 7 8 ]
Yeren curt Str. A.L.Cuza, nr, 118, avand ca vecinitati: N—aa’le de _ Contract d ] 1
1 | 9000191 | Teren intravilan| 300.00 M lacces, S- Dascalu Gh, Toader, E-zona C.F.R, v-cfnstea 1995 | 3,324.9p |-ONWACEOeconCesiune ni.
. constructii o i 01.04.1995-
Gheorghe ., :
Teren curti Str. AJl.Cuza, nr. 118 A, avand ca vecindtiti; N-tale ) Contract de une . 2/
2 | 9000192 | Teren intravilan] 300.00 rt de acces, 5- Dascilu loan, E-2o0na C.F.R, V-Dascﬁlu 1985 3,324.90 nirac concesiune nr.
constructii (1.04,1995-
Maria .
Str. A.L.Cuza, nr. 118 Bis, avand ca vecindtati: N-cale
R Te ntra W
3 | 9000193 | Teren intravifan] 300.00 | 127 UM 0 dcces, 5- Dascélu Sorif, E-2ona CER, Vepardul | 1995 | 3,824.90 Contract de concesiune . 3
- constructll 01.04, 1995-
Urminis
. Str, A Cuza, nr. 414, avand ca vecinatati: N- Dﬁ:can y
. T . Contract de cesiune nr. 1,
-4 | 5000194 | Teren intravilan| 300.00 | - on curti lon; $-Olaru lonel Marcica Nutica, E-Barbialats Tmca,- - 1997 .| - 3,324.90 n conces __,l__ /. e
constructu 2301197~
V-UAT Moinestl.
Teren curtl Str. AJL.Cuza; nr. 45 A, avand ca vecindtati: N-Pl‘esa Contract de concesiune nr. 13/
5 9000195 | Teren intravilan} 300.00 cit:st:mg: Ghearghe, S-Lupchian Gheorghe, E- Barbalatd Tinca, | 1995 '| 3,324.90 |15.07.1995-. .

V-UAT Moinesgti - o

FYTSEET
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-m —
. _} “\A J
e il
Teren curfi Str. Eremia Grigorescu-grupaj boxe zona Garii Proprietatea privat af
198 | 9000350 | Teren intravilan| 4.06 .. |construite intre blocurile: A2-1, A2-2 B2-1, B2-2 -C1-| 2000 150.50 ek e e
constructii 1,C1-2 D1, E1, nr. 8 Municipiului Moinesti
. |5tr. Eremnia Grigorescu-grupaj boxe zona Garii . —
199 | 9000351 | Teren intravilan| 4.06 Iiﬂrﬁtg: ;og;truitf TEnltre blgcurile: A2-1,A2-2B2-1,B2-2C1-| 2000 { 15050 ';Eg;?;:ﬁ :;:z::'
,C1-2 D1, E1, nr,
Teren curti Str. Eremia Grigore_scu:grupaj garaje—.zona.Unicat, Contract de concesiunez nr.
200 | 9000352 | Terenintravilan| 24.00 constructii nr. 8, avand ca vecindtati: N-UAT Moinesti, S-UAT 2004 889.65 7/04.06.2004 {srastristisn HCL 26/31.03.2004
Molnesti, E-zona locuinte C.F.R, V-UAT Moinesti S4ionsiwala;:
. |5tr. Eremia Grigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, .
201 | 9000353 | Teren intravitan] 24,00 Izﬂri:g: nr. 9, avand ca vecindtati: N-UAT Moinest, 5:UAT | 2004 |  ssoes  |oniractdeconcesiunenr. 0 o) oc 5004
Mainesti, E-zona locuinte C.F.R, V-UAT Moinesti
. |5tr. Eremia Grigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, i
202 | 9000354 | Teren intravilan| 24.00 Is;irt’rﬁ‘ig: fr. 10, avind ca vecin3tati: N-UAT Moinesti, S-UAT | 2004 |  889.65 :g;g;agtg ggg‘f'”"e - HCL47/31.05.2004
Moinesti, E-zona locuinte C.F.R, ¥-UAT Moinagti e
) Teren curti Str. Eremia Grigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, Contract de concesiune nr.
203 | 9000355 | Teren intravilan] 60.00 constructi nr. 12, avind ca vecindtati: N-proprietate 1996 2,224.13  |4/01.06.1996-Ista
particulard, S-garaj, E-zona C.F.R, V-UAT Moinesti AT
. . Teren curti Str, Eremia GrigoreSf:u-grupaj garaje-zona Unicat, Contract de inchiriere nr. 327/
204 | 9000356 | Teren intravilan 24.00 constructii nr. 15, avand ca vecindtati: N-garaj, 5-garai, E-zona 2000 889.65 31.12.2000- siitasusbian
C.F.R, V-UAT Moinesti ootes g
. |5tr. Eremia Grigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, .
205 | 9000357 | Teren intravilan] 32.42 Ii;es:rf“::l‘ fr. 17, avand ca vecinatati: N-UAT Moinest, - 1993 | 120077 gzga;;g; inchiriere . :0/ HCL 95/23.12.2003
garaje, E-UAT Moinesti, V- atelier Vulcanizare e -
) Teren curti Str. Eremiﬁa Grigoresrzt.l:g'rlfpaj garaje-zona l'Jnicat, Contract de inchiriere nr.
206 | 9000358 | Teren intravilan} 37.62 constructi nr. 18, avénd ca vecinatati: N-UAT Moinesti, S- 2000 1,394,531 {481/31.12.2000-N
garaje, E-UAT Moinesti, V- atelier Vulcanizare
Teren curf] Str. Eremia Grigorescu-gvrupaj garaje-zona Unicat, Contract de Tnchiriere nr.
Teren intravilan| 46.00 constructi nr. 21, avand ca vecinititi: N-Panaite Virgil, S-garaj, | 2000 1,705.17 119/11.04.2016-11.04,2063-
E-zona C.F.R, V-UAT Moinesti Munteanu Adrian Florin lonela
Teren curti Str. Eremia Grigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, Contract de inchiriere qr.
208 { 9000360 | Teren intravitan| 28.80 constructi nr. 22, avand ca vecindtdti: N-garaj, S-garaj, Ezona 2000 1,067.58  [3/23.01.2014{icmmbidEbithi
C.F.R, V-UAT Moinesti Aplpiaraitis
Teren curti Str. Eremia Grigorescti-g“rupaj gara!'e-zona _Unicat, Contract de inchiriere nr.
209 | 9000361 | Teren intravilan| 42.22 constructii nr. 24, avand ca vecinatati: N-garaj, S-garaj, E-zona 1997 1,565.03  [1/23.01.2014-kay i
C.F.R, V-UAT Moinesti
Teren curti Str. Eremia Grigorescu-g»rupaj garaje-zona .Unicat, 13/02.03.20 1;"('};‘;:2]3 6 2
210 | 9000362 | Teren intravilan] 36.00 constructii nr. 25, avand ca vecinitati: N-garaj, S-garaj, E-zona 2000 1,334.48 RATS——

C.F.R, V-UAT Moinegti
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CONSILIER LOCAL,
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_ BIRGU JURIDIC51 CONTENS

! IR.'POPESCU GABIGELA

P . - -
L T M
Ocotul sifvic. Moinesti, cu amplaﬁament cadastral ‘ Proprietatea privats al *
Terencu general: tarla 1, parcela 1/25, forestler UP 1, UA . Municipiului Moinesti, fu de
! . o e i oD s 029.40 .
1212 | 9001117 velget.awz 2000 Padure 141F4,\.r.ecma3ta;1 il;: amzlasa;ﬂnePtulLfls pila‘jure I: 2003 5,02 proprietate 237415, proces-
forestiera AT Moinesti. S-‘pa ure UAT Moinesti, E- padure : verbal nr. 0544/19.06.2003
UAT Moinesti, V<pidure UAT Moinegti H
Ocolul silvic Moinegti, cu amyplasament cadastral : Proprietatea privats al
Teren cu generai: tarla-1, parcela 1/26, forestier UP |, UA 33D, | Municipiului Moinesti, tith de
1213 } 9001118 vegetatie 6000 Padure |vecinatiti ale amplasamentului N-drum petrol, 5- i 2003 15,088.20 . vt o
forgesth:ré drum 1t:oiler E?drum etrolier, V- éd:re Qcolul | propriatate 237415, proces-
rum petroiler, petrofier, V-p verbal nr. 9544/19.06.2003
Jsitvic Moinesti
Teren ; Contract Inchirlere nr.
1214 {'9001119 |Teren extravilanf 2684 neproductiv Lucécesti- Optimizarea sistem productie 817 © 2016 2,249.73  |3/01.04.2015-5C OMV Petrom | HCL 45/25.03.2016
. SA .
Teren : Contract inchirlere nr.
1215 §{ 9001120 |Teren extravilan| 2533 neproductiv Optimizarea sistem pompare 7 Sarmatian 2016 2,458.44 |3/01.04.2016-SC OMV Petrom | HCL 45/25,03.2016
: sa
Teren : Contract inchiriere nr.
1216 | 9001121 [Teren extravilani 309 neprodctiv Optimizarea sistem injectie 804 Moinegsti - 2016 259.00 3/01.04.2016-5C OMV Petrom | HCL 45/25.03.2016
. 1 SA
. Teren  |Conducts pompare de la Skid 4 Sarmatian laSkid 7 | ‘ Proprietate privatd af
1217 | 9001122 |Teren extravilany 334 i 2017 79.46 HCL t 701
. erene : neproductiv|Sarmatian ; 273 municipiului Moinegti HCL 145/28.08.2017
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