
 

 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 67761, situat în 

Municipiul Moinești, strada Vasile Alecsandri, zona garaje ALCOR, județul Bacău 

 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 30.01.2024, 

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 2465/18.01.2024 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 2466/18.01.2024 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportul de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 1860/16.01.2024; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 3820/30.01.2024 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 3821/30.01.2024 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

3822/30.01.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 28 mp, 

identificat cu nr. cadastral 67761, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, strada Vasile 

Alecsandri, zona garaje ALCOR, județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului 

Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 



 

 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 - Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                       CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                       CONSILIER LOCAL,                     SECRETAR GENERAL, 

          ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ             JR. MARILENA DÎRLĂU 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 31 
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 30.01.2024, cu 17 voturi pentru, din 17 consilieri 

participanți. 
 

 



ANEXA NR. I LA H.C.L. NR.31/30.0 1.2024 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. ~, et.2, ap.4 

CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank 

, Proprietatea evaluata -Teren intravilan situat in Municipiul Moinesti, 
nr. cadastral 67761, str. V. Alecsandri, zona garaje ALCOR, judetul 

Bacau ,.,,,., J , ,.,; , 1, · ._ ,". ~ 
,v,,MOIN;'STI. IUD. BACA~ 

·· Proprietar: 

: Client: 

UAT Municipiul Moinesti REGISTRATURA 
U AT Municipiul Moinesti N R. f 86o 

Data evaluarii: 15.01.2024 

Data inspectiei : 08.12.2023 

Data intocmirii raportului de evaluare : 15.01.2024 
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Catre 
UAT Municipiul Moinesti 

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii ,, Teren intravilan in 
suprafata de 28 mp, numar cadastral 67761 situat in Municipiul Moinesti, str. V. Alecsandri, 
zona garaje ALCOR, judetul Bacau". · 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizarii de catre dumneavoastra in scopul declarat la 

contractarea lucrarii pentru stabilirea valoarii de piata a proprietatii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, instrainarii sau utilizarii lui in alte scopuri decat eel 
pentru care a fost intocmit. 

Luand in considerare obiectul evaluarii ~i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,valoarea de piata", a~a cum este definita in SEV 100 - Cadrul general. 

Inspectia in teren a avut loc pe data de 08.12.2023, iar actualizarea ~i completarea informarii 
cu date de piata ~i intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desfa~urat in perioada 08.0l.2024-15.01.2024. Data de referinta pentru care sunt valabile toate 
calculele, analizele ~i estimarile (data evaluarii) este 15.01.2024. 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continand toate partile 
specificate in SEV 103 - Raportare, fara nici o excludere. 

In evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piata_. 
Pe baza faptelor din analiza de piata, a ipotezelor ~i conditiilor !imitative, a calculelor 

prezentate, valoarea estimata, fara TV A, este de: 

,,Teren intravilan in suprafata de 28 mp, numar 
cadastral 67761 situat in Municipiul Moinesti, str. 
Y. Alecsandri, zona garaje ALCOR, judetul Bacau" 

Valorile sunt stabilite la data de 15.01.2024 ,i exprimate fn RON ,i Euro ,i nu includ T. V:A. 
La data evaluarii cursul pieJei valutare comunicat de BNR era de 4,9731RON pentru un €, 

Sub semnatura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantie a protejarii 
intereselor dumneavoastra, certifica urmatoarele: 
• nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea ~i documentarea in vederea intocmirii 

raportului de evaluare in cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de 
proprietatea evaluata ~i nici nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; 

• inspectia proprietatii ~i toate investigatiile ~i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in 
prezenta reprezentantului proprietarului; 

• au fost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea; 
• dupa cuno~tinta noastra, informatiile raportate sunt adevarate ~i bazate pe fapte reale ~i au fost 

verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse; 
• raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic ~i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEY AR) valabile la data de referinta ; 
• raportul este supus doar acelor ipoteze ~i conditii !imitative prezentate in cadrul sau, acesta 

identifica toate conditiile !imitative; 
• realizarea evaluarii precum ~i onorariul incasat nu depind de valoarea raportata; 
• in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEV AR ~i detine competenta de a 

elabora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 
• Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEY AR, sectiunea Evaluarea 

Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie 
nr. 12009. 
Cu stima 

Maricel Dascalu 
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CAPITOL UL 1. PREMIZELE EV ALUARII 

1.1 ldentificarea si competenta evaluatorului 

Prin prezenta, in limita cuno§tintelor §i informatiilor detinute, certificam urmatoarele: 

• 
• 

• 

• 

• 

• 
• 

• 

• 

Afirmatiile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate §i corecte . 
Analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt !imitate numai de ipotezele si ipotezele 
speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, 
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. 
Nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influenta legata de partile implicate. 
Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura 
cu declararea in raport a unei anumite valori ( din evaluare) sau interval de valori care sa 
favorizeze clientul §i nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. 
Analizele §i opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile §i metodologia de lucru recomandate de catre ANEV AR (Asociatia 
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) §i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEV AR . 
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator Dascalu Maricel in prezenta 
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei 
alte persoane in afara evaluatorului care semneaza maijos. 
Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteaza strict la identificarea ~i 
analiza caracteristicilor fizico-functionale ~i de utilizare precum ~i a pietei specifice, 
luand in considerare "calitatile" ~i "defectele" care genereaza o pozitie relativa in piata 
specifica. 

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mm JOS este membru 
ANEV AR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEV AR §i are 
competenta necesara intocmirii acestui raport. 

• Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEV AR, sectiunea 
Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009. 

1.2.Identificarea clientului ~i a oricaror alti utilizatori desemnati 

In conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 
de evaluare se adreseaza exclusiv VAT Municipiul Moinesti, in calitate de client ~i contine 
informatii adecvate scopului acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, nici unei terte 
parti, daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, ~i nici nu poate fi facut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine ~i 
utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar primi ( chiar ~i pe cale oficiala) o copie a prezentului 
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat in cazul in care este autorizata de catre 
evaluator ~i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand aceasta identificare nu exista 
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legatura cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui ~i nu este indreptatita la niciun fel de 
pretentie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorul desemnat ~i 
nu poate fi extinsa fata de niciun tert. 

1.3.Scopul evaluarii 
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 
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suprafata de 28 mp, numar cadastral 67761 situat in Municipiul Moinesti, str. V. Alecsandri, 
zona garaje ALCOR, judetul Bacau", teren concesionat conform contract de inchiriere nr. 
229/31.12.2000 pe care este realizata o constructie Cl la limita terenului intrun ansamblu de 
constructii/ garaje. 

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat eel declarat, 
evaluatorul nu i~i asumii responsabilitatea niciodatii ~i in nicio altii circumstantii sau context in care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 ldentificarea bunurilor supuse evaluarii 

Prezentul raport de evaluare se refera la "Teren intravilan in suprafata de 28 mp, numar 
cadastral 67761 situat in Municipiul Moinesti, str. V. Alecsandri, zona garaje ALCOR, 
judetul Bacau", apartinand DAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in 
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluiiri (identificat mai sus), se incadreazii in 

categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata liberii ~i 
concurentialii, respectiv valoarea de piata, a~a cum este definitii de SEV 100 - Cadru general. 

"Valoarea de piafa este suma estimata pentru care un activ ar putea fl schimbat, la data 
evaluarii, intre un cumparator hotardt $i un vdnzator hotardt, fntr-o tranzacfie nepartinitoare, dupa 
un marketing adecvat $i in care parfile au acfionat fiecare in cuno$tinfa de cauza, prudent $i Jara 
constrdngere ". 

Aceastii valoare, de regulii, datoritii volatilitiitii conditiilor de piata, are valabilitate limitata 
la data evaluarii ~i nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitiiti de platii viitoare cand, 
atat conditiile pietei cat ~i situatiile de vanzare pot diferi fatii de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil 1n conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de la 
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport W pot pierde 
valabilitatea. 

Orice valori estimate in raport se aplicii intregii proprietati ~i orice divizare sau distribuire a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatii, in afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fost previizutii in raport. 

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia 
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9731 Lei/lEuro, comunicat de catre BNR pentru data de 
12.01.2024, valabil pana pe 15.01.2024, ora 13. Valabilitatea exprimiirii valorii este la momentul 
exprimiirii opiniei, evolutia ulterioarii a valorii putand fi diferitii. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valorii recomandatii ca opinie finalii in acest raport a fost determinatii in 

contextul conditiilor pietei specifice din perioada decembrie 2023-ianuarie 2024, cursul valutar 
valabil la aceastii data este 4,9731 RON pentru 1 EUR data raportului este 15.01.2024. 

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 
In conditiile efectuiirii unei tranzactii cu proprietatea evaluatii, ar putea fi transmise integral 

drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar ( descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietatii). In consecinta, acestea sunt integral asupra terenului in suprafata 28 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
• Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile; 
• In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele 
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante; 
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• In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 
acces la toate informatiile relevante necesare. 

1.9.lpoteze si conditii !imitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat 1n ipoteza 1ndeplinirii ipotezelor si 
conditii limitative prezentate maijos: 

• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor fumizate de catre reprezentantii beneficiarului 
lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-~i asuma nici o responsabilitate 
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; 
• informatiile solicitate ~i luate 1n considerare de catre evaluator sunt considerate a fi 
autentice, :fara ca acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor; 
• evaluatorul a obtinut informatii, estimari ~i opinii, ce au fost evidentiate 1n raportul de 
evaluare, de la surse considerate credibile :fara a-~i asuma nici o responsabilitate 1n privinta 
corectitudinii lor; 
• proprietatea este evaluata ca fiind libera de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel; 
• actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului 
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa 
din Fi~a Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrala a acestuia; 
• se presupune ca proprietatea este 1n concordanta cu toate reglementarile locale ~I 
republicane privind mediul inconjurator, reglementarile ~i restricttiile urbanistice, cu exceptia 
neconcordantelor ce ar fi expuse 1n prezentul raport; 
• se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare 
functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in considerare 1n 
prezentul raport; 
• se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 
neasumandu-~i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; 
• nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase 1n cadrul proprietatii 
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea ~i nici obligatia de a depista astfel de substante; 
• estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime ~i orice 
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare; 
• previziunile sau estimarile continute in raport s-au :facut in conditiile actuale ale pietii; 
• evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash; 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 
depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 
aranjamente in aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document ~i nu poate fi publicat sub 
nici o forma, :fara aprobarea scrisa a evaluatorului; 
• acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat ~i pentru evaluator ~i este 
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-~i asuma nici o 
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 
oricare alt scop; 
• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

1.9.1.lpoteze speciale 

• Nu este cazul. 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar 1n legatura cu bunul identificat ~i nu poate fi utilizat 
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-~i asuma raspunderea pentru o astfel de 
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utilizare, cu exceptia cazului In care responsabilitatea ar fi asumata explicit In Termenii de referinta. 
Raportul de evaluare, 1n totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi 

publicat, nici inclus 1ntr-un document destinat publicitatii fara acordul scris ~i prealabil al 
evaluatorului cu specificarea formei ~i contextului 1n care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau 
integrala, precum ~i utilizarea lui de catre alte persoane decat cele la care s-au facut referiri anterior, · 
atrage dupa sine 1ncetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea 1n posesia unui tert a unei 
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru "Teren intravilan in suprafata de 28 mp, 
numar cadastral 67761 situat in Municipiul Moinesti, str. V. Alecsandri, zona garaje ALCOR, 
judetul Bacau" pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile 
legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala: 
• informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul 

publi24.ro si www.olx.ro. 
• Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. 
• Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti si 

gradul de vandabilitate al zonei. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. ldentificarea proprietatii, descriere juridica 
Evaluarea a fost solicitata de UAT Municipiul Moinesti pentru "Teren intravilan in 

suprafata de 28 mp, numar cadastral 67761 situat in Municipiul Moinesti, str. V. Alecsandri, 
zona garaje ALCOR, judetul Bacau". 

Terenul evaluat are forma regulata de dreptunghi asa cum este precizata in cartea funciara. 
Terenul este ocupat integral de o constructie, categoria de folosinta este de curti-constructii. 

Acesta este inregistrat in Anexa nr. 1 la HCL nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea 
modificarii si completarii inventarului centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al 
Municipiului Moinesti, judetul Bacau este inregistrat la nr. crt. 967 si ca este situat in strada V. 
Alecsandri, grupaj garaje zona Alcor, pe care este amplasata constructia nr. 8, constructie 
proprietate particulara. 

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte din care extrase din acestea 
sunt anexate 1n copie la prezentul raport: 
Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ; 
Hotararea nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau; 
Plan de amplasament ~i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
Anexa - Date de identificare; -

Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 21388/16.10.2023. 
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora ~i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru 'in 
prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietatii, definirea pietii 
Proprietatea evaluata este compusa din "Teren intravilan in suprafata de 28 mp, numar 

cadastral 67761 situat in Municipiul Moinesti, str. V. Alecsandri, zona garaje ALCOR, 
judetul Bacau". 

Zona de delimitare a subpietei este dispusa in zona centrala a Municipiului Moinesti in 
apropierea fostei SC ALCOR SA, zona rezidentiala. 
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2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moine~ti este a~ezat in bazinul mijlociu al sistemului de rauri Trotu~-Tazlau, intr-o 

zona cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe paraul Gazu, precum ~i microclimatul ozonat al zonei, lipsit. 
de pulbere nociva, insotite de frumusetile reliefului ~i florei locale, pledeaza pentru statutul de 
statiune balneoclimaterica. Pe Hnga toate acestea, municipiul Moine~ti cunoa~te o intensa viata 
spirituala ~i sportiva, precum ~i o dezvoltare continua a institutiilor ~colare, judecatore~ti, bancare ~i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistica, economica ~i turistica, 
dorindu-se ca el sa devina un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar ~i 
de cei din alte localitati ale tarii sau din strainatate. 

Harta Sa tel it 

Prima atestare documentara a localitatii este datata 1437 ~i primul document in care Moine~tiul este 
nominalizat ca targ este acela din anul 1832, cand avea 188 de case ~i 588 de locuitori. Targul 
Moine~ti era un loc de intalnire intre locuitorii, de pe Valea Trotu~ului ~i Valea Tazlaului, a celor 
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pacura, exploatari forestiere, alte produse 
mestesugare~ti ~i agroalimentare. Aici s-a nascut, in 1896, poetul ~i eseistul de renume mondial 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o mi~care contestatara in arta. 
In anul 1921 Moine~tiul devine comuna urbana ~i odata cu acest eveniment cre~te functia Jui 
administrativa - Moine~ti era re~edinta comunei urbane ~i in acela~i timp re~edinta plasei Tazlau. In 
anul 2001 ora~ul Moine~ti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta ~i 
exploatarea petrolului in Romania se refera la localitatea Lucace~ti, astazi parte componenta a 
ora~ului Moine~ti, de pe Valea Tazlaului Sa.rat; primele distilerii de petrol din tara sunt mentionate 
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al ora~ului Moine~ti. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sonda mecanica din Romania (in 1861) ~i printre primele din 
lume. La Moine~ti a fost instalata a patra mare rafinarie din tara (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca inceputurile industriei petroliere in tara noastra au avut loc pe meleagurile moine~tene. 

Din totalul suprafetei administrative a ora~ului, terenul agricol acopera 2590 ha, din care eel 
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economica a zonei, pentru a o face mai productiva, 
un adevarat motor al dezvoltarii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea ~i modemizarea 
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale ecologice, structurate 
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sa realizeze activitati de 
productie agricola rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de 
producatori precum ~i dezvoltarea ni~ei de piata a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zona 
ferme de cre~tere a pasarilor, inclusiv baze de procesare ~i valorificare a produselor avicole, 
fermede melci, iepuri s.a. 

Pentru ocuparea integrala a fortei de munca disponibile ~i dezvoltarea socio-economica a 
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municipiului sunt incurajate investitile, in special in domeniile nepoluante. Exista in zona forta de 
munca calificata in foraj-extractie ~i mentenanta in industria petroliera, prelucrarea lemnului, facand 
posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tamplarie, profile din lemn, mobilier 
de gradina, cherestea s.a., dar ~i persoane calificate in industria u~oara (textile, incalµminte, 
artizanat). 

Municipiul Moine~ti are ~anse reale de a se alinia in randul statiunilor balneoclimaterice atat 
datorita peisajelor naturale cat ~i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de numeroase atractii turistice. 

2.4. Informatii despre zona 
Terenul evaluat este amplasat dupa un ansamblu de blocuri, zona "ALCOR", cu acces la 

strada V. Alecsandri. In prezent pe acest teren este o constructie realizata de concesionar(aceasta 
nu face obiectul evaluarii). Terenul face corp comun pe o latura cu alte terenuri din grupajul de 
garaje. Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are 
caracteristicile principale: 
• zona are caracter mixt; 
• terenul este plan; 
• densitatea populatiei in zona este normala spre redusa si imbatranita; 
• traficul rutier in zona este pentru relativ redus; 
• in zona exista trasee al mij loacelor de transport; 
• utilitatile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 

e StradaTudorV1adi1llirescu,Mo'· x Q StfadaTudorVladimirescu •Go x 0 Far.l'itit!U xJ + 
'· C iii google.com/maps/place/Strada+ T udor+Vladimirescu. +Moine;ti, +Romania/@46.47 4152.26.490075, 18z/data•!4m6!3m5!1s0x40b53e5db01746dd:0x2465f7801335cf42!8m2!3d ... 

* Bookmarks G FiJA nou.ti m Bactiu, proprietar, v ... 

PrimaFarmQ 

1! de Neurologiel!}i 
·1!robocea Si!via T 

:iprocf:\ 
iarilor"vt( 

CabIne1 veterinar 
Dr. Radu lftimie 

9 Beauty Concept byft 
Mihaela Un~Jureanu T 

ACQUA E SAPONE 

if!'.l\Fast Gsm Service 9 
Y M<}gazm de tele.fo::1ne mobile 

Teren Sport ft 
LT Spiru Haret T 

Liceui Teoretic "SpiruO 
Haretn Moine9ti T 

Galler; Pizza 

2.5. Informatii despre amplasament 

y 
aCofet6ria 
y Alex&Andra Moin-esti 

CofetJrle 

' Marden Cash AMANET 

. Centrul Oftalmologic 
r.: . .JGauss Moinesti 
L.:Jclln!ca 

oftalmolo,}1c.aGauss 

UniCredit Bani< 

~ 
q, Casa Jude1,eand de 

Pensii Bac~u Punct de ... 
q Profi Standard Dania Fast F.ood 

Sup~r 01\e!e Fast focd 

El 

'

strada Tudor 9 Vladimirescu 

~CECBan!<.-
T Agentia MOINEST! 

' Sildan Depozit 

~ Magazin Orange 
YRomama.. .. .... 

Amanet 

V 

Terenul in suprafata de 28 mp situat Municipiul Moinesti, Str. V. Alecsandri, zona 
,,ALCOR", are numar cadastral 67761, categoria de folosinta curti-constructii, are urrnatoarele 
vecinatati: 

-Nord- garaje; 
-Sud- garaj; 
-Est- bloc E26; 
-Vest- Cimitirul Bisericii Sf. Gheorghe Moinesti. 
Conditiile de sol ~i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 
Vecinatatile sunt preluate din documentele prezentate de catre reprezentantul UAT 
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Moinesti. 

2.6. Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pietii 
Analiza pietei 

Piata imobiliara se define~te ca un grup de persoane sau firme care intra fo contact fo scopul 
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau 
serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare 
nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori ~i cumparatori care actioneaza este relativ mic, 
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca 
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum ~i sa fie influentate de tipul de 
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, 
etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii 
favorabile de finantare tranzactia este periclitata. 

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantiJor pe piata ~i masura in care 
ace~tia sunt afectati de factori endogeni ~i exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, 
motivatiile, localizarea, tipul ~i varsta participantilor la piata pe de o parte ~i tipul, amplasarea, 
design ~i restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale ). Acestea, la randul !or, pot fi impartite in 
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei ~i 
dezagregare a proprietatii. 

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
in contextul faptului ca ele sunt !imitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluata este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential, 
situata in mediul urban. Analizand piata specifica de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat 
ca piata acestor proprietati este una locala. 

Analiza cererii 
Exista o cerere forte mica pentru acest gen de proprietati, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitiva 
Oferta cu proprietati de tipul celei evaluate este foarte limitata. 

Echilibrul piefei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este mai 

mic decat eel al ofertei ~i avem de a face cu o piata aflata eel mai probabil intr-un punct de 
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piata a cumparatorului intr-o piata a 
vanzatorului, cu preturi in u~oara cre~tere; estimam ca aceasta tendinta se va pastra, eel putin pe 
termen scurt ~i mediu. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR ~I CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai buna utilizare 

Conceptul de ,,cea mai buna utilizare" (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza 
CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva ~i 
profitabila. 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEY AR, CMBU este definita ca : 
"Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fl continuarea utilizarii curente a activului sau 
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poate fl o alt a utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piafa ar 
intenfiona sa o dea unui activ, atunci cdnd stabileJte preful pe care ar fl dispus sa fl ofere. " 

Din optica participantilor de pe piata, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, 
permisa legal, fezabila financiar ~i din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare. 

Orice imobil reprezinta o "simbioza intre doua entitati": terenul ~i amenajarile acestuia, ~i' 
este unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare 
acestuia sau sa i-o diminueze. "Contributia", pozitiva sau negativa, a amenajarilor este in relatie 
directa ~i cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" intre utilizarea cladirilor ~i utilizarea 
solicitata de piata pentru teren. Sa mai spunem ~i faptul ca, de regula, factorii guvernamentali 
actioneaza mai mult asupra terenului liber ~i mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar ~i 
atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprietati deja construite, aceasta se face in 
virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerenta a 
respectivei proprietati. Rezulta astfel ca pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
terenul liber a~a cum ar trebui sa se afle la data evaluarii. 

Din datele de mai sus, rezulta ca cea mai buna utilizare a terenului tinand cont de amplasare 
este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale . 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate cu Ghidul de Evaluare - GEV 630-,,Evaluarea bunurilor imobile", evaluarea 
proprietatii s-a :facut in ipoteza ca proprietatea este libera, neocupata de proprietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEY AR si cu Ghidul de Evaluare - GEV 
630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", exista trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 

1. Abordarea prin piata - in cadrul acesteia, proprietatea evaluata este comparata cu 
proprietati similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte 
de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a 
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar fi oferita in acest moment pe 
piata. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. 

2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii 
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. 

Abordarea pe baza de venit calculeaza venitul curent al proprietatii, luand sau nu in 
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum ~I cheltuielile aferente exploatarii, 
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. 

Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 
rezultand astfel valoarea indicata de aceasta abordare. 

In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. 
Aceasta presupune ca un imobil(inclusiv terenuri), in functie de caracteristicile sale constructive ~i 
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 

Capitalizarea directa a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de tran~e 
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezenta. Aceasta metoda este folosita pentru 
transformarea nivelului estimat al venitului net a~teptat intr-un indicator de valoare a proprietatii. 

Transformarea se face prin divizarea ca~tigului estimat printr-o rata de capitalizare. 
Metoda capitalizarii directe presupune: 
> determinarea venitului brut potenJial (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprietatii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 
> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprietatii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; 
> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueaza prin deducerea din venitul brut 

efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in sarcina 
proprietarului/investitorului a~a cum rezulta din prevederile legale, contracte sau cutuma. 

Sunt trei categorii de cheltuieli: 
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cheltuieli fixe care nu se modifica cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire 
~i teren, cheltuielile pentru asigurarare ~i paza, etc; 
cheltuieli variabile cum ar fi: utilitati, salarii, administratie, reparatii ~i intretinere; 
rezerve pentru reparafii capitale. 

► estimarea ratei de capitalizare (c); 
► aplicarea formulei de capitalizare directa si determinarea veniturilor capitalizate (Ven 

capitalizate): 

Ven capitalizate = VNE IC 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
3. Abordarea prin costuri- Nu se poate aplica pentru teren. 

Estimarea valorii terenului (considerat liber)- se utilizeaza metoda comparatiei directe. 
Premiza majora a abordarii prin comparatie directe este aceea ca valoarea de piata a unei 

proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive ~i comparabile. 
Metoda comparatiilor de piata W are baza in analiza pietei ~i utilizeaza analiza comparativa, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, 
comparand apoi aceste proprietati cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majora a acestei metode este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare 
este in relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive ~i comparabile. 
Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile ~i diferentele intre proprietati ~i tranzactiile care 
influenteaza valoarea. 

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere­
oferta pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe 
valoarea unitara rezultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zona, 
sau zone comparabile satisfacator. 

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor corectii cantitative pentru 
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Corectiile au fost 
exprimate procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala 
bruta ca procent din pretul de vanzare cea mai mica. 

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de 
pe site-urile /imobiliare.orasultau.ro, romimo.ro ~i nu s-au folosit date de la persoanele direct 
implicate in tranzactii. Proprietatile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos: 
~1'1'Wli~iliilJ! 
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2-loturi-moinesti-IDgOd3a.html 

!ij Anunturi Terenuri de vanzare M( X ~ Fdr~ titlu XI + 
f (- C Q olx.ro/d/ofetta/teren-intravi1an-2-lotuli-molnestHDgOd3a.htm! 

I, * Bookmack, G rn, nooa Ila '"'"· prnp,i<tac, , ... 

Teren intravilan (2 loturi) Moine~ti 

23€ 

f./r1 VREI UN CREDITIPOTECAR? 

t:::i PROMOVEAZA. C REACTUALIZEAZA 

[ Persoana fizica J [ Suprafata utila: 2 280 m2 I Extravifan / intravilan: rntravilan 

DESCRIERE 

V~nd teren lntravllan ln ora1ul Molnejtl sltuat lntre strbzlle Nlcu Ene jl George Cojbuc (l~ng~ Coleglul Tehnlc 
George Cobc'ilcescu}, respectlv 2 toturl pe urmlltoarele suprafete: 

Loi 1: 1179 mp 
Lot 2: 1101 mp 

Nu ezltatl sd ne contactatl pentru mal multe lnforma\11. 

Vizualizal'i:7!6 
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AratA mal multe V 
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• Anunturi Terenuri devanure M, X 0 F!r!tit!U': x I+ 

* Bookmarks G Fila noua l;J BacJu, proprletar, v ... 

htt s://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-ID NYnE.html 
k ~ AnunturiTerenuridevantareM•. X 0/F!ri'titi~ XI + 

~ ·-:t C a olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-lDgNYnE.html 

* BookmMks G Fi!J nou.1 [;;I Bac,fo, proprietar. v .•. 

Vand teren intravilan 

22 € Pre~ul e negoclabH 

ffi:I RATA DE LA· 1 LEI 

~ PROMOVEAZA C RfACTUALIZEAZA 

I Persoana llzica J I Suprafata utila: 3 422 m~ Extravifan / intraV1Jan: lntravilan 

DESCRIERE 

Vdnd teren 3422 m conform schltel cadastra!e anexata. zona Stactron 
pe partea stdnga dfnspre MolnesU. 

10 248331554 Vtzuatizbi 1338 

CONTACTEAzA VANZATORUL 

fl:,. Anunturi Terenuri de vanzare M, x 0 F.1'r3 titlu X I + 

* Bookmarks G Fila noud [;jl B11c.!u, propriet~r. v ... 

Trlmlte mesaJ 

> 

PRIVAT (j) 

Lumini\a Popa 
P~ OL'-: dm octombrte 2013 
A.-:tiv pe 24 iulie 2023 

suna vanzatorul 

Tl'lmlte mesaJ 

G 

Mai multe anun\uri ale acestui vA 

LOCALIZARE 

@ Molnestl, 
Bacau 

10 33km cfe nne 

G 

1 OIX D Mesa)e <:;> 2, Contultau ..., 

< > 
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PRIVAT (j) 

Cristi .. - Po:• OLX dtn februmla 2019 
Actlv azila 11·16 

suna vanzatorul 

Ttlmlte mesaJ 

Mai multe anunturl ale acestu·1 va 

LOCALIZARE 

@ Molnestl, 
Bacou 

la 33km de tine 



EVALUAk ___ ,.,iEREN STR. V. ALECSANDRl,ZONA GARAJE ALC\._,,), FN, CF67761, MOINESTI; Anexa 1 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 

Adresa 
teren , str. V. Alecsandri, teren Moinesti, intre str. N. teren Moinesti, zona teren Moinesti,strada 

CF67761 Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti 

Provenienta informatii comoarabile olx.ro www.olx.ro i;!Ubli24.ro.ro 

Pret de vanzare (euro/mp) 23,00 22,00 20,00 
Drepturi proprietate transmise libera libera libera libera 
Pret corectat 23,00 22,00 20,00 
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata 
Pret corectat 23,00 22,00 20,00 
Conditii de vanzare independent independent independent independent 
Corectie 0,00% 0,00% 0,00% 
Pret corectat 23,00 22,00 20,00 
Conditii ale pietei la vanzare la vanzare la vanzare 
Corectie -5,00% -5,00% -5,0% 
Pret corectat 21,85 20,90 19,00 
Credibilitate sursa informatii credibila credibila credibila 
Corectie 0,00% 0,00% 0,00% 
Pret corectat 21,85 20,90 19,00 
Localizare teren , str. V. Alecsandri, teren Moinesti, intre str. N. teren Moinesti, zona teren Moinesti,strada 

CF67761 Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti 
Corectie 0,00% 5,00% 5,00% 
Pret corectat 21,85 21,95 19,95 
Suprafata teren proprietate (mp) 28,00 1.179,00 10,00% 10,00% 
Corectie 25,00% 25,00% 25,00% 
Pret corectat 27,31 27,43 24,94 
Restrictii privind constructiile construibil Qarai construibil 100% construibil 100% construibil 100% 
Corectie 0,00% 5,00% 5,00% 
Pret corectat 27,31 28,80 26,18 
Starea de fundare a terenului foarte buna buna buna buna 
Corectie 10,00% 15,00% 15,00% 
Pret corectat 30,04 33,12 30, 11 
Utilitati toate utilitatile acces la utilitati acces la utilitati acces la utilitati 
Corectie 5,00% 5,00% 5,00% 
Pret corectat 31,55 34,78 31,62 
Cea mai buna utilizare constructie constructie/rezidential constructie/rezidential constructie/rezidential 
Corectie 0,00% n 00% ----:=--- 0,00% 
Pret corectat 31,55 ~~ -- -.. -~ :,<.""1 /4,C- - ~~~1,62 

Corectie totala neta 8,55 //~• ~~u• -r. ,78 :& /~ -~ r.-1~.iC\.-.R,~62 
Corectie totala bruta 9,34 //§ DASCALU .... - ,-2 ~ I ;~~~R-i 1:.'r-L\)/1-IV' ~i ~1 

0,406 Ii~ , ---"''--ia Nr. l._6 z I ;t;: . A ;.., ,I 

C.T.B. I pret de vanzare II''-' 

Numar corectii 4 ,,$, .r, Valabil 2024 ,o.""3 Ph '~/ ""11, Y ·" '":1 6 
Va/oare teren (EURO/mol rotuniit 32,00 ~ "il/fiarea:E\,~ ~-·,w If 1916~-,."" 

Va/oare teren (euroJ rotunjit 896,00 • AN::VAR • -'ICAu-RO 

---- -Va/oare-totala-teren-(lei)3otu_njit-- . ---· -- . ··---·-----·····--·-----· ------4456- -····-··· ···-· ··-· .. .. --····-·-·-······-- . ····---···--·----·-····---··-·--···----- ··--- ---------------·············-·-·· --···-··-·-·····---··- -·-···-··--··--····-· .... --·· 
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Anexa nr. 3-Harta amplasare teren 

v 9 Strada Vasile Alecsandri - Goo9 X 0 · Fara titlu .X 

t; google.corn/ maps/place/Strada+ Vasi!e+Alecsandri, +Moine~ti/@46.4731916,26.4867589, 1155m/data=!3m 1 !1 e3!4m6!3m5! 1 s0x40b53e5e81 fece03:0x961c3a9f14cff41 b!8m2!3c 

* Bookmar'i<s G Fila noua Iii Bacau, proprietar, v ... 



) 

) 

:1:- Oficiul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara BACAU 
Biroul de Cadastru ~i Publicitate lmobiliara Moinestl 

Nr. cerere --··21388-·-

... , ... 
, ANCPI 
A<,fSTI.~ ~~TIO~M.-\ 
ttt. ... /\ O,._-. l C: 1• ll 
rl n!IITU$1~1l•IT•H•~ 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 67761 Moine~ti 

A. Partea I. Descrierea imobilului 
TEREN lntravilan 

Adresa: Loe. Moinesti, Str Vasile Alecsandri, Jud. Bacau, ZONA GARAJE ALCOR 
Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* {mp) Observatil / Referlnte Crt topograflc 

Zlua I 16 

lillffllll 

Al 67761 28 Teren imprejmuit; Constructia Cl inscrisa in CF 67761-Cl; 

B. Partea II. Proprietari ~i acte 

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate ~i alte drepturi reale I Referinte 

7786 / 19/04/2022 

1111~ 

ActAdministrativ nr. HOTARARE NR.166, din 24/09/2018 emls de Consiliul Local al MUNICIPIULUI MOINESTI: 

Bl lntabulare, arept Cle PROPRIETATEPRIVATA, dobandit pnn Lege, cota I Al 
actuala 1/1 
l) MUNICIPIUL MOINESTI, CIF:4591490 

0851:RVA Tl/: domenlul privat 

C. Partea Ill. SARCINI 

lnscrierl privind dezmembramlntele dreptului de proprietate, drepturl reale I 
de garantie ~I sarclnl Referlnte 

7786 / 19/04/2022 
Act Administrativ nr. Contract de 1nchirlere 7, din 15/03/2022 emis de MUNICIPIUL MOINESTI; 
Cl l~tabulare, drept de INCHIRIEREpana la ctata ae 01.01.2071, doband1tl Al 

rin Conventie, cota actuala 1/1 
I 1) PRIHOANCA VICTORIA 

Document care con tine date cu caracrer personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3 

Extrase peotru informare on•llne la adrest\ epay.onepl.ro Formulor vers:1unea 1 l 
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Carte Funciara Nr. 67761 Comuna/Ora~/Municipiu: Moine!jti 
Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinie 

67761 28 
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. 

DETALII LINIARE IMOBIL 

Date referitoare la teren 
Nr Categorie Intra Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte Crt folosinta vilan (mp) 

1 curt1 DA 28 - - -
constructii 

Lunglme Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan, 

Punct Punct Lunglme segment 
inceput sf€ir_!;;lt I .. (m) 

1 2 6.62 
2 3 4.243 
3 4 6.62 
4 1 4.243 

** Lungimile segmentelor sunt determinate ln planul de prof ectle Stereo 70 ~I sunt rotunjlte la 1 mllimetru, 
- Distanta dintre puncte este formatl! din segmente cumulate ce sunt mai micl decAt valoarea l mlllmetru. 

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 

Extrase pentru !nformare oo•line la adresa epaiy.ancpl,ro Formular vP.:rsiunea 1.1 
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Carte Funciara Nr. 67761 Comuna/Ora;;/Municipiu: Mo/ne;;tl 
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea 
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati ~i procese 
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa ~i Tn forma fizica a 
documentulul, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectltudlnli ~i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa 
www.ancpl.ro/Verificare, folosind codul de verificare onllne disponibil in antet. Codul de verlficare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. 

Data ~I ora generarii, 
16/10/2023, 12:12 

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro 

Pagina 3 din 3 

Formular vP.rslunea l.l 
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C01NSn.;£~l VOCAL 
At MlJNi,ClPmLt'hi MOlNEST] 

Str. Vasile ,1.liacstindri,.nrc "J-4,j!,lde~ aacau,·ccd ,5:0.S-400, . 
Tel. 0234:3-63680, T:elVera.e 08G0800S69-

:=a* 0234i16542~, e-m.,aH: cof.lS'iUiJloca!@mpfnesti.re, 
ww.w.mei1"l:eS.tiic;,,~'munklpiul-.notn:esti dfidal· 

HOTARiRE 
privind aprobaxea i1.ventarului centraliza:t al i.Jnobilelor apfiliina,,"ld domeniulu.i :privat al 

l\lJuy,Jcipiului Moine9ti, Judetul Bacau 

Conailhd Locai al Municipiu.hii Mome~ti, jurleflll Ba~ii113 fotnurlt m ~ecliarta ordina;ra 
din tlafa de 24.09.2018, 

A vand in vedere: 
• Raportul nr. 30510/18.09.2018 al Compartimentului Patrimoniu din cadrul Biroului Jurid_ic 

~i Contencios din cadrul aparatului de specialitate a1 Primarului Municipiului Moin~ti: 
- Expunerea de motive nr. 30512/18.09.2018 a Primarufoi Municipiului Moine~i; 
- Dispozitia Primarului Municipiului Moine~ti nr. 713/13.07.2018 privind constituirea 

comisiei pentru identi:ficarea tuturor imobilelor aparj:inand domeniului public ~i :privat al 
Municipiulu1 Moine~ti, Judetul Bacau. 

- Procesul-Verbal nr.29670/11.09.2018 privind finalizarea inventarierii bunurilor apaqinand 
domeniului privat al Municipiului Moine~ti, Judep.tl Bacau, in baza dispozitiei nr. 713/13.07 .. 2018. 

- - .. pre:v.ederile Legii. hr. 2.13/1998 p:r:i:vind hi.murl.le pro.prfolate pubJica, republicata, cu 
modificarile ~i completarile ulterioare; · 

- prevederile Legii nr. 287 /2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile ~i 
completarile ulterioare; 

• '"·· ··~

7

-' ·, •• ~-- 'pre;e:derifetegii administrafiei pubifoe 1ocaie·m. ·2Bi206t·repubticatr cu modificmfe 
ulterioare. 

Vazand raportul nr. 31054/24.09.2018 al Comisiei juridica, de disciplina, de munca, 
protectie sociala, protecfie copii, tutism ~i sport, raportul nt. 31069/24.09.2018 al Comisiei pentru 
activitati economice-financiare, social-culturale, culte, inva,tamant, sanatate ~i familie ~i raportul nr. 
31075/24.09.2018 al Comisiei pentru am~najarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala ~i 
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moine~ti; • 

1n temeiul dispoziµilor art. 36 alin. (2) lit ,,C", art. 45 alin. (3), art. 48 alin (2), art. 115 alin 
(1) lit. ,,b" ~i art. 121, alin (1) ~i (2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, 
republicata,·cu modificarile ~i completarile ulterioare; 

ART. 1 - Se aproba inventarul centra1izat al bunurilor apartinand domeniului privat al 
Municipiului Moine~ti, Judetul Bacau, identificat conform anexei la prezenta hotarare., 

ART. 2 - Cu ducerea la 1ndeplinirea a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza aparatul 
.de specialitate -al--J?-rimarului -Municipiului Moine~ti ~i serviciile publice aflate in coordonarea 
Consiliului Local care vor proceda la preluarea ~i actualizarea datelor- din invent.aml privi'lt ~1 
Municipiului Moine~ti, corespunzator prevederilor articolului 1. · 

ART. 3 - Prezenta hota;rare va fi ·comunicata Institutiei Prefectului Judetului Bacau, 
Co:nsiliului Judetean Bacau, Primarului Municipiului Moine~ti, aparatului de specialitate al. 
Primarului Municipiului Moine~ti, serviciilor publice aflate 1n coordonarea Consiliului Local §i va fi 
adusa la cuno§tinta 'publica m con · ·· 1e~'5.'i~¾ 

«/ \\,~ A fl/ 1,1 ~¾\ 
. PRE$EDINTE JN1·-¥ "x,._ 

CONSIL P_,_9',: ~ ~ 
PRoi BREA.mifA~~ ~ ! 
d,~ f .. ~\ ~\1 t 1 r ~ <' I)';_ ~,$,"' ~"' J 

-~ci o '4%.1 ~ u'll.\t" ow 
-"'~.1!..fU'I.-¼°'/ 

•"-•--:---_--;--:::.\1~ NR,166 

CONTRAS,'AZA.: 
SECRET ., 

. JR. DIR.LAU . ENA 

I 
'{ . 

Hotararea a fost ~doptata m $edinta ordinarii din data de 24.09.2018, cu 18 voturi pentru din 18 consilieri 
prezenti. 
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Anexa la H.C.l rcr. 166/24,09.Wl.8 

INVENTARUL IMOBILELOR APAR'fINAND DOMENfOl\,UI PRIVA;T AL MUNICIPIULUI MOXNE~Tl 

SEC'fIUNEA IJ[ 

Amil 

Nr. crt Nr. Denumire Suprafata· Categoria de dobJjriiliri 
Valoarea(Ron) 

inventar imobilului (m;,) folosinJa 
Eiemente de identlficare 

i/ideritl.fi 
Situatia juridica actuala Observafil 

ciirii 
·. 

0 1 2 3 4 5 6 7 s !} 

Teren curti 
Str. A.I.Cuza, nr. 118, avand ca vecinatati: N-c.a)e de 

Contract de concesiune nr. 1/ 
1 9000191 Teren intravilan 300.00 acces, S- Dascalu Gh. Toader, E-zona C.F.R, v-dristea 1995 3,324.90 

construqii 
Gheorghe 

01.04.1995-! 
•: 

Teren cur-ti 
Str. A.I.Cuza, nr. 118 A, avand ca vecinatati: Wtale 

Cortract de conceslune nr. 2/ 
2 9000192 Teren intravilan 300.DO de acces, S- 0ascalu loan, E-zona C.F.R, V-Da~c~lu 1995 3,324.90 

constructii 01.04.1995-
Marla 

Teren cuf1:i 
Str. A.I.Cuza, nr. 118 Bis, avand ca vecinatati: rii-cale 

Contract de concesiune nr. 3/ I 3 9000193 Teren intravilan 300.00 de acces, S- Dascalu Sorin, £-zona C.F.R, V-parij4! 1995 3,324.90 
constructii 

Urmini~ 
01.04.1995-: 

Str. A.I.Cuza, nr. 41A, avand ca vecinatati: N-Dhcan 
. 

.. 4 9000194 Teren intravifan 300.00 
Teren curt! 

lon;·S-Olaru !onel Marcica Nutica, E-Barbatata ifinca,. -1997-. ... -3,324.90 
Contract de concesiune nr. 1/ 
23:i':if.i997.· 

.. 
' - ., .. 

construqii 
V-UAT Moine~ti . 

Str. A.t.cuza, nr. 45 A, aviind ca vecinatati: N-Pfe~a Contract de concesiune 11r. 13/ 

5 9000195 Teren intravilan 300.00 
Teren curti 

Gheorghe, S-Lupchian Gheorghe, E-Barbalata'T.inca, 191)5 3;324,90 15.07.1995-. ... 
constructii 

V-UAT Moine~i 
.. 

j·' ,, -· 
I 
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Str. Vasile Alecsandri, avind ca vecinatati: N-UAT Proprietatea privata al 

959 9000921 Teren intravilan 210.00 
Teren curti Moine~ti, 5-UAT Moine!;ti, E-UAT Moine?ti, V-

2018 7,784.47 
municipiului Moine~ti-atribuire 

HCL 103/26.08.2018 
constructii Biserca Sf. Gheorghe, nr. cadastral 65013, cu nr. folosinta gratuita-Biserica Sf 

cadastral 65784 Gheorghe 
I...,._,. vu.n,..__ -u----llUll-51'-"t-''-'Jb'-' -,---1101"\h .. vv 1111• 

Contract de inchiriere nr. 566/ 

960 9000922 Teren intravilan 31.44 
Teren curti 1, avand ca vecinatati: N-garaj, S-Protoeria 

2000 1,165.45 01.01.2014 1 Hrtt:: EWi H constructii Moine~ti, E- Bloc E. 26, V-Cimitirul Bisercii Sf. .. 
Teren curti 

Str. Vasile Alecsandri-grupaj garaje zona Alcoor, nr. Contract de inchiriere nr. 402/ 

961 9000923 Teren intravilan 28.38 
constructii 

2, avand ca vecinatati: N-garai, S-garaj, E- Bloc E. 26, 2000 1,052.02 31.12.2000 lll. .i!!Oult4 
V-Cimitirul Bisercii Sf. Gheorghe Moine?ti - .. 

Teren curti 
Str. Vasile Alecsandri-grupaj garaje zona Alcoor, nr. Contract de \'nchiriere nr. 493/ 

962 9000924 Teren intravilan 27.72 
constructii 

3, avand ca vecinatati: N-garaj, S-garaj, E- Bloc E. 26, 2000 1,027.55 31.12.2000 e I I ! t 
V-Cimitirul Bisercii Sf. Gheorghe Moine?ti 

Teren curti 
Str. Vasile Alecsandri-grupaj garaje zona Alcoor, nr. Contract de fnchiriere nr. 534/ 

963 9000925 Teren intravilan 45.34 4, avand ca vecinatati: N-garaj, S-garaj, E- Bloc E. 26, 1990 1,680.70 13.10.2000-s 
constructii 

V-Cimitirul Bisercii Sf. Gheorghe Moine?ti R 
- ., .. _ 

I I 111 

Teren curti 
Str. Vasile Alecsandri-grupaj garaje zona Alcoor, nr. Contract de Tnchiriere nr. 325/ 

964 9000926 Teren intravilan 46.53 
constructii 

5, avand ca vecinatati: N-garaj, S-garaj, E- Bloc E. 26, 2000 1,724.82 31.12.2000 Gt ... %Iii Jt 
V-Cimitirul Bisercii Sf. Gheorghe Moine?ti -

Teren curti 
Str. Vasile Alecsandri-grupaj garaje zona Alcoor, nr. 

Contract de inchiriere nr. 135/ 
965 9000927 Teren intravilan 37.75 6, avand ca vecinatati: N-garaj, S-garaj, E- Bloc E. 26, 1991 1,399.35 

constructii 
V-Cimitirul Bisercii Sf. Gheorghe Moine?ti 

01.07.1991-

Teren curti 
Str. Vasile Alecsandri-grupaj garaje zona Alcoor, nr, Contract de \'nchiriere nr. 691/ 

966 9000928 Teren intravilan 26.65 
constructii 

7, avand ca vecinatati: N-garaj, S-garaj, E- Bloc E. 26, 2000 987.89 10.04.2003-

V-Cimitirul Bisercii Sf. Gheorghe Moine?ti 11111 e11u11~~1119 

Teren curti 
Str. Vasile Alecsandri-grupaj garaje zona Alcoor, nr. Contract de inchiriere nr. 229/ 

~000929 Teren intravilan 27.72 8, avand ca vecinatati: N-garaj, S-garaj, E- Bloc E. 26, 2000 1,027.55 31.12.2000-Prihoanca Dumitru 
constructii 

V-Cimitirul Bisercii Sf. Gheorghe Moine?ti Victoria 

Teren curti 
Str. Vasile Alecsandri-grupaj garaje zona Alcoor, nr. Contract de inchiriere nr. 419/ 

968 9000930 Teren intravilan 19.37 9, avand ca vecinatati: N-garaj, S-garaj, E- Bloc E. 26, 2000 718.02 01.01.2009 · I. &HI" 
constructii 

V-Cimitirul Bisercii Sf. Gheorghe Moine$ti I ,11• 1111111111 

Teren curti 
Str. Vasile Alecsandri-grupaj garaje zona Alcoor, nr. Contract de Tnchiriere nr. 415/ 

969 9000931 Teren intravilan 19.37 10, avand ca vecinatati: N-garaj, S-garaj, E- Bloc E. 2000 718.02 01.01.2011 I .. Flit 
constructii 

26, V-Cimitirul Bisercii Sf. Gheorghe Moine!;ti I! 1un· -
Teren curti 

Str. Vasile Alecsandri-grupaj garaje zona Alcoor, nr. Contract de inchiriere nr. 347 / 

970 9000932 Teren intravilan 21.00 11, avand ca vecinatati: N-garaj, 5-garaj, E- Bloc E. 2000 778.45 31.12.2000 iC JI ·•u:r,· 
constructii 

26, V-Cimitirul Bisercii Sf. Gheorghe Moine$ti 
Page 1S4 or iuts 
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Teren cu 
1212 9001117 vegetatie 2000 

forestiera 

Teren cu 
1213 9001118 vegetatie 6000 

forestiera 

1214 9001119 Teren extravllan 2684 

1215 9001120 Teren extravilan 2933 

1216 9001121 Teren extravilan 309 

1217 9001122 Teren extravilan 334 

~~' ,_.·"' ; r )"' / 

Ocolul silvic Moine~ti, cu amplasament cadastral ' 
Proprietatea privata al 

general: tarla 1, parcela 1/25, forestier UP I, UA Municipiuful Moine$ti, titlu de 
Padure 141F4, vecinatati ale amplasamentului N-padure 

' 
2003 5,029.40 

proprietate 237415, proces-
UAT Moin~L S-padure UAT Mointe$ti, E- padure 

verbal nr. 9544/19.06.2003 
UAT Moine~ti, V0padure UAT Moine~i 

'' 
Ocolul silvlc Molne~tl, cu amplasament cadastral Proprietatea privata al 
general: tarla 1, parcela 1/26, forestier UP I, UA 330, . 

Municipiului Moine~ti, titlu de 
Padure vecinatati ale amplasamentului N-drum petrol, S-

drum petrolier, E-drum petrolier, V-padure Ocolul 
silvic Moine$1;i 

Teren 
neproductiv 

Lucace~i- Optimizarea sistem produc;\:ie 817 

Teren 
Optimizarea slstem pompare 7 Sarmatian 

neproductiv 

Teren 
Optimizarea sistem injectie 804 Moine$ti 

neproductiv 

Teren Conducta pompare de la Skid 4 Sarmatian la Skid 7 
neproductiv Sarmatian 

JR. DIRLAU 
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I 2003 15,088.20 
proprietate 237415, proces-
verbal nr. 9544/19.06.2003 

I 
Contract 'inchiriere nr. 

2016 2,249.73 3/01:04.2016-SC OMV Petrom 
SA 

Contract inchiriere nr. 
2016 2,458.44 3/01.04.2016-SC OMV Petrom 

SA 

Contract \'nchiriere nr. 
2016 259.00 3/01.04.2016-SC OMV Petrom 

SA 

2017 279.96 
Proprietate privata al 

; municipiului Moine!}ti 

Bl!l-OU JURIDIC $1 CONTE~S, 
! JR:POPESCU GABRIELA j 

\ ' 
' 

. 

HCL 45/25.03.2016 

HCL 45/25.03.2016 

HCL 45/25.03.2016 

HCL 145/28.08.2017 

INTOCMIT 

INSPECTOR, 

PQBAjMONICA 

~.1tt1/ 
/ 




