CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPIULUI MOINESTI "|509001

y Str. Vasile Alecsandri, nr. 14, judet Bacau, cod 605400,
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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fard licitatie publici a terenului cu nr. cadastral 62828, situat in
Municipiul Moinesti, strada George Cosbuc, judetul Baciu

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciiu, intrunit in sedinta ordinari
din data de 26.11.2024,

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare numérul 36011/14.11.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 36013/14.11.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 33612/23.10.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Viazand avizul nr. 37292/26.11.2024 al Comisiei juridice, de disciplind, de muncé, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 37293/26.11.2024 al Comisiei pentru activititi
economice-financiare, social-culturale, culte, invdtimant, sdndtate si familie si avizul nr.
37294/26.11.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,2” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobad véanzarea fard licitatie publicd a terenului in suprafatd de 24 mp,
identificat cu nr. cadastral 62828, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada George Cosbuc,
judetul Bacau, apartindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascilu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotéarare.

ART. 3 - Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achité integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectdrii vanzarii vor fi suportate de cumpérator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-gi exprima optiunea de cumpdrare, in exercitarea dreptului fegal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri se desemneazi Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnici Legislativi
si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotdrdre va fi comunicatd Prefectulul Judetului Bacdu, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusé [a cunostintd publicd in conditiile

legii.
PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUL,
PROF. NECULAI BREAHNA JR. MARILENA DIRLAU
NR. 239

Hotérdrea a fost adoptatd in gedintd ordinard din data de 26.11.2024, cu 18 voturi pentru si o abtinere, din 19
consilieri participanti.
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Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,s¢. C, et.2, ap.4 , ¥ o

CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank /?Qféﬂ; i’z’ =
= 2 .

DASCALU 1. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EX_PERT/'

Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 24 mp, nr.
cadastral 62828, situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc,
judetul Bacau

Proprietar: ~ UAT Municipiul Moinesti i i A
Client: UAT Municipiul Moinesti

Data evaluarii: 23.10.2024

Data inspectiei : 09.10.2024

Data intocmirii raportului de evaluare : 23.10.2024



Citre

UAT Municipiul Moinesti »

Vi transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietitii “Teren intravilan' in
suprafata de 24 mp, nr. cadastral 62828, situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc,
judetul Bacau”. :

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti.

Raportul de evaluare este destinat utilizirii de citre dumneavoastrd in scopul declarat la
contractarea lucrfirii pentru stabilirea valoarii de piafd a proprietatii, posesia lui sau a unei copii a
acestuia nu d& dreptul multiplicirii, publicarii, Instraindril sau utilizrii lui in alte scopuri decat cel
pentru care a fost intocmit.

Lusnd in considerare obiectul evaludirii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
,.valoarea de piati”, asa cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 09.10.2024, jar actualizarea si completarea informarii
cu date de piatd §i intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfdsurat in perloada 09.10.2024-23.10.2024. Data de referintd pentru care sunt valabile toate
calculele, analizele si estimérile (data evaludrii) este 23.10.2024.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continind toate pérfile
specificate in SEV 103 — Raportare, fard nici o excludere. '

In evaluarea proprietitii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piati.

Pe baza faptelor din analiza de piatd, a ipotezelor §i condifiilor limitative, a calculelor
prezentate, valoarea estimata, fard TVA, este de:

Teren intravilan 1in supfta de 24 mp, nr.
cadastral 62828, situat in Municipiul Moinesti,

str. George Cosbue, judetul Bacau”

Valorile sunt stabilite la data de 23.10.2024 5i exprimate in RON 5i Euro ginu includ T.V.A.
La data evaludrii cursul pietei valutare comunicat de BNR era de 4,9731 RON pentru un €,

Sub semnitura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantie a protejrii
intereselor dumneavoastrd, certifici urméatoarele: :

e nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea §i documentarea in vederea intocmirii
raportului de evaluare fn cauzi nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de
proprietatea evaluata si nici nu este partinitor fafi de vreuna din périle implicate;

e inspectia proprietatii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in
prezenta reprezentantului proprietarului;

o au fost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea;

e dupi cunostina noastr, informatiile raportate sunt adevirate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate, in limita posibilita{ilor, din mai multe surse; :

e raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele de Evaluare a Bunurllor
(ANEVAR) valabile la data de referinté ;

e raportul este supus doar acelor ipoteze si condifii limitative prezentate in cadrul: sau, acgsta
identifica toate conditiile limitative; :

o realizarea evaluirii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportaté;

e 1n prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR si define competenta de a
elabora acest raport de evaluare.

Evaluator: ‘

¢ Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, secfiunea Evaluarea
Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
nr. 12009.
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CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului §i a oricaror alfi utilizatori desemnati

1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietatii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitivd; analiza cererii; echilibrul pietii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmatoarele: = '

¢ Afirmatiile prezentate si sustinute In acest raport sunt adevirate §i corecte. . 1

o Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise si sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. ;

o Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influentd legaté de pértile zmphcate

» Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are 11101 0 Iegatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd
favorizeze clientul si nu este influenfatd de aparifia unui eveniment ulterior. -

s Analizele si opmnle au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatla
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si Standardele de Evaluaxe a
Bunurilor. : z

s Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

e Proprietatea a fost inspectatd personal de cétre evaluator Dascalu Marlcel in prezenta
reprezentantulul UAT Municipiul Moinesti. ;

o In elaborarea prezentulul raport nu s-a primit asmten];a semnificativi din partea nici unel
alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos. : |

o Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazi strict la identificarca si
analiza caracteristicilor fizico-functionale gi de utilizare precum si a pietei spe01ﬁce
ludnd in considerare “calitifile” si “defectele” care genereazi o pozifie relativé in plata
specifica. -

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este memibru
ANEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregétire profesionala continud al ANEVAR sl, are
competenia necesard intocmirii acestui raport. !
¢ Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea

Evaluarea Proprietdiilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea.
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009.

b

1.2.Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

In conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazi exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client si confine
informatii adecvate scopului acestuia. :

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau p#rti din acesta, nici unei terfe
parti, daci aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, $i nici nu poate fi ficut
responsabﬂ pentru eventuale prejudicii produse partllor in drept in cazul in care un terf ar de;me si
utiliza o astfel de copie. Orice persoand care ar primi (chiar §i pe cale oficiald) o copie a prezentului
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét in cazul in care este autorizatd de citre
evaluator §i identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cénd aceastd identificare nu existd
explicit iar persoana nu are afributiuni legale sau reglementate In legiturd cu prezentul raport de
evaluare, nu poate fi considerati ca utilizator desemnat al Iui §i nu este indreptifita la niciun fel de
pretentie fatd de evaluator. Responsablhtatea evaluatorului este doar fatd de utilizatorul desemnat si
nu poate fi extinsi fata de niciun tert. '

1.3.Scopul evaluarii ‘
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru “Teren intravilan in
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suprafata de 24 mp, nr. cadastral 62828, situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosﬁuc,
judetul Bacau”, teren ocupat de o constructie/garaj si cu vecinatati conform anexa la HCL nr.
166/24.09.2018. : * ‘

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretulul
de vanzare a terenului in conform1tate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Con5111‘ulu1
local. i '

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declz;rat,
evaluatorul nu 1§i asuma responsabilitatea niciodats si in nicio altd circumstant3 sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. ;

! t
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii o

Prezentul raport de ievaluare se refera la “Teren intravilan in suprafata de 24 mp,i nr.
cadastral 62828, situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc, judetul Bacau”,
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformltate cu
dispozitiile legale in V1goare : !
1.5. Tipul valorii l

Tipul valorii adecvat’ scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se mcadreaza in
categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o pias hbera §i
concurentiald, respectiv valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 100 — Cadru general.

“Valoarea de piatd esre suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumparator hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinifoare, dupa
un marketing adecvat §i in icare pdrtile au actionat fiecare in cunogtinid de cauzd, prudenr Si jEz’ra
constrdngere”. -

Aceastd valoare, de regula, datoritd volatilitatii conditiilor de piats, are valablhtate hmltata
la data evaludrii si nu va putea fi atinsé in cazul unei eventuale incapacitifi de platd viitoare cand
atdt conditiile pietei cét si situatiile de vinzare pot diferi fati de acest moment. ‘

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si pohtlce ci}e la
data Tntocmirii sale. Dacé aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport 1s1 pot plerde
valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii propnetatl si orice divizare sau dlstrlbuue a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, In afara cazului In care o astfel de
distribuire a fost previzuti in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9731 Lei/1Euro, comunicat de catre BNR pehtru data de
22.10.2024, valabil pana pe 23.10.2024, ora 13. Valabilitatea exprimadrii valorii este la momentui
exprimirii opiniei, evqu‘;la ulterioard a valorii putind fi diferita.
1.6. Data evaluarii }

Concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finald in acest raport a fost determinatd in
contextul conditiilor pietei specifice din perioada octombrie 2024, cursul valutar valabil la aceast
dati este 4,9731 RON pentru 1 EUR data raportului este 23.10.2024. :

1.7. Drepturile de proprletate evaluate

in conditiile efectudrii unei tranzactii cu proprietatea evaluatd, ar putea fi transmise 1ntegra1
drepturile de proprietate_ definute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2 i-
Identificarea proprietatii). In consecinti, acestea sunt integral asupra terenului in suprafad 24 mp
1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii |
. Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantulm U. A T.
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile; .
. In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante; |
U In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut

5



acces la toate informatiile relevante necesare.

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarga prezentului raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor si

conditii limitative prezentate mai jos: ]

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de céire reprezentantn beneﬁmarulm
lucrdrii, acestea au fost presupuse a fi autentice, evaluatorul nu-gi asuma nidi o
responsab111tate privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprletate(emstenta
terenului in domeniul privat al Municipiului Moinesti). Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; : !

s evaluatorul nu este: topograf/topometrlst/geodez si nu are calificarea necesars pentru a
mésura §i garanta locafia, suprafetele si limitele proprietitii aga cum au fost ele 1nd1cate de
client si descrise in raport.

e evaluatorul nu a facut nicio misuritoare a proprietdtii. Dimensiunile propnetatu au fost
preluate din descrierea sa legali (extrase de carte funciard); evaluatorul nu are calificarea de
a valida aceste documentatii. ’

¢ conform extrasului de CF, proprietatea este libera de sarcini.
e informatiile solicitate si luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fard ca acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor; :

s evaluatorul a ob’;lnut informatii, estiméri si opmu, ce au fost evxdentlate n; raportul de

evaluare, de la surse c0n31derate credibile firi a-si asuma nici o responsabilitate in prlvmta
corectitudinii lor; :

e proprietatea este evaluatd ca fiind Iiber3 de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel

o actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului

lucrdrii-UAT Mumclpml Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a:fost extrasa

din Figa Bunului Imobll care face parte din documentatia cadastrald si extrasul de carte func1ara

a acestuia; ; i

®» se presupune ca propnetatea este in concordan{d cu toate reglementarlle locale sl

republicane privind mediul inconjuritor, reglementarile si restricttiile urbanistice, ‘cu excep‘;la
neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport; i
e se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de funcfionare sau alte documente necesare
functionsirii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizérile luate n considerare in
prezentul raport; P ;

* se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprletatu evaluatorul
neasuméndu-gi nici o responsablhtate pentru asemenea situafii; i

e nuse detin mforma‘;n cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatn
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substan’;e
e cstimarea valorilor dm acest raport a avut in vedere proprietatea in 1ntreg1me sl orlce
divizare in elemente sau drepturl partiale va anula aceastd evaluare; |

e previziunile sau estimarile con{inute in raport s-au facut in conditiile actuale ale ple‘;u |

e evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vAnzéri cu plata integrald, cash; ; .

o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sall sa
depuna marturie In instantd in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta piivinta; %

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document §i nu poate fi pubhcatisub
nici o form#, fArd aprobarea scrisd a evaluatorului; : -

e acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cat si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru
oricare alt scop; - ;

e previziunile, prmectnle si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie Stablla In tlmp
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. -
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1.9.1.Ipoteze speciale [
. Nu este cazul. :

1.10, Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare - §

Prezentul raport poate Ifi utilizat doar in legiturid cu bunul identificat §i nu poate fi utilizat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumi raspunderea pentru o astfel de
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumatd explicit in Termenii de refer ihta

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pirti, sau oricare altd referire la acesta,inu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitdtii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu spec1ﬁcarea formei si contextului in care urmeaz3 sd apard. Publicarea,’ part;ala[ sau
integrals, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decdt cele la care s-au facut referiri antenor
atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui terf a unel
copil a acestui raport nu 1mphca dreptul de publicare a acestuia. oo 1

: L
I

1

1.11. Sfera evaluarii ; o

Avand in vedere scopul eva,luarn respectiv pentru “Teren intravilan in suprafata de 24 mp, nr.

cadastral 62828, situat in Municipinl Moinesti, str. George Cosbue, judetul Bacau” pentru

fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in V1goare

Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

» informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe 51te ul
www.olx.ro. . ;

« Informatiile se con31dera cu un grad relativ mare de realism. P ;

»  Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Mome%h si

gradul de vandabilitate al zonei. 5
CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR '
]
2.1. Identificarea proprxetatu, descriere ]urxdlca i
Evaluarea a fost solicitati de UAT Municipiul Moinesti pentru “Teren mtravﬂan! in
suprafata de 24 mp, nr., cadastral 62828, situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc,
judetul Bacau”.
Terenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea funciara este pozmbnat
intrun grupaj de garaje.
Pe acest teren se afla o constructie C1 care are denumirea de “garaj” |
S-au prezentat drept documente de proprietate urmitoarele acte dln care unele extrase sunt
anexate In copie la prezentul raport: ;
- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ; 3_ |
- Hotararea nr. 166/24 09.2018 privind aprobarea modificarii si completarii inventarutui
centralizat al 1mobllelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, Judetul
Bacau; ; |
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500; ' '
- Anexa-— Date de identificare; -
- Extras de carte funciata pentru informare in baza cererii nr. 17945/30.08. 2024.
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifici corectitudinea, din punct
de vedere legal, a acestora’ $l nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca 1poteza de lucru in
prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietitii, deﬁnlrea pietii :
Proprietatea evaluatd este compusa din “Teren intravilan in suprafata de 24 mp, nr.

cadastral 62828, situat in Mumclpml Moinesti, str. George Cosbuc, judetul Bacau”.
Zona de delimitare’ a subpietei este dispusd in partea periferica a Mumolpmlul Moinesti,

zona cimitir Ortodox Lucacps‘u ‘




2.3, Aspecte economico — §0c1ale ;
Municipiul Moinesti este :agezat n bazinul mijlociu al sistemului de rauri Trotug;—Tazlau 1ntr-
zond cu bogate resurse naturale (petrol, cirbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cujape
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe pariul Gézu, precum si microclimatul ozonat al zonei, Iipsrc
de pulbere nocivi, insotite de frumusetile reliefului si florei locale, pledeazi pentru statutul de
statiune balneoclimatericé. Pe lingd toate acestea, municipiul Moinegti cunoagte o intensd viatd
spirituald §i sportivai, precum si o dezvoltare continué a institufiilor gcolare, Judecatoresti banc e si
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistici, economica si turlstlca
dorindu-se ca el sé devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtonl dar si
de cei din alte localititi ale taru sau din striinétate. : |

L GarErie
Hartd  Satelit :
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Prima atestare documentaral a localititii este datatd 1437 si primul document in care Moinestiul este
nominalizat ca tirg este acela din anul 1832, cind avea 188 de case si 588 de locuitori. Térgul
Moinesti era un loc de intalnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului si Valea Tazl#ului, a celor
venifi din Transilvania, rjuc1 existau izvoare de picuri, exploatan forestiere, alte: produse
mestesugiresti si agroahmentare Aici s-a nscut, In 1896, poetul §i eseistul de renume mond1a1
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock) fondatorul Dada, o migcare contestatard In artd. |
In anul 1921 Moinestiul devine comuna urband si odatd cu acest eveniment creste functia lui
administrativd - Moinesti eria resedinta comunei urbane gi in acelagl timp regedinta plasei Tazlau in
anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre; ex1stenta s
exploatarea petrolului in Romama se referd la localitatea LucHcesti, astdzi parte componenta a
oraguhu Moinesti, de pe Vaiea Tazlaulul Sarat; primele distilerii de petrol din fard sunt menjuopate
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al oragului Momegu fn bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondd mecanicd din Romdnia (in 1861) si printre, pnmelea din
fume. La Moinesti a fost mstalata a patra mare rafindrie din tard (1923); din toate acestea rejese
faptul ca Inceputurile industriel petroliere in tara noastri au avut loc pe meleagurile moinestene.
Din totalul suprafetei administrative a oragului, terenul agncol acopera 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economici a zonei, pentru a o face mai productlva
un adevérat motor al dezvoltirii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea si modermzarea
actualelor exploatatii agrxcole prin stimularea dezvoltdrii unor ferme vegetale ecologice structurate
pe culturi specifice, prin I<5lezvoitarea structurilor asociative capabile si realizeze act1v1taty de
productie agricold rentabile. Se va Spl‘ljlnl consolidarea de noi ferme, promovarea asoc1at1110r de
producitori precum §i dezyoltarea nisei de piatd a agrlculturn ecologice. Se pot amenaja in zond
ferme de oresrere a pasarﬂor, inclusiv baze de procesare si valorificare a produselor avicole,
fermede melci, iepuri s.a.
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Pentru ocuparea mtegrala a fortei de muncé disponibile §i dezvoltarea socio- economuba a
municipiului sunt 1ncurajate investitile, in spec1al in domeniile nepoluante. Existi in zoni forta de
munci calificatd in foraj-extractie si mentenantd in industria petroliers, prelucrarea lemnului, féqa.nd
posibile investifii in amenayarea unor ateliere de mic mobilier, tAmplirie, profile din lemn, mobilier
de grading, cherestea s.a. ,i dar si persoane calificate In industria ugoard (textile, mcaitamlinte

artizanat). : '

Mumclpml Moinesti are sanse reale de a se alinia in réndul stafiunilor balneochmaterlce atat

datoritd peisajelor naturale ¢at si numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucatimuniciy
dispune de numeroase atraciu turistice. P
! J
2.4. Informatii despre zoni :
Terenul evaluat este amplasat in zona grupaj garaje cimitir Lucacesti cu acces Ta st
George Cosbuc si strada Luminii. In prezent pe acest teren se afla o constructie-* garaJ * inscris
cartea funciaraa terenului ca; si constructie-C1. Lo
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei m. 3 si
caracteristicile principale: | \ :
" 7zona are caracter mixt; :
= terenul este plan, acces gla strada George Cosbuc si strada Luminii;
= densitatea populatiei in Zona este normala spre redusa si imbatranita;
= traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto; ] [
* in zona exista trasee al m1; iloacelor de transport; i
» utilitétile din zon# cuprmd energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonle

Inspectia s-a realizat Ja limi{a proprietatii. !
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2.5, Informatii despre amplasament

Terenul in suprafata de 24 mp, situat in zona grupaj garaje cimitir Ortodox Lucacest1 cu

acces la strada George Cosbuc si strada Luminii, categoria de folosinta curt1-con§truct11
urmatoarele vecinatati: E
-Nord- str. George Cjosbuc;
-Sud- str. Luminii; |

-Est- UAT Moinesti; |
-Vest- cimitirul Ortodox Lucacesti.

Conditiile de sol si subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan, ;
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2.6, Oferta competitiva; anahza cererii; echilibrul pietii :
Analiza pietei ]

Piafa imobiliar3 se deﬁneste ca un grup de persoane sau firme care intrd In. contdct in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caractemstlm speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunuﬂ}or sau
serviciilor. ;
Fiecare proprietate Lmoblhara este unicd, iar amplasamentul sau este fix. Ple’;ele 1mob1]iiare
nu sunt piete eficiente: numirul de vAnzitori si cumpdritori care actioneazd este relatlv mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere mare de cumpérare, ceea ce fack ca
aceste piete si fie senmbﬂe la stabilitatea veniturilor, precum si si fie influenfate | de tipu] de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata dobanzﬂe
etc. In general, propnetatlfe jimobiliare nu se cumpdrd cu banii jos, iar dacd nu existd con{chtu
favorabile de finantare tranzacua este periclitata. !

Datoritd tuturor aéestor factori comportamentul pietelor imobiliare - este dlﬁcﬂl de
previzionat. Sunt 1mportante motivatlile, 1nteractlunea partlc1pan§110r pe piatd si masura in fare
acegtia sunt afectati de factori endogem si exogeni ai proprietifii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea,
design i restrictii privind proprletatlle pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de p1e;e lmobﬂlare
(remden‘gale comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impértite In
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentared a pietel si
dezagregare a proprietdtii. ! { :

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este] segmentata
In contextul faptulm ca eleisunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare '1’621(181111&151
sau nerezidentiala si de resttictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluatd este una care se poate transforma din tip nerezidential i in rez1deq ial,
situata in mediul urban. Analizand piata specifica de la nivelul municipiului Moinesti, dm constatat
ci piata acestor proprietiti este una locala. .

i
Analiza cererii ! i
Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprietiti, pentru terenuri cu astfe de
echipari datorita scaderii aGt1v1tat1 economice cat si a amplasarii. E }
b
[
Oferta competitiva !
Oferta cu proprietati de tipul celei evaluate este foarte limitatd, | ‘
' 1
P
l H

Echilibrul pietei 1

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertei §;1| avem de a face cu o piati aflati cel mai probabil tntr-tn | punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piati a cumpiritorului intr- 0 p1a1a a
véanzitorului, cu preturi in usoard crestere; estimim ci aceastd tendintd se va péstra, cel putin pe
termen scurt §i mediu ﬁifnd determinata de cresterea numarului de autovehwulq sE1 dortinta
proprietarilor de a le parca ciat mai aproape de locuinte si in siguranta . L

CAPITOLUL 3. ANALIZ'A DATELOR SI CONCLUZIILE L E
3.1. Cea mai buna utlllzare L :
Conceptul de ,cea mm buni utilizare” (CMBU) este un concept de pla;a Prm anahza
CMBU a proprietétii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competmva sl
profitabila.
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definitd ¢ ca
“Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisq legal si
Jfezabild financiar. Cea mag buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a d,ctwuluz;sau
poate fi 0 alta utilizare. Aceasta esle determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piafd ar
intentiona si o dea unui activ, atunci cdnd stabileste pretul pe care ar fi dispus sd il ofef;e :
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Din optica part101pah‘;ﬂor de pe piatd, este utilizarea posibild din punct de vedere ﬁ21c
permisi legal, fezabild ﬂnanmar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprletatu‘lmoblhare

Orice imobil reprez}nta 0 ”simbioza intre doui entitéiti™: terenul si amenajanlei acestula si
este unanim acceptat ci terdnul este suportul care are valoare, amenajérile venind s adauge valé)are -
acestuia sau si i-o dlmmuéze ”Contrlbupa” pozmva sau negativd, a amenajérilor este In relatie
directd §i cu starea acestcn;a dar, mai ales, cu potr1v1rea intre utilizarea cladirilor 51 ,ut1hzarea
solicitatd de plata pentru teren. Si mai spunem si faptul ci, de reguld, factorii guVemamemtah
actioneazd mai mult ::151.1131‘5;1a terenului liber $i mai pui,:m asupra constructiilor deja ex1stej1te chiar si
atunci cind apare o hmltare asupra utilizdrii unei proprietati deja construite, aceasta se face In
virtutea schimbarii 5011c1t§r110r pietei pentru utilizéirile amplasamentelor din zona; coerenti a
respectivel proprietéti. Rezuita astfel cd peniru situatia curenta CMBU trebuie anahzat pentru
terenul liber asa cum ar trebui sa se afle la data evaludixii. ’

Din datele de mai sﬂs rezultd ci cea mai buni utilizare a terenului tinand cont de amplasare
este pentru constructii de or;ce tip, aprobate conform normelor legale . P
3.2, Modul de abordare a valom |
In conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor imobile, :evaiu ea
Propneta‘;u s-a ficut in ipoteza cd proprietatea este liberd, neocupata de proprietar. ! ! fx
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare - GEV
630 —,,Evaluarea bunurilor Hmoblle” existd trei tipuri de abordéri posibile insa in cazul de fata poate
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: ; :

1. Abordarea prmi piata — in cadrul acesteia, proprictatea evaluatd este comparata cu
proprietéti similare, care s- au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte
de pret; sunt folosite date despre proprietdti comparabile iar comparatiile sunt reahzate pentru a
demonstra preful probabil Ec:u care s-ar vinde proprietatea, dacd ar fi oferitd In acest moment pe
piaii. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/mumclpm pentru
astfel de proprietati din intravilan. |

2.Abordarea prin 1{7€mt- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valoru] propnetatn
imobiliare prin analiza capac1tat11 proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. -

Abordarea pe bazd de venit calculeazi venitul curent al proprietatii, luand sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum gl cheltuielile aferente; exploataru
astfel se obtine un venit brut potenial sau efectiv sau un venit net din exploatare. 1. !

Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capltahzau{e adecVate
rezultind astfel valoarea indicatd de aceastd abordare. |

in cadrul acestei abordarl se poate utiliza metoda bazatd pe capitalizarea. vemturllor
Aceasta presupune ci un 1mob11(1nc£usw terenuri), in functie de caracteristicile sale constructWe si
de localizare, constituie unEpotenpal venit pe termen indelungat prin Inchiriere, rentd .etc Cu jalte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. :

Capitalizarea dlrecta a veniturilor este procesul de transformare a unei serti de trange
periodice anticipate de vemt net, in valoarea lor prezenti. Aceasti metoda este f01051ta pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprletatu.

Transformarea se face prin divizarea cagtigului estimat printr-o ratéd de capitalizate.,
Metoda capitalizirii directepresupune: E
» determinarea venituluii brut potential (VBP). VBP este venitul anticipat din toate férmele de

explotare a proprietitii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;
> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formelt? de
explotare a proprietitii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;’
> calculul venitului net din exploatare (VINE) care se efectueazi prin deducerea din ;vemtul rut
efectiv. a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt |in sarcina
proprietarului/investitorlilui aga cum rezulti din prevederile legale, contracte sau cutima.
Sunt trei categorii de cheltuieli: ;
- cheltuieli fixe care nu se modifici cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitel‘e pe clad1re
si teren, cheltuie;lile pentru asigurarare §i paza, etc;
11
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- cheltuieli variabile cum ar fi: utilitai, salarii, administratie, reparatii si Intretinere;
- rezerve pentru réparatii capitale.
> estimarea ratei de capit:leizare (c); E
> aplicarea formulei de' capitalizare directd si determinarea veniturilor capitalizate (Ven

I

caprta[tzare) ;
: Ven copitaiizate=VINE / € P
: |
Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din mtravﬂan, tarifele de
inchiriere sau concesionare pracncate nu sunt relevante. |
3. Abordarea prin costun -— Nu se poate aplica pentru teren.
Estimarea valorii terenului (conSLderat liber) — se utilizeaza metoda comparatiei directe. |
Premiza majord a abordarn prin comparatie directe este aceea cd valoarea de p1a‘;a a unei
proprietati imobiliare este In relatie directd cu preturile unor propnetatl competitive §i cdrnparab le.
Metoda comparatulor de piatA 1si are baza in analiza pietei si utilizeazd analiza comparativé,
respectiv estimarea valorli se face prin analizarea pietei pentru a gisi propneta,‘;l  similare,
comparand apoi aceste prop}:letan cu cea ,.de evaluat” l ‘1
Premiza majoré a acestei metode este aceea ci valoarea de piatd a unei propneta i 1mob1}iare
este in relatie directd cu pre;unle de tranzac‘;10nare a unor proprietat competltlve si omparablle.
Analiza comparativd se bazeaza pe aseminirile gi diferentele intre proprietdti si tranzactule care
influenfeaza valoarea. é |
Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-
ofertd pe piatd, reflectate 1 m mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se! ‘bazeazd pe
valoarea unitaré rezultatd 1 m urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile cfectljate in zond,
sau zone comparabile satlsf‘gcator E ! :
S-a aplicat ca metocéla analiza comparativd prin exprimarea unor corectii cant1tat1ve pentru
fiecare element de comparaLJe Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentruia determma
dacd acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietafii de analizat. Corect 11¢ au fost
exprimate procentual sau Ih valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii a fost co ec‘ga totala
bruti ca procent din preful (ie vinzare cea mai micé. ! ; 1
Sursele de mforma‘;? pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date sl de
pe site-ul www.olx.ro si nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate in tranzac‘gu
Proprietitile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos:
Comparabila 1
https://www.olx.ro
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Postat 20 iurue 2024 Q?
i

Teren ;Moinesti 1179 mp
|
40 000 € |

7] PROMOVEAZA & REACTUALIZEAZA i

[ Perscana riz:ica H Suprafata utila: 179 m? H Extravilan / intravilan: Intravilan i
I

DESCRIERE

Suprafaga: 1179 mp ,
Deschidere: le mp I |
Locallzare: Molnestl. strada Nicu Enea '

[
Detalls suplimentare:

Teren situat intr-o zona Enistita, Ideal pentru constructii rezidentiale,
Acces facli la utilltail (apa, gaz, electricitate).

i
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arabila 2
https://www.olx.ro

Postat 23 iunie 2024 Q;)

Vand teren 1800 mp intravilan, Moinesti, stradal,
deschidere 50 metri

39 900 € Preful e.negociabii

[X] promoOvEAZA {3 REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica H Suprafata utila: 1 800 m? H Extravilan / intravitan: Intravilan

DESCRIERE I
vand teren 1800 m.p. , intravilan, Moinestl, strada Lucdcesti, stradal, deschidere 50 mefri liniari, comunicatia

Moinesti -Zemes. Facllitatl: canalizare, electricitate, gaze.

https://www.olx.ro !
]
j
& Tnapoi  pagina princials / Imobiiiase ATerenuri / Tetenuysi - Bacau / Terenur - Moinesti
Postat 24 iunie 2024 <

Teren de vanzare

20 € |

[} promoveazh O REACTUALIZEAZA
|

[ Persoana fizica ] [ Suprafata util%a:4750 m? ] [ Extravilan / intravilan: lntravilanJ
i

DESCRIERE |

Teren intravilan de vénzare in Mo:Inegti, cartier Gazarle, cu o suprafatd de 4750 mp! Terenul are 2 deschideri!
Mai multe informatil telefonic! 26iewro mp
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Specific acetei localitati amplasata in zona colinara unde terenurile au in general fo formg de
dreptunghi unde incinta esté formata din suprafete plane si inclinate, de la curti constructii la pasune
este ca numarul tranzactiilor realizate si potentiale este mic, cererea relativ scazuta. '| :
Pe baza datelor din aceste Qferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr, 1 1n care s-
au luat In considerare ajustirile cantitative, astfel: 1
» Tip comparabili: i s
S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% intrucét din experienta eval:uatormiui,
urmérind evolutia pre‘gurﬂdr ofertelor s-a constatat ci pentru proprietitile de tipul |teren liber,
vanzitorii sunt dispusi sd negocieze, in medie cu -5%; !
» Drepturi de proprietate fransferate: Nu au fost necesare ajustari; : i
» Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustiri; E
» Conditii de vanzare: Nujau fost necesare ajustari; :
* Conditii de piatd: Nu au‘ fost necesare ajustdri; !
» Localizare: : Au fost hecesare ajustiri la comparabila 2 si 3 tinand cont de lécahzarea
comparabilor fata de proprietatea subiect;
» Caracteristici fizice: |
o Mirime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii sublect 5-aU
corectat toate comparabllele incintele mici sunt ma scumpe cu cel putin 25% ; |
= Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustiri la toate comparabilele;
»  Starea terenului de fundhre: Au fost necesare ajustéri;
= Utilitati: Au fost necesare ajustari;
= Ceamai bund utilizare: Au fost necesare ajustari.
Valoarea de piata pentru d’\'eren intravilan in suprafata de 24 mp, nr. cadastral 62828, situat in
Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc, judetul Bacau™ care este supus evaludrii a fost estimata
ca fiind asimilabild valorii porectate a comparabllel 3 deoarece comparabilei 3 i-au fost aduse cele
mai putine corectii (corectia brutd cea mai mic#) avind in vedere caracteristicile analizate. |
Rezultatul aplicrii metodej comparatiei directe, In determinarea valorii de piatd a tenenulm, ,bste
urmatorul i

“Teren intravilan inisuprafata de 24
mp, nr. cadastral 62828, situat in
Municipiul Moinesti, str. George

Cosbuc, judetful Bacau”

!

3.3 Analiza rezultatull.i b i

In conformitate cu cerlntele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea.
concluziei asupra valorii, Jl raportul de evaluare se va face referire la abordarea satf abordarile
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la argumentarea concluzulor stabilite.
Selectarea si araumentarea abordirilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depmd de
califatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de raaoname(ztul
profesional al evaluatoru}uz, rationament ce trebuie prezentat in raportul de e aluare. In
anumite situatii se poate ca una sau doud abordiri sd nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul
avind obligatia profes:onala de a pregenta in cadrul raportului de evaluare arg mitentel‘?e si
rationamentele care au stat la baza neaplicirii acestora.” !
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, humaj cu
caracter formal, in cazul 1 in care poate fi aplicatd doar o singurd abordare in evaluare,iadecvatﬁ
si bazatil pe informatii de piati suficiente, verificate si credibile.” ;
Avand in vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate si 1nfo1*matii1e de

piatd care au stat la baza aplicarii acesteia si pe de altd parte scopul evaludrij si
caracteristicile proprietiitii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorulul, 'valoarea
estimati pentru “Teren intravilan in suprafata de 24 mp, nr. cadastral 62828, situal in
Municipiul Moinesti, str. :George Cosbuc, judetul Bacau” la 23.10.2024 este de :3819 lei
echivalenta a 768 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii. |
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Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si conmderentple prlvind

valoarea sunt:

-valoarea a fost expnmata tindnd seama exclusiv de ipotezele, ¢

aprecierile exprimate in prezentul raport §i este valabild in conditiile generale
aferente perioadei lunii octombrie 2024;

-valoarea nu fine seama de responsabilitdfile dc mediu si de costurile im

conformarea la cerintele legale;

-valoarea este o predictie}
-valoarea este subiectiva;

-evaluarea este o opinie asupra unei valori.
Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA

Noti 2: Valoarea propusa e

ste valabila astdzi 23.10.2024, urméand a fi corectata ori de ¢

conditiile hml‘tatlve si
él spemﬁce

,pliicate

de

ate ori piata

o cere.

L

3.4. Anexe u

e Anexa calcul nr. 1; |

e Anexa nr. 2-Fotografii teren;

e Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. | E
o Hotararea nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea modificarii si completarii inventarplui

centralizat al imobilelor| ‘apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, Judeitul Bacau;

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500; |

e Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 17495/30.08.2024 .

e Anexa-—Date de identiﬁcare. ! i

\ ,

EXPERT EVALUATOR L f
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Anexa nr. 2-Fotografii
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gj:ﬁ-’ Oficiul de Cadastru sl Publicitate lmobiliara BACAU ‘ “Wr.cerere . 17945
ﬁ '+ - airoul de Cadastrusi Publicitate imobiliara Moinesti Ziva 36
74 funa o8
il w Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriflcare .
ey PENTRU INFORMARE . et
. S Carte Funciard Nr. 62828 Moinesti “u“‘umﬂ“m “ kﬁm NE“ ‘é“%llﬁm
A. Partea |. Descrierea imobilului
. Nr. CF vechi:2890
TEREN Intravilan . . ~ Nr. cadastral vechi:2264
Adresa: Lot. Moinesti, Jud. Bacau, CARTIER LUCACESTI
gt Nr. 53::;:;?;ch‘ Suprafata® (mp) : Observatii / Referinte
aL | . 62828 54 .. |Constructia C1 inscrisa in CF 62828-CL;

B. Partea ll. Proprietari si acte

T'nscz:'ierl privitoare |a dreptul de proprietate gt alte drepturi reale Referinte

23381 /13/11/2023
At Admimistrativnr. Hotarare 166, din 24/09/2018 &mis de Consiliul Local al Municipiului Mainesth Act
Administrativ. nr. Adeverintd 32689, din 06/11/2023 ernis de PRIMARIA MQOINESTI; '
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1
1) MUNICIPIUL MOINESTL CIF:45914580
OBSERVATI: domeniul privat

C. Partea lil. SARCINI

nscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini

23381/ 13/11/2023

Act Administrativ._ nr. Contract de inchiriere nc.20, din .03/01/2023 emis de PRIMARIA MOINESTI; Act

Administrativ nr. Act aditional nr.1 la Contractul de inchiriere nr.20/03.01.2023, din 07/11/2023 emis de

PRIMARIA MOINEST!; Act Administrativ_nr. Adeverinta 32689, din 06/11/2023 emis de PRIMARIA MOINESTI;

1 I5& noteaza inchirierea imobilului pe durata existentel constructiei dar Al
nt mai mult de 49 ani

1) PRUTEANU ALIN

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederlie Legii Nr. 677/2001, Fagina 1 din 3

Extene [OTbn) NtGyrrsre of are s 3nrosh epay.ancpl.m Facrwlar verswunes 1.1




o Carte Funciars Nr. 62828 Comuna/Orag/Municipiu: Moinesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren -

Nrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
62828 24 .

#* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
o : DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Ne | Categorie |inera | Suprafata s _ e 2
crt! folosints |vilen {mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA - . - -
constructli '

Lungime Segmente
1) Valorile tungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
tnceput| - sférsit ' e (m)
1 2 1,852
2 3 1.852 ‘
3 4 1,252
4 5 3.252
5 8§ 1.851
6 7 1.851

Document care confine date cu caracter personal, protéjate de prevederile Legii Nr. & 77,2001, Pagina 2 din 3

Extrane peplng dOENIre On-Une 35 ddiresh epay.anc l.ro £ orrialat vertiungs 1.1 ¥
B P



Carte Funciard Nr, 62828 Cornuna/Oras/Municipiu: Moinesti

Punct| Punct Lungime segment i
inceput sfarsit e (m)
7 8 3.247
8 1 3.247 "

L
# Lungimile.segmentefor sunt determinate n pianul de proiectle Sterao 70 si sunt rotunjite ta 1 milimetru.
sk, Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea L milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine Informatiile din cariea,
funciari active la data generdrii. Acesta aste valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia Tn vigoare, Valabilitatea poate f extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturé olograid, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face [a adresa .
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. ' S

Data si ora generdrli,
30/08/2024, 08:34 . - 0o

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. & 77/2001. Pagina 3 din 3

Ealtane peor bry wdEreneie on-hee 12 airedh e ancpl.ro Formular verwnea 1.1
pay P



S

_Nr. cerere 17945

g.ﬁ” Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU .

ﬁ i Birou! de Cadastru gl Publicitate lmobiliara Motnesti Ziua 30

,ﬁﬂ . Luna 08

F . : - Anul 2024

ANCPYL ‘ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veniicare

G PENTRU INFORMARE rd ”“ﬁ“ ‘
- Care Fundior Nr. 62828-C1 Moinest TSI

A. Partea |. Descrierea imobiiuiui
Nr. CF vechi:2890

Constructii’ .
Nr cadastral "
Crt Nr. topografic .- Adresa o Observatil / Referinte
Al 62828-C1 Loc. Moinesti, Jud. Bacau G_ARA:J SC.24,05MP,
V 7 B. Partea Il. Proprietari gi acte
fnsc?ieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte
12581 / 13/07/2018
Contract De Vénzare-Cumpérare nr, 648, din 12/07/2018 emis de BIN Cazan Diana;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota AL
actuala_1/1
1) PRUTEANY ALIN ;
2) PRUTEANU NONA
OBSERVATI: sub regimul comunitatii legale
C. Partea ill. SARCIN! .
Referinte

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din2

Document care contine date cu
ol vertnares 1.3

Eri(dee pEnLnL intorraete on ine e aifiecs epay.ancpl.ro



o

Carte Funciard Nr. 62828-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii - :

. . Destinatie Situatle » .
(?rt . Numar constructie supraf. (mp) juridica Ohservatii / Referinte
‘ constructii anexa Cu acte| GARAJ SC.24,05MP.
AL 62828-C1 i 24 in CF
propriu

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |a data generaril. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat €u art. 3 din 0.U.G. nr. 41120186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéturéa olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitath
care a solicitat prezentarea acestui extras. ’ -
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face I adresa .
www,ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

+

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data §i ora ger_xeré i,
'30/08/2024, 09:34

Document care contine date cu caracter personal, protejote de prevederije Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 dinZ
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P

~ P
HOTARARE
privind aprobarea inventaralal centralizat al imobilelor aparjindnd domeniuhi privatal’
Municipitui Moizest], Judeul Baclu

Consilivd Local 21 Manicipinlul Moinsstl, judetul Bactiu, intrunit in sedinia ordinazi
din data de 24.69.2018, o R

" Avand in vedere:

- Raportul nr. 30510/18.09.2018 al Compartimentului Patrimnoniu din cadrul Birouhd Jpridic
si Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primarilui Municipiuiui Moinesti: "

- Expunerea de motive 1. 30512/18.09.2018 a Primarufu Municipinlui Moinegti;

- Dispozitia Primerulul Municipiutai Moinegti . 713/13.07.2018 piivind constitvirea
comisiei pentru identificarea tuturor - imobilelor aparfindnd domenivlui public § privat al
Municipiului Moinegti, Judetnl Bacu. Lo .

- Procesul-Verbal nr. 29670/11,09.2018 privind finalizarea inventarierii bunurilor apartinind
domeniului privat al Municipiului Moinesti, Judeful Bacay, in baza dispozitiei nr. 713/13.07.2018.

. .prevedéiile Legil nr. 21371998 privind bunufile propzigtate publicd, republicatd, cu
‘modificarile 5i completarils viterioare; ' '
. prevederile Legii nr, 287/2009 privind Codul civil, republicatsi, cu modifichrile si
. sompletirile ulterioares L

= brevederile Logh adiinistafie pablice loeals 7. 21
ulterioare. ) . )

Vazand raportul nr. 31054/24.09.2018 al Comisiei juridics, de discipling, de muncé,
protectie sociald, protectie copii, turism si sport, raportul nr. 31069/24.09.2018 al Comisiei pentrn
activitati economice-financiare, social-culturale, culte, invifimant, sintate si familie sirapertul or.
31(}7_5/24.09.201’8 al Comisiei pentru amenajarea teritorinlui, urbanism, gospodire comunald si
protectie mediu, din cadrul Consilinlui Local at raunicipiuint Moinesti; o ' '

fn temeiul dispozifiilor art, 36 alin. (2) lit ¢, art: 45 alin, (3), art. 48 alin (2), art. 115 alin
(1) Ht. b §i art. 121, alin (1) st (2) din Legea administratiel publice locale nr. 213/2001,
republicats, cu modificrile si completérile ulterioars; .

00T Sepublieas o modifiskiife

HOTARASTE:

ART. 1 — Se aprobs inventarnl centralizat al bunurilor aparfindnd domentului privat al
Mumscipiului Moinesti, Judetul Bacdu, identificat conform anexei la prezenta hotirfre.

ART. 2 - Cu ducerea la Indeplinirea a prevederilor prezentei hotérdri se desemneaza aparatul
de specialitate -al- Primarului Municipiului Moinegt si serviciile publice aflate i coordonarea
Consilinli Local care vor proceda la preluarea §i actualizarea datelor- din. inventarnl privat al
Municipiutui Moinesti, coréspunzitor prevederilor articolului 1, '

" ART. 3 — Prezenta hotirire va fi-comunicats Institujiei Prefectului Judefulul Bacau,
Consiiuls Judetean Bachu, Primambyi Municipiului Moinegti, aparatului de specialitate al
Primarului Mumicipinlui Moinest], serviciilor publice aflate in coordonarea Consiliutui Local gi va fi
adusi la cunogtingd publica in con@};iﬂé«"ff"e"@ﬁ’-ﬁm,

. _ AN .

3 PRE$EDmTBDgz/, DRTESN, ¥ N CONTRASE
. CONSLIBY POCREB & \% _
PR?EE:REA NARIEGHEER |2 JR. DIRLAU
e SN\

(4 g
NNy
Negoh i o)/
NR. 166 : =%

Hotardrea a fost adoptati tn sedinta ordinara din dafe de 24.09.2018, cu 18 voturi pentrn din 18 consilier!
prezentd, : - . -7 ’
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