CONSILIUL LOCAL
: ) AL MUNICIPIULUI MOINESTI ISO 9001
b ] Str. Vasile Alecsandri, nr. 14, judet Bacau, cod 605400,
mw@ Tel. 0234363;80 TelVerde 0800800569 ‘ ISO 14001
i lmeﬁ’{'- Fax 0234365428, e-mail: office@moinesti.ro, Nr. 400845
{ { www.moinesti.ro, Il municipiul moinesti oficial LL-C (Certification)

O -

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii tara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 62293, situat in
Municipiul Moinesti, strada George Cosbuc, judetul Baciu

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinari
din data de 26.11.2024,

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 36007/14.11.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 36008/14.11.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascélu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 33611/23.10.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare;

Viazand avizul nr. 37285/26.11.2024 al Comisiei juridice, de disciplind, de munca, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 37288/26.112024 al Comisiei pentru activititi
economice-financiare, social-culturale, culte, invatdmant, sdnatate si familie si avizul nr.
37289/26.11.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodirie comunala si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aproba vénzarea fira licitatie publicid a terenului in suprafatd de 25 mp,
identificat cu nr. cadastral 62293, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada George Cosbuc,
judetul Baciu, apartindind domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aprobé pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascélu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 - Suma rezultatd din vinzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achita integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectdrii vanzarii vor fi suportate de cumpadritor.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumpdrare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri se desemneazi Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnica Legislativi
si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotirdre va fi comunicati Prefectului Judetului Baciu, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu, §i va fi adusa la cunostingd publici in conditiile
legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
PROF. NECULAI BREAHNA JR. MARILENA DIRLAU
NR. 238

Hotirirea a fost adoptata In sedinta ordinar din data de 26.11.2024, cu 18 voturi pentru si o abtinere, din 19
consilieri participanti.
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DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT

EVALUATOR | ANER NG ALK H.C.L . NR 20828, 1. 2024
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4

CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank //pﬁ///;’f?@//’ ¢
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Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr.
cadastral 62293, situat in Municipiul Moinesti, Str. George Cosbuc,
judetul Bacau .-~ . . .
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Data evaluiirii: 23.10.2024

i

Data inspectiei : 09.10.2024

Data intocmirii raportului de evaluare : 23.10.2024 | ;



Ciitre '

UAT Municipiul Moinesti ;

V& transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietétii' “Teren ihtraﬁvilang in
suprafata de 25 mp, nr. cadastral 62293, situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc,
judetul Bacau”. ' o ’

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. : f ;

Raportul de evaluare este destinat utilizirii de citre dumneavoastra in scopul declarat la
contractarea lucrérii pentru stabilirea valoarii de piat a proprietitii, posesia lui sau a unei copii a
acestuia nu di dreptul multiplicérii, publicirii, instriindrii sau utilizirii lui in alte scopuri decat cel
pentru care a fost intocmit. | : S 3

Luand in considerare obicctul evaludrii §i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
»valoarea de piatd”, asa cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general. : i

Inspectia in teren a avut loc pe data de 09.10.2024, iar actualizarea si completarea informarii
cu date de piat# si Intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfagurat in perioada 09.10.2024-23.10.2024. Data de referintd pentru care sunt yalabile toate
calculele, analizele i estimdrile (data evaludrii) este 23.10.2024. ‘ S

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, confindnd toate partile
specificate in SEV 103 — Raportare, fird nici o excludere. ' o ’

In evaluarea proprietitii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piata. _ ;

Pe baza faptelor din analiza de piatd, a ipotezelor si conditiilor' limitative, a calculelor
prezentate, valoarea estimati, fardi TVA de: '

“Teren intravilan in 'suprafata de 25 mp, nr.
cadastral 62293, situat in Municipiul Moinesti,

str. George Cosbue, judetul Bacau”

Valorile sunt stabilite la data de 23.10.2024 5i exprimate In RON si Euro i nu includ T.V.A.
La data evaluirii cursul piefei vahutare contunicat de BNR era de 4,9731 RON pentru un €,

Sub semnitura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantie-a protejirii
intereselor dumneavoastrd, certificd urmitoarele: ‘ ;

* nici una din persoaneleicare au contribuit la intocmirea si documentarea tn vederea intocrhirii
raportului de evaluare in cauzi nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivi legat de
proprietatea evaluata si hici nu este partinitor fati de vreuna din partile implicate; : i

* inspectia proprietitii §i toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in
prezenta reprezentantului proprietarului; : : :

» au fost luati in considerare toti factorii care afecteazi valoarea; : :

* dupd cunostinta noastrs] informatiile raportate sunt adevirate si bazate pe fapte reale §i au fost

LR

¢ raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele de Evaluare a Bunu%ilor
(ANEVAR) valabile la data de referintd ; : . |

* raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate tn cadriil sau, acesta
identifica toate conditiilé limitative; : o 3

* realizarea evaludrii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportati; :

* in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR si detine competenta de a
elabora acest raport de evaluare. ‘

Evaluator: : ; i

° Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea
Proprietétilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
nr. 12009, ' i

Cu stima ;‘iﬁm aumrizaﬁ}l”bfe,
Maricel Dascalu p DAS Al 12009 5
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CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului §i a oricdror alti utilizatori desemnati

1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietitii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pietii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunqstmtelor si informatiilor detinute, certificim urmatoarele

+ Afirmatiile prezentate §i sustinute In acest raport sunt adevirate §i corecte.

» Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. :

o Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprictatea care face oble:ctul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influents legati de partile implicate.

e Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd
cu declararea in i‘aport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparifia unui eveniment ulterior.

o Analizele si opmnle au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
recomanddrile §i metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociaha
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si Standardele de Evaluare a
Bunurilor.

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

¢ Proprietatea a fost inspectatd personal de cdtre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantulm UAT Municipiul Moinesti.

o in elaborarea prezentulul raport nu s-a primit as;sten‘;a semuificativd din partea nici unel
alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos. ,

» Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteaza strict la identificarea si
analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum si a pietei specifice,
luénd In considerare “calitatile” si "defectele” care genereazi o pozitie relativd in piata
specifica.

La data elaboririi :acestui raport,. evaluatorul care se semneazd mai jos este membru

ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continud al ANEVAR 511 are
competenta necesard Iintocmirii acestui raport.

e Maricel Dascala — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, secﬁunea
Evaluarea Proprietafilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009.

1.2.Identificarea clientului i a oriciiror alti utilizatori desemnati

In conformitate cu datéle inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazd exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client si confine
informatii adecvate scopului acestuia. -

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentulul raport sau pérti din acesta, nici unei terte
pérfi, dacd aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse pértilor in drept in cazul In care un tert ar detine si
utiliza o astfel de copie. Orice persoani care ar primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului
raport nmu devine automat utilizator de drept al lui, decét in cazul in care este autorizati de citre
evaluator gi identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cind aceastd identificare nu exista
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legéturd cu prezentul raport de
evaluare, nu poate fi considerat ca utilizator desemnat al lui §i nu este indreptititd la niciun fel de
pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatd de utilizatorul desemnat si
nu poate fi extinsa fatd de niciun terf.

1.3.Scopul evaluirii ,
Evaluarea s-a realizat In scopul estimarii valorii de piata pentru “Teren intravilan in

4



suprafata de 25 mp, nr. cadastral 62293, situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc,
judetul Bacau”, teren ocupat de o constructie/garaj si cu vecinatati conform anexa la HCL nr.
6/26.01.2023.

Evaluarea s-a reahzat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pr et‘ulm
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consﬂlulm
local.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat
evaluatorul nu f§i asuma responsabilitatea niciodata si in nicio alta mrcumstanta sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. :
|

1.4 Identificarea bunurllor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la “Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr.
cadastral 62293, situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc, judetul Bacau”,
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitaté cu
dispozitiile legale in vigoaré. -
! ‘ |
1.5, Tipul valorii 3

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se mcadreaza in
categoria celul mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd libera si
concurential’, respectiv valoarea de piats, asa cum este definiti de SEV 100 ~ Cadru general. ‘i

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt i un vénzditor hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd
un marketing adecvat §i m care pirtile au actionat flecare in cunogtintd de cauzd, prudent §i f“ rd
consirdngere”.

Aceasta valoare, de: regula datoritd volatlhtajcu conditiilor de piafé, are valabilitate hmltata
la data evaluirii si nu va putea fi atins#l in cazul unei eventuale incapacititi de plata viitoare cand
atat conditiile pietei cAt si situatiile de vanzare pot diferi faid de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si pohtlce clle la
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport 151 pot plerde
valabilitatea. '

Orice valori estimate in raport se aplica Intregii proprietiti §i orice divizare sau dlstrlbulre a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost previzuta in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar convers1a
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9731 Lei/1Euro, comunicat de catre BNR pentru data de
22.10.2024, valabil pana pe 23.10.2024, ora 13. Valabilitatea exprimarii valorii este la mome;ntul

exprimdrii opiniei, evolutia ultenoara a valorii puténd fi diferita. :
i

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finald n acest raport a fost determmata in
contextul conditiilor pietei specifice din perioada octombrie 2024, cursul valutar valabil la aceastd
dati este 4,9731 RON pentru 1 EUR data raportului este 23.10.2024. !
1.7. Drepturile de proprietate evaluate ’

In conditiile efectusrii unei tranzacii cu proprietatea evaluatd, ar putea fi transmise 1ntegral

drepturile de proprietate definute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
[dentificarea proprietafii). In consecintd, acestea sunt integral asupra terenului in suprafata 25 mp

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evalaarii

. Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantulm u. A T.

Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile;,

) In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele

necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante; :

. In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
' 5



acces la toate informatiile relevante necesare.

1.9.Ipoteze si conditii Ilmitatlve

Evaluarea si redactarea prezentulul raport s-a realizat in ipoteza mdephmrn 1p0tezelor si
conditii limitative prezentate mai jos: |
e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre reprezentantn beneﬁcmrulm
lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice, evaluatorul nu-gi asuma nidi o
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlului ide proprletate(exlstenta
terenului in domeniul privat al Municipiului Moinesti). Titlul de proprletate se presupune
valabil si tranzactioriabil daca nu se specifica altfel;
¢ evaluatorul nu estel topograf/topometnst/geodez si nu are calificarea necesard pentm a
misura si garanta locatia, suprafetele si limitele proprietitii asa cum au fost ele 1nd1caté de
client §i descrise in raport. E
o evaluatorul nu a facut nicio misuritoare a proprietitii. D1mensmm1e proprietatii au | fost
preluate din descrierea sa legald (extrase de carte funciard); evaluatorul nu are cahﬁcarea de
a valida aceste documentatii. ‘ :
» conform extrasului de CF, proprietatea este libera de sarcini. :
¢ informatiile solicitate si luate in considerare de cétre evaluator sunt consxderate é fi
autentice, férd ca acestea,si ofere o garantie asupra preciziei lor; | : '
e evaluatorul a ob‘;lnut informatii, estiméri si op1n11 ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fara a-si asuma nici o responsabilitate in privinfa
corectitudinii lor; ' - 2
*  proprictatea este evaluata ca fiind libera de sarcini decarece nu s-a specnﬁcat altfel; g
¢ actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului
lucrérii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa
din Fisa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrald si extrasul de carte funo1ara
a acestuia; ~ ' '
e se presupune ci proprletatea este: In concordanti- cu toate reglementarﬂe locale sl
republicane privind mediul inconjuritor, reglementirile §i restricttiile urbanistice, cu exceptia
neconcordantelor ce ar fii expuse in prezentul raport; |
s  se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare
functiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizdrile luate in considerare in
prezentul raport; :
®» se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprletatu, evaluatorul
neasuméndu-si nici o responsab1l1tate pentru asemenea situatii; =
e nuse detin 1nf0rma‘;11 cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul propnetajcn
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;
e estimarea valorilor .din acest raport a avut In vedere proprietatea in Intreglme si or1ce
divizare In elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare; : g
 previziunile sau estimérile con{inute in raport s-au fécut in conditiile actuale ale piefii; ;
» evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vinzari cu plata integrald, cash; i
o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sal sa
depuna marturie In instan{d in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute 1n&t1a1
aranjamente in aceasta privinta; ;
» prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document §1 nu poate fi pubhcatJ sub
nici o formé, faré aprobarea scrisd a evaluatorului; Co ;
¢ acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cdt si pentru’evaluator §i este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-gi asumé nici o
responsablhtate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru
oricare alt scop; i !
e previziunile, prmectule si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. S ,
B 6 '
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1.9.1.Ipoteze speciale '
. Nu este cazul. |
! i
1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare ;
Prezentul raport poate fi utilizat doar In legaturd cu bunul 1dent1ﬁcat si nu poate fi utﬂlzat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-gi asumd raspunderea pentru 0 astfe} de
utilizare, cu exceptia cazu1u1 in care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenn de referinta.
Raportul de evaluare, 1n totalitate sau pe pérti, sau oricare altd refemre la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitdfii fard acordul SCI‘IS sl prealabll al
evaluatorului cu spemﬁcarea formei i contextului in care urmeazd sa apard! Publicarea, partialil sau
integrala, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele la care s-au ficut referiri antetior,
atrage dupi sine Incetarea obhgatnior contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a ne1
copii a acestui raport nu 1rnphca dreptul de publicare a acestuia. :

P RU—— ﬂ-.—.. —

1.11. Sfera evaluarii ‘ P

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru “Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr.

cadastral 62293, situat in, Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc, judetul Bacau” pentru

fundamentarea pretului de. vanzare a acestula in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala: i

= informatii despre propnetatl similare care sunt in curs de tranzactionare obtlnute de pe site-ul
www.olx.ro. i E

=« Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. ‘ ‘ ' ‘l

= Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Mumclplulm Momestl si
gradul de vandabilitate al zonei. : o ;

| | |
CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR o 1

2.1. Identificarea proprletam, descriere juridici ;
Evaluarea a fost solicitati de UAT Municipiul Moinesti pentru. “Teren intravilan; in
suprafata de 25 mp, nr. cadastral 62293, situat in Municipiual Momestl, str. George Cosbuc,
judetul Bacau”.
Terenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea funcwra este pozmonat
intrun grupaj de garaje. . '
Pe acest teren se afla o constructie C1 care are denumirea de “ garaj : i
S-au prezentat, drept documente de proprietate urméitoarele acte dm care unele exfrase sunt
anexate in copie la prezentul raport: :
- Inventarul bunurilor dm domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ; |
- Hotararea nr. 6/26. 01 2023 privind aprobarea modificarii si completarn inventarului
cenfralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Mo1nest1, Judetul
Bacau; ; : ,
- Plan de amplasament §1 delimitare a imobilului, sc. 1/500; : : i
- Anexa— Date de identificare; - ' : 2
- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 17942/30.08.2024. !
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corecntudmea din pimct
de vedere legal, a acestora’ 51 nici dreptul de proprietate deplin, con31derat ca 1poteza de lucru in
prezenta lucrare.

2.2, Tipul proprietiitii, definirea pietii |
Proprietatea evaluatd este compusa din “Teren intravilan in suprafata de 25 mp,; nr.

cadastral 62293, situat in Munlclplul Moinesti, str. George Cosbuc, ]udetul Bacau”. |
Zona de delimitare’ a subpietei este dispusd in partea periferica a Mumc1p1u1u1 Momes’u

zona cimitir Ortodox Lucacesti .



2.3, Aspecte economico — sociale
Municipiul Moinesti este lagezat in bazinul mijlociu al sistemului de réuri Trotu$ -Tazlau, 1r%tr-

zond cu bogate resurse naturale (petrol, cirbune, ape minerale curative). Cele 10 1zvoare cuiape *

minerale din "Parcul B#i", gantonate pe paraul Gazu, precum si microclimatul ozonat al zonei, 11ps1t
de pulbere nociva, 'insoi,:ltev de frumusetile reliefului §i florei locale, pledeaza pentru statutul de
statiune balneoclimatericid. :Pe lingd toate acestea, municipiul Moinesti ocunoagte o intensd vflata
spirituald si sportivi, precum si o dezvoltare continud a institutiilor gcolare, Judecatorestx bancaxe $i
turistice. Ca atare, mum(:lplul are certe perspective de dezvoltare urbanistici, economlca st turistics,
dorindu-se ca el si devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistn autohtom dar si
de cei din alte localitéti ale tarii sau din strdinatate. g Lol

Hartd  Satelit

Q"‘:ﬁ

I 1 :
Prima atestare documentarav a localitdtii este datatd 1437 si primul document in care Momestml este
nominalizat ca tirg este acela din anul 1832, cand avea 188 de case §i 588 deilocuitori. Térgul
Moinesti era un loc de intilnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului si Valea Tazl]aului, a celor
venifi din Transilvania, aici existau izvoare de pdcurd, exploatari forestzere alte produse
mestesugiresti si agroaliméntare. Aici s-a naiscut, in 1896, poetul si eseistul de: renume mond1a1
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o migcare contestatard in arta o ;
in anul 1921 Moinestiul devme comuna urband $i odatd cu acest eveniment creste funct1a.’ lui
administrativa - Moinesti era regedinta comunei urbane si in acela$1 timp regedm;a plasei Tazlau. In
anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche men’&mne desp{e ex1sten§a si
exploatarea petrolului in Roménia se referd la localitatea Lucacesti, astdzi parfe componenta a
ora§u1u1 Moinesti, de pe Vilea Tazlaului S#rat; primele distilerii de petrol din tard sunt mentmhate
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al orasulul Momegtl in bazzlnul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondi mecanici din Roménia (in 1861) si ptintre prlmele; din
lume. La Moinesti a fost ihstalatd a patra mare rafindrie din tard (1923); din toate acestea re}ese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in tara noastrd au avut loc pe meleagurlle moinegtene.

Din totalul suprafeter administrative a orasului, terenul agrlcol acoperd 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica tradifia economicé a zonei, pentrua o face mai productwa
un adevirat motor al dezvoltirii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea si miodernizarea
actualelor exploatatii agr1cole prin stimularea dezvoltérii unor ferme vegetale ecologwe structurate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile si realizeze act1v1tat14 de
productie agricold rentabile. Se va Sprl_]lnl consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilot de
produciétori precum st dezvoltarea nigei de piatd a agriculturu ecologice. Se pot,amenaja in Zond
ferme de cregtere a pasarﬂor inclusiv baze de procesare §i valorificare a produselor avicole,
fermede melci, iepuri s.a. :

8
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Pentru ocuparea intégraié a fortei de munci disponibile si dezvoltarea socio- economici a
municipiului sunt incurajate investitile, in special in domeniile nepoluante. Existd In zond for;é de
munci calificatd in foraj-extractie §i mentenant in industria petrolierd, prelucrarea lemnului, fﬁcand
posibile investitii in amenaj‘area unor ateliere de mic mobilier, tAmplérie, proﬁle din lemn mobilier
de gradind, cherestea s.a., dar $i persoane calificate in industria usoard (textile, 1ncaltam5nte
artizanat). » |

Mumclplul Moinesti ¢ are yanse reale de a se alinia in rdndul statlumlor balneochmatence atat

datorita peisajelor naturale cat sl numeroaselor izvoare de ape minerale cura’uve 1ntrucat mumclplul
dispune de numeroase atractii turistice. ! : !

! i H
1 ; :

i

2.4. Informatii despre zona i |
Terenul evaluat este amplasat in zona grupaj garaje cimitir Lucacesti cu acces la strada
George Cosbuc si strada Lummu In prezent pe acest teren se afla o consttuctle- .garaJ 1nscr1§a in
cartea funciaraa terenulut ca st constructie-Cl1.
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a AHCXCI nr 3 sijare
caracteristicile principale:
» zona are caracter mixt;
= terenul este plan, acces ]la strada George Cosbuc si strada Luminii;
» densitatea populatiei In Zond este normala spre redusa si imbatranita; a
= traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto; ‘
" in zona exista trasee al muloacelor de transport; E
« utilitétile din zond cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canailzare, telefome i_
Inspectia s-a realizat la hrm’ta proprietatii. : i ;

1
i I
;

|
i
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2.5. Informatti despre amplasament
Terenul in suprafatd de 25 mp, situat in zona grupaj garaje cln‘utlr Ortodox Lucacest; cu

acces la strada George Cosbuc si strada Luminii, categoria de folosinta curti- const:uctn,é are

urmatoarele vecinatati: ' ‘ ; '
-Nord- str. George Cosbuc;
-Sud- str. Luminii; |
-Est- UAT Moinesti',
-Vest- cimitirul Ortodox Lucacesti. i
Conditiile de sol si subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan '

9



2.6. Oferta competitivii; analiza cererii; echilibrul pietii ' ‘ ’
Analiza pietei : ; i
Piata imobiliard se defmeste ca un grup de persoane sau firme care intrd in. contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piafd schjmba drepturl de propnetate‘
contra unor bunuri, cum sunt banii. -
QO serie de caracterlstlm speciale deosebesc piefele imobiliare de p1e§ele bunurllor sau
serviciilor. - ?
Fiecare proprietate 1lm0b1hara este unica, iar amplasamentul sau este fix. Ple‘;ele ﬂnobﬂiare
nu sunt piete eficiente: numdirul de vanzitori §i cumpdérdtori care ac‘;loneaza este relatlv mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si sd fie!influenfate de tipul de
finantare oferit, volumul cred1tulu1 care poate fi dobéndit, marimea avansulul de; plata dobanzﬂe
etc. In general, propr1eta‘;ﬂe imobiliare nu se cumpérd cu banii jos, iar dacd nu existd condltn
favorabile de finan{are tranzac‘;la este periclitati. ‘ 5 ?
Datoritd tuturor a&:estor factori comportamentul pietelor 1mob111are este dlﬁcﬂ, de
previzionat. Sunt 1mportante motivatiile, 1nterac‘;1unea partlc1pant110r pe pla’;a 51 masura in care
acestia sunt afectati de factori endogem si exogeni ai proprietitii. in funcpe de nevoile, ’dormfele,
motwatnle localizarea, tlpul si vérsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, ‘a.mplas rea,
design si restrictii privind proprletaple pe de altd parte, s-au creat tipuri d1fer1te de piete 1mob111are
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fif 1mpa1“;1te in
piete mai mici, spec1ahzate, numite subpiete, acesta fiind un proces de fsegmentarea a p1e§e1 si
dezagregare a proprietéfii. f ! |
Piata terenurilor intravilane(la care nu mtreaga suprafata este constrmblla) este: sqgmeqtata
in contextul faptulul ca ele]sunt limitate ca numar si suprafete si de posﬂaﬂa ut11;|zal:e rez1dent;1ala
sau nerezidentiala si de restfictiile care se impun prin planurile de urbanism: |
Proprietatea evaluatd este una care se poate transforma din tip neremden‘;lal m remden;tlal
situata In mediul urban. Anlahzand piata specificd de la nivelul mumc1p1uh11 Momest1 am consfatat
i piata acestor proprietiti este una locald. '

i i
Analiza cererii : | i N
Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprietiti, pentru terenurl cu -astfe

echipari datorita scaderii aqt1v1tat1 economice cat si a amplasarii.

de

o 'E
Oferta competitivi ' : e L
Oferta cu proprietéi de tipul celei evaluate este foarte limitata. ; ‘

i

R - SV

Echilibrul pietei E ' |
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ci nlvelul cererii este

mic decat cel al ofertei §1 avem de a face cu o piafd aflatd cel mai probabﬂ .1n{1'~1in ‘punci de

inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piad a cumparatorul‘ul intr-0 piatd a

vanzatorului, cu preturi In usoara crestere; estimdm céd aceastd tendinta se va pastra, cel putin pe

termen scurt si mediu fiind determinata de cresterea numarului de autovehlcule s1 dcnllmta

proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta . = S i

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE : v I
3.1. Cea mai buni utilizare ! : -
Conceptul de ,,cea mai bund utilizare’” (CMBU) este un concept de plata Prln anallza
CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica ut111zarea cea mal compeutwa si
profitabila. ! ]
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este deﬂmta ca: :
“Utilizarea wnui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
fezabild financiar. Cea maj buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a.activuluiisau
poate fi o alta utilizave. Aceasta este determinatd de ulilizarea pe care un participant de pe piatd ar
intentiona sd o dea unui activ, atunci cénd stabileste preful pe care ar fi dzspus s il ofere

10 ?35;
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|

Din optica partlolpan‘;ﬂor de pe piatd, este utilizarea posibild dm punctide vedere fizm

permisi legal, fezabild financiar §i din care rezultd cea mai mare valoare a propriettii 1mob111are
Orice imobil reprezinti o simbioza intre doud entitdti™: terenul gi' amena_]anle acestuia, si

este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajérile venind sd adauge valOare .

acestuia sau si i-o diminueze. "Contributia”, pozitivd sau negativi, a amenajanior este 'in relatie
directd gi cu starea acestora dar, mai ales, cu ”potr1v1rea” ntre utilizarea cladmlor st utlhzarea
solicitatd de plata pentru teren Sa mai spunem si faptul c#, de reguld, |factor1a guvernamentah
actioneazd mai mult asupraj terenului liber si mai pu’;m asupra constructiilor deja ex1stente chiz §1
atunci cind apare o limitare asupra utilizérii unei proprietifi deja constiuite, aceasta se face in
virtutea schimbdrii solicitirilor pietei pentru utilizirile amplasamentelor din |zona coerenta a
respectivei proprietiti. Rezultd astfel ¢ pentru situatia curenta CMBU trebme anahqat pentru

terenul liber aga cum ar trebui sa se afle la data evaludrii. a | =
Din datele de mai sus, rezultd ci cea mai bund utilizare a terenului tmand cont de amplasare

este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale . ;‘ b E

]

3.2. Modul de abordare a valoru | = E :

In conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurllor im ablle evalu'area
proprleta‘;u s-a facut in lpotleza cd proprietatea este liberd, neocupati de proprzetar ‘
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghldul de‘Evalpalfe - GEV
630 —,,Evaluarea bunurilor lmoblle” existi trei tipuri de abordéri posibile i msa in cazul de fata ppate
fi utilizata doar una dintre at:estea deoarece: . ;
1. Abordarea prin pmm — in cadrul acesteia, proprietatea evaluata este comparata cu
proprietéti similare, care s- au vindut recent sau pentru care se CUnosc pre’;url de cota’;le sau oﬁerte
de pret; sunt folosite date despre proprictdti comparabile iar compara’;ule sunt Ieahzate pentru a
demonstra preful probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacd ar fi ofemta in acestimomen pe
piatd. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/mumclpm pentru
astfel de proprietati din intravilan. : | | i
2.Abordarea prin vemt- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii: proprletatn
imobiliare prin analiza capa01tat11 proprietatii evaluate de a genera venituri $i de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. : i E
Abordarea pe bazd de venit calculeazd venitul curent al proprietatii, luind sau nu in
considerare deducerile pentkru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatprn
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. f ‘
Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate dé capltahzare Ladec:*»rate
rezulténd astfel valoarea mdlcata de aceastd abordare. I E ;
fn cadrul acestei abordiri se poate utiliza metoda bazati pe capltahzarea vémtunlor
Aceasta presupune ci un 1mob11(1nclus1v terenuri), in functie de caracteristicile sale constructlve si
de localizare, constituie un' potential venit pe termen indelungat prin 1nchmere renta eté Cui alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. ; i
Capitalizarea directd a veniturilor este procesul de transformare a unej seru de tre?nse
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezentd. Aceastd metoda este foloslta pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat Intr-un indicator de valoare§ a propnetam
Transformarea se face prin divizarea cdstigului estimat printr-o ratd de capitalizare., §
Metoda capitalizarii directe presupune: l 1
> determinarea venitului; brut potential (VBP). VBP este venitul antlclpat din'toate formelé de
explotare a proprietatii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%, -

> determinarea venitului. brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din Itoate formele de
explotare a proprietii{ii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradulm de neocupare;.

> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazi prin deducerea din vemtul brut
efectiv. a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli ‘care sunt i sarcina
propnetarulul/mvestltomlm aga cum rezultd din prevederile legale, contracte sau cutuma

Sunt trei categorii de cheltuieli:

- cheltuieli fixe care nu se modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi 1mp021tele pe cladlre

si teren, cheltulehle pentru asigurarare §i paza, etc;
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- cheltuieli variabile cum ar fi: utilitifi, salarii, administratie, reparatu si 1ntre’§mere |

- rezerve peniru reparatii capitale. : ;

> estimarea ratei de capitalizare (c); | .

> aplicarea formulei dei capitalizare directd si determinarea veniturilor capztalzzate (V en

capztaltzate) i : ,

: Ven copitatizae= VNE / ¢ ] % . ‘

) | i :

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati dm 1nUéV1l ta.rlfeif: de

inchiriere sau concesionare practlcate nu sunt relevante. s Lo

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren. , E “ .

Estimarea valorii terenului (cons1derat liber) — se utilizeaza metoda comparatiei dlrecte !

Premiza majoré a abordarn prin comparatie directe este aceea ci valoare de plata a unel
proprietdti imobiliare este 1 1n relatie directdl cu preturile unor proprletatl competxtive si cornparabile

Metoda comparatulor de piats isi are baza In analiza pietei si ut1112eaza analiza comparai iva,

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gisi pro r1etaju | similare,

comparénd apoi aceste propnetap cu cea ,,de evaluat”. 1 F b
Premiza majori a acestei metode este aceea cd valoarea de piajd a une1 propnetall imobiliare
este in relatie directd cu pre;urﬂe de tranzactionare a unor proprietiti competmve si comparabile.

Analiza comparativd se baéeaza pe asemandrile §i diferentele intre proprletatl st tranzactule care
{ !

.
|
|

§ H

i

influenteaza valoarea. i
Metoda este o abordare globala, care aplicd informatiile culese urma;rmd raportul cerere-
ofertd pe piafd, reflectate ih mass-media sau alte swrse credibile de informare. Ea se! bazeaza pe
valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asxmilablle efectuate in zpna
sau zone comparabile satisficitor. f ; - E
S-a aplicat ca metoda analiza comparativd prin exprimarea unor corec];u cantztatlve pentru
fiecare element de compara’;le Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabﬂe pentru a determlna
daci acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietiifii de analizat. Corectulff au fost
exprimate procentual sau In valoare absolutd. Criteriul de selectie a va10r11 a qut corecpa totala
brutd ca procent din pretul de vinzare cea mai micé.
Sursele de 1nformatu pentru imobilele de comparatie au fost din b a proprle de date 51 de
pe site-ul www.olx.ro si nu s-au folosit date de la persoanele direct . 1mp11cate 1n tranzactu
Proprietatile comparabile utilizate in analiz3 sunt prezentate mai jos: i t i
Comparabila 1 [ ‘ o
https://www.olx.ro },

i s 1 [ 1 i

L i ! I ;
! i 1 . i
| { E tod !
Postar 20 unie 2?24 ’

Teren Moinesti N79 mp

40 000 € |

i
[A] proMovERzA (O REACTUALIZEAZA
|

i
i
|
{
i
|

[ Persoana fiica ] { Supratata utila: 1 179 m? } ’ Extravilan / intravilar: Intravitan ; !
i
i
i

DESCRIERE

Supralata: 1179 mp :

Deschidere: 48 mp :

Lacallzare: Moinestl, strada Nicu Enea , : '
¢ N ' H

Detalll suplimertare:

Yeren situat intr-o zona Inigtiza, Ideal pentru constructil rezidentiale. : i ]
Acces facil la utilitdy (apa. gaz. electricitate]. !
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L0omparaplid, :
https://www.olx.ro [
Postat 23 iunie 2024 !

:

Vand teren lBO@ mp intravilan, Moinest, stradél,

deschidere 50 metri

39 9 00 € Pretul e%negoclabil

[ PROMOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica 1 [ Suprafata dtila: 1800 m? ] [ Extravilan / intravilan: intravilan

DESCRIERE

Vand teren 1800 m.p. , intravilan, Moinesti, strada Lucacesti, stradal, deschidere 50 metri linfari, com

Molnesti -Zemes, Facllitat: canglizare, electriciiate, gaze.

1
i

t

[

i
u;hicagia_
i

1

% ; i
| : :
| : ! j
: i
P
e e i i
Comparabila3 .
https://www.olx.ro ; |
P
i o
{ napol  paing princinats / imebiiare / Terenus / Terenui - Bacau / Terenu - Moinest o
P
: i i
: Lo
o
Postat 24 iunie 2024 : | i
! ; l |
i H J‘
Teren de vanzare ] P
i i E
I ! ;
20 € | o
. i |
["] proMoveAzA (G REACTUALIZEAZA i
! |
[ Persoana fizica J [ Suprafata utita: 4 750 m? } { Extravilan / intravilan: Intravitan :
‘ | i
i :
| P
DESCRIERE = ' E
: i : !
Teren intravilan de vanzare in Moinest!, cartier Gazarie, cu o suprafatd de 4750 mp! Terenul are 2 deschiderit ‘
Mal multe informafil telefonic! 20°euro mp :
i
| :
N . 1
| ]
i3 ’




I !
Specific acetei localitati amplasata in zona colinara unde terenurile au 'in general 0 forma de
dreptunghi unde incinta este formata din suprafete plane si inclinate, de la curti constructii la pasune
este ca numarul tranzactiilor realizate si potentiale este mic, cererea relativ scazuta, i ] !
Pe baza datelor din aceste dferte s-a realizat grila de comparatii prezentata | in Anexa n; I in cate s-°
au luat In considerare ajustérile cantitative, astfel: ; : :
»= Tip comparabila: ; : ; E
S-au ajustat comparabzlele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% intrucét din expeneh’;a evalpatorului,
wmirind evolufia pretunlor ofertelor, s-a constatat ci pentru proprletatlle de tlpui teren liber,

vAnzatorii sunt dispusi s negocieze, in medie cu -5%; P |
P!
i

= Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustiri; L :
Conditii de vénzare: Nujau fost necesare ajustiri; : S
Conditii de piati: Nu au' fost necesare ajustiri; ’ ot
» Localizare: : Au fost necesare ajustiri la comparabila 2 si 3 tmand co 1|1 del lgcalizarea
1
| |

comparabilor fata de proprﬂetatea subiect; !

= (Caracteristici fizice: ! ;

o Mirime: Comparabjlele fost corectate tinand cont de suprafata propnetatu sublect 5-au
corectat toate comparabilele, incintele mici sunt ma scumpe cu cel putin 25% ;
=  Restrictii privind constrélctnle Au fost necesare ajustiri la toate cc-rnpara’mk:lei
w  Starea terenului de fundare Au fost necesare ajustéri; 1 ;
»  Utilitati: Au fost necesare ajustari; Z |
»  Cea mai buni utilizare: Au fost necesare ajustéri. ' : !
Valoarea de piata pentru “Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr. ca,dastral 62293 situat in
Municipiul Moinesti, str. George Cosbue, judetul Bacau” care este supus; evaluaru a fost estimati
ca fiind asimilabila valorii corectate a comparab11e1 3 deoarece comparabﬂel 3i- au fost aduse gele
mai pufine corectii (corec‘;la bruti cea mai micd) avind in vedere caracterlsucﬂe a.nahza‘qe . 1
Rezultatul aplicrii metode comparatlel directe, in determinarea valorii de plajca a terenulm Eeste
urmatoml

“Teren intravilan in suprafata de 25

mp, nr. cadastral 62293, situat in

Municipiul Moinesti, str. George
Cosbuc, judetixl Bacau”

3.3 Analiza rezultatulul ; ' :

In conformitate cu cermtele din GEV 630-Evaluarea bunurilor 1moblle ,,m fundamentarea
concluziei asupra valorii, i m raportul de evaluare se va face referire la abardarea sa abordartle
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la argumentarea concluziilor stabilite.
Selectarea §i argumentareq aborddirilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate, depmde de
calitatea, cantitatea i credtbtlztatea informatiilor disponibile, precum i de ratwnamentul
profesional al evaluatorulut, rationament ce trebuie prezentat in mportul de evaluare.l In
anumite situafii se poate ca una sau doud aborddri si nu fie relevante sau apltcabzle, evaluatorul
avind obligatia profesmnala de a prezenta in cadrul raportului de evaluaref argzmenteig si
rationamentele care au stm{ la baza neaplicirii acestora.” i ! |
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, ;zumaii cu
caracter formal, in cazul in care poate fi aplicati doar o smgura abordatl'e in et]'alum‘e,{adect'»atd
si bazatd pe informatii de pmz‘a suficiente, verificate si credibile.” 1 ; ;

Avand in vedere rezultatul obtinut, relevan‘;a metodei abordate silinformatiil ' de
piatd care au stat la blaza aplicarii acesteia si pe de altad parte scopul ebaluéri §1
caracteristicile proprletagu imobiliare supuse evaludrii, In opinia evaluatorulul, valoarea
estimati pentru “Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr. cadastral 62293, .SItuat in
Municipiul Moinesti, str. ,George Cosbue, judetul Bacau” la 23.10. 2024 este de 3978 lei
echivalenta a 800 EURO, {faloare ce corespunde caracteristicilor actuale ale propr!tletatﬂ. :

14 AN




' T
Argumentele care au stat'la baza elaborérii acestei opinii precum si COnsiderentFle privind

valoarea sunt: i
-valoarea a fost exprxmata tindnd seama exclusiv de ipotezele, cpndl';nle hmltatlve si
aprecierile exprimate in prezentul raport §i este valabild in conditiile generale Sl spemﬁce

aferente perioadei lunii octombrle 2024, ‘
-valoarea nu tine seama de responsabilititile dc mediu si de costumle 1mpl1cate de

conformarea la cerintele legale
-valoarea este o predictie;
-valoarea este subiectiva;

-evaluarea este o opinie aisupra unei valori.
Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA 3
Noti 2: Valoarea propusa este valabild astizi 23.10.2024, urménd a fi corectatﬁ om de chte ori piata

o cere.
3.4. Anexe
e Anexa calcul nr. 1;
o Anexa nr. 2-Fotografii teren;
e Anexanr. 3- Harta amplasare teren.
L]
al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau i
e Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500; ‘
e Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 17492/30. 08 2024
e Anexa-— Date de 1dent1ﬁca:re
EXPERT EVALUATOR

Dascalu Maricel
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Hotararea nr. 6/26.01.2024 privind aprobarea modificarii si completam 1nventarulu1 centraialzat
\

PRESEDINTE DE Dnimfu D
CONSILIER | T
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Anexa nr. 2-Fotografii
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_Hr. cerere 17942

¥ Oficlul de Cadastru si Publicitate imobiliara BACAU

ﬁg Biroul de Cadastru 51 Publicitate Imebiliard Moinesti Ziua 30
E; . Luna + 0B
s eTspRamick e
RS e IS

A. Partea I. Descrierea imobilului
: Nr. CF vechi:3951

TEREN intravilan Nr. cadastral vechi:2937

Adresa: Loc, Molnésti, Str MiBAI EMINESCU, Jud, Bacau ,
Nr. |Nr. cadastral N . . .
crt| - topografic Suprafata*-{(mp) . ] Chservatll / Referinte
Constructia C1 inscrisa in CF 62293-CL;

Al 2
62253 25 TEREN 5.25,20MP.

N ) . B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

4382 /12/06/2008 )

Lege nr. O; R

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al !
1/1 - ]

1) MUNICIPIUL MOINESTI
OBSER V/}TH: (provenita din conversia CF 3951}
- C. Partea lil. SARCINI .

Inscriéri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refefinte
de garantie si sarcini

NU SUNT -

Pocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Exltane petliu imfCrtadne oo e 13 asrenh epay.ancplie Farmular versiunes 11



Carte Funciard Nr. 62293 Comuna/Orag/Municipiu: Moinegti

o ' - Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren '

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
62293 ) 25 TEREN §.25,20MP,

* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

- 4 . -

Date referitoare la teran

Nr | Categorie |ingra | Suprafata

Crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Ipa . - - _
constructii

Lungime Segmente .
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférslt = {m)
1 2 6.3
20 3 4,004
3 4 ‘ 6.3
4 1 3.997
* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectle Stereo 70 §1 sunt rotun|ite Ia T milimetru.

+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Fagina 2 din 3

Exttage pantoy vlorrare La-hne 1 Goress epay.ancplie Farnutar versunea 1.1



Carte Funciard Nr. 62293 Comuna/Oras/Municipiu: Moinegti

Extracul dé carte tunciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI coritine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabi] in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semniaturd alografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de fa. momentul generarii documentului, : :

Data si ora generarli,
30/08/2024, 09:33 - : : £

(ocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 677/2601. Pagina 3 din 3

Extrase pentea dgrmste on-hng 1 adresa epay.ancphro Formular vereunes 1.5



7942

yi’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillara BACAU Nr, cerere
g Biroul de Cadastru si Publicitate mobiliara Moinesti P 30
gﬁ“ S . Luna o8
s ( w T~ Anul 2024
’ EXTRAS DE CARTE FUNC’ARA Cod venﬁcare
iR : PENTRU INFORMARE 017H
Girte Funciars Nr. 62293-C1 Molnest ISR
. A. Partea |. Descrierea imobilului
Constructii ' Nr. CF vechi:3951
Crt Nﬁrfggfgg?iic Adresa Observatil / Referinte
Al §2293-C1  |-0C. Moinest, Stfsgé*;ﬁ‘ EMINESCU, Jud. g construita la sol:25 mp; GARAJ SC.25,20MP. -
- ' B. Partea ll. Proprietari si acte
Referlnte

Tnscrieri privitoare la-dreptul deproprietate sl alte drepturl reale

12222 [ 12/06/2024
Act Notarial nr. contract de vanzare aut, 836, din 11/06/2024 emis de Lupascu Sorana;
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiu de cumparare, dobandit prin

B3 Conventie, cota actuala 1/1
1} TRENTEA IOAN

2) TRENTEA DEN!SIA-FLORINA, bun comun
' C. Partea 11, SARCINI .

Référinte

Inserieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcinl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 1 din2

Formotar versiunga 1.1

EVURLE 1FOLR 4nOrTISTE L bnd 13 SaURLA epay.ancpl.ro



Carté Funciard Nr. 62293-C1 Comuna/Ofag/Munfcipiu: Moir}e,sti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

= Destinafie Situatie " .
Crt | Nurmar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
- constructii anexa Cu acte|s, construita la sol:25 mp; GARAJ:SC.25,20MP. -
AL |- 62293-CL - 25 in CF - ~
propriu

Extrasul de carte funciard generat prin sistemut informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2.001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitali si procese
administrative prevazute de leglslat|a in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizici a . -
documentului, farad semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedurai al lnStltUtl&l publice ori entitatii.
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatfi informatiilor continute de document se poate face la adresa . .
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil"
30 de zile ca!endarlstlce de’la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
30/08/2024, 09:33

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrate perd w iIndorTRbre Ln-ine (& adeesn epay.ancplao Farawlar versaunes 1.1
pay i
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CONSILIUL LOCAL -
AL MUNICIFIULUI MOINEST]
Sty wastle slocsandrl af, 14, jrdet Bacu, cod GO%IG5,
Tot OS5 365980, Tebvords DROESG0ESE
fax GF34365% sttt eorsihiubersii@momaesti 29
wodene rralnast Lo, BB ovanssipigl onounesti afiat

150 5007 -
ISO 14001
I, 400474

HOTARARE :
_privind aprobarea modificrii §i completarii inventarului centralizat al imobilelor aparfinind
’ ' domeniului privat al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiutui Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta erdinara din
data de 26.01.2023, |

Avénd in vedere: _ .

- Referatul de aprobare nx. 2166/18.01.2023 al Primarului Municipiului Moinesti;

7 Raportil de specialitate nr. 2198/18.01.2023 al Compartimentului Tehnica Legislativa si
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti; ,

- Referatul nr. 2097/17.01.2023 al Servicrului Venituri din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiulni Moinesti; : . :

- Hotirfirea Consilinlui Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al
imobilelor apartindnd domeniului privat 2l Municipiului Moinesti, Judetul Bacau; .

- Hotéardrea Consiliului Local nr. 195/31.10.2022 privind declararea unor bunuri nobile teren
de uz si de interes local si atestarea apartenentei acestora la domeniul privat al Municipiului Moinesti,
Judetul Baciu; ) '

- prevederile art. 355 si ale art. 357 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.'57/2019 privind
Codul Administrativ cu modificirile i completarile ulterioare;

Viazand avizul nr. 3048//26.01.2023 al Comisiei juridic, de disciplind, de mumnca, protectie
sociald, protectie copii, turism §i sport, avizul nr. 3049/26.01.2023 al Comisiei pentru activitiji
economice-financiare, social-culturale, culte, invaidmént, sanitate si familie si avizul nr
3050/26.01.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriuluj, urbanism, gospoddrie comunald st
protectie mediu, din cadrul Constliuui Local al municipiului Moinesti; - L

fh temeiul dispozitiilor art; 129, alin. (2) lit. ,.¢”, art. 139, alin. (3)]it. g, art. 196, alin. (1) lit.
La”, art.197, alin. (1) alin. (2) si alin. (4), art. 198, alin. (1) st alin. (2), din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

Lt

i

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobi modificarea inventarului centralizat al imobilelor apartindnd domeniului
privat al Municipiului Moinesti, Judeful Bac#iu, aprobat prin Hotarérea Consilintui Local al
Municipiului Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile si completirile ulterioare, conform Anexel
nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotérére. _

ART. 2 - Se abrogi pozitiile nr, 740 si 1283 din mventarul centralizat al imobilelor apartinénd
domeniului privat al Municipiului Moinesti, Judeful Bac#u, aprobat prin Hotdrérea Consiliuiui Local al
Municipiului Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile §i completarile ulterioare, conform Anexei
nr. 2, care face parte-integrantd din prezenta hotéirére.

ART: 3 - Se completeazi inventarul centralizat al imobilelor apartindnd domeniului privat al
Municipiului Moinegti, Judeful Baciu, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile §i completarile ulterioare, cu poziiile nr. 1290, 1291 st
1292, conform Anexel nr. 3, care face parte integranté din prezenta hotérare. .



Bie

ART. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdréri se desemneazd Directia ’
Economicl, Directia Urbanism, Amenajared Teritoriului, Achizifii Publice ¢ Investiii,
Compartimentul Registru Agricol, Compartimentul Tehmica Legislativi si Patrimoniu, din cadiul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti, care vor proceda la preluarea si
actualizarea _datelof din inventarul domeniutui privat al Municipiului Moinegti, corespunzator
prevederilor articolelor 1, 2 51 3. . :

ART. § - Prezenta hotdrfre va fi comunicatd Prefectului judetului Baciu, Primarului
Municipiulwi Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizifii
Publice si Investitii, Compartimentului Registru Agrical, Compartimentului Tehnicd Legislativd si
Patrimoniu si va fi adusi fa cunostinid publica in conditiile legil.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
- SECRETAR/GENERAL, .
JR. MARIZJENA DIRLAU

PRESEDINTE DE
- CONSILIEBZG
ING. BOGDAN-D

NR. 6
Hotirdrea a fost adoptatd in gedintd ordinard din data de 26.01.2023, cu 17 votusi pentru §i o abfinere, din 18
consilieri participanti. - :
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