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HOTARARE
privind aprobarea vanzarii fara licitatie publicd a terenului cu nr. cadastral 65545, situat in
Municipiul Moinesti, strada George Cosbuc, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinari
din data de 26.11.2024,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 36005/14.11.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 36006/14.11.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare Tntocmit de Dascdlu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, nregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 33614/23.10.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Viazand avizul nr. 37279/26.11.2024 al Comisiei juridice, de disciplind, de munca, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 37281/26.11.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatidmaéant, sinitate si familie si avizul nr.
37284/26.11.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodirie comunala si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobd vénzarea fara licitatie publicd a terenului in suprafatd de 25 mp,
identificat cu nr. cadastral 65545, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada George Cosbuc,
judetul Bacdu, apartindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat Ia art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascélu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarire.

ART. 3 - Suma rezultatad din vinzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achitd integral la semnarea Contractului de vénzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vnzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-gi exprima optiunea de cumpdrare, In exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérdri se desemneazi Directia
economici, Directia Urbanism, Achizitii Publice §i Investitii 51 Compartimentul Tehnici Legislativa
si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotdrdre va fi comunicatd Prefectului Judejului Bacdu, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnic3 Legislativi si Patrimoniu, si va fi adusé la cunostinté publicd Tn conditiile
legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUT,
PROF. NECULAI BREAHNA JR. MARILENA DiRLAU
NR. 237

Hotarirea a fost adoptat in sedin{a ordinard din data de 26.11.2024, cu 18 voturi pentru si o abtinere, din 19
consilieri participanti.
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DASCALU L. MARICEL EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERY
EVALUATOR SAEKANE | Lt 1.ELLNR 25T (26 1. 2020

Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4
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Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 25 rhp, nr.

cadastral 65545, situat in Municipiul Moinesti, Str. George Cosbuc

judetul Bacau o e o ey

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti ‘
Client: UAT Municipiul Moinesti

Data evaluarii: 23.10.2024

Data inspectiei : 09.10.2024

Data intoemirii raportului de evaluare : 23.10.2024



Catre

UAT Municipiul Moinesti '

Vi transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietdtii “Teren mtravﬂan in
suprafata de 25 mp, nr. cadastral 65545, situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc,
judetul Bacau”. .

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. i

Raportul de evaluare este destinat utilizirii de cétre dumneavoastrd in scopul declarat la
contractarea lucrarii pentru stabilirea valoarii de piatd a proprietatii, posesia lui sau a unei copii a
acestuia nu di dreptul multiplicarii, publicarii, nstréindrii sau utiliz&rii lui in alte scopuri decat cel
pentru care a fost intocmit. ‘

Luand in considerare obiectul evaluarii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
,,valoarea de piatd”, asa cum este definitd In SEV 100 — Cadrul general. )

Inspectia in teren a avut loc pe data de 09.10.2024, iar actualizarea §i completarea informarii
cu date de piatd si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfasurat in perloada 09.10.2024-23.10.2024. Data de referintd pentru care sunt Valablle toate
calculele, analizele si estimérile (data evaluarii) este 23.10.2024.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, cont,mand toate par;lle
specificate in SEV 103 — Raportare, fird nici o excludere.

In evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piati.
Pe baza faptelor din analiza de piat, a ipotezelor si condifiillor limitative, a calculelor
tate, valoarea estimatii, fird TVA, este de:

“Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr.
cadastral 65545, situat in Municipiul Moinesti,

str. George Cosbuc, judetul Bacau” - s _
Valorile sunt stabilite la data de 23.10.2024 §i exprimate in RO gl gimeinclud T.V.A !
 La data evaluérii cursul piefei valutare comunicat de BNR era de 4,9731 RON pentruun €, ‘

Sub semnitura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garanne a protejarii

intereselor dumneavoastré, certificd urméatoarele: .

¢ nici una din persoanele care au contribuit la Intocmirea $1 documentarea in vederea Intocririi
raportului de evaluare in cauzi nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectwa legat de
proprietatea evaluati gi nici nu este partinitor fatd de vreuna din pértile implicate;

e inspectia proprietitii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator in
prezenta reprezentantului proprietarului;

o au fost luati in considerare toti factorii care afecteazi valoarea; :

o dupd cunostinta noastrd, informatiile raportate sunt adevirate i bazate pe fapte reale si au fost
verificate, In limita posibilitétilor, din mai multe surse; !

o raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele de Evaluare ’a Bunurﬂor
(ANEVAR) valabile la data de referintd ; i

o raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul' sdu, acesta
identificd toate conditiile limitative; -

o realizarea evaluiril precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportata

o 1in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR si define competenta de a
elabora acest raport de evaluare.

Evaluator: :

¢ Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectlunea Evaluarea
Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
nr. 12009, :

Cu stima

Maricel Dascalu

Ky 2
b,ﬁgauzarea V—\;:'
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CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului §i a oricdror alti utilizatori desemnati
1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietatii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pieti

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor i informatiilor detinute, certificim urrmatoarele: ;
o Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate §1 corecte. % :
e Analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele:si zpotemle
speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile i concluznle noastre personale
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. : 1 |

e Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprzetatea care face oblectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legatd de par;ﬂe implicate.

» Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are niéi o legaturd
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care Sd
favorizeze clientul si nu este influentati de aparitia unui eveniment ulterior. ‘

e Analizele si opmule au fost bazate §i dezvoltate conform cerm;elor din standardele
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatla
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) §i Standardele de Evaluare a
Bunurilor. ;

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. 3

s DProprietatea a fost inspectatd personal de ctre evaluator Dascalu Mancel in prezenta
reprezentantulm UAT Municipiul Moinesti. .

o in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativa din partea nici une1
alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos. : |

e Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteaza strict la identificarca si
analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum i a ple$é1 spec1ﬁce
ludnd in considerare “calititile” si »defectele” care genereazi o pozitie relativi in plaj[a
specificd. & : i

La data elaboririi acestui raport,. evaluatorul care se semneazi: ma jos este membru _

ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continué al ANEVAR $I| are

competenta necesard intocmirii acestui raport. i j

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sé‘cjciuneai
Evaluarea Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea,

Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009.

1.2 Xdentificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati | i

In conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, preientul raport
de evaluare se adreseazi exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client $i con(;me
informatii adecvate scopului acestuia. ‘ .

Evaluatorul nu va transmite copii ale plezentulm raport sau pérti dln acesta, nici unei terte
pérti, daci aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi f";icut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse pamlor in drept in cazul in care un terf ar detine si
utiliza o astfel de copie. Orice persoan care ar primi (chiar i pe cale oficiald) o copie a prezentulul
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét in cazul in care este autorizatd de cétre
evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cdnd aceastd identificare nu existd
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legéturd cu prezentu1 raport de
evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui §i nu este indreptititd la niciun fe] de
pretentie fatd de evaluator. Responsablhtatea evaluatorului este doar fatd de utilizatorul desemnat gi
nu poate fi extinsd fati de niciun terf.

1.3.Scopul evaluirii i
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru “Teren mi:ravﬂanI in
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suprafata de 25 mp, nr. cadastral 65545, situat in Municlpml Moinesti, str. George Cosbuc,
judetul Bacau”, teren ocupat de o constructie/garaj si cu vecinatati conform anexa 1a HCL | nr.
15/30.01.2024. |
Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru ﬁmdamentarea pretulm
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea- Consiliului
local. '.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat,
evaluatorul nu 1si asuma responsabilitatea niciodatd si in nicio altd c1rcumstan;a sau comtext in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. ;
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii ;
Prezentul raport de evaluare se refera la “Teren intravilan in suprafata de 2S5 mp, nr.
cadastral 65545, situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc, Judetul Bacau”,
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestma in conformltat? cu
dispozitiile legale in vigoare.

!
i
1.5. Tipul valorii |
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se mcadreazé in
categoria celui mai probabil pref care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si
concurentiald, respectiv valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 100.— Cadru general. !
“Valoarea de piatd este suma estimald pentru care un activ ar puz‘ea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzacfie nepartm!ztoare c{upa
un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat flecare in cunostingd de cauzd, prudent §i j“ rd
constrdngere”. < |
Aceasts valoare, de reguld, datoritd volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate 11m1tata
la data evaluirii si nu va putea fi atinsi in cazul unei eventuale incapacititi de plata viitoare cand,
atit conditiile pietei cat si situatiile de vénzare pot diferi fati de acest moment. 7 !
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice s poh‘uce e la
data intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport 1:31 pot p1erde
valabilitatea. t
Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietiti si orice divizare sau dlstrlbun‘e a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in careio astfel de
distribuire a fost previzutd in raport. ' i
Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro mtreaga, 1ar conve,rsw.
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9731 Lei/1Euro, comunicat de catre BNR pentru data de
22.10.2024, valabil pana pe 23.10.2024, ora 13. Valabilitatea exprimdrii valorii este la momentul
exprimirii opiniei, evolutia ulterioard a valorii putdnd fi diferita.

|
1
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1.6. Data evaluarii : |
Concluzia asupra valorii recomandatd ca opinie finald in acest raport a fost determmata in
contextul conditiilor pietei specifice din perioada octombrie 2024, cursul valutar valabil la aceastd

dati este 4,9731 RON pentru 1 EUR data raportului este 23.10.2024.
L.7. Drepturile de proprietate evaluate : | !

In conditiile efectudrii unei tranzactii cu proprietatea evaluats, ar putea fi transrmse 1ntegra1
drepturile de proprietate definute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2 1-

Identificarea proprietétii). In consecinti, acestea sunt integral asupra terenului in suprafatd 25 mp

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii } ‘t

. Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantulm U. A T.

Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile; ,

° In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele

necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante; a l

J In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
5 , f ’
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acces la toate informatiile relevante necesare.

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentulu1 raport s-a realizat in ipoteza Indeplinirii 1botezelor s1
conditii limitative prezentate mai jos:
» evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre reprezentantu beneﬁc1arulu1
lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice, evaluatorul nu-si asuma n101 o}
responsablhtate privind descrierea situatiei juridice sau a tithalui de proprxetate(emstenta
terenului in domeniul privat al Municipiului Moinesti). Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; - ;
¢ evaluatorul nu este topograf/topometrlst/geodez si nu are calificarea necesara pentnu a
masura $i garanta locatia, suprafetele si limitele proprietdtii asa cum au fost ele. 1ndlcate de
client si descrise in raport.
o evaluatorul nu a facut nicio mésurftoare a proprietétii. D1mens1umle propne{atu au fost
preluate din descrierea sa legald (extrase de carte funciard); evaluatorul nu are calificarea de
a valida aceste documentatu g
* conform extrasului de CF, proprietatea este libera de sarcini. [
o informatiile solicitate si luate In considerare de cétre evaluator sunt - considerate a fi
autentice, fira ca acestea sd ofere o garantie asupra preciziei lor; : ; i E
o evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opmu ce au fost evidentiate in: raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fdrd a-gi asuma nici o responsabilitate; in privinta
corectitudinii lor; : |
s  proprietatea este evaluaté ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat altfc,%l
e actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneﬁclarului
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a! fost extrasa
din Figsa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrald si extrasul de carte fungiara
a acestuia; !
<~ se presupune ci proprietatea- este-in concordantd cu toate reglementan}.e locale sl
republicane privind mediul inconjuritor, reglementirile si restricttiile urbanistice, jcu exceptia
neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport; - : | t
s  se presupune ci toate autorizafiile, certificatele de functionare sau alte documente necehare
functiondirii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizdrile luate in consxderarqe in
prezentul raport; !

|
s se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale propnetatn evaluatp rul

neasuméndu-gi nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; a ;
s nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadlub proprietétii
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substaqr;e
e cstimarea valorilor din acest raport a avut In vedere proprietatea in 1ntreg1me 51 (:1r10e
divizare In elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare; . i

e previziunile sau estiméirile confinute in raport s-au ficut in conditiile actuale ale p1e;11
e cvaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzéri cu plata integrald, cash; ;
¢ evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instanti in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta; 5

¢ prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document i nu poate fi pubhcat isub
nici o formé, fard aprobarea scrisd a evaluatorului; g

e acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cét si pentru evaluator st | este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitoluiui 1 si evaluatorul nu-si asumé mc1 0
responsablhtate daca acésta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declaratj sau pentru
oricare alt scop;

e previziunile, promctule si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii st ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stablla in tlsmp

Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.
6




1.9.1.Ipoteze speciale

i
. Nu este cazul. %
3
1

1.10. Restrictii de utlhzare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legiturd cu bunul identificat i nu poate fi utdizat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-gi asumi raspunderea pentry o astfe] de
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumati explicit in Termenii de referipta.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pérti, sau oricare alti referire la acesta, nu poai;e fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitdtii fard acordul scris si prealabll al
evaluatorului cu Spec1ficarea formei si contextului in care urmeazi si apar3, Publicarea,! partlala! sau
integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele la care s-au ficut refenn anterior,
atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei
copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia. _ :

1.11. Sfera evaluarii | ’ ?
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru “Teren intravilan in suprafata de 25 mp,E nr.
cadastral 65545, situat in Municipial Moinesti, str. George Cosbuc, judetul Bacau” pentru
fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale!in vigoare.
Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:
» informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul

www.olx.ro. i
»  Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. !
» Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Mun1c1p1ulu1, Moinesti si

gradul de vandabilitate al zonei. :

i

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR S

2 1. Identlficarea proprietitii, descrlere Jurldlca , i
Evaluarea a fost solicitati de UAT Municipiul Moinesti pentru “Teren 1ntrav1lan' in
suprafata de 25 mp, nr. cadastral 65545, situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuc,
judetul Bacau”.
Terenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea funczara este pozitionat
intrun grupaj de garaje. 5
Pe acest teren se afla o constructie C1 care are denumirea de “garaj” :
S-au prezentat, drept documente de proprietate urmétoarele acte dm care unele extrase Sunt
anexate In copie la prezentul raport: !
- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ; i
- Hotararea nr. 15/30.01.2024 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Momestl judetul
Bacau;
- Plan de amplasament §i delimitare a imobilului, sc. 1/500; . ;
- Anexa— Date de identificare; - 5 ;
- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 17943/30.08.2024. :
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectltudmea din punct
de vedere legal, a acestora.si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezi; de lucru in
prezenta lucrare. ' ! ]

i 1
2.2. Tipul proprietatii, definirea pietii i
Proprietatea evaluati este compusa din “Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr.
cadastral 65545, situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbue, judetul Bacau™. E
Zona de delimitare a subpietei este dispusd in partea periferica a Municipiulai M01nest1
zona cimitir Ortodox Lucacesti . ‘ :
| |
| |
|
{



2.3. Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinesti este .agezat in bazinul mijlociu al sistemului de rduri Trotus Ta.zlau intr-o
zond cu bogate resurse naturale (petrol, cdrbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu[ape
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe paraul Gézu, precum si microclimatul ozonat al! Zone1 lipsit
de pulbere nociva, insotite de frumusetile reliefului si florei locale, pledeazi pentru, statutu] de
statiune balneoclimaterici. .Pe lingd toate acestea, municipiul Moinesti cunoagte o intensd vpata
Sp1r1tuala si sportivi, precum si o dezvoltare continud a institutiilor scolare, Judecatore$t1, bancare gi
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticd, economici si mrlsﬁca
dorindu-se ca el sd devini un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtom dar si
de cei din alte localititi ale tarii sau din strdinétate.

Harté Satelit

i

|
|
i

Prima atestare documentara a localititii este datatd 1437 si primul document in care Momeg;tml este
nominalizat ca targ este acela din anul 1832, cind avea 188 de case si 588 de locutori. Targul
Moinesti era un loc de intlnire Tntre locuitorii, de pe Valea Trotusului gi Valea Tazlaulul a celor
venifi din Transilvania, aici existau izvoare de pécurd, exploatarl forestiere, alte prociuse
mestesugdresti si agroalimentare. Aici s-a niscut, Tn 1896, poetul si eseistul de renui'ne monchal
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare contestatard n artd. |
n anul 1921 Moinestiul devine comuna urbani si odati cu acest eveniment creste ﬁmctza tui
administrativd - Moinesti era regsedinta comunei urbane $i in acelas;,l timp resedinga plasel Tazlau In
anul 2001 orasul Mome;;tl a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre! ex1stenta si
exploatarea petrolului in Roménia se referd la localitatea Luc#cesti, astdzi parte componenta a
orasulul Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sérat; primele distilerii de petrol din tard sunt mennohate
in prima jumatate a secoluluj al XIX-lea la Gazarie, cartier al orasului Momestl In bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sonda mecanici din Roménia (In 1861) si printre; prlmele* din
lume, La Moinesti a fost instalati a patra mare rafindrie din fard (1923); din toate acestea rejese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in tara noastrd au avut loc pe meleagurile m01ne§téne
Din totalul suprafetei administrative a orasulm, terenul agr1col acoperd 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economicé a zonei, pentru a o face mai productiva,
un adevirat motor al dezvoltirii locale, sunt necesare investifii pentru extinderea si modermzftrea
actualelor exploatatii agrlcole prin stimularea dezvoltirii unor ferme vegetale ecologice, structurate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sd realizeze e!lctmta‘g de
productie agricold rentabile. Se va Spl‘i_]lnl consolidarea de noi ferme, promovarea asoc1at1110r de
producitori precum si dezvoltarea nigei de piatd a agrlculturn ecologice. Se pot amenaja in zond
ferme de crestere a pasanlor inclusiv baze de procesare i valorificare a produselor avmole
fermede melci, iepuri s.a.

| |
8 | | |
|



Pentru ocuparea 1ntegra1a a fortei de muncd disponibile §i dezvoltarea socio- economlea a
municipiului sunt 1ncurajate investitile, in special in domeniile nepoluante. Exists in zéni forta de
munci calificatd In foraj- extracgle si mentenanti in industria petrolierd, prelucrarea lemmului, fﬁdand
posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tAmplarie, profile din lemmn, moblher
de grading, cherestea s. a., dar gi persoane calificate in industria usoard (textile, 1nca1taminte,
artizanat). - - !
Mummplul Moinesti are sanse reale de a se alinia in randul statmnllor balneochmaterlce a*ét
datorit3 peisajelor naturale gat st numeroaselor izvoare de ape minerale curative 1nt_rucat§mun1011: iul

dispune de numeroase atractii turistice. & 5
2.4. Informatii despre zoni ! :
Terenul evaluat este amplasat in zona grupaj garaje cimitir Lucacestl cu acces la stgada
George Cosbuc si strada Luminii. In prezent pe acest teren se afla o construct1e~ garaJ?’ inscrisa in
cartea funciaraa terenului ca si constructie-C1. ';
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr 3 siare
caracteristicile principale:
= zona are caracter mixt; _ i
= terenul este plan, acces la strada George Cosbuc si strada Luminii; :
= densitatea populatiei in zon# este normala spre redusa si imbatranita; ' t
= traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto;
* in zona exista trasee al mijloacelor de transport;
= ytilitatile din zond cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canahzare telefome
Inspectia s-a realizat la limita proprietatii.

E

= [} SuM-GtorgeCﬂ,hug‘-Gxxg L

¥ Bockmars G Flincud [ Sacku, propietasy.. [ Imporiatd

& 4 @ % googlecon/maps/searchyStradas George orbuc @46 ASTIT 264956194, 165zl ro-ROBeaty =tiu R LR R oGow !# [+ ST
¢ ; o *.
' 3
i
'
1
]
i

o = . ", i f
. ) - : FH
‘{‘a? ‘%\ ; ; @I 3
Stematelegie . ) y
% — . :

. i
% |
Guip Constlt Pmsm@ ’,‘«_' o !
K Cole id ‘l'ehn . Grigere : ¥ . :
Ef‘e SEU” Mome,tl@ 4‘5\,5;@" i

Pengiyng si Fi

‘w@ﬂ .
i Aurovui @
t

RGY Service@® T
Dinanuc SRL

3
&
2
4
s
§

CABINET VETERINARE) |
MOINESTHUCACESTIY

5

Detasamentul ée@
FompiertMoirGg e

¥

1
e T
G o e s

ﬁ Q Seach !
i
!
l

2.5. Informatii despre amplasament
Terenul in suprafata de 25 np, situat in zona grupaj garaje cimitir Ortodox Lucacesti cu
acces la strada George Cosbuc si strada Luminii, categoria de folosinta curt1—constructu Lare
urmatoarele vecinatati: ;
-Nord- str. George Cosbuc;
-Sud- str. Luminii; ;
-Est- UAT Moinesti; ;
~Vest- cimitirul Ortodox Lucacesti. 1
Conditiile de sol si subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. : ;
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2.6. Oferta competitivii; analiza cererii; echilibrul pietii
Analiza pietei :
Piata imobiliari se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scc?pul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piati schlmba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.
O serie de caracter1st101 speciale deosebesc pietele imobiliare de plejtele bunurllor sau
serviciilor. ‘ |
Fiecare proprietate imobiliard este unicd, iar amplasamentul sau este fix. Plegele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori si cumpdrdtori care actioneazi este relativ ﬁnic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpirare, ceea ce face ca
aceste piefe si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si s fie influentate ’de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéandit, marimea avansului de piata dobanzile,
etc. In general, proprletatzle imobiliare nu se cumpird cu banii jos, iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitaté. : i
Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor 1m0blllare este. dificil| de
previzionat. Sunt 1mportante motivatiile, 1nterac;1unea partlclpantllor pe plai;a si mésura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai proprietitii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tiptil §i vérsta participantilor la piati pe de o parte §i tipul, amplasarea,
design i restrictii privind propneta;ﬂe pe de alti parte, s-au creat tipuri diferite de pletF 1m0b1111are
(rez1dent1ale comerciale, 1ndustnaie, agricole, speciale). Acestea, la rdndul lor, pot fi 1mpar§1tF in
piete mai mici, specializaté, numite subpiete, acesta fiind un proces cle segmentarea a p1e§el si
dezagregare a proprietatii. %
Piata terenurilor intravilane(la care nu mtreaga suprafata este construlblla) esteE segmeritata
in contextul faptulm ca ele, sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare remdenﬁlala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. |
Proprietatea evaluata este una care se poate transforma din tip nereZIden’;lal 1n rezuientlal
situata in mediul urban. Anahzand piata specifici de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat

ca pla;a acestor propnetati este una locala. ;

Analiza cererii : ’
Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprietéti, pentru terenuri cu astfei de

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. ]

1

l

Oferta competitivi f |
Oferta cu propnetatl de tipul celei evaluate este foarte limitata.
' ! i
Echilibrul pietei “ i i
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cé nivelul cereru este imai
mic decat cel al ofertei si avem de a face cu o piafd aflatd cel mai probabil intr-un punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piati a cumpiritorului inir-o piad a
vénzitorului, cu preturi in usoard cregtere; estimim ci aceastd tendintd s¢ va péstra, cel putin pe
termen scurt §i mediu fiind determinata de cresterea numarului de autovehwule s d(n!mta
proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta . |
Lo |
CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE : |
3.1. Cea mai buni utilizare i i
Conceptul de ,cea mai bund utilizare’” (CMBU) este un concept de p1ata Prin andliza
CMBU a proprietitii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai compenuva si
profitabil,
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definita da: :
“Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a dactivului|sau
poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participant de pe piaig ar
intenfiona si o dea unui activ, atunci cénd stabilegte preful pe care ar fi dispus sd il ofere
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Din optica participa,n‘;ilor de pe piaté, este utilizarea posibild din punct de \}edere fizic
Orice 1m0b11 reprezintd o “simbioza ntre dou# entitdfi”: terenul si amenajarﬂei acestuia, $1
este unanim acceptat cé terenul este suportul care are valoare, amenajérile venind s& adauge valoare
acestuia sau si i-o diminueze. “Contributia”, pozitivi sau negativa, a amenajirilor este in relatie
directd si cu starea acestofa dar, mai ales, cu potrivirea” intre utilizarea clidirilor §i utilizarea
solicitatd de piatd pentru teren. S& mai spunem si faptul c3, de reguld, factorii guvernamentali
actioneazi mai mult asupra terenului liber §i mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar i
atunci cand apare o limitare asupra utilizirii unei proprietiti deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizérile amplasamentelor din zona coerenfa a
respectivel proprietiti. Rezultd astfel cd pentru situatia curenta CMBU trebme analzzat pehtru
terenul liber aga cum ar trebul sa se afle la data evaludrii. i
Din datele de mai sus, rezultd ci cea mai buni utilizare a terenului tmand cont de amplasare
este pentru constructii de orlce tip, aprobate conform normelor legale . ; i

3.2. Modul de abordare a valoru -
In conformitate cu Glndul de Evaluare — GEV 630-, Evaluarea bunur110r 1moblle I, evaluarea
proprietafii s-a facut in zpoteza ci proprietateq este liberd, neocupata de proprietar. i
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaljare ~ GEV
630 —,,Evaluarea bunurilor 1moblie existd trei tipuri de abordéri posibile i insa in cazul de fata poate
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece
1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluata este cqmparata cu
proprietéti similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc prefurl de cotatie sau oferte
de pret; sunt folosite date despre proprietifi comparabile iar comparatiile sunt reahzate pent{u a
demonstra preful probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacd ar fi oferitd in acest imomen} pe
piatd. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/mummpxu pentru
astfel de proprietati din intravilan. :
2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valom proprletatu
imobiliare prin analiza capac:ltatn proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transfonna aceste ‘
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. *
Abordarea pe bazd de venit calculeazd venitul curent al proprietafii, luand sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente; exploatarn
astfel se obfine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare ,
Corespunzitor tzpuhn de venit considerat, vor fi aplicate rate de capltahzaa;e adeC\}ate
rezulténd astfel valoarea indicati de aceastd abordare. : i
In cadrul acestei abordarl se poate utiliza metoda bazati pe capitalizarea i Venlturllor
Aceasta presupune ci un 1mob11(1nclusw terenuri), In functie de caracteristicile sale constructwe si
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, renta etc Cu ialte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 1 1
Capitalizarea directd a veniturilor este procesul de transformare a unei seru de trém§e
periodice anticipate de vemt net, in valoarea lor prezentd. Aceastd metoda este f01051ta pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprleta;n!.
Transformarea se face prin divizarea cistigului estimat printr-o ratd de cap1tahzare !
Metoda capitalizirii directepresupune: : |
» determinarea venitului brut potential (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietdtii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%; !
» determinarea venitului, brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietatii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;’
> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazd prin deducerea din =\vemtul Prut
efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in sarcma
p1opnetarulul/mvestztorulm asa cum rezultd din prevederile legale, contracte sau cutuma i
Sunt trei categorii de cheltujeli: I
- cheltuieli fixe care nu se modifici cu gradul de ocupare, cum ar ﬁ 1mpoz1tele pe cladlre
si teren, cheltuielile pentru asigurarare §i paza, etc; i

i1
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- cheltuieli varzabzle cum ar fi: utilititi, salarii, administratie, reparatii si mtretmere

- rezerve pentru reparafii capitale. : i
> estimarea ratei de capitalizare (c); | :
> aplicarea formulei de capitalizare directd si determinarea veniturilor capztahzate (Ven

capzta!:zate) : E
‘ Ven capitalizate = VNE /c j
1

Nu s-au identificat franzactii in zona pentru astfel de proprietati dm intravilan, tanfek: de
inchiriere sau concesionare practicate nu sunt relevante. o ;

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren. ‘ |
Estimarea valorii terenului (con51derat liber) - se utilizeazd metoda comparatiei dlrecte. _ l

Premiza majord a aborddrii prin comparaie directe este aceea cé valoarea de piatd a wmei
proprietiti imobiliare este in relatie directs cu preturile unor proprietifi competitive si comparabile.

Metoda comparatiilor de piati isi are baza in analiza pietei gi utilizeazd analiza c’omparaiiivé
respectiv estimarea Valoru se face prin analizarea pietel pentru a ga51 proprletatl s1m11are
comparand apoi aceste proprletajtl cu cea ,,de evaluat” [ §

Premiza majord a acestei meiode este aceea ci valoarea de piatd a unei propnetap 1m0b111are
este n relafie directd cu preturlie de tranzacnonare a unor proprietiti competluve s comparabﬂe
Analiza comparativi se bazeazi pe asemindrile si diferenfele intre proprietii $1 tranzactiile care
influenteazi valoarea. i : §

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere—
ofertd pe piatd, reflectate Tn mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se! bazeaza pe
valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asnmlabﬂe efectqate in z?na
sau zone comparabile satisfacitor.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativd prin exprimarea unor corec];n cantltatlve pentru
fiecare element de compara’ge Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru ‘a determina
daci acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Corectiile au Ifost
exprimate procentual sau ﬁl valoare absolutd. Criteriul de selectie a valoru a fost coirectla totala
bruti ca procent din preful de vanzare cea mai micé. -

Sursele de mforma‘;n pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date s}l de
pe site-ul www.olx.ro i nu s-au folosit date de la persoanele direct 'implicate 1n tranzactu.
Proprietitile comparabile utlhzate n analizd sunt prezentate mai jos: _ : |

i
H i

Comparabila 1 : 1

1
i
|
https://www.olx.ro , L |
|

Postat 20 iunie 20524 v
Teren Moinesti 1179 mp : ‘

40 000 € U

[{] promovEazA C* REACTUALIZEAZA

[ Perscana fizica H Suprafata utila: 1 1779 m# ” Exwravilan / intravilan: Intravilan }

DESCRIERE ' : |

Suprafata: 1179 mp ; '
Deschidere: 48 mp !
Localizare: Molnesty, strada NIicu Enea

Detalll suplimentare:

Teren slituat intr-o zona Iinigtita, ideal pentru constructil rezidentiale. i
Acces facil 1a utliitati (apa. gaz, eleciricitate).
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htps:/lwww.olx.ro

Postat 23 iunie 2024 : Q’)

Vand teren 1800 mp intravilan, Moinesti, stradél,
deschidere 50 metri -

39 9 0 0 € Pretut e:negociabil

[<] PROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] [ Suprafata uftila:IBOO mé ] [ Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE |

Vand teren 1800 m.p. , intravilan, Moinesti, strada Lucdcesti, stradal, deschidere 50 metri liniari, comunicatia
Moinesti -Zemes. FacHlitati: canalizare, electricitate, gaze,

https://www.olx.ro ’

< Tnapoi mmmm:mﬁmmMIM :
Postat 24 iunie 2024 | o O
Teren de vanzare ;

20 €

[] promovEAZA  {C REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica ] [ Suprafata utila: 4 750 m? ] [ Extravilan / intravilan: lntraw‘lanq

DESCRIERE i
Teren intravilan de vanzare in Moinesti, cartier Gazarie, Cu o suprafatd de 4750 mpi Terenul are 2 deschideri!
Mal multe informatil telefonict 20 euro mp '
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Specific acetei localitati amplasata in zona colinara unde terenurile au in general o formd de
dreptunghi unde incinta este formata din suprafete plane si inclinate, de la curti constructii la pasune
este ca numarul tranzactiilot realizate si potentiale este mic, cererea relativ scazuta. ;
Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr 1 in care s-
au Iuat in considerare ajustarile cantitative, astfel: ‘ %
» Tip comparabili: L
S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% intrucit dln expemen;a evaluatorlui,
urmérind evolufia prefurilor ofertelor, s-a constatat ci pentru proprletatlle de tipul Iteren liber,
vanzatorii sunt dispusi s& négocieze, in medie cu -5%; e i
= Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustiri; : :
» Conditii de finantare: Ni1 au fost necesare ajustiri; o ;
= Conditii de vanzare: Nulau fost necesare ajustéri; i !
= Conditii de piatd: Nu au fost necesare ajustiri; o '
= Localizare: : Au fost necesare ajustari la comparabila 2 si 3 tlnand cont de locahz area
comparabilor fata de proprfetatea subiect; | ' ;
= Caracteristici fizice: | = P
o Mirime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata propnetatu sublect S-au
corectat toate comparabilele, incintele mici sunt ma scumpe cu cel putin 25% ; ‘
= Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustéri la toate comparabllele
= Starea terenului de fundare Au fost necesare ajustéri;
= Utilitati: Au fost necesare ajustiri;
«  Ceamai bund utilizare: Au fost necesare ajustiri.
Valoarea de piata pentru “Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr. cadastral 655215 situat in
Municipiul Moinesti, str. George Cosbue, judetul Bacau” care este supus | evaluirii a fost estimati
ca fiind asimilabild valorii corectate a comparabllel 3 deoarece comparabilei 3 i-au fos:c aduse cele
mai putine corectii (corec‘ga bruti cea mai mic#) avénd in vedere caracteristicile analizate.
Rezultatul aplicérii metodel comparatiei directe, in determinarea valorii de piati a telfenulul este

¢

“Teren intravilan ini suprafata de 25
mp, nr. cadastral 65545, situat in
Municipiul Moines;ti, str. George

Cosbue, judetill Bacau”

3.3 Analiza rezultatulul ; ' ;

In conformitate cu cermteie din GEV 630-Evaluarea bunurilor 1m0blle il fundament¢rea
concluziei asupra valorii, 1, m raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abord, irile
in evaluare aplicate, la datele de intrare ufilizate si la argumentarea concluzulor stabilite.
Selectarea §i argumentarea aborddrilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depmde de
calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de ra wnameptul
profesional al evaluatorulul rationament ce trebuie prezentat in mportul de evaluare.l) In

anumite situatii se poate ca una sau doud abordiri si nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul
avind obligafia prafeswnala de a prezenta in cadrul raportului de: evaluare argymente[e si
rafionamentele care au stat la baza neaplicdrii acestora.” ‘? | : | j
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numag cu
caracter formal, in cazul in care poate fi aplicati doar o singurd abordare in evaluai'e, adecvatd
si bazatd pe informatii de plata suficiente, verificate si credibile.” : | :

Avand in vedere rezultatul obtinut, relevan‘;a metodei abordate §i infor ma];ule de
piatd care au stat la baza aplic#rii acesteia gi pe de altd parté scopul evaludrii si
caracteristicile proprletatu imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorulul, valoarea
estimatd pentru “Teren mtrawlan in suprafata de 25 mp, nr. cadastral 65545, situaf in
Municipiul Moinesti, str. 'George Cosbuc, judetul Bacau” la 23.10. 2024 este de 3.978 lei
echivalenta a 800 EURO, vanare ce corespunde caracteristicilor actuale, ale proprietatu

\L 14 N S




; 1
Argumentele care au stat'la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele prm'md
valoarea sunt: - |
-valoarea a fost expr1mata tindnd seama exclusiv de 1potezele conditiile 11m1tat1ve si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in condltnle generale 51 spemﬁce
aferente perioadei lunii octombrie 2024; !
-valoarea nu f{ine seama de responsabﬂltaple dc mediu si de: costurile 1mpl1cate! de
conformarea la cerinfele legale, } -
-valoarea este o predictie; - ;o
-valoarea este subiectiva B A
-evaluarea este o0 opinie asupra unei valori. & '
Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA . 5

Noti 2: Valoarea propusi este valabild astizi 23.10.2024, urménd a fi coreetata ori de cate ori piata
o cere. |

3.4. Anexe J _ I EE ] g‘
e Anexa calcul nr. 1; ; : | D |
e Anexa nr. 2-Fotografii teren; s i

e Anexanr. 3- Harta amplasare teren. 5 b
e Hotararea nr. 15/30.01.2024 privind aprobarea modificarii si completarq mventarulm centraimat
al imobilelor apartmand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau; |
Plan de amplasament si de11m1tare a imobilului, sc. 1/500; | n |
Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 17493/30. 0 2024 |

e Anexa— Date de 1dentlt}c):are 1

®

EXPERT EVALUATOR |
Dascalu Maricel

a o 5
\ o ._L_.‘A_/‘-/ Ne /,c- &7 .\o By
: — % ,{O““}

i
i
|
|
1
i

CONTRASEMNEAZA ENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GENE LiAI: MgNICIPIULUi,
JR.M NA DIRLAU
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Anexa nr. 2-Fotografii
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E E#‘ - Oficiul de Cadastru si Pablicitate Imobiliara BACAU W;b’f-_ﬁé@ __ 17943

Biroul de Cadastru i Publicitate imobiliard Moinesti Ziua__ 30
o ” . i ;lﬁ 2824 """ -
AN ETRSDEcAE o -
T

Carte Funciars Nr. 65545 Moinesti®

A. Partea L. Descrierea imobilului
TEREN _Intravilan

Adresa: Loc. Moinesti, Str GEORGE COSBUC, Jud. Bacau, baterie garaje

Nr. [Nr. cadastral Nr, Fotak (Pn -
Crt | topografic Suprafata® (mp) o Observatil / Referinfe
Al 65545 25 Teren neimprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 65545-C3;

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de_proprletate sl alte drepturi reale Referinte
24321!18/12/2017 T .
Act Administrativ nr. Adeverinta 38588, din 02{11[2017 emis de UAT MUNICIPIUL MOINESTI
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/

1) MUNICIPIUL MOINESTI, CIF:4591490, domeniu privat

C. Partea 1il. SARCINI

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale

de garantie 51 sarcmx ‘Referinge

24321/ 18/12/2017

Act Administrativ nr. Contract de Inchiriere 33, din 01/01/2017 emis de UAT Municipiul Moinesti.;

Cl |se inscrie dreptul de folosinta pe toata durata existentei constructiei AL
1) TRENTEA LILIANA ' i
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3

Exifast pentry snformare un-tine 13 sdress apay.ancpl.ro Formuiar varowngs 1.3



Carte Funciard Nr. 65545 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii f Referinte
65545 25 ) -
* Suprafata este d Sterminata m planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIAREAMOEIL

i 2

Date referitoare la teren

Nr | Categorie {intra | Suprafata = ' " .

ot | folosinta |vilan]  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
Teren  curt  constructil.  Teren

curti i - - -
1 constructii DA, 25 domeniul privat al UAT Moinesti.

Lungime Segmente .
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct : Lungime segment
Inceput sfarsit ()
1 2 6.3
2 3 4.0
3 4 6.3
4 1 3.895 -
= Lungimie segmentelor sunt determinate Tn planut de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite Ja 1 milimetru.

s Dlstanta dintre puncte este formatd din segmente cumnulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 mllimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedgrile Legll Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extraee penlrg edGermare L0n-aee i3 o0rach epay.anc {.ra Formufar versiuc €3 1.1
; pay.




W/

N

WNr.cerere 17943

Oficiut de Cadastru 5i Publicitate Imaeblliargd BACAU

f

Carte Funclard Nr. 65545-C1 Moinegti

g y;’ Biroul de Cadastru si Publicitate lmobiliard Mainest Ziua 30 _

%mcm e EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i
- Cod verificare

e PENTRU INFORMARE P e

; - RHRNEIN

A. Partea |. Descrierea imobilqlui

Constructit
‘| ‘Nr cadastral : . \
Crt | Nr-topografic| - - - Adresa o Observatil / Referinte
ioc. Moinesy, oir GEORGE COSBUC, |Nr. mivelori:1; 5. construita fa sok2s mp; 5, construita

AL 65545-C1 Jjud. Bacau, baterie garaje desfasurata:25 _mp;
B. Partea II. Proprietari si acte

fnsc?ieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

24321 7 18/12/2017
Act Administrativ nr. certificat fiscal 38749, din 03/11/2017 emis de primaria

Tntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

12
1) TRENTEA LILIANA

22007/ 13/11/2018
Act Notarial nr. Certificat de Mostenitor 125, din 12/11/2018 emis de BJN Lupascu Sorana;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota

actuala 12
1) TRENTEA IOAN

Mun. Moinesti;
Al

B2

B3 Al

C. Partea lli. SARCINI .

“Inscrieri privind dezmembrimintele-dreptului-de-proprietate, drepturi reale _ . _Referinte - - -
de garantie si sarcini

NU SUNT

tHne date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 2

Document care cOm
Esttaee penlad edormars onsline 13 suress epay.ancplio Formular verswngz 1.1



4 Carte Funciard Nr. 65545-C1 Cornuna/Orag/Municipiu: Molnesti
Anexa Nr. 1'La Partea | ’

Date referitoare la constructii

Crt | - Numar c?:isstt!rnuagg?e Supraf. {mp) f&?ﬁ%g Observatii / Referinte
' ‘ , constructil anexa U actals. construlta la sol:i25> mp; S, construita
AL | 65545-Cl _ 25 in CF idesfasuratai25 mp;
- propriu

Extrasut de carte funciard generat prin sistemnu! informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil Tn conditlile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corohorat cu art. 3 din ©.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru actlvitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizicd a
documentului, fird semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. o
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codu! de verificare online dispenibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarli documentului, . - L
Data §i ora generéri,

30/08/2024, 09:33

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Eatrane pentoy infrTery onding la adress epay.ancpl.ro Formwlar versiunes 1.1



- .- Carte Funciard Nr. 65545 Comuna/Oras/Municipiu: Moinegti
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP] contine informatiile din cartea’
funciara active la data generarii. Acesia este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
corohorat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé siin forma fizicd a
documentului, faré semnéaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras. i
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile ¢alendaristice de la momentul generarti documentului. ;

Data si ora generdrii,
30/08/2024, 09:33

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. §77/2001. Pagina 3 din 3

Extrags paolog rdybragre end e 1L DnA epay.ancplro Farmwlar varfiwnes 1.3
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HOTARARE
privind aprobarea modificarii si completarii inventarului centralizat al imobilelor apartinind
domeniului privat al Municipiulut Moinesti, judeful Bacau ‘ :

Consilial Local al Municipinlui Moinesti, Judetul Bacdu, intrunit in §edif1§a ordinard di1
data de 30.01.2024,

Avind in vedere: : _ : B

. Referatul dé aprobare nr. 2620/19.01.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

-"Raportul de specialitate nr. 2634/19.01.2024 al Compartimentulu Tehnici Legislativd § -
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti; o

~.Referatul nr. 2186/ 18.01.2024 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate a
Primarului Municipiului Moinesti; ' . ’ :

- Hotararea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat a
imobilelor aparfinénd domeniulut privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu; '

, - prevederile art. 355 si ale art. 357 din Ordonanfa de urgentd a Guvernuiui nr. 57/2019 privine
Codul administrativ cu modificarile gi completdrile ulterioare; '

Vazand avizul nr. 3708/30.01.2024 al Comisiei juridicd, de disciplind, de munca, protecti
socials, “protectie copii, turism si sport, avizul nr. 3709/30.01.2024 al Comisiei” pentru activitdl
economice-financiare, social-culturale, culte, Dnvifiméant, sénatate si familie i avizul m
3711/30.01.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodérie comunald si protecti
mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti; '

"1 temeiul dispozitiilor art. 129, alin: (2) lit. ,.¢”; art. 139, alin. (3) lit. ,.g", art. 196, alin. () 1i
a7, art.197, alin. (1) alin. (2) ¢i alin. (4), art. 198, alin. (1) sialin. (2), din Ordonanta de urgentd
Guvernului nir. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile uligrioare,

HOTARASTE: : .

ART. 1 - Se aprobi modificarea inventarului centralizat al imobilelor apartindnd domeniul
privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiul
Moinegti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile si completirile ulterioare, conform Anexei nr. 1, care fac
parte integranti din prezenta hotarare. : '

ART. 2 - Se_aprobd abrogarea unor pozitii din inventarul centralizat al imobilelor aparfindr
domeniului privat al Municipiului Moinesti, judeul Bacau, aprobat prin Hotérérea Consiliului Local .
Municipiului Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificdrile i completirile ulterioare, conform Anex
nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotdrare.

ART. 3 - Se aproba completarea inventarului centralizat al imobilelor apartinind domeniuf
privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau, aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiul
Moinesti nr. 166/24.09.2018. cu modificarile si completarile ulterioare. conform Anexei nr. 3, care fat
parte infegrantd din prezenta hotérére.



Ay

ART. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemmneaza Directia
Economici, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului. Achizitii Publice si Investifii - Arhitect Sef.
Compartimentul Registru Agricol. Compartimentul Tehnica Legislativd §i Patrimoniu. din cadrl
aparatului de specialitate al Primaruluyi Municipiului Moinesti, care vor proceda la preluarea §i

actualizarea datelor din inventarul domeniului privat al Municipiului Moinegti, corespunzator
prevederilor articolelor 1, 2 si 3. ] -

ART. 5 - Prezenta ‘hotdrdre va fi comunicati Prefectului Judetulul Bacau, Primarufui
Municipiului Moinesti, Directiei Economice. Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriulut, Achizifii
Publice si Investitii - Arhitect Sef, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului Tehnica
Legislativa ¢i Patrimoniu si va fi adusi la cunostint’ publicé in conditiile legii. ' '

o

_PRESEDINTE DE SEDINTA: © CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:

. CONSILIER LOCAL, . SECRETAJX GENERAL,
: ING. BOGDAN-D i

JR.MAR A DIRLAU

NR. 15
Hotdrdrea a fost adoptatd tn sedintd ordinard din data de 30.01.2024, cu 17 voturi pentry, din 17 consilier
participanti. '
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