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HOTARARE
privind aprobarea véanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 63339, situat in
Municipiul Moinesti, str. Plopilor, judetul Baciu

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, judetul Baciiu, intrunit in sedinta ordinara
din data de 26.11.2024,

Avand 1n vedere:

- Referatul de aprobare numarul 35984/14.11.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 35985/14.11.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascilu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 30700/26.09.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

Véazand avizul nr. 37237/26.11.2024 al Comisiei juridice, de disciplind, de munca, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 37238/26.11.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatdmént, sindtate si familie si avizul nr.
37240/26.11.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunald si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

in temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobid vanzarea fara licitatie publicd a terenului in suprafatd de 138 mp,
identificat cu nr. cadastral 63339, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Plopilor, judetul
Bacdu, apartindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascilu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotérére.

ART. 3 - Suma rezultati din vdnzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achita integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-gi exprima optiunea de cumpdrare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prevedertior prezentei hotdrari se desemneazi Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice gi Investiii si Compartimentul Tehnici Legislativi
si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotirire va fi comunicatd Prefectului Judetului Baciu, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnica Legislativi si Patrimoniu, i va fi adusi la cunostintd publicd In conditiile
legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL IYIUNICIPIULUI,
PROF. NECULAI BREAHNA JR. MARILENA DIRLAU
NR. 228

Hotérérea a fost adoptaté in sedintd ordinard din data de 26.11.2024, cu 18 voturi pentru si o abtinere, din 19
consilieri participanti.



DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT
EVALUATOR

Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,s¢c. C, et.2, ap.4
CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis [a CEC Bank
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Proprietatea evaluata —Teren intravilan situat in Municipiul Moinesti,
nr. cadastral 63339, Str. Plopilor, judetul Bacau
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Catre

UAT Municipiul Moinesti

Vi transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietitii “Teren intravilan in
suprafata de 138 mp, numar cadastral 63339 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor,
judetul Bacau”.

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti.

Raportul de evaluare este destinat utilizérii de cétre dumneavoastri in scopul declarat la
contractarea lucréirii pentru stabilirea valoarii de piafd a proprietitii, posesia lui sau a unei copii a
acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicirii, Instrainarii sau utilizarii lui in alte scopuri decét cel
pentru care a fost Intocmit.

Luind in considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
,valoarea de piatd”, aga cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 05.09.2024, iar actualizarea si completarea informdrii
cu date de piati si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfisurat in perioada 05.09.2024-24.09.2024. Data de referin{d pentru care sunt valabile toate
calculele, analizele i estimérile (data evaludirii) este 25.09.2024.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, contindnd toate pirtile
specificate in SEV 103 — Raportare, fard nici o excludere.

in evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piaf.

Pe baza faptelor din analiza de piafd, a ipotezelor si condifiilor limitative, a calculelor
1 timati, fird TVA, este de:

“Teren intravilan in sprafaa de 138 mp, numar
cadastral 63339 situat in Municipiul Moinesti, str.

Plopilor, judetul Bacau”
Valorile sunt siabilite la data de 24.09.2024 5i exprimate in RON si Euro gi mu includ TV.A.
La data evaludrii cursul piefei valutare comunicat de BNR era de 4,9757 RON pentru un €

Sub semnitura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantie a protejarii
intereselor dumneavoastri, certificd urmétoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea §i documentarea in vederea Intocmirii
raportului de evaluare in cauzi nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivi legat de
proprietatea evaluatd §i nici nu este partinitor fatd de vreuna din pértile implicate;

e inspecfia proprietitii §i toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, In
prezenta reprezentantului proprietarului;

e au fost luati In considerare toti factorii care afecteazi valoarea;

o dupi cunostinta noastrd, informatiile raportate sunt adevdrate si bazate pe fapte reale §i au fost
verificate, In limita posibilitatilor, din mai multe surse;

o raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele de Evaluare a Bunurilor
(ANEVAR) valabile la data de referin{a ;

» raportul este supus doar acelor ipoteze §i conditii limitative prezentate in cadrul siu, acesta
identific# toate conditiile limitative;

e realizarea evaludrii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportata;

e 1in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR si detine competen{a de a
elabora acest raport de evaluare.

Evaluator:

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, secfiunea Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
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CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului i a oriciiror alfi utilizatori desemnati

1.3 Scopul-evaludrii -

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii -
1.5 Tipul valorii

1.6 Data evaluarii

1.7 Drepturile de proprietate evaluate

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative

- 1.9:1 Ipoteze speciale .

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietiitii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii des'préamplasament

2.6 Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul piefii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3,1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3 .4Ahexe_:
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificam urmétoarele:
e Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate §i corecte.
e Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
. ‘speciale considerate descrise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale,
- fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional. = _
e Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
" prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legatd de pértile implicate.

e Suma ce imi revine drept platii pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legturd
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd
favorizeze clientul §i nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

o . Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele, )
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia

- Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) §i Standardele ‘de” Evaluare "a
Bunurilor.
¢ Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.
o _Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
. reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. o |
. e in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei
- alte persoane in afara evaluatorului care semneazd mai jos. . . . = -’ .

e Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteaza strict la identificarea §i
analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum si a pietei specifice,
luénd in considerare “calititile” si defectele” care genereazi o pozitie relativd In piata

" specificé.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR st are
competenta necesard Intocmirii acestui raport.

¢ Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimafie nr. 12009.

1.2.1dentificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati ) e

 In conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport .
de evaluare se adreseazd exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client si contine
informatii adecvate scopului acestuia. ‘ L

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, nici unei-terfe
piri, daci aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un terf ar detine §i
utiliza o astfel de’ copie. Orice persoand care ar primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului
raport nu.devine automat utilizator de drept al lui, decat in cazul in care este autorizatd de cétre
evaluator i identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cind aceastd identificare nu existd
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legaturd cu prezentul raport de
evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al Iui §i nu este indreptatita la niciun fel de
pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatd de utilizatoral desemnat g1
nu poate fi extinsa fatd de niciun tert.

1.3.Scopul evaluirii ‘
Evaluarea s-a realizat In scopul estimarii valorii de piata pentru “Teren intravilan in
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suprafata de 138 mp, numar cadastral 63339 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor,
judetul Bacau”, teren care va fi repartizat in cota indiviza conform normelor legale si care este
ocupat de care imobilul 63339-C1 si cu vecinatati din terenuri apartinand UAT Moinesti si CFR.

Evaluarca s-a realizat 1a solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului
de vanzare a terenului care este sub imobilul 2L in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si
aprobarea Consiliului local. Valoarea terenului atribuit fiecarui apartament din suprafata de 138 mp
va fi realizat de catre notarul public

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decht cel declarat,
evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea niciodata si in nicio altd circumstantd sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la “Teren intravilan in suprafata de 138 mp, numar
cadastral 63339 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, judetul Bacau”, apartinand UAT
Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale
in vigoare.

1.5. Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluiri (identificat mai sus), se incadreaza in
categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine Inir-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si
concurentiali, respectiv valoarea de piatd, aga cum este definiti de SEV 100 — Cadru general.

“Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ ar pufea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdirdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzacie nepartinitoare, dupd
un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent §i fard
constrdngere”.

Aceastd valoare, de reguls, datoritd volatilitatii conditiilor de piatd, are valabilitate limitat8
la data evaluirii §i nu va putea fi atinsi in cazul unei eventuale incapacititi de platé viitoare cénd,
atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare pot diferi fata de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport Isi pot pierde
valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevézuta In raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata nu a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar
conversia valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9757 Lei/1Euro, comunicat de catre BNR pentru
data de 24.09.2024, valabil pana pe 25.09.2024, ora 13. Valabilitatea exprimarii valorii este la
momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioard a valorii puténd fi diferita.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finald in acest raport a fost determinati in
contextul conditiilor pietei specifice din perioada august-septembrie 2024, cursul valutar valabil la
aceasti datd este 4,9757 RON pentru 1 EUR data raportului este 25.09.2024.

1.7. Drepturile de proprietate evaluate

fn conditiile efectusirii unei tranzactii cu proprietatea evaluati, ar putea fi transmise integral
drepturile de proprietate definute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietatii). Tn consecintd, acestea sunt integral asupra terenului in suprafatd 138 mp.

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

o Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T.
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile;
° In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele

necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante;
5



o . In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
acces la toate informatiile relevante necesare. ' -

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza tndeplinirii ipotezelor si
conditii limitative prezentate mai jos:
e. evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre reprezentantii beneficiarului
lycrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice, evaluatorul nu-gi-asumi nici ©
- responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a tittului de proprietate(existenta
terenului in domeniul privat al Municipiului Moinesti). Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; '
e evaluatorul nu este topograf/topomeirist/geodez §i nu are calificarea necesard pentru a .
misura §i garanta locatia, suprafetele si limitele proprietitii asa cum au fost ele indicate de
client si descrise Tn raport. ' c o '

e - evaluatorul nu a facut nicio mésuritoare a proprietifil. Dimensiunile proprietafii au fost
preluate din descrierea sa legald (extrase de carte funciard); evaluatorul nu are calificarea de
a valida aceste documentatii. ' § . ' =

e conform extrasului de CF, proprietatea este libera de sarcini. :

e . informatiile solicitate si luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fird ca acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor; o '
e . evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidenfiate In raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fard a-si asuma nici o responsabilitate fn privinia
corectitudinii lor; : _ ' 2

e proprietatea este evaluati ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;

"o actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului '
lwerarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa
din Fisa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrald -si extrasul de carte funciara
a acestuia;

e se presupune ci proprietatea este in concordan{i cu toate reglementdrile locale . sl
republicane ‘privind mediul inconjurtor, reglémentarile si restricttiile urbanistice, cu exceptia
- neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport; _ '
e . se presupune ci toate autorizaiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare
functiondrii sunt sau pot fi obfinute pentru oricare dintre utilizrile luate in considerare in

prezentul raport; '
s se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul
neasumandu-gi nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

- e nit se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietéfii -
evaluate; Evaliatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obligatia de a depista astfel de substante;
e estimarea valorilor din acest raport a avat in vedere proprietatea in Intregime si orice
divizare n elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare; ' ' '

e previziunile sau estimérile confinute in raport s-au facut in conditiile actuale ale piefii;
e evaluareas-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integraid, cash;

.o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instan{d in legatura cu proprictatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta; ' I .

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document i nu poate fi publicat sub
nici o formd, fard aprobarea scrisd a evaluatorului; L .
¢ acest raport de evaluare este confidential. atat pentru.client cit §i pentru evaluator §i este

_valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-gi asuma nici o
responsabilitate dac# acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat; sau pentru
oricare alt scop; ' '



-,

e . .previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie ‘stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

1.9.1.Ipoteze speciale
e - Nueste cazul.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legéturd cu bunul identificat si nu poate fi utilizat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumi raspunderea pentru o astfel de
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referintd. -

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pérti,”sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus fntr-un document destinat publicitdfii fard acordul scris.gi prealabil al
evaluatorului cu specificarea forniei si contextului in care urmeaz sé apard. Publicarea, partiald sau
integrali, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care s-au facut referiri anterior,
atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenes, intrarea in posesia unui ferf a unéi
copii a agestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. '

1.11.:Sfera evaluarii : o ‘

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru “Teren intravilan in suprafata de 138 mp,

numar cadastral 63339 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, judetul Bacau” pentru

fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

» - informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul
www.olx.ro. . . ) ‘

» Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. R ,

x Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati-similare Ia nivelul Municipiului Moinesti si
gradul de vandabilitate al zonei.

Nu au fost disponibile alte surse de date de pe piata locala.

CAP,ITOLUL 2.PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridici | : -

Evaluarea a fost solicitati de UAT Municipiul Moinesti pentru “Teren intravilan in
suprafata de 138 mp, numar cadastral 63339 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor,
judetul Bacau”.”

' Terenul evaluat are forma regulata, pe el se afla imobilul 2L inscris in cartea funciara
63339-C1, nu are acces exterior.asa cum este precizata in cartea funciara. Terenul in suprafata de
138 mp va fi repartizat in cote corespunzatoarg celor 4 apartamente ale imobilului 21, conform
normelor legale si operatiunea nu este/nu va fi realizata de catre evaluator.

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmdtoarele acte, anexate in copie la prezentul
raport: B : T

- Invéntarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

- .Hotararea nr. 174/29.09.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul
Bacau; - '

- Actul de dezmembrare nr. 1795 din 21.08.2023 autentificat la Biroul Individual Notarial
Lupascu Sorana din Moinesti; : "

- Plan de amplasament gi delimitare a imobilului, sc. 1/500;

- Anexa - Date de identificare; - ' '

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 15360/24.07.2024.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct
de vedere legal, a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lucru in

; ‘




prezenta ucrare.

2.2. Tipul proprietiitii, definirea pietii : .
Proprietatea evaluati este compusa din “Teren intravilan in suprafata de 138 mp, numar
cadastral 63339 situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, judetul Bacaun”,
Zona de delimitare a subpietei este dispusi dinspre zona relativ centrala a Municipiului
Moinesti in cartierul Plopilor. _ © -

2.3. Aspecte economico — sociale ‘ . .

Municipiul Moinesti este agezat in bazinul mijlociu al sistemului de rduri Trotus-Tazldu, intr-o
zond cu bogate resurse naturale (petrol, cirbune; ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe pardul Gazu, precum si microclimatul ozonat al zonei, lipsit
de pulbere nocivd, insotite de frumusetile reliefului si florei locale, pledeazi-pentru. statutyl -de
statiune balneoclimaterici. Pe lingd toate acestea, municipiul Moinesti cunoagte o intensd viafd
spirituali si sportiv, precum §i o dezvoltare continud a institutiilor scolare, judecitoresti, bancare. i
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticd, economici §i furistica,
dorindu-se ca el si devina un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar i
de cei din alte localitati ale tdrii sau din strdindtate. '
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Prima atestare documentard a localititii este datatd 1437 i primul document in care Moinestiul este
nominalizat ca tirg este acela din anul 1832, cand avea 188 de case §i 588 de locuitori. Térgul
Moinesti era un loc de intilnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului si Valea Tazldului, a celor
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de picurd, exploatdri forestiere, alte produse
mestesugiresti . agroalimentare. Aici s-a néscut, in 1896, poetul si eseistul de renume mondial
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare contestatard in arta. ,
in anul 1921 Moinestiul devine comuna urband si odatd cu acest eveniment creste functia lui
administfativi - Moinesti era resedinta comunei urbane si in acelasi timp resedinta plasei Tazlzu. In
anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu, Cea mai veche mentiune despre existenta si
exploatarea petrolului in Roménia se referd la localitatea Luc#cesti, astdzi parte componenfa a
oragului Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din fard sunt menfionate
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al orasului Moinesti. In bazinul -
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sonda mecanicd din Roménia (in 1861) si printre primele din
lume. La- Moinesti a fost instalati a patra mare rafinirie din tard (1923); din toaté acestea reiese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in tara noastrd au avut loc pe meleagurile moinestene.
Din totalul suprafetei administrative a oragului, terenul agricol acoperd 2590 ha, din care cel
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arabil.este-de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economic a zonei, pentru a o:face mai productiva,
un adevirat motor al dezvoltirii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea si modernizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale ecologice, structurate
pe culturi ‘specifice, ptin dezvoltarea structurilor asociative capabile si realizeze activititi de
productie agricol rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de
producitori precum §i dezvoltarea nisei de piatd a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zond
ferme de crestere a pésdrilor, inclusiv baze, de procesare si valorificare a produselor avicole,
fermede melci, iepuri s.a. : ' '

Pentru ocuparea integrald a fortei de muncd disponibile si dezvoltarea socio-economicid -a
municipiului sunt incurajate investitile, in special- in domeniile nepoluante. Existd in zoni fortd de
munci calificatd in foraj-extractie §i mentenant in industria petroliers, prelucrarea lemnului, ficind -
posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, timplarie, profile din lemn, mobilier
de gridind, cherestea s.a., dar §i persoane calificate in industria usoard (textile, incéltiminte,
artizanat). ’ ‘ . L ~ -

Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia in rindul statiunilor balneoclimaterice atét_

datorita peisajelor naturale ct si numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiiil
dispune de numeroase atractii turistice. ' ‘

2.4, Informatii despre zoni o
. Terenul evaluat este amplésat intre locuinte particulare si terenuri apartinand UAT Moinesti,

cu acces la strada Plopilor prin celelalte terenuri aferente apartamentelor din imobil. Acest teren
face parte dintrun teren mai mare pe care au fost edificate 6 locuinte de cate 4 apartimnete-in
sistem cvadruplex(2H, 21, 2J, 2K, 2L, 2M) de catre Habitat for Humanity. B

" Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexel nr. 3 si are '
caracteristicile principale: :
»  zona are caracter mixt; _
» terenul este plan, fara acces direct la strada Plopilor;
* densitatea populatiei in zon# este normala spre redusa si imbatranita; ~ .
 traficul rutier:in Zona este pentru toate categoriile de mijloace auto; '
» - in zonha exista frasee al mijloacelor de transport; _
= yijlitatile din zond cuprind energie electrica, apa Curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie.

Inspectia s-a realizat la limita proprietatii.

£ £3 Habitat 2H - Gosgle Maps ® Hitk
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2.5. Informatii despre amplasament : .
Terenul in suprafata de 138 myp situat Municipiul Moinesti pe care este amplasat imobilul 2L
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este pe str. Plopilor si are numarul cadastral 63339, categoria de folosinta curti-constructii, avand
urmatoarele vecinatati: : - .-
_ -Nord- UAT Moinesti; ' '
-Sud- UAT Moinesti; -
-Est- strada Plopilor,;
-Vest- zona CFR. - ]
" Conditiile de sol si subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plat.

2.6. Oferta competitivii; analiza cererii; echilibrul pietii
Analiza pietei- _

. Piata imobiliara se defineste ca un grup de pérsoane sau firme care infrd in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliate. Participantii la aceastd piafd schimb# drepturi de. proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii. ' o

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de piefele bunurilor sau
serviciilor. , ) i ' S

- Fiecare proprietate imobiliard este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numirul de vanzatori si cumpdrdtori care actioneazd este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori-ridicate care necesiti o putere mare.de cumpérare, ceea ce face ca
aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, mirimea avansului de platd, dobénzile,
etc. In general, proprietitile imobiliare nu se cumpérd cu banii jos, iar dacd nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

* Datorifd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piafa si misura in care-
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai proprietétii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul §i varsta participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietitile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiligre
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite In
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietatii. , -

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este-segmentata
in contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila ‘utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. X )

Proprietatea evaluati este una de tip rezidential, situata in mediul urban. Analizénd piata
specifici-de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat ¢d piata acestor proprietiti este una
locald.

Analiza cererii S : - .
Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprietifi, pentru terenuri cu astfel de
echipari datorita scaderii activitati economice cat si 2 amplasarii. T "

Oferta competitivi .
Oferta cu proprietéi de tipul celei evaluate este foarte limitata,

Echilibrul pietei ,

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ¢i nivelul cererii- este mai
mic decat cel al: ofertei si avem de a face cu o piatd aflati cel mai probabil intr-un punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piati a cumpéritorului intr-o piafd a
vanzitorului, cu preturi in ugoard crestere; estimém ca aceastd tendintd se va p#stra, cel putin pe
termen scurt i mediu. ' .

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE
3.1, Cea mai buna utilizare
Conceptul de ,,cea mai buni utilizare’> (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza
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CMBU a proprietitii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mal competitivd si
profitabili. _ ‘ .
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definiti ca :
“ITilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau
poate fi 6 alta utilizare. Aceasta este determinatd de utilizarea pe care un participarit de pe piatit ar
intenfiona sd o deq unui activ, atunci cdnd stabilegte preful pe care ar fi dispus sd il ofere.”

Din optica participantilor de pe piad, este wutilizarea posibild din punct de vedere fizic,
permisi legal, fezabild financiar i din care rezulti cea mai mare valoare a propriet#tii imobiliare.

~ Orice imobil reprezintd o “simbiozi intre. doud entitati”: terenul si amenajarile acestuia, §i

este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajﬁrile venind si adauge valoare.
acestuia sau s i-o diminhueze. *Contributia”, pozitivd sau negativd, a amenajarilor este in relatie
directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu “potrivirea” intre utilizarea cladirilor §i utilizarea
solicitatd de piatd pentru teren. Si mai spunem si faptul cé, de reguld, factorii guvernamentali
actioneazi mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar i
atunci cénd apare o limitare asupra utilizirii unei proprietdti deja construite, aceasta se face in -
virtutea schimbarii solicitdrilor pietel pentru utilizdrile amplasamentelor din zona-coerentd a
respectivel proprietdi. Rezultd astfel cd pentru situatia curenta CMBU trebuie-.analizat pentru
terenul libér asa cum ar trebui sa se afle la data’ evalusrii, T " -

Din datele de mai sus, rezultd ci cea mai buna utilizare a terenului tinand cont de amplasare
este pentru constructii de tip rezidential fiind aferenta unor apartamente si aprobate conform
normelor:légale . '

3.2. Modul de abordare a valorii : o

in conformitate cu Ghidiul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor- imobile”, evaluarea
proprietitii s-a facut in ipoteza cd proprietatea este liberii, neocupati de proprietar.

in conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare — GEV
630 —, Evaluarea bunirilor imobile”, existd trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate
fi-utilizata doar una dintre acestea, deoarece: i :

. 1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluatd este comparatd cu
proprietati similare, care s-au vindut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte
de pret; sunt folosite date despre proprietdti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra preful probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar fi oferitd in acest moment pe
piati, Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru
astfel de proprietati din intravilan.

. 2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia; se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. ' '

Abordarea pe bazi de venit calculeazd venitul curent al proprietdfii, ludnd sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precym sl cheltuielile aferente exploatatii,
astfel se obtineun venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. o

- Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,

rezultind astfel valoarea indicatd de aceastd abordare. ‘ o

th- cadrul acestei aborddri se poate utiliza metoda bazatd pe capitalizarea veniturilor.
Aceasta presupune c¢i un imobil(inclusiv terenuri), in functie de caracteristicile sale constructive si
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte
cuvinte, imobilul’are o valoare de randament. T

" Capitalizarea directd a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trange ‘
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezentd. Aceastd metoda este folositd pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietatii.

Transformarea se face prin divizarea céstigului estimat printr-o ratd de capitalizare. '
Metoda capitalizarii directe presupune: . .
> determinarea venitului brut potential (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de

. explotare a proprietitii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;
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> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele ‘de
explotare a proprietitii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;
> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueaza prin deducerea din venitul brut
efectiv a cheltuielilor de. exploatare. Acestea sunt cheltuicli care sunt in sarcina
proprietarului/investitorului aga cum rezultd din prevederile legale, contracte sau ‘cutuma.
Sunt trei categorii de cheltuieli: '
- cheltuieli fixe care nu se modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire
s tereh, cheltuielile pentru asigurarare i paza, etc;”
- " cheltuieli variabile cum ar fi: utilitafi, salarii, administratie, reparatii si Intretinere;
. - rezerve pentru reparafii capitale. ’ ' '
> estimarea ratei de capitalizare (¢); ‘ T
> aplicarea formulei de capitalizare directii si determinarea veniturilor capitalizate (Ven

capiralz'zate) N Y

Sl Ven capitatizate=VINE / c.. : o
" Nu s-aw identificat tranzactii in zona pentru astfel de propfietati din intravilan.In Municipiul -

Moinesti singurele inchirierti/concesionari sunt realizate de catréUAT Moinest si nu sunt in conditii
de piata. _ o ' o

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren.
Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeaza metoda comparatiei directe.

Premiza majord a abordarii prin comparatie directe este aceea ci valoarea de piatd a unei
proprietéti imobiliare este in relatie directd cu prefurile tnor proprietéti competitive si comparabile.

' Metoda comparatiilor de piati isi are baza in .analiza pietei si utilizeazd analiza comparativé,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietifi similare,
comparind apoi aceste proprietéfi cu cea ,,de evaluat”. - A )

Premiza majori a acestei metode este aceea cé valoarea de piafé a unei proprietdfi imobiliare
este in relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile.
Analiza comparativi'se bazeazi pe asemandrile §i diferentele intre proprietati si tranzactiile care
influenteazé valoarea. '

Metoda-este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere-
ofertd pe piafd, reflectate .in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se-bazeazi pe
valoarea unitard rezultaty in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zond,
sau zone comparabile satisficitor. . .

S-a_aplicat ca metodd analiza comparativd prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina -
dacii’ acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietdfii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala
brutd ca procent din preful de vAnzare cea mai micé. I a '

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de
pe site-urile olx.ro §i nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate in tranzactii. Proprietafile
comparabile utilizate In analizi sunt prezentate mai jos:

Comparabila 1 . ‘ )
https://www.olx.ro o

f’e::at L0 iy IO q?
Teren Moinestl 1179 mp
40 000 €

[ PROMOVEAZA X RRACTUALITZZATZA

[ rerscana fizica ] { Suprarata utiar s 179 ma2 | [ Extranatan 7 Intravitan: Intravilan_|

DESCRIERE

sSuprarata: 79 mo s . t
Deschiclere: 48 m

Lodanzara: Motnastl. straeda MNicu Enaa

Dol supiiTaNtare:

Teresn sist -t Zand Inlstea, ICeal penou sonstrusgil reziclenglalern.
Accas tach la utilat [apo, gaz, aelactricitats].

- ' o - 12
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Postat 23 iunie 2024 (:?
-Vand teren 1800 mp intravilan, Moinesti, stradal,

deschidere 50 metri | .

39 9 0 0 € Pretul e negoclabll

[ eromoveazA[ REACTUALIZEAZA

Persoarta fizica_ J—rSuprafata utila: 1 800 m? J { Exiravilan / intravitan: Int'ravilanJ .
DESCRIERE
Vand teren 1800 m.p. , intravilan, Molnesti, strada Lucacesti, stradal, deschidera 50 metr liniar, comunicatia ~ [
Molnesti -Zemes. Facllitag: canalizare, electricitate, gaze.

hftpisi//v&ww.éix.ro .

< Thapol mmmszMJw:W ’

Postat 24 iunje 2025 N (p

Teren de vanzare

20 €

[~} prOMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

[ Persoana fizica J rSuprafata utita; 4 750 m? } [ Extravilan / intravilan: lntravilanJ

DESCRIERE

Teren intravlian de vanzare In Molnesti, cartler Gazarle, cu o suprafad de 4750 mp! Terenul are 2 deschideri!
Mal multe Informatii telefonic! 20 euro mp

s Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care
s-au [uat 1n considerare ajustérile cantitative, astfel: :

= Tip comparabila:

» S.au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -3% Intrucét din experienta evaluatorului,
urmirind evolutia prefurilor ofertelor, s-a constatat ci pentru proprietéile de tipul teren liber,
vanzitorii sunt dispusi si negocieze, in medie cu -5%; ’

= Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustari;
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»  Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustiri;

«  Conditii de vinzare: Nu au fost necesare ajustiri;

»  Conditii de piatd: Nu au fost necesare ajustari;

» Localizare: : Nu au fost necesare ajustiri;

@ Caracteristici fizice:

= Marime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect, s-au corectat
toate comparabilele, incintele mici sunt ma scumpe cu cel putin 15% ;

» Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustiri la toate comparabilele;

» Starea terenului de fundare: Nu au fost necesare ajustari;

= Utilitati: Au fost necesare ajustiri;

= (Cea mal buni utilizare: Au fost necesare ajustiri.

Valoarea de piata pentru “Teren intravilan in suprafata de 138 mp, numar cadastral 63339

situat in Municipiul Moinesti, str. Plopilor, judetul Bacau” care este supus evaluirii a fost

estimati ca fiind asimilabild valorii corectate a comparabilei 3 deoarece comparabilei 3 i-au fost

aduse cele mai putine corectii (corectia brutd cea mai micd) avénd in vedere caracteristicile

analizate.

Rezultatul aplicirii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de piatd a terenului, este

dtorul:

=20 AL
“Teren intravilan in suprafata de 138 mp,

numar cadastral 63339 situat in Municipiul
Moinesti, str. Plopilor, judetul Bacau”

3.3 Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea
concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abordirile
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate 5i la argumentarea concluziilor stabilite.
Selectarea si argumentarea aborddrilor, metodelor si telnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea si credibilitatea informafiilor disponibile, precum si de rationamentul
profesional al evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. In
anumite situatii se poate ca una sau doud aborddri si nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul
avind obligatia profesionalii de a prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele §i
rationamentele care au stat la baza neaplicdrii acestora. ”
Paragraful 104 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu
caracter formal, in cazul in care poate fi aplicati doar o singurd abordare in evaluare, adecvati
si bazatdi pe informatii de piatd suficiente, verificate §i credibile.”

Avand in vedere rezultatul obiinut, relevanta metodei abordate si informatiile de
piatd care au stat la baza aplicarii acesteia §i pe de alti parte scopul evaludrii si
caracteristicile proprietifii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului, valoarea
estimati pentru “Teren intravilan in suprafata de 138 mp, numar cadastral 63339 situat in
Manicipiul Moinesti, str. Plopilor, judetul Bacau” la 25.09.2024 este de 15.793 lei echivalenta
3.174 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestel opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

_valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport §i este valabild in conditiile generale si specifice
aferente perioadei lunii august-septembrie 2024;

_valoarea nu {ine seama de responsabilitdfile dc mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

-valoarea este o predictie;

-valoarea este subiectiva;
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-evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA
Noti 2: Valoarea propusi este valabild astizi 25.09.2024, urménd a fi corectatd ori de céte ori piata
o cere.

3.4. Anexe

e Anexa calcul nr. 1;

e Anexa nr. 2-Fotografii teren;

e Anexa nr. 3- Harta amplasare teren.

e Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

e Hotararea nr. 174/29.09.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al municipiului Moinesti, judetul Bacau;

¢ Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

e Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 15360/24.07.2024.

e Anexa— Date de identificare.

EXPERT EVALUATOR
Dascalu Maricel

% 00 2
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PRESEDINTE DE $ED
CONSILIER LQCAD,
PROF. NECULAI/
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Anexa nr. 2-Fotografii
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@ff Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré BACAU TN, cerere 15360
@p i Birout de Cadastru gi Publicitate Imobiliars Moinesti e Ziua 24
gtj : Luna ) Q7 !
Pty - ! Anui . 2024 }
EXTRAS DE CARTE FUNC|ARA Cod verificare

ALEALY paTAALY PENTRU INFORMARE | ?00]7128480‘0
FIRTRINIEYEN LSRN AN Y \]

Carte Funciard Nr. 63339 Moinesti Iﬂhﬂlﬁmmlum “lﬂ E“nal “ﬂalmnﬂw

A. Partea [. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Moinesti, 5tr PLOPILOR, Jud. Bacau

Nr, |[Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 63339 138 Constructia C1 inscrisa in CF 63339-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
11446/ 09/10/2014
Act Notarial nr. 1007, din 08/10/2014 emis de BALAN RALUCA DIANA;

Se infiinteaza cartea funciara 63332 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |63339/Moinesti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 60399 inscris in cartea funciara 60399;

Hotarare nr. consiliul local al mun.Moinesti nr.25, din 29/03/2007 (H.G. NR.1347/2001, adeverinta nr.

17777/2007);

B4 intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin Lege, cata Al
actuala 1/1

1) MUNICIPIUL MOINESTI

CBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 60399/Moinest], Inscrisa prin inchejerea nr. 2437 din 26/04/2010;
domeniul privat

11417 / 06/06/2023

Act Administrativ nr. Hotarare 61, din 27/04/2023 emis de Consiliul Local al Municipiului MOINEST] Act
Administrativ nr. Adres3 17164, din 02/06/2023 emis de Municipiul Moinesti;
Bs |5¢ noteazad schimbarea apartenentei imobilului ca urmare a trecerii din Al
domeniul public, in domeniul privat

C. Partea HI, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

o eferinte
de garantie si sarcini R !
NU SUNT
A
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrate pentod islormnare gn-5ne 13 aoesns epay.ancp[.ro Earmular versiures 1.1




Carte Funciard Nr. 63339 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observaiii / Referinte
63339 138
* Suprafata este determinatd in planul de profectie Sterea 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

4 D T T,

7
\‘-"\
~. /S
&6542
Date referitoare la teren
o (%glt sfisgge ina SuFrrna;;‘:lta Tarla Parceld * | Nr.topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 138 - - - TEREN INTRAVILAN
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimitor segmentelar sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)}
1 2 10.286
2 3 13.38
3 4 10.351
4 1 13.373
* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥k Distan{a dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.
Document care conline date cu caracter personal, protajate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Bxtrase peolru mlormare on-line 13 adress epay.ancphio Forenutar varsunga 1.1
P P



Carte Funciard Nr, 83339 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f3rd semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
24/07/2024, 13:54

Document care confine dalte cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3din3

Extzase pentng ntortare eadine 15 adresa epay.ancplro Formular varfiunga 1.1



CONSHLIUL LOQCAL
AL MUMICIPIOLL MOINESTI
B st Sdedsaradl o, A poask Bed g Loy B0

T a0

IS0 900
L 150 140667
i N %39474

SRR IR TACE AN

HOTARARE
privind aprobarea modificarii i completérii inventarului centralizat al imobilelor apartinind
domeniului privat al Municipiului Moinesti, Judetul Bac#u

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, Infrunit in sedinta ordinari din
data de 29.09.2023,

Avind In vedere:

- Referatul de aprobare nr, 29416/14.09.2023 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 29483/14.09.2023 al Compartimentului Tehnicd Legislativd si
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Referatul nr. 29406/13.09.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipinlui Moinesti;

- Referatul nr. 29537/14.09.2023 al Compartimentului Fond Locativ din cadrul aparatului de
specialitate al Prunarului Municipiviui Moinesti;

- Hotédrérea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al
imobilelor apartinénd domeniului privat al Municipiului Moinesti, judeful Baciu;

- Hotéirdrea Consiliului Local nr. 216/24.11.2022 privind aprobarea dezmembrérii unor imobile
situate Tn intravilanul Municipiului Moinesti, strada Plopilor, judetul Baciu;

- Actul de dezmembrare nr. 1795 din 21.08.2023 autentificat la Bironl Individual Notarial
Lupascu Sorana din Moinegti;

- prevederile art. 355 si ale art. 357 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ cu modificérile si completérile ulterioare;

Viazand avizul nr. 31486/29.09.2023 al Comisiei juridics, de discipling, de muncd, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 31487/29.09.2023 al Comisiei pentru activitafi
economice-financiare, social-culturale, culte, Invitimant, sindtate si familie §i avizul nor.
31488/29.09.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodirie comunald si
protectie medin, din cadrul Consilinlui Local al municipiniui Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ,,¢”, art. 139, alin. (3) lit. ,,g”, art, 196, alin. (1) lit.
.27, art.197, alin. (1) alin. (2) &i alin. (4), art. 198, alin. (1) si alin. (2), din Ordonanta de urgen{ a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobi modificarea inventarului centralizat al tmobilelor aparfindnd domeniului
privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciiu, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Moinesti nr, 166/24.09.2018, cu modificirile si completarile ulterioare, conform Anexei nr. 1, care face
parte integrant& din prezenta hotiréare.

ART. 2- Se aprobi abrogarea inventarului centralizat al imobilelor apartindnd domeniului privat
al Municipiului Moinesti, judetul Bac#iu, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificérile si completirile ulterioare, conform Anexei nr. 2, care face
parte integrantd din prezenta hotirére,

ART. 3 - Se aprobi completarea inventarnlui centralizat al imobilelor aparfinind domeniuiui
privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau, aprobat prin Hotérérea Consiliului Local al Municipiului
Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Anexei or. 3, care face
parte integrantd din prezenta hotirére.



N

ART. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrdri se desemneaza Direciia
Economicd, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice §i Investifii - Arhitect Sef,
Compartimentul Registru Agricol, Compartimentul Tehnicd Legislativd si Patrimoniu. din cadrul
aparatului de specialitate al Primarutui Municipivlui Moinegti, care vor proceda la preluarea gi
actualizarea datelor din inventarul domeniului privat al Municipiului Moinesti, corespunzitor
prevederilor articolelor 1, 2 si 3.

ART. 5 - Prezenta hotirdre va fi comunicati Prefectului Judefului Baciu, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii
Publice si Investitii - Arhitect Sef, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului Tehnica
Legislativa si Patrimoniu gi va fi adusi la cunostingd publici in conditiile legii.

CONTRASEMNEAZA PENTR{ LEGALITATE;
SECRETAR GHNERAL,
JR. MARILENA DIRLAU

PRESEDINTE D
CONSILIER
ING. BOGDAN-DR#

NR. 174
Hotérarea a fost adoptats in sedinti ordinard din data de 29.09.2023, cu 18 voturi peniru, din 18 consilieri
participanti.



Zo1zy
rurosiad - £707°90°9%/1€1

60006 Teuaall 10 ‘L7 18 G ‘G o[uno0(q-A ‘fered-g feres-g
‘fere3-N e] :rigipuloss 0 pupAR ‘[5-80689 I 4D UL BSLOSU

.hw_ow.wwwnogw% ”“MGHBU 002621 0002 ‘elefnoiped yeyendosd ajonmsuoo ‘¢z tau mfered jeserdwre 2159 Rl - £6
- - %E:z o~=r Mo MWE a1ea ad ‘ofered fednid ‘nFop syowsoy spens od jenus ‘jonnsuco
30689 RIBIOULY TA)IET) -11in2 gjuisojoy =p voFeres ‘dn 97 op gieyerdus Ul UBjIARLUI URIS],
wure0siad - €207 L0°SOMe] 9¥Z0006 TeaAur “Tu “L 1§ OFf ‘G A[mo0[q-A ‘fexes-g ‘feres-g
a . ‘fere8-N Bl :1iBIRUIOSA €D PUBAE [D-09539 10 gD UL BSLIOSUY
1 QIRIIYOUE 9P 0eRUOTy | Q0THTT 0007 . : ; : by s , usisg, - 06
dsuiopy mepuidiomn wrejnoiued oyejoridord sijonnsuoo ‘gz nlered jeserdwe 2159
L ovm.mo .‘mzﬂ_m_o:&.m.o:%w oreo ad ‘ofered fednud “Ldopn oyoeisor) epens od JEnys ‘UjonIsU0D
T ’ -1Jino gluisojoy op #1108s180 ‘diu 67 op eiejerdns uf Ue[IABIUI GRI9],
o171
purosied - £207°90°62 mm,w SHZO006 JBIMSAUL *TU L7 18 9F ‘CH S[HN20]q-A ‘fere3-3 ‘fere3-g
T QISNITYOUL 8P 19ENNC) | 00767 T 00072 ‘fesed-N Bl HEIRUIOOA B0 DUBA® ‘{D-£]689 MU D Ul BSLIOSU . .
Hwoi.oE MEE m—— ‘erenonged syestidord stjonnsuos ‘17 1u jnferes jesepdwe 2189 L 68
2 m.w 9 o m.asp_a.a.oum U sres od “ofered fednid ‘udapN oyoriso)) epens od 18NS Tijonnsuod
- -1j1no BjuIS0|0f 9p 21103210 ‘dw 97 op wieyesdns Ui UB[IABDUI USID],
S610006 IeIusauy “Iu ‘DSUON "Y' -A ‘Brejnoned ayejerrdord-g
nsoutoA repnrdiotunyy 00863857 ce61 ‘piejnonied  opejeudoid-§  USSUIO  I'VN-N R CHBRIBUIOSA
¥ 69689 U BIRLOUN) BRlIED) 6 v pugae ‘grejnoied ojejendosd njonnsuco gnop  ojesejdwe UakL - g
jums Qred od ‘yop 11U ‘eznlTV epens ad jemis ‘Bionnsuoos-iimo
Bjuisojoy ap euioBajeo ‘dwr [o¢ op eieyerdns up uepAmnuI teXaY,
9 g 4 £ [4 I 0
(D) BjuIso[o] ux "
grenyoe eotpun( eijenng .62.62: :.”Mm_uﬁmﬂﬂmm 15 SILOIIUAPT IP SN[ wﬂﬁﬂﬂwﬁ ﬁoummmﬂo ..w@._
ap eaIzoe A . .Euwx ” d :.ﬁwu N

nyaeq [njepuf ‘plouioy mynidpunyy e yesnd mnyuswiop uiaede 9089 IO[LANUNG [IIBJUSAUT B] LIEIFIPOIA]

£COT H0°6T/PLT U "T'D'H B [ U BXauUy

LTI BT ABDY 0T

P LPTCQO B
0P L ST

FPEVEHO NS DUEIOM mﬁmﬁmumﬁrﬁﬂﬁhﬁ FOR ST DTSN LR A
TN LS EDYED O IIELAOD INELL-D R EGE PR 2 Sk
SOSGORICGODO DPEHRIHE TOSSSOSEHFEZS 19
'O RGO PO Reaen Saond g TS TIDLESDarT SISEs IS

FASRIEOWE LY R it EI I B L YN Y

o




nSotnon mpntdromngy
T[99 IU BIBIOURJ BILIED)

00°Z6T'1

L661

2780006 TeTRAUL 10 ‘G
epEISE)) 00[q-A ‘mnynzen) Jugrpd-q ‘fexed-g ‘fexed -N o] dieiguiosa
¥ puUBAR ‘190680 JU D) Ui BSuosul eiemonied syeeudosd
atjonnsucd ‘¢ ~Ju mfered jesepdure 9159 axe0 ad ‘epeosE) BUOZ
ofered [edmi8 ‘nosaxumpe;p Jopnl epens od Jenys ‘[Honnsuod
-1ina gjuisojoy op eiroFores ‘dw 9z op vieyerdns Uy uefIARIILL UsI9],

uara],

0¢8

nssutow mynrdrorungy
B LGP0 ~IU BlBioun] Layen)

00°L0T L

L00T

€£990006 JRIUIAUT "I 18 G/ 60 [R1ISEPED
om0 YD euoz-p Sopdoly epens-g ‘NSeuwo CLVI-S
‘BSAUOIN "LV (1N ©] ‘HRIBUIODA BD PUBAE “PSQURWIOD  ANUBWINH
1o} jenqey” 1epemosy puguriede ‘[1D-S/6H0 [BHSEPED XU NO
prejnorued syeyenidosd orjonnsuod ‘Ng miqowi Jesejdure 8152 2182
od ‘ropidolg epens ‘néouwoiA nudioiumit ug 3BMIS SHonnsuos-fimo
Ejuisofo} 9p euoferes ‘dul G| op piefesdns uy uBjABIUI UDL

usis],

€19

nseutopy mpnidiorongay
B O/GHO U RITIOUN] AR

00'S10'H1

L00T

7990006 FeIuaAul 1u 1§ 9/ 619
TeTISEpRD 10 N9 Y I°D) euoz-A ‘Jo[idold epens-g NSuIon "1V
- “BSSUIOI " LY 11-N B[ ‘HEIBUII2A €9 PUBA® ‘N [OIQOLU] JUa1aje
Sondold epens ‘psSouroly jnidiumu w jenus ‘ionssuco-1ing
Biwso[o] op euodered ‘duy zgy op wiejerdns Uy UBfARRUI TAIAJ,

uoIay,

<19

ndautoin mynidouny
v [FEEO “IU RIRIOUNY BOLIED)

00°859'9

LOQZ

6ZE 1006 TRIURAL "I 1§ THEEY [ENISEPRO
09 WD BU0Z-A rondofd epens-g ‘BSSUoOp LV-S
“BSOWIOTA "LV [1-N B -HRjRUI09A BO pugAR ‘Bioupwio]  Ayuetungy
1oy repqel™ leteoosy pugutitede ‘1D-THEEQ [ensepes IU 00
rigjnonted sgeysudord sjsnnsuos ‘g myiqowr resejdure 2153 SIeo
ad “1opidojq epens mssuwiop] [midioiuntu ul JBays ‘1jonnsuos-ino
giuiso(oy op euwodoreo ‘dur g¢1 op piejerdns ug uepAaenul ueIgg,

uoray,

119

,= :HwE:
:w,un.owa.:z..u.z
€ 6CECO TIU RIRIDUNY BIUED

0085879

L00T

ZZET006 TeIudAul TU 15 GEEEY [enseped
au no ST euoz-p tondofd epens-g ‘nSouloN CLV'N-S
‘N8O "LV 11-N ¥ :IRIBUIOSA BO PUBAE ‘n$BURWIOY)  AJUBUng|
10} JeIqEHS terjEroosy puguiirede ‘|O-GEELO [ensepeo U no
gignonied oyejeudord ajonysuod “Tg nyiqowt jese[dure 9159 9re0
ad “1ojidojd epens ‘ndouropy |nidioiunw u Jenjis ‘njonnsuodo-rino
viinsojoy op eiodoyes ‘dur gg| op Eivjeidns Ul UB[IAELUI UONT,

uara]

609

-



VEIOT NBIOT "ONI ANYERNAY VIEMEYD 0"
‘438 IDALHY *ATLODEXH JOLOTUIA
”.ﬁ.méy.@% VILOTHIA "'YOINONODZ VILOHIIA
.w

NYTIGANITRIVIAL UL
“IVIERED dYITIOHS
HLVLITYOET MALNGd YZVINNESYILNOD

volzy £€11006 JEIU2AUL "TU “1ISIUIOIN

.m:aow.umﬂa BI0T 10 10/1p LVOCA ‘e ored-H feres-g ,M..mumm..zn T ”Mu.mu.mcmom> B> pUBAE

o ‘T6E” 1 “1D-L£689 U gD ul BSuosul prenoiued oyeyoudoid arjonnsuoo uaIa], 08’8
e] 1 1u jeuonipe 1oy | 00 6T 566 1 | BSLIOSUL !

. 1o T oD 71 “1u [nfesed 1esefdwe 2153 ared ad ‘(1joen-]9J0H) 1gg-0Ied BUOZ

‘nSauopy InnidioIuo ofered fednif ‘nosanwipe]p Jopn], epens od Jenys ‘i1{oruisuoo

B [E6R0 "TU BIRIDUN] BILIE)) -1hino gluisoloy op eLo3e1es ‘dut gz op gleyeidns U UR[IARNU] UKL

i




