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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 64279, situat in
Municipiul Moinesti, strada Schelei, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara
din data de 19.09.2024,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 28573/10.09.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 28574/10.09.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 27529/02.09.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 29753/19.09.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 29754/19.09.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
29756/19.09.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunalad si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART. 1 - Se aproba vanzarea fara licitatie publicd a terenului in suprafata de 28 mp,

identificat cu nr. cadastral 64279, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Schelei, judetul
Bacau, apartindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 - Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achitd integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnica Legislativa
si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicatd Prefectului Judetului Bacdu, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnicd Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile
legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
NINI-ALEXANDRU PASCALINI JR. MARILENA DIiRLAU
NR. 201

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 19.09.2024, cu 16 voturi pentru, din 16 consilieri
participanti.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 201/19.09.2024

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT

EVALUATOR P

i
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4 ki
CUI: 19756154, Cont- RO3SCECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Ba

Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 28 mp, nr.
cadastral 64279, situat in Municipiul Moinesti, Str. Schelei, judetul
Bacau
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Data evaluarii: 20.08.2024

Data inspectiei : 02.09.2024

Data intocmirii raportului de evaluare : 02.09.2024



Ciifre
UAT Municipinl Muincsti ]

Vi transtritam anexat raportul e evaluare detaliat af aroprictaidl “Tercn intravilan io
suprafata de 28 mp, nr. cadastral 64279, situat in Municipiul Moinest, str. Schelei, judetul
Bacau”. ' '

Proprietar; UAT Munieipivl Molnesti, :

Raportul de evaluare este destinat utiliziril de citre durnreavoastrd in scopul declarat a
contractarca lucrdrdi pentru stabilirea valoarit de plafa a proprietifl, posesia lui sau a unei copit a
acestuia nu A4 dreptul mutiplicdrii, pubicarii, nstrimarii sau utilizari lui In alte seopard decit cel
pentrit care 4 thst intocmit. L

Luind in considerare obicetul evaluirli gi scopul acesteia, tizul de valoare adecvat este
valoarea de plald®, asa cumr. este definith in SEV 100 - Cadrul general,

Inspectia tn teren a avut loc pe data de 200,08.2024, iat actualizarca §i completarca informérii
v date de piajd §i intocmirea prezemtulul rapott de evaluare, inclusiv toate apalizele necesare, s-an
desfagural In perioada 20.08.2024-02.09.2024. Data de reforingdi pentru carc sunt valabile toate
caloulele, analizele si estimirile (deta evalairii) este 02092024,

Prerentul rapott de evaluare este unul seris, narativ — detafiat, confindnd toate pértile
apecifcate in SEV 103 — Raportare, favii el o excludere.

in evalvarea proprietiii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piafd.

Pe haza faplelor din analiza de piatd, a ipotezelor 51 condifiilor limitative, a calculelor
prezontate, valourea estimati, fard TVA, este de;
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“Teren iatravilan in nuprni’ata e 2 p1 nr, [fidrhmi,

. 4 . s . P e T
cadastral 64279, situal in BMunicipinl Moinesti, Hretes
str. Schelei, judetul Bacau® :

TIiarlie N aeiriiee la delr de 0200221 pf exprimats in RON pf Fupa gi o Inefud T F"JI
Lt dater evalodeil corard pitfed voluten: commioee de BYR era i 4,9769 RON pensw an £,

Suh semndtura persoane: fizice autorizate, €c. Dascaly Maricel, ca ¢ girangis a protejérii
intereseler dumneavoasted, cortificl ummatoarsle.

e nici una din persomele care an eonbribuit la intocmirca si documentarss in vederea Intocmirit
rapottiinl de evaluure I cawsd ud are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivd legat de
proprietatca ovaluati §i nici nu este partinttor fati de vreuna din périile implicate;

= inspeciia proprietatil si loate imvestigatiile 5 apalizele necesars au fost efcctunts de evaluator, in
prezenta reprezeniantubul proprietarului; '

»  an fost luati in considerare toti factorfi care afeclesza valoarea;

s dupi conogtnia noasirh, informatitle raponate surt adevirate si bazate pe faple reale $i au fost
verificate, to lunita pesibilitafitor, din mal mulie surse;

a raportul a fost realizat In conformitate cu Codul Etic §i Standardele de Evaluars a Bunurilor
(ANEVAR) valabile la data de referinid ;

e raportul este supus doar acclor ipoteze g condifii limitative prezertats in cadral sy, accsta
identifed toale condisiile limitative;

s yealizarea svaudrii precurn si onorarivl incasat mu depind de valoarea raporiatd

e in prezeni, Dascalu Maricel are calitatea de mernbru fitdlar ANEVAR sl define competenta de a
elabora acest rannrt de cvalunare.

Hyatuator:

e Maricel Dasealu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunes Evalunares
Proprietifilor Imobiliare, Evaluarea Bumurmior Mobils, 51 Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
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CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitotul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competeata evaluatoruhe

1.3 Identificarea clientlui §i a oricdror alfi wiilizatori desemnat]

1.3 Scopul evaluarii

1.4 Identificarea bunuzilor supuse evaluaril

1.5 Tipul valorii

1.6 Data evalnari

1.7 Drepturile de proprielale evaluate

1.8 Documentaren necesara penti efectuaren evaluarii

1.9 Iputeze si conditii Iimitative :
1,9.1 Ipoteze speciale

1.10 Restrictii de utilizare, difozare san publicare

1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datclor

9.} icentificares proprietat’l, descriere juridica

2.2 Tipul proprielitii, defivirea pleti

2.3 Aspecte economico-sociale

7 4 Informatii despre zona

2.5 Informati] despre amplasament

2.6 Oforta competilivi; analiza cererti; echilibit. pietil

Capitolul 3. Analiza datclor s concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Wodul dc abordare a valeni

3.3 Analiza reznltatuboi
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARIL
1.1 Identificarea si competents evaluatoruiui

Prin prezents, In limita cunogtintelor §i informaflor detlnute, certificim wmdtoarele:

« Afirmatiile prezentate §i sustinute In acest raport sunt adevarate §i corecte.

» Analizele, opiniile g concluziile prezentate sunt limitate mumai de inorezele si ipotezele
speciale considerate descrise § sut analizele, opiniile si conclusiile noasire perscnale,
fiind neofirtinitoare din punct de veders profesional.

« Nu am nici un interss prezent sou de perspectiva in proprietaten care face chieclul
prezentulei raport de evaluere §i nici un interes sau infiuentd legata de partile Implicate.

o Suma cc imi revine drept platd pentru reaiizarea prezentuful rapore nu are nicl o |zgatura
cu deelarares in raport a unel anumite valor rdin evaluare} sau inderval de valort cave 58
faverizeze clientul gi nu ests influsnjatd de aparifia unwi everiment ulteriot,

« Analircle 51 opiniile an fost bezate §i Gezvoltzte comlorm cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de luoiu reconndate de came ANEVAR (Asociatia -
Nationals a Evaloatorilor Aulorizali din Romfnia) si Standardele de Evaluare &
Bunurilor. '
Evaluatorul 2 tespectat codul deontologic al ANEV AR

» Mupiietatea a fost inspestatd persenal de cdtre evaluator Dascala Maricel in prezenta
reprezentantolui TTAT Muricipiul Moinestl.

o in clzborarea prezentulul raport nu s-a primit agistenfd semnificativi din partea nici anei
alte porsoane in alara evaluatorulul care semneaza mal jos. :

o Activitates evalnatorului rsferitor fa bunul vvaluat se limiteaza srriet la idenlificarea gt
apaliza curacteristicilor flzeo-functionale §1 de utilizare precum si a plefei specifice,
luind in considerare “calitilile” §i “delfecicle” carc genersaza o pozitic relotivd in piata
specifici.

Ta data elaborini acestui rapott, evaluatorul carc s¢ semineazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cotintele progranuiui de pregitive profesionald continua at ANEVAR gt are
coripetenia necesard intocmirii acestvd rapott.

« Maricel Dascala — evaluator autarizat — membru titilar ANEVAR, sccflunsa
Evaluarsa Proprictatilor Imobiliare, Lvaluarca Bumarilor Mobile, si Fvaluarea
Lntreprinderilor, Jegiimatie or, £2009.

1.2 Identificarca clientului si a oriciivor aléi utilizatori desemmnati

'n conformitate cu datele Tnregistrate fn baza de date proprie a avaluatomlul, prezentul raport
de evaluarc se adreseazd exclusiv UAT Municipiul Meinecsti, Tn calitate de clicnt § conjine
informnalil adccvate scopulul acesmuia

Bvaluatomul i va transmite copil ale prezentului raport sau pirti din acesta, nici upci lerfe
parti, daci aceasta au 3 fosi dosemnatd in seris o4 posibil ntilizator, si nich nu poate 0 (Aewat
responsabil pentru eventuale prejudicii produse parfilor In drepl Tn cazal in care un terf ar detine gi
utiliza o astfel de copic. Crice persvand care ar prirmi {chiar si pe cale oficialg) o copie a prezentulul
raport mu devine automat wtilizator de drept al lui, decit in cazul In care esle antorizatd de cftre
evalustor gi identifica:d explic’t ca utilizator descmnat. Atunei ednd accasti identificare nu exista
explicit iar persoana nu are atributiuni legaie sau reglementate fn legarnrd cu prezentul raport de
evaluare, mi noale fi consideratd ca tillzalor desemnat al hii st pu este Indreptititd la niciun fel de
pretzntic fatid de evaluator. Responsabilitatea evalualotuiui esie doar fatd de utilizatorul desennat gl
nu poats 7 cxtinsd fatd de nictun terl.

1.3.8copul evaludrii
Evaluarea s-a realizat in scopul estimaril valerli de piata pentre “Teren imtravilan in
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supragata de 28 myp, vr. cadasiral 64270, gituat in Municipial Moinesti, str. Schelei, jrdetul
Bacau®, teren ocupat de o conshuclic/garal sl cu vec'natati confurm ansxa la HUL  wr,
15/30.01.2024. - .

Evaluaren s-a realizat la solicitavea UAT Municipiul Momesti pentra fundamentarea pretudut -
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigears s aprobarea Censtliului
local.

Acest report de evaluars mu va putéa fi wilizat pentru niciun alt scop dect ecl declacat,
evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea niclodetd sl in nieio altd circomstanid sau context fn care
raportyl de evaluare ar petea fi utilize.

1.4 ldentificarea bunmrilor supnse evalnaril

Prezentul raport de evaluare se refera la *Teren intravilan in suprafala dec 28 mp, nr.
cadastral 64279, sitwat in Municipiul Meiness, str, Scheled, judetul Bacan™, apartinand UAT
Moinesii pentrz fundamentares pretulai de vanzare a acestuiz in conformitate cu dispozitiile lugale
in vigoare. - T

1.5. Tipuf valorii - o

Tipwl valoril adecval scopuld prezentei avaludr {identificat mal sus), se incadreazd In
catogonia celul mal probabil pref care §-ar obtine inir-un schimb ipotetic pe o platd liberad 51
concurentiald, respectiv valoarea de piald, aga cum esto definili de SEV 00 — Cadru general,

“Valoarea de piafd este suma esumard peatri care i qotiy v putea Ji schimbat, I duta
evaludrii, intre wt cumpdrdior hotiirdt st wen vapzdior hotdrdl, fair-o ranzacfic nepartintiodre, dupd
un movieting adecval § tn core pdrtile au aclionat flecare tn cunnglingil de couzd, prudem §i Sfard
consfrdngere”. -

Aceasty valoare, de reguld, datoritd volatilitatii conditiilor de aiatd, are valabilifate limatata
la data svaluirii gi nu va putca fi atinsd in cazul unel evenmuale incapacitili de plati viiteare cind,
atit conditiile pietei cét 51 sitnaiile de vanzare pat diferi [atd de acest momert.

Raportul de evaluare esle valabil in conditiile economice, fiscale, juridice s pulilice de la
deta Totocmiri sale. Dacd aceste condizii se vor mwodifiea, corcluziile gcestui reporl 151 pol piorde
velubilitaten. '

Orice valo< estimate o raport se aplicd Intregii proprietil si arice divizarc sau distribuire a
valorii pe interese [ractionate va invalida vuloarea eatimmats, in afara cazului fn care o asifel de '
distribuire a fost previzutd in raport.

Irdicatia finala asupra valorii de plata a fost voturjita la sota de euro infreaga, iar corversia
valorsi in euo s-a facut la un ours de 4,9768 Lei/IBurn, comunicat de catte BNE penimt data de
31.08.2024, valahil pana pe 02.09.2024, ora 13. Valabilitatea exprimirii vatoril este la momentul
cxprimirii opinici, evolutia ulterioard a vilorii putdnd fi diferitd.

1.6. Data evaloarii

Concluzia asupra valoril recomandatil ca npinic fiyala i acest raport & Josl determinatd in
contexty’. senditiilor pietel specifice din periouda angust 2024 - septembrie2024, cursu. valutar
valabil Ta aceasts datd este 4,0769 RON peatrn 1 EUR data raporiuiui este 02.09.2024.

1.4, Drepturile de proprictate evaluate

fn conditiile efcorudirii unei franzaciil eu proprietates evatuad, ar pulea fl ransmise ntcgral
drepturile de proprietate definute de actuaiul propristar (descrise detaliat In capitolul 2.7-
Tdentificares proprietifii). [n conseeintd, acestea sunt intcgral asupra tercruiui in suprafatd 28 mp.

1.§. Documenlarca necesara pentru cfeciuarea evaluarii

» Cu ocazia mspeetie’ proprietatii imohiliare evaluate in prezenta reprezentemului TLAT,
Municipiul Meinesti, a fost asigurat accesul si s-an vizualiza: proprietates, accesul, vecinatatile;

o T vederea documertarii si colectarii datelor despre bumil imobi: evatual, inclusiv datele
necesare indemt fcaril, evaluatorul a awut la dispozitic toate informatille relevante;

. In realizaren analizelor, judecalilor s calculelor din prezentul raport, evaluaterul a avit
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acces la toate infurmatiile relevante necesate.

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea i redactarea prezentubyl raport s-a realizat in ipoteza Indeplinirii ipotezelor si

conditii limitative prezentate mai jos:

s evalua-ea s-a ctectnat pe baza cocumentelor fumizate de ciire roprezeniant'l beneficiarului
lyoriicii, aceslea au fost presupuse & fi autentice, evalvatorul nv-gi asumd nicl o
responsabilitate privind descrierea situatiei joridice sau a Litdulni de proprictate{existonta
terenulii in domesiul privat al Municipiului Moiresti}. Titlul de proprictale s presupune
valabi! si tranzactionabil daca nu ge specifica altlel;

e evaluatorol nu este topogratftopornctiistigecdsz sionu are calificarea necesar?y. pontinl a
m¥sura 5 paranta locatia, supraleiele g1 limitele proprietdfii aga cum an fos* ele indicale de
cliert @ descrise in raport.

o evaluatorsl no a facut nicio masuritoare a proprietilil. Dimensiurile propricttil au fost
preluate din descrieren sa legala (exirase dc carle furciard); evaluatorul nu are calificarca de .
a valida aceste documentatil.

»  conform extrasului ce CIY, proprietatea este lihcra de sareint.

« itformatille solicitate si luete in considerare de clitre evaluator sunt considerale &

autentice, THrA ca acesiva si ofers © garanie asupra previziei lor

s ovaloatoral o obtinué inforrmatii, estimin §1 opinii, ¢ au fost evidentiale To raportul de

evaleare, de la surse considerate credibile [l a-gi asuma nici o responsabilitatz in privinta

corectiludiui lor;

+ proprictatea este evaluaid ca fiind liberd de sarcini deoarzce nu s-a specificat altfch;

¢ actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de rsprezentantii beneficiarul

luerdrii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terznuiui a fost extrasa

din Figa Bunului Imobil care face parte din documenialia cadasiralz si extrusul de carte funciara -

a acesiuly,

+ 3e presupunc ¢i proprietatca este 1 congurdantd cu toate reglementirile locals gt

republicane privind wediul inconjurdtor, reglementiirile si reslrictjiile urbanistice, cu exceplia

necemeordaniclor ce ar fi expuse in prezentul raport;

«  se presupune ci toate autovizatiile, certificatele de [uctionaze sau alte documente necesare

fimctiomiril sunl saw pot fi obfinute peniru oricare dintre urilizdrile luate i considerare in

prezertul rapott,

e Sc presupune ci N0 CXISIA ASPECE ESCUNSG SEU nevizibile ale proprietatil, evaluatorul

neasumindu-si nicl ¢ responsabilitate pentru asemensa situalis;

o 1 se detin informatii cu privive la exisiontd bnar materiale pericwioase in cadrul proprietafii

cvaluate; Bvalcatorul nu are calilatea, calificarea 31 nici obligaiia de a dopista astfe] de substanie;

o cstimarca valorilor din acest raport 2 mvus {n vedere proprietated In Intregime $i orice

divizare in elsracnte sau drepiuri partiale va anula aceastd evaluare;

o previziunile sau cstiméarile confinute in raport s-au ficut th condifiile actuale ale pietii:

s cvaluaren s-a efectuat in conditille unel vinwAri eu plata intzgrali, cash;

« evaluaorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicilal sa ofere consultania ultsmoara sau sa

depura marlurie In instangf in legatura cu proprietatea cvaluata, decat daca au fost facine initial

aremjemente in aceasta privinta;

«  precentul vaport de evaluare mi poale fi jnclus Tr: mel wn document gi nu poate [ publizat sub

nici o formé, fird aprobaren scrisia gvaluatoralui; :

= acesl rapert de evuluare esle confidenjial atst pentru client cét si pentru cveluator g1 este .

valahil numai pentru scopul meationat in cadn eapitofuiul 1 si svaluatorul mr-s1 asumd nici o

responsabilitate dacd acesla cste frznsmis altel persoare, fie pentru scopul declarat, sau pentru

oricare alt scop;

o previziunile, proiectiilc i estimarile comtinume aici se hazeava pe conditiile curente de pe

piata, pe Tactorii cererii si ai oferiel andicipate pe termen scurt si pe © ecolomic stabila in timp.

Aceste previziuni sunt, prin wrmare, Supase schimbarit conditiilor viftoare.
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1.9.1.Ipotexe speciale
" ™1 este caeul.

1.10. Restriciii de utilizarc, difazare sau publicare

Prezentul raport poate [ wtilizat doar in leghturd cu bunul identifieat g nu poac £ utilizat
peutry un alt bun chiar (aparset) identic. Fvalugtorul nu-si asumd rispunderea pentru o astfel de
utilizare, cu exceptia cazului in care resporsabilitatea ar fi agumatd explicit in Termenil de referintd.

Rapotinl de cvaluare, in totalitate sau pe pirti, sau oricere akta referye la avesia, nu poate fi.
publicat, nici inclus intrun decument destinat pablicititii farz acordul seris g prealakil sl
evaluatorulul cu specificarea forme] 5L contextulul in care wemzad s apard. Publicares. partiald san
integralz, pracum i uiilizarea lui de cétre alie perscane decit ceie la case s-au facut referird anterior,
atrage dupé sine incetarea obligatitlor contraciuale. Die asemerea, intrarea in poscsia wiul tert a unzi
copli a acestui raport nu implics dreplul de puslicare a acestuia.

1.11. Sfera cvaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, vespectiv pentyu “Teren intravilan in suprafata de 28 mp, nr.

cadusiral 64279, situat in Municipiol Mainesti, sir. Schelei, judetul Bacau™ pentmu

fundamentarea pretclul de vanzare a gcestuia in conformitae cu dispozitille lozale in vigouare.

Evaluatorul a wlilizal urmatoarels informatii calese de pe piala imobiliara 1ncala:

» informatii despre proprietati similare care sumt in ches de tranzachionars obtimute de pe sitewl
www.olxro.

= Informetiile se considera cu 1 gead relativ mare de realism.

e Evaluatorul a snalizat oferta si cererea de proprietati similars la nivelul Municipizlul Moinssii si
gracul de vandabilitats al zonel.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, Ldentificarea proprietitii, descriere juridica

Evalvares a fost sclicitatd de UAT Municipiut ¥ofnesti pentru “Teren intravilan in
suprafata de 28 mp, nr, cadastral 64279, situat in Municipiul Moinesti, str. Schelei, judetul
Bacau®”. ‘

Terenul evaluat are forma regulata nsa cam este precizata in cartea fanciara este pozitionat
intrun grupaj de garaje.

[Pe acest teren se afia o constructie C1 care axc denumirea dz “oaral’ .

S-z prezeniat, drept documente de proprietete urmitoarele acte din care unele exirase sunt

anexate M copic la prezeniul raport: '

. Tnventarul bunuriler din domeniul public si privat al Municipiili Micirest] ;

- Hotararea nr. 15/30.01.2024 privind aprobazea modificarii si completarii inventarubu
centralivat al imobilelor wpartinard domeniului privat al Municipinlni Moinest, judetcl
Bacaw,

- Plan de amplasament si delimitars a imobilulu, se, 14300,

- Anexe — Date de identificare; -

. Extres de carte furciara pentru informare in baza cervril bt 15484/23.07 2024,

Prin mentjonarea decumentelor anterioare, evalatorul nu cerl ficd corectitudinen, din punct
do vedere legal, a acestora si mci dreptul de proprietzte deplin, considerat ca ipolezd de lueru In
prezenta Jucrare, '

2.2. Tipul proprictiitii, definirea pietii
Proprielalea evaluald este compuse din *Teren intravilan in supratata de 2§ inp, or.
cadastral 64279 situat in Municipiul Moinesti, str. Schelet, judetul Bacan™. _
7ona de delimitare 4 subpictei este dispusd in partea cenirala 2 Municipiuli Moinesti .



2.3, Aspecte economico — seciale .
Muynicipiul Moinegti este asezat in bazinul witjlociu al sistemului de rduri Trotug-Tazldu, -0 -
»ond cu bogate resurse nalurale (petrel, carbune, apc minerale purative), Cele 10 izvngre cu ape
nincrale din "Parcul Bai', cantonate pe pardul Gizu, precum s1 microclimatul ozonat al aonel, Hpsit
de pulbere nociv, Insotite de Trumussiile reliclului si lorei iocale, pledeazi pentru statutnl de
stajlune balneoclimatericd. Pe lingdl toate acestea, municipiz! Moinesti cunossia o intensd viald
spititnald §i sportivi, precum §i o dezvoltare continuA a insitluliilor scolare, judccitoresti, bancare gt
turistice, Ca aare, municipinl are certe perspectiva de dezvoltare urbanistics, economicd sl turistici,
dorind:-gc ca et si deving 1n centrn balreoclimateric importait, preferat de turistii autalrtozi, dar s
de cei din alte localitéti zle @il san din strdinitate. '
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Prima alestare documentard o localitifii este datatd 1437 si prinwul document in care Moinegtiul este
norminalizal ca tire ests acela din amt 1832, cind-avea 188 Je case st 368 do locuilort. Térgul
Moinesti era un loc de intdlnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului §i Valea Tazldului, a celor
venifi din Transilvania, micl existan irveare de pacurd, exploatiri foresticre, alte produse
mestesugiresli si agroalimentare. Ajcl s-a nascut, 1896, poetul 5i eselstul de renume mondial
Tristan Teara (Samuck Rosenstock), fondatorul Dada, o migzare cantestatara in arld.
in amul 1921 Moinestiul devine comuna urband si odatd cu acest eveniment creste fonctin lul
administrativi - Molnesti era resedinga comunei urbane ¢ in acelagi timp resedinla plasei Tazlds. n
anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche menriumes despre cxistenla i
exploatares petrolulul In Roménia se refera la localitabea LucHeegt, ustdzi parte componenta a
oragulul Moinesti, de pe Valea Tazlanlul Sirat; prirele distileii de petred din tard su meptionats
ir nrima jumalate a sscclulyi al XI¥-ca la Gazarie, cartier al cragulul Moinegil, In bazincl
peliolifer al Moldovet s-a forat nrima sondd mecanicd din Roemdnia (0 1861) si printre primele din
fume. La Moinesii a Fost instalaid a patra mare rafinfrie din fara (1523} din toate acestea reiese
fapiul ca incepulurile indusiriel petrolicre In fara noastrdl au avui loc pe meleagurilc moinestens.
Din totalul suprafetci administeative a orasului, tercnul agricol acoperd 2590 ha, din core cel
aranil este dz 538 ha. Pentru a valorilica tradifia scomomich 4 zonel, pentru a o face mai produetivi,
ut adevirat motor al dervoltiril locale, sunt necesare investirii pentra exiinderea si modemntzarea
acluzlelor exploatatil agricole prin stin.ares dezvoltiril unor ferme vegotale scologics, sttucturate
pe culturl specifice, prin dezvoltarca stroctutilor asociative cepabile sa rcalizeze activitéfl de
productie agricold rentabile, Se va sprijini canselidarea de noi ferme, promovarea asociafiilor de
preduciitori precurn §i dezvoltarea nisel de piaid a agricuituri ecologice. Se pot amenaja in Zona
ferme de cregicre a pasirilor, inclusiv baze de procesare si valorificare & produselor avicole,
fermede melci, iepurl 5.4. '
Pentru ocuparcs integrald o forter d= muncd disponibile gi cervoltarsa socio-economicd a



municipiului sunl fucurajate investitile, in special in domeniile nepoluante. Fxistd in zond Lortd de |
munca calificatd in foraj-extractie §i mentenanta In industria petrolierd, prelucrarea lemralui, [Hednd
posibile investitii In amenajarca unor ateliers de nic mobilier, timplarie, profile din lemn, mobilier
de gradind, cherestes 5.2, dur §i persoans calificate in industria useard (textile, inciltdminte, -
arlizanat). '

Municipiul Moinesti are ganse reale de a se alinds in randul stagivoilor balneoclimaterics atit
dntoniti pelsajelor naturale cat si numeroaselor izvoare de ape minerals curative intrugat pumicipiul
dispune de numneroass atractii turistice.

2.4, Informatii despre zeni

Terenul evaluat este amplasar in zona grapaj garaje Scoala Gimnaziala “Ceorge Enescu™ cu
aceez 1a straca Schelei. In prezent pe acest teren s¢ afla o constructie-"“garal™ inscriss in cartea
funciaraa terenului oa si construetie-Cl.

Amplasamentul estz pozitionat conform hartii de mai jos si & Anexel nr 3 si are
caracteristicile prircipale: ] :
»  zona are caractar mixt; '
v jerenul este plan, acces le straca Scheled; )
= Jensitatea populatiei in zoni cste nonmata spre redusa si imbatraniia,
a  iraficul tuticr in zona este penlu toate categoriile de mijloace aufo;
v in zopna exista irazee al mijloacelor de transport;
» utilitétile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, le.ctonie,
Inspectia s-a realizat la limita proprietatii.
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2.5, Informagii despre amplasament

Terenul in suprafata de 28 iap, situat in zona grupaj garaje Scoala Girmnariala “George
Cnescu” cu acces la strada Schelel, categoria de folosinta curti-gonstrictii, are urmalvarle
vecinatati:

Mord- Moc 13 51 bloc 14,

-Sud- propricrale particularas

_Est- Seoala Gimunariala “Gecrge Enescu’™;

-V ost- proprictate particulara.

Condiziile de sol §i subso] sunt apareat nonnale, teranu. caie reletiv plan.



2.6. Oferta comypetitivii; analiza ecrerii; echilibrul pictii
Analiza pietei

Piata imobiliard se dulinegte ca un grup de persoane sau firme carz ‘utrd in contact In scopud -
de a cfoctua tranzaclil imobiliare. Participan(il la seeasti piafd schimbd drepluci de propristate
corira unor Sunui, cum sunt band. :

O serie de carncterstici speciale cdeosshesc pietele imobiliare de pigrele bumrilor sau
serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliard este unicd, iar amplasamentul saa este fix, Pictele imobiliars
nu sunt piete eficients: manirul de vanzatorl si cumpiritori care acfioneazd cste reletiv mic, -
proprietatile imobiliare zu valori ridicate caze necesitd o putere mars dz cumpdrare. ceea ce face ca
aceste piete si fie scnsibile la sizbilitatea vemiturilor, precum §i si fie fnfluentate de tipul de-
finantsrs oferit, volumul creditului care poate [i dobdngit, mirimea avansulii de platd, dobénzils, -
etc. Tn general, proprietitile imobiliare ru se cumpdrd cu banii jos. far dacE nu existd conditil
fyvorabile de finantare tranzactia esic pesiclilati,

Datotitd tuturor acestor faciorl comportameniil pietelor imabiliaze este dificil de
previzionat. Sum importante magtivatiile, interactiunea purticipantilor pe piatd §i mdsura in care
aceslia sunt aleclati de factord endogeni st exogeni al proprictatii. In fimetie de nevoile, deringele, -
motivatiile, localizarea, tipul §i virsia perticipantilor la piatd pe de v parte § tipul, avnplasarea,
design si restrictii privind proprictitile, pe de altd parte, s-au creat tipuri difer'ie de piefe imobiliare :
(tezidenfiale, comerciale, industiiale, agricole, speviale). Azestea, la randul lor, pot 0 Tmpirfits in
piefe mal mici, speeial’zate, numite subpizle, weesta fiind un proces de segmentarea a pistel g
dezagregare a propristifil. '

Piata terenurilor infravilane(la care mu inlreaga suprafata este construibila) este segneitata
in contexlul [aptului ca ele sunt limitale ca numar si suprafete si de posibila ubiizers rezidentizla,
sau nerczidentiala si dz restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. ' ' ;

Proprietatea sviluald este una carc 8¢ poule transforma din tip nerezidential in rezidential,
sitnata tn mediul urban. Analizdnd piaga specificd de la nivelul municipinul Meinest, a:n constatat
cit piata acestor proprietiifi esle una locald

Analiza cereyii
Exisii o cerere forte mica peniru acast gen de propriefiti, pentrn tsrenwrl cu astfcl de
echipari datorita seaderii activitati economice cat si a amplasaril. '

Ofcrta competitiva '
Oferta cu propristifi de tipal celcl evaluae este fomse limitatd.

Echilibrul pietei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde car concluzia ci nivelul cercrii este mai
mic decat cel gl olertei si avern de a face eu o piatd aflaid cel mai odrobabil nte-un punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piati a cumpdritoraiul infr-n pati a
vanzitorulul, cu pretori tn ugoard cregicre: sarimim cd aceastd tendintd se va péstra, cel pulin pe
terren scurt si media fiind determinata de cresterea numarulyi de awtovehicuie si dovinta
proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte 51 in siguranta .

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR 51 CONCLUZIILE
3.1, Cea mai buni utilizare

Conceptul de ,cea mai bund wilizere’ (CMDBU) cste un concept de piatd. Prin analiza
CMBU a propricidtii imobiliare evaluale se poatc identifica utitizarea cea mab comppetitivd i
profitasili.
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANSVAR, CMBI este cefimtica -
“f hilizarea  wnwi acflv core # moximizeaza polestialul s care esie pestbila permisa lzgal si
fezabitd financiar. Cea mal bunda wiilizare pogie Ji comfimiarea wilizarii curénie o aotividud s
poate fi o alta wilizare. Aceasta este determinatd de utifizarea pe care wn poritcipant de pe piajd ar
inteniiona si 0 dea wnui getiv, aiwnel cand stabileste preful pe care ar fi dispus 38 1 ofere. "
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Din optica parlicipangilor de pe piaid, ests ulilizarea posibild din punct de veders fizie,
permisd legal, fezabid [inanciar ¢ din care tezultd cea mai mare valoare a proprietdtil imobiliare,

Orice imobil reprezinid o “siiubiozd Intre doud cnliati™ terenul st amenajirile acestuia, §i
este unanim acceptat ci terenul este suportul care arc valoare, amenajarile venind =4 adauge valcure
acestuia sau si i-0 diminueze. “Contribujia”, puetivi san negativi, & amenajirlor este in relatie
Gltectd si cu starea acc3tora dar, mal ales, cu “nolrivirea” fmre utilizarea clidirilor gt utilizarea .
solicitati de piatd pentru teren. 84 mai spunem §i faptul ¢d, de regu'a, factoril guvernamertali
acfionzazi mai mult asupra terenuhui liber gi mai putin asupta cousiruetiilor deja existente; chiar §i
stunci cind apare o limiiare asupra utilizérit unei proprietdi deju consuuite, wosasta se lace in
virtutea schimbipii solvitirilor picel pentru utilizirile amplasamentelor din zona coerentd &
respectivel proprictéfl, Rezults astfel cd penlra sitoatia cwrenta CMBU trebule analizat peniru
texenu) lber asa cum ar trebui sa se afle la data evaluiril.

Din datols de mai sus, rezultd ¢ csa mei bund utilizare a terenului tinand cont de amplasare °
este pentm constructii de orice tip. aprobate conform normelor legale . )

3.2, Modul de abordare a valorii -

in conformitate cu Ghidul ds Evaluare — GEV 630-,Evaluarea burwilor imobile”, evaluarea

proprietatii s-a facut B ipofeza oF propriatatea esie liberd, neocupuld de propriefar, :

In conformitate Standardele dc Evaluare a bunwilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare — GEV

530 —, FEvaluarea bunurilor imobile”, exist irei tipur de aborddrl posibile insa in cazul de [aia poate

fi utilizata doar una dintre acestes, deoarece;

i. Abordarea prin piate — n cadral acesteia, prossietatea evaluatd este comparatd cu '
proprietifi similare, care s-au vindut recent sau penteu cars 58 CunGse prejuti de cotatie san olerte
de pret; sunl [wlosite date despre proprictiti comparabile iar compara;iile sumt realizate pentru a
derronstra preful probabil eu care s-ar vinde proprietetea. dach ar fi oferitd In acesl moment pe
piati. Aceasta abordare se va uliliza intrucal s-au idemtificat tranzacti in zona/municipia pentm
astfel do proprietaii din intravilan.

Z.dbordarea prin venit- in cadny] acesiela, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliars prin amaliza capacitaiil proprietatii evalnate de a genera venituri si de a trenslorma aceste
venitur! infr-a indicatie asupra avlarii prosrictatii prin reetode de actuabizars,

Abordarca pe busi de venit calouloezd venitul eurent al proprietafii, lufnd sa1 nu In
considerare deducesile pentru pierderile prin neocupare precum gheltielile aferenie exploalarii,
astiel se obtine un venit brut potential sau efectiv saw an venit ret din exploatare.

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicatc rate de capitalizare adecvete, .
rezmlténd astfel valoarea indicata de aceastd sbordare.

i1 cadrul acestei aborddr se poate utiliza metoda bazatd pe caditalizarea venitutilor.
Ageasta presupune ci un inobil(inclusiv terenuri), in faneiic de caractoristicile sale constructive §i
de localizare, constiluie un potential verit pe termen Indelungat prin nchiricre, rentd etc. Cu alte
cuvinie, imohilul are o valoare de vandament.

Capitaiizares dircetd a veniturilor este procestt de transformare a unei ser de trange
periodice anticipate de venit net, In valoarea lor prezentd. Aceasti msloda este folositd peniru '
iansformarea nivelului estimat al venitulud net agteptat Infr-un irdicator de valoare a proprietifi.

Transformarea se face prin divizarea cigtigului estimat printr-o ratd de capitalizare.

Metoda capitalizéril directe presupuns: :

» deferminarea venitniui briut potengial (VBP). VI cslc venitul anticipat din toate formele de
cxplotare & proprietdjil imobiliare in ipoleza unui grad de ocapare da 100%;

» determinareq venitului frut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de
cxplotare a proprietiii imobiliare ajustat cu pierder: aferents graduhy de neocupare;

S calcnlul venitulail net dirr exploatare (VIVE) care se efectaeazd prin deducerea din venilul brut
efectiv a cheltuielifor de exploatars, Acesten sunt cheltaisli care sum in sarcina
proprietaruluifinvestiterului aga cum rezultd din prevederile legale, contracte sau cutums.

Sunt trei categoril de cheltuisli:

- cheltuieli five carc nu se modifici cu gradul de ocupare, eun ar t1 impozitcte pe clédire

si teren, cheltuielile pentry asigurarare 31 paza, e
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. cheliieli variabife com ar fi: utilitafl, salarii, administratie, reparafii g Intrefiners;
- regerve pentru reparatii capitale,
> estimarea potei de capitafizare (c); _
> gplicaren formplei de capitalizare directd si deferminaren veniturilor cupitalizafe (Ve

capiafizated
Ven copieiizare= VIVE /¢

"M s-au identifical tranzacti in zona pentru astfel de proprietati din intravilan, tarifele de
inchiriere san concesicnare practicate nu sunt 12levante,

3. Abordarea prin costuri — INu se poate aplica pentiv teren,

Estimarea valorii terenulni (consderat liber} — se utilizeazd metoda comparatiet direcie,

Premiza majori a aborddrii prin comparatic directe este aceea i valoarea de piatd a unai
propriztiifl imebiliate cste In relajie directd cn prefuri‘e unor propristati competitive §i comparabils,

. Metoda comparatizlor de piatd iyl are baza In analiza piefel §i utilizeaza analiza comparativd, .
respectiv estmarea valorii se face prin anelizaren pletel pentrn & gasi proprietafi similare,
comzarand apoi acoste proprietdii cu cea . de evaluat”. : L :

Premiza majord a acostel metode este aceea ¢d veloarea de piati a unei preprietdil imobiliare
este n relajie directd cv preturile de manzactionars a aner proprietti competitive i comparabile. -
Ana'iza comparetivi se bareazi po asemaEnaniic ai diferentele Intre proprietafi si tranzaciiile care
inflienteazd valoarea.

Metoda este o sbordare globald, care aplicd informatille culese unnitrird raportul cerere-
ofertd po piatd, reflectate in mass-media sau alte sarse creditils de informare. Ea se baxeazd pe
valoaren wnitard rezulfats In urma teenzactiilor cu imobile similare saw asimilabile efecluate in zond,
sl zole seltparabile satisfachtor.

S-a aplical ca metndi analiza cowmparativa prin exprimares unor corecii cantitetive pentru
fiecars element de comparatie. Evaluatarul a analizat asifel ofertele comparakile peniry & determina
dacd acdstes sunt superivare, nferivare sau cgale proprietifi de analizat. Corsciiile au fosl
exprimate procentual sau in valoure absolutd. Crcieriul de scleotie n valorii a fost corectia totala
brutd ca procent din preful de vinzare cen mai mici. '

Qursele de informaiii pentru imobilzle de comparalic aa fost din haza propris dz date si de
pe sie-ul www.olxpo §i nu s-au folesit date de a persoancle direct implcate In tranzactil,
Proprietitile comparahile wtilizate Tn analizi sunt prezentaie mai jos:

Comparabila 1
hitps:/fwww.olx.ro

Posear 211 nd s I:::?
Teren Moinest] 1179 mip

40 000 €

] PIMOWEAZS = RERLCTUAALEZEATA

|_ Feroana |2 _J [ FLpcalaza ailla: 1179 ! r EwranfaT ¢ Inoaslian Inlrm-ilan_i

DESCRIERE

Supratars: 1158 T

Seachiders: A g

_ocallzupr Malnesd, wradla Rics Zrea

przaf suplimenwies:

Teztese s slbual -0 o leighnd, soerl pongy aonslizuctlio iezldeniinta
acgos tecll la gtlies;) (RS, ae. elRcrdate).
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hitpsy/foaw.olxro

Parta; 33 unia 2o Q?

Vand teren 1800 mp intravilan, Moinesti, stradal,
deschidere b0 metri

39 gﬁn € Presul & riegnclialbll

[~] PROMOVEATE (1 REACTJALIZEAZA

[ Perscna H2lcs J |‘Supra[a[§| utifa: 1800 mTH Estiawilan f intravilan nigavilan

DESCRIERE

wand Leran 180 e intraviian, kiolnest, strada Lecicest, stradhl, deschiders 30 rreked [infald, Somurdcat 3
Moinest <Fenes. Facl kB3 canallzaes, slactichate, gaze

T,
BomERtabllas
https:/fwww.olx.ro
£ Tnapoi  poginy prinzloats ¢ InciSrs ¢ Tarerud ¢ Ferenu - 3nca J Teienani - Mciopsri
Parton 2 e 20245 (:?

Teren de vanzare

20 €

[ rromovensd T REACTUALIZEAZA

. \.
Porenana Rzica | l Scprafata utila: 43750 I'I'Ij r Saradilen f imtrasalan: Inlreailas
. L . — - -

DESCRIERE

Teron nuavizn de vanzars in Moinestl, cerliss Gacole, U o suprafatd de 4750 mpl Terenttl arc 3 daschldeanl
ha1 Mgkt tntnrmatil telafonic! 20 eUcs me
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Specific acetei localitati amplasata in 7ona colingra urde terentiile #u ir general o forms de
draptunghi unde incinta este formata din suprafete plane st inelinate, de la curti constructii la pasune
este ca ounarul iranzaciilor realizate si potentiale este mic, cererea relafly scazulu.
Pe haza dawelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa rir.l in care s-
a1 luct In considsrare ajustirile cantitative, astfel: -
» Tip comparabild: ' : : :
S-au ajustat comparapilele 1, 2 51 3 pontru oferta en _59/ intrucdl din experienta evaluatorulu,

urminnd cvolufia pretarilor ofsrtelor, s-a consiatal ca pentru proprietafilc de tipul teren libet,
vanzatorii sunt cispusi 58 negocieze, inmedie cu -5%; '
»  Drepluri dc proprietae translerate: Ny au fost negesare ajustin;
»  Conditii de finantare: Nu au {ost necesire HjUSTAL;
= Conditit de vinzare: Nu au fost necesare ajLIetar;
»  Condifii de piati: Nuau fost necesate ajuatinl;
s Tocglizare: : Au [ost nccesare ajustitl la comparabila 2 s 3 tnand cont de localizarea
" comparabilor fath de proprietatea subicct; '
» . Caractzristici fizice: : _

o Mirime: Comparabilele fost cotectate tinand cort de suprafala proprictasii subizct, s-an

corectat toate comparatilele, inointele mici sunt ma scumpe cu cel putin 25%6-30% ; -
*+  Resteictii privind constructiile: Au fost necesare Ajustul 1a toate comparabilele;
»  Starea teremv'ui de fundare: Au fost necesars ajustiri,

= (Jiilitali: Au fost necosare qjusti;
, & Cearat bund utilizave: Au fost necesere ajustiel.

Valoarea de piata pentiu =Teren inteavilen  in suprafata de 28 mp, ar. cadasiral 64298, situal in
dunicipinl Moinesti, st Schelel, judetul Bacau™ care 23i2 SUpUs evaluficl & Fost gatimatd ca fiind
acamilabili valorli corestate a comparabilel 3 dooarece comparabilei 3 i-au:fost aduse czle mai
putine corecl:l (corectia brutd coa mai micd) avind fn vedere caracteristicile analizate.
Rezaltatul aplicirii metode comparatici directe, In determinarea valarii de piad a teremuliy, este

urmatorul: .
TR . W R PPN, R / r _‘[“ﬁ.---'- [
o T G

e A AT | R A A )
e s e il A e S Al | L TR T
“Terzn inlravilan 1 s'apmfata. de %S,n.lp.’ ﬁ’i e g S % ,r o .
1t cadasteal 54298, situat in Municipiu,  [BUSEEntE Bad ok itk R B 3
| Moinest, str. Schelel, jadetul Bacau” R e R

— LT T RV . .II. TR 'r{.- |r"|-r". 2
&ﬁ*{{&? 'ﬁ&%’v‘ff s .'i“'i'li 8 ﬁﬁgj
e R e e AT

W P A e
e o T ot

© 3.3 Analiza rezultatukai - _

In conformitate cu cerintele din GTV &30-fivaruares bunsrilor imobile ik fundmenturea
concluzizi asupra valori, in raporad de evalugre ve va face referire la abordarea sai aborddrile
tn evaluare aplicate, ln datele de infrare ufifizate si la argameniared concluziilor stabilite.
Selectarea. §i argroneiared aborddrilor, mefodelor sé tfehnicitor de evalnare adaevite depinde de
cafitzieq, centitatea st credibilitateda fuformatiilor disponibile, precuis si de rationanentul
profesional al evaluatoruli, rafionasrent ce frebuie prerenial i raportel de evaliare. In -
apmmite situafii se poafe il Hita Sl doicit abordiri si nu fie relevante san aplicabile, evaluatorul
avind oblicatiu prafesioneld de o prezente in cadril raportulut de evaliare argmineatele §i
rafionamentele care au stat i baza neaplicirii acestora.” ' -
Paragraful 107 «f GEV 630 admite ca "ru se v aplica 0 a dour abordare in evaluare, RHIRE CH
caracter formal, in cagul in care poatg f1 aplicard doar o singure abordare i evalnare, adecvatd
si brzati.pe informafti de piatd suficiente, yerificate si credibile.”

Avand in vedere rezultatul obginut, relevanta metodel abordale §i informatiile de
piatd care au slat la haza aplicdril acestela §l po de altd parte scopul evaluirii si
caracteristicile proprietitii imobilinze supuse cvalndrii, in opinia evaluatorulni, valparea
estimati pentrm “Teren intravilan ir. suprafata de 23 mg. nv cadastral 64298, situat i
Municipiul Moincsti, str. Schelei, judeny Bacau” la 02.09.2024 esie de 4.738 lei echivalenta a
952 EURQ, valoare ¢o ecrespunde caracteristicilor aciuale ate proprielatil.

Argumentela care au stat [a baza claboririi ecesiel opinil precum i considerentele privind
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valoarea sunt:

-valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice
aferente perioadei lunii august 2024 -septembrie 2024;

-valoarea nu tine seama de responsabilitdtile dc mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

-valoarea este o predictie;

-valoarea este subiectiva;

-evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA

Noti 2: Valoarea propusi este valabila astazi 02.09.2024, urménd a fi corectati ori de céte ori piafa
o cere.

3.4. Anexe

e Anexacalcul nr. 1;

e Anexanr. 2-Fotografii teren;

e Anexanr. 3- Harta amplasare teren. v
e Hotararea nr. 15/30.01.2024 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului centralizat
al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 15484/25.07.2024.

e Anexa— Date de identificare.

EXPERT EVALUATOR
Dascalu Maricel

PRESEDINTE DE S CONTRASEMNEAZA PPNTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
NINI-ALEXANDRU P4 A & & JR. MA NA DIRLAU
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Anexa nr, 2-Fotogralii
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blizra BacAU ..HF;FFE'EE.I..H..: - 15dBd

ﬂ 4 OficiLll de Cacastes §i Publicitate 1mio
o Biroul da Cadaszru gi Duklletate Imobiia-3 Meireck . TTEm T TR
E’ s I 2
u T ANk 204
&N CPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA : cwmllnm :

'u:-l.wu unrn:n:.
Thah Frank Pk e

Carte Funciard Nr. 84279 Mainagti

FENTRLU INFORMARE

A Partea |, Descrisres imobiluiui

TEREN Intrawvilaa

Adrass: Loe. Maingsti, Str SCHELE, Jud, Bacau

Hr, [Nr., cadastral Hr.
crt topagratic Suprafat=® (mp)

Observatil f Referine

a1 Bd27Y 28

Consfruci

crt MNr cadastral

M1, bopograflc Adresa

Observaiil / Referinge

Al B4278-C1 Loe. Mninest, Sk SCHELED, lud, Bacau

pe fundetle e beban, dn beton, co 1 camers, ¢

R, Wwelurl s 5. conawriLita 13 sob2B mp; Gara) constrat|

B. Paitea Il. Propristari i acte

Inscriert privitzars la dreptul de proprietate si alte dreptur eale Referinte
25895 / 17/09/2015 '
Act Mermabiv pr. 7, din 13/03/1996 @inis de PARLAMENTUL ROMANIE! (republicata);
34 |Wscrlerea provizorte, drepl de PROPRIETATE, debandit prin Lege, cofa Al
actuaia 1/1

1} - WAT MOIMEST], CIF:0840059099003, nroprictar raidantificat

Act Molarial nr. 1584, din 1141271987 emis de BMNF BALARM MARINICA [Contrast de Yaneaie- Cumparare]

ackuala 171

55 (INt2bulare, drept de PROPRIETATE. dobandit grin Camventis, cofa ALI

1} PRUTEAMU COSTINA
2) PRUTEANL COSTACHE

i OESERVATI bun comun

. Partes W1, SARCINI .,

nscHett privind dezmermbramintele dreptylui de proprietate, drepturl reals R E-‘*E:;"i”r:
de garantle g sarclnd eiinge
Mif SLNT :
|
i
Bacorent care conmgMg dete Lo Caricier parsenE, profgjace de prevederie Lo Wr 72002, Fagina I din 3

Dxisrane LRt imlarar s goaep-i i a0 roa dpay.ancplro

Tarfoylg vearsarysc 11




Anexa Nr. L La Partea |

Carte Munclard Nr. 64279 Comuns/Orag/Municipiu: Mofhostl

Teren : . o
Nrcadastral  [Suprafata (mpi* ) Cbservatil [ Reflarife i '
64279 28 : E b o
* SGuprafata este deferminati in plandl de proiecyie stered 74, I : .
DETALY LIMISRE IMOEIL P
l .
£4357
o |
! HH\‘ .
x\_‘l“
j.
7
£
/
/ .

Date raferitoare fa teren

Lunglme Segmecte

Oacunrent core canline daks o carteter pgrsonal, rrobalate de prevedere Legis N, 87 72001, . \

wr | Categorie |mie | SUprafats = . i; REfEﬂﬁ: & I

crt| folosipts |viten mp] Tarla Farcels Nr. tops {':hsn.::rvat :| ! 4

1] cut g 28 - - -

construcs]

Date referitoare |z constructil

] - Destinatie - Situatie: 5 e

Ori MNumar canataictie Svpraf. (mpl i Observatl [ Betarinie

o . gl rr e, R . L. rarctruita iz sol2B mp; Garaj censtruit pe

ALl G44/3-L1 consliuctls anexa <8 (U acte furclatie de debgq, din bebgd. cU 1 camers. . |

1) Valorilz lungimilor segmentelor sunt abtinutea din preiectis in plan,

Lunglme
Puinct Punct
. Ky . XY segment
incepuk starght JI“ F
[ Bad. 00550y 7| B.3.005 657 7.71 ,
.| 553277183 §53.170,542 \ )
i 7| 513.009,667 3| GiE.GoanLT 3,673 '
553.270,507 553,268,824
31 13002042 7} BlA.00s,R0Y J.EZ1
352258, 344 553.775,365 .

FPapis 2 din 3

Exmass peaird milThare pa-lms o parEy 2pa.ancplno

1 ‘-'-_:hrl'ul.llnl '.-ar.'h..r'-ll‘-: B f



"-u_p""'l

e

053.275,3603 553,277,193

R Linglre

Punct Punct .
eepur] /¥ efarstt <77 EEQ.T‘[EF';
A GLaasE0s| 7 I} 614003507 SE7

= Lungimile segmenteldr sutt determinata Tn planu| de pralacia Stenas sl

surﬁt ratunjite 2 1 mllmekm.

Corte Funciard Nr. 64278 Comuna/Oras/Municipius MoiesH

o4 Distanta dintre puncta este farmatd din segrnerts curmulate ce sunt mad micl decat valvarea 1 mllimetru. i

Extrasil de certe funciard generas prin slstemut informnztic intecrat al P.I'@CF‘l cont
Funclard active 'a data generdsi. Acesta este valabll In conditile previzute de art

ihe informatiile din cartea
47 din Lelgea nr, 45512001,

caroborat au art. 3 din O.U.G.nm 4172016, exclusiv in mediul atectranic, pantr agiivitati ) procesa

adminigtrative previizute de |ecislatia in vigeare. Valebilitates
dacumentuiul, facd serandturd ologTafa, cu acespwl expres sau procedral al insk

care a soficitat prezentarea acestui extras.

Verificaraa coractitudinii si realitdyii informatiitor conjinute de docum
www.ancpi.rofverificare, folnsind Sodul de verificere gnling dispan
30 de #ile colondaristice de |z momenkul generaril dpcurnentulud,

Datalsl oTa generarii,
28072025, 12:20

Ccnmen! Gieh eoniina dade cu caracter sacsonal, protefate de praveditle Lagl! b aATEn0n,

i’

ibutied

Ert se poateface la adiesa v
ihil fr antet, Cadui de verifleare este vaiabit

poate T extinsg siih forma fizici &

publice ori enfitat]

Azging 3 din®

ExbiFsa paniru nfzbimare wieiii la adlieoe epay.ancplra

FromplE gl e 1T



COMSIIUL LOCAL : L : C
.n':'«L h'lJ'l-El:r-F'F"'IUi Che k) WQ'J‘!E% . E{EI{} QGDT N !

ot ¥ S Er b B
LR 405-‘1?4 '

Ti
RTi

!‘..x['-ﬂt-l p s ref ,,? N k N

| E
HUTARARE : ? '! !

; privind aprobarea modificlci § counpletinii invenlazulu, celitraiizat | uncri:u eﬂo] epar ;mand oo
| .

domeniului prival al Muanicipiviu "»-’.[mn&;tx J,ude,;u! Bacan ¢ : :; i

N : : bty

P : R |

Consilinl Local af Municipiuhri Voinegti, Judetel Baciu, tafrunit in scdinga oridinard din-
data.de 30.01.2024, ' : e Lo
Avind in vedere: | Lo ety
« Referstul de aprobare i, 2620/19.01, 2D24alP1una1uhn Mumc:ﬂmlm me:'ih A BT
. Raportul de specializate nr. 2634/19.01. 2024 al Ccllnparllmﬂ ~tului Tehmicd - Lﬂglslﬁﬁl‘fifﬂ ;1"
Pairimeniu din cadml aparstuini de speciaiitate al Primzrulul Mumr'lpa alud Moi 116‘31'.1' =
. Referatul nr, 2136/18.012024 a; Serviciuhui Venitut din cadrdl aparatulud de spccmihate a1|
Primarulu dMunicipinlni Jeinest; '
. Hotdrdrea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 priving apmbama inventariul cenhallzat aL
imobilelor apartindnd domeniuluj privat al Mun! cipialu ang;.n Judetel Saciu; D]l
- prevederile att. 353 & ale art, 357 din Crdonantz de uzgentd a Guvamulm LT STHDIQ'pﬁvind
Codul administraliv ¢z modificitile si cornpletirile nlterioare; I i
Vazdnd avizul nr. 3708/36.01.2024 al Couousiei 1ur1d1;,a-., ils dlamj:-hna r_’m mnaned, pu}t“cpe
souiald, pru:rva-::nc conil, turism 3 sport, avizul n. 3709/30.01.2024 ﬂl Conjisiel p=ntm activitil
ecoromice-financiare,  socialeullurale, culte, HvEEmAn sinitatc ' si fﬂ.ﬂ’lkllE s avizal om0
171 1/30.01.2024 al Comisici pentru amenzfarea tariforlu, urbanism, ani;pndarm cormimad gi '[Jl'l'}'[ﬁﬁﬁﬂ
medin, din cadiul Consitului-Local al mugicipialai an@h :
T temeiul dispozitiller art, 129, alin, {2} lit 0 art. 139, alin q"ﬂ 1it. ,,g*’ ait 1493, alm 11 ]H;
AT art. 197, alin, (1) alin. {2} §i alin. (4), art. 198, alm (1} sl alin (2}, din Crrdonanta de ua'ﬂer;asr
Guvernulul . 57/200 % privind Codul administratiy, 2 nmdlﬁcm-ﬂe sl r‘mnpietan]la ultf:rmare o ;

.
'H

- . ; | : .
HOTARASTE: . i g Lo

ART. 1 - Se sprobd modificarsa invenlaeilul centralizat al 1m-::i:1 lelor .&pmnnﬁnd dumt"mulm

privat al Munteipiului Moinest, judetul Bacau, aprohat frin Hotarirea Cansiliului Locak &l Municiptului

Moihesti nr. 166/24.09 2018, cu modifictile i completirile th:;nﬂam, camtorm ﬁnexm nr. 1, care facE

parte Intograntd din prezenta | hotirire, !

 ART. 2 - Se aproba abrogares unor pozifil din mvenmrul centralizal a{ mmbﬂalm apar;mﬁnc
dameniului privat al Mumicipiulul Moinesti, judejul Baciu, pmba.l prin H{:.Taral*F-a ‘Consilinigi Local a.
WMunicipiulni Moiresti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile si completirile ultmmam m:-nf‘c-lm Axnexe
ne. 7, care face parte integranta din prezeota hotirdre. :

: : i :

ART. 3 - Se aprobi completarca inventarului centrelizat al imabilelor ap&r 111&[51: dnin-:inluhi
privat al Munieipiukel Moinest, judefu) Bacdu, aprobat prin Hoﬁ“a red "“unslhulus T.oea, al Mugicipiuly
boinest nr. 166/24.09.2018, cu modificirile i completisile ulti: ripare, cunfmw Anexval nr 3, care tad
parte integrant? din prezents horvdre. i ' ' '



i ! P : D

ART. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentel hotirén se|desernneaza Diréctia X
Cconomicd, Directin Urbanism, Amensajmes Terioriutul, achiziiii Publice §i Inestijil - Afnitaet. Sef, -
Compartimentul Registru Agricol, Compartimertul Teliricd Legislativd si Pdliimoniu, din - cedrok
aparatulul de specisiitete al Primarofui Municipulw’ Moiesti, nare vor proceda la preluaréa gii
actualizarea datslor din inventanel domenjului privat at! Municipiutul Moinestl, corespinzator |
wravéderilar articolelor 1,2 i 3. , i I : O

o f . T L

ART. 5 - Prezemta hotiefre va fi comunicatd Prefectului Judefului . Baciy, (Primarulu
Mrmicipinlni Moinesti, Directici Economice, Directiel Urbanism, Amenafmea Toritorivlul, slebizifii b
Publice g Investirii - Ashitect Jef, Compartimentubui Regisiay Azricol, Compartimentali Tebnicd,

Legiglativis 5i Pairimonin g1 ve f1 adusi la cunogtingd publica incobditiile legii. | S :
PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRAS RU LEGALIT ATE: |
CONSILIER LOCAL, o FENERAL, | ok
MG BOGDAN-DRAG A TRLAU | I

i i
= P ' :
: L
! : i : !
i |
- : !
! i' - |

i .

| ;
: P i a P
ML, 15 , ! St . i
Hotdrirea a fost adoplati fn secinti. evdinard din datz de 30.01.2024, cu 17, votrt peptew, dis L 4,-1.m_si1j«:1:iE
particiganti. | ) '
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