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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 63720, situat in
Municipiul Moinesti, strada Constantin Dobrogeanu Gherea, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinara
din data de 19.09.2024,
Avand Tn vedere:

- Referatul de aprobare numarul 28571/10.09.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 28572/10.09.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 27535/02.09.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 29750/19.09.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 29751/19.09.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
29752/19.09.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunalad si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART. 1 - Se aprobad vanzarea fard licitatie publicd a terenului in suprafata de 17 mp,

identificat cu nr. cadastral 63720, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Constantin
Dobrogeanu Gherea, judetul Bacau, apartindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare ntocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotérare.

ART. 3 - Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achitd integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnica Legislativa
si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnicd Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile
legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
NINI-ALEXANDRU PASCALINI JR. MARILENA DIRLAU
NR. 200

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 19.09.2024, cu 16 voturi pentru, din 16 consilieri
participanti.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 200/19.09.2024

DASCALU 1. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT

EVALUATOR S 2
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4

CUI: 19756154, Cont- RO3SCECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank

Proprietatea evaluata=Teren intravilan in suprafata de 17 mp, nr.
cadastral 63720, situat in Municipiul Moinesti, Str. Constantin

Dobrogeanu Gherea, judetul Bacau
UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti b
. . REGISTRATURA
Client: UAT Municipiul Moinesti NR. 2F5 35

Zlua Zl:'una_ _’? F\I-T-Lﬂ&?’

'{“.-

Data evaluirii: 20.08.2024

Data inspectiei : 02.09.2024

Data intocmirii raportului de evaluare : 02.09.2024
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UAT ¥unicipiul Meinesti

Wa transmilem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietitii “Teren fntravilan in
suprafita de [7 mp, or. cadastral 63726, situat in Municipiul Moinesii, str. Constantin
Dobrogeanu Gherea, judetul Bacan™,

Froprietar: UAT dMunicipial Moinesti.

Rapoertul de evaluare cste destinat utilizarii de céitre dumnneavoastri in scopu! dueclaml la
cortractarea lucrdril pentru stabilivea valoarii e piatd a proprietatil, posesia [ul sau a unei copii a
accstuta nu 43 drepiul multiplicari], publiciril, ustefindrii sau wiiliz8ril luf in al'e scapuri decdr cel
pantru care a fast infocmit.

Ludnd in considerare obiectul evaluini s scopual ecesteia, tpul de valoars adoovat esie
~valcarea de piali”, aga cum este definitd in SEV 100 -- Cadrol general

Inspeciia in teren a avut loc pe data de 20.08.2024, iar actualizarea §i completares informirii
cu defe de piatd ¢i intoomirca prozentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele aecesare, s-zu
desfgurat In perioada 20.08.2(24-02.09.2024. Data de teferintid pentru care sunt valabile toate
calculele, analizele i estimirile (data evaluinil) estes 02,09.2024,

Prezental raport de cvalvare esie unul scris, narativ — detalial, continind toate partile
specilivale in SEV 103 ~ Raportare, fird nici o excludere.

In evaluarca prapnetatu ineobiliare s-a aplicat abordarea prin piati.

Pe baza fapielor cin analiza de piatd, a ipotezelor si condigiilor limiative, a calculelor
prezemaie ‘Viﬂﬂ'll ea estlmatﬁ tl’l.rﬁ TVA astc de

“Tcrcn intravilan in supratata cle 1; mp, nr. ?;jg; s iy
cadastral 63720, situat in Municipinl Moinesti, |58F2 = %}5, i
str. Constantin Dobrogeann Cherea, judetul |2 R &
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Sub sepmdfwa persoxnel Mxice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantie a protefarii
mtereselor dumaeavoastrd, certificd urmatoarele:

+ nici wma din persoancle care gu contribuit lz intoemirea §1 dosumentares tn vaderen intoemirii
raporiulud de cvaluers in cauzd nu are nici un interes trecut, prevent sau de perspoclivi legal de
propriclalen evaiuatl §i nict nu eslz pirtinitor fatd de vreuna din pargile fmplicate:

¢ inspeciia propricidtii st toate investioagiile si anahzele nacesara au fost efectuate de evalualer, in
prezenia reprezentanmlm proprietarului;

o au fost luatl in considerare totl factorii care afceteazd valnarea;

o dupd cunosgtinta noasted, infurmaliils raportals sunt adevirate si bazate pe fapte reale 5i zu fost
verificate, In lmitla posibilititilor, din mai mulle surse;

» raporiul 4 fcst realizat In confomaitale cu Codul Htie si Mandardele de Fvaluare a Bunrilor
{ANEVAR) valabile la data de referintd ;

+ rtaportul este supns doar acelor ipoteze si condifii limitative prezentale in cadrul sin, acesta
identifica toate conditiile limitative;

= realizarca cvakuaril precum 5 onorariul incasat nu depind de valoarea raportati;

» 1 prezent, Dasealn Marlce. are calitatea de membs tiular ANEVAR si detine competenta ¢le a
ehabora avest raport de cvaluare,

Evaluator:

+ Maricel Dascale — evaluator autorizat — membru titalsr ANEVAR, sectiunes Evaluares
Proprietitilor Imobiiars, Evaluares Buacrilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitmalie
nr. 12069,

Cu slima

Maricel Dascala

beghtmala Mr, 12008 =&
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CUPRINS

Sinteza evaluari
Cuprins

Capitalul 1. Premisele evaluari

1.1 Tdentificarea =i corapoicnta evaluatorulud

1.2 Tdentificarea clientului 51 8 oricdrer alti utiilzaor] deszmnati
1.3 Scopul svalugril
1.4 Idenlificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprictate evaluate
1.8 Documentarea necezary pentn efeciiares evaluarii
1.9 Ipateze si conditii [imiasive
1.9.1 fpoteze speciale
1.10 Rastrictii de utilizare, difazare sai publicare
1.11 Stera evaluarii

Capitclul 2, Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, cescriers juridica

2.2 Tipul proprietifil, celinirea pieil

2.3 Agpecte economico-sociale

2.4 Intormali daspre zora

2.5 Informatii despre amplazameit

2,6 Oferts competitiva, analiza coreri; cchilibrul pieti

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai tuma wilizare

3.2 Medul de abordarc a valorii

3.3 Analiza rezultatuihu
3 4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARITL
1.1 Identificaren si ¢competenta evaluatorndui

Prin prezenta, Tn limita canostintelor 31 informatiilor derinute, certificdm urmatoarele:

o Afirmatiile prezentate 21 saglinute in acest raport sunt adevirate si corecte,

o Amnalizele, opiniile 51 concluzille prezentate sunt linutate nomai de {potezcle 51 ipolcecle
specials considerate descrise si sunt anelizele, opiniile $i concluziile noastre persomale,
tiind nepartnitoars dir: punct de vedere profesional.

¢ Nu am niel an inderes prezent sau de perspectiva in proptictatea care face obizctul
prezentulul raporl de evaleare si nici un inieres sau influentd legati de partile imolicate.

+  Suma ce imi revine drept platd penta realizaver prezentulul report nu are nicl o legitard
cu declararea Tn rapoit a unel anumite valori (din evalvarc) san interval cc valori care =3
favorizeze clientul 91 nu este influeniatd de aparitia uaul eveniment vlierior.

e  Analizele § opiniile au fost bazate gi dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandiiile gi metodolopia de lucru recomendate de cime ANEVAR (Asociatia
Nafionala a [valuatorilor Autorizati din Romfnia) ¢ Slandardele de Evaluare o
Bunurilor.

v Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

¢ Proprietatea a fost inspectatd persoral de citre evalualor Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantului UAT Municiniul Moinesli.

» In elaborarca prezentului taport nu s-a primit asislentd semnificativa din partea ndei vnel
alte persoanc in afara evaluaterului care semneazi mai jos.

s Activilated evalualondul referitor la bunul evaluat se limiteazd strict la identificarea gl
aaaliza caracieristicilor fizico-functionale si de utilizare precum g a pietei specifice,
ludnd in considerare “calitérile” gi “defeciele” care penereazd o pozitie relativi in piala
specificd.

La data elaborfirii acestul rapoit, evaluatorul care sc semneazdi mai jos cstc membru
ANEVAR, a indeplimit ceniniele programului de pregitize profesionalii continud al ANEVAR §i ae
compelenla necesard Intocmirit acestui 1aport.

o  Mairicel Dascalu - cvaluator antorizat — membin tindar ANEVAR, scofivnea
Evaluarca Proprietitilor Imobiliare, Ilveluarea Bunurilor Mobile, si Fvaluarea
Tnmeprinderilor, legitimatic nr, 124004,

1.2 Xdentificarea cientului $i a oriciror alfi utilicatori descinafi

In conformitate cu datele Tnregistrate in baza de date proprie a evaluztorulut, prezentul raport
de cvaluare so adreseazd exclusiv UAT Municipinl Moinesti, in calitate de client 5i contine
informafil adecvate scooulni acestuda.

Evaluatoral nu va fransmite copil ale prezentlui raport sau pirfi din acesta, rcicl wel ferts
parti, daci accasta nu a fost desemmatd in sceris ca posibil ulilizalor, ¢ niel nn poate fi feut
respunsati: penru eventuals prejudicil produse partilor in drept in cazud In care un tert ar detine =
utiliza o astfel de copie. Orice persoani care ar primi {cadar si pe cale oliciald) o copie a prezentulul
rapor; nu devine automat utilizator de drept al lui, decéit in cazul In care este avtorizatd de cétre
evalualor g identiticatd explicit ca wilizator desemmat. Atunci cind aceastd identificare nu cxisti
explicit far peraosna nm are atribujiond legale san reglementale in ‘eg&turhd cu prezentu} raport de
cvaluare, nu poals i consideratd ca utilizator desemmat sl ol 51 nu este IndreptE0ed la niciun el de
pretentic fatd ce eveluaior. Responsabilitaten evaluatorulul este doar fidd de wiilizatorul desemual &
i poate frextinsa fagh de niciun tert.

1.3.8copn] evalniirii -
Evaluares s-a realizat in scopul estimarni valerii de piata pentiu “Feren intravilan im
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suprafata de 17 mp, nr. cadastral 63720, situat in Wuniecipiul Moinesti, str. Constantin
Dobrogeann Gherea, judefal Bacaw™, teren ocupat de o constructe’gara] s cu vecinatatl conform
unexa la HCL nr. 103/18.04.2024,

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentrin fundamentarea pretului
de vanzare a terenulul in conformitate cu dispozitiile legale in vipvare sl apruberes Comsiliului
tacal.

Acesl raport de evaluare nu va putea fl utilizat pentru niciun alt scop decdt cel declarat,
evaluatorul nu igi asumd respensabililatea nicindatd si In nicio altd circumstantd sau context 1 core
raportul de evaluare ar putca fi utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la “Teren intravilan in suprafata de 17 mp, or.
cadastral 63720, siinat in Municipiul Moinesti, stv, Constantin Dobrogeanu Gherea, judetol
Racan®, apartinand TAT Moinesti pentrn fundamentarea preiului de vanzare a acestiia in
conformilate cu dispeziliile legale in vigeare,

1.5, Tipual valorii

Tipul valoril adecvat scopului prozoetel cvalwdr (idenlificat mui sus), se incadreazi in
cateporia ¢elul mai probzbil pref care s-ar obtine Tnir-un schimb ipotetic pe o piatd libesd si
concurerttiald, respectiv valoarcy de piatd, asa cuimn este definitd de SEV 100 — Cadru general.

“Valoarea de piald este suma estinetd pentru core wn getiv ar putea fi schimbet, la doto
evaludril, Inire we cumpdrdtor hodrdt 5T un »dnzdtor hotdedt, tnir-o tranzactie nepariinifoare, dupd
ur marketing adecvat §i In care pirfile ou acfionat fiecare i curogtinid de cauzd, prudent §i f3rd
consirangers”.

Acenstd valoare, de reguld, datorit? volatifititii conditiilor de piatd, ere velabilitate [imitaid
la data evaludrii si nu va putea [1 alinsé In cazul vnel eventuale incapacitii de platd viitoare cind,
atft conditiile pictei cit §i situatiile de vAnzare pot diferi fatd de acest moment.

Regtoriad de evalvare cste valabil In condifiile econmnice, fiscale, juridice s politice de la
data Intocinirii sale. Ducl aceste cendifii se vor modifica, concluziile acestni raporr isi pot pierde
valabilitatea,

Cyice valorl estimate In raport s2 aplicd Intreii proprietdll si orice divizare sau distribuirz a
valori pe interese fracfionnte va invalida valoarca estimatd, in afara cazului in care o astfel ds
distribire a fost previizuti In raport. )

Irchcatia [inala asupra valorii de piata a fost rotunjita fa swta de euro intreaga, lar corversia
valorit in eura s-a facut. “aun ooz de 4,9769 Lei/1BEaro, comunicat de catre BNR pentru data de
31.08.2024, valabil pana pe 02.09.2024, ora 13, Valabilitatea exprimirii valoril este la momentul
exprimiri opiniel, evolutia ulterioard a valorii putdnd i diferitd,

1.6, Data evaluarii

Concluzia asupra valerii recomandati ca opinie finald ™ acest raport a fost dsterminati Tn
comtextul condititlor pietei specifice din pericada august 2024 - septembric2024, cussul valutar
valabil la aceastd datd este 4,976% RON pentie 1 EUR data raportului este 02.09.2024,

L7. Drepturile de proprietate evaluate

In condafile efectudri unel tranzactii cu proprietarca cvaluatd, ar putea 1 transmise integra
drepturile de proprietate defimie de actualul proprietar {descrise detaliat n capitolul 2.1-
[dentificarea proprietiii). Tn consecingd, acesten sunt integral asupra terenuiui in suprafatd 17 mp.

1.5, Documentarea nceesara penfru efectnarea evaluari

. Ca ocazia ingpecliel proprietatili imobiliare evaluate in prezerta -eprezentantnln ULAT.
Municipial Mcinesti, a fost asigurat ascesul si s-au viznalizat proprictatea, accesul, vecinatatile;

e In vederca cocumentarin & colectwii datelor despre bunul imobil evaluat, irchsiv datele
necesars indensificarii, evaluatorad a avat 1a disporzitie toate informafiile relesante;

* In realizarea analizclor, judecatilor si caleulelor din prezentud raport. evaluatorul a avut

)



acees |8 oate infermatiile relevante necesare.

1.9 Ipateze si conditii Aimitative

Bvaluarea sl redactarca prezentulul raport s-a realizet In Ipoteza indep.iniril ipotezslor si

conditin limitative prezentate mai jos.

e evaluarea s-a efectaat pe baza dovwenentelor {umizate de cétre reprezencantii benceficiarului
lucrdrii, acestea au fost presupuse a i -avtendice, evaluztorul nu-gi asumé ndcl o
responsabilitate privind descelerea situatiel junidice sau a titlulud de propristate(existenla
terenului ‘n domeniul privat al Municipiului Moinesti). Titlul de proprietaic se presupure
valabil si frenzactionabil daca nu se specifica altfel;

e cvalvatorul mu este topografftopometrist/gecdez 3i nu arc calificarca necesmrd penru 4
masura §i garanta locaria, suprafeicle gi limitele proprietiin asa cum au fost ele indicate de
client s1 deserise In raport. )

o evalnatorul mu a facr nicip mEsuritoare a proprie;diii. Dimensiunile proorietifii au fost
prafuate din descricrea sa legald (extrase de earte funciard); evaluatoral rm are calificarea de
a valida accste docamentalii.

»  conform extrasului de CF, proprietatea cate libera ds sarcint.

¢ informatiile solicitate si luate In considerare de ciire evaluator sumt comsiderale a A

autercice, frd ca acostea si ofere o garanlie esuprs preciziel lor;

¢ evaluatorul a obiinut informatil, estimén ¢ opimi, ce an fost evidentiate Tn raporiul de

evaluare, de la swse considera’c crodibile fird a-3i astma rici o responsabililate In privinta

corecritudinii lor

s proprietatea est2 evaluati ca flind liberd de sareini deoarece nv s-a specificat altfzl,

v actele de proprigsate ale tererului au fost puse la dispozitie de reprezensamiii bencficianiiuai

erardi-TTAT Municipinl Moinesti, iar datele referitoare 1a dimensiunes terénulm a fost extraza

din Fiza Bunulw Tirobil care face parte din docwirentafia cadastrall 51 extrasul de carte funciara

a acestuia;y

* 52 presupunc ca proprietaten este In concordantd cu toate reglementirile locale sl

republicane privind mediul Inconjuritor, reglementirile gi restricliiile urbanistice, cu excepta

neconcordanelor e ar {3 expuse in prezentul raport;

* sz presupune o wale dutorizaliile, certificatele de fimetionare sau alte docwments necesars

functiondvii sunt sau pot £ objinute pentru oricare dintre utilizirile Tuate in considerare in

prezeatt! raport;

» 53 presupune o nu existi aspocle ascunse san nevizibile ale proprietatii, evalustorul

neasumfndu-si el o responsanilifate pentm asemenea situatii;

» m se detin informatii ev privire la existenta unor materiale periculoase n cadrul proprietdtii

evaate; Fyvaluatorul nu ave calilarea, calificarea i vicl obligatia de a depista astfel de substanfs;

» estimarea valorilor din acest raport a avut in vederc proprietatea o inlregime §i orice

divizare n elemenle sau dreplwi parjiale va anula aceastd evaluare;

»  previziunile sau estimzrile confinute in raport s-au fEHeut In conditiile actuale ale pistii;

¢ cvaluarca s-a efectnat in condifiile unet vanzari cuo plata integrals, eash;

v evalualorul, prin natura evaluaril, 3 va f1 solicitat sa cfere consultanta ultericara sau sa

depuna marturic i instantd in legmatura cu proprieiatea avatuata, decat daza au fost racate initial
aranjamente in aceasta privints; -

»  prezentul rapor de evaluare nu peate i inclus I niel un decument gi nu poate fi publicat sub

nici o foimi, fird aproharea serisd a evaluatorulur,

» acegt raport de cvalnare este confideriial atdt pentru clisrs cft gi peniru cvaluator §i esie

valabil numai penira scopul mentionat In cadrul capitolulvi 1 si evaluatorul nu-3i asuma nicl o
responsabilitate daci acesta este fransmis altel persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentin
oricare alt scopy,

»  previziunile, proiectiilz si estimarile continute aicl se bazeaza pe conditiite curente de pe

piata, pe Fzeroxdi cererii si ai ofertei anticipate pe termen seurt si pe o ecovomie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supusc schimbart conditislor vitloare.
)



1.9.1.Ipoteze speciale
o 1 esle cazal.

1.10. Resiric(ii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul rapert poate fi utilizel doar in legiturd cu bunul identificat yi nu poate £ utitizat
penttu un alt bun chiar {aparent) identic. Fvaluatorn! nu-si asumd rispundzrea pentru o astfel de
utilizare, cu exvepiia cazului in care responsabilitatea ar f asumatd explicit in Termenii de referinti.

Raportel de evaluare, in totalitale sau pe pirti, sau oricare altd referire la acesta, nu poale 4
publical, nici inclus fmi-un document destnat publichtarfi fard acordw! scris si prealabil al
eveluatorului cu specificarea formei i comtextului In care urmeaza i apard. Publicarca, partiald sau
integrald, precim g utilizarea lui de catre alle persoane dech? cele 1a care s-an Fisut referin anferiar,
afrage dupid sine inectarca obligatitlor contractuale. De asemenca, intraree In posesia wii terd & unei
GOl 2 acestul raport na imphed dreptul de publicare & acestuiz.

1.11. Sfera evaluarii

Avand In vedere scopul avaluatii, respectiv pentru *Teren intravilan in suprafatz de 17 mp, nr.

cadagtral 63720, sitnat in Municipiul Moinesti, str. Constantin Dobrogeann Gherea, judetul

Bacau™ pentru [undamentarca pretului de vanzare a acestuia in contorrnilate cu dispezitiile legale

in vigoare. Evaluatorul a uliliznt urmatoarels informatii culese de pe plata imebiliarg locala:

* informati despre propoetati similare cace sunt in curs de tranzactionare obtinvic de pe site-ul
varw.olx.ro,

" Informatiile g2 considera ci un grad relativ mare ce realism.

*  Bvaluatorul a analizal ofera si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiulai Moinesti si
gradul de vamdahilitate al zoned.

CAPITOLUL I, PREZENTAREA DATELOR

2.1, Identificarea praprietitil, descriere juridici

Evalyarea a fost solicitatz de UAT Municipiul Maoinesti pentrn *Ieren intravilan in
supratata de 17 mp, nr. eadastral 63720, situat in Municipiul Moinesti, str. Censtantin
Dobregeann Gherea, judetul Bacan®, '

Terenul evaluat are forma regulata asa cum cste precizata in cartea funciara esie pozitionat
intnm prapaj éa gataje.

Pz acest teren se fla o constructie C1 care are denwiirea de *garu™ |

S-au prezentai, drept documente de proprietate mmiloarele scte din care unele extrase sunt

anexake In copie la prezenml report:

-~ hrventerul bunurilor din domen’ul public si privat al Muanieipiuini Meiresti ;

- Fotararea nr. [03/18.04.2024 privind aprobarea moditicarii si complatarii inventarufui
cenlralizat el imobilelor apartinend domeniulal privat al Mucicipiuvlul Moinest, judelul
Bacau;

- Plan de amplasament st delimitare a imobilului, sc, 1/500;

- Anexa - Date de identificare; -

- Extras de curle funciara pentr informare in baza carerii nr. 15712/30.07.2024.

Prin mentionarea documentelor enterioare, cvaivatorul nu cortificd corectitudinea, din punct
dc vedere legal, 4 acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipolezi de lucmu tn
prezemta lucrare.

2.2, Tipul proprietiiii, definirea piegii

Proprictatea evaluaid este compuaa din “I'eren intravilan in suprafata de 17 mp, nr.
cadastral 63720, sitwat in Municipiul Moinesti, str. Constantin Dobrogeanu Gherea, jodetol
Bacau”.

Zoma de: delimifare a subpieted este dispusi in part=a centrala a Municipiulul Moinest] .
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2.3, Aspecie economico — sociale

Municipiel Moinesil este agezal in buanul mwijlociu ul sislemulul de rdon Trotug-Tazliu, intr-o
zond eu bogate resurse naturale (pefrol, cdrbune, ape minerale curative), Cele 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul Bai", cantonats pe pirdul Gazu, precuim gl microclimatul oxonet al zoned, lipsit
de pulbere nocivl, Tnzotite de frmusetile relielulul 41 fiorel locale, pledenzd pentru stalutul de
glafiuns balaeoclimatericd. Pe lingd toate acastea, municipiul Moinesti cunosgte o intensd viagh
spirituald 31 sportivd, precum si o desvoltaze continud a instiiutiilor seolarc, judecitoresti, bancare 3i
turistice. Ca atare, murdcipiul are certe perspective de dexvoltare wrbanisticl, economicd g turistica,
dorindu-se ca el si deving un cenuu balneoclimaleric imporlant, preferat de huristli autohtoni, dar i
de cel din alte localitati ale irii sau din siriinditate.
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Prima atestare documentard a localitabi este datatd (437 si primul docwnsnt in care Moinestiul este
neminalizat ca tivg esie acela din enul 1832, cind avea 188 de case ¢l 588 de locuitori. TArgul
Wlainegti era un loc de int8lnire Infre locuitont, de pe Valea Trotugwui si Valez Tazl&Ealui, a celor
venlll din Transilvania, alcl existan dzvears de pacurd, exploatdirl Zorestiers, abte produse
mestesughresti si agroalimentare. Aici s-a afscut, In 18396, poelul st eseistul de renuwnz mondial
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o migcare conlestatard Inn artd.
In anul 1921 Moinestiul devine comuna whand s odath cu acest eveniment cregte functia Jui
administrativii - Moinesti era resedints. comimei wrhane 57 7n ace’agi timp resedinta plasel Tazigu, In
anul 2001 oragul Meinssti a fost declaral wunicipiu. Cea mal veche menfiune despre exisienta si
exploalarea pelrolului In Roménia se referd la lecalitatea LucHeestl, asthzi parte componenta a
oragubui Moesti, de pe Valea Tezlanlui Sdrat; primele distilerii de petrol din {ard sunt men;ionate
it orima jumatate a secolului al KT¥-lea la Gazarie, cartier al cragniui Moinesti, In bazinul
petrotifer al Moldovel s-a forat prima sondd mccanici din Roménia {in 1861} i printre primele din
huree. La Moinesti a fost {nstalatd a patra mare rafind-ie din terd (1923); din foate acestea reiese
faptul ca Tncepulurle industeisi petraliere T tara roastrd an avint loo pe meleaguoiile moinestene.
Din (olalul suprafelel adminislialive s orasului, lerenul agrice] seoperi 23590 ha, din carz cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economicd a zonei, pentru a o face mai productiv,
un adevérar movor al dewvollrii locale, sunt necesare investifli pentru extindersa si modernizarca
actualelor exploatarii agricole prin stimularca dezvollfii uner ferme vegetale ecologice, shucturate
pe culluri specifice, prin dezvoltarea strocturilor asociative capablle si realizeze aciivifdfl de
produclie agricol? veniabile, Se va sprijind conselidives de noi ferme, promovares asociatiilor de
producitorl sreeum §1 dezvoltarea niget de pial a agricultonil ecologive. Se pot amena’a In zoni
terme de eregtere a pécsiriloer, inclusiv baze de procesare 51 valorificare a produselor avicels,
fermede melel, lepuwi s.a.



FPentru ocuparea mtegrali o fortel de muncd disponibile 3 dezvoliarea socic-economici a
nmunicipitul sunt incursgate ivestitile, in S]Jer:lal v domeniile nepoluante. Cxistd in zond [or)d de
ruacd calificatyl in foraj-extractie 51 nientenantd in industria petroliers, prelucrarca lemmuiui, facind
posibile investifil Tn amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tdmplzrie, profile din lemn, mobilier
e griding, cheresten s, dar yi persoane calificate in lndusitie usoard (fextile, ncdtPmints,
atizanat).

Municipiul Moiresti are sanse reals de a se alinia in dndul statiunilor balneoclimaterice atit
datoriid peisajelor naturale ¢t sl numeroaselor 1zvoars de ape minzrale curative intrucal municipiul
dispune de numercass atrachi tunstics,

2.4, Informatii despre zoni

Tercuul evalual este amplasal o 2ona gropay- gavaje Grivitei/parcare dintre blocwni cu acces
la strada Costantin Deobrogeanue Gherea. In prezent pe zcest tercn se afla o comstructie-“gara)”
inserisa mn cartea funciaraa terenulut ca s constructie-Cl.

Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mal jos & a Anexel nr. 3 s are
caractetisticile principale:
¥ ZONg Are Laracter mixt;
= terenul este plan, acces la strada Costantin Dobrogeanu Gheres;
» densitatea populatiei in zona ests normala spro redusa si imbatranita;
« traficul rutier in zonsg este pentru toste categoriile de mijloace avte;
= in zona exista trasce al mijloacelor de tranzport;
= utilititile din zoni cuprind enerpie elecirica, apa curenta, gaze naturale, canalizars, telefbnie.
Inspectia s-a realizal la limita proprietadi.
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2.5, [nformatii despre amplasament

Tezenul in suprafata de 17 mp, siat in zona prupaj maraje Grivitei‘parcare dintre blocuri cu
acces la strada Costantin Dobrogeanu Gherea, calegoria de [lolosinta cwrti-constructii, are
urmatcare e vecinatati;

-Mozd- garw;

-Sud- garaj;

-Bst- strada Costantin Dobrogsanu (Fierca,

-Vest- TAT Moinestt.

Conditiile da sol gi subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan,
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2.6. Oferta competitivii; analiza cereriiy echilibrul pietii
Analiza pictei

Piaja imobiliard ac defneste ca un crup de porseane sau firme ears intrd In contact T scopul
da a efeclua tranzaclii imobiliare. Parficipantii la aceasti piajd schimbé dropturl de proprietate
centia unor sunuri, curn sunt banii.

) zerie de caracterigtici speciale decsebese piefele imobiliare de piejele bunurilor sau
serviciilor.

Fiecare oroprieate imobiliard este unicd, 1ar amplasamentul ¢an este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numéarul de vEnztori si cumpératorl care actioneazi esle relativ mic,
proprictéfilc imebtliare an valori ridicate carc neecsit o putcre mare de ¢umpérare, ceed of face ca
aceste piete sh [l sensibile Ta stabilitetea wennunlor, precum g sd fie intluenfate de fipul de
finamtare oferit, volumwl creditubui care poate fi debandit, mirimea avansuhs de plats, dobinzile,
ere. [n geaerzl, proprictéfile imobiliare mu se cumpiird o bani’ jos, dar cacd nu existd condifi
favorabile de finantare tranzactia cste periclirata.

Datorltd [uturor acestor factorl comportameniul piefelor nmobiliare este  difizil de
previzionat. Sunt imporsante motivatiile, inleracliunea participantilor pe platd si mésura in care
acegtia sunt afectai de factori endogend si exogeni aj proprigatii, In functie de nevoile, dorinjele,
motivalille, localivarea, tisul i virsta participantilor 1a piatd pe de o narte si fipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietitile, pe de altd parte, s-au creat tpur diferiic de picte imobiliare
{rezidentinle, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, Iz randul lor, pol fI fimpét{iie in
piete mal micl, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de sagmentarea a pietei 3l
dezagresare a proprietitii.

Piata terenurilor intravilane(ta care nu intreaga suprafata este construinila) este segmentata
In contextul faptelui ca ele sunt limitate ca numar si suorafete 51 de pasibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de resyiciiils care se 1mpun prin planunle ds whamsn.

Proprietatea evaluati este una care se poate transforma din tip nerezidentizl in reridential,
siluata In mediul whan. Analizind piata specilicd de la aivehul municipiutui Moinesti, am constatat
G plutd acestor proprietafl este una locali.

Anuliza cererii
Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprietafi, pentru terenuri cu astfel de
echipari datorita scaderii sctivitati economice cat sia amplasarii.

Oferta competitiva
Oleria cu proprietdl de tpul eelel evaluate este foarte Lmitata.

Echilibrul pietei

Din zlemencele prezentate miai sus, se desprinde clor conclusia ¢3 stvelul cererii este mai
mic decat cel al olemei s avem do a face cu o piad aflatd cel mal probebil fnlrun poet de
inflexiune, moment in care are loc o schimbae dietr-o piald a cumpiedtorului intr-o piatd a
vinziloralul, cu prefuri in ugoard cregtere; estimim cf aceastd tendinti se va pésira, cal pufin pe
termen scurt i mediv fiind determinata de cresieres numarndui de aulovelicole 51 dorinta
proprielarilor de a le parea cat mal aproape de locuinte s1in siguranta .

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIELE
3.1, Cea mai hund wtilizare
Conceptul de ,ces mal bund ulilizare’® {CMBU) este un concept de piajad Prir analiza

CMEBL a proprietziii iraobiliare evaluate s¢ poate identificn utilizarez cea mal competitiva gi
profivabili,

in conformitate cu Standardele de evaluaren bunurilor ANEVAR, CMBU este delinita ca
"Utilizarea  wnui acliv care § meximizeaza potestiaful si care este posibila permisa legal il
Sezabild finomciar. Cea mai bune utilizore poate fi conginuarea wtilizanti curente a activaiul sou
poate Ji o alig wtilizare. Aceasta este determingtit de wtilizarea pz care un participont de pe piatd ar
itentiona sd o dea unwd activ, atunci cdnd stabilegte preful pe care ar fi dispus 5 i ofere.”
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Din optica pariicipantilor de pe piaii, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic,
permisd legal, ferahild financiargi din care rezultd cea mal nyare valosrs a proprielifil imebiliare.

Crice imobi] represintil o “simoivzd inlre doud enlitili™; terenul 51 emengjirile acestuia, si
este unanim acceptat ¢ ferenul esle suportul! care are valoare, armpenajirile venind si adavge vaioare
acestuia san s -0 diminueze, “Contributia”, pozitivd sau negativa, a amenajarilor este in relalio
ditectid g1 cu stavea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea” Tnire utilizarea clidirvilor gi utilizarea
solicitatd de piatd pentru tercn. S3 mai spunem si fapndd of, de reguid, factorii guvernmmentali
actioneazd mat mull asupra toremuled liber si mai putin asupra constructiilor defa exislente; chias si
atunci cind apare o lanitare asupra utilizari unel proprictafl deja consirwile, aceasla se [ace Tn
viritea schimbdril solicitarilor piefel pentre wiliggnle amplasamentelor din zona cosrsrid a
respectivel proprietdn, Resuld astfel o peniru silualia curenta CMBIUI trebuie analizat pentru
tereriul Liber asa curn ar trebui sa se afle [a data evalufiril.

Din datele de mal sus, rezulid ¢d cea ma’ bund utilizare a tzrenulud tinand cont de amplasare
este pentru consteuetii de grice tip, aprobate conform normelor legale .

3.2. Modul de abordare a valorii

In conformitate cu Gaidid de [valuare — GV &50-, Fvaluarea bunurilor imobile”, evaluarea
proprietdfii s-z fieut B ipofera o proprictatea este fiberd, neocupati de praprictar.

in conformitaie Standarde’e de Evalusre a bunurilor ANEVAR si cu Chidul de Evaluare — GEV
630 —,Evaluarea bumwilor imobile™, exista trei tipurl de aborda posibile inga In cazul de fala poate
( utilizata doar una dintre acestea, deoarsce:

1. Abordarea prin piata — tn codml acestein, proprictatea cvaluatd cste comparatd cu
proprietdls smmikare, care s-au vandut recent san pentu care e cunosc prefurd o cotatie sau oferte
de pret; sunt folosite date despre proprictii compaabile far comparatillc sunt icalizate pente a
demenstra preful probabil cu care s-ar vinde propiietatea, dzcd ar fi ofz-ith T acest moment pe
piafil.  Accasla abordare se va uliliza infrucat s-au identificat tranzaetil in zona/municipin pantru
astfel de proprietati din intravilan.

2. Abordarea prir venit- in cadrul acesteia, se obrin indicatii asupra valori proprietatii
itobiliare prin analiza capacitatii proprictatii evaluate de a genera venitund si de a transforma aceste
veniturl inir-o indicatie asupra avloril proprictatii prin mesode de astualizare.

Abordarca pe bazi de wenit calculeszd wenitul curen: al proprietdtil, Jufnd sau ma in
conhdiderare deducerile pertra piardzile arin neocusare precum gl cheltuiclile aferente exploatarii,
astfiel se obtine wn venit brul pelenfisl sau elecliv sau un venil net din exploatare.

Corespunzitor tipulul de vamt considerat, vor fi aplicae rate de capitalizare adecvate,
rezuitdnd astfel valoarea indicatdl de aceasti ebordare,

In cadmi acestsi aberdirl se poste utiliza meteda hazatd pe capilalizarca veniturilor.
Acensta presupuns of un enobil{inclusiy ferenuri), in functie de caraclerigticile sale conslructive s
de localizare, constituwis un potential venit pe termen Indelungat sein inchiriers, rentd eto. Cu alis
cuvinte, imabilul are 0 valosre de randament.

Capitalizarea ditectd 2 venilurilor este procesul de trapsfommare 4 upel serii de tangs
periodice anticioete de venit net, in valoaiea lor prezentd. Acenstd metoda este folositd penirn
transformarea nivelwiui estimat al venitului nat agleptat iner-un judicator de valcare a proprietfii.

Transformaren se face prin divizares cigtigului estimat printr-o raid de capitalizare,

Metoda capiializd«i dirccte presupuie:

» determinarea venitului brut potenpicd (VBP), VBT ese venitul anticipat din toats founele de
explotare a proprictafis imebiliave I ipoteza win: grad de ccupare de 100%;

> determinareq venindui brof efectiv (VEE), VRBE estc venitul anticipat din toate formels de
gxplotare a proprretitil imobiliare ajuatat cu pierder] atorente gradului de neocupare;

¥ caleniuf venftalul net din exploatare (VINE) care se efzciveazl prin dedecerea din venitud brit
efectiv. a chelivielifor de exploatare. Acestea sunt cheltuicli care sunt In sarcina
proprietarolut/investitorulid asa curmn rezulti din prevederile legale, contracle sau culumé.

Suint el catesorii de chelinieli:

- enelfuizd! fixe care mi 5¢ modificd cu gradul de ocupare, cam ar £ impozitele pe clidive
i teren, cheliuielile penlm astgurzrare §1 paza, el
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-~ chelirdell variabile cum ar fit wil’tatl, sa’arii, administratie, reparagii st intretinere;
- FEZEFVE peniru reparafil capitale.
> estimaren rutel de capitalizare (c);
» aplicareq formulel de capitalizare directd si defermineregy veniturilor capifalizate (Ven
copitatizaichs

Ven capitalizate = Y

Nu s-au identifical ranzactii in zana senlru astfzl de proprietati din intravilan, tarifele de
inchiriere sau concesionare praciicate nu sunt relevante,

3. Abordarea prine cosiuri —-- Nu 3e poate aplica pentru teren.

Estimarea valorii terenului (considerat liber) - se utilizeazd meloda comparaliel direcis.

Premriza majoré a abordirii prin compara;ie directe este aceea ci valoarsa de piafd a unei
proprietidl imobiliare este In relatic directdl cu prefurils uror proprietiii competitive :1 comparabile.

Metoda comparatitor de piatd 35 are bava I anal’a piclel 31 uiilizeed analics comparaliva,
respectly estimares wvaloril se face prin analizarea pietel pentru a gdsi proprietifi similare,
comparfind apei acesle proprietiti cu cea ,de evaiuai™,

Premiza maiord a acestel metode oste aceea cil valoarca de piatd a unel proprietdn imobiliare
gste in relatie directsi cu prefurile e tranzactionare a nnor proprictati competitive si comnarabile.
Analiza comparativd se bazeard pe assminirile 31 diferentele inbre proprietiil si trenzactiile cure
influenteazd valoarea.

Metoda este o abordare plobali, care aplicd informafitle culese urminnd raportul cerers-
ofertd pe piatd, refeclate In mass-media sau alte sirse credinile de mbbnnae. Ea se bazeazd pe
vitloured unilurd teznllaEd Tn woma lnnzaciiilot cu imobile sindlare sau asimilabil= efzeluae In rond,
sau zone comparabile satisfacitor.

S-a gplicat ca metodd analiza comparetivd prin exprimarea unor corectil cantitative pentra
fiecare elemert de comparatie. Tivaluator] a analizat astfel ofortele comparabile pzrtru a determina
dach acestea sunt saperioare, inferioarc sav cgale proprietdlil de analizat. Ceorcctiile au foat
sxprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie 2 valorii a fost corecfia totala
hruid ea procent din prequl de vinzare cea mai mich.

Suisele de inlvrmalil pentru knobilele de comparatic au fost din baza proprie de date si de
pe site-ul www.olxro sl nu s-au folosit date de 1n  persoanele direct implicate in tranzactii.
Proprigtatile comparabile vtilizate in analizi sunt prezantate mai jos:

Comparahiia 1
https:/mww.olxroe

AR BT L B 'L':?

Teren Moines:t 1179 mo

40 000 €

m PAOMOWEAZE i_3 REACTUALIZEAZR

i [ . - : .
| Herrpoana 1zica ] l Somalcta nkla 18T ] o Exctrailan: 4 onlaviladelrate lan ]
! T

DESCRIERE

Suralata: 17 o
Dospidoore: S8 rope
Lt ilozi=: WG sl sudads 1Kicu Brre

Dol sugntivnenkane:

laran slhint falr-n zrod Anlgiba, tdasl pacne cosleoc il -ddc e At
arrAsiac a o Giieak [ gaz eleciici-ase),
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Poenat 22 juniz 2004 W

Vand teren 1800 mp intravilan, Moinesti, stradal,
deschidere 50 mett|

39 9 0 0 € Fr=tdl B negod atd

[7] PROMOYEAZR £ REACTUALIZEAZA

[ Perscana fizica l l Suprafata udla: 1800 m? ] [ Extrawvilan / irtravilen: latravilan

DESCRIERE

Yano teren 1800 . - inravilan, Menest, sirada Lucioest, siradal, Ceschidars 50 met ivlar, eorunfeatla
hal crneli ~Eeiey. Factlivali: Contalizars, giecliciteie, Gaze,

SR SR —— S

i

https:/fwww.olx.ro

( Tt] Al Pericg pefedpaly 7 lescbilare ¢ Tepernd ¢ Favargr] - Beca) £ ¥ ananun - 2geneei

OonhT 23 Tonic 2uid @
Teren de vanzare

20 €

[ eRomoveazt ) REALTLALIZEAZA

[ Persnana fizica H S aralaa ulls: 4 sl i Extravilan S intrevilan: Inezvilan

—— o

BESCRIERE

Faren Incaviian de vinzare i holnestl, cartler Gaseie, oo o supnsiajd de A750 0! Taranul ang @ deschicha!
hai mitltz bformctl eefonlc! 20 euro mp
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Specific acctel localitati amplaswa in zona colinara unde terenurile au in general ¢ forma de
dreptunghi unde incinta este formata din suprafere plane si inulinate, de la curti constructil la pasune
este ca numnaryl trenzacliilor roulizate si poter:tiale este mic, cererea relativ scazuta. '
Pe baza datelor din aceste. oferte s-a realizat grila de compuratil prezentata in Anexa mr:l in gare 8-
aur Lnat in congiderare ajustirile cantitative, astfeh ' '
»  Tip comparalild: .
S-au mjustat comparabitele 1, 2 81 3 peatin oferta o1 -5% intrucit din experienia gvaluatorulul,

armiring evolutia preturitor ofertelor, s-a constatat i pentru propriztitile de tipul tercn libor,
vanziterli sunt dispugi si negocteze, in medie cu -5%; ' -
»  Dreptwi de proprictate transferate: Mu au fost necesars ajustari;
Condifi de finangars: Nu au fost necesare ajustar;
Conditii de vinzare: Nu au fust necesar= ajustiri;
Conditii de piatd: Nu au [ost necesare ajusiatl,
Localizare: : Au fost necesare ajustari  la comparabila 2 ¢ 3 tnand cont de localizarea
comparabilor fata de propristates subiecl; ]
v (laracteristicl fizice: o _

o  Marime: Comparabilele fost corsclate tinand cont de suprafata proprietatii subiect, s-au

corectat tozte comparabilele, incintele micl sunt ma seumpe cu cel putin 2595-30% 5
= Restrictil privind construciile: Au Jost necesare ajustiri Ia toate comparablele;
= Slerea terenului de fundare: An fos- neccsare ajustark: '

"m Utilteti: Au Sost nocesare ajustiri;
a  Céamat buni wtilizare: Au fost neeesare gjuatdn.

Valoarea de piata peniru “leren intravilan in suprafata de 17 mp, rr. cadastral 63720, situal in
Municipiul Moinesti, str. Congrantin Dobrogeanu Gleres, jucctul Bacat” cere gste supus
cvaluirii a fost estimati ca fiind asimilabild valorii corectare u comparabilel 3 deoargce
comparabilei 3 i-au fost aduse cele mai pufine corectii (corectia bruld cea mai micH) avand in vedere
caracteristicile analizate,
Rezulratnl aplicirli metodet somparatiel directe, in doterminaren valoril de piatd a terenului, este
urmditorul: '

™ '.'-"“r

IR B g T e REUEL 7 0 TR TSP,
T L Fd A LR AT T R S
mﬁ' ___'._:: . i - 'j%%ﬁéﬂ@ﬁ'ﬁf .3:1: k ":\‘1 :-__ )
i LT .- % Pah AL 'll_ L} il’ L H. g e
“Tepen intravilan in suprefata de 17 mp,
nr. cadastral 53720, situat in Mumicipiul

TR 5 17 B P |
U

r:m S R T

Moinesti, str. Constentin Debrogzanu R e s LR B G R
: r A - Sl 1] - 33 ; :_- i 2 ¥ "-':‘:'_J\,i'-" g:v,"__ %ﬁ
Gherea, judetul Bacau”™ e R S e T X ”Q ;ﬁ’gﬂi‘?dgg

3.3 Analiza rezultatului

Ta conformitate cu eerintele din GEV 630-Evaluares bunurilor imobile ,Jn fundarmentared
cosiciiziel gsupri valoril, in raporinl de evaluare s€ v fuce referive la abordareda sau abordirile
i eveluare aplicate, 1o datele de intrate utilizate §i la argumeniared coseluziifor stabilite.
Sefecfared si argumentarea abordirilor, metodelor 5i tehnicilor de ewelngre adecvate depinde de
cilitaten, ciantitatea 31 credibilitated informatiilor dispouiblle, precum si de ragionamentul
profesional al evafuatorilii, rationamentt ce trebule prezeninf in raportel de evaluare In
aftaEite situatil se poate o L san doud ahordiri sit nu fle relevante san aplicabile, avaluatoril
aviind ohlicafic profesionald de a prercife i cadrel vaportuluf de evaluare wrgionentele §i
rafionantentele core in st {a bazea neapliciril acestard.”
Paragraful 107 al GEV 638 adinite ca " se va aplice o « dows abordare Tn eviluare, aumai ci
caracter formal, in cazil in care poute fl aplicatit doar o singurd ahordare in evaluare, adecvatd
si buzatd pe informefi de piatii suficiente, verificale §i credibile. '

avand Tn vedere rezultatul obtinul, relevanis metodet abordate §i informagiile de

plath vare au stal la baza aplicirii zeoosteia §i pe €C altd parte scopul evaludiril &1
caracteristicile proprietitin imobiliare supusc evaludrii, in opinia evaluatornlni, valoares
¢cstimaty pemtru “Teren intravilan  in suprafala de 17 mp. 0r cadestral 63720, siluat in
Municipinl Moinesti, str. Constaptin Dobrogeanu Gherea, judetul Dazan™ lu 02.09.2024 este de
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2.877 lei echivalenta a 578 EURQ, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii.
Argumeniele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoaraa sunl:

-valoarea a fost exprimata (infnd seama exclusiv de ipotescle, conditiile limitative si
aprecierilz exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice
aferente perioadei lunii august 2024 -septembrie 2024;

—valoarea nu fine seema de responsabilitifile dec mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

-valoarca cstec o predictic;

-valoarea este subiectiva;

-evaluarea este o opinie asupra unel valorn,

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA

Notii 2: Valoarea propusi este valabili astizi 02.09.2024, wrmdénd a fi corectatd orl de cite ori piaja
O cere.

3.4 Anexe

¢ Ansxacalcul nr. 1:

s Ancxanr. 2-T'otografil teren,

# Anexanr. 3- Harta amplasare teren.

» Hotararea nr. 103/18.04 2024 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilclor apartinand domeniului prival al Municipiulul Moinesti, judetul BDacau;
Plan de amplasament gi delimitare o imobilului, se. 1/500;

Fxtras de carle [unciara peniru informare in baza cererii nr. 15712/30.07.2024

Anexa — Date de identificare.

EXPERT EVALUATOR
Dasecalu Marieel

; £
S hUTOR FINANGIFR.C)
7 EXPERZEMALUATOR, 2}

CONTRASEMMEAZX PENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GENIRAL Al MUNICTPIULLUI,
ILENA DIRLAL
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Anexa or, 2-Fotografis
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Apexa nr. 3-Hartu amplasare teren
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O clul de Cadastru §i Publicitate imokiliars BACAL T -

ﬁ“gf’ Biroul do Cadasira 5 Pablidtate Frapikard Moinask Ziua ) 30
f) — Lane . 87
£ L ST I - -,
JANEPTL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Tai verltizare
feaiann PENTAL INFORMARE e
Cane Funciara Nr. £3720 Moinest "H I"HH”E“H‘ H ﬁ kﬂ?ﬁ"ﬂi

A, Partea |, Descriarea Imobdluful
TERENW mtrawilan

Adresa: Loc. Moinesti, Str DOBROGEANU GHEREA, Jud. Bacau, ZONA GARAIE

g-rt r. Eggggg‘;’fc NE. Suprafate* (rp) Ohzervatll f Referinte

Al 63720 17 Constructa C1 |rrcﬂfa in CF §3720-C1;

B. Partea |l. Proprietari 51 acte

inserlerl priviteara |a dreptul de proprietate sl alte dreptur] reale Bleferints

6458 / 18/03/2015

Act admilnisteativ nr. 12, din DL/0L2015 emis de PRIMARLA MOINES 1

IrEahulare, drept de PROPRIETATE, dohandit prin Lege, oot actuala Al
1/1

Bl

1] MUNICIPIUL MOINESTI-DOMENIL PRIVAT, CIFi4531450

| 11577/ 03/07/2018

Iﬁ".ci Mormativ nr. 7, din L3/03/1956 emis de PARLAMENTUL ROMAMIEL,

ry [Fabilui face obieckul Erogramului WNatonal de Cadastru sl Carte A1
Funciarg, conform art.bd alind din Legea 7/149%

C. Partea 1. SARCINI

Tnscriett privind dezmembramintels draptulul de propretate, drepturi reale Referinta
de garantie 3l sarcin

4492 / D403/2024

ﬁct ,ﬂ;dmlnlstratlv nr. Contract de fneniriere 179, din 20/12/2023 emis de UAT Municipiul Meinastl;

irtabviare, drept d2 INCHIRIEREiAcanand cu data de 5105 2023, o= A1

3 toatd durabs existentel constrockia

1} POPA GEORGE

Dagumorit 2are conling aske o caracter persanal, wotelare de nrevadarlie Lagli Nr. 5732001 Pagine 1 din 3

Extiooey im0 - Sl by tey=litim L7 iy upay.ancplra Farmule; wermonea 1.1



—_ Carte Funciard Mr. 82720 Cormuna/draz/Municioin; Malnsst
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mrcadastral  [Suprafata (mo)® Ob=ervatii { RBefarinte
aITAD 17
# Buprafata este determinata in planul de proieg;ie Skerea 70, T

DETALI LINIARE IMOE|L

Date referitoare |a teren

Me  Camegorie {intra | Suprafaia s . " ;

Ct | folosingg j+ea]  (mp) Tarla Parcela Mr. tooo Observati / Referinge

1. GurEl fpg 17 - . - Jlmnbilimprejr‘rlultcu 2
earstroti| !

Lungime Senmente
1 valarlle longimilor segrentelor sunt abtnuke din praiectic in plar.

Punct Punct Langime segment
ceput sfarsit e L)
1 2 2,869

2 3 5,786

3 4 2,659

4 1 5787

# Lunglmlke geyinetelor sunt dete-minate In planul de prejectla Stereo 70 30 sunt rotunjite la 1 rnilimesu.
=k Cistanta dintre puncle esie formati din segmente cumulate oe syt mal micl dacse veloarea 1 milimetro,

Lacumaal care conline dnle cr caractar persanal, proiajate o provadosls Legi W, F7 72001, FPaging 2 ain 3

o r Ay F S AT S e dE A rErE eray.ancpl.oo Foorhular verdunez 11



Carte Funelard M. 83720 Comuna/Jrasiunicipiv; Molrest!
Exfraziel de —arte funciard generat prln sisternhl infarmatic integrak al ANCP| contine informatiile din cartea
funciard act've la data generarii. Acesta este vaiahil Tn candltllle pravizLte de art. 7 din Lenea ar, 4535/2001.
coroborat cu art. 3 din ©.ULG. nr. 4372006, exclusiv in mediul electrenic, pentru activititi si procesa
administrative previzute de legisiatia ir. vigoare. Vaolobiitates poate fi outingd gl in forma fiz'ca a
docurnentului, fard semnzteTE clograf, cu acceplul expres sau procedural sk institutlel publice o entitati
care a solicitat prezentarea acestul extras.
Verificarea cerectitdinil si realltati Infarmagiilar continute de document <2 poate Taca @ adress
winw . ancpl.rofverificare, folosind codul de verficare online dizponibil in antet, Codul g2 verifcare este valaiil
30 de zile calendarfstice de la momentul gaterar” decomentula’,

Uata st ora yenerdrii,
IHOT2074, 1100

Document care conding dals tu caractor sorsonal, protejats de proverinsife Loogil M 8773061 Paging 3 din 3

Cxelranr penl g m lEpinre e ane |5 3wirecsa apay,ancy,m Fafribar pditoLtgs 11



Eyr’ Oflelzl e Sadastry gi Fublicitata [eobiiars BACAL “Hr, eerere 35713

e e e e B = P P T mm e B

5,- Hdirog] de Cedastry =i Publicitare [mobitlara Malnesk Liug ' 30
ﬂr [ Y3
. ﬁ.nul CEnra
_.E.LLE_ET_ EXTRAS DE CARTE FUMCHARA vadlicara
SR PENTRU INFORMARE mﬁﬂ }
Carte Punciard Nr. 63720-C1 Moinesti "H"H".ﬁ“ '“ ”iﬁ 1| ﬂ"”ﬂmﬂ

A, Paritea |, Descrierea imobitului
Constructii

Nr cadastral
Cre WNr. topografle

0 Lec. tainest], Sir DOBROGEARML ) i 4 '
Al 6372001 SHIBRES, jud, Bacau 5. cOmstruita la soll¥ iy GARAJ

B. Partea I, Proprictari si acte

Adresa Chsarvakll f Referinta

inscriar] privitoara la dreptul de groprietats si alte drepturi raale Relferinta

11677/ 03072018
Act Narmathy nre. 7, dln 13/02/1996 amis de PARLAMENTUL ROMAMIE];
B3 Imabilul face oblectul Programulul Madonal de Cadastru sl Carte Al
Funclara, conform art.14 alln.D din Legea V1996
5208 / 0032023
Act Motaial nr conbract de vanzare sut. 617, din 30/03/2023 emis de N.P.Lupascu Sorana;
o4 Irtabulare, drept de PROPRIETATZ, dobandlt pHn Conventle, cabs Al
actuala 171
1) POPA GEQRGE i
2) POPA GABRIE_A
QESERWATHL bun comurn in devalinasie

C. Partea i, SARCINI .

lnserier] privind dezmiermbramintele dreptului de prepriefate, drepturi reale Refarinte
de parantie si sarcini

mU SUMT

Dacument care condas date cw caracier parconst, orotafats fa pravedarie Legl flr. 87272001, Prgina I din 2

Catrzsa pestra irtomnarg wn-ing |1 podrvss epay, encalTe Formgldr oorboredg 3 4



Carte Funeiaa N, 83720-C1 ComuradragMuniciois: Moinest
Anexa Nr, 1 La Partea |

Date referitoars la constryctii

- Ceslinatie - . | Bituatie . .
Crt, Mumar constructie Supsaf. lmp) uricica Cheervati / Referings
constructi anexa Cu acke s constuits i s0:17 mp: GAR4
Al G3TL-C1 17 in CF
propriu

Frtrasul de carte funciard generak prin sistemul informatic integrat al ANCF, contine informati’la din cartea
furciard actlve: 1a data generanl. Acesia gste valastl In conditiile prevdaute de art, 7 din Legza or. 45522301,
corcborat cu att, 3 din OULG, nr. 41/20L6, exclusly fn mediul electronic, pantrr activitdt si procese
administrative prevazute de |aglskalla fn vigoare. valabllitales poate G exlinsd i in forma fidod o
documentuiu, {Erd semindturd olegrafd, cu acceptul expres sal procede ral al Institutiei subllce orl entitEti
care g solicitat prazentares acestll axtras,

Warificarea coreciitudin si realitdiii informatiilor continute de document se ooate face la adresa
www.ancpirofverflcare, falosing codul de verificare anline disponibil in antet. Codul de verificars esta valabil
30 da zile calendaristice de la momentyl genersari doourmerbui,

Ciata 5i ara generarii,
30072024, 10:59

Docament care conhing dake oo casaghor pargatal, protofate de provedenils Leai Ne 6772001, Fagna 2 din 2

Extride pehlae ipfnTiizre ancine [z ade-sa apay,ancpl-rp Foremular veTsionea 1 1



CoMSILIUL LOCAL

s Al MUNICTRIILUL MEiNESTI IS0 St

e Sibr. Wanile slecemomsd, me §a kel MHacdu, 2o GRS,
b ““3?— TN 2 FATUACRD, Teburrat GROBRGINLE S0 1400 Y
‘,11 f et ¥ s el L eemril v aait s almeee et re, wr, SO 0ATS
bk b E&T v_rv.JT{\rh.l_thﬂt’r'r’anlttﬁ_,EI.I'_-.f_!-.}'-‘-f-: r=“-'€"-rﬂ{1f%?'| cnbigrat

T T o

HOTARARE
privind aprobarea medificsrii si completénii nventarelud centratizat al imobilelor aparfinfod
domeniaiaj privat 2l Municipialul Moinegti, jude] Bacio

Consiliul Local al Municipioiei Moinesti, Judetul Baciu, hnteupit In gedinta ordinari dia
data de 18.04.2024,

Avand Tn vedere:

- Referatul de aprobare ar, 12455/08.04.2024 =t Srimarnl Municipivlul Momes?i;

« Raportnt de specialita®e . 12501/09.04.2024 & Comgpartimertului Tehnicl Legislativa g
Patrimoniu din erdral aparatolul de specialitate al Primamlul Municipialui Momesti,

- Referatal v, 12358/08.04,2024 al Serviciubai Venituri din cadrul apartalui de specialitate gl
Prinarulm Municipinlod Modnssti;

- Hotdrdirea Coasiliuluf Local nr. 166/24.09.201§ privind aprebarea inventarelui centralizat al
imobilelor apartindnd domenivlol privat al Munfeipiulul Moinegti, judzjul Bac#u;

- preveder{ls art. 355 & ale url, 3537 din Ordonanta de urgentd a Guvernului or, 37/20% 0 privind
Codul administradiv cu medificirile si completirile ulterioare;

Wazand aviznl or, 13575/ 8.04.2024 & Comisiel juridicd, de discipling, de muncd, protectie
sociald, pretectie copil, turism si sport, avizul mr. 13576/18.04.2024 al Comisiel pentri activitafi
econmnics-financiare, social-culturale, cnlfe, fvEdmant, sipdtate sl familie §1 avizud an
1337418042024 a. Comisiel pentru emensjarea teritciinlu, urbanism, gospodine comunald si
oroiceite mediv, din cadrul Consiliulut Local al munjclpuia Moinesti;

fn temehu! dispozitiilor art. 129, alin. (2) it ,e¥, art. 139, alin. (3} lit, g7, ext. 190, alin, (1) Lt
WA7 arl197, alin. (1) alin. (2} ¢l alin (43, azl. 198, alin (1) §i2lin. (2), din Ordonanta do wrgentd a
Guvermahi nr. 372019 privind Cadhil administrativ, ou modificérile 51 completirile ultzrioare,

HOTARASTE:

AR, 1 - S aproba modificaven inventarclui centralizat al imokilelor apzitinnd domentulut
wivat al Municipiului Moinesti, judequl BacHu, aprobat prin Hotérirea Censiliului Loeal al
Wanicipinlei Moinesti nr. 166/24.09.201} &, cu modificarile gi completéiile alterioars, contomm Ancxel
ar. i, care frce parte intogranti din prezenta holrdre.

ART. 2 - Se aprohi abrogarea unor pozifii din inventaru] centralizat al imobiletor aparfisind
domendalvl privat al Munisipiulul Moinesti, judetul Bacau, aprobat prin Hetivires Cons:liuki Local
al Municipinhi Moinesti nr. 166/24.00.2018, cu modificiile 51 completirile ulerioare, conform
Anexel w2, care face parte inteprantd din prezeata hotardve.

ART. 3 - Cu ducersa 1a indeplinire a -wevederilor arezentel Lhothric se desemmeazd [irectia
Econowmicd, Divectia Urbanisin, Atnenajavea Taritoriului, Achizitii Publice §i nvestitil - Arhitect Seor,
Compartimentul Registru Agricol, Compartimentul Tehnicd Legislativd @ Patimoniv, din cadrud
sparsidlul de speelalitate al Primaralul Moanicipivhd Meinest, care vor proceda la prefwarea
sctualizarea datelor din faventarul domesniuded privat al Wooicipielul Moirest, corespunzilor
prevederilor arlicolelor 1 41 2.

ART. 4 - Prozenta hotirdre va £ comunicatd Prefecinhni Fodetului Baziu, Primarniui
Murdeipiabi Moinesti, Divectiei Eccnomice, Dirschiei Ukapnisie, Amenajarea Teritoriului, Achizifis
Publice §i Investifii - Arhitect baf Compartimentului Registru Agricol, Compartimentuli Tehnica
Legislaiiva 51 Patrimoniu 5 vafmbmada corostingd publicd in condiiite legil.

PRESEDIMTE T4
CDI\E’SILI':'



_ . CLE0006 TFUSALG “TU TISTUIOR] ] "y r]-A
=2 ‘rdawop Ly E ‘TenE-g Ypdewopg SR 1 Y R A TE BT =R
puosied - LE0L | p 1L ] . 0 ?E___,m TO-02069 T 4D W wstosl memaped  mespdod o
0 BISHUAG 3P IWERNOT) | B0 50| uoge alionusUeY C[p W pfen? merpdune me2 ame sl Goemn ooz O ) £re
pSefey oy slese Focdnsd n;umaom_ﬁ BILIRN Jef-£) BRENS o jumts Ginonisuos
(5069~ gIEHY e -m.usn_ H:EEE ap Ehn.umﬁﬁ ur gy o eiRIRIdRE up uRpAmIRY Usma]
! - COTO00G TE U= au
N mu.ﬂ.m N0 LY A ) LaEDdg o0 Wegsuns) pprans- temd-o
Rusosioll « EZOTELOLIGL] . "RIRT-I B EEU00s B0 PUBAE © | ~yf)7 i €0 i 0w Benansn wigpmanped
A slanganl ap ey | 00°LLnT 0oz &Bum.:__.ya mﬁuE.w:aa 1 IU jalened peseidms 2se auen wd TP R ) st
N2 :.,__.4._,“:0_..5.5 N BUCE ‘aausy muesdoacoc] Euﬁm“ﬁ:uu epers od qenps ,Eu.:.z.ﬂ—ou
UELED U BIEIOUN] B 18D IS BiUSeIC] ap TaroSoTED tebr £} Sp vimeadng up vepARL) dory
I TF Y EEZ000E MewaAnt “ay NEANGI [y {] - TBE-g ‘LEap MoEEns
ueosaad - 10z 107106 EPRIS-S SOOI CLWIN S ETTA8A ED pUTAR 10-LERGYS
T RRLAUISUL BP [TEAU0T | 00T Ch] GEG1 T D W Mty eemsied smpmadord sfonnsgos v [neies G20 - i
aEaepg Injnideronmgy = wesecrduie ojze sivo ad W3R IS EpROE af enps ‘uinnnsroes
EChGD S BAuiBung mapeTy “Hind ghuisojgp ap wloBages dw ‘oz ap wheresdng m LR[IALTIN U213
= 1 .
PuEasiod - b 107" | mwm_wmm_m _ ZEEN00E TRIHaAtL 11T e p ‘lowdog WS syon 20Ty
M Bz P [Pk e . CRENSE NS LYl bl “:ﬂm”:u@.ﬂ. v ORRAE LN 1076%
.Nm_ | psuonipe oy O0'PEE'] N0z EU o R A C T4 | mﬁmu@aﬁ sepnded afonnstod ‘7 an nfemd | ousmg - &y
Prdomtapy um::Erv .m.mﬂaﬁ_m ale 21w od .:mu..;nh.uquﬁwou prIs od JunIs ‘Niaragsuos
[0Z69 10 wIeIouTy Eayey THES BHUSOICT o BLIOFNEs G )7 5P eivjuiing op un[rawiu tara ]
_ ] g k v [ i fl
{8 m,_E_mn_mE :_w 5
Hemae goipun] e g IpADL ___.“wﬂ“m_“__wmm_." ATETEINSPI oR AU E__x””“ﬁa ,.,.___wan”._,.u .._HH
a0 RABORA, | T
# ; i Uy ) . N ) .

nEdEgy ispu] ‘ysomopy tpnidpngy e rearid yngnimatnop wiiiude args repuanmg EeNAd vy LERDITI P O RA]
FEOTHBIEG] 11 T H 9 f ~Iu vxawy

L. S i gt e oy - . T I TP o SSU R . ..-..L.-....:.“...ﬂ....l..“!.__r ..ﬂl].-)n.nnl..._.u...:. . ” -
B T S Rl ARTED R o Tl b e JTY RN L ) TS g g - o _éhhgwgh
R o N A T % e S e TR b e O AT e L 0 T T ErE £a) mnir g = e

P . 5 . LR g i r
EREIS LN COMEG Eb gL g r . A ﬂwm
T e e T ?

" P e 13 o T PR
LSO VTR
Adgmd e LI LY YT

POmawf 5
¥R £33kl




LWLV DA O

CTATVL N VLI

I

- ot
a - T
v
Y
- L
e

VU NI DNl
1A% LORLLTHEY

i

My

AL T
TN EME D AV ETATIR
Hd YEVIRINDS VI LNGD

T
-

7/

AMYIYOGYL YIArIgyh '2d
SALLNOENA MOLEEEIT
WINONODT VILITIIa

g,

Vikk[ ,.\L_m_‘mﬁsz.____ﬁﬂ@m_ QN

BHEL

BueosIad -S70T 0 16 14L
01 SISO 2 1DRHN0D
[tEatrary mnidin gy B
LALAIG CTe WRIDIN] BARTED

DDEES

BT

vueosl < GIGT [ LO5T
S0 AISHYSNE 25 IFEnuan
B[ | du jenonipe 1y
rdatnciy enpadisnag e
|90 EU BTG BRI

00702571

~7

DE61

D621 006 JUBATT T {1 9RY [FApSepE0
N 2 *RFRmAA LV -4 TSN LY NAE 31 10001d - § DEAUIOIN
LY - MOE] UEEWTEn B RPHEAR masteusde fo1 tnnaolg Jussaln
‘GADd DE[OAEN JEISUS0 BOBNS ‘dsuopa] [ ug JEnys 1§erasuca
i glwsojol =p ttaofame ‘dw g ap wggeens g uPAEQUL BAL[

Dl T,

1G61

A0 D06 FEIE2ALL LHEL BPEREED
11 20j0-4 DEIMOT "LV ATWO L INpSg-¢ NESuIni LY 0
SM T CEEDNTA B2 PUBAE TIDIQEED G Dy UL BSLOSH] wrepiotpaEd
mmaLesd oonnsuos ‘o] 0 (ofees jeserdme ge auo ad ST
wumyuza-zodid whior sfetd Rdnid ooz wpRas ad 1EN1S (00500

WAk f

-fiane wmeo)o] 3p BloBeen dm pg ep gigyEing W) UATIN] 1R,




	Hcl200.pdf
	Anexa Hcl200.pdf

