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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 65388, situat in
Municipiul Moinesti, strada George Cosbuc, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinara
din data de 19.09.2024,
Avand n vedere:

- Referatul de aprobare numarul 28569/10.09.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 28570/10.09.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 27533/02.09.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 29746/19.09.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 29748/19.09.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
29749/19.09.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART. 1 - Se aprobad vanzarea fard licitatie publicd a terenului in suprafata de 29 mp,

identificat cu nr. cadastral 65388, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada George Cosbuc,
judetul Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare ntocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotérare.

ART. 3 - Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achitd integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnica Legislativa
si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnicd Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile
legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
NINI-ALEXANDRU PASCALINI JR. MARILENA DIRLAU
NR. 199

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 19.09.2024, cu 16 voturi pentru, din 16 consilieri
participanti.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 199/19.09.2024

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT
EVALUATOR

Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4 - Ao &
CUL: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis Ia

Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 29 mp, nr.
cadastral 65388, situat in Municipiul Moinesti, Str. George Cosbuc,
judetul Bacau

UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA

3 L. . . MOINESTS i), BACAU
Proprietar: UAT Municipiul Moinesti RE: HSTHATURA
Client: UAT Municipiul Moinesti B PS5

"Zlua 2 Luna \7\ Anulz_cgﬁ

Data evaluarii: 20.08.2024

Data inspectiei : 02.09.2024

Data intocmirii raportului de evaluare : 02.09.2024
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UA’L Municipiul Meinesti ;

Vi transmiten anexat reportul de evaluare detaliat al proprietdtii “Tercn intravilan in
suprafata de 29 mp, or. eadastral 63388, situat in Municipinl Moinesti, str. George Casbue,
judets Bacau”,

Proprietar: 1JAT Municipiul Moinzstl, :

Raportul de evaluare este destinat uliliziri ce catre dumnneavoasttd i scopuk declarat la
contractazea luctdrii pentiu stabilivea valogtii de prafd a provriediti, posesia lui sau a vnel copil a
acestuia nu da drepl mubiplicidl, publiciri, {nstriingii sau utilizii i o alte scopuri dec: cel
pentra care a fost fntoemit. U :

Lugnd in considerare obicctul evaludrii §i scopul accsleia, tipul de valoare adecvat cste
valoaree de piald”, aga cum este definitd In SEV 100 — Cadrul general -

Tnspectia fn tercn g avut loc pe data de 20.08.2024, jar actualizarsa si completarea Informériz
cu date de pluld §i intocmirea prezentulai raport de svaluare, inclugiv toate anzlizele necesare, s-au -
destisurat in pertoada 20.08.2024-02.05.2024. Data de referintll pentru vare sunt valabile toate
calculele, analizele i estimarile (data evaluirii) cste 02.08.2024. e _

Prezentul raport de evaluare estc unul scris, parativ — detaliat, contindnd loate pirtile
gpecificate ta SEV 103 — Raporiare, fard nici o excluders.

in cvaluarea proprietdtii imobiliars s-a aplieat abordarea prn piafd.

Pe baza faptclor cin analiza ¢e piald, a ipotezelor §i corditiilor limitative, a calculelor
prezentate, valoaren estimats, fira TVA, este de:
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Sub semnitma persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Mearicel, ca o gaTan|ic a peotgyiril
intereselor dumneavoasirs, certificd urmitoarele: . _

e pici una din persoanele eare au contribuit fa intoemirea §i documenlarca in vederea intocmivit
raportuini de evaluare In ¢anzd ny are nicl un interes frecut, prezent sau de perspectiv legat de
proprietalea evaluati gl nici nu csle pirtinitor fata de vrouna din partils implicate;

e inspectia proprietdjii § toate investigafitle §i analizele neccsars av fost efectnate de evalvator, in
prezenta reprezentantului proprietarului;

v o fost luati in considerars tofi factorii care afecteazd valoaren;

» dupi cunogtinta neastrd, informatiile raportate sunt adeviirate si bazate pe fupte reale yi au fost
veri licate, I litmita posibi-ilitilor, din mai mulle surse; ' ;

o raportui a fost realizat in conformitate ou Codul Btic g Standardele de Hvaluare a Bunurilor

' (ANEVAR) valabile la dala de referingq ;

+ taportul sste supus doar acslor ipoteze g corditii Hmitative prezentate in cadwil 3w, acesta
identifich toate conditiile limitative; :

o tealizavea evaludrii precum si onorariul incaset nu depind de valearea rapostatd;

¢ in prezent, Dascalu Maricel are calitateq de membru titular ANEVAR 51 detine competenta de-a
clabora acest raport de svakuare.

Evaluator: :

o Maricel Dascaln — cvaluator autorizat — membru titular AN EVAR, sectunea Evaluarea
Proprictiilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluares Intreprindeniler, Jegitimatie
nr. 12009,

Cn stima

" Maricel Dascalu
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARIL
1.1 ldenfiticarex si competenta evaluatorwivi

Prin prezerta, tn Hmita cunostintelor si informatiilor definnte, certificm nrmatoarele:

s Afirmatiile prezentate si sustinule I acest raport sunt adevirate 51 cereeic.

»- Anal’zele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate mmai de ipotezele si ipotezele
apeciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile $i caiehiziile noasire personale,

 liind nepértiniteare din punct de vedere profesionel. -

a Ny am niei un imteres prezent san de perspeclivi in oroprielatea care face obiectul
prezemutul raport de evaluars gi nici ur intetes sau influenti Jegatd de phrtile implicate.

«  Suma ce imi revine drept plati pentru vealizarea prezentului raport xm are rici o logéturd

_ ‘cu declarares in raport a unei anamite valori (din evaluare) saw interval de valon e sa |
favorizeze clientul §i nu csie influentatd de aparifia unui eveniment ulterier,

e Analizele § opiniile au fost bazate si dervoltate conform cerinfelor din giandardele,

" recomandirile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Netionald a Dvaluatorilor Autorizati din Romdnia) gi Standardele de Evaluare a
Bunurilor, '

» Tvaluatorl a respectat codul deontologic al ANEVAR, _

e TProprietatea a fost inspectati personal de clitre evalnator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantului UA'E Municipiul Moinesti. : ]

" In claborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativi din partea nici unei
alte persoane in afare evakaatcrolul care semneazi mai jos.

«  Activitatea svaluatorulul refesitor la bumil evaiuat so limiteazd sirict ia identificarea si
analiza cerscteristicilor fizico-functionale si de wiilizars precum 5i a pielei specifice,
luand in considerare “zalitatile” si "deftgicke” care gencreazd o pozific relativd in piata
apeaificd.

La data claboririi acestul raport, evalunlorul care s¢ semncazi mai jos este membiu
ANEVAR, a Indeplinit cerirfelc progremului de pregifire profesionald continud al ANEVAR $i dre
compe:enta aecesard nteomirii acestut rapot.

s Marieel Dasealu — cvalugtor autorizat — membru tilulur ANGVAR, sceiiunea
Evaluarca Proprietifilor Imobiliare, Evaliarea Bunurilor Mobile, si- Rvaluarea
Intreprinderilor, legitimatie o, 12009, '

1.2.Tdentificarca clientului si a oviciror alfi utilizatori desemnati

in conformitate cu datele inregistrate n baza de date proprie & evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazi cxclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de clienl §i contine
informaiii adecvale scopulul acestuia, i '

Bvalpaloral o va transmite conil ale prezentiud raport sau parfi din acesta, aiel unei terje
pArti, dacd aceasta nu a fost desemnati in acris ca posibil utilizater, §i nicl nu poatc fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicil produse pirtilor in drept in cazul Tn care un terf av detine §i
utiliza o astfel de copie. Orice persoand care ar primi {chiar gi pe eale oficiald) o copie a prezentulual
rapo-t i devire automat utilizator de drept al lui, decdt In cazul Tn care este aulorizati de céte
evaluator si identificatd explicit ca utilizator deseranat. Atenci clnd aceasia identificare au existd
explicit iar persoana nu are ztributiuni jegale sau reglemontate in legdtura cu prezentul raperi de
evaluare, nv poate £f considerald ca wiilizetor desemnat al Tl st nu cste dreplifitd la niciun fel de
preten‘ie fati de evaluator. Responsabilitarea evaluatorulud este dear faf de utilizatorul desemnat si
1w poate 11 extingd fatd de niciun terf,

1.3.5copul evaluirii _
Fvaluarzsa s-u reulizat In scopal estimarii valorii de piata penuu “Teren intravilan in
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suprafata de 29 mp, nr. cadastral 65388, siteat in Munieipiul Moinesti, str. George Cosbuc,
judetul Bacau”, teren osupat de o constructis/garaj si cu vecinelatl conform anexa [a HCL nr.
103/18,04.2024,

Vvaluarea s-a realizat la solicilarea UAL Munizipiul Moinesti pentru fundamentares pretului
de vanzars a terenului in conformitate cu dispozitiile legole in vigoare si aprobarea Consiliulul
local.

~ Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop deedt cel declarat,
avaluatony nu I§i asuma responsabilitalea niciodati si t nicio altd civcumsianfd saw context in care
raporl de evalyare ar putea fi utilizat, ' '

1.4 Identificar¢a bunurilor supuse evalouarii

Prezentul raport de evaluare se refera le “Toren intravilan in suprafata de 29 mp, nr.
cadastral 65388, situat in Municipinl Moinosti, str. George Cosbuc, judetul Bacau”,
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretuli de vanzare a acestuia in eonformitate cu
dispozitiile legale in vigoare. ; : '

1.5, Tipul valorit . . '

Tipvl valordi adecvat scopului prezentei cvaludiri (identificat mai sus), se neadreazd in
categotia celui ma probabil pref care s-ar obiine infr-um schimb ipotefic pe o piafd liberd si
concwrentiald, respectiv valoarea-de piafii, aga cum este definitd de SEV 100  Cadru, general.

“Valoarea de piard este swma estimatd pentry care un actty gr putea fi schimbol, o data
evaludril, tnire un cumpdiritor holdrdt §i un véradior hotdrds, Intr-o tranzactie nepartinifoars, dupd
un marketing adecvar si fn care pdrfile aun actionat fiecore in cunostintd de couzd, prudest §1 fard
comstringere . '

Aceastd valoare, de reguls, datoritd velatilitatii conditillor de piat, are valabilitate Hmilatd
la daa-evalufirii si nu va pulea fi atinsa in cazul wnel cventuae jncapacitiil de plali viiloare cdnd,
atit conditiile pielei cai gi situatiile de vinzare pot diferi [ala de acest moinen.. '

Raperta] de evaluare este valabil in condijiile economice, fiscale, juridice si politice dc la
data intwemirll sale. Dacé aceste conditli se vor modifica, concluziile acestai raport 151 pot pierde
valabilitates.

Crice valor estimate in raport se aplicd inlregil proprietati si orice divizare sau distriduire o
valorii pe interese fractionate va invatida valoarea estimatd, in afara cazului Tn care o asticl de
djstribnite a fost previzuta in raport. :

Indicatia finala asupra vatorii de piata = fost rotunjita la suls de euro intreaga, iar conversia
valoril in eura s-a facut Ia un curs de 4,9769 Lel/1Euto, comunicat de catre BNR pentru daia de
31.,08,2024, valabil pana pe 02.09.2024, ora 13. Valabilitatea cxprimirii vplorii este 1a momentul
exxprimirii opinied, evolutia ulterioardi a valorii putind {1 diferitd.

1.6. Data cvaluarii

C'omeluzia asupra valoril recomandati ca opinie finzld in acest raporl a fost dewsrminuli in
contextul conditiilor pietei specifice din perioada august 2024 - septembric2024, cursul valular
valubil la accasts dath este 4,9769 RON penten 1 EUR dala raportului este 02.09.2024,

1.7. Drepéurile de proprietate cvaluate _

fn conditiile efecturti uncl tranzactii ou proprielatea evaluatd, ar putea [i transmise integral
drepturile de propriciate detinute de actualel proprietar (descrise detaliat in captelul 2.1-
Identificarea proprictitii). In consecintd, acestea sunl integral asupra terenulud in suprefafd 29 mp.

1.8. Doenmentarca necesara pentru cfeetuarea evaloarii

® Cu ocazia inspeciie. propreta‘ii imobitiare evaluate in prezenta reprezententului UAT.

Municipial Moinesti, a fost asigurat accesul si s-an vicuaiizat propristales, accesul, vecinatatile;

L) In vederea documentaril si colsetaril datelor despre bumal imobil evaluat, inclusiv datele

nceesare indentificari, evaluatorul a avue [a dispoziiie walv nformatiile relevante;

o Tn realizarea analizelor, judecatilor ai culeulelor din prezentul raport, evalwatorul o awt
: a
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acced la tonte informatiile relevats necesare.

1.%.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redaciarsa prezentulul raport s-a reaiizar in ipoteza indepliniril ipotezelor si

sonditii limitative prezentate mai jos:

» cvaluarea s-a efectuat pc baza documentelor furalzete de cite Toprezentartii bencficiarului

© lmeriirtl, acestea au fost prosupuse a fi aufentice, evalumorul nu-s1 . asumd nicl o

: IES[JDHSEI','D'J litate privind descrierea s*tuatiei juridice sau a titlului de- proprictate(existenta
terenului in domeniul privat al Mun‘cipinlud Moinesti), Titlul de propristatz se presupunl::
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica attfel,

s evaluatorul nu este tepografftopometrist/zeodsz $i nu ave calificarea necesard pentru a
m¥isura gi geranta locafiz, suprafetele si limitele proprietitii aga cum au fost efe indicate de
client s descrise In rapint.

s  evaluatorul nu a facut nicio misurdtoare a proprie(ifii. Dimensiunile pmpr!etatn au Fost
preluatz din descrierea sa legald (extrase de carte funciard); evaluator il nut are callfiu.,amd du
4 valida aceste documendatii.

s conform extrasului de CF, proprictaten este libera de sarcimi.

e irformatiile solcitate si luate In considerare de cire evalualyr suntl considerate a f1
autentice, Firli ca acesten s ofere © garanfie asupra preciziel lor;

»  gvaluatorual a ahi,mut informatil, estiméri s 01}11111* ce an fost evicenfiate In mp-uml de

evaluare, do la surse considerate credibile f3rd e-§i asuma nici © responsabilitate In privinga

coractLtuc.lml lor N

s proprictatea este evaluatd ca fiind hbcia de sarcini decarcce nu s-a specificat altfel,

e actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului °

hacrdni-UAT Municipivl Moinesti, iar datele referi'vate la dimensivrea wercnului a fost extrasa

din Figa Bunului Imobi. care facz parie din docuinentatia cadastrals s: extrasul de carte funcizia

a goestuia,

» 8¢ plesupune i proprietefea este In concovdanid cu toats reglementirile locale s3I

republicane privind mediul fnconjurdtor, reglementarile gi restrictiile whanistice, cu excaptia

- neconcordantelor ce ar fi expuse In prezentul raport; .

s ge presupunz ci loate autorizatiile, cerlilicatele de functionare sau alie documente necesare

functiondrii sunl ssu pot fi obdmute pernru oricare Cintre utilizéizile Inate in consicerare n
prezentual raport;

o se prosupune ci oo existd aspecte ascunsc sau nevizibile ale proprielatli, evalnatorul

neasumindu-gi nici o responsabilitate penfru asemenea situatil;

« 1w se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadiul proprietitii

evaluale; Evaluatorul nu are calitaten, calificarea ci mici oblizatia de a depisia astfel de substante;

» cstimaren valorilor din aces! raport & avut in vedere praprietatea in intregime si orice

divizate in elemente sau drepturi partials va anula aceastd evaluare;

«  proviziunile sac estimirile conginute In raport s-au facut in condifiile acruale ale mletil;

»  evaluares s-a efechrat n conditiile unel vénzarl cu plate integrald, casy;

s evalnatorul, prin natura evaeluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulteriona sau ga
depuna martuie 1 instantd in lsgatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta;

o prezenit] raport de evaluare nu peate fi inclus fn aici un decarient gl nu poate il puhhcat si:bh

nici o formi, fird aprobarea scrisi a evaluatoruh;

o acest rapc'rt de evaluare este con(idential atat penica client cit gi penizu evaluator § este

yalabil raamat pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul m- 1 aslr1d nici o

responsabilitate daci acesta este tznsimis kel persoans, fre pentru scopul deelarat, $2u pentry
oricare alt scop,

s previzinile, proicetiile i estimarile conlinute alei se bareaza pe conditiile eurente de pe

piata, pe faciorii cererii si ai ofertel anticipate pe termen scurt si pe o euonoinie stabila in timp.

Aceste previziund sunt, prin yrmare, supusc schimbarii conditiilor viitoare.

fi



1.9.1,Ipatcze speeiale
. WNu csle cazul,

1,10, Restrictii de utilizare, difuzare san publicare

Prezentul maport poate fi utilizat doar tn legilurd cu bunul identificat §f nu peate fi utilizat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul tu-3i asumd rispunderca peniru o astfel de
wilizare, cu excaptia caznlui Tn care responsabiliiatea ar fi asumatd explicit in To:monil de referinia.

Raportul de evaluare, 1 totalitate sau pe pirti, sau oricare altd referire 1a accsta, na poate il
publicer, nici inclus intrun document destinal publicitrii f8rd acordul scris 51 prealabil”al
evaluatorulul cu specificarsa formei §i contextulul In care yrmeazi &4 apari. Publicarea, partiald san
integraldl, precum §i utilizarea lui de céitre alte persoane docst cele la care s-au ficut referiri anterior,
atrage dupd sine Tncetarca obligatiilor contractaale. De asemenea, infrarsa In posesia unui terf a unei
eopii & acestui raport. mu implic drepiul de publicare a acestuia. :

1.11, Sfera evaluarii : ' s

Avand in vedare scopul evauaril, respectlv pentrn “Teren intravilan in suprafata de 29 mp, nr.

cadastral 65388, situat in Municipiul Moinesti, str. George Cosbuce, judctul Bacan” peniru

tundamentarea pretlui de vanzare a acestuia in corformitate cu dispoziliile legale in vigoare.

Evaluatorul a utilizat srmetearele informatii culess de pe piata imobiliara localar =~

« informatii despre propristati similare care sunt in curs de franvactionere obtinute de pe site-ul
wyw,olx.ro. '

n Informatiile se censidera enun grad relativ mare de realisin.

»  Evaluziorul a analizat olerly s cererea de proprietati similarc 1a nivelu] Municipiaui Moinesti si -
gradul de vandabilitate al zonei. '

CAPTTOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identiticarea proprietifii, descriere juridica

Evaluarea a fosi solicilald de UAT Mumicipiul Meinesti penrry “Teren ntravilan  in
suprafata de 2% mp, nr. cadasiral 65388, sitnat in Mumicipiul Moinesti, sir. George Coshuc,
judcinl Bacau”. T .

Teremut evaluut are forme regulals 2sa cum esle precizata in cartea funciara este pozitionat
intrun grupgy de garaje. ' '

Pe acest teren s afla 0 constructic C1 care are denumirea de Faaral™ .

S.an prezentat, drept documenie de proprietatc urmitcareie acte din care unzle extrase sunt

anexare in copie la prezennil rapurt:

- Inventaru! bupwilor din domeniul publiz 3i privat al Municipinlui Moinest ;- .

- Hotorurea nr. 103/18.04.2024 piivind aprobarea modificarili si completardi inventarulul
ceniralizat al imobilclor apartinand domeniuld privat al Municipiulni Moinesti, [udstul
Racan;

- Plan de amplasament gi delimitars a imobilului, sc. 175040

- Anexa— Dals de identificars; - '

- Extras de carle funciara pentra informare in baxa cereril ar, 15691/30.07.2024.

Prin mentionares documentelor anterioare, evalnatorul nu cortificd corectifudinea, din punct
de vedere legal, a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipolezd de luciu o
prezeqntz Jucrare, '

2.2. Tipul proprictiiiii, definires pietit

Proprielalea evaluati este compusa din “Teren intravilan i suprafata de 2% mp, nr.
cadastral 63388, situat in Monricipiul Moinesti, str. George Coshue, judetal Bacan®™.

Zona de delimisare a subpietel cste dispusi in partea periferica a Munteipiulvi Woinesti,
zona ciritir Ortodox Lncacesh :



Mt

2.3, Aspecte economico — sociale

Municipiuvl Moinesti este agezat In bazinwl mijlociu al sistemalut de rfuri Trotus-Tazliu, int-o
zend cu bogate resurse nalurale (petral, cirbuns, ape minerale curative). Cele 10 {zvoare cu ape -
minerale din "Parew: BA", cantonate pe pardul Gazu, precum §i microclimatul ezonat al zonei, lipsit
de pulhere nocivd, insofite de fromusetile reliefnlui gt florei locale, pledeast papti statulul de
staliune balneoclimatericd. Pe lingd toate acestcs, municipiul Moinesti cunoagle o irtensd viafd
spirituald §i sportivd, precum si o dezvoltare sentinud a instimgidlor scolare, judecitorestl, bancare yi
turistice. Ca atare, municiplul are certs perspective co dezvoliare urbanisticd, economicl §1 turisticl,
dorindu-se ca el #i devin¥ un cextru balnenclimateric important, preferat de turistii aulchtoni, dar 51
de cei din alte localildii ale 8 san din striindlate.

. : I - GAEXETET
. Harti  Sxtelit : T - Lt R T A &
® SHE, -
R L ey - "
% . ey . A
A S
Lo ey CE L - .
e = ' )
R . oL ,_-‘-77'? ] h X
U Co R - - L R -] =
) T .. S R )
s B . L . . 3 T, . Rt . -
L R S am - !
S ) FHED B 1 . . ?J‘-O.F; a -'.‘é-“ ’
. : '

Prima ateslare Cocumentard a localitatii esic datatd 1437 gi primal document In care Muoinestinl este
nominalizat ca térg este acela din anul 1832, cdud avea 188 de case si 588 de loswitori. Thigul
Mainesti cra wr loe de intdlnive intre locuiteril, ce pe Valua Trotusulul gi Valea Tazldulul, a celor
venifi din Transilvania, aiel existaw izvoarz d2 plcurd, exploatirl forestiere, alte produse
mestesugirest si agroalimentare. Alci s-a adscut, n 1896, postul g1 eseistul do remame mondial
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o migeare contestatard fr artd,
in ancl 1921 Moinegtiul devine comuna nrbend §i odatd cu accst gverHmunt creste funcfia ho
adim‘mistralivd - Moinestt era regedinia comunei urbane si in acelagi timp regedinta plasel Taziau, in
aul 2001 oragal Moinesti 2 fost declarat munieipin, Cea mai veche mentinne despre cxistenta si
exploatarea petrolului In Rominia se re’erd la localitatca Lucicesti, astizi parte componenfa a
crasului Moinestl, de pe Valea Tazlaului Saret; primele distilerii de petrol din tard sunt mentionate
1 prima jumatate a secolului al XiX-lea la Gagaric, cartier &l oragului Moinesit. In bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondd mecanica din Roménia (tn 1861) § prntre primele dit
lume. La Moinesti a fost instalatli a parra rmare refindrie din fard (1923 din loale acestea reiese
faptul ca incepniurile indusirivi petroliere in fara noastra au evut loc pe meleagurite moinegtene.
Din totakul supralziel admindstretive a oragulul, terennd agrico) acoperd 2590 La, cin care cel
arabil cste de S38 ha. Pentre a valorifica tradifia svonomics a zonel, penfri a o face mai productivi,
un adevirat motor al dezvoltirii locale, sunt necesare investifii pentru extinderea i modernizaita
actualelor exploataiii agricale prin stimularea dezvoltéril unor fermc vegelale coulogice, structurate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structuritor agociative capabile si realizeze activitili de
procuctlie agricola rentabile. Se va sprijim consolidarea de noi ferme, promovarea asoclatiilor de
produciter precum §i dezvoltarea migei de piafd o agriculturil coelogice. S¢ pot amenaja In zoni
ferme dc crogtere a pisirilor, inclusiv bave de procesarc §i valorificare o produselor avicole,
fermede  mele, lepuri s.a.



Pentru ocupared integrald a fortei de muncd disponibile si dezvaltarea socio-eccnomich a
muamicipiului sunt ncurajate investitile, in special in domeniile nepolaante. Fxistd ia zonfl fortd de
muncy calilicatd In foraj-sxtractie 3i mentenanté Ir. industria petrolierd, prelucrarea lemnului, ficind
posibile investitii in amcnajares var ateliere de mic mobilicr, timplérie, profile dn lemn, mobilier
de mAdini, chereslen s, dar gi perscane calificate n industria usoard (textile, inciltiminte,
drtlmnat]

Miunicipiul Moinssti are sanse reale de a se alinia Tn réndul statiupilor b:ilnauulunal’.l...nw atéit
datorits peisajelor naturale it si numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat mummpml
dispune de NUIeroass atracfil muristics.

2.4. Informatii despre zoni :

Terenul evaluat este amplasat in zona prupgj gavaje cimitir Lucacesti cu acces la sirada
Greorge Cosbuc = sirada Luminii. In prezent pe acest terer: se afla o constructic-"garaj™ wnscrisa in
carted funciaraa terennlisd ¢a si constructie~-Cl . '

Amplasamentul este poztionat conform hartii de mai jos si a Anexcl nr. 7 s oars
caractcrlstmﬂc principale:

" Zonaare ceracier mixi;

» teremul este plan, acces la sirala George Cosbuc si strada Luminii;

= densitatea populagiel in zoni este narmala spre redusa a1 1mbatlan1m,

» iraficul rutier in zona este pentiv toate calegortile de mijloacs auto,

i zond exisla lTagee dl mifloncclor de ttansport, .
»  utilitatile din zons cuptind energie electrica, apa curenta, geze natvrale, canalizare, telefonie,
Inspectia’s-a realizar 1a limfta proprietatii. '
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2.5, Informatii despre amplasament

Terennl in suprafar de 25 myp, situat in zona grupaj garaje eimitir Orodox Lucacest cu
accey oa wlodn Ceorpe Cosbue si strada Luminidi, carezoria de folosinta curli-constructll, are
urmaloarele vecinatati;

-Nord- str. George Coshue;

=Sud- str. Luminii;

-Bst- TTAT Moinesii;

Vst ciind ol Criodox Lucazes,

Conditiiie de sol 5i subsol sun: aparent novnale, lerenut este relativ plan,
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2.6, Oferta competitivii; analiza cererii; echilibrul pictii
Analiza pietei

" Piara imobiliard se definesic ca un grup de persoane sau firme carc intrdl in contact in scopul
de 5 efectun lranzactii irrobiliare. Pariicipantii la heeasti piath schimbd dreptuni de propristate
coftra uror bunuri, cum swt canil. :

O serie de caracleristici spectale deosehesc pietele imobiliare de pietele bunmwilor sau
serviciilor.

Ficcare proprietate imehiliard cste unica, iar amplasamentul sav este fix. Pistele imohiliare
nu sunt piele eficlente: rumirul de vanzitort §i cumpdritori care actionsazi este relatlv mie, |
proprietdfile imobilizre an valori ridicate care necesitd o putere madre de cumpfrare, ceen ce [ace ca
aceste picie si fie sensibile la stabilitatea veniturifor, precum gi 53 fie influenfate de tipul de
finangare oferit, voluroul creditului care porle [ dobéndit, mirmea avansului de plaid, dobénzile,
eic, In general, propriztitile imcbiliure nu se cumpdrd cu banii jos, lar dacd nu existd conditii
favorabile de finan{are tranzactia este periclitati, ' v

Datoritd tuturor acestor Zactori comportamentul pietelor imchbiliate este difici. de
pfevizionat. Sunt importaatz motivatiile, teraciiunca participantilor pe piald gi misura in care
acestia sunt afectai de factori endogeni §i exogeni ai propristifii. In functie de nevoile, doringele,
motivatiile, localizarea, tinul -5i vérsta participantiior la piath pe de 0 parte §i tipul, amplasarea,
design sl restrivtii priviml proprietitile, pe de alld patte, s-au cteat tipui diferiie de plete mebiliare
(rezideniiale, comercizle, indusiriale, agricole, speciale). Acestea, la réndul Jor, pot fi impirtite in
piete mal micl, specializate, nomite subpisje, acesla flind un proces de ssgmentarca 4 pietel i
dezagregare a proprietiifii.

Fiata terenurilor intravilaneila care nu intreaia suprafata este constuibila) sste segmentata
in context! faptului ca sle sunt limitate ca mumar 51 supeafete s2 de posibila utilizare rezidenfiala
sau rereridentiala st de restrictiile care sc impun prin planurile de urbanism,

Proprislales cvalualh este una care se poate transforma din tip neresidentiat in rezadential,
sttuzta Tn mediu} whar. Analizfingd piata specifici de la nivelul rnicipiului Moirestl, mm constatat
A plala acestor proprietdti este una locald,

Analiza ceverii o
Existi o cercre forte mien pentru acest gen de proprietifi, pentru terenuri cu astfel de
echiparl datorita scaderii aclivitati cconoimice cat si a amplasarii.

Ofcrta competitiva
Gferta cu proprietéi de tpul celel evaluale este foarte lkmitata,

Echilibrul pietei _

Din elemenlele prezentate mal sus, se desprinde ¢lar conchuzia ¢f nivelul cererii este mai
mic decat ce’ al ofertei §i avem de a [ace cu o piata aflatd cel mal prebabil fotr-un punct de
inflexiupe, moment in care are loc o schimbare dintr-o piafd a cumpiritorului intr-o patd a
vnzatorului, cu prefusi in usoari creglers; cstimém i accastd tendinta se va pasira, cel pufin pe
termen sewrt st omedin find detenmiraa de credterea numaruui ds autovchicule si dorinta
proprictarilor de o le parca cat mai aproase de locuinte si in siguranda .

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR §I CONCLUZIKLE
3.1, Cea mai buni ufilizare

Concepeul de ,cea mai buni ulilizare™ (CMBU) este un concept de piefd, Prin analiza
CMBU a proprietdtii imobiliare evaluate se poate identitica utilizavea cea mmal compelitiva si
prolitabila. _
1 corformitate cu Standa~dele de cvaluarea unurilor ANEVAR, CMBU este definiti ca :
Ieilizerea i aelv cave H  maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
fezabild fimmeiar. Cea mai bung wilizare poate fi continuarea utilizaril corente d aotivulal sen
poate fi o ala ytilizare. Aceasta esie detferminald de wiilizarea pe care un participomt de pe piafit ar
iritentiona st o dea wad activ, atunci cdnd stabilegie preful pe core ar fi dispus 58 1 ofere.”
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Din optica participaniiler de pe piafd, este ulilizares posibils din punct dz vedere fizic,
permisd lcpal, fezabila financiar 5§ din care rezultd cea mal mare valoare a proprietatii imobiliare.

Crice imobil reprezintd o “simbiozd Intre doud entitii™: tercaul gi amenajirile. acestuia, i
este unamim acceptat ¢d teremud este suportul care are valoare, amenajrile venind s& adauge valoate
acestuia suu si i-0 diminueze. "Concribuiia”™, porilivd sau negativd, a amenajarilor este In relagie
dircetd ¢ ou starea mcestora dar, mai ales, ew “potrivirea”™ inire utilizarea cladirilor g1 viilizarea
solicitats de piatd pentru teren. 9i mai spunem si fapwl =3, de regnla, factorll guvernamentuli
agtioncazil mai mult asupra terenwlui liber 1 mal putin asupra constreciiilor deja existente; chiar st
afunci ¢ind aparve o limitare asupra utilizdril wnei proprictafi deja construite, accasta se tace T '
virutea schimbérii solicitirilor pictei pentru utilizirtle amplasamenteler din zona coersctd a
respectivel proprietiti. Rernltd astfel ci  peatru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentrir
terenal liber asa cum ar trebui sa s afle la data evaludrii,

Din datele de mai sus, rezuls ci cea mai buni utilizare a terenulai tinand cont de amplasare
este pentru constructii de orice tip, aprobate corform normelor [ogace .

3.2. Modul de abordare & valorii

In confermilate cu Ghidul de Evahwre - GEV 630-,Fvalusrea bunurilor imobile®, evaluarea
proprietitii s-a fiout i ipofeza ed proprieiatea este liberd, neocuparti de proprietar. '

In conormizate Standardele de Evaluare a bumurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare  GEV
530 —, Evaluarea bunurilor imobile™, existd trei tipn-i de abordiri posibile insa in cazul de [ata poate
fi utilizata doar una dintre acestea, deparsce:

1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteln, proprietatea cvaluati este comparatd cu
proptietsfi simi'are, care $-u vinduat recent sau pentru care se cunose prefuni de cotalie sau oferte
de prer; sunt folosite dat¢ despre propriesitl comparasile lar comperatiile sent realizate penfru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprielalez, dacd ar fi oferi:d in acest moment pe
piali,  Aceasta abordare se va wiliza infrecal s-av identificat tranzaclii in zonaAnumizipiu paitiu
astfel de proprietati din miravilan,

2. Abordarea prin venit- In cadrul acesteis, se oblin ludicatii asupra valorlt proprietatii
imobiliaze prin analiza capacitatii proprietatii evalnate de a genera venimri 81 de a transforma aceste
venituri intr-o indicatic asupra avlorii proprietatii 2rin metode de actualizarc. S _

Abordaven pe bazi de venit calculeazd wenitul curent al propaietifli, luind szn nu in
considerare deducerile penitu pierderile prin neocupare precum §I chelmielile aferente exploatarii,
astfel se obtine un venit brut poteniia: sau efectiv sau un venit net din exploatare.

Cotespunzator tipului de venit considerat, vor 11 aplicate raic de capitalizaze adccvate, -
rezultingd astfel valoarea indicatd de aceasld abordase,

fh cadml acestei aboerdirl se peate utiliza metoda bazati pe capitzlizerca venmiturilar.
Aceasta presupune ¢d un imobil{inelusiv teremuri), in funciie de caracteristicile sale constructive 3l
de lacalizare, constituic un potential veni: pe termen indelungat prin Inchirierc, ventd exc. Cu alte
cavinte, imobilul are o valozre de randament. _ )

. Capitalfzaren direcid a venitwilor este procesul de transformarc a uncl serll de trunge
periodice anticipate de venit ret, n valoarea lor preventh. Aceasti metoda esle folositd pentiu
transformarea mivelulul estimat al venitalul net asieplat inlr-un indicator de valoare & propristafii.

Transformarea se face prin divizarea cigtigului estimat prinir-o ratd de capitalizare.

Metoda capitalizéri directs presuaune: '

> defenminarea venitnlni brut potengial (VBP), VBP este venilul anticipat din toate formele de
explotars a propreldtil imobiliare ¥n ipoteza unwd grad de ocupare de L00%;

¥ determinarea venitufui beut efeciiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toatc formels de
explotars a proprielifil imobiliare ajustat cu pierderi aferente gredului de neocupare;

> cadeilid venitndui net din exploatare (VNE} care se efeclueazl prin deducerca din venital brat
efectiv a chettuielilor d: cxploatare, Acesea sunt cheltniell care sunt i sarcina
proprietarului/investitorulul aga cam rezultd din prevedertls legale, contracts san cumuma.

Sunt el categorii de chelfnicli: _

- cheltuieli five care nu se modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi imporitele pe clidire -

<1 teren, cheltuielile pentrn agigurarare si gazy, elo;
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- creltuiedi variabile curmn ar fi: utilitafi, sakarii, administratic, reparafii §. intrefinere;
- rezerve peniri reparafii capitafe.
> estimaren ratel de capitalizare (c);
» aplicarea fermulei de capitalizare directd si defersminareq venitnvifor copitulizate (Ven

vgrtindizen ﬁ v
Fen cupitaliziiz = INE le .

Nu s-au icentilicat tranzactii in zona pentru asifel de proprictati din intravilan, larifele de .
inchiriere sau concesionare practicatc nu sung relevante.

3, Abardarea prip costurf — Nu se poate zplica perfru teven,

Estimarea waloril terenuhsi {considerat liber) — se utilizeazd metnda Gmnparahe-l dlrrcctf_:

Premiza majord a aberddril prin comparalic. diecte este aceea cf valoarca de plalii a unel
proprietiti imobiliare este in relatiz ditectd o prefurile unor propriztdfi competitive gl comparatile.

Metoda comparaliilor de piais isi are baza in analiza pietel si wtilizeazll analiza comparalivd,
respeetly cstimarea valorit se face prin apalivarga pletel pentru a gis’ proprictdfl similare,
somparnd apr:n aceste propric:itl cu cea ,ce evaluat™,

Preniiza majord a aceslei metods este aceca ci valvarca de piafd a unel pn:rprmtail imobiliare
aste n relatie directfi cu preturile de nanzac‘;mnarf- a unny proprietafi LDHIIJCT['IIH‘E si mmparablle
Analize comparativi s¢ bazeazi pe sseminiile g1 de‘eren‘;a ¢ intre proprietd{i si tranzaciiile care
influenteazi valoarea.

Metoda este o abordate globald, care aplicd informatiile culese wmirind raportal cerere-
ofertd pe piatd, reflectate In mass-madia sau alte surse credibile de informare. Ea s bazeazd pe
valoarea unitars reznitatd i urma tranzactiilor cu imebile similare sau asimilabile efectuaie ir zona,
sau Zone comparabile satisfécitor. '

§.5 aplicat ea. metodi analiza compatativd prin exprimarea unotr coreciil cantitative pentra
ffecare clement de comparatie. Bvaluatorl a analizal astfel ofertele comparabile pentru a determina
dacd mcestea sunt superioare, inferioars sau egale proprietatii de analizat. Corecliile au fost .
cxprimatz proceniual sau in valoare absolutd. Criteriul de seleclie a valorii a fost corectia totala
brutii ca procent din prejul de vinzare cea mai niici.

Sursele de informalii penttu imobilele de comparalie au fost din baza proprie de date si de
pe sile-ul www.olxro si nu s-au folesit dale de la  persoanele direcl imyplicate T tranzacfii.
Proprietifile comparabile utilizate in analizi suin prezentete mai jos: '
Comparabilal -
hitps:/www.olz.ro
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Specifie acctel localitati smplasata in zona colinara unde terenurile au in general o forma de
dreptunghi unde incinta este formata din suprafere plane si inclinatz, dz la cinti conslructii Ja pasune
zste ca numarnl tranzactiiler realizate si potentiale este mic, cererea relativ scazuta.

Pe baza datelor din aceste oferts s-a Tealizat grila de comparatil prezentata in Anexe ur.1 in care s-
au Inat In considerare ajustirile canlitative, astfsl:

m  Tip comparabili: -

S-au ajustat comparabilele 1, Z si 3 pentru ofcrta cu -% intrucdi din expericnta evaluatorufui,
urmirind evolufia prefwilor nﬁa:‘re]nr s-a canstatal ¢i pentrn propristitile de tipul teren liber,
vanzdtori sunt dispusi 58 negacieze, In medis cu -5%; -
= Drepturi de proprielate transierate: Wu au fost neccsare ajustiri;

Condiii de finanfare: Nu au [ost necesare ajustird,
Conditii de vénzare: MNu an fost necesars ajustiiri;
Condifii de piaté-,: MNu av fost necesare 8justan;
»  Localizars: : Au [ost noccsarc ajusiirl  la comparabila 2 st 3 tinand cont de. localizarsa
comprabilor fata de proprietatea subiect; :
« Caracteristici fizice: -
o Marime: Comparabilele fost corgctate tinand cont de suprafala proprietatii sul:mct 5-au
corectat toate coraparabilele, incintele micl sunt ma scumpe cu cel putin 25% ; :
»  Regtrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustiri la toate cn}mparabklclc;
= Starea terenului de fundare: Au fost tecesare ajustiri;
= Tiilitatl: Au fost necesare qjustin;
= {Cesinai bund utilizare: Ay fost necesare ajostirn.
Valoarea de piaja pentru “Teren ntravilan in suprafata de 29 mp, wr. .,adash*a.l 65388, situat in
Municipiie. Moinesii, str. George Cosbue, judeful Bacau™ eare este supns evaludri a fost estimata
ca filnd asimilabild valorif corectate a comparabilel 3 devarece comparabilel 3 i-au fost aduse cele
mai putire corectil (corectia brutd cca mal micd) avind In vedere caracleristicile analizate.
Rervltatnd aplichtii metodei campa*aum directe, in determinaren valoril de piald a terenulud, este
urmito: ul:

e O aE e
. “Teren intravilan in suprafata de 251' LT :
' mp, ar. cadasiral 65388, situat in

Municipial Moinesti, str. George
Cosbuc, judetul Bacaw”

3.3 Analiza rezultatului

In conformiiate cu cerinzle din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile g fundemeniorea
conclugici asnpric valorti, in raporin! de evaluare se vie fuce referive fa abordarea sau abordirile
in evaluare oplicate, la datele de intrarve wtilizate 5i la argumentarea concluziilor stabilite.
Selectaren §i argnsnentarea abordirilor, metodelor si tefinicifor de evaduare adecvate depinde de
calitaten, cantitatea i credibilifatea informagiilor disponibile, precuwm §i de raffonamentud
profesional al evaluatoralui, rafionament ce trebuie pregentat in raportul de evaluare In
animite sitnafii se poate ea ing sai dond abordiri sd nu fie refevante san aplicabile, evalugiorul
avind ub:’zga,fm prifesionalid de a4 prezenta B codral raportufni de evaluare argumentele yi
ratiorament:le care au star la baza neapficiril acestora.” |
mergmju.! 1073l GEV 638 adﬁ_ufc-: e nu se v aplica o a doua abordare in evaluare, nunii cu
caracter fornwl, br cazad it care poate fi aplicaty doar o singurd abordare In evaluare, adecvadl
§f bazati pe informutii de piaki suficiente, verificate si credibife.”!

Avind in vedere rezultatul obiinut, relevanly metodei abordare §i informatiile de
piatd care au stat la baza aplicArii acesteia g pe de alti paste scopul evalulirt sl
caracteristicile proprietdii imobihare supusc evaluarii, in opinia cvaleatoruloi, valoarea
estimatii pentrn “Tercn inlravilan in suprafata de 29 mp, nr. cadasizal 65388, situat in
Municipin’ Moinesti, str. George Coshue,  judetul Baczn” la (2092024 este de 4.619 lei
echivalenta n 928 BEURQ, valowrs ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprictatil.
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Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

-valoarea a fost exprimata tinfnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport §i este valabild in conditiile generale s1 specilice
aferente perioadel lunii august 2024 -septembrie 2024,

valoares nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarca la cerintele legale:

-valoarea este o predicyie;

-valoarea este sublectiva;

-zvaluarse este o opinie asupra unei valori,

Nota 1: Valoarca de mai sus un centine TVA : .
Nota 2: Valoarea pronusi este valabild astizi 02.09.2024, urmiéind a fi corectata ori de cate ori piata
0 cere,

3.4. Anexe

e Ancxa caleul nr. 1:

e Anexanr. 2-Fotografii teren;

e Anexanr. 3- Harta amplasare teren.

s Hotararea nr. 103/18.04.2024 privind aprobarea modificarii s completarii iaventarulud
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;

e Plan de amplasament si delimilare a imobilualui, se, 1/500;
Fxtras de carte funciara pentru informare in baza ceredi nr. 15691/30.07.2024
Anexa — Date de identificare.
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T Chclul de Cadesiru 3 Publicitzte Imobiliarg BACAL
Ilrou| de Cadasted 5 Publicltate tmobllara Malnest

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
FENTRU INFORMARE

carte Furciars Nr. 65382 Moineghi

e corere | 1581
Ziua —.aa !
Laarnis . L :

ST L S

~ Cod verficars

Gy

Semnzl: cu semnature
alecitonica extinss, uf. L

45512004 sielDAS

A, Partea 1. Dascrierea imahilului
TEREY intravllan

Adresa: Loc, Moinesti, Str GEQRGE COSBUGC, Jud, Bacal, Punct " Z08A GARLIE ©

Referitte

1 -
| i, Iar. o e | Suprafata® (mp) Observall f Refertnte ‘
Al GLISE 0 Teren mprejmualt; Conskructls £1 nsclza in OF 85388-C1! b
1 IMOSIL RFREfMLIT CUZI0 |
B, Partea \l. Proprietari gi acte
i i

Tnserler! privitoare la dreptul de proprietate gl alte tireptut] reale

15437 f 19/06/2017

Act sdrministratly nr. adeverinta 3727, din 17/07/2017 emls da UAT Munlcipivl Moinssti;

- [lr}riiabu1areJ drept ne PROPRIETATE, cobandit prin Lege, com aciua|a| [X) |
[1) MUNICIPIUL MOINESTI, CIF. 15914510, domeniv privat
C. Partea Ill. SARCINI
Tnscrier ﬁ;[uind dezmembramintete drepiulul de proprietate, dreptur] reale Referinta
da garangle sl sarcin

15681 f 307072024

Aet pelminlstrabiv ar. Contrack de inchiriera 180, din 2001272025 emls de PR MARLA MOIMESTI:

c3 |52 nuleaza inchinarea pe toota durata existente construcist dar nL:| A1

peate depgst 49 an) ) 1

B

1] VACARU CATALIN-IGAN ]

Cpepnant COCB ConJine ddle cu Carscher personst arttoyata de aravederila Lagil N, 67 ZZ001,

Fagina 1 din 3

Furpi-plns weekiun=a L. 1
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Carte Funciard fr. 65388 Covnuna/Oras/Mumicipiu! Mo.'}'re‘.;i:_r'

" "Anexa Nr. 1 La Partea |

r

Teren
Mreadasiral  |suprafata (mpd* Observagli f Relerinte
65358 29 IMOEIL |MPRE;MUIT G 710

* Suprafata este o

aterminaka In Manul de proiectie Starea 73

.DETALI| LinGARE 1MOBIL

=1
i
f
"y SGIEY E
t
§
e -
3
—
s
‘DEta teraritoare latéren’ B e i )
nr | Categorie |intm | Suprafeta ] r '
rt | Toloslngs |viien fmpd Tarla Farceld tir, topa Ohservatl f Referinte
1| cuti [pg 2% i - IMOBIL IMPREJMUIT CU ZID
constnycty | :

Lungime Scgmente
1) valorlle lungimilor segmenteior sunt abtinute din prelectla Tn plan,

.

Punct Punct Lungime segment
Tnoaput smarsit we ()
1 2 5168

2 3| 5292

a Il - 5 511

4 1 £.408

#= L ngirndlc scgrientelor sLnt determinate tn plandt de pro
*+¥ Diskanta dintre puncte exte farmotd din sagmanta eurulete ce sunk mai mici decht veloares 1 mblmetn,

Jacte Stereo 70 g sunt rotunjibe la L milimeatro.

Paglna & din 3

Cecrmye pRELI dorizaes Soeling do ooz epdyaaneylon

Forrulzr warsivnen 1.1




Carta Funciars Nr, 65388 Comuna/OragiMunicipiv: Moinest:
Cerdfic ca prezentul exlres corespunde 2u pozitile in vigoare din cartaa funciard originald, pEst-atd de agest
brawu,
Prezenlul exmas de carta Tunclard este velahil la autsntificarea de catre natarl] publle @ ackelor Juridice prin
care se sting dreplurile reale precumn gi perkru dezbateres suceesiunilar, far infarmatiile prezentate sunt
susceptitile de= orice madificare, in co1ditile legil
5.3 mchitat fariful de 150 RGN, -Chitanls interna ne 202 LOGE24Y 50072024 n SUma de 154, uerilry serviciul
de publicitate irmshliard cu codul A 241, 344,

Crata solubionard, Asistent Realstrakor, Raeferznt,

31-07-2024 AN A PAIL

Data siberarii,

S Toarata i semeeiura) iparafa §i sernaatural
Gocusmanat Care conting Gals ¢ caracter parsondi, giotefate de prevedenle Legi e 6772001, - Fagina 2 din 3

Eelizst genkng infrmerg - ne 13 inresa epey.ancslio “amagdnr wargienz 3
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oficlul e Ceodastre 5i Publlcitate 1mabllizaed BACAL

Blrowl te Cadast-u si Publlcitate Imokliiard Manestt CZha . A3
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

‘%" PENTRU INFORMARE o Irghazs "
i

rarta Funciard Nr. 65348-C1 Moinest!

A. Partea |. Descrierea imobilujul

Corstruckil

(hservatll § Referlnte

Mr cadastral
St | yr, topagrafic Adresa ,
Al EREEE L1 Toc TAmnestl, S GEGRGE COSELL, R nivelwdly 5, cunsbruils la soi:2F mp; 5. conglruita
Jud. Bacau, Punc: " ZOMA GARRE *  jdesfasurata:28 my  GARA {pe fundatle de beten, fu
peret din zidarie, acoperi LU Elaca de beron si carton

panzat) construlta In aogel 2000

B. Partea . Proprietari 51 acte

Tnscrierl privitcare 1a dreptul de proprietate g alte drepturi reale Referinie

14935 / 31/08/2C17

(Aot Motariz! nr. Contract de Vahzare Qumparare 915, din JOE 2017 omis de BIN Cazan Diana;

Al

B3

iabulare. Arept de PROPRIETATE, dobandlt prin Conveatle, catal
|

achugla 1f1

1) wACARU CATALIN-IOAN

2) VACARLU LOREDANA
ORSERYATH: sub regimual comunitat legale

. Partea lll. SARCINI .

“Iraeriart privind dezmembrimintele dreptutui de preprietare, drapturi realz Referinte

de garantie si sarcni

N

SUMT

umeRt S3FE COmine dte cu taracher parssial pgtaiate do prevederils Legh N 67742041, Peging 1 din?

Dac

Farcratar vershinga 1.1

Tybraes perdre inbeTinore one ke la Boress: opay-Aocplos
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Carte Funciard Mr. 6538E8-C1 ComunasOragMuaiclpiur Mefnest

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date refaritoare 1a construckii

Situskie
|uridics

| Lastinatle

it kuamar Corstructie Chservalli f Referinte

Suprak, [mp)

5. congrultz da soli29 mp I canstruita
Cu acte |deosfasurata:2s mp;  GARR) [pe fundatie do
in CF Jbeton, cu peretl din gidaria, acoparit cu placo
propriu |de beten si rarton peneat) soostruita inoanul

constrckii anexa
Din ache: 27

Al 85388-C1 Masurata; 29

2000

Ewtrasul de carte furciars generat prin sisterny! informatic integrat al AMCF: contiae informatitle din cartea
funciars active la dota ganerari. Acasta este valzbil in conditiile prevazute de art. 7 din Legzanr. 45512201,
rorobedat ou art 3 din ©.U.G. bro 417201 E, cxelusiv in mediul electronie, pentra sctivitdti si protese
administrative previzute de fzgistatia in vigoara. Valabilitatea poate fi extinsd siin formra fzicd @
documentulyl, fara semnitarg Alegrafa, cu acceptul expres siu procedural al Insttutiei pubice o entitati
care a solicitak prezentarza acestul extras.

warificarea eorectitddinii si realitifi’ informatiiler confinuts de document se poate faee la adresa
www.ancpl.rofverlficara, Tolosind cardul de verifcare online disponikll in antet. Codul ve verificare este walabil
30 de zile calendariztice de ta morrentul genarari docvmentului.

Data 3] ora ganerarii,
25/07(2024, 12:20

Faging ¥ dind

Documett care cardive Jate ou caraceer parsaral, proloiate I @re vadorile Legil Nr, GF 72001

Extrsci norills inlemaase o line [0 adl2is epay.encalro Fasmular Yeiuned 15
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E o G, Nl AlyEaEAGL, N7, 14, jUas) Bredu, sod SHSATH, i ;
B, '@@ . T2l gEad ﬁizm{ahﬁaﬁé mnq?ém;ttm? N &0 iﬁ?f1
it ol =, L A.s Fan GRLAMGHAIA, ecom roastiidase b it ety Fer, AD L
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HOTARARE

privind aprobarea modi:ficirit yi vorpletdrii inventarudui centralizal a) imobiielor apartindnd
detneniului privat al Municipiniu Moinzstl, judeiul Baciu

Consilial Local al Municipiulai Moiuesti, Jndetul Faciu, intrunit in sedinta ordinari din
data de 18.04.2024,

Avind In veGere:

_ Referatnl de aprohare no. 12455/0% 04,2024 al Primarului Municipiulud Moinagti:

- Ragpuriyl dz specialitate nr. 12501/09.04.2024 al Compartimentolui T ehnich Legislativd si
Patrimeniu din cadmi apararului de speciatitate &1 Primarulu nwreipinlud Meinesti;

_Referatul s, 12358/08.04 2024 a] Servichuixd Venijturl din pacrul aparatolul de specialitate al
Prinarmlni Municipinlni Moinegt::

. Hotirares Consiliulu Local rr. 166/24.09.2018 privind anrabarea invenrarui cenia‘izat al
imabilelor apartindnd domeniulul pravat al hdwrricipiulud Moinesti, judeiul Bacéu;

- prevederile art. 355 51 ale art, 157 din Ordonanta dz nrgentd a Clavermalud e, 372019 privind
Codul adnmnistativ cu modificirile si completiirile uberioure!

Vizand avizal ne 13575/18.02.2024 al Comisiet juridica, de digeipting, de munct, protectie
sociald, protectle copil, turism § sport, avizal nr. 13576/18.04 2024 al Comisiel pentru activitdti
economice-financiare, social-culturale, culte, invithmént, sindtate §l famnilie i avizal o
13577/18.04.2024 al Cernisiel pentru amenajarea toritoriuld, urbanism, gospodirie comynald g
protectic mediu, din cadral Consilivhii Local sl municipiului Mo:nagti;

in tem=iul dispezitiilor art. 129, alin, {2} tit, ", arl. 139, alin. (3} lit, g7, art. 196, akn. (1) lit.
a7, art. 197, alin. (1) alin. (2} 5i alin. (4), art. 198, alin. (1) si alin. (2), din Crdonamis de urgentd a
Guvermlm nr, 572019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aproba modificarea mveniarulud ceniralizar a! imehilelor apartinind domeniull
privat al Mumieipiului Moinests, judeiul Bacdu, sprooat prin Hotirarea Congiliulal Local al
Meunicipiului Moinegti nr. 166/24.09.201 %, cu modificirile sl completisile ulienoate, sonform Anexei
nr, 1, care face perts inlegranta din prezcnta hotérdre,

ART. 2 - Se aprnbi abrogarea wror pozifil din, inventarni] centralizat al inobilelor aprar]indnd
domenintal privat al Municipinlu Moinesti, judeful Baciu, aprobat prin Hotédrarea Corsidinlul Loeal
al Municipiului Moinesti or 166/24.092018, cu modificirie sl completirile ilterjonre, aOnZoI
Anexei nr. 2, care face parle Integrantd dia prezenta hotdrére.

ART. 3 - Cv docerea 1a indenlitiire & prevederilor prezented hotirarl se desemneazh hrectia
Bronomica, Directia Urbunism, Amenajarca Teritoriuiui, Achizitii Publice gi Investifii - Adhitoct Sef,
Compartimentul Registru Agricel, Compartimental Telmicd Logislativa 31 Patrimonim, Ain cadrul
apgranlui de specialitate al Drimarslui Manicipiulai Moinegti, care vor proceda fa preluarea sl
actualizarea datzlor din fiventarul domeniulei privat sl Wiunicipiutui Mcinestl, corespURZATor
provederilor anicolelor 1 51 2.

ART. 4 - Prerenta hothrfre va fi comunicas Prefectului Judetulut Backy, Primarului
Municipiuhui Moinesl, Digsctici Doconomics, Directiel Trhanisme, Amenajaren Teritorinlui, Achkizitit
Publice 3i Investitil - Arhitect fef, Compartireniului Registru Agricol, Compartimentulni Tehnicd
Legislativi st Patrimoniu :‘__-,,,;__.::_HM_\_‘ cunostingi publici in pendiiile lepil.

#

PRESEDH¢H3D?”- 7y CONTRASEMNEAZA PENTRU LECALITATE:
8 LHGALE SECRETARFFENZRAL

18 MaRIERi DERLAU

NR. 103 % !
Hetirdrea a fost udOpges M e dan de 13.04.2024, cu 12 ;i"-:mxri penire, din 13 comsibian
participanii. /
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