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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 69497, situat in
Municipiul Moinesti, strada Tudor Vladimirescu, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinara
din data de 19.09.2024,
Avand n vedere:

- Referatul de aprobare numarul 28565/10.09.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 28567/10.09.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 27534/02.09.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 29741/19.09.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 29743/19.09.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
29745/19.09.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART. 1 - Se aprobad vanzarea fard licitatie publicd a terenului in suprafata de 51 mp,

identificat cu nr. cadastral 69497, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Tudor
Vladimirescu, judetul Bacau, apartinind domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare ntocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotérare.

ART. 3 - Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achitd integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnica Legislativa
si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnicd Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile

legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
NINI-ALEXANDRU PASCALINI JR. MARILENA DIRLAU
NR. 198

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 19.09.2024, cu 16 voturi pentru, din 16 consilieri
participantl.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 198/19.09.2024

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT
EVALUATOR 2 ‘

P AIFZ
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4 /Q /9
CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis Ia CEC

Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 51 mp, nr.
cadastral 69497, situat in Municipiul Moinesti, Str. Tudor
Vladimirescu, judetul Bacau

Proprietai‘: U AT Municipiul M oinest UNITATE ﬁfﬁfiﬂk?'f'i:STiMT.fV TERETORIALA
MOINESTE 0D, BACAU

Client: UAT Municipiul Moinesti;, REGISTRAVURA
NR. 225 3&
Ziua ‘Z_,lea_ E AnulZ@Z

o

N

Data evaluarii: 20.08.2024

Data inspectiei : 02.09.2024

Data intocmirii raportului de evaluare : 02.09.2024



Ciitre

UAT Municipiul Moinesti :

Va framsmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprield;li “Teren intravilan in
suprafata de 51 mp, or. cadastral 09497, sifuat in Municipiul Moigesti, ste. Todor
Viadimirescu, judetcel Bacan®, '

Proprictar: UAT Municipiul Moinesti. ' v

Raportul de evaluare aste destinat utilizir’ de citre dwmneavoastrd In scopul declarat la
contracterea lucririi pentru stabilirea valoarii de piajd a prop:ietifii, posesia lui san a umel copii a
acestuia nu 48 dreptul multiplicirii, publicisii, instriindrii sau viiizarii Ini in alie scopuri decit cel
pentru care a fost intocmit, -

Luind in considerare obieclnl evaludrii si scopul acesteia, tipd de valoare adecvat este

Hvaloares de piefd”, asy curn este definitd in STV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 20.08.2024, iaractualizarea 5i completarea informarii
en date de piatd si intocmirea prezentulul raport de eveluare, melnsiv toate enalizele necesare, s-au -
deslEgural in psrlumld 20.08.2024-02.09.2024. Data de referinti pentru care sunt valabile toate
caleulele, analizele si estimérile (data evaludnil) este 02.09.20024,

Prezentul raport de evaluare este wnul jeris, naraiv — deraliat, cml;mand loule partile
specificate t1 SEV 103 — Raportare, f3ird niel o excindare.

In evaluarsa propristatii imoebiliare s-a aplicat aborcarea prin piata.

Bc baza faptelor din analiza de piath, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor .
prezenta'e valoarea estimati, Iara 1VA, estede: .
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"Teren Infravilan in Sum*:afﬂta de 51 mp, nr. [ _ﬁ, il I RUEan

cadastral 69497, simat in Muonicipiul Moeinesti, e of

str, Tudor Vladimiresen, judetul Bacan™ Rk,

valortle sunt stebilie lz dato do 82,00 2034 5 expravats i REW 'f E!-'n:l ;r s mc'nrmT )
Lot data cvalvifeii cursid piepel valwiare comeric! de ANV era de 3, 976% ROW peatry un €.

Sub sempitura persoansi Nizice adlurizale, ee. Dascalu Maricel, ca o garanfie.a pmtajaru

intereselor dumneavoastra, cettifiel urmatoarele:

e nici una din persoanziz care au contribuit la intocmirea ¥ documentarea In vedersa Intocmurii
raportulul de evaivare in cauzd nu are nici un ixtercs trooul, prezent sau de perspeclivi lepat de

_ proprietatea evaluatd g nici nw este pirtinitor fatd de vreuna din pétiile :mplicate;

o inspectia proprietati sitoate Investigatiile si analizele necesare au fost efectuale dz evaluator, In
prezents reprezentantulul propristarului,

» au sl luaii In considerare toti factori care afecteard valoarca,
dupﬂ cunuﬁtin;a noastid, infurm:tlii!u raporlate suat aclavﬁrata si bazatc pe lapte reale 5i au fost

s raporul a fost realizat in -::-::mformltate cu Codul Etlc si Standardele de Evaluare a Bunurilor
{ANEVAR) valabile la data de referingd :

» raporiul este supus doar weelor ipotaze gi conditii Fmitative prezentate in cadrul siu, acesta
dentificd toate conditiile limitative; : '

» realizarca cvalufitil precum si D!’lDrEll'lLll incasa: nu depind de valoarsa mpartata

e in prozent, Dascatu Maricel are calitatea de mambru ritilar ANEVAR si define compelenta de a
elabora acest raport &¢ evaluare.

Evaluator: :

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, secliunca Evaluarea
Propriztititor Imobiliare, Evaluarea Bunnrilor Mebile, si Evaiuarea Intreprinderilor, logitimatie
nr. 12009,

C'u stima

WMarice] Dasealn




CUPRINS

Sinteza evaloarii
Cuprins

Capitolul 1, Premisele evaluari

1.1 Identificarea sl competenta evaluatorulul

1.2 Identificarea clientalui si a oriciror alti utilizator] desermnal

1.3 Scopul evaludrii
1.4 Tdentificarea bunurilor supuse evaluaril
1.5 Tipal valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de propriciate evaluate
1.8 Docutnentarea necesam pentru efectuarea evaluarii
1.9 Tpoteze s1 conditit limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de wiilizare, difuzasc sau publicare
1.11 Slera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea propristari, deseriere juridica

2.2 Tipul proprietifii, defmirea pietir

2.3 Aspectc economice-sociale

2.4 Informatit despre zona

2.5 Informatii despre anmipiasament

2.6 Ofarta competitivi; analiza cererii; echilibrol piegii

Capitolnl 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna uiilizare
3.2 Modul de abordare a valoril

3.3 Anaiza rezuitatulul
14Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaleatorolai

Prin prazenta, in limita cunost'ngelor gi intormatiilor defirute, certificiim urmétearcle:

v Afirmatiile prezentate si sustincie in acest raport sunt adcviirate 31 corzscte.

o Anglizele, cpiniile st concluziile prezentate sunt limitate numai dz ipotevele s ipotezele
specia’e considerate descrise si sund analizele, opiniile §i concluiile noastre personale,
fiind nepartinitoare dir. purict de vedere profzsicnat. :

e Nu am nici un inferes prezent sau de rerspectivil in proprietatea care face obizctul
prezeniului raport de evaluare §i nici un in‘eres sau inflaen;d legath de pdrtile implicate.

a  Suma ce imi revine drept plath pentra realizarea prezentulai rapott nu are nici o legaturd
cn declararea in raport a unei anurrite valor (din gvalvare) sau interval e valotl core s34
[avorizeze clisntul si nu este influenfatd de aparitia amd eveniment wlezior,

»  Analizele s meull., an fost bazate g dewvolate conform cerintelor din standardele,

recomandirile si molodologia ¢e o recomandate de cdire ANEVAR {Asociatla

Naticnald a FEvalaterilor Auterizati din Romédnia) §1 Standardele de Evaluare a

Bumuilor.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprictaten a fost nspeclath pezsonal de ciire evaluator Descalu Marieel in prezeata

ropresentanivlui UAT Municipiad Moinesti.

» In elaboraren prezeniului raport nu s-a primi asistentd semnificativi din partea nici unei

" alte persoane I alera evaluatorull cars semneasd maj os.

s Activitatea cvaluatorului referior ‘o bunul evaluat se limiteazd strict la identificarea gi
analiza caractersticilor fizico-functionale §i dz utilizare precum s1 a pistei speeifice,
Iafnd Tn consicerars “calitatile™ si “defeciele™ care genercazii o powsfic relativil in piaja
specifici. '

La data elaborsirii acestui raport, evaiuatorul care se semneazd mal jos este membru
ANEVAIL, a fndeplinit cerintele programulyi de pregétire profesionald contint al ANEVAR si are
competenta necasard fntocmirii acesiod raport. \

+  Maricel Dascalu — evaluator suterical - membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarca Prepristifilor Imobiliare, Evaluarea Bunoiiler Mobile, si Evauares
Intreprinderilor, legitimafgie nr. 12009.

f.2.Xdentificarca elienénlui gi a oricaror ali utilizatori desemnati

in confonritate cu dadele inregistrale h baza de date proprie a evaluaterului, prezentul raport -
de evaluare se. adrescazd exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitaie de client .';:i contine
informattl adecvate scopului acestiia. .

Evaluatorul nu va transmite copii ale ple.ﬁetltu]‘l.ll rapert zac pirhi din acesa, niel wnei terfe
parfi, dacd aceasty pu a Iosl desemnatd I scris ca posibil vtilizator, i niel mu poeate fi fécul
responsaly] penfru sveatuale prejudicii produse plirtilor in drept in cazul In eare un tert ar defing g
utiliza o astfel de copie. Orice persoand cate ar primi (chiar §i pe cale oficiald) o copie a prezentulul
yaport m devine . automat utilizalor de drept al Tul, decét in cazul in care este autorizatd de cltre
evaluator gi identificatii explicit ca utilizator desemnat. Atunel cind aceastd identificare mu existd
explicit far persoana nu are atributiuni legale san replementats n leghturd cn prezeniul wpart de
svaluare, nu poats fi cons'derati ca ulilizator desemnar ol lul ¢l nu este Tndreptilith la nicion fel ce
pretentie fath de evaluator, Responsahilitales evaluatorulal este doar [ald dz utilizatorud desemnat 5t
nu poate 11 exinsd rafd de niglun ler).

1.3.5copul evaludrii -
Evaluarca s-a realizat tn scopul estimarii valorii de plata pentru *Teren intruvilan in
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suprafata de 51 mp, nr. eadastral $9497, sifnat in Municipivt Moinesti, str. Tudor
Viadimireseu, judetul Bacau”, teren ovupal de o constiuctic/garsj si cu vecinatali conform anexa
1aHCL ar. 134/25.06.2024, - :

Evaluarea s-a rea’izar la solicitarea UAT Municipiul Muinestt pentiu dmdamentarea pretulud
de vanzare a terenului in conformitats cu dispoxitfile legale in vigoare si aprobarea Consiliului
local. _
' Acest raport de cvaluare pu va putea fi ufilizat pertry niciun alt scop decar cel declarar,
evalvatorul nu fst asumi responsabilitaten niciodatd si iy nieio alta circuristantd sau coNiExt 0 Cars
rapuriul dv evaluare ar putea £ utilizat, '

1.4 Iderntificarea bunorilor supuse evaluarii .

Prezentul report de evaluare se refera la “Teren intravilan in suprafata de 51 mp, nr,
cudastral 69497, situat in Municipinl Moinesti, str. Tudor Viadimirescu, judeiui Bacan®,
apartinand UA'T Moinesti pentrn tindamenarea pretulul de vanzare a acestuid in confonmitate cu
disoozitiile legale in vigoare. - ]

1.5. Tipml valorii . L
Tipul valorii adecval scapmlui prezeniei evaluirl (identificat ma: sng), se incadreaza in
categoria celul mai probabil pref care s-ar oating intr-un schimb ipotetic ps o piath liberd si -
concyrentiald, respectiv valoarea de piefd, aga cum esle definitd de SEV 100 ~ Cadru genersl.
“Valoarea de piafil este suma estimald pentry core un uctiv v pufea fi schimbat, la deter
evaludivii, fntre tn eumpdritor hotdrdt gi ur vinzdtor hotdrdt, tntr-c iransactie nepartinitocre, dupd
wit wewketing adecveat §5 I care pdrile au actiona! flecare in cunogiind de couzd, prudent §i fird
consirdngere”. . : -

Aceastd valoare, d= repuld, datoriti volatilitifil condititor de piatd, ara valabilitate limitaté
la data evaludirii 5i nu va putea [ atingd In cazul unei eventuale incapecitdfi ds platd viitoare cand,
atdl condiiiite plefei cat gi stuatiile de vAnzare pot diferi faj de acest moment. )

Raperiul de evalnare este valabil o conditiile economice, fscale, juridice st politice do' la
data Intoomirii sale. Dacd aces'e condilii se vor modifica, concluzi’e acestui raport 151 pot pierde
valahilitatea. '

Orice valori estimate n raport sc aplicd intregii proprietiti si oree divizare sau disxiboire 2
valotil po iaterese fractionate va invelida valoarea estimatd, in afara cazclui in care o astfel de
distribuire a fiost pravizulia In raport.

Indicatia sinala asupra valorii de piata a fost rotunjita 'a suta de euro infreaga, iar conversia
valotii in curo s-a facut Ja mn curs de 49769 Lel/1Eurd, cumunicat de cate BNR pentru data de
31.08.2024, valabi: pana pe 02.09.2024, ora 13. Valadilitatea exprimiril valoril este la momentul
exprimérii opiniei, evolutia ulterioard a valorii putind fi diverité.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valosii recomandali ca opinie tinald n acest raport a fost determinati in
contextrl condifiilor pictei soecifice din perioada avgust 2024 - saptombrie2(24, cursul valutar
valabil 1a aceastd datd 2ste 4,9769 RON pentru 1 EUR dale raportalui este 02.09.2024.

1.7. Drepturile de proprietate cvaluate

in condifiile afzctusiii unei tranzactii ou propeistaten evaluats, ar putea J transmise ntegral
drepturie de proorietate definmte de actualnl proprietar (descrise defaliat in. capitelul 2.1-
Identificarea propric:arii). In consecinta, acestez sunl integral asupra terenulul tn suprafafd 51 mp.

1.5. Documentaren necesara pentro efectnarca evaluarii

. Cu peazia inspectiel proprictatil imobiliare evaluate it prezenia reprezentantului ULAT,

Muricipiul Moinesti, a fost asigurat accesul s s-au vizualizat proprietatea, acsesul, vecinatutile;

. In vederen doeumentarii si colertatii datelor despre bunul imo’il svaluat, mclusiv datele

necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie tonte informatiile relevante;

. In reahzarea analizelor, judecatilor si calenlelor din prezentul raport, evalustorul a avut
5 .



acces la toatz informatiile relevenle nacesare.

1.2 Ipoteze si conciti limitative

Evaluarea =i redactarea prezentulul raport s-a realizal in ipoteza indepliniri ipotezelor. si

concitii limnitative prezentate mai jos:

» evaluarca s-a ofecluat pe baze documeatolor furnizate de clifre reprezentantii beneficiaruiui -
lucrsitli, acesten au fost presupwse A fi mutentice, evalaatorul no-si asumid nici ©
responsebilitate privind descrierea siluelisi jutidice sau a tillului de proprietate(exdistonta
terenuli in domeniul privat al Municipiulul Moinesti), Titlul de proprietate se prtsupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica alifel; :

« cvaluatorul nu este topograftopomeinistigeodez §i nu are calificarea necesarh al:ntru a
misura gl garanta locagia, suprafetele s limitcle proprietitil asa cum au fost ele indicate de -

~ client 51 descrise In raport.

. evaluaiorul nu a’ facur nicio misuritoare a proprietdi. Dimensiunile proprictijil au fost

- preluate din descriersa sa legali (extrase de carte funciard); evaluator] ru are catificarea de
a valida aceste documentatii.

s conform extrasnled de CF, proprietaten este hbera do sareini.

.+ informatiile solicitate si luale n considerare de ciire evaluator sant considerate a i
ayteniice, frd ca acestea sd olere o garsntie asupre preciziei lor;

» cvaluatorul a obtinul informatil, estimin §i opini, ce au fost evidenfiate I raportul de

eva'uare, do la surse considerate credibile fard a-3) asuma wnicl o responsabilitate In privinta
coreciihudinit lar;

o proprictatea ests evaivati ca fiind Libesd de sarcini deoarcee nu s-a specificat altie];

¢ actele de propriesale ale teremului av fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului

Fictari-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare le dimensivnca werenukal a fost exlrisa

din Fisa Bunwui Imobil care face parie din documentatia cadastrala sl cmtracul de carte funciara

a acestma :

* SC opresupune cii propristatea este In copcordenid oo foats 1egle1ncnta_1]‘.e lmcale sl

republicane privind mediul Inconjuritor, teglemenirile si restrictfiile urbanistice, cu cxceptia

nceoncordantzlor ce ar {1 expuse in prezentul raport,

»  se prosupune ch toate autorizatiile, certificatele de funclionare sau alte docurmente necesare

funetionarii sunt sau pot fi abfinute penira oricare dintre utilizérile luate in comsiderare in

prezemiul raport; -

e 58 presupuns cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietafii, evaluatorul

neaztrnindu-si nicl o responsabilitale pontr asemenea sitagii; -

o 1use delip informatil cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietifii

evaluate; Evaluatorul nu arz calilatea, calificarea gi nici obligat'a de a depista astizl de subslarte;

s estimaren valorilor din aces raport a avut in vedere proprietatca in intregime $i ovlce

divizare in e'emente saw drepturi partiale va snula aceasti evaluare;

e previzionile sau esimirile continute Tn raport s-au facut In condifiile actuale ale pietil;

e evaluarea §-a efeeraat i conditiile unci vanzéri cu plala inlegrald, casly; ‘.

e cvaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicilat sa ofere consulienta ulterioara sau sa
- depuna marturie In inslantd 'n legahra cu droprictatea evaluata, decas dace au fost facute mitial

aranjamente n aceasty privinlag

e  prezentul vaport de evaluare nu poete £ inelus T nici un document si nu poate fi publicat sub

ni¢i ¢ tormA, thrk aprobarea scrisd a cvaluatorului,

o acest raport de evaluzre csle confidential atdt pentru client cét 31 pontru evaluator 5i cote

valabil numai pentru scopul mengionat In cadrul capitolutui 1 si evalnatorut mu-$i asumd nici ©
responsabilitate dacd acesta este iransmis altel persoane, fie pewlru scopul declarat, sau penira
aricare alt seop;

s previzimmile, proiectiile si cstimarile continutc aicl se baceaza pe conditiile curente de pe

piata, pe factorii coreril si ai oferiei anlicipate pe termen scurl si pe o econommc stabils in tinp.

Aceste previzinnl sunt, prin wrmare, supuse schimbari: conditii.or viltoare.
&
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1.9.Lpaoteze speciale
. - Nu este cazul.

L1k Restrietii de atilizare, difuzsre sau poblicare

Prezentul raport poate f1 wtilizat dear n legfturdl cy bunul ideatificat si nu poate fi utilizat
peniru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul ni-gi asamé rispunderea pentri o agifel de
utilizare, cu cxoeptia cazulai in carc respensebilitaten ar fi aswmata explicit In Termenii de roforingd,

Reportul de evaluare, in totalitate sau pe pargl, sau oricare alti referire la acesta, nu poate fi
publicat, mici mclus ‘nir-un docwument deslinal publicitdfil fi:4 acordul scris 51 prealabil al
evahmtorntui on specificarea formel si contextulul In care crmeazi si aparll. Publicarea, partiald san
inegrald, precum st wiilizarea lul de citre alte persoane decht cele la care s-au facut referirl antericr,
alrage dupd sine Incetarea obligatiilor contracteale. De asemenea, ‘nirarea in posesia umui ter) a.unei
copil a acestal raport no impHea dreptul de publicarce a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii

Avand ir vedere seopul evaluarit, respeciy pentru “Peren mtrswllsm in smprafata de 51 mp, nr,

cadastrzl 69497, sifuat in Municipiol Moinesti, sir. Tuder Vladimireseun, judeto] Baecao®

pettrn fundanentares pretului de vanzare a acestuia in conformilate cu dispozitifle lzgale in

vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imolnltara locala:

» informarii despre proprietati similare care sunt i curs de franzactionare obtimide de pe site-tl
W, Clx.ro. '

v TInformafiile sc considera eu un grad relativ mare de realism.

=  Evaluntorul naralizar oferta si cererea de proprictati similare la nivelul Municipiului ancstl si
wadul de vandabilitate al zomel.

CAPITOLUL 1. PREZENTAREA DATELOR

2.1, Identificarea proprietifii, descriere juridicd

Evaluarea a fost solicitnth de UAT Municipin! Moinesti pentu *FTeren intravilan  in
suprafata de S1 mp, nr. cadastral 069497, situat in DMunicipiul Meinesti, str. Tudor
Viadimiresen, judetul Bacau™.

Terenl evamat are forma relata asa cum este precizata in cartea funciara este pozilional
intrun grupa’ e garaje.

Pz acest teren se atla o constructie C1 care are denmnirea de “garn)”

S-au prezentat, drept docwmente de proprietate urmitoarcle acte d]ﬂ cars unele extrase sunt

anexate in copie la prezentul report:

- Tnventerut bunurilor din domeniul public si privat 4l Municipinlai Moinesti ;

- Howmsarea fr. 134/25.00.2024 privind aprobarca modificaril st completarii tventarilul
centralizat al imobilelor apartinand domeniulied privat al Munieipiulni Moinesti, jndetul
Bacau;

- Plan de smplasament i celimitare & imobilului, se. 1/500;

- Anexa— Date de identificare; -

- Dxtras de carte funciare pentru informare in baze corert nr, 913424.04,2024.

Prin menticmares documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct
de vedere legal, a acestora si nici dreptul de propricisle deplin, considerat ca Jpoterd de lueru fn
prezenta lucrare,

2.2, Tipul proprictatii, definirca pictii

Proprietaten evaluatd este compusa din “Teren indravilan in suprafata de 31 mp, nr.
cadastral 69497, situat jo Munici [uul Moinesti, str, Tudor Viadimirescu, judetul Bacau®,

Zona de deliritare a subpicicl este dispusi in pariea centrala a Municipiului Moinesti .

-
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2.3, Aspecte economico — sociale

Manicipiut Moinegti estc agezat in bazimd mijlociu al sistemului de 1dur; Trolug-Tazu, intr-o
zoni cu bogate resurse malvrale (petrol, cirbune, ape mineraie curative), Cele 10 iZvoare cu ape
mineralc din "Parcul B#i", cantonate pe pardul Gizu, precum §. microclimatul ozonat al zonel, lipsit
de pulbere pocivi, insotite de [rumusefile relietidui st flovei [ocale, pledeaxd pentru stetutul de
slafivne balncoclimatericd. Pe lingd toule acestea, municipiul Moinesli cunoaste o intensi viafd
spirituald §i sportiv, precum §i o dezvoliare continui a ins:itutiilor seolars, judecatoresti, bancare $i
turlstice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltars urbanistici, econoriich sl turistica,
dorindo-se ca el $3 devind un centru balnceclimateric importunt, preferat de turistii sutohlond, dar &
de cci din alte localititi ale firil s2u din straindtate. : )
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Prima ateslare documentard a localitatii sste datati 1437 si primul document In care Moiaegtiv] oste
nominalizat ca tirg esle acela din anul 1832, cind avea 188 de case gi 588 de lozuitori, Targul -
Moinegti era un loc de intdlnire intra jocuitorii, de pe Valea Trotusulul si Valea Tazldului, a celor
veniti din Transilvania, aici existau lrvours de oicud, cxploatiri forestiere, alte produse
mestesugiiresti i agroalimentare. Alcl s-a nascut, in 1894, poetul §i cseislul de repume mondial
Tristan Tzara (Sarmuel Rosenstoels], fondatorul Dada, o migtare contesiatard in arid.
fn anul 1921 Mo'nestial devine comuna wband g odatd cu =cest eveniment creste funciia lu
administrativi - Moinegti exa regedinla comunei wane §i in acelasi imp resedinga plasei Tazlin. in
amal 2001 orasul Moinest a fost declarat municipi. Cea mai veche mentiune despre awislenta §:
exploatarca petrololul in Romdénia se referd la localitatea Lucicesti, astdzi parte componen(d a
otasuiui Mpinesti, de pe Valea Tazlaului Sirat; primele distilerdi de petrol din tard sunt mentionste
in prima jumatale a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al oragulul Moinegli. in bazinul
pefrolifer al Moldovei s-a forat prina sonda mecanica din Remdnia (in 1861) §i printro primele din
lume. La Moinesti a fost instalatd a patra mare rafinfris din tard {1923); din teate acestea relesc
faptul ca inceputwile adustriei petroliers In fara foasrd au aal loc pe meleagurle meinegtene.
Din totalul suprafee’ adminisiralive a orasulul, terenul agricol acoperd 2500 ha, din care cel
arabil esfe de 538 ha. Pentru a valotifica traditia economicd a zonel, peniru a o-[ace mai productivé,
un adevirat motor al dezvoltarii locale, sunt neccsare investifil pentru extinderea s modernizarea
sclualelor exploatafii agricole prin stimularea dezvolani unor ferme vesetele coologice, structurate
pe cultwri specifice, prin dewvoltarea stracturilor asociative capabile 52 tealizeze eclivitafl de
productie agricold rentabile. Se va sprijint consolidarea de nol ferma, promovarea asaciatiilor de
produciitori precum & dezvoltarea nigei de piatd a agricullutii ecologice. 3¢ pot amera’a o zond
ferme de crestere a pisdnlor, inclusiv baze de procesare si valorifears & produselor aviccle,
lermeds  melel, 1epurl s.a. '
Pentm ocupatea integrald a forfed de munca disponibile §i dezvoltarea socio-economici a
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mumicipiulai sunt incurajate investifile, fn special in domeniile nepoluante. Existd in zond forfd de
munci calificatd in foraj-extractie si mentenanti in incustila petrolierd, prelucrarea lermnu] i, fEednd
posibile investifii in amenajaren unor atelicre de mic mobilie, timplarie, profile dm Jemn, mobilier
de gridind, cherestea s.a., dar §i persoane calificae In industria usoard (textile, incil{iminte,
artizanal). ) ' _

inia in rindul statinnilor balneoclimaterice atal

Municipiul Moinesti are ganse reale de a se al lma
datorits peisajelor naturale cét si numeroaselor izveare de ape mincrale curative intrucat murcipiui

dispune de nimeroase atractil turistice.

2.4, Informatii despie zoni
' srenul evaluat este amplasat in zoma grupaj garaje Select cu acces la strada Tudor
Viadirnirsscw. In prezent pe acest teren sc afla o consiructie-“gavaj™ inscrisa in cartea furciaraa
2 si are

ferenmlui-ca si congtractie-Cl. _
Amplasamentu} este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr.

caracteristicile principale:
zona are catagler mixl, prepanderent rezidential;

k]
v terenul este plan, acces la strada Tudor Viadimiresou;
»  densitaten populatiei in Zond este normala spre redusa si imbatranita,
* traficul ralier in zona este pentri: foate ezfegoriile de mijloacs auto;
s in zona exista ragee al mij_oacelor de transpot; ' :
w wilitatile din Zond cuprind energie electrice, apa curenta, geze nalvrale, canalizare, telefomie
Inspectia s-a realizat la limita proprietatit. '
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2.5, Informatii despre amplasament

Terenul in suprafa de 51 mp, sitnat in zona grups) garaje Select ou acces la strada Tudor
v ladimircsou, categoria de folosinta curti-constietii, ave urmatcarels vecinatali: .

-Nowd- UAT Moinesti{ales acces) si proprietatt particulare;

St TJAT Moinesti;

-Est- UAT Moinest; -

-Vest- AT Moinesti,
Cendiziile de sol si subsol sunt aparenl normale, tereta. cate relativ plan.
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2.6, Oferta competitivil; analiza cererii; echilibrul pietii
Analiza pietei

Plala imobiliara se defineste ca un grap de persoane san firme care 1A in contact 11 seopul
de a efectua tranzacil imobiliare. Participanii! 4 aceasti piai schimbd Jrepturi de proprietate
gontra unor bunam, cum sunt banii.

(O serie de caracteristici speciale deasebesc pictele imaobiliare de pietele bmmnlor sl
servieiilar,

Fiecare proprietate imobiliazh este unicd, iar amplasamentul sau este fix. Pietele smobiliare
nu sunt piete eficiente: rumarul de vinzdtori sl cumpdrfilorl carc actioneazi esie relativ mic,
proprietdtile imobiliare an valor ridicate care nceasith o putere mare de cumpdtare, ceea ce face ca
acest plete s fie sensibile fa stubilitalea veniturilor, precum §i si fic inflventate de tipid de -
finunjare oferit, volumul creditilul care poate fi dobéndit, mérimea avansului de platd, dobinzile,
ete. In general, proprietitile imobiliare nu se cumpird cu banli jos, jar ducd my existd condifii
Tavordbile de finantave trexzaciia este periclitaté, ' '

Datoritd tuturor acestor faclori comportamentul pistelor imobiliare esie dificil de
previzionat. Sunt inportadte motivatiile, interactivnca participantilor pe piald g mésura in. care
acestia sunt afeclal de factori endogeni 5i exogenl @ proprietdiil In functie de nevoile, doringele,
mutiva’;iﬂe iccalizarea, tipul st vérsla purticipaniilor la pietf pe de o parte §i tipn, amplasarca,
desipn §i restrietif privind proprietitile, pe de altd parte, 3-mn creat {puri diferite de. ple’;.., imohbiliare
{remdenﬁaie, comerciale, indusrriale, agricole, speciale}. Acestes, la rdndul lor, th A Tmpartite Tn
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segman‘[mﬁc a pm{m o
dezagregare a proprietaii.

Diata terenwnilor intravilancila care ru inirenga suprafata este construibala) este szgmentata
i1 eonrextil faphzlut ca elz sunt limitate ca namar si suprafele si de posibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala sl de restrietiile care se impun prin planurile de arbanism.

Proprietatea evaluatd este une care se poate wansforma din 1ip nerezidential in rezidential,
situata in mediul urban. Apalizind »iaga specificd de lu nivelul municipiului Moinest, am constatat
cd ptata acestor pr&mietﬁu este una locali.

Analiza cererii
Tixistd o cerere forte mica pentru acesl cen de proorietdfi, pentru terenurl cu asifzl de
echipari datorita scaderii activitatl cconomice cat sia amplasarii.

Oferta compctitivi
Oferla cu proprietiti de tipul celei evalnate este foarle Innitald.

Echilibrul pietei

Din elementele prezertate mai sus, se desprinde clar concluzia ca niveluf cererii este mal
mic decat cel al ofertel § avers de a face ou o piatd aflalid cel mai probabil Intr-un punct de
inflextane, moment in care are loe o schimbare dintr-o piatit a eumpdrtoruhs inotr-o piatd a
vanzatorului, cu prefuri in ugozrd crestere; sstimfm cd acewstd lendingd sc va pista, cel pujin'pe
termen scurt si mediu fiiad determinata de cresterea numarolui de sutovehicule si dovinta
proprietariler de & 12 parca cat'mai aproape de locuinte si in siguranta .

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR ST CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni ntilizarc
Coneeptul de ,cse mai bund utilizare’™ (CMBU) este un concept de piafi Prin analiza

CMBU a proprietaiii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai vompeliliv §i
profitabila.

In confermitate cu Standardele dc evaluaren hunurilor ANEY AR, CMBU este definitd ca:
“Ufilizarea o actly core i mevimizeaza polentiohu] 5i care este posibiia permisa legal 5i
fezabild financiar. Cea mai hune wiilizare poate Ji continuciea wtilizaril curente o octivulul sau
poate Ji o alia wtilizave. Aceasta este determinatci de uritizaren pe care un pardicipant de pe picfd oF
infergiona 5 0 dea unul activ, atunct cind sinbileste preful pe care ar fi dispus s 1 ofere. ™
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Din optica participaniilor de pe piatd, este ulifizarea 2osibild din punct de vedere fizic,
permisd legal, fezabild Ananciar §i din carc rezuli cea mal mare valoars a proprietifii imobiliare.

Orice imobil reprezintd o *simbiozi inire doud entitdti™: terenul ¢ amenajirile acestuta, g
este Unanim acceptat cd torenul este saportul care are veloare, amenajarile venind = adauge valoare
accatnia 3au i i-o0 diminueze. "Contributia”, pozitivil sau niegative, 5 amenajérilor este In relatie
directdl 5i cu starea acestora dar, mai ales, cu “potrivirea” intre utilizatea cliddirilor §i utilizarea
solicitatd de piald pemiru teren. 53 mai spunem gi faptul cf, de reguld, factorii guvernamentlali
acfionenzi mai moit asopra teremului liber 51 mai pufin asupra constructiilor deja existeate; chiay $i
atunei cind apare o lmitare asupra wilizdrii unel proprictif deja construite, aceasta sc face In
virtutea echimbirii solicitirilor pietel pentru utilizirile amplasamentelor din zoma coerentd a
respectivel proprictati, Rezulta mstel of pentru situetia curents CMBU irebuic analizat pentru
tererml liber nga cum o trebui 3a se afle la data evaluidi.

Din datele de mai sus, rezulid ¢a cea mai buni utilizare a tererului tinand cont d“ amplasare
este peni-u constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale . )
3.2. Moudul de aburdare 2 valorii
In conformitate cu Ghidul de Evaluare — GFV 63(-, Evalnarca bunurilor imobile”, evaluarea
proviietatii s-a ficut fn ipoteza i propristatea este fiberd, usumpum tle pr-::-pm.mr
tr conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul ée Ryvalnare — GEV
630 —, Evaluarea bunurilor imobile™, existd trei tipurd de aborddri posivile insa in cazul ¢ fata pnat'—'
78 ut1l1.4ata cloar ina dintre acestea, decarece: -

L. Abordared prin pima — in cadril acesteis, proprietatea cvaluaté este comparatd cu
proprietdt similare, care s-au vindut recent sau poniru care se punosc prejun de cotatie sau oferte -
de pret; sunt folosite date despre proprietifl comparabile iar comparatille st realizate penru a
demonstra preful probabil cu care s-ar vinde proprietaten, dacd ar fi oferitd Tn acesl ‘moment pe

platd, Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactil tn zona/mumisipin pentii
astfel de propristati din intravilan.
2.Abordurea prin venit- tTn cadrul accoteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatil
imobiliare prin analiza capacitatii proprietetii evaluate de a genera veninui si de a transforma acesie
vemtar intr-o indicatie asupra avloril proprictetii prin metede de actualizare.
Abordarea pe bazi de venit calculeazd venitul cutent al proprietdfii, ludnd sau nu in
considerare deducerile penini pierderile prin neocupare precum gl cheltuiclilc afcrente exploatarii,
astfel se obline un veait brut poteniial sau efectiv san un vem! net din exp oatars
Corespunzitor tiouhi de venit considerat, vor fi splcale tale de capltalizare adecvate,
rezulldng asifc] valoares indicatd de aceastd abordars.
in cadrul acestei abordiri se poate utiliza metoda bazatd pe capitalizarca veniturilor.
Aceasta presupune ci m imobil{inclusiv tersmwi}, In functic de caracteristicile sale coastractive §i
dz localizare, corstitniz un potential venit pe termen indelungat prin nchiriere, reotd ete. Cu alte
cuvinte, imobilul ave o valoare de randament.
Capitalizarea dircctd & venllurilor csse procesul de transformare a unel serii de trange
periodice anticipate de venit net, n valearea lor prezentd. Aceastd metoda esie folusitl pentiu
{ramsformarca niveluhui estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietaii.
Transformearca se face prin divizarea cigtigulu estimat prinir-o ratd de camtahzare
Meoloda capitalizérdi directe prosupune:
¥ determinareq venitului brit potengial (VRP). VIT este venitul anticipal dtn toate formele de
explotare a propriefitii imohiliare fn ipoteza unul grad de ocapare de 100%4;

> determinarea venifului brut efectiv (VBE)., VBE ests venilul amicipat din loale formele de
explotare a proprietajii imohiliare ajustat en pisrderi aferente gradulud de neccupare;

¥ caloalul venitului net din exploatare (VNE) carc so electueazi prin dedueceren din venitul brut
efectiv a cheltuiclilor de exploatare. Acestea sunt cheltuiell carc sunt in sarcina
proprietavelaifinvestitorului asa cuin rezulid din prevederile legale, contracte sau culuma,

Sunt trei categoril de cheltuizli:

- chefiudeli five care nu sc modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi impueilele pe clidie

si teren, chelluiclile pentru esiguranare 3i paza, sic;
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- cheltwieli variabile cum ar fi: utilitfl, salarii, administratie, reparafii gi Intretimere;
- rezerve pentry reparafii copitale.
»> extirnared ratel de capitalizare {¢);
> aplicarea forinulei de capitalizare directi sl deferminareq yveniturilor capiielizate (Ven

cfgr_:{f.'rr.rmfe,}-'
VeR papistizuts = FIVE /o

Nu s-an identificat tranzactii in zona pentru asifel d= proprietati din intravilan, tarifele-de
inchiriere sau cuncesionare practicate ru sunt relevante,

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate gplica pentru feren.

Estimarea valorii tereoului (considerat liber) — se ulilizeazd metoda comsparatiel dircele.

Premiza niaord a abordirii prin comparatie directe oste acesa ol valoarea de plafd a ungi
proprietdti mobiliare este in relagie directd ou prepuile unor propristafi compelitive sl comparabile.

Metoda comparatiilor de piatd T5i are baza In analiza piefet gi utilizeazd analiza comparaliya,
respeciiv estimarca valorii se face prin amalizarea pistel pertru & gisl proprietdfl similare,
comparitid apof aceste promietiti cu cea de evaluat”. -

~ Premiza major a acestei metada este aceen ¢f valoarea de ptafd a unel proprietdt imobiliare
este in relatie directd cuprefurile de tranzactionare a wnor proprietdii competitive gi comparabile.
Analiza compatativi se bazeszil pe aseminirile ¢i diferongele intre proprictii si tranzactiile care
infiuenjeazi valoarea.

Mctoda este o abordare plobald, care aplicd informatiile culese wimérind zaportul cererc-
afertd pe. piatd, reflectatz ir mass-media sau alte qurse credibile ¢e Informare. Ea se bazeazd pe
valoerea unitard rezultel® In urma tranzaciulor o imobile similare sau asimiiabile sfectuare in zond,
sau zone comparabile satisficitor, : .

8-z aplicat ca metodd andliza comparativd prin exprimarea unor corsclii caniitative pertity
fizcare element de comparatie. Evaluatorul a analizat asifel ofertele comparabile penira a determina
dach accsica surt superiparc, inferioare sau cgale propricldlii de analizat. Corecfiile au fost
exprimate procentual sau ir valoare absohitd Caiteriul de selectie a valotii a fost corectia tofzla
britd ca procent din pretul de vinzare cea mai niicd, | '

Sussele de informalii pentru imobilele de comgaratie au fost din baza proprie de date st de
pe site-ul ywwolxro i me s-au folosit date de la persoancle direct implicate n Lranzactii.
Proprietitile comprrabile ntilizate tn analizl sunt prezentaic mai jos:

Comparabila 1
httpsiiwww.olk.ro

Pomal 20 funie 2024 {:?
Teren Moinesti 1179 3p)®]

40 000 €

= PaDR@vrazA TR moRaduALIRATE

. . | ; \
[ perscinatizlcn || Supramaceie: 139 m ;[ Extralan / Inirepeliane Irtrszetan |

DESCRIERE

SUETERAE Y IR
erersclcer=: 40 mp
Taailzare, Moloess, shredn Micu Enea

Deal§ supaneprare-

Taran shiac Mo 2ord riglied, [deal oeriry Gansiinegs reeidailis
Aoces tacE o GtEienL (apd, gar, eleanciils)

12



—

R

https:/fwww.olsro

Pioste: 23 juniz 22+ . : ) @

Vand teren 1800 mp intravilan, Moinesti, stradal,
-deschidere 50 metri

39 9 00 € Pretul’e regoclabl

[} PROMOVEAZA . (7 REACTUALIZERZA

[ Persnana fizicn ’[ Suprafatautila: 1 A00 102 ]L Zubavidan S inmavilan: Intrailars j

DESCRIERE

Wand teren 1800 s intrawlat, Molhest], stracla Luciczsi, stracal, deschidare B0 metrd liniar, coimunlcaga
rMoinesd -Zemas, Feclltatl: caralizara, elactricitale, gaze.

SRR

hitps:/fwww.olx.ro

< Irapol  Puging priccicald / modiiase ¢ Teremn £ frerur - Boco / Tingngs - Metngnl

Maiey, 24 junee 2029 . Q)
Teren de vanzare

20€

[x] FROMGVEAZR £ REMCTUALIZERZA

[ Perscana fizica ] [ Suinradd L il < 750 1n? Ealeadilan ¢ istravilan: Inlravilan
. - . i -

-DESCRIERE

Taren Inbowiion e wWinzare in Moinost, cartier Gazars, cU o suprafatd de 4730 mpl Tereaul aie 2 dezcwadeil
Bz MU Branmsii telstonic! 20 curd g
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Specific acetel localiteti amplaseta in zona eolinara unde terenurile au in general o forma de
decpturshi unds incirta este formata din suprafete plane i inclinate, de ta curti constructii fa pasunc
este ¢cu numarul tranzactiilor realizate si potentiale este mic, caierea relativ scazula.

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grifa do comparatii prezentata in Anexa ur 1 [n care s-
au luat In considerarc ajustirile cantitative, astfel: :

»  Tip comparahili:

S-au justat compacabilele 1, 2 si 3 pentr oferva cu -5% Intrucdl din experienia zvaluatontlui,
urmiirind evoluia prefurilor ofertelor, s-a constatal ¢ pentru proprietagile de tpul teren liker, .
vinzitorii sunt dispasi 54 negociaze, in medie cu -3%;
= Drepruri de proprietate transferate: Nu su fost necesare njustir;

Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vinzare: Nu an fost necesare aju gtEri;
Conditii de piatd: Nu au fost necesare ajustiri; T
Localizave: i Au fosl necesare ajustiri la gomperabila 2 si 3 tinand cont de lecalizarea
comparahilor fata de praprietatea sublect; '
= {Caracteristicl fizice:

o Mirime: Comparahilele fost corcctate tinand cont de supratata proprietalii sublect, s-au

corectat toate comperabilele, ivcintele micl sumt ma scurnpe cu el putin 25%-30% '
» Reslrictii privind conslructiite: Au fost necesare ajustin la ioate comparabilele;
s Sigrea teremiui de fundare: Au fost necesare ajusti;

© T w o THtilitati: Au fost necesave ajustari;
‘= (lenmai bund utilizare: Au fost necesare ajustari.

Valoarea de piefa penton “Teren intravilan in suprafata de §1 mp, nr, eadastral 69457, situat in
Municipiul Moinesti, str. Tudor Vladimireseu, Judetul Bacau™ care este shpus evaludril a fost
eslimati ca flind asimilabild valorii corectule o cowparabilel 3 deoarecs comparabilel 3 i-au fost
aduse cele mal putine coraclif (corectia brutd cea mai micd) avind in vedere caracteristicile
analizate. '
Rezultate] aplicsrii metodei comperatiei directe, in determinarea valorii de plaja a terenului, este
wmilcrul:

la in qu

“Teren in

prafata d mp,

nr, cadaslral 62497, situat 10 Manicipiut

ol
travi

St g
P Ra A

nest st e el 8 6303
Woinesti, str. Tudor Vladimirescu, judetul ;g*}e,e‘ﬁ - !
1 Bacaw™” ﬁg@ : ;":’5{1

3.3 Analiza rezuliatului

In confomitate cu cenntele dip GEV 630-Evaluarea bumuilor imobile ,fn fundamentarea
concluziel asuprit valoril, in raportel de evaluare se va face referlie la gboridaren sai aborddrile
fn evaltare aplicate, In datele de intrare witlizate §i la argumentaren conclugiilor stabifite.
Selectarea 1 grawmentarea aborditvilor, metndelor si iehnicilor de evaluare adecvae depinde de
calltaten, cantitatea §i credibilitatea informatitior disponthile, precum si de rationamentil
profesional af eveluatornlui, rafionament ce frebuie prezeniat in raportul de evaiuare. In
aruntite sifuatii se poate ca una sau doid abordivi s nu fie relevante san aplicabile, evaluatorul
avind obligaiia profesionald de ¢« prezenta in cadrul raportulii de evalware argumentele §i
rationamientele care au star Ia baza neaplicdrii avestore.”
Paragraful 107 el GEV 630 admile ca "nu se va aplica o a doun abordare i evaluare, shmal cn
earacter formel, tn cazul in care poate fi aplicetd doar o singurd abordare in evalware, adecvald
si bazaté pe informatii de plagt suficiente, verificate si credibile.” ' :

Avand in vecere rezultasul objinut, 1elevania metodel abordate §i informatitie de

piatd care au stat lz baza aplicarii acesteia §i pe de alid parte scopul evaludrii - gi
caracteristicilc propristafii imobiliarc supuse evaludrii, in epinia evaluatornlut, valearea
estimati penfru “Teren intravilan in suprafata de 5. mp, or cadastrel 69497, sifuat in
Municipiul Moinest, sir. Tudor Viedimiresou, judetu]l Bacau” la 02.00,2024 csie de 8.630 lek
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echivalenta a 1.734 EURO, valcarc ¢ corcspunde caracteristicilor aciuale ale proprietatii. .
Argumentele care au stat 1a haza elaboririi acestei opinii precum gi considerentele privind
valoarea sunt:

—valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, condifille limitative §i
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in condigiile generale si specifice
aferente perioadei lunii august 2024 -seplembrie 2024; ,
-valoarea nu {ine seama dc responsabililifile dc mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

-valoarea c¢ste o predictie;

-valoarea cstc subiectiva;

-evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un conline TVA

Notd 2: Valoarea propusi este valabild astizi 02.09.2024, urménd a fi corectati ori de cdte orl piala
0 CETE.

3.4, Anexe

e Anexa calcul mr. 1;

+ Anexanr. 2-Fotografii teren;

¢ Anexanr. 3- Harta amplasare teren.

¢ Hotararzsa nr. 134/25.06.2024 privind aprobarca modificarii si completarii inventarubui
centralizat al imobilelor apartinand domeniului prival al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;

o Plan de amplasament si delimitare a imobilulud, sc. 1/500;

» Extras de carte funciara pentru informarc in baza cererii nr. 9134/24.04.2024.

¢ Anexa— Dale de identificare.

EXPERT EVALUATOR
Dascalu Maricel /A‘{Eﬁgﬁ?%\ :
N.!.!-H‘Rll.q § e _c.":.j:l__un .
Rl Bemsen ]
i DASCALU MARICEL SR ]
l!a Legiimata Nr. m:} £ Ve, g
Yo Yalsbil 2024 .. oo B
X ‘B%‘?Za . ﬁ"*.@‘xﬁ S0 -mO

—

PRESEDINTE NE SEDTN T As CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER ..'--"'

’ SECRETAR GENERAL AL MUNICIPILILLIL
NINI-ALEXANDRU PASEA 1R, “‘W INA DIRLAL
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