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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 69153, situat in
Municipiul Moinesti, strada Tudor Vladimirescu, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara
din data de 19.09.2024,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 28557/10.09.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 28558/10.09.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 27530/02.09.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 29738/19.09.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 29739/19.09.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
29740/19.09.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunalad si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART. 1 - Se aproba vanzarea fara licitatie publicd a terenului in suprafata de 28 mp,

identificat cu nr. cadastral 69153, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Tudor
Vladimirescu, judetul Bacau, apartindand domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 - Suma rezultatd din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achitd integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnica Legislativa
si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnicd Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile
legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
NINI-ALEXANDRU PASCALINI JR. MARILENA DIiRLAU
NR. 197

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 19.09.2024, cu 16 voturi pentru, din 16 consilieri
participanti.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 197/19.09.2024
DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT

Bl

la CW )

EVALUATOR
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,s¢c. C, et.2, ap.4 -
CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis

Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 28 mp, nr.
cadastral 69153, situat in Municipiul Moinesti, Str. Tudor

Vladimirescu, judetul Baca

Proprietar: ~ UAT Municipiul Moinesti
Client: UAT Municipiul Moinesti

B;;ITME ADRBIMISTRATIV TERITORIALA
MOINESTE 1J0. BACAU

REGISTRATURA |
NR_2dS 3O

Data evaluirii: 20.08.2024

Data inspectiei : 02.09.2024

Data intocmirii raportului de evaluare : 02.09.2024
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UAT Municipiul Moinesti

Vii transmitem anexat rapertul de evalvare detaliat al proprietitii “Teren intravilan in
suprafata de 28 mp, nr. cadastral 69133, situal in Municipin!l Moinesti, str. Tudor
Viadimircscu, judetul Bacau”,

Proprietar: UAT Municipiul Moeinesti.

Reportul de evaluare este destinac utilizdrii de catre dumneavoastrd in scopul declarat la
contractarea lucrdrii pentru stabilirea valoaril de platd @ propristatii, posesia lui sau a unei copil a
acestuia nu da dreptul multiplictieli, publicérii, instdindrii sau utilizardi lul in alte scopuri decét cel
pentru care a fost intocmit.

Luind in considerare obiectul evalwirii si scopul acesteiz, tipul de valoare adecvat esie
_valoarea de piatd”, aga cum esic definitd in SEV 100 — Cadrul general.

Tnspectia in taren a avut loc pe data de 20.08.2024, far aelualizarca si completarea informéri
cu date de piafa §i intoemirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfasurat in perioada 20.08.2024-02.09.2024. Data de referinid pentru care sunt valabile teate
calculele, analizele si estimirile (data evaludrii) este 02.09.2024.

Prezentul raport de evaluare este unmul seris, naraliv - detaliat, conlindnd twale pirile
specificate in SEV 103 — Raportare, fird nici o excludere.

in evaluarea proprietitii imobiliare s-a aplicat ahordarea prin piaa.

Pe baza faptclor din analiza de piafd, a ipotezelor i conditiilor limitative, & calculelor
prezentate, fird TV A, este de:

T "% o ": :_1 3 . DRt =T o . Lo
“Teren intravilan in suprafata de 28 mp, nr. [
cadastral 69153, situat in Municipiul Moinesti, |
| str. Tudor Vladimirescu, judetul Bacan® e A

Paiorhe sent stohiiie i datd ae 12052024 5 exprimiis i 8O 5t Bwvo i setinclad LA,
Lo ot evaludeii cursd pletervaluiare condcw de BN ero o 4,9 769 RON pentr v &

Sub semnitura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantie a prolejdril
intereselor dumneavoastrd, certificd urnimaroarele:

e nici una din petsoanele care au contribuit la intoemirea i documentarea n vederea intocmirii
raportului de evaluare in cauza nu are nicl un inleres trecut, prezcnt sau de perspectivd legat de
proprielatea evaluatd i nici nu este pértinitor fa1d de vreuna din pérjile implicate;

e inspecfia proprieti{ii 3i toawe investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in
prezenta reprezentantului proprietarului;

e aufost luasi in considerare tofi factorii care afecteazd valoarea:

= dupi cunostinia noastrd, informatiile raporate sunt adevirate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate, in limita posibilitailor, din mai mmlte sursc:

« raportul a fost realizat in confermitaie cu Codul Etic si Standardele de Evaluare a Bumuilor
(ANEVAR) valahile la data de referinta ;

s raportul este supus doar acelor ipoteze i conditii limitative prezentate in cadrul sau, acesta
identifica toate conditiile limitative;
realizarea cvaludrii precum gi onorariul incasat nu depind de valuarea raportata;
in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membry titnlar ANLVAR si detine competenta de a
elabora acest raport de evaluare.

Evaluator: ,

s Maricel Dascalu — cvaluator autorizat — membru titular ANEVAR, seciiunea Evaluarea
Proprictitilor Imohiliare, Fvaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
rr. 12009,

v

Cu stima

Maricel Dascalu
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CUPRINS

Sintera evaloarii

Cuprinsg

Capitoluf 1. Premisele evaluari

1.1 Identificerea si competenta eveivatorulul

1.2 Identificerea clientulni §i a oricdror alfi uilizator] desemnati

1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supase evaiali
1.5 Tipal valorii -
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru elecluarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 [potere speciale
}.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluaii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 [dentificarca proprictatii, deseriere juricica

2.2 Tipul proprietitii, definirea pietil

2.3 Aspecte economico-sociele

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Dferta cemapetitivii; anatiza cererii; echilibral pietil

Capitoful 3. Anatiza datelor si conclaziile
3.1 Cea pai buna ntilizare
3.2 Modul de abordare a velorii

3.3 Analiza rerultatului
3.4 Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 identificarca si competenta evaluatoruini

Prin prezenta, in limita cunegtintelor § informatnlor definute, certificim wmitoarele:

s Afirmaiile presentaic si sustinate tn acest raport sunt adevirale gi coreclz,

+ Analizele, opiniile si concluzille prezentate sunt limirate numai de ipotezele si irotezele
speciale considerate descrise si sunt analizele, opiniile yi concluziile noastre personale,
fiind nepartinitoare din punet de vedere profesional.

« Nu am nici un interes prezent sau de perspectivid In propristaiza cars face obiectul

~ prezentului raport de evaluare i nict un interes sau influentd legatd de pdrtile implicate.

+  Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prozenmlui raport nu are nici o legdfurd
o declarares in raport a unei anumite valori (din evaluars) saw inlerval de valorl care sd

_ favorizeze clientu’ sl nu este influentatd de aparitia ums eveniment ultericr,

+ Anclizele si apiniile au fost bazate gi dezvoliate conform cerintelox dn standarcele,

recomandirilc si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asocialia
_ Matjonala' a Evaluatorilor Autorizati din Romidmia) si Standardele de Evaluare a
Buomurilo:.

» Fivaluatcorul a respectat codul deontelogic al ANEVAR.

» Proprietaten a Tost inspectatd personal de clitre evaluator Dascalu Wlaricel in prezenta
reprezentantalul UAT Municipinl Motnesti, - '

e Tn claboraren prezentuini rzport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici anel
alte persoane in afara evaluatorulud care semneaza mai Jos.

o Activitalea evaluatorulai referitor la bunul evalue se limiteazi strict la identificarea si
analiza caractzxisticilor Aizico-funcionale s de wtilizare precum s a piefei specifics,
lugind in considerare “calitatile” i "defevtele” catc genersazd o poziiie relativi In plaja
specifici. '

La data elaborfrii acestui repot, evaluatorut cere se semneazd mai o3 este membru
ANEVAR, a tncoplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si are
commpetenta nesesard intocmiri aveslul raport.

« Maricel Dascalu — evalualor autorizat — membru ltular ANEVAR, seciiunca
Evaluarsa Proprictiilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, 51 Evaluarea
Inireprinderilor, legitimatie nr, 12009,

1,2.Idenlilicarca clientului gi a oricaror alti utilizatori descmpati

i conformitale ¢u datele inrepistrate in baza de dale propris a evaluztornlui, prezontul raport
de evaluare ss adreseazd exelusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate de client §i contine
informalii adecvate scopulni acestuia.

Evaluatornd pu va transmite copii lo prozentului raport sau parti din acesta, nici unei terje
pirt, dacd acessta nu a fost desemnati. in scris ca poshil utilizator, si nici nu poate fi ficut
respensabil pentr eventuale prejudicii produss partilor in drept In cazul in care un terl ar detine si
atiliza o astfcl de copie. Orice persoand care ar primi (chiar §i pe cale oficiale) o copie a prexentulul
raport. nu deving automat utilizator de drep: at lui, decét tn cuel) I cars cste autorizatd de cétre
evaludlor si identificati explicit ca utilizator desemnat, Alunci ¢ind aceastd jdertificare nu exisid
explicil ‘ar persoana nu are atribujinni legale sau reglementate in legaturi cu prezentul raporl de
evaluare, nu poats fi consideratd ca utifzator desemnat al lul g1 nu cste tndreptiti:d la niciun el de -
pretentic fatd de evaluator. Responsabilitates evaluatorulul este doar faf de nt'lizatornl desemnat 5i
mu poate 11 extinsi [atd de aiciun tert.

1.3.5copul evaluirit
Evaloerea s-a realizat in scopul cstimarii valeril de piata peniru “Teren intravilan in
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suprafata de 28 mp, nr. cadastral 69153, situat in Musicipinl Moinesti, str. Tudor
Viadintirescu, judetnl Bacau”, teren ocupat de o conslruelis/pars] si on vecinatat conform anexs
la HCL rr. 15/30.01.2024,

Evaluarea s-a realizat la solicitares UA'| Municipiul Moinesti pentru Fmdamentazea pretul
de vanzare a lerenuiui in conformitute cu dispozitile legale in vigoare si aprobarea Consiliului
local. -

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilize: pentru niciun alt scop decit cel declarat,
evaluatorul zu 151 asumi responsabilitatea nicindatd i in nizio altd circumstan{d san context in care
raportul de evalvare ar putes i ulilizal.

1.4 1dentificarea bunurilor supuse evadearii

Prezentul taport de evaluare ss refera la “Teren intravilan in supralata-de 28 mp, nr.
cadastral 69153, situat in Municipial Moinesti, str, Tador Viadimireseu, judeiul Baean”,
apartinand UAT Moinesti peptra fundamentarea pratului de vanzare a acestuia in conforritate cuw -
dispoziziile legale in vigoars. '

1.5, Tipul valorii -

Tipul valorii adecvat scopului prerentel evaludri (identificat mai sus), se incadreazi n
salegoria celul mail probabil prep care s-ar obtine ntr-un schimb ipotetic 26 o platd libord
concurentiald, respeetiv valoarea de piafa, asa curn este definitd de SEV 100 - Cadru general.

“Valoareq de picgd este swma esiimatd peniry cave un activ av putea fi schimbat, lu data
evaludrii, e un cumpdrdtor holdrdt §f un virnsdtor hotdrdt, mir-o tranzactie nepartinitoare, dupd
un marketing adecvat i tn care pdetile cu actionat fiecave in cunogtingd de couzd, prudent §1 Jard
constrangere .

Accastd veloars, de reguld, dstovitd volatilitdt condifiilor ds piatd, arc valabilitate limitati
fa data evaluarii si nu va patea i atinsd in cazul unci eventuale incapacititi de platd viitoare cénd,
atdt conditiile pistel ¢At si situatiile de vinzare pot difert fafh de acest moment.

Raportul de evzluare cste valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la
data invosmirit sa’e. Dacd aceste cendifii sc vor modifica, coneluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea, i

Qrice valori estimate in tapert se aplicd intregii proprietiti 41 orice divizare sau distribuire a
valorii pe irterese fractionate va invalida valoarza esiimatd, fn afura cazulul in care o astfe] d=
distribuite a fost previzuld In rapor.

Indicatia fnala asupra valoxii de piata a fost rotunjita fa sula de euro intreaga, iar conversia
valori in euro s-3 facut la un curs de 4,9765 Lel/IEaro, comunicat de catre BNR penlru tula ds
31.08.2024, valabil pana pe 02.09.2024, ora 13, Valabilitates exprimiirii valowi este fa momentul
exprimérii opiniei, evolufia ulterioard a valoni putdnd i difevita.

1.6. Data evaluari

Concluzia asupra valorii recomandatd ca opinic finald In accst raporl a Jost determinati in
comtextu conditiilor piciel specifice din perioada august 2024 - septembric2024, cursul valutar
valabil [z aceastd dath este 4,9769 RON pentru 1 ETR data reportubu este 02,09.2024.

1.7, Drepturile de proprictate evaluate _

Tn condifiile efectuirii unei tranzactii eu proprictates evaluatd, ar putea fi transmise integril
drepturile de proprietate desinute de actualul proprietar (descrise detaliat Tn capitolul 2.1-
Tdentificarea proprietatil), ‘n consecintd, acesiea sunt inlegral ascpra terenulul In supralu 28 mp.

1.8. Documentirea necesara pentru efechrarea evaluarii

. {’n ocazia inspectiel proprietatii imobiliare evaluate in precents reprezentaniuind U.A.T.
Muricipiul Moinesti, a fost asigurat aceesul si s -ae vizualizat propristates, acecsul, vecinatatile;

» Tn vederes documentarii si eolectarii datelor despre bunul imobil evalaat, bxlusiv datele
necesare indentificarii, evaluatoral a avut la dispuzilic teate informatiile relevante,

s In realizarea analizclor, judecatilor si caleulelor din prezeniul raport, evalnatorl a avat
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acces 1a toate informatiile relevante recesare.

1.9.Ipsteze si conditii limitative

Evaluarea i redaclarea prezentului raport s-a reafizat ¥n ipoteza Indepliniri ipotezelor si

conditii limitative prezentate mal jos: :

» evaluarsa s-a efectuat pz baza documentelor furnizate de citre reprezentarcii benefieiantui
luerdrii, acestes an fost presupuse a fi autentice . evaluatorul nu-31 asumi el o
responsabilitate privind descrierca siruatiel juridiee san a titlului de propriciate(exisienta
terenelul in domeniul privat al Vunicipiului Moinesti). Litlal de proprietate se presupunc
valubil si tranzactionabil daca nu se specifica alef=l;

+ cvaluatoral nu este topograffropometrist/geodez §i nu are calificarea necesard penitu a
miswra si paranta locatia, suprafefele si limitele proprictifil aga com au [l cle indicate de
client si descrise In raport.

o  evalnatorul nu a facut nicio misurdtoare a proprietitil, Dimensimie proprietafii au fost

. preluate din descrierea sa legald (exirase de carte funciard); avaluatorul nu are calificarea de
a valida aceste documentajii. ) '
s conform extrasulul de Cl, proprietatea este libera de sarciti.

+ ipformatiile solicitale-si luate Tn considerare dc catre 2vmuator sunt considerste a f

autentice, Tard ca acestea si ofere o garantie asupra preciziel 1or;

o evaluatorul a obtinul informatii, estimiiri si opinii, ce au (ost evidangiate in rapertul de

evaluare, do la surse considerate credibile fArd a-gi asuma nici o responsanifitale in privinta

- coteetitudinii lor;
»  proprictatea este evaluald ca fiind :iberd de sarcini deoarece mu s-a speeitiecat altfel;

» aciels de proprietate ale terenului an fost puse la dispozitie de reprezentanth bencficianiliui

tueriri-UA'T Munieipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunce tercnudui a fost cxirasa

din Fisa Bunului Imobil care face parte dia documentatia cadasrald ¢ extrasnl de carie funciara

1 Acesta;

+ sc presupune ci propriciatea esle In concordanfs cu toalc reglementirile locale gl
republicane privind medinl inconjurdtor, reglementirile 5 restricitiile whanistics, cu excepfia
necongardanielor ce ar i expuse in prezentul ranort; CI

» s presupunc ol tozte autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare

fanctior¥rii sunt san pot fi obfimite pentru oricare dintre wilizarile juate In considorare in
prezantul rapovt;

+ se progupune ci nu existi aspecie escunse sau nevizibile ale proprietatii, evzluatorul
neasimandu-st nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

¢ 1 se defir informatii cu privire la exisienfa unor matsriale periculoase in cadrul proprietatit

evalucte; Bvaluatorul nu are calitalza, calificarea §i nici obligagia de a depista astlel de suzstane;

« estimatea valorilor din acest raport a avul in vedere pruprietatea in Intregime g orice

divizare Tn elemente sau drephuri pariale va anyla aceasti avaluare;

o previziunile san estiméitile confiiuie in raport s-au tacut in condiiile scmale ale piegii;

s avalvarca s-u efectuat in conditiile unei vérnzirt cu plata integrals, cash;

v evaluatorul, prin natura cvalvarii, nu va 1 solicitat sa ofere consaltaala uiterinata san sa
depuna warturie in instanid in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aratiaments iy aceasta privinla,

«  prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus fn nici un document si nu poate fi publicat sub
nigi o frmad, TArd aprobarea scrisd a evaluatorulii;

» acest raport de evaluare este confidential aldt pentru client cfit st penti evaluator si este

volabil pumat pentru scopul mengionat in cadm?t eapitolulul 1 i evainatcrul nu-si asumé nici o
responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoune, fle pentru scopul declarat, sau pentru
oricare alt scap;
» previziudile, proiectiile siestimarile comntinute alel s¢ bazeaza pe copditille curenle depe
piata, pe factorli cererii si ai ofertei anticipate pe rermen scurt si pe o economie stabila in timp.
Accste proviziumi sunt, prin wrmare, supuse schimbarii condititlor viitoare.
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L9, L. Ipoteze speciake
. Nu este cazul.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau pablicare

Prezentul raport poate 7 utilizat doar in legdturd cu bunul identificar $i nu poate [ ulilizal
pentre an alt bun chiar {apacent) identic. Evaluatorul nu-3i aswnd raspunderea pentru o astie] de
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitates ar t asumati explicit in Termenii de referinta.

Rapertul de evaluare, n tolalilale sau pe parti, sau oricare altd referire la accsta, nu pante i
publicat, nici inclus intr-in decument destinar publicithtii fArd acordul scrig §i preaabil al
evaluatorilui cu specificarsn formei si contextului in care wimeaz si apasd. Publicarse, parfiald sau
intzgrald, precum $i utilizares lui de citre alte persoanc decit cele la zare s-au facut referivi anterior,
atrape dupid sine incetarea cbligatiilor contractuale, De aserrenea, intiarea in posesia unut lerl 4 uec

_ copii a acestul raport nu iniplicd dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii .

Avand in vedere scopul evaluarii, respect’v peniru “Teren intravilan in suprafata de 28 mp, nr.

cadastral 69133, situat in Municipiul Moinesti, str. Tudor Viadimirescn, judetul Bacau®

pentru fundamentarea premilui de vanzare a acesttia in conformitate cu dispozititle legale n

vigoare. Evaluatotul a wtilizar urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliare Jocaia:

»  informalii despre- proprietati similare care sunt in cwrs de tranzactionare obtinuie d= pe site-ul
WA ol o,

= Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

»  Evaluatorul a analizat oferta §i cererea de proprietati similare la niveful Municipiului Moinest si
gradu] de vandabilitate al zonel.

CAPITOLCL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Tdeniificarea proprictatii, descriere juridic

Gvalvarea a fosl selicitati de TJAT Munpicipiul Moinesti pentru “T'eren intravilan in
suprafata de 2§ mp, pr. cadasiral G9153, situat in Municipiul Moinesti, str. Tudor
Vladimirescu, judetu]l Bacan®, _

Terer:ul evaluat are forma regulata asa cum csie precizald in cariea funciara este pozitionat
inteun grup] de paraje.

Pe ace=st teren se alta o constructie C1 care arc denumirea de “garaj” .

S-au prozentat, drept dosumente de propriefate urmiloarcle acte din care unele extrase sunt

arexate tn copie 12 prezentul rapo:

- Inventarul bunurilor din dorneninl gublic si prival al Municipiului Moincst ; .
Hotagarea nr. 15/30.01.2024 privind aprobarca modificarii s completari  inventarului
cemralizat al imobilelor apartinand domeniulod privat al Municipinlui Moinest, judetul -
Bacauw; ’

- Plan de amplasament gi delimitare a unobiiulul, se. 17500,

- Anexa-— Date de identilicere; -

- Extras dc carte funciara pentru informare in baza cererii nr, 13485/25.007.2024.

Prin mentionarea documentslar antezioare, evaiumloral nu certificd corectiludinea, din punet
de vedere logal, a acestora 3i nici dreptul de proprietate deplin, considerat =a ipotezd de lucru iIn
rexenta lucrare.

2.2. Tipul proprietifii, definirea piefii
Proprictatea evaluatd cste compusé din “Teren intravilan in supraata de 28 mp, or.
eadastral 69153, situat in Municipinl Moinesti, str. Tudor Vladimiresen, juodetl Bacau™.
Zona de delimitare a subpictel ests dispusd in partea cenlrata a Mmicipiului Moinesti .



oy
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2.3. Aspecte economice — sociale

Municipiul Moinesti estc agezat in bazimil mijlociu al sisterwlui de rdurl Trotug-Tazlaw, Tnir-o
zonk cu bogate resurse naturale (petrol, cirbune, ape minerale cwative). Cele 10 izvoare ¢u ape
minerale din "Parcul BE", cantonate pe pardul Gazu, precum gi microclimatul ozonat al zones, lipait
de pulbere nocivd, insofite de frumusetile reliefului § florci locale, vledeazd pontru slatulul de
staiune balncoclimaterics. Pe lingh loale acestea, municipiul Moinegti cunoagte o intcnsid viald
spinituali §i spottiva, precum i o dezvoltere continui a institutitlor scolare, judecitoresti, bancare §i
turistice. Ca atare, rrunicipiul are certe perspective de desvoltare urbanisticd, econOmich situristica,
dorindu-sc ca ol 58 devind un centra balncoclimaterie important, preferat de turistii autohtoni, dar 51
de cei din alle localititi ale (Aril sau din sudinitats.

_ GaZATIE

D

I Ha-l&  Satalit . .

P-ima atestare documentard a ‘oczHl] este dalatd 1437 g1 primul document in care Moinegtiul estz
nominelizat ca tirg este acela din anul 1832, cénd avea 183 de case si S&8 de locuitor], Targul
Moinesti era un loc de intilnire intre foguitorii, de pe Vatea Trotugulu: 51 Valea TezHulud, & cetor
veniti din Transilvenia, aici existau izvoare de phcurd, exploatéiri forestiere, alte produse
mestesugiresti §i agroalimentare. Aici ¢-a ndscut, In 1896, poetul §i sseisiul de renuwne mendial
Tristan Tzara (Samuel Resenstock), fondatorul Dada; o miscare contestatard in arta.
T anul 1921 Moinestiul devire comuna urbani §i odatd cu acest sveniment cregic funciia lul
administrativi - Moinest! era resedinta comunct urbane i in acelasi timp resedinta plasel Taziiu. In
anul 2001 oragul Moirest] a fost declarat municipiu. Cea mat veche mentiune despre existanta g
exploataren petrelulul In Romdania se referd la lucalitaten Lucicestl, astizi parte componenta &
orasehui Moinestl, do pe Valea Tazlaului Sdrat; primele distilerii de petrol din {arfl sunt mentionats
in prima jumatate a secolulul a} XTX-lea lu Gazarie, cartier al orasubui Moinesti. Tn barinul
petrolize: al Muldovel s-a forat prima sonéa mecanici din Roménia (in 1861} 51 prinire primsle din
lume. La Moinegti a fost instalatd a patra mare ratinfvie din fard (1923); din oatc acesten relese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in lam neastréd an avut loe pe meleapurile motnegtene.
Din totalul suprefotel administrative a oragului, terenul agricol acaperd 25%0 ha, din care ccl
arahil este de 538 ba. Pentru a valorifica tradilia economicl a zonel, peniru a o face mai produetivi,
un adevirat molor al dezvoltiril locale, sunt neeesate invostitii pentru extinderca 51 modornizarea
actnalelor exploaiatii agricole prin stimularca dezvoltirit unor ferme vegatals seologice, slrucluate
pe cultwrl specifice, prin dezvoltarsa strucluilor asociative capabile =i reslizeze activitdh (e
preductic agricold remrabile. Se va sprijim consolidarea de noi forme, promovarea asociatiilor de
produciitori precum $1 dezvoltaren migei de piatd a garicnlturii ecolugice. Se pot amenaje in zond
ferme de crestere a pisarilor, inclugiv baze de procesare §i valorificare a praduselor avicols,
fermede melcl, icpurt 5.8,
Penwt ocuparca imtegrald & lostel do muncd dispenibite gi dezvoltarea soclo-economicl a
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municipiului sunt incurajate investitite, ir. special it domeniile nepoluanic. Existd in zona fortd de
amnci calificatd tn foraj-extractie si mentenantd in industria pelrelierd, prelucrarea lemnului, fiefind
posibile investitii In amera’area unor atekierc dz mic mobilier, timplirie, profile din lemm, mobilier
de pridind cherestea s.a., dar @1 persoane calificate tn industria wsoard (textile, Inciliiminte,
artizanat).
Municipiul Moinesl are ganse reale de a se alinia In rindul stafunilor balnecclimaterice atit

datoritd peisajelor naturale cit §i wimeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul
dizpune de nemeroase atractii turistice. :

2.4, Informatit despre zoni

Teraray cvaiuat este amplasat in zona grupaj garaje Cascada on acces la strada Tudor
Vladimirescu. Tn prezent pe acest teren se afla o copsiructic-"garaj™ inscrisa in carica funciaras
terenului ca si constuctie-Cl.

Amplasamentul este pozitional conform hartii de mai jos si a Anexel ar. 3 sl are
caracteristicile principale: . ' '
" zona are caracier mixt, preponderent rezidential;
» lerenul este plan, acces lu strada Tudor Vladioitescu,
«  Jensitatca populatiel in zond este nonmela spre redusa si imbatranita;
" traficul tutice i zoma este pentru toate categoriile de mijloace anbto;
® i zona exista tragee al mijloacelar de transpott;
» yfilitatile din zond cuprind epergie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonic.
Inspeclix s-a realizat la limita propristatii.
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2.3, Informatii despre amplasament
‘lerenu} in suprafata de 28 mp, situat In zona grupaj garaje Cascada cu acecs la strada Tudor
Viadimirescu, categoria de folosinta curti-constructii, are winatoarcle vecinatati:
-Nond- garaj;
-Sud- UAT Muinesti;
-Fist- paraui Gazulu;
“Vest- UAT Moinestl.
Conditiile de sol 5i suksol sul aparent normale, terenul cste relativ plan.



2.6, Ofcrta competitiva; analiza cererii; echilibrul piefit
Analiza pictci .

Piata imobiliari se definegle ca un grup de persoane san fire care intrd In coatucl tn sto pul
de a efectua tranzaciii imobiliare. Marticipaniii la aceastd piaih schimbi drepiuri de proprietate
confra unor i, com sunt banii.

0 serie de carscleristici speciale deoscbest pietele imobilizre de pietele bunurlor sau
serviciot.

Fiecarc proprietate imobiliard este umed, iar amplusamentul sau este lix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numir:l de vAnzStori §i cumpdratori care actioneazd este relafiv mic,
proprictatile imobiliare au valori ridicate care hecesitd o putere mare de cumpirace, ceea ce face ca
acestc picic i fie sensibile la stabiitatea veniturilor, precum si si fie influeniate de tipul de
finantare oferit, volumul credituivi cure poatz fi dobéndil, mérimea avinsuluf de plati, dubiuzile,
cte. In general, proprietatie imobiliare nu s cumpdrd cu banil jos, iar dacd nu existd ronditii
Tavorabile de finangare tanzactia este periclitat.

Datoritd tuturor aveslor factor] comportsmentul pietelor imobiliare este dificil de
previzianat, Sunt importants motivatiile, interactiunea perficipantilor pe piatd §i misura fn. care
acestia sunt afectati de factori endogeni i exogeni al proprielitii. In finctic de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul &l virsta perticipantilor la piatd pe de o parte si tipul, smplasarea,
desiun gi_restrict'i privind proprietilile, pe dc altd patte, s-au creat tipur difcrite de piele imobiliare
(rezidentiala, comercialc, industrialc, agricole, speciale). Acestea, la réndul lor, pot {1 impértits In '
plete mai mici, specializate, Tumite subpietz, acesa liind un proces de segmentarca a pietel si
dezagregare 4 proprietitii, ST

Piata terenurilor iniravilane(la care ny intreaga supnafata este conslzuibila) este segmentata
in comtexcul faptulul ca ele sunt limitate cu mumar i suprafete si de posibila utlizare rezidentiala '
sa nerezidantiala si do vestrictiile care se impam prin planurile de urbamism,

Propriiatea evaluatd este una care s¢ poate transforma din tip nercaldenjtal in rezidential,
situata in mediul urban. Analizind piata specificd de la nivelul municipiuehil Moinesti, am constarat
¢l piaja acestor proprietdfi esie wnz locald,

Analiza cererii
Existd o cersre forte mica pentru gcest gen de propristatl, pentra tersmwi cu astfol ds
echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii,

Ofcrta competitivi
Oferta o proprietat: de tipul celel evaluate este foarte limitata.

Echilibrul pietei

Din elerentele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ¢a nivell cercril cste mai
mic cecat cel al ofertei gi avem de a face cu o piatd afiatd cel mal probabil intr-un punct de
inflexiine, mement i care ave loc o schimbare dintt-o piatih a cumplrftorului inir-o plati a
vanziitorelul, cu prefuri o usoard cresters; catimam o aceastd tendintd se va phstra, cel pulin pe
termen scurt gi meadiu find determinata de cresterca numeruful de auvtovehicule si dorinta
proprietarilor de & le parca cat mai aproape Je lueuinte st in sigurante .

CAPITOLUL 3, ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
3.1, Cea mai bund utilizarc

Conceptyl de ,cea mai bund utiizarc’” {CMBU) este un concept de platd. Frin analiza
CMBU « proprietagii imobiliars evaluate se poate identifica utilizares cea mai competitivil g1
profitabild.
In conformitate cu Standardele de eveluarea yunurilor ANEVAR, CMBU csie definita ca
“Ulizaree  unuwi aetiv core i morimizeasa potenticlul si care este posibila permisa legal si
fezabild financiar. Cea mai buna wtitizare poate fi- continugrea wtilizarii curente a activilul sau
poate fi o alta utilizure. Aveasta este determingid de utilizarea pe care wn participant de pe piafd ar
intentiona 36 o dea wed aettv, atunci cdnd stabileste preful pe cave ar fi dispus s@ il ofere.”
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Din optica participantilor de pe piags, cste atilizarea posibild din punc: de vedere fizic,
petmish legal, fezabila financiar 3 din care rezultd cea mai mars valoare a proprietiti imebiliars.

Orice imobil reprezinti o simbiozd intre deud entitati™ terenul gi amenajiirile acestuia, §i
este uaanim scceplal o terenal este suportul care are valoars, amengjirile venird si adauge valoare
acestuiz san si i-o diminuezs, “Contribufia®, pozitivi sau negativa, a amenajiirilor estc in relatic
directi §i cu stares acestora dar. mai ales, cu “ponivirea” Inire utilizarca clidirilor gi wtilizarza
solicitati de piafi pentru teren. S mai spumemn §i faptul ¢f, de reguld, factorii guvernamentali .
actioneazi mai mult asupra terentlui liber si mai putin asupra constructitlor deja existente; chiar g
atunci cdad apare o limitare asupra utilizirii unei propriet?fi deja conshuite, accasta se face in
virhitea schimbirii solicitirilor pietel pentru utilizivile arplasameniclor din zona coerenta &
respectivel proprctifi. Rezultd astfe]l of pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentm
terentl liber asa cum ar {rebui sa se afle la data evalulrii.

I>'n datele de mai sus, rezoltd o cea mal burd utilizare a terenului tinand cont de amplasare
este pentru constructii da orice tip, aprobate conform normelor legale .

1.2. Madul de abordarc a valarii

in conformitate cu Ghkidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunuctlor imobile”, wvaluarca
proprictafil s-a ficut In ipotesa clt proprictatea este lbard, neocupatit de proprietar.

In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evziuare — GEV
630 —, Evaluarsa bumuilor imaobile”, existd trel tipurl de abordar posibile insa in cazul d= fata poate
[i utilizata doar una dintre scestea, deoarace: '

I. Abordarea prin piatn — in cadrul accsteia, proprictatea evaluali osie comparatd cu
proprietiti similare, care s-au véndut recent sau pantri care 3¢ cunese prefuni de cotatie sau oferte
de pret; sunl folosite date despro proprietiti comparabile lar cornparafiile sunt realizate pentu a
demonstra preful probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacd ar fi oferitd In acest moment pe
piafi. Areasta abordwe se va utiliza nurucat s-au jdentificat franzactil in zona/municipin Hen‘ru
agtfel de proprieaid Jin intravilan.

2. Abordarea prin vemii- in cadrul accsteia, se obtin indicatii asupra valorll proprictati
imobiliare prin anal’za capacitatii propiletatii evaluate de a genera venitan i de 4 transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii propretatii pein mefode de actualizare, '

Abordzrea pe bazi de venit caleulsazd venital curent al proprietitil, tuand sau nu in
considerere deducerilc pentru pierderile prin neocupare precum gl cheltuiali:e afcrente exploatarii,
astfzl se obiine un venit hrul potential sau electiv sau un venit net din exploatare.

Corespungilur tipolni dz venit considerat, vor mplcate rats de capitalizare adecvate,
rezultdnd astfel valoarea indicatd de aceastd abordare.

in cadrul scestei aborddr se poale uliliza metoda bazatd pe capizalizarea veniturilor.
Aceasta presupune ofi un imobil{inclusiv terenuri), in funchie de caracteristicile sale constructive $t
de localizare, constituie un petential venit pe termen Indelungat orin inchivere, rentd ete. Cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. _

Capitalizaren directd a veniturilor este procesul de mansformare & ungi ‘serii de liange
pericdice anticipate de venil net, fu valoarea lor prezentd. Accasti metoda cste folositd pentru
transformares nivelnlui estimat at venitulal net agteptet fuir-un indicator de veloare a proprietatii.

{ransformarea se face prin divizarea cigtigulul estiraal printr-o ratd de capitalizare,

Metoda capiralizdrii cirecte presupuns:

» determinarea venitubui brut potengiol (VBP}). VBY este venitul anticipst din loale formele de
explotare a proprietatli imebiliare In ipoteza wiai grad ce ocupare de 100%;

» determinaren venitului brat efectiv (VBE). VBE este venitul anlicipat dia wa'e fommele de
explotare a proprietiii imobiliare ajustal cu pierderi aferente gradului do neocupars;

> calculul venituini net din exploatare (VIVE) care sc efectueazd prin deducezea din venitul brut
efeotiv a cheliniclilor de exploatare. Accsten sunt cheiluiell care sumt in sarcina
proprietaruluifinvestitorulul aga cum rezul(d din prevederile legale, contracte sau cutuma.

Sunt trei eategorii de chelluieli:

- cheltuieli fixe vare nu sc modifed vu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire

si teren, cheltuizlile pentru asigurarare si paza, ete;

11



_ chebmieli variabile cum ar fi: utlitdti, salerii, administralle, reparatii 51 Intrefinere;
- rezerve peniru reparafll capitale.
> estimarea ratel de capifalizare (c);
» aplicarca formulei de capitalizore divecti si determinaren veniturilor capitalizate (Ven
Crigudatiza 2

Vet copitationss = VINE / €

Nu s-au ideniifical tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan, tarfele de
inchiriere sau concesionara practicate nu sunt rzlevanie.

3. Abordirea prin costari — N s2 poate aplica pentru feren.

Estimaren valorii terenului (considerar liber) — se ufilizeara meloda comparatiei directe,

Premiza majons a abordsrii prin comperajic directs este aceea of valoarcs de piaté a ucel
proprietafi imobiliars este in relatie directh cu preturile unor proprietifi competitive i comparab:le.

Vietnda comparafiilor de piata isi are baza In analiza pietei 5i wilizencd analiza comparativi,
respecliv estimerea velorii se face prin melizarea piefel penim a gisi ‘proprievitl similare,
compardnd apci aceste proprictafi cu cea ,de evaluat™ _

Premiza majord a acestel metods este acesa cé valoarca do piatii a unei proprietati imohbiliare
este 1n relatie directd cu prefurile de tranzactionare s unor proprietéf: competitive §i comparabife, .
Analiza comparativii se bazeazd pe asembnfrile gl diferenjele intre proprietatt ai tranzaciiile care
influenieazd valoarea. ' L

Metode este o abordare globala, care aplich informatiile culese urmérind rapottal cerere-
ofertd pe piatd, reflsctete In mass-media sau alte surse crecibile de iformare. Ea se barzeari pe
valoarea unitard rezaltsa n wrma tranzac:iilor ci imobile similare sau asinilzbile efectuate In zomd,
san zone comparabile satistiestor.

S-a aplicat ca metodd analiza comparntivi prin exprimarea unor corectii cantitative pentu
ficeare element de comparatie. Evaluatorui u analizat astfel ofertele comparabile pentru a deterimina
dacd accstca sunt supeticars, inferioare sau egale proprietdlii de analizat, Coiectiile au fost
exprimate procentual sau n valoare absolutd, Criteriul de seleciie a valorli a fost corectia totala
bruli ca procent din preful de vAnzare cea el mica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparafie an fost din Saza proprie de dale si de
pe site-ul www.glxao s nu s-aun folosit date de la mrsoarele diteet implicatz In tranzactii
Provrietatile corparabile utifizate in analizi sunt prezeitale mai jos:

Comparabila 1
hitps:/fwww.olwro

r\:..mui._-.gz-:m . (?
Taren Moinesti 1179 mp
40 Q00 €

-] PROMONVEAZR 77 REAETUALIZCATA

[ Parzoaa ll2en H cugiafata wlla- e m EarasFan § Intiael an: lniraullan |

DESCRIERE

supralar®: 179 mp

Faschecisrc: 48 mp

_agallaare: M otnaslk. srada Moy Cnea

Srdall seplnmentne

Tezien gitda: M- 208 mEa, [oesl peaho ol 1 reidzrlal=
A 1A la urilican) fapad, yde, elecuiabnbs).



hitps:/fwww.ulxre

Pearar 23 junic 202 . (?

Vand teren 1800 mp intravilan, Moinesti, stradal, -
deschidere 50 meiri

39 9 0 0 € Proful & necockabil

[-] pROMOVERZR 3 REACTUALIZEAZA

{ [l r
LF'E:rsnana fizica || S'JDIETQIEJ..EIHE:]EDUI'I'&;“ Extraslan # irdrailan: lotrailan
+

DESCRIERE

vand tereh “B00 mug. , intravikan, Moinest], strada Lucacasi, siadal, deschildsre 50 meul [Infart, comunicatia
Mofnest Zemag. Facllist caralizere, dlecticliats, gaze.

hitps:fhrww.olx.g

{ Tnapal  Paginaprissines  Imehitpes 7 Jgreni + Teveruf - Bacoy ¢ TG - Whings)

Fosrag 24 jeniz 2024 Q?
Teren de vanzare

20 €

[A] premoveazA (G REACTUALIZERZA

[ HErsodee [R1Ca | LSIILJ.I-:E-&I[E viila: 4 70 n\*_] [ Exlravizan / Tilravilan: [=lreilzn i

DESCRIERE

Teren [Fravilan ce vanzara in Molnest, cartier Gazarie, cU o suprafats de 4750 mp! Terznul are 2 deschide
Mai raute informat| telefonlc! 20 eurs mp
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Specific acetsi localitati amplasata in zona colinara unde terenurile au in general o forma de
dreptanghi undz incinéa este formala din suprafvte plare si inclinate, de la curtl constructii la pasune .
este ca numatul tranzactiilor realizate si potentiale este mic, cererea relativ scazuta.

Pe buza datelor din aceste oforte s-a realizat grila de eomparatii prezeatats. 'n Anexa nr.] i care s-
au huat tn considerare ajustirile cartitative, astfel:

»  Tip comparabila:

S-au ajustai comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% tntrucat din experients evaluateruha,
urrnatind evolutia pregurilor ofertelor, s-a constatat ¢d pentr proprietitile de tipul teren liber,
vanzatoril sunt dispusi 83 negocieze, in medie cu -5%;

v Dreptari de proprietate transferatc: Nu au [ust recesare ajustar;
Condiii de finantare: Nu au fost necesaze ajustiri;
Conditii de vnzare: INu au fost necesare ajustar;
o Comdiplt de piatd: Nu au fost necesars ajustirs; S
»  Localizare: : An fnst necesare ajustdri la comparabila 2 st 3 finand cont de localizarea -
comparabilor Fata de proprictatea subiect; '
= Caracteristict {izice: .
o Marime: Comparabilels fost corectale tinand cont de suprafata proprietatil subiect, s-au
corectat toate comparabilele, incinizle mici sunt ma scumps cu cal putin 25%-30% ;

»  Restrieiil privind construetitle: Au fost necesars ajustan la loate comparabilele; .
v Starea terenului de fundase: Au fost necesarc ajustitl;

= Ttilitati: Au fost necesars ajustari,

v Cea mai bund wilizare: Au fost necesare ajustéri.
Valoarea de plafa pentru “Taren Intravilan in supratata de 28 mp, nr. cadastral 69153, siluat in
Municipin! Moinesti, str. Tuder Viadimiescn, judetul Bacau” care este supus evaludeii a [ost
estimati ca fiind asimilabild valori’ corectate a comparahilel 3 deoarecc comparabilel 3 i-2u fost
aduse cele mal putine corectii (coreciia bruts ced mmal mich) avind n veders caracteristicils
analizate.
Reruliatul aplicarii metodei comparafisi directe, in delerminarea valorii ée piatd a terenului, o5tz

vrmétorl:
e B Eﬁﬁﬁ%n‘;}rﬂw T
4_;0.._;‘“ ] peted I.';” A i :'_1‘ o L "arl o P 1 ;.. 3. -,J'_'h. H_._ s N pey i b r
I';?:"ﬂ.- o ; s ; II -r ] !\w‘i-a‘:;‘.‘i‘{' lgﬂ;;%_:_ i I'-‘ ’:jﬁﬂ@lﬁf !. :‘:Fi" - Ly "'.'-E: -ﬂi‘ '51

Ll L e K
“Teren intravilan in suptafata de 28 mp, % xﬁ?mﬁ,ﬁ‘%w
or, cadastval 69153, situat in Munisipiul g»\;mfiﬁ%’ié"ﬁ izt
Moinesti, str. Tudor Viladimirescu, judetul éégﬁ'%&ﬁﬂ’%%a i

Bacau” e L

3.3 Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bumuilor imobile yén fundamentarea
conclugiel asupra valorii, in raportid de evirluare se vit Face veferive In abordarea san abordiivile
in evaluare aplicate, In dufzle dz intrare witlizate i la ergumentireq corclagitfor stubilife,
Selectaren si argumentarea aborddriior, metodelor si teliricilor de evalware adecvate depinde de
calitatea, cantitatea §i credibilifatea informatiilor disponibite, precum §i de ratlonamentl
profesional al evaluatorului, rafionament ce frebuie prezentit fn raportnl de evaluare, in
aramite situatii se poate ea ung sau doud abordiri si nu fie relevante san aplicabile, evaluatoril
avind cbligatia profesionald de @ prezenta in cadrul reportulii de evelugre argumentele §i
rationanientele care au siat fn baga neaplicini acestora, *
Paragrafud 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplice o a doua abordare in evaliare, Rumiai c
caracter format, n caged in care poate fi aplicati dogr o singnri abordare in evalnare, adecvatd
st bozutd pe informatii de piotd suficiente, verificate si cradibile. "

Avand In vedere rezultatul obfinut, rslevania metodei abordate 3 informatile de
piaji care su stal la baza aplicirll zosstela si pe de altd parte scopul evaludril $i
caracteristicile proprietifii imobiliare supuse evaluarii, fo opinia evaluatorului, valearea
estimati pentru “Toren iniravilan in soprafata de 28 mp, oo cadastral 69153, situat in
Muricipiul Moinesti, st Tudor Viadimireser, judetul Bacau” la (12.09.2024 cste de 4.738 lei
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echivalenta a 952 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii.
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt: _
_valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative §i
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice
aferente perioadei lunii august 2024 -septembrie 2024;

_valoarea nu tine seama de responsabilitifile dec mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale; ‘
-valoarea este o predictie;

-valoarea este subiectiva;

-evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA

Notia 2: Valoarea propusi este valabild astazi 02.09.2024, urménd a fi corectatd ori de cate ori piata
0 cere. :

3.4. Anexe
e Anexacalculnr. 1;
e Anexa nr. 2-Fotografii teren;
e Anexa nr. 3- Harta amplasare teren.
e Hotararea nr. 15/30.01.2024 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului centralizat
al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului, se. 1/500;
e Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 15485/25.07.2024.
Anexa — Date de identificare.

EXPERT EVALUATOR
Dascalu Maricel

Pgm all%
DASCALU MARICEL
% Jlesitil’mtia Nr.12000 £
alabil 2024
%&"Zarea: EL, £ -ﬁdf

ANZVAR

PRESEDINTE DE S
CONSILIER |7
NINI-ALEXANDRU[/PAS

CONTRASEMNEAZA FENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
JR. MARJLENA DIRLAU
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L Ofictul da Cadaziru sl Publicitate Imobiiiard BACAU
Erﬁ_,-f Biraul de Cadasivu 5l Publicitate Imobiliark Mairest! Ziua 3
=7 Lurta LE A
o R T R S
0T EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ced veHdiccre
ayryle PENTRU IMFORMART it m‘{w !
FUann ves mankiby bl Y | I B
Carto Fanctas . 69153 Moinest AT

TERENW Intravilan

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Molnesti, Str TUDOR VIADIMIRESCY |, |ud. Bacau, ZOMNA GARA[Z CASCADA

Crt

M. |Mr. cadastral Me

topogratic

Suprafata* {mp}

Observatii / Referinta

Al

g9153

Taren irmprejmulk; Censtructia C1 inec risa ih CF 69153-C1:

B. Partea Il. Proprietarl si acte

inscrier] privitoare la dreptul de proprietate i albe drepturt reale

1 Referinia

26404 f 19/12/2023

Act Admirdstratly nr. notararé ne. 186, din 24/08/2018 e
Aot Administrabiv nr. adeverlnta ne. 40066, din §/712(2023 emis ce MJRICIPIUL MOINESTL

[5 de CONSILIL LGCAL AL MUNICIFIULYL MOINESTY;

Bl InEabulara, drept de PROFPRIETATE, dobandit prin Lege, coia actuala| a1
11
17 MURICIPIUL MOINESTI, CiFi4591490, COMEMIIL PRIVA™
C. Partea Ill. SARCINI
Tnecrieri prvind dezmembramintele drgﬁ:ﬂtulu[ de proprietate, dreptur] raz'e
: Bafardntc
de gaantle sisarcinl

26404 7 19/12/2023

Administratiy  nr. contract ge Inchiriers nro 31, din 0L

/18 emis de MJNGIPIUL MOIMESTI Act

Al
admlmistrativ. . ack aditonal nr, 3, din £622/2023 emig do MUMICIPILL MOINEST!:
=1 |se nobeaza folnsinia Al

1} TANASA ELENA,

2} TANASA CATALIN-PETRUT

Doeriraent care eomving dete cU £arachar persthal, pracefate de e vedenits Legi Mr &

FA280T, Pzgina 1 din 3

falsatpr ez wren bl

Extiace pehlal IMGrnaee pi-lne 15 3cdaoh ghay-Lacphno




frarta Furciard Nr. 69153 Comuna/CagiMunicioiu: Moinest

Anexa Mr. 1 La Partea |
Teren
Nrcodastral  [suprafata (mph* Obsarvatli § Befarinta
80153 28 :
* suprafata esie determinatd n planul de proicctle Stereo TO.

DETALY LIMIARE IMOGIL

Date referitcare la teren

Mr | Categorie (e | SUpratals .
Crt | falosinld plan frp) Tarla Parcels Mr. Eopo Observatii f Referlnte

NNEEINED 28 - .
cotst ructii

Ltungime Segmente
1} Valetlla lunglmilor segmentalor sunt phtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segiment
Tneeput siarslt ¢~ [}
1 2 B7RY

A 3 4,181

3 4 B.747

4 1 4,181

# [ungimale Eegrmentaiar sunt deterriinateTn plantl de prolectie Stereo 70 51 sunt Fatun|lte [a 1 milirmnetri,
#4% Distarta dintre auncke este formatd din sagmants cumifate ce sunt mat mict it valoarea 1 millmatrr.

Dpoument care contlae 4ate o1 CerRcter persoea), pratofate de orevederia Lagi K 67 72001, rFagino 2 din 2

Extrase pentll Afomare on-loe |3 gfiess apay.ancak.r BT T e Lrarg 1
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e

Carte Fupclard Nr. 89153 Comuna/OrasMunicliofu: Moinest]
EXUrasul de Carte funciars generat prin sistemui informatic integrat &1 ANCPI contine infarrnatiile din cariea
furclara active la data generari. Acesta este valabil in concitile previaute de ark. 7 din Legaa nr. dR5SA00T,
corgkorat cu art, 2 din 0.U.G. ar. 4342016, exclusiv tn mediul electronic, pentru ackivitat] si procese
administrative aravizuse de legislata in vignare. valablitates poate £l extinsé i i1 lorma tizich &
documeantului, FAra camnitura olografl, i acceptul expras sau procedural af institutlel publice ori entitaty

cara a solicitat prezentarea acestui extras,

Varificarea corectitudinii si realitati informatiiler continuta de documen'. se poate face |a adresa
vraw.ancpl.rafverificare, folosird codul de verificare enline disponliil *n antet, Codul de verlficare este valabil
10 de zile calendarkaliva de la momentul generarii decumentului.

Cata 5l ora generaril,
25f07/2024, 12:21

Darement case o [ing Date cu coracter persongl, protejale ¢ prevederiie Legil hr 5772001 Paging 3 cin 3

E0Iang [dr 't id=iRSde w1-hma 15 WrkL: zpw.um:pi.m Fori¥olar vgesure: 1.1



v

[

; ﬂﬁ‘" Oflclul de Cadaslru 31 Publkcitate nobillark DACAL _Mrogemre | TS4E5%
B Biroul de Cadastr 5 Publicltate Imobiliacs Malnesti Ts 35
p’f ~ _uma__ 7
Fh " T 2024
] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Zot verifigute
Fiths sy PENTRU INFORMARE ﬁ?mﬁ‘ﬁ“ ol
[FELATWRNS T SLINLH RUNER ) . E B H
Corfe Funclacg M, 5915301 Malreshi HN””E“ i |i !ﬂ E&J ||I|LH”“
A. Partea . Descrierea imobiluiui
Constractii
i r cadastral . ,
Crt | kopografic Adresa Obsearvatli f Referinta
41 G153 o1 Loc. Moinest], 5tk TLDRJR Mr. mvelitel; 5. construifs [@ sol28 mp; 5. constrults
VIADIMIAESCU |, Jud. Bacau. ZONA  |desfasurata:28 mp;  GARA| CONSTRUNT I anu_ 1552
GARAJE CASCADA
B. Partea IL. Proprietar gt acte
inscrizr] privitoare |a dreptul de proprietats $i alte drepturi reale Referinte
26404 f 19/12/2023 e
act Administrakiy nr. 40133, dln DT}IEI?GEB emis de MUNICIPILL MOWMESTI;
B ntabuware, drept de PROPRIETATE, tdobandit prin Lege, cota actuala Al
111
I TAMAS% ELEMA
2) TANASA CATALIN-PETRUT ]
C, Partes Ili. SARCINI .
Inscrerl privind desmembramintele dreptulut de proprietate, drapturi reals Refarinta
_ de garantie si sarcinl
mLl SUMT ~ ]
Pecupment care contine 0368 U caractor passondl, protejzee oz prevadedic LegR M. F7/Z041, Paginz 1 din 2
oprr vlor webgianes 21

ErTace pEid T inl@eMare Gn- i sk e EDEIY.-BMP‘-N
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racte Funciard Mr, §9153-C1 Comuna/OrasMunicigiu: Moinest!

Anexa Mr. 1 La Pariea |

Date refaritoars iz constructii

Crt Murmzr ﬁiﬁ:ﬁ%i Supraf. {mip} ?JE.?;E; Dksaruwniii f Beieringe
T U arkel5. construita 1@ sok2E mp; 5. censtuta
4t | goigacy | CometrucHlanesa 28 o \desfasurata2B mp: | GARA COMSTRUIT
grosriy (ANUL 1992

Extiasul de carte funciara gensrat prin sistemul informatic Integrat al ANCFI contine infarmatllle din cartea
tunclard actlve 1a data generani, Avesta este valabli in conditile prevazute de art. 7 ¢in Legea nr, 4552401,
coroborat oy ark. 3 gin 0.6, nT. 4L12016, exclusiy Tn mediul electronl, pentru activitald 3i procese
administrative pravazute de feglsiatia in vigoare. Valabilltatea poate § extinsd sl in forma fizlca a
documentulul, Fard semndturd nlograf?, cu aceeptul expras sav pracedural al institutlel publice ori en:ltatd
carge a sclicitak prezentaras acesiui extras.

varlflearea corectituding i reaiitatll informatilar conticute da documerk se poske face I aoresa
wwyancoliofvesificare, folosind codul de verificars online disponibil in antet. Cadul de verificare este valabil
30 de zlle calendarlsdee de b momentu! generarii dochmeantilyi.

Baka 5l ora genaraii,
25072024, 12:21

Docthpent CA'E cARpAe dute lr 20AACEE AEEENS, prataizte de prevededle Legl Mr by frIU0L. Pagino 2 dit 2

Friiare pendngedbrimals wi-whe Ig 3iens apy.ancplod Fopvader warnuned 1L
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HOTARARE
privind aprobarsa medifisirii si compledrii inventarubui centraiizat al imobilclor apartingnd
domeniuluf privat al Municipiulul Moinegti, judefel Baciu

Consiliul Loeal al Municipialui Moioesti, Judetnl Bacie, Intrunit in sedina crdinarid dio,
data de 30.01.2024.

Avind In vedere:

_ Referatl de aprobare pr. 2620/19.01.2024 at Privaralui Municiphului Moinestl;

_ Raportul de speciclitate nr. 2634/19.012024 al Compartimentulul Teanicd Legislativd g
Patimoriu din cedrn! apararulul de specialitate sf Primarulu Mamisisiahi Meinest;

_ Referatul nr. 2186/18.01,20%4 al Servicinfui Venitug din cadrul aparatuns: de specialitate al
Primaruini Mumiciphiui Moinesti;

. Hotarirea Consilivlui Local nr. 166/24.00.2018 privind apobarea inventarulwi centralizat al
imobilelor anartindnd domeniuh privat al Munieiplului Moiseyt, judeful Bacdu;

- presederils art. 353 i ale art, 357 din Ordonania de urgenia & Guverplud ar, 57/2019 privind
Codul adiministrativ cu modificfiile §f completdrile ulterioars;

Vazand avizul nr. 3708/30.01.2024 al Comisiei juridicd, de disciplind, de muncs, proteciie
socizld, protectie copid, turism si sport, avizul nr. 370%3).01,2024 a Comisiel pentu activititi
sconomice-financiare, social-eulturale, culte, invifimant, sinftate i familic si avizul or
371 1/30.01.2024 51 Comisiel pentru amenajaree teritoriuan, urbenism, £ospodirie comunali §f preteciie
racdin, din eadrul Consiliuhi Local al imuaicipiulod Mainsati,

In temeiul dispozifiilor art. 129, alin. (2) lit. ,¢%, art. 139, alin (3) fit. .g?, art. 196, ehn. (1} Hit
a7 art.197, alin. {17 alin. (2) g alin. (4}, art. 198, alin. (1) i alin. {23, din Ordonarga de wgeitd a
Guvernului nt. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificsrile § completirile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobi modificarea inventarului centralizat al imobileler aparginind domeniv']
privat al Municipiulul Moinest, judetul Bacau, aprobat prin Hetirirea Congsilinkui Tocal i Municipiuud
Moinegti ne. 166/24.09.20: 8, en modificiiiile 5i completarile ulierioare, confornt Ansxel or. 1, ware face
parte ftegranta din prezenta lotivdee.

ART. 2 - $e apoba abrozarca unor powtii din inventarul centrabizat al ‘mmobilelor aparfindnd
domeniulni privat al Municipiului Moinest], judetul Bacdn, aprotat prin Hotirfrea Consiliubui Bocal al
Munigipiulul Moinesti nr. 166/24,03.2018, eu modificirile 51 completirite ulterioaze, confort Anexel
nr. 2, care face parte infegrantd din prezenta hoifirire.

ART. 3 - Se zpwobi completarea fnventaruluj centralizat al imaobilclor apavtindnd domeniulul
privat 5l Mupicipiului Moinegd, judeful Bacdu, aprobat prin Hotirdrea Consiliuiui Local al Municipiului
Moinesti ar, 166/24.09.2018, ¢u maodificarile completiriie Wierivare. conform Amexel nr. 3, care face
parte inegranid din prezenta hotirdrs,



ART. 4 - Ca ducerea in Indeplimre a prevederilor prezentel hotirir se descimmeaza Direciia
Economic. Direciia Urbanism, Amenajarea Teritoriului. Achizitii Pulilice i Lavestitil - Arnitect Sef
Compartitnentnl Registre Agricol, Compartimentn! Telmicd Legislativii 3i Patrimoniu, din cediul
apavatului de specialitate al Primarului Mupieipiului Moinegsi. caze vor proceda [a meilsarza =i
actualizarea datelor din inventan domenivhy privat al Municipiubei Moinsgti, corespunzalor
prevederilor artieelelor 1,2 5 3.

ART. 5 - Drezemta hotirire va fi comunicats Prefectulul Judefului Baciu. Pruparubui
Mumnicipiuhri Mbinesti, Divectie! Bconomice, Directiei Urbanism., Amenajarea Teritorivlui, Achizifii
Publice si Mnvestifii - Avhitect §ef, Compartimentulii Regisiru Agricol, Compartimentului Tebmicd
Lagistativa si Patrimonin §i va fi adus# la ennogtinta publica i condififle legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: COMTRASEMNEAZA FENTRU LEGALITATE:

COMSILIER LOCAL,

NG, BOGDAN-DR A %

NR. 15

Hotarires a fost adoptati Tn gedintd crdinars din data de 30.01.2024, ou 17 woturi pemtoa, din 17 consilier
partigipantl.

—_—
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