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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 62525, situat in
Municipiul Moinesti, strada Luminii, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara
din data de 19.09.2024,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 28554/10.09.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 28556/10.09.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 27528/02.09.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 29734/19.09.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 29736/19.09.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
29737/19.09.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunalad si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART. 1 - Se aproba vanzarea fara licitatie publicd a terenului in suprafata de 24 mp,

identificat cu nr. cadastral 62525, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Luminii, judetul
Bacau, apartindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 - Suma rezultatd din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achitd integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnica Legislativa
si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnicd Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile
legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
NINI-ALEXANDRU PASCALINI JR. MARILENA DIRLAU
NR. 196

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 19.09.2024, cu 16 voturi pentru, din 16 consilieri
participanti.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 196/19.09.2024

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT
EVALUATOR ;5 "

Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4 @ M%Mﬂ
CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC

Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 24 mp, nr.
cadastral 62525, situat in Municipiul Moinesti, Str. Luminii, judetul
Bacau

UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA

Proprietar: UAT Municipiul Moinegti MOWFST! 50. BACAU

: ‘s . |. REGISTRATURA
Client: UAT Municipiul Moinesti RNR ;

‘Ziua ZL'una 5? Anul L

Data evaluarii: 20.08.2024

Data inspectiei : 02.09.2024

Data intocmirii raportului de evaluare : 02.09.2024



Ciitre

UAT Municipinl Moinesti

Va transmitem anexat raporful ¢ evaluare detaliat al proprietitii *Teven. intravilan in
suprafata de 24 mp, nr. cadastral 62525, situat in Municipiul Moinesti, str. Luminit, jndetod
Bacan™.

Proprietar: UAT Municipial Moinest.

Raperivl de evaluare aste destinat utilizérli de cftre dumneavoasid in scopul declarat Jg
contractarca lucrdrii pentru stabilirea valearit de piaia a proprietatii, posesia ' sau 4 ueel copii a
acestuia nu di dreptul mudtiplicirti, publicini, Instriindrii sen wiillzArii lui in alte seopuri decdt el
peniru care & fost Intosmit,

Luénd in considerare obizctul evaludrii si scopul acesteia tipul de valowe adecvat este
~valoares de piatd”, asa cun este definkta in SEV 100 — Cadrul general.

Inspeciie in teren a avut loc pe da'a de 20.08.2024, iar aciualizarez si completares infermérii
cu date de piati §¢ Intoemirea prezentulni raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
deslagural in perioada 20008.2024-02.09.2024, Data de referintz pentru carc sunt valabile wate
calculele, analizale ¢l estimirile (data evaludnii) este 02.00,2024,

Prezenmil taport de evsluare este wnul scris, narativ — dsialial, continind toate parfile’
specificate in SEV 103 — Raportare, firs nici 0 excluders.,

in evaluarea preprietitil imobiliare s-a aplicat ahordarea prin pisyi.

Pe baza faptclr.:rr dir ana]im de ]_:lial:é, a ipotezelor 51 condilitler limilalive, a caloulelor

TR -_ ImEH t R
E'g.;uq'ﬁu- LR rﬁﬁ .ﬁ@, e Anse '51 h i""-" .'i' ""' e
A e R A e BT
“Teren intravilan in suprata a de 24 mp, nr. “'5‘ .,
' cadastral 62525, situat in Municipiui Moinesti, 345 '

str. Luminii, judetu] Racan™ ,_-? " ?;,;f{

Frlovile sunt stchifles fodoforole 02,00 2004 5 mp."a'f:.'a.fe Er bty ;1 Fapro i aan sr.-:;.i'm:af T
Fa dove evaliudiri ervovend plepet valutare cammnical do BNR ero the o P55 RON peadre un €

Sub semndtura persoanel fizice auiorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantis o protejiri
intereselor dummneavoastri, cerlificd urmitoarcle;

» nici vna din porsoanele care an contribuct 1a infocmirea si documentarea In vederea intocmirii
raportului de evaluare In causd ny wre nici un interes trecut, prezent sau de perspectivi legat de
proprieta.ea evaluatd i nici nu este partinitor fatd de veeuma din pértile implicats;

« inspeclia proprietdtll @i toale irvestigatiile si aralizele necesare an fost efectunte de evaluator, In
Prezeite reprezcmtantalil prepristarului;

o au lost luati in considerare toff Factovii care afecteazd valoares;

* dupfl cunostin{a noastrg, informatitle raportate sunt adevirate st bazate pe fapte reale si au fost
verificate, In limita posibilitiiilor, din mai mulie nyse:

e raportul a fosi realtzat Tn conformitate cu Codod Btic i Standardele de Evaluare a Bunuarilor
(ANEVAR) valabile la data de releringd ;

s raportul este supus doar acclor ipoteze si couditil limitatve prezentate in cadrul siu, acesta
identificy toate conditiilc limitativa;

s realizarca evalufrii precun §i onorariul incasal nu depind de valoarea raportats;

* In prezent, Dascalu Maricel are calitales de membm tittlar ANEVAR si define compelenta de a
elabora acest raport de evalnare,

Evaluator: :

* Aaricel Dascalu — evaluator autorizat — membru ttulr ANEVAR, sectunca Evaluarea
Proprieldnlor hnobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatic
nr. 12009,

TORLOR
Cu stima Fﬁ“w 13Utk

Maricel Dasealo



CUFRINS

Sintera evaluoarit
Cupring

Capitolul 1, Premisele evaluart

1.1 Ientificarcs 81 compelenia evaluatoralod

1.2 Mentificarea clientulul §i & oriciror 441 utilizatort desemina‘l
1.3 Scopul cvaladni
1.4 Identificarea bunurilor supuse evalusri
1.5 Tipud valorii
1.6 Data evalnarii
1.7 Drepturile de proorietate evaluate
1.8 Documentarea nocesara pentm efectuarca evaluarii
.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipotezs speciale
[.10 Restriefil de wtilizare, difuzare san publicars
111 Slera evalwarii

Capitolul 2, Prezentarea datelor

2.1 ldenfificarea proprietatii, deacriera ridiea
2.2 Tipul proprietiiii, cefinirea piaf’i

2.3 Aspecte ceonomice-zociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 (ferta competitivil; analiza cererii; echilibrul pieti

Capitolul 3. Analiza datelor si conclnziile
3.1 Cea mai buana wilizare
3.2 Moda de abordare a valorit

3.3 Analiza rezultetuhu
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CATPTTOLTYTL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Tdentificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenty, fu lirmils cunostintelor st informatiflor detinute, certifivim urmitoarele:

» Afirmatiile prezentate gi sustinute in acest report sunt adevirate i cotecte.

» Analizele, opinlile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipoterele s ipotevele
speciale considerate deserise si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre persomale,
fitnd nepértiniteare din punct de vedere profiesional.

e MNu am nici un intercs prezent san de perspectivad In proprictatea care Tace obiectul
prezentulu rapord de evaluare i nici un interes sau influenti legatd de partile imalicate,

e  Suma ce Uni revine drept platd pent realizares presentulud raport e are nici o legimiri
cu declavarea Tn raport a unel anumnite vaior) (din evaluare) sau interval de valon care 58
favorizeze clizntul §i nu este influentati de aparitia unof eveniment ulerior.

s Analizele 5i opinfile au fost bazate i desvoltate conform eerinfelor din standardele,
recomandirile g1 metodologia de [ucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia |
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Reménia) si Sltandardele de EFvaluare a
Bunurilor.

Fvaluatorul a respectat codul deontalopic al ANEVAR.
Proprictatea a fost ingpectati persona. de citre evaluator Dascalu Maricel in prezeuta
 reprezentantului UAT Muaicipiul Maonest.

+ [n claborarea prezentu'ui raport nu -3 primit asistentd scmnificativa din partea nici unef
alte perseane in afmz evaluatorulnl care seimnneac mai jos.

*  Activitatea avaluatoruln referitor la bunul evaluat s= limiteaza strict la identificarsa ¢
ansliza caracteristizilor fiwico-funetionale si de utilizars precum @i a pieled specifice,
hifind *n considerars “calitfiile” si “defectele” care generenzd ¢ pozitie relativd in piafa
apecifics.

La data elaborinn acesti rapart, evaluatorrl care se semneazd mal jos este membra
ANEVAR, a Indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionala continud al ANEVAR i ara
competents necesard Intocmirii acastut raport.

v Maricel Dascalu — evaluater autorizat — membru tihdar ANZEVAR, sectiunea
Evanares Proprietitilor lmobiliare, Eveluarea Thamuilor Mobile, si Evalvarea
Iirepringerilor, legilimalie nr. 12009,

1.2.Tdentificarea clientului i a oriciror alfi utilizateri desemmnati

In conformitate cu datele Inregistrate in baza de datc propric a evalualorulwd, prezentul raport
dc svalyare se adreseazd exclusiv UAT Municipiul Maeinesti, in calitate d= clienf si confine
informatii adecvate scopulad acestuia.

Evatuatoral m va trangmite copli ale prezentulul raport sau pirtl din acesta, nici unei terte
pértl, dacd aceasta nu a fost desenmald in scris ca posibil utilizator, si niel nu poats 1 facut
responsabii pentru evertuale prejudicii produse péartilor in drept in cazul in care un tert ar define st
uttliza o astfel de cople, Orice persoand care ar primi {chiar 5i pe caie oficiald) o copie a prezeniudul
raport nu devine avtomat alileator de deept al kul, decét tn cazul In care este autorizatd de ciitre
evaluator gi identificatd explicit ca utilizator cesemnat. Atinel cdnd acenstd identificare nu exista
sxplictt lar persoana nu are alibuliun legale sau reglementate in legdturd cu prezewtul raport de
evaluars, nu poate fi considerats ca wiilizator desemnat al lud ¢i nu este indreptititi (a nicivn fel de
pretentie fatd de evatuator. Respousabilitaten evzluatorului sste doar fatd de utilizatory] desemmnat 41
nu peats fi extingd fatd de niclun tet.

L.3.5copul evaluiri
Evalearea s-a realizat in scopul estimarit valorit de piata pertru “Teren intravilan in
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suprafaia de 24 mp, nr. cadastral 62525, situat in Muonicipiul Moinesti, str. Luminii, judetol
Bacau®, tercn ocupat de ¢ constuctie/garaj zi cu veeinalali conform anexa la ICL  ar,
[03/18.04.2024,

Evaluarea s-a realizat a soliciterea TAT Municipic! Moinesti pentru fundametaree preiulud
de vanzare a terenuan in confonmnilate cu dispozitiile legele in wigoare si aprebarsa Censilinlui
local. _

Agcest raport de evaluare nu va putea fi wtilizat pentru niciun alt scop decéit cel declarat,
evaluatord nu i1 asumi responsabilitatea niciodatd ¢i in nicio alid circumstanta sat context in care
raportul de evaluare ar patea A ulilizat.

1.4 Identificares bunurilor supuse evaloarii

Prezortul raport de evaluars se refera la “Teren intravilan in supratata de 24 wp, nr.
cadastral 62525, sitnat in Municipinl Moincsti, str. Luminii, judetul Bacau®, apartinand UAT
Moinesti pentru fundamentarea prelulul de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale
in vigoare. :

1.5, Tipul vulorii

Tipl valoril adecvat scopului prezenier evaluiri (identificat mai sus), s¢ incadreazi in
categoria celul mal probabil pret care s-ar obfing intr-un schimb fpotetic ps o platd liberd si
concurentiald, respectiv velcarea de piafi, asa cum este definitd de SEV 100 — Cadm general.

“Valoarea de piafd este swma estimatd pentru care un activ ar pwica fi schimbat, o doia
evalidvll, Tnive un cumpdrtor hotdrdt 5t un vimzdtor Rotdrdt, Tmr-o tranzaciie nepartinitoore, dupd
un muirketing adecveg 5i in cove pdriile an acpionar fiecare tn cumogtingd de couzd, prudent §i favé
consirdngers”,

Aceastil valoare, de reguld, datoritd voletilitdiil conditillor de piald, are valehilitae [alald
la data evalufirli gi nu va putca fi atinai in cawul wnei cventuale incapacititi de platd viitoare cénd,
atit condiftile pistet cdf i situatiile de vanrare pot difer: fai3 de acest moment.

Raportul de evaluare este vakabil Tn conditiile ecoucnice, [scale, juridice i pulu e dr;: la
data Intocmiril sale. Daci aceste condifii se wor modiftea, cuncluzule acestni rapost igi pot picrde
valabilitates,

(lrice valorl esthmate in raport se aplicd Intregii proprietdfi &i orice divizare san distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimaté, in afara cazulul In care o asttel de
distribuive a fost prevAuuld In 1aport.

Indicatia finala asupra valerii de piata a fost rotunjta la suta de enro intreaga, iar conversia
valoril in euro s-a facut fa un curs de 4,3769 Lei/1Euro, comunicat de catre BNR pentru data de
31.08.2024, valabil pana pe 02.09.2024, cre 13. Valabilitatea exprimiri® valoril sste la momentul
sxprimini gpimel, evolutia ultericars a valorii putdnd i diferiti.

1.6. Data evaluarii

Conzluzia asupra wvalorti recomandati ca opinie Jinald In acest raport & fost deferminaia in
contexiul condiiilor pietei specifice din perivada august 2024 - aeptembric2024, enesud valutar
valubil la accastd datd este 4,9709 RON pentru 1 EUR duta raporlului este 02082024,

1.7. Drepturile de proprietate evaluaic

In conditiile efecturii unei tranzaclil cu proprietaten evaluatd, ar putea fi transmise integral
dreptaoile de propristate definute de actualul proprietar {descrisc detaliat h eapitolul 2.1-
Identificarea proprietitii). In consscinta, acosten sunt integral asupra tsvenului in suprafatd 24 mp.

1.5. Documentares necesara pentru efecinarea evaluarii

° Cu ocazia inspectiel proprictatii imokbiliare cvaluate in prezenta reprezentantului UA.T,
Muanicipiul Moinesti, & fost asigurat accosu! &l s-au vizmalizal propoetaiea, aceesul, vacinaratile;

© Ir vederes documentarii si colectaril datelor despre bunul imobil evaluar, inclusiv datele
necesare indentificarii, evaluatorul a avut |a dispezitie toate Informatiile relevants;

» In realizarea analizelor, judecarilor 1 calcudelor din srezentul rapoet, evaluatorl g gt

-
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acces [a toate informatiile relevames recesare.

1.9 Ipoteze si condirii Hmicative

Lvafuarca  si redactarea prezertului raport s-a realizat in ipotex:z Indeplinitii ipotezelor si

condilii limitative prezentate mai jos:

a zvaluarea s-3 efectuat pe baza documenlelor furnizate de citre reprezentaniii beneficiandui
Lacrdrii, acestea au fost presupuse a fi amtentice, cvaluatorul nu-si asumd nici o
ragponsabilitate privind descrierea situatiel juridice sau a titlulzi de proprietate{cxistenta .
terenuiv in domeniul privat al Municipiulmi Moinesti). ‘litlul de propiietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

e cvalnatorul nu este topograffopometrist’ocodey ¢l nu are calificares necesard pentru a
méisura 31 garanta iocatia, suprafeicle si limitele proprietitil asa cum au fost ele indicate de
client 5i descrise In raport.

¢ evaluatcrul nu a facut micio mésuritoare a proprictarii. Dimengiunile proorietdti av fost!
preluaie din deserierea aa legald (oxtrase de carte funciard); evaiuatoml nu ave calificarea.de
a valida aceste documentatii.

~«  confonn exirasului de CF, proprietatea este libera ds sarcini.

= informatiile solicitate gi luate In considerare de citre evalustor sunt considerate a fi-

autentice, fArd ca acestea si ofere o garantie asuprs precizicd lor;

e evaluatoru] a obfinut informatii, esiindrl si opinii, ce 2u fost evidenfiate In raportel de

evaluare, ce la sursc consideraste credibile fird a-si asuma nici ¢ responsabilitate Tn privinta
corectitudinii lor;

»  proprietatea este evaluati ca fimnd liberd de sarehud ceomrace nu s-a speeificat altfil;

» actele de proprietate ale terenulu’ an fost pose la dispozijie de reprezentant:l benefelarnlud

lucrdni-tJAT Municipinl Moivest!, lar datele reltritosre I dimensiunes terenulul a fost extrasa

din I'iga 13unubui Imobil care face parie din docwmentatia cadastrald si extrasul de carte funciara

a acesiuia;

= se presupune of proprictatca cstc In concordaniii cu toate reglemaentdrile locale I

republicanc privind mediul Tnconjurdtor, reglementdeils si restrictfiifc whbanistice, cu exceptia -
neconcordantelor ce ar £l expuse in prezectul raport;

*  S¢ presupuns of toate autorizafiile, ceriificatele de funefionare sau alte documents necesare

Tanctiondril sut sau pot fi oblinute pentru oricare dintre wliiizd:le luale in constderare In
prezentul raport;

* se presupume cd nu existd aspectc ascunse sau nevizibile ale proprietatil, evaluatorul
neasunfindu-; nici ¢ responsabilitale penirn asemensa situati;

= nu se detin informatii eu privive la existenia uner materiale periculoase tn cadrut proprietitii

evaluate; Evaluatorul nu are calilates, calificares 51 nici oblizafia de & cepista astiel de substante;

e estimarea valodilor din acesl raporl & avul In vedere proprielzies In Intregime §i orice

divizare In zlemenie sau crepturl patiale va anula aceastd cvaluare;

e previziuni'e san cstimarile contivute 11 raport s-an faend i condifiile actuale ale pistii;

s gvaluarea s-2 efectuat In condifizle unel vinzirl cu plata integral®, cash;

»  cvalvatornd, prin natum evabuarii, ne va A solicitzt sa ofere consultanta uiterioars sau sa

deprma marturie Tn mstantd in legatura cu propristatza evahiata, decat daca an fost facute inftial
aranjamente in aceasla privinla;

* prezentil vaport de evalvare nu peate fi inclus in nici un document $i mu poate A publica: sub
nici o lormi, Gird uprobarea scrisi 2 evaluatonlui;

+ acest raport de evoluare este confidential atiit pentru client <fit i pentru eveluator gi este

valahil numai pentru scopul mentionat in cadrd capitoluiui 1 51 evaluatore] nu-si asumi nici o

respomsabilitate dacil avesly esle onsmiy aflel persoene, (e penlu seopul declarst, sau pentro
oricars alt scop,

o previzianile, projectiile si estmarile continute aici se bazeaza pe conditiile surenic de pe

piata, pe factorit corerli a1 ad ofertei anticipats 2e tennen scurt st pe o economie stabila in fimyp.
Acesie praviziuni s, prin rmare, supiss achimbari conditiilor vittoare,
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1.%.1.Ipoteze speciale
. ™Mu este caml.

L.14, Restrictii de utitizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate f1 utilizat doar tn legfiturd co bunul identificat g nu poate i utilizat
pentru un alt bun chiar (aparsnt) identic. Evaluatorul nu-3i asuma d@spundzres penlru o asti=b de
ulilizare, cu exceptia cazulul in cere responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referintd, -

Raportuel de evaluare, in totalitate sau pe pért, sau oricare aled referire la acesta, nu poate fi
publicat, ndci inclus ictr-un document destinat publicitatli f&rd acosdul seris gi prealabl ad -
evaluatorului cu specificarea formed 5i contextului Tn care urmeazi s8 apard. Publicarea, pariali sau -
integral#, srecum si utilizerea lui de céire altc persoane decdt el la carce s-au fdout referirl anterior, .
atrape dupi sine Tneetarea abligatiilor contractuale. De asemenes, Intrarea In posesia tnni ter] a unei
copit a aceslul raport ou lplicg Creptul de publicars a acestuia.

1.11. Sfera evalusril :

Axand in vedere scopual evaluaril, respactiy pentru “Teren intravilan in suprafata de 24 mp, nr. !

cadastral 62525, situnat in Mumicipiul Moinesti, str. Lumini, judctul Bacau” pentiu .

fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitale cu dispozidiile legale in vigoare.

Livalaaterul a utilizat urmatcarsle informatii culese de pe piaia roobilara locala: .

= infornnatii despre proprietali similare care suat in curs de tranzactionare ebtinute de pe site-ul’
B ol To.

= Infommatiile se considera cu un grad relaliy matre de realism.

* Evalualornl a analizat oferia sl corerea de proprietati similare la nivelul Municipiulul Moiesit §1
pradu! d= vandzbilitate ai zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, Identificarea proprieti(ii, descriere juridica
Evaluarea a foat solicitatd de UAT Muanicipiul Moinesti pentru *Teren intravilan in
suprafata de 24 mp, nr. cadastral 62525, situat in Municipiud Meinesti, str. Luminii, judetul
Bacau®, ' :
Terenul evaluat are forma regulata asa cumn este precizata in cattea funcrara asre pozﬂmnat
intron grupd) de garaje.
Pe acest teren g2 afla 0 constiectie C1 vare are denumirza de “garg)”
S-an prezentat, drept documente de propriztate. urmitcarele actz din care vnele extrase sunt
anexate in copie la prezentul raport:
- Inwentarul bunurilor din domenitd public 51 privat 1l Mumeipinlud Moinest . .
~  Jlotararea nr. 102/18.04.2024 privind aprobarca modificarii 81 completaril invertarului
cartralizal al imabilelor apartinand domeniului privat al Monicipiolw Moinesti, judetnl
Bacau;
- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, se. 1/500
-~ Ancxa— Date de identificare; -
- Exfras de carle [uneiara ponitu informare in baze cererdi o, 13361/24.07.2024,
Prin mentionarea documentelor arterioare, evaluatorul nu ecrtificd cerectitudinea, din pundst
de vedere lepal, 2 acestora gi nicl dreplul de proprietate delel] considerat ca ipotezd de lucru in
prezenta lucrare.

2.2, Tipel proprietitii, definirea pietii

Proprictates evaluati este compusa din “Teren intravilan in supratata de 24 mp, nr.
eadastral 62525, situat in Muenicipiul Moinesti, stv. Luminii, judehul 3acan®.

Zona de delimitare a subplejei esle dispus in partea periferica a Muonieipulnd Mm'lcﬂil
zona eimritir Ortodox Lucacest |
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2.3, Aspecle economico — sociale
Muricipini Momesli ests agerat 'n bazinu? mijlacin al sistemolul de rfurl Trotus-Tazlgy, Inir-o
zomid cu bogale tesursz naturale {petrol, cirbune, ape minerale curative). Celc 10 lzveoars cu ape
minerale din "Parcul B&i", cantonate pe pérdul Gézn, precum §i nicreclimatul ozonat al zonet, [ipsit
de pulbere nocivd, insotiic de framuse;ile reliefulul ¢t Aorei locale, pledeazd pentru statutnl ce
stajiune balneoclimatevici. Pe Hngd toate accstea, municipiul Moinesti cuncasle o intens viafd
spirituali gt sportivd, preenm si o dezveliare continuZ a mstilulitlor seolare, judecitorestl, bancare §i -
faristice. Ca alare, municipiul ave certe perspective de dervoltare urbanisticd, economcd si turistich,
dorindu-se ca el s devini un centra halnenclfmateric important, preferar de miristii astobtond, dar gt
de cel din alte localitdfi ale fiil sau din striiniels.
" Hera 3zl : l:isu::':'.':ria.
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Prima afestare cocumentard a [ecalitdti cate datard 1437 51 primasd document In caze Moinestiul cste
nominalizat ca targ este geela din anul 1832, cénd avea 188 de case 51 388 de locuitori. Targul
Moinesti era un loc de fntdlnire ntre locuitorii, de pe Valea Trotusului 5i Valea Taziaulu, a celor
veniti din Transiivania, aici existan izveare de picurf, exploastiri foresticre, alte produse .
mestesugaresti 31 agroal:mentare. Aicl s-a n#iscut, In 1898, poetal g eseistul de renume mondial
Tristan ‘Tzara (Samuel Rosenstoek), fondatorul Dada, o migear: coniestatard In arté,
in amil 1921 Moincstiut devine comura trbana 3i odatd cu acest eveniment creste functia i
adminigtrativa - Moinesti era regedinfa comunei urbane 51 in acelast tinp regedicta plasei Tazliu, In
anul 2001 oragul Moinesl: a lost declarat municipic. Cea mal veche menfiure despre exastenta si
exploaiarea petrolulul Tn Roménia se reled la localilaten Lucoesh, aslzl parle componcn(a o
oragulut Moinesti, de pe Valea Tazlaulu S#rat; primele distilerii de pa'rol din tard sunl mengionate -
fn prime jumatate a secolului al XIX-lea lz Gazariz, cartier al orasului Moinesti. In bazinul -
petrolifer al Moldovei 3-a forat prima sonch mecanicd din Roménia fn 1861) 41 printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalatd a patra mere rafinfirie din targ {1923); cin toate acestea reisse
faptul ca Ineceputivile industriel pelrolicre in fara noastrd an avut loc pe meleagurile moinsstenc.
Din totalul suprafetel administrative 2 arasulu, terennl agricol acoperi 2590 ha, din care cel
arabil estc dz 338 ha. Pentru a valorifica traditia ceonomicd a zonci, pentru a o face mal productivi,
w1 adevirat motor al cezvoltdrli [ocale, sunt necesare investitil pentru extindzrea 51 modernizarca -
actualelor exploaialin agricole prin stimularea devvolldni unor lerne vegelale ecologice, slruciurale .
pe eulari specifice, prin dezvoltarca structurtlor aseciative capabile si rcalizcre activiiéil do
roduchie agrieold rentabile. Se va sprijinl eonsolidarea de noi forme, promeovarer asocistiilor de
produciloti precum $i dervollavea migel de piald g agriculluri ecologice, Se pol amendja in zond
ferme de eregtere a pdsdrvilor, inclusiv baze de procesare i valorificare a produscler avicole,
fermede melel, iepuri 5.4,



Pentru ocuparca integrald a tortel d2 muacd disponibile s5i dezvoltarea socio-economicd a .
municipiulul sunt incurajate invest’tile, in special in domeniile nepoluants, Existd in zond forid de
rounci caltbcatd In foray-extractie 31 mentenantd In industria petroiierd, prelucrarsa lsmawnlui, ficind
pusibile investilii tn amenajarea unor ateliere de mic mabilier, thnpldrie, profile din lemn, IT{JbIllEt'
de prading, cherestea s.a, dar §i persoane calificate in industria wgoard (textils, inciltiminte, .
artizanat). ;

Munteiptul Moinest: are sanse reale de a s aliniz In rindul statiunilor balneoclimaterice atét
datorith peisajelor naturale cat si numeroaselor izvoare de £pe minerale curative infrocat mumicipiul
dizpunz de numeroase atraciin turtsiice. '

2.4. Informatii despre zoni
Terenul evaluat este amplasat in zona grupaj garaje cimitir Lucacest] cu acces (g strada:
George Cosbuc si strada Luminii. In prezent pe acest teren sc afla o constructie-"garaj™ inscrisa in
cartea funciaraa terenulul ca s1 constieetie-C1. !
Amplasamermul este pozitionat conform  hartil de mai jos s a4 Anexei nr. 3 8 are
caracteristicile principale: -
a  zona are caracter mixt;
= terenul este plan, accas la stieda George Cosbue si strada Lumindi;
®  densitatca popnlatiel . zond este normala spre reduza si imbat-anita;
= fralicul rulier i zona esle penlru Lgale calegoriile de mijlodce auto;
® i1 zona exista trasee al mijloacelor de transport; ]
= utilitatile din zond cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizae, telefonie.
inspectia s-a realizet la linmita sroprietatii.
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2.5, Informatii despre amyplasament

Terenu] in suprafaia de 24 mip, silwat in zong grupy] garaje cirmitic Orodox Locacestt oo
acces la strada George Cosbue sl strada Lununi, calegoria de folosinta curil-constucti, are
unnatozrele vecinatati:

-Nord- siv, George Cosbue,

-Sud- str. Laumini;

-Est- UAT Moinest:

-Vesi- cunitirul Ortodox Lucacesd.

Condititle de sol gi subaol sunt eparent normals, teremul egtz relativ plan.
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1.6, Oferta competitivil; analiza cererii; cehilibrul pictii
Analiza pictei
Piata imobiliara s¢ defineste ca an grup dc persosns saun irme care intrd In contact In scopnl |
de a cofecfua tranzactil imobiliare. Participantii la accestd platd schimbd dreptun? de proprictate
contra unor bunun, eum sunt bandi. ;
{ serie de cavacteristici speciale deosebese piefele imobiliare de pietele bunwilor sau
ervicilor. '
Figeare proprietate imobiliard este unicd, iar amplasamentul sau ests fix, Pielele imobiliave -
ni sunt plete eficionte: mamind de vanzdtorl of cwmpdrdtori care actioneazi cste relativ mie,
proprictitile imobiliare au valori ridicate care nzcesitd o putars mare de cumpdirare, ceca ce face ¢a
Accste piete si fle sensibile la stabilitatea venitwilor, precum gi 38 fie influeniate de tipul de.
Fnavitare oferit, vohmml credituhn care poate i dahdndit, manmen avansizlui de plati, debénzile, ;
gte, I peneral, propriciiifiles imobiliare ou se compird cu baul jos, lar dacd ou exista conadilil’
favorabile d2 finantare tranzactia 2ste periclitats. :
Datoritd tuturor acestor faclori comportamentul pietelor imobiliare este difieil de:
previzionat. Sunt importante mD‘Elvagula mtal&cf;mnezL paﬂlmpan;llm Fe piatd si misura ‘n cars;
acestia sunt afectati de factori endcagenl si exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, doringsle,
molivatiile, localizarca, fipul $1 vfrsta parlicipantiter la piatd pe de o parte §i tipul, anplasarca,
design $1 restrictil privind proprictitile, pe de alti parte, s-au creat tipurl dilente de piete imobiliare .
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la rdndui lor, pot fi impértite In
piefe mai mici, spsciaslizate, murmile subpicte, acecsta Hind un proces do segmentarsa a plerei si:
dezagregure a proprielifil. :
- Piate terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata zste coustruibila) este segmentata :
in contextul faptulul ca cle sunt limitate ca numar si supratete s de posibila wtilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin plantrile de urbanism, ;
Proprictatea ovalnats cstc una care 3¢ poate transforma din tip nerezidential ir rezidential, .
situata In mediul urbar. AnalizAdnd piata specificd de la niveul municiptului Moinesli, am conslatat :
ch piata acestor proprietiti este una locald

Analiza cererii
Existd o cerere iorte mica penfru acest gen de proprietit], pentru terenuri cu astfel de
gchipari datorifa seadenii acirvitatl economice cat st a amplasarii.

Oferta competitivi _
Ofera cu proprictiti de tipui celel evalnate este foarte Limitati,

Echilibrul pietei ' |

Din slementele prezentate mai sus, se desprinde clar coneluzia c nivelul cererii este mal ;
nte decat cel al ofertei gi avem de a face cu o piaf aflatd cel mai probabil intr-un punct de|
inflexiure, moment I cere me loc o schimbare dinir-0 piali a cumpieilorulm Tate-o piatd a°
vénziflorulul, vu prolurd in ugoers cresleres; sstimim ci aceastd tendingd s va pastra, cel putin pe,
termen scurt si mediu flind determinata de cresterea pumarali de autovehicule s1 dorinta
proprietacilor de a 1z perca cat ma’ aproape de locuints 51 in siguranta | '

CAPITOLUL 3, ANALIZA DATELOR 51 CONCLUZLIELLE
3.1. Cea mai buni utilizare ;
Conceptul de ,cea mai bund ufilizere™” {CMBL} estz un concapt da pigid. Prin analiza
CMBU a proprietdtii imobiliare evaluate se podle ldenuilics wiilizares ced mal commpeliled s
profilayaili.
In conformitate cu Standardete de evaluaren bunwrilor ANEY AR, CMEBU este definitd ca :
“Utilizareq  wrul aoth care §i moximizeaza potentiall 51 care este posibila permisa legal a#'
Jfezabild finomcinr, Cea mal Luna wiilizare pocte fi confinuarea utilizarii curente g doetividul som
poute fi o alic ulilizave, Aceasta este delerminatid de uiifizewen pe cave wn puridvigeild de pe piofd or
intenfion 34 o dea waut aclty, atunct cdad stabileste pretul pe cave ar fi dispus 53 8 ojere”
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Din optica perticipantilor de pe piajd, este utilizarea posibild din punct de vedere fizie, .
pormisd legal, fezabild Angnciar 31 din cate roxuliZ cca mal mare valoars a proprietiili imobiliare, |

Crice imobil reprezini o “simbiozd Intre doud entitii™ terenul gi amenajrile acestuia, §i |
este unanini acceptat ¢ terenul este supovtul care are valoere, amenajirile venind s& adauge valowe |
aceshia. san si i-0 diminseze. Contributia®, poritivd sau negativd, a amrenajirilor este T relajie
directd sl cn starez acestora dar, mai ales, cu "potrivirea” Inte utilizarea clidirilor si utilizarea
solicitaty de piath pentru teren. S# mal spunem i faptul ¢, dz reguld, factorii guvernamentali
actioneazd mai mult asupra terenului [iber s mal pulin asupra construeti'lor deja existente; chiar si
arunel odnd apare o licitare asupra utiliz8rii unel proprietiti deja construite, aceasta se face In
viriwea schimba-ii solicitrlor pietel pentrn utilizarile amplasamentelor din zona cosrentd a
respectivel proprietditi. Rezul:d astfel ¢ pentv situatia curenta CMEBL webuic analizat pentre
terenul liber asa cum ar trebui sa se a’le [a data evalagni.

Btin datele de mel sus, reznltd cil cea mai bung utilizare a terswlui tinand cent de amplasare .
aate pentrr constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale . '

3.2, Modul de abordare 5 valowii o

in conformitate cu Ghidil de Evaluare — GLEY 630-. FEvaluarea bunurilor- imobile”, evaluaréa
roprietétll s-a fhcut in ipofera cf proprietaiza este liberd, neocupatd de proprictar.

fﬂ concormiate standardele de Lvaluare a bunurilor ANEVATR si cu Ghidul de Evaloare — GEV

630 — Evaluarea bumunilor tmebile”, exist? el tipurl de abordan posibile insa in cazul de fata peate

fiwtilizawa doar una dintre ncesten, deoarece: ) :

1, Abordaren prin pigfa — In cadrul acesieia, proprictales evaluati esle comparali cu
proprictati similare, care s-au vindat recent sau petra care se cunosc prepri de cotatie sau oferte |
de pret; sunt folosite date despre proprictifl compargaile tar comperagille sunt realizate penleu &
demonstra pretul prebabil cu care g-ar vinde proprietatez, dacd ar i oferiidl in acest momcent pe
pimd  Accasta abordare se va wtiliza introcal s-au identificar tranzactii in ona/mumeipiu pentra |
astfel de proprietati din intravilam. !

2. Abordares prin venit- i cadrul ucesieia; se obtin indicalil asupra valoril proprietafii:
imebiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venitw si de 4 trarsforma dveste -
venituri infr-o Indicatie asepra avioil proprietatil prin metode de actualizare.

Abordarza e bazd de venit caleuleazd venitul curent al proprieiri, lvdnd sau ru In
conziderare deducerile penlru pierderile prin neocupare precum gl cheltuielile sferente exploataril,
astiel se obline ur venit brut potential sau efeciiv san un venit net din exploatare.

Corespunzitor tipuld de vemit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultind astfel valoarea indicati de aceasti abordare,

In cadrul acecstei aborddri se poats utiliza metods bazati pe cupitalizares venilurilor.
Aceasta presupune ¢i un imobii{inclusiv terenuri), In functie de caracteristicile sele construetive gi-
de localizare, constituiz un poteniial venit pe termen indefungat prin inchiriere, rentd cte. Cu alte .
cuvinte, imobilul arc o valoare de randarent. ' !

Canitalizarea directi a venitnilor este procesul de trarsformare a uael serli de trange .
periodice anticipate de venil net, In valoarea lor prezentd. Aceasti meztoda este folositd pentru
transformares nivelulul estimat ul veritelui net agteptat intr-um indicator de valoare a proprietifii, -

Transformarea se face prin divizarea chstigu estimat printr-o rati de capitatizare.

Metoda capitalizarii directe presupune:

> determinaren venitului brut potenfial (VEP), VB este venitul anticipat din toate formele de
explotare & proprietitii imebiliare In ipeteza unal grad de ocupars de 100%;
> determinarea venitului brat efectiv (VEE), VB estz venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietdtit imobiliare ajustat cu plerden alerenie gradulul de neocepars; '
> calenlul veniinlul nat din exploatare (VIYE} care se efectueazd prin dedueceres din venitul brut
efectiv. a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuiell care sung in sarcing
propristarelui/finvestizorului aga cum rezwtd din prevederile legale, contracic sau cuturd,

Sunt trei categorti de cheltuiehi:
- chelfuieli fixe care nu se modficd cu gradul de peupare, cum ar [t linpozitels pe clidive :
si Lazen, cheltuielile pent-u asigurarara gt paza, efc;
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- cheftuieli varighife cummn ar §; wilitdfi, salarii, administratic, reparatil si infratiners;
- rezerve pentey veparafii capiiale.
> eifimarea ridel de capifolizare (cl;
> aplicarex formulel de capitufizare directd si determinarea veniturilor capitalizate (Ven:
cﬂpitml"mu'qu-" :

Ven cgiadiEae = =FNE /¢

MNu s-au idenlificat lranzachi in zona pentri-asifel de proprietat din mtravilan, tarifele de
inchiricrz sau concesionare practicate nu sunt relevante,

3. Abordarea prin costuyi — Nu se pout2 aplics pentru teren.

Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se uiilizeazi metoda comparagici dircele.

Premiza rmajori a aborddrii prin comparatic directe este aceen cf valoarea de piafd a utei
prop-ietdji tmobiliare este In relatie directi cu preturile unor proprietiii competitive si compavabile.

Metoda comparatifor de piatd igl are baza In analiza pietei st utilizeazi analiza comparativ,
respectly estimares valorii se -fawce prin analizarea plefel penfru a gisi proprietifl similare,
coripardnd apol acesic pmpr[ctﬂ;l ol cen ,,de evaluat™ '

Premiza majoré a ecestei metode este aceea of valoarca de piald aunel prmnetap imobiliare
este in relatic dirceta cu prejurile de tranzactionare a unor proprietifi competitve §i comparabile,
Analiza comparativi se barzeaxi pe asemindrile si diferentele infre propnetili $1 wanzzetlile carc
influenieazd valoarza. _ '

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmirind raportul cerere- |
oferti pe piatd, reflectate in mass-media san alte surse credibile de infommare. Ea s bazeazd pe
valoarea unitare rezultaty in urma tranzacillor cu imobile similare sa asimilabile efectuate in vond,
sau zona compargbile satisfacator.

S-a aplicat ca metodd ancliza comparativd prin exprimarea unor corectii caniilative pantru.
flecare element de comparafie. Fvalualorn] 2 analizat astiel ofertele comparabile penitu a deterrnlt'.a;
ducd woeslea sunl aup{..riuam inferioare san egale proprietifii de analizat, Corecliiie an fosti
cxprimate precentual sau Tn valoars absoluts. Criteriul de selectie a valorii a [bst coreciia to alﬂ
brutd ca procent din preful ds vinzare cep mai mici

Surgele de informatii pentru rosilele de Dm‘lpala’;lﬂ an 1ost din baza proprie de date s dei
pe site-ul www.oloro si nu s-au folosit date de ‘a  perscanele direct implicate n [ran?,acm
Proprietitile comparabile viilizate In analizé sunt prezentats mai jos:

Comparzhbils 1
hiips:ifvww.olre

FomaL 20 uree 2024 . Ly
Teren Moinesti 1172 mp

40 000 €

[] rEormyiakl [ RLAGTUALIZTAZA

Marioana @Zlzs I l U ol | I.-E rn _J ' ‘-IEI"\'-'1|-'I"I ." INmey 1are InkrEvlian

DESCRIERE
Ruprofak: 165 mp

Daschidara: 4H mp
Lo2allxaie: Malnesll arrads RO ERza

Ciec=Il suplmsntans:

Tear s ir-te reond lnigile, [Khial St consirusill rezldanols
Peocrez facl T il [apsd, oaz. elesnidtans|.
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CompaidbilE !
hittps:ivwww.olx.ro

3pseat 23 iuric 2024 i I\

Vand teren 1800 mp intravilan, Moinesti, stradal,
deschidere 50 metyi

39 9 ﬂ 0 € Presioal & heuociakl|

{~] PROMOVEAZR 0 REACTUALIZZAZA

Persoana ﬁzicaq[ Saprafata wllia: 1 8O0 me |. extradan fintravilan; Intravilan

DESCRIERE

Vand teren 1800 muE. | intravllan, Molaest, seada Lucdcest, stradal, deschicers 50 rreti lndsrl, comunicara
Mainestl -Zemes, Facliia: canailzare, electIchata, gaze,

htips:/vveww.ols.ro

< Thapel  pagmapriscigata 7 mpbifae f Tarenud / 35emmed - Bacay ¢ Towrr - Wiitest

Pzanar 24 lamic 2025 t:.?
Teren de vanzare

20 €

[.] PROMoVEAIA {70 REACTURAMZIAZA

[ Perscand fica H Supaiala wlile: 4750 107 H Faliavilan / intravilare irtravilan

DESCRIERE

Taren intrayllan oo winzane in koinost, cardor Gazaria, ol o suprafain da 4750 mpel Terenul arg 2 deschices]
bR mUfte ItC rnak telernct ) eu-oma
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Speeific acetei localitati amplasata in zona colinara urde teremuile au i general o forma de
dreptunghi unde incinta esle Formata din suprafete plane si inclinate, de Ja curd eonsiructil la pasuns
este ca numarw tranzectitlor realizate 1 potentiale este mic, CersTd velaiiy scarula.
Pe baza datelot din aceste-oferte s-n realizat prila de comparatii preventata ir Anexa nr.l in care s-
au luat i considerare ajustarile cantitative, astiel: : '
= Tip comparabili: -
S-as ajuslat comparabilele 1, 2 si 3 pentru aferta cu ~50/4 firiclt Cin expericnta cvaluatorului,

urmicind evolutia prefurilor oterteler, s-2 constaialt ¢4 peniru proprietifile de tipul teren liber, -
viizitorii sur dispusi s3 ncgocicze, in medie cu 5% ' '
= Drepiuri dz proprietate transferate: ‘Nu au fost necesare ajustir;
Conditil de finantare; Nu zu fos: necesare AJustiri;
Conditii d vinzare: Nu au tost necosars ajustiri,
Conditii dz platd: Nu au fost necesdre ajustari;
~ Localizare:. : Au fost necesars ajustiri  ia eomparabila 3 g 3 tinend cont de localizarea
comparabilor fata de propristutea subiect; - '
s (aracteristici fizice. . : ' : L

o . Mirime: Comparahilele fost cozeciate tinand cont de suprafata propriefatii subiect,. 5=

carectat toate comparabilele, incintele mict supt ma scumpe <l cel putin 25% ;
»  Jestrictii privind constructiile: Au fost recasare ajustiti la wate comparabilele;
e Starea tererului de fundare: Au fost necesare ajuatdr; '

) «  Ulilitati: An fost necesare ajustari;
»  (Ceamazi bupd utilizare: Au fost necesars ajustasi. ,

Valoarea- de plaje penuu “Peren intravilan in suptafata de 24 mp. nr. cadastral £2523, situat in
Municipiul Moinest, str, Luminii, ] udetul Bacau™ care este supus evaludil a [ost estimata ca find
asimilabilg valoni corectaie a comparabilel 3 deparsce comparabilel 3 1-au fost aduse cele mat
puting corectii (coreciia bruta cea mai micd) avind in vedere curacteristicile anatizate.
Rezuliatul aplichril metodei coraparajiel directe, In determinavea valorii de pidza a taranualud, osle

LA

R b
ENT i\ lqllt-'?'
7 P 11247 1

«T¢ren tntravilan in G N
" - [ioh iy i _\_"-..‘ o
mp, nr. cadasiral (2525, siluat in : ; - R ﬁ?fﬁﬁ}"*t R
b - L] 4 L b Il " m e '.l_- X - E".'"--' N % .‘_. s .:1\.- |—l‘ .. I.-. ¥ :=:"-fl‘.
Mummpufl Moinesti, sti. Lurninii, i T -.ﬁ”{é@ﬂﬁ"ﬂ
| judetnl Bacay : 2 LD

3.3 Analiza rezultatului

In conformitate cn cetintele ¢in GV 630-Evaluares bumurilor imobile .in fundementosea
concluziel vsupra valoril, In rapovtul de evaluare se va face referire la abordarea san abordirile
te evaluare aplicuie, lu datele de fatrare afilizate §i fa argumentared concfuzittor stabifite,
Selectarea 31 argiientored abordirilor, metodelor §i tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea 5i credibilitaica informatiilor disponibile, precum g§i de rationamettinl
profesional al eviafuatorulid, rafionament ce trebuie prezemtat in yaportil de evialuire. fn
aunite stiatii se poate ca WA SUH doud wberdiri si nu fie relevante sat aplicabile, evaluatord
avind obligatia profesionali de u prezenta in cadrul raportului de evalnare argumeniele, i
ragionameniele care au stat I buza neaplicirii acestora”
Paragraful 107 al GEV 430 admite ca "nu ye v aplica o o doua abordare in evaluare, Rumai o8
caracter formal, Tn cagul in care podte i aplicati doar o Singurd abardare tn evaluare, adecvati
si bugatd pe informutis de plati suficiente, verificate i credibile.” n

SAvind Tn vedere rezuliaiul obtinut, relevanta metodel abordate gi informatiile de

piatd care au stat la baza aplicirii acestols si pe de alld parte scopul evalufiril g
caracteristicile proprietitii imobiliare supuse cvaludrii, in opinia evaluatorului, valoarea
estimati pentrn “Teren intravilem  in suprafata de 24 mp, nr. cadastrl 62523, situat in
tlunicipinl Moimesti. sir. Luminid, judet] Bacau” la 02.09.2024 estc de 3.522 lei echivalenta a
768 EURO, valoare ce corcapunds caracterigticiior actuale ale proprictani. .
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Argumentele care au stat la baza claborfirii acestei opinii precum gi considerentele privind
valoarea sunt:

-valoarea a fost cxprimata {inind seama exclusiv de ipetezcle, conditiile limitative si
apreeierile exprimate in prezentul raport si aste valabila in condifiile generale si specilice

aferente perioadei lunii august 2024 -septembrie 2024,

~valoarca nu {ine scama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale:

-valoarea este o predictie;

-valoarea este svhicetiva;

-evaluarea esle o opinie asupra unci valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TWA
Notii 2: Valoarca propusi este valabild astizi 02.09.2024, wrmdnd a I1 corectatd ori de cte ori piata

O CEre, i
3.4, Anexc
s Anexacalcul nr. 1 i
e Anexanr. 2-Fotografii teren;
e Ancxanr. 3- Harta amplasare teren. . i
o Hotararea nr. 15/30.01.2024 privind aprobarea madificarii si completarii inventarului centralizat
al imobilelor apartinand domeniului prival al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;
s Plan de amplasament si delimitare 2 imobilului, sc. 1/500;
Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 15482/25.07.2024
Anexa — Darte de identificare.
EXPERT EVALUATOR

Dascalu Maricel

PRESEDINTE DE Spf

MINI-ALEXAMNIN

CONTRASEMNEAZY PENTRU LEGALITATE: |
COMNSILIERR L SECRETAR GUNERAL AL MU NJ{'ZlPTI A I

5
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Anexa nr.3 Harla amplasare leren
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ﬁgﬁ" QFlzIL] de Cadastru si Pakiloltate mobilarg BACAU T

g_.-.f Elrpul de Cadestru §i Pualicitate Imabiliars Moinessi T 29 ..
o B R - A
=5 o Anl 2024
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venfesre
Fws v PENTRU INFORMARE " .‘!“ir-‘ﬁllrﬁﬁ'“"- -
. b 11N I
Carte Fonciard W 82525 Moinest MINHIHH ‘EJ: "mmﬂ“mtam

A. Partea |, Daescrierea imobilului
Nr. CF vechl: 36758

TEREH Intrawvilan Mt cadaszal vechi 2741

Adresa: | nc. Mainesti, Str LUMERE , Jed, Bacau, Grupa] strand, boxa 40

Mr. [Nr tral Wr. . .
Crrt Nr b‘:';i;;ﬂ;:mur Suprafate* {mp) Ohsarvatil / Referinte
&1 62525 24 JConf.tru:tia ;1 irscrisa in CF 62323-C1;

B. Partea 1. Proprietari 5i acte

inserles privitoane la dreptul de proprietete si afte dreptur] reale Refarinie
§355 7 03/12/2007
Lege nr. O;
Bl Inkabulace, drept de FROPRIETATE, dobandit prin Legs, cota actuala Al
11

1) MUNICIPIUL MOINEST] - L
CESERVATH: forevenita dia canversiz OF 3678}

20932 F1LA0Z2023
iNscns 5ub Semnnatara Privata nr. man oe amplasamant sl dellmitare, din 101072022 emls de PEA WLAD

GEQRGE-CATALIM:

B2 |se repoziticneaza imubikl Al
C. Partea 1ll. SARCIN!
Tnserter] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepouri reale Referlte
de garantle gi sarcini -

6834 f 26/03/2024
Aot Administrativ or. Contract de inchirlere 171, din 11/03/2024 emis de Municiul MOINESTL
[e Tiotea=zs Wchincrca pe dirate existenter consorucilel dar nu mali Al

1

mult de 48 ani
11 EAMNUTA GABRIELA i

Cocument care conting date cu crarter personal, proteizte do prevadertfe Logn Me 672001, Pagina 2 din 3

ALrALE pENCNS CAQITRE M o lici I 3drass enay.anchl. o Torauaruzor wes 1l



Carte Funciard Nr. 62525 Comuna/Orss/Municipiv: Moingsis
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teran
Mrcadastral msﬁEFéfal;a {mpi* Ohsensagii [ Rafersinte
F2h2s 24
* suprafata aste determinata in planul de projecte Stereo 70,

QETALI LINIARE IMOBIL

Cate referitoaras |a teren

T o,
dr | Categorie (iors | Supraiala _ I .
tri folosinta [vilan frp) Tarla Parzckd M, fopo Qbservatii f Referinte

Curti e 24 - - , -
cof Struct 1

Lungime Segments
1! valorile lungitelor segmenlelor sant obtinute din prolectia in plan,

Tunck Punct Lunglrme segment
incaput sfarsit i iy
1 2 4.5]

2 3 =23

i 3 4 4.502
e 1 a4

= Langimile segrmentaler sunt deler minake m planul de proctie Sterac £ i sunt rotun|lie la 1 millmetru.
w [Fstanta dintre punche oste formata din segriente cuneulate ce suntmai mici decat valbarea T andlimeiny,

Dcurmenl g3re condne tote eo caractor porsenal, protefele o prevedenle Lemi Nr. 6772001, Pagine 2 din 3

Fril it WINLM INFCRNELT of AEe Fa 2irse o33y Ancpiis Fareelar werpuan e 1t



Carte Fundard N 62525 ComunafOrasiunicipils Moinast
=xrrasul de carte fuiciara genzat prin sistenulirfarmatic integrat i ANCPL conting [rierrraliilez din carbes
funclard active la data generdril, Acesta este valahil in canditile pravizute de art. 7 din Legea 1r, £35/2001,
carcharat cu art. 3 ¢in OULG, me, £1/2928, exelusiv in mediul elsctonic, pentru acivitatl 8] procese
adrrinistrative pravizute de legisiata in vigoare. Valabilitatea poase H extingd siin forma £zicd a
documentuly?, fars semnskurs olongrafd, cu acceptul expres sag procedural gt institutiel publice orf ertiat
care & saflcitat prazentarea acestul extras,
verificarea corectitudinfi gl realitdtii info-maiitler continuke de document se poate face la adrasa
www.ancpl.rofverificare, falealnd codul de veriflcare online diszenizll in entet. Codul de verificare este valasil
30 de 7ile calendaristice de 12 momentul generdril docomenlaail,

Data & ora ganardrl,
2440 §f20248, 13:57

Paglra 3 din3

Duryhont care Corins oots cu cardclor parsenal, preteiste de prevederile Leoil N, 6772001,

Lol ol ORIl AL ITRER 21 036 5 S0 GEaY,Ancplep Foarnalar versupes 3 1



bR, ceiers 15361

-----

y;’ Delciul f2 Cadastru g Publicicate Jmabillarg BACAL
E 5 Blrog| da Cadastru 5 Pahlicitate Imobilfiard Moinest] Ziug £
& & Lona | ar )
Lol E Andl 20és .
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S varitere
T daars PENTRU INFCRMARE ; }Eir}r?ﬁf”; :
Corte Funciars N, 62525-C2 Wfnest AR
A, Partea t, Descrierea imobilulul
Mr. CF vecki:3573
Constructll pr. tadasteal vechii2 741-C1
M cadastral .
Crt N, zopegt afic Adreza Obsarsatil f Referinte
A1 B2525-C1 oC. Moirastl, S5 LUMIM | Jud. Gecau |5, construita [a sol:24 mp; GARA| AJTD
B. Partea I, Proprietarl gi acle
Tnecrel arivikoare 1a draptul de propeietate sl alke drepturi reale Referinte
11780 / 17/06/2022 - T
Ack Motarfal i, Certificat de Mastenitor 17, din 10062022 emis de NP Cazan Diana;
gz |Ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiunza, oota a1
artualz 144
1} BapnUTA GABRIELA _
B4 tntabulare, drept de PROFRIETATE, dobandit prin Succesiunz, cola AL
actuala 34 .
11 BANWUTA BOGDAN ALEXANDRLU

20632 F11/10/2023
Inscrls Sub Semnatura Privaka  nr wlan e amplasament si deiimitare, din 1071072023 emis de FFA V0LAD
Ml

GEORGE-CATALIN,
B5 |22 repozitioneazs irmobiul

o C. Partea . SARCING,

tnscrieri privind dezmembramintela dreptulul de propristate, drepturi reale
da garantle 5 sarcinl

Referlnte

V" THU SUNT

Pagrinn 3 din 2

Fiarfap ot - fMLauhes 2 0

Document care canfice A8 CU Ca"BCrAr QEFEONA), Grofajats de preyveaen'e Cegi i STTEM.
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Carte Funciard Ne 62525-C1 ComunadOras/Municioiy: Molnesti
Anexa Nr. 1 La Parteall

Date referitvare la constructii

. = Begt] yatie Situatie - .
| £ £l SITUELIE .
} Crt Mumar constrictie Supraf, (mph urdics Obeervatii f Referinte
constriretil anexa Cuacie|s, construita la soli24 mp; GATA] AUTC
a1 §2525-C1 24 In CF
- proprid

=wtrasul de carte funciard generat prin sistemul fnformatic integrat al ANCA| conzire informatiile din £attea
funciars active |a data gene-arii. Acesta este valabll in corditiile pravézute de art. 7 din Legea nr. 433/2007,
rorohorat cu are 3 din 6.5, nr 4112916, exclusiv it -nediul electronic, penird activitatl §i procase
adminissrative prevazute de leg slatia in v goare. Valabilitatea poate fi extinsa siTr. farma fizics =
documentulu, fard semnatord olograls, cU accentul expres sain procedural 2l institutiel publice ar entizati
care o solicitar prezentarea acestui extras,

veriflcarea corectikudinii i realildll informatiilor cortinuke de docurnent se poate facr la adresa

wwwancph rofverlficare, folesind cadul de verdficare anline disponibi, 3 ante:. Codul de verificzre esbe valzhil
30 de zile calerdaristice de Iz momantul generdrii dacumentulul

Data si orp gencrdrii,
24072024, 1327

Desomedt cars cortins gate o coracter personal, protefare de prevedeeie Leglil Mn L7201 Paging 2 gin 2

Catrast penlr | g rmece orele 1a gt epay.arcelm Tapmlar weraeneq 173




CONS UL LOTAL
AL MURFICIFILF MOIRESTHE
. . T S TEr PALIT P NI e ST - S R L it -
G ey o B Akt SHEEREN T B4 150 14001
o L AL e S00ATFA

UL ] R P S SR .. . L=
& TN gt e e i : ERNFES CAPTINAL B S B EIA

gF 154 R0

HOTARARE
piivind aprobavea modificdrit & complet@ni foventarint centraiizal al imobilelor apartindnd
domeniului privat al Manicipiului Moinegd. judetnl Bacu

Consiliul Local al Municipiului Meinesti, Judeiul Bacin, intrumif in sedinga ordinard din
daia de 18.04,2024,

Avdind o vedera:

. Referatul de aprobare 1w, 12435/09.04,2024 &l Primarelui Muntcipiului Wloinestis

_ Raportul de specialitate nr. 12501/06.04.2024 al Compartimentului Tehnica Legisiativi i
Patrimoniu din cedrul aparatului de specialitate al Primarulof Mrnieipiolul Moiegt;

_Referatul o, 12358/08.04.2024 al Serviciulul Venituri din cadrul aparatului de specialitate al
Primaruini Municipiulul Moinzgti,

. Hotdrdren Consilinle Lecal v, 166/24.09.2018 privind aprabarea inventaru]ui cemtralizat al
imobilelor £partindnd domeniulni privat al Mozicipiuh Moiuest, judeinl Bacau;

- prevederila art. 355 si ale art, 357 dia Ordonanta de vrgenfd 2 Chovesuiu an 5772019 peivind
Codul adrinistrativ cu taodificarile si completérile ulterfoare;

Vazind avizul nr, 13575/12.04.2024 2] Comisied juridied, de discipling, de munca, protestie
sociald, proteciie copil, turism $i sport, svizul v, 13576/18.04.2024 al Comisici peatru setivitdf
sconomice-financiare, social-cultwrale, culte, Tovigimint, sindtate si famite s aviedl o
13577/18.04.2024 al Coraisiel pentre amensjarea terftoriulul, urbamism, gospedirie comunald
protectie mediv, din cadrul Consiliului Local &l municipiuiui Moinesti;

te temeiul disgozititlor art. 129, alin, (2) !it. ,£%, art. 139, alin (3} lit. 2", ext. 196, slin. (13 1it.
a", art.197, alin. (1) alin. (2} 5 alin, (4), ant. 198, alin. (1) si alin. (2), din Ordemerfa de urgentd a
Coovernmlai nr. 57/20H9 privind Codul administrativ, cu modificirile g vompletirile ultsricare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aproba medificerea invamarulvi cenlralizat al imobilelor apartindud domenjului
privat at Municipiului Moinegt, judetul Bacan, aprabat prin Hotirdrea Censiliubni Loeal 4l
WMunicipiulul Motnesti nr. 156/24.09.2018, cu modificnle yi completirile ulterioare, conform Anexet
nr, 1, cave face parie {ntegranti din prezenta hotarfire.

ART. 2 - Se anroba abrogarea unor pozifli dia inventaul contralizat &1 imobilelor aparlinnd
Somopului privat al Municipiulol Moinegti, judetul Barin, aprobat prin Hotirdrsa Consilinlui Local
al Municipinlui Moinesti nr. 166/24.05.2018, ¢u modificirle si completirile ukiericare, conlzru
Anexeinr. 2, care face parte integrantd din pregenta hotdvére.

ART. 3 - Cu ducerea Ja indeplinire a prevederilor prezentel hothrn se cesampeazd Directia
Eeonomizd, Dirsctie Urbenism, Amenajaren Teritariolwi, Achizifil Publice &i Investitii - Arhitect Sef,
Compartimeniu] Registre Agricol, Compartimentit Tehnicd Legislativi gi Patimoniu, din cacrul
aparatulul de specialitate al Primanui Mumicipinksi Mainegti, ears vor proceda la prefuares §i
sotualizarea datelor din urventaral demenivlui privat el Muniipivlui Moinegti, ecorespanzitor
proveder:lor erticolelor 1 51 2.

AR, 4 - Prezenta hotdrdre va i comunicatd Prefeefulul Judefulnn Basa, Primgruiu
Wunicipiului Moinest, Direcfiei Economice. Dirzctizi Urhanism, Amengjaren leritoriulu, Achizitli
Bullics 5t bivestiti - Ashitect Sef, Compartimentulul Registiu Agricol, Compartimentul Tehnicd

Legislativi si Patrimoniv g v Jz cumostingd publicd i condiiiile legii.
PRESEDINTE DB A CONTRASEMNEAZA, P;ﬁimu LEGALITATE:
CONSILIER LUGATE, () SECRETARUENERAL,
ING. BOGDAN-ORAGOSERREER UG | IR. Mﬁmggrf?( DIFLAL

MR, 163
Hotdrdrea o fost a
participanit,
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