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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 61416, situat in
Municipiul Moinesti, strada Luminii, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara
din data de 19.09.2024,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 28551/10.09.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 28553/10.09.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 27527/02.09.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 29729/19.09.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 29730/19.09.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
29732/19.09.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunalad si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART. 1 - Se aproba vanzarea fara licitatie publicd a terenului in suprafata de 21 mp,

identificat cu nr. cadastral 61416, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Luminii, judetul
Bacau, apartindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 - Suma rezultatd din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achitd integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnica Legislativa
si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnicd Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile
legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
NINI-ALEXANDRU PASCALINI JR. MARILENA DIRLAU
NR. 195

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 19.09.2024, cu 16 voturi pentru, din 16 consilieri
participanti.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 195/19.09.2024

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT
EVALUATOR

Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4

CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank //?()Wéf ”Z”/L/?J/f

Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 21 mp, nr.
cadastral 61416, situat in Municipiul Moinesti, Str. Luminii, judetul

Bacau
' UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA
Proprietar: UAT Municipiul Moinesti ;“'”FST'- JeiD. BACAU
: - — EGISTRATURA
Client: UAT Municipiul Moinesti N Z2ELS2P |
Ziug Z-'funa 5% Anul Zedl

Data evaluarii: 20.08.2024

Data inspectiei : 02.09.2024

Data intocmirii raportului de evaluare : 02.09.2024



DIy

Ciitre

VAl Municipiul Mopinesti

Vi transmitem ancxat raportul de evaluare detalial al proprietitii “Teren intravilan in
suprafata de 21 mp, ur. cadasiral 61416, sitnat in Muaicipiul Moinesti, sir. Luminii, judetul
Bacau™,

Proprietar; UAT Manicipinl Moinesti.

Raportal de evaluare este deslinat utilizi=ii de cifre dumnsavoasirdi in scopul declarat la
contractarea luerfirli pentru stabilirz valoatii de piatd a proprietétii, posesie lul sau a unei copi a
acestilia nu di dreprul mudtiplicdril, publicanii, Tustrtindrll sau wtilizini lui in alte scopurl decdt ocl
pentru cere 2 fost ntocmit,

Ludnd in considerare obiecti] eveluarii si scopul acesteia, tipul de valowre adecvat esic

valoarca de piatd”, asa cum cste defiaitd in SEV 100 — Cadral general.

Inspecna Tn teren a avat loc pe darta d= 20,08.2024, iar sctualixarea si completarea infarmarii
cu date e pm 4 si inlocrires prezentulul raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfdsurat n pe:umca, 20.08.2024-02.09,2024. Data de vefermia pentu care sunt valabile toats
calenlele, analizele si egtimérile (Cata evaluirnil) este 02.09.2024.

Prezentul raport de evaluae este unul seris, narativ — defalal, confinird toate pérflle
specificate in SEV 103 — Raportare, férd nici o excludere.

in cvaluaren proprietitii imobiliars s-u aplicat abordarea prin piatd

Pe baza, faptelur dm arta_1za de plata, 1p0tezelm si conditiifor limitative, a calculelor

SET, L.ununu, Judetul ﬂana‘u

Cerlarife snert simbiliie o dta e O 0200 5 auprfmae f'= BN i L»drwi ni tached 5'" L
L daeg evaheiii ol plafe) vahetors comunice e BNR g co 4 YTEVHON pamir g £

Sub semnihwa perseanei fizice autorizate, ee. Dascaln Maricel, ca o paraniie a protejdril
intereselor dumneaveastrd, certificd wmatoasele:

v nici unx din persoenela care au contribuit In Intoemirea §i documentarea n vederea intocmirii
raporfuiui de evaluare In canzi nu are aict un imeres trecut, prezen: sau de perspectiva [egat de
proprictatea evaluatd i el nu este partinitor fatd de vreuna din pErlile mpiicaie;

s  inspectic proprietifii gi toate investigayiile gi analizele neccsare au fost efectuate de svaluator, In
prezenta reprezentantului proprietansui;

s g fost lusll In considerare tofi factordi care afecteazi valoarca;

e dupi cunegtinfa noastrd, informafiile raportate sunt adevirate §1 bazate pe tapte reale gi au fost
verificate, n limita posibilitatilor, din mai multe surse;

e gaportul a Lost realizat in conformitate en Codul Efie 5i Standardele de Evaluare a Bunurilor
{ANEVATR) valubile la data de ve’erin{i ;

e raporiul este supus doar acelor ‘poteze yi cumlifil limitative prezentate In cadrul siin, acesta
idenitfict joate conditiile limitative;
realizaren evalufiril precmmn §i oporarinl Incasat nu depind de valoarea raportaid;

s in nrezenl, Pasealu Maricel are calitetea de membru Zlular ANEVAR s detine compstenia de a
elabora acest raport de evaluare.

Evalnator:

s  Mauricel Dasealu — evaluatar aatorizet — mombru titular ANEVAR, sectiunea Evaluzrea
Proprictitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mohile, s Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
nr. 12009,

Cu stima

Marvicel Dascaln




CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premiscle evaluari

1.1 identificarea 51 competenia evaluatorulw

1.2 [dentificarea cliensnfut si a oricdror ali atilizalon desemmati

1.3 Scopul evalbufirii
1.4 IdentHicarea Bunurilor supuss evaluari
1.5 Tipul valowti
1.6 Duata evaluani
1.7 Drepturile de proprietals evaliate
1.8 Documentaren necesara pentru efecluaren evaluarii
1.% [poteze si conditii fimilative
1.2.1 Ipoteze socciale
1.10 Restrichii Jde vtilizare, difuzars saa publicare
111 Slera evaluarii

Capifolui 2. Prezentarea datetor

2.1 Identificarea proprictatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietétii, definirea picfit

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 nfermali despre wona

2.5 [nfermatii despre amplasament

2.6 Oferta competitivi; analiza carerii; echilibrul pretit

Capitolal 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mat Inma otilizere
3.2 Moduwl de abardere a valari

3.3 Analiza rerullstulud
3.4 Anexes
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARTI
1.1 Tdeatifrearen si competents evaluntorului

Prin prezerte, o limita cunogtingelor i informagfilor dafinele, certilicin urndloarels:

a  Afirmatille prezentate i austinute In acest raport sunt adevarals g1 corecis,

s Analizele, ooinille si concuziile prezentate sunt limitate mumai de ipotezels si ipatezele
speeiale considerale deserise 31 sunt analixcle, opiniile 31 concluziile noaatre persomale,
Find nepartinitoare din penct de vedere prolesional.

o Nu am nicl un inferes prezent sau de perspectivi In pruprielales care [doe obleclud
prezentulul rapert de evaluare gi nici un inferes sau intluents legats de pivile implicate.

s Suma og imi ravine drept platd pertre realizares prezentulul raport nu are nict o legatara
¢ declararea In raport a anel arunsite valori {din evaluare) sau interval de valori care si
favonizese clienlul §1 nu este Influsntatd de aparitia umd eveniment ultzrior.

e Analizele si opiniile an fost bazate si dezvoltate conform cerictelor din standardele,
recomandirile 31 metodolosia de lucru recomandale de cdtre ANEVAR (Asociatia
Nationali a BEvaluatorilor Awmorizalt din Romédnia) g Standardele de Evaluare a
Burnturilor,

#  Evealuatorul a respectal codul deontologic al ANEVAR.

¢ Proprietatea o fost inspectatd persomal de cifre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti.

v In elaborarea prezentulud raport nu s-a primit esistend semnificativi din partea nici Jmei
alte persoans Tn afara evaluatorului care semneaza mai jos.

»  Activitatea evaluatorului raferitor la bunul cvaluat se limiteazd strict la identificarea 1
anatiza caracteristicilor Arico-funcrionale gi do utilizere precum si & pistel spectfics,
ludnd in considerare “calititile” gi "defectele” care gerersazi o pozifie rzlalivd In piata
specificd.

T.a data elaboririi acestw’ rapor:, evaluatorel care se semnearzd mel jos este membru
ANEVAR, a Indeplinil curinjele programuedui de prep2iive profesionsld continud al ANEVAR si are
campetenta neceserd Intocmizil acestui raport.

o DMaricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, scefiunca
Evaluarea Proprietdfilor Tmobiliare, Evalvarca Bumuilor Mobile, si Evalvarsa
Intreprinderi]or, egitimalie nr. 12009.

1.2.Identificarea clientului $ia oricaror alti utilizatori desemnati

fn conformitate cu datsle invegistrate fn baza de date proprie u evaluatorulud, prezent] rapor:
de evalnare se adreseazd exclusiv UAT Municipinl Meinesti, in calitste de client § conlime
infortnatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nn va transniite copit a:e prezenmlul raport sau pArfi din acesta, nici anel lerfe
pirll, dacd aceasta nu a sl desemmatd in soris ca postyl utilizator, si nicl nu poate fi facwr
responsabil pentru eventuale prejudicii mroduse pictilor i drept in carul I cave un tert ar detine s
ut:lizz o astfel de copie. Urice perscand care ar primd (chiar i pe cale oficiala) o copic a prezentulut
raport ru devine automat utilizator de drept al lui, decfil In cazul In carc cste autorizath de chtre
evaluator gi idertificatd cxplicht ca tilizator desemnat. Avirel cind aceast identificare nu exista
explicit iar persoans nu are atribufiuni legale san reglementale To legflurd cu prezentul raport de
evaluire, nu poate i conslderatd ea utilizator desemnat al lni 91 nu este indreptdfitd la nictun fel de
pretentie Zatd de evaluator. Responsshilitatea evaluatorulud este doar Tai de wilizatorul desemnat g2
ma poate I extinsa fatd de niciun ter].

1.3.5copul evaluirii
Evaluarea s-a realizat in scopul estimariy valorii de piata pentra “Feren intravilan in
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suprafata de 21 mp, nr. cadastral 61416, situat in Municipiul Moinesti, str. Luminii, judetul
Buacau™, tersn ocupat de o consfructis/caraj si cu vesingtati cenform anexa la HCL  ar
13/30.01.2024,

Iveluaren 3-a realizat la solicitaren UJAT Mmicipiul Moinesti pentru fundamentarea pretulul
de vanzare a terenului in contormitate cu dispozitiile [egale in vigosre si aprobarea Consilinlui
local.

Arest taport de evaluare mu va puten fi utilizat pentru niciun all scop decit cel declarat,
svaluatoral nu T§i asumd responsabilitatea niciodatd si in nicio alta circmns:angd sau context In care
raportul de evaluare ar putea A ulilizat

1.4 Identificarea bunarilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refers la “Teren intravilan in suprafata de 21 mp, nr.
cadastral 614146, sitnat in Municipinl Moinesti, sir. Luminii, judctnl Bacau®”, apartinand UAT
Moinesti pentru fundasmentarea pretulul de vanzare a acestula in conformitate cu dispozitiile legale
n vignare.

L.5. Tipul valorii

Tipul wvalorii adecvat scopului prezentel f:valuaﬂ (identificat mai sus), se Incadreazi Th
categoria celwl rmal probabil pret care s-ar obting Intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si
concureniiala, respectiv valoarea de piafd, agn cum este definiti de SEV 100 - Cadru gencral.

“Veiomrea de piagd esle swma estimald pentru eare wr activ ar pureg fi schimbal, la data
gvaludrii, intre wn cumpdvdtar hotdedt 3 un vdnsdtor hotdrdl, tniv-o franzacfie nepartinifoare. dupd
wr sirkeding adeovat st T core pdrgife ou acgionad flecare T cunostingd de cousd, prudent si fird
consirimngere ",

Aceastd valoare, de reguld, datoritd voladlititil conditiilor de piath, arc valabilitate limitatd
la data evaludrii 51 nu va putea i atinai T cazul unel eventuale ineapacititi de platd viltoare cind,
atdt conditiile pietel cdt 81 silualiile de vinzare pot diferi fatd de acest moment

Raporiul de evaluare este valabil in condifiile economice, fiscale, furidice gl polilice de la
data tnloemini sale. Decd aceste condiiii se vor modifica, corciuziile acestul report il potl pisrde
vzlabyilitatea,

Orice valor! cstirnate in raport se aphicd intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a.
vzlorii pe interese ractiorate va invalida valoarca cstimetd, T afara cazului In care o asilcl de
distribuirg a fost previzata in rapost.

Inclicatia finala asupra velorii de piate a fost rotunjita la suta de eurd intreaga, lar conversia
valoril in ewro s-a facw: fa un curs de 4,9769 Lei/lZwe, eomunicat de catee BNR pentra data de
31.08.2024, valabil para pe 02.09.2024, ora 13, Valahililates exprimidedi valorii cste la momentul
exprimirii vpinied, evolajia ullerioart a valorii pulfing (O diferita.

1.0, Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finald Tn acest raport a fost determinatd in
confextul conditiilor pietel specifice din pericada august 2024 - septombrieZU24, cursul valula:
valabil la accastd da‘d cate 4,9769 RON pentru 1 BUR data -aportii este 02.08.2024,

1.7, Drepturile de proprictate cyaluate

In conditiile efectulril unel tranzaciii cu aroprietaten evaluati, ar putea fi transmisc irtegral
drepturiie de proprietate defuute de aclualul proprictar (descrise defaltat in capitolul 2.1-
Tdentificarea proprietitit). in consceints, acestea sunt inteeral asupra terenului fn suprafald 21 mp.

1.8, Documentarca neeesars pentru efeetuyren evuluarii

. Cu ocazin inspsctiel propretetii imobiliate evalvate in prozenta reprezentuniului U.AT.

Munieipinl Momesti, a fost agigural accesul st s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatite;

. In vederea Cocumentuni s1 colectanii dalelor desare bunuk imobil cvaleat, wclusiv datele

necesars indentificarii, evaluatorul & vt la dispozitie toate informartiile relevanic;

. in realizarea analizelor, Judecatilor si calculelor din prezental raport, svaluatord a avut
5
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acces lu toate infrmati'le relevante necasars.

1.9.Ipotcze si conditii limitative

Evaluarea sl redactarsa prezentuwlu rapor: s-a realizat in ipoteza Indephnivi ipotczelor si

condtitii limitative prezentats mal jos:

+  evaluarea s-a efzctuat pe baza documentelor firnizate da citre reprezentantil heneficianalui
lucra:ii, acestea au fost presupuse a fiautentice, evalualorcl nu-gl asumd nicl o
responsabilita’e privind desciierea situatied juridice sau a titlului de propriefate(existenia
terematul in domeniul privat al Municipinlui Moinesti). Titlul de proprietate se presupune
valabil &1 tranzactionabil daca nu sc specifica altfsl;

¢ evaloatonl nu este tepografiiopometrist/geodez 5 nu are calificares mecesard pentru a
méasura sl garanta locatia, suprafejele yi Imilcle proprietdid aga cum au fost ele indicate de
client si deserise In raport.

¢ evaluatorul ou a2 facut nicio mdawrdtoare a proprietifil. Dimensiunile proprietdtil au fost
preluats din descricrea sa logali (cxdrase de carte funciard); evaluatorud nu are calificarea de
a valida aceste docwmentatit.

o conform extrasului de CF, propriectaten esle Iiber de sarcni,

« informatiile solicitate gi luate P1 considermre de citre evaluator sunt considerate a fi

autentice, fArd ca acestea 53 ofere ¢ garanfic asupra precizizi lor;

« evaluatorul a obtinen nformatil, estiméri si Dpinii ce au fost evidentiate in rapufcul de

gvaluare, da ln surse considerate credibile fard a-gi asuma nicl o responsabiliate In privinga

corectitudinii lor;

s proprelates este evalueti ca fiind liberi de sarcind deoarece nu s-a specificat altfel;

» actele de proprizatale ale terenufui au fost puse la dispozifie de reprezentantil beneficiantlui

leeracii-UAT Municipiul Moinesti, far datcle reeritoare la dimensiimea terenulul a [ost cxirasa

din Fisa Bunulni Imobil care face narte din documertatia cadastrald si exteasul dz carte funciara

a acesiuia;

= s¢ presupunc o proprictates este In coneordanti cu toate reglementirile locals gl

republicane privind mediul ncon'utitor, reglementdvile i restrictiiile urbanistice, cu exceptia
nueoncordanielor e ar f expuse n prezentul saport;
¢ se presupune ci toate autorizefiile, certificatele de functionare sau alle documente necesare
functionarii sunt sau pot fi cbtinute pentru oricare dintre wtiliziriks luale in considerare in
mrezentul raport;
e se presupune of nu existi aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, cvaluatorul
neasumindu-si nici o responsabiliiale pentry asemenea situatii;
« nu se detin informatii cu privice la existents unor matariale perienlease in cadrul proprietdtii
evaluste; Bvaluatorul nu are calitatea, calificaren si nict obligatia de a depista astfel de substante;
e oslimarcs valodlor din acest raport a2 avut in vedere proprietatea In intrcgime 3 ories
divizare tn elemente sau dreplurd pariiale va anula aceastd evaluars,
+  previziunile sau cstmirile conginute in raport s-au fHcut in conditiile actuale ale pietii;
+ evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vinzirl cu plata integrelf, cash;
¢ evaluatorul, prin natura evaluaril, nu va fi soficiiat ga oferc ennsulianta ullerioara san sa
depuna marturie in instantd in lecatura ce proprietatza evaluala, decat daca au fost facute Initial
granjaniente in aceasta privinia,
o prezentul raport de evaivare nu poate T inchs T nicl un document $i i poate 71 pebliea: sub
niel o forma, fars aprobarey scrisd 4 evaluatoratui;
s acest raport de evaluare estz confidential atdt pentru client ¢dt §i pentru evehuator 3 ests
valabil nwmnal pentry scopul mentionat tn cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-§i asumd niel o
responsabililale dacd acesta este Uansivis altel persoane, Fie penti scopul declaraf, sau pentru
oricars alt scop;
¢ previziunile, proiectiile #i est'marile comtinute aizi se bazcaza pe conditille curenle de pe
Pata, pe “actoril cereril si &d ofertel anticipate pe tertnen scurt si pe © econemues stabtla in timp.
Ageste previziuni sunt, rin wrrnare, supuse schimbaviil conditiilor viitoars.
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1.9.L.Ipoteze speciale
. Nu este cazul.

1.10. Restrietii de wiiticare, difuzare san publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doa: fn legituwd cu bunul identifical i no poate f1 utilizat
pentra un alt bun chiz; (aparent) identic. Evaluatorul nu-gi asumd réspunderea pentru ¢ asifel de
mtilizare, cu exceptia cazulii in care responsabilitatea ar fi asumatd explicit in Termeni de referingg.

Reportut de evaluarz, in tolalitate sau pe pirti, sau oricarc gltd referire 12 acests, nu poate [
publicat, niel inclus intr-un cocument destinat publicilifii tard acordul scris §i orealabil al
evaluatorului cu speeificaren formei §i condexdulul In vare vwrmeazd si apard. Publicarea, partiald sau
inteprald, precum si utifizarea tui de citre clte persoane decdt cele la care s-au fAeut referi anlerior,
afrage dupd sine Incetarsa obligatiilor contractuale, De asemcnea, intrarsa In posesia unui tert a unsi
copii a acestui raport nu implicd drephi: de pablicare a acestuia

1.11. 5fera evaluarii )

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru “Teren intravilan ir suprafata de 21 mp, nr,

cadastral 61416, sitnat in Muonicipiul Moeinesti, str. Luminii, judetul Bacan” pentra

fundamentatea prefului de vanzave a acesluia in conformitate cu dispozitiile legale in wvigoare.

Bvaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe plata imobiliara locala:

= informatii despre proprietati similate carc sunt in curs de franzactionare obtinufe de pe site-ul
wiww,ols.ro.

v Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realizm,

» Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare Ia nivelul Municipiului Moinest si
gradul de vandubilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTARLEA DATELOR

2.1, Identificarea proprictatii, desericre juridica

Tevalaarea o fost golicitatda de UAL Municipiul Moinesti pentru “Teren intravilan in
supralala de 21 mp, nr, cadastral 61416, situat in Municipiol Meinesti, str. Luminii, judetul
Bacau®.

Terenul evaluat are forma regulala ase cumn este precizata in cartca funciara este pozitionat
intrun grups) de garaje. .

Pe acest teren se afla o consmuctie C1 care are denumirea ce “garaj™ .

S-au prezentat, drept documenic de proprictate unmiitoareic acte din care uncle sxtrase sunt

atexate In copie la prezentul raport:

« Inventarul bummiler din demeriul public si privat al Mumcipiuli Moines( ;

- Hotararea nr. 15/30.01.2024 privind aprobarea modificani si campletasi invertarulul
centralizat al imobilelor apartinané domeniulal privat al Municipinlal Moinesti, judetnl
Bacau; )

- Plan de amplasament 5t delimitare a imobilulud, s¢. 1/300;

- Anexa— Date de identificars; -

- Extras de carte funciara pentru informarc in haza cererii nr. 15482725, 07.2624.

Prin mentionarea decumentelor antevivare, cvaluatorul mu certifich cerectitudinea, din prnot
de vedere legal, a ucestora gi nici drestul de prepeietate deplin, considerat ca ipotezd de Incru fn
prezenla lncrate.

2.2. Tipul proprietAth, definireu pietii

Propristatea evaluati aste compusa din “Teren intravilan in seprafata de 21 mp, nr.
cadastral 61416, situat in Municiptul Moinesii, str. Luminii, judetul Baezu®.

Zona do delimitare a subpiefei oste dispusd in partea peziferics o Municiphnlul Moinesti,
zona cimitit Orodox Jucacests |
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2.3, Aspecte economicoe — sociale
Municipiad Molnesti este asezat in bazinul mul{}m u al sistemulai de rduri ITotug-Tazlau, intr-o

zond cu bogate resurse nulurdle (petrol, crmwe, ape minevale curalive). Cele 10 izveare cu ape
minerale din "Parcul Bii", cantonale pe phraul Gazu, precum st microclimainl ozorat al zonei, lipsit
de pulbere nocivd, insofite de frumusetile reiicfinlul si florel locale, pledeagd peotma statolal de
statiune balreoclimatericd. Pe lingd toate acestes, munieipiul Moinegti cuncagte o intensi viafd
spirituald si sportivi, precurn si o dezvoltare continud g institutilior scolare, judecatoreyti, bancars gi
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective ¢& dezvaltare urbanistics, economicd g turisties,
dorindu-ge ca el si devind un centru balmecclimaleric impostant, preferat de turistii autchtoni, dar 31
de cel din alte [ocalitati ale t2ril swu din stelindiate,
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Prima atestare documentard a localititii este detatd 1437 gl primul document in care Moinegtiul este
nominalizat ca térg esle acela din armt [332, cand avea 188 de caze 51 588 de locunitori. Térgul
Moinesti era un loc de intdlnire Intre locuiteril, de pe Valea Trotugulid g1 Valea azliului, a celor
veniti din Tramsilvania, atel existau izvoare de plcwrd, cxploatiri forestiere, altc produse
micstesuedresti si agroalimentars, Aici s-a riscut, r 1896, poctul §i cseisiel de renume mendial
Tristan Tzara (Samuel Rosznstock), fondatorul Dadu, o migeare contestatard T arth.
frr anul 1921 Moinestiul devine comuna urband §1 odatd cu acest evenimenl cresle i"um,im lui
administrativi - Moinesti era regedinta comunel urbane ¢ 12 acelasi timp regedinga plasei Taziiu. Tn
anul 2001 oragul Mou1e511 a fost declarst municipiu. Cea mat veche menflune despre existenta si
exploatarea petrolull Tn Rominia se referd la localitatea Luc#cesti, astiizl parte compenenta a
masulm Moinesti, de pe Valea Tadanlni Saraf; primele distilerii de petrol din fard sunt mentionats
in orima ‘umatate a secolulul al X[X-lea la Gazade, cartier al cragulul Moinagt. In bazinul
pelroliler al Moldovei s-a forat prima sondd mecanici din Roménia (in 1861} s1 prinire primele din
lume. .a Moinesti a fost instalald a patra mare rafindrie din tard (1923); din toate aceslea reivse
Faptulb ca Inceputurile indusirici petrolicre In tara noastrd au avw: loc pe meleagurile moinegtene.
D7 totalul suprafefei administrative a oragului, tersnul agricel acoperd 2390 ha, din care cel
atabi: cste de 538 ha. Penlrua vulorifica traditia econoricf a zoned, pettru a o face mai prodactivi,
un adevirat motor al dezvoltirii ‘ocale, sun: necesars investifii pentrn extinderea §1 modermizarea
aciualelor oxploatatil agricols prin stimularea dezvoltini unor Terme vegetale ecologive, slructurate
pe culturi specifice, prin dezvollarea struetwilor asociative capabile si realizeze activitifi de
productie agricold rentabile. 3¢ va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea ssociatiilor de
producilon precumn gi dezvoltarea nigel de piaja a agriculturil ecologice. Se pot mnenaja in zond
ferme de cregtere a pisiilor, inclusiv baze de procesare gi valorificare a produsclor avicole,
fermede melei, jepuri s.a.



Pentrn ocuparsa hntegrald a foriel de muncd disponibile si dezveltarea socip-economicd a
menicipinlal sunl Tncurajate investitile, in special in domendite nepoluante. Exiatd n zond forti de
muncd calificatd 1o foraj-extractie si mentenangd Tn incustria petrolierd, prelucrarea lomnului, ficdnd
posibile investilii n amenajarea unor ateliere de mic mobilier, thnpliris, profile din lomn, mobilier
de oriding, cherestea s.a., dar gi persoane calificate In indusiria ugomrd (extile, Treiliimente,
artizenat).

Municipiul Moinesti are sansc reale de a se alinia Tn rindad statiunilor balneocl materice atét
datoritd peisajelor raturale ¢l $i mmeroaselor i izvoae ce ape minersle curative inrucat municipiul
dispune de numeroase atractil turistice.

2.4, Informuéii despre cona

Tersoul svaluat esie amplasat in zona gupaj zaraje cimifir Lucacesti cu acces la strada
Graqrge Cosbue si strada Luminii. In prezent pe acest teren se afla o constructie-"gera)™ inscrisa in
cartza funciaran terenului ca si congtructie-C1.

Amplasamentul este pozitionat conform hartii de maf jos st 8 Anexel nt. 3 3 are
ceracieristicile principale:
*  zoma are caracter mixt,
= terenul este plan, acces 1a strada George Cosbuc si strada Lumimi;
" densitatea populatiel in zord este normals spre redusa si imbatranita;
o {rafical roffer in zona esle peniru wale categoriile de mijloace auta;
v inzona exista trasee al mijloacetor de transport;
v gtilitatie din zond cuprind energie electrica, apa curenta, gaze paturale, canalw.:u-:: LEIF::I'UIJJ.L
Inspectia s-a realizat 1a [imita proprietatil,
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2.5, Informatii despre amplasament

Terenul in suprafata de 21 myp, stuat in zons grupy garaje cinithe Ortodex Lucacesti cu
acces la atrada George Cosbuc si strada Luminil, cafegeria de folosinta curfi-constuetii, are
urmatoagsls vecinatati:

-Nord- s, George Cosbug;

~Sud- etr. Luminii;

-Est- UAT Moinesii;

Vest- cimitirul Ortodox Licacesti. )

Condifiile de sol g1 subscl sunt aparant nonnale, terenul este relatlv plam.

Y
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2.6, Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pietii
Analiza pictei

Piata irmobiliad se definegte ca ua grup de persoane sav frme care intd In contact Tn scopul
de a efectna tranzactii imobilizre. Participantit la accasti piat schimbad drepturi de proprietate
sottra unnt bunuri, cim sunt banii.

0 senie de carvacteristcl speciale deosebesc pietele imobiliars de pistele bunurilor sau
servieiilor.

Fiecare proprictate imobiliara este unicd, jar anplasamentul sau este fix, Pielele imobiliae
nu sunt piefe eficiente: numirul de vanzatori gi cumpfiritor] care acficneazd este relativ mic,
proprieti:ile imobiliare au valeri ridicate care necesitd o putere mare de cumpiirere, ceea oe face va
aceste picte 84 fio sersibile la stabilitaten veniturilor, precum gi si fie influenate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poae [ dobandit, marimea svausulni de p.atd, dobdnzile,
etc. In geme-al, propriciifile imobiliare nu se cumpiri cu bamil jos, lar dach nu existi condifi -
favorabile de finantare Iranzaciia este periclitata.

Datorit8 tuturor acestor factori comporlatnentul pietelor imebiliare este dificil de
previzionat. Sunt impertante motivatiile, mteractiunes parficipangilor pe piafii §° misura in care
acestia sunt alfectati de factori endogeni §1 exogeni ai proprietifil. In tonctie ce nevoile, doringele,
maotivatiile, localizaven, tipul si vérsta participantilor la piatd pe de o parte 3 tipul, amplasares,
design si restrictii privind proprietitile, pe de alta parie, s-au creat tipuri diferite de piste imobiliare
(reridentia’e, comcreiale, industriale, agricole, speciale). Acestea, Ja vindul lor, pot fi impértize in
piete mai mici, specializate, murite subpiete, aceste fiind vn proces de segmenturea a pietel s
dezagregare a propristatil,

Pia'a terenurilor infrzvilanz(la esve nu inireaga suprafata este construibila) este segmentata
in coatextul faploloi ca ele sunt limitate ca numar si supralets 51 de posibila wilizars rezidentiala
sau nerezicentiala si de resmrictiile care se impun pzin planurile de urbanisn.

Proprietatea eveluati este una care se poste transforma din tip nerezidential in rezidential,
situata in mediul urben. Analizdnd piala specifich de-la mivelul mumicipnului Moinesti, mn ¢onstatat
¢H plata acestar proprietdifi este una locali.

Analiza cererii
Txisti o cerere forte mica pentru accst gen de proprieldgl, peniru terenuri cu zstfe] de
echipari datorita scaderii activitati economice cat s1a amplasarii.

Oferta competitiva
(Merta cu proprietiii de tipul celel evalvaie esle [oarte limitata.

Echilibiul pictei

Dir elementele prevenate mai sus, se desprinde clar concluzla o nivelul cererii cste mai
mic decat cel al ofertei gi avem de a face cu o piatd aflati cel mai probabil intram punct de
inflexiunz, moment in care are loc o schimbare dinlr-o piai@ a cumplrdtoralut intr-o piaf2 a
vanzitorului, cu prejuri In usoard crestere; ostimim o3 &coastd tendintil se va plstra, cel putin pe
formen sourt §i medic find deferminata de cresteres numarnlui de autovehicule si dorinta
proprictarilor de a le parca cat mal aproape de locuicte sl in siguranta |

CAPITOLTUL 3. ANALIZA DATELOR S1 CONCLUZHLE
3.1. Cca mai buni vtilizare :

Comceptul de ,.cea mal bund utilizare™ {CMBU) este un concept de piatd. Frin analiza
CMBU a proprietitii imobiliare evaluale se poate identifica wilizarca cea maf competitivd gi
pro-tabili.

In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definfti ca
“Urilizarea  wmd aotiv care # moximizeaza potentialul si care este posibile permisa legal i
fezabili financiar Cea mai buna wtifizare poate fi comtinuarea wilizarii curemte @ activulul sau
puale fi v alio wlilizare, Aceasta este determinatd de wiilizarea pe care un particioant de pe piaid av
intentiona si o des wnnf activ, afunct céed stabileste prejud pe care ar fi dispus 5@ i ofere.”

[0
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[hn optica paticipantilor de pe piatz, este wilizarea posibild din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabild financiar si din care rezulii cen mal mare valoare a propristitii imebiliare.
Orice imobil reprezinti o “simbior4 Tntre dovd entitdti™: terenul g amenaji-ile acestuia, g
esfe Lnamim acceplal 8 terenul ese suportul care are valoaze, amenajirile venine 34 adauge valoare
acestiuia zan si -0 ditafmeze. "Contridutia”, poritivd san regativd, a amerajarifor este in relatie
directd 3l cu starea acestora dar, mai ales, ¢u “polrivires” inlre wilizarea claditilor si utilizarea

solicitaty de piatd pentru teren. $4 mai spunem si fapml cd, de reguld, factorii guvernamentali -
actioneazd mai mult asupra terenului liber i mai puiin asupra corstructiilor deja existente; chiar 31

atunci cdpd apare o Hmitare asupra wlilizdril unel proprietiil deja construite, aceast se face n
vittates schimbiril solicitirilor pietzl pentru wtidizinile amwplasamenteler din zona coerentd a
respectivzi proprizlatl. Rezulti asifel cd  penlru situatia cwenta CMBU trebuie analizat pentru
terenml liber asa caun ar irebui sa se afle la data evaludtil,

Din datele de mai sus, rezull ot cea mal bund utilizare a terenult tinapd cont de anmiplasarc
esle pentru congiructil de orice tip, aprobate conform normeior legale .

3.2. Meodul dc abordare a vulorii

In conformirate cu (thidul de Evaluare ~ GEV 630-,FEvaluarea bunurilor imokile”, evalvarea

proprictiitil s-a ficut fr ipotesa of proprietatea este liberd, ieqcupali de proprictar,

Tr conformitate Standardefe de Fvaluare a bunurilor ANEVAR =i cu Ghidul de Evaluare - GEV

630 —, Evaluarea bunuritor imobile”, existi irel tipurh de abordari posibile insa in cazul de fata poals

fi wilizata doar una dintre acestea, deoarece:

1. Aperdarea prin pigia — I cadiul aceslein, proprictatea evalustd cstc comparatd en
proprictiti similare, care s-au vindut recent san pentru care se cunose pretri de cotalie san oferts
de pref; sun: folosite cate despre proprietiti comparabile iar comparatiile sunt realizale penlru a
demanstia pretul probabil cu care s-ar vinde propristalea, dacd ar fi oferild in acest moment ps
piati. Aceasta abordare se va utiliza intracat s-gu idemtificat tranzactii i zona/manicipin penin
skl de proprietati din Intravian. '

Z.Abordarea prin venit- in cadru® acestels, se obtin indicalii asupra valori proprietatit
tmebiliare prin analiza capacitatii proprietatil evalaaie Co a genera venitud si de a transforma acests
veniluri inlr-o indicatie asupra aviorii proprietatii prin merode de astualizare,

Abordurea pe bazd de wvenit calculeszd venitil eurent al propriecifii, lufind sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum 3l cheftuielile aferente exploatari:,
astfel s2 obiine un venit brut potarfial sau efectiv sau un venit net din expivatare.

Corespulizditor tipehul de venit considerat, vor fi aplicate mate do capitalizare adecvate.
rezul:And asilel valoarea indicaid de aceastd abordare,

In cadrul acestei abordarl se poate wiliza melodn bazalfl pe capitalizarca veniturilor.
Aceasta presupune ¢ un imobil(inclusiv terenuri), in funcjie de caracteristicile sale constructive i
de iocalizare, consfiluie un potential venit pe termen indelungat prin mchinere, reatd ete. Cu alie
cuvinte, imobilul are o valoare de randanent.

Capitalizarea directd a venifurilor este procesil <o ranstormare a unel serii ds trange
periodice anticipzte de venil nel, ‘n vaoarea lor prezemtd. Aceast? metoda este folositd pontru
transformarea nivelalui estimat al venitului net agteptat intr-un indicalo de valoare a proprietatn.

Tramsformarea se faca prin divizarea clstigului estimet prictr-o rd de capi’alizare,
tietoda capitaliziini directe presupune:
> determinarea venitului brif potenpial (VEP) VET este venitul antizipat din toate formele de

explotare a proprictifii imoebiliars ir ipoteza wot grad ce ocupare de 100%;

> determinaren venitului brut efectiv (VRE). VRFE este veniful anticipat din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare ajustat cu plenleri uferente gradului de ncosupare; '

» cafeuluf venitulni net din axploatare (WINE) care se efectueazii prin deduceren din venitud brut
cfectiv a cheltudelilor de exploatsre. Acesiea sunt cheltniell care somt o saccing
proprietarutuificvsstitorubui asa cum rezultd din prevederile legale, conlracte sau cutmma.

Sunt trei categoril de cheltmieh: :

- chelmieli five care nu se modificd cu gradul de ooupare, cum ar fi impozitele pe cladire

s* tzren, cheltuielile pentru asiouratars 51 paza, cte;
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- cheltuie]i variakile com ar 11 utilithil, salaril, administratie, repavatii sl Litretinere:
- pezerve pentiu reparatii capitale.
> eqfimareq ratei de capitalizare {¢i;
» aplicarea formulei de capitalizare direct® si determinarec veniturifor capilalizate (Ven
cr.rp:'i#ﬁ:rr!g}-"

Ven capiadizete — FNE /¢

Nu g-au identificar tranzactii in zona pentru astfel de promiietati din inravilen, tanifels de-
inchiriere sau concesionare practicate nu sutd relevante.

3. Abordarea prin costiri — Nu se poals aplica pentru toecn.

Estimarea valorii terenului (considerat like:) — se utilizeazd metoda comparatiel directe,

Premira majord a ahmdivit prin comparajic directe este uceea ci valparea de piatd a unel -
proprielali imobiliare este in relatie divectd cu prefurile unor propristati competitive 5i comparabile,

Meloda comparatiilor de piats f3i are baza in analiza pietel si utilizeaza analiza comparativd,
respectiv esdimarea valorii s2 face prin analizarea piepel penlru # pisi proprietdfl similare,
comparind apol aceste proprietdil cu cea ,de evalvat”. :

Premiza majora a acestel metode este aceea ¢ valoarea ds piatd a unei proprictifi imobiliare
aste in relatic dircetd cu prefurile de tranzactionare a wmor propriet¥i compatitive 51 comparabile.
Analiza comparativd se baveazh pe asemfndrile gi difereniele Tnire proprietdfl si tranzactille care
influenfeszd valoarea, '

Metoda este o abordare glohald, care aphicd nformatiile culese urméringd raportal cercre-
oferts pe pigld, relleclale in muss-media san alte surse credibile de informare. Ea se bazeazd pe
valoarea unitara vezultatd in unna lranzactiilor cu imobile s'milare sau asimdlabile efectiate Tn yond,
sau zong comparadile satisfacator.

S-n aplicat ¢a metodd analiza comparativa prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
ficcare element de comparagie. Evaluatoral a analizat astfel ofertele cemparabile pentru a determing
daci acestea sunt supericave, inferioare sau egale propricidiii de analizat. Corectiile auw fost
exprimate procentnal sau in valoara absoluti. Criteriul de selectie a valorii a fost coreclia fotala
brutd ca procent din preful de vinzare cea mai mich.

Sursele de informatii pentru imobilels de comparajie an fost din heza propie de date si de
pe site-ul www.glx.oro §i no s-an folosit date de la  persoanele direct implicate in Wanwzacil -
Propriettile comparabile utilizate in analizd suni prezentate mai jos:
Comparubila 1
attps://vww.olore

Pasee e ez 104 t“:r)
Teren Moincstl 11779 mp

40 000 €
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Specific acetel localitati amplasata in zona celinara unde terenurile au in gensral o forma de
dreptunghi unde incinta este formata din suprafite plans si inclinate, de 13 curii comstructi la pasune
esie ea numarul tranzactiilor realizate si potentiale este mic, corerea relatiy soazute. .

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparalii prezentaia in Anexa pr.1 in care s-
an luat in considerare ajustarile cantitative, astlel:

« Tip comparabild: - .

Suau ajustat comparabilele 1,2 si 3 pontru oferta en -3% Intrucde din experieia svaluatoruhui,
wrnirind evoluiia prejurilor ofertelor. s-2 constatat ci pentru proprietatile de tipul teren libez,
vinzitorii sunt dispusi si negocieze, in medie cu -5%;
= Drepturi de proprietats iransferate: Nu au fost necesare ajusti;

s (Conditii de finanfure: Nu au fost necesare ajustiri;
v Condijii de vinzare: Nu au fost necesare ajustin;
»  (onditil de piagi: Mu s oSl necesare sjustar;
» Localizare: : Au fost nscesare ajustari la comparabila 2 si 3 tinand, cont de localizarea
comparabilor fata dc propristaten subiect; ' '
s Caracteristici fizice: . =
o Marnme: Comparebilele fost corectate tiund cont de suprafata proprietatii sublect. s-au
. carsetat *oate comparabilsle, incintele miei sant ma scumpe cu cel putin 25% ;

= Restrictii privind constructille; Au tost noeesare djustir ka toate comparatilels;
W Stares tzrenuinl de fimdars: Au fost necesare sjustir; '

s Utilitati: Aufost necesare ajustari;

»  (egwai bang wilizare: An fost neeesars ajustarl, ~
Valoares du plata penti “Leven infravilan in supraaa de 21 mp, nr cadastral 61416, situat'in
Municipiul Moinesti, str. Luminii, judetal Basau” care cste supus evalulirii a fost estimatd ca fiind .
asimilabild valoril curectate a comparabilel 3 deoarsce comparabilel 3 j-au fost aduse cele mal
putine coreciii (coreciia bruth cea mmai mica) avind In veders caractoristicile analizate.
Reraltatyl aplicarii metodel comparatisi dircete, In determisarea valorii de piajd a terenulul, este

T T T e T AR TR R R 2 4} T YT

L e i e

#. ih

#Teren in
mp, nr. cadastral 61416, sitnat im
Municipiul Moinesti, str. Luminii,

| judetul Bacaun”

3.3 Analiza reznitatalai

Tn confonmiiate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bumurilor samobile Lin fundaopeniared
conclugiei asupra valori, in raportul de evaliare se va face referive la abordgred sau abordirife
in eveluare aplicate, in daiele de intrave wutilizate 5i la argupTentared coseluziidor stablfite,
Sefectareq yi urgumentaréd ahovdirilor, metodelor si teknicilor de evaltiare audecvate depinde de
calitaten, cantitutea §i credibilifates informatiilor disponibile, prectm si de vafionametttul
profesional ol evaluatornlud, rafioaameit ce frebuie prevental T raportel de evaluare. fr
aniitite sttreafit se poute oo HE S dowi ahorddri sd ny fie relevante sau aplicabile, evalumtirit
avand ohlisafia profesionalit de a prezenia i cadrnl rapoviului de eveluare argumicntele i
rationameniele care au Sa! In baza neaplicdrii acestora,” - S _
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca “'nu se va aplica o a doud abordare in evaluare, Runtai cd
caracter forrtal, in cuged in care poate i aplicatd dour o singura abordare i evaluare, adecvatd
si bazaiit pe informatii de pinti suficiente, verificate 5t credibife.” ' !

Avand Tni vedere rezultatul chiinut, selevanfa metodel sbordale 5 informajiile de

platd care au slat la baza apliciril accstela 41 pe de alty partc soopul evaludrii §i
ceracteristicile proprietatii imobiliare Supuse cvaluiicii, In opinia evaliatoruloi, valoarea
estimatd peniru “Teren intravilen in supeafata de 21 mp, nr cadasla! 61416, sitoat in
Municipiul Moinesti, str. [amiait, jodetul Bacauw™ la 02.19,2024 este de 3.344 lei echivalenis 2
672 EUROQ, valoare ¢ corespunds caracteristiciior actuale als proprictalii.
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

-valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice
aferente perioadei lunii august 2024 -septembrie 2024;

_valoarea nu tine seama de responsabilititile dc mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

-valoarea este o predictie;

-valoarea este subiectiva,

-evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA

Noti 2: Valoarea propusi este valabild astdzi 02.09.2024, urméand a fi corectata ori de céte ori piata :
¢ cere.

3.4. Anexe

e Anexacalcul nr. 1;

e Anexa nr. 2-Fotografii teren;

e Anexa nr. 3- Harta amplasare teren.

e Hotararea nr. 15/30.01.2024 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului centralizat
al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau; !
Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 15482/25.07.2024

e Anexa - Date de identificare.

EXPERT EVALUATOR

Dascalu Maricel CEL_EX3
N &
g '?)\

INANCIERC
;F ATOR, G,

DASCALU MARICEL
Nr. 12009

&
\¢ ﬂVaIahil 2024 ‘fj
™ zarea: E, I

Tt ANSVAR S

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
JR. Mﬁ ENA DIRLAU
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Anexa nr. 2-Fotogralii
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H#f Oficlil e Cadastry 5i Publlcbate imchiliaia BACALY ___[qr._;gfgnjc_e“;___1554_@_2_"__

H giroul de Cadestru &1 Publimitaie irngbiliard Moinesti - I L I

- Ling 97—
P

e ———

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

:ﬁ%? PENTAL INFORMARE | T_H WFWMEA | I;|
Carte Funciard Nr. 61416 poinzgt] M\mtﬂ " ml ﬁl’l lmllllm]'m

A Partea |, Descrieres imobilulut
TEREM Inkraulizn

Adresa; Loc, Molnestl S LM M, Jud. Bacay, ALEEA KE, 1

Mr. [Hr. cadasteal . \

E‘? r E\?pt?gfa?ltmr| Suprafata® {mp) Opservatli | Refernte _|.
||_m 61416 | 21 [Constructia {1 inscrisa n oF 6141G-CL; |
B, Partea 'l Praprietarl 5t acte

imgereri privieoare la dreptul de proprietate gi alta drepturt raale Referirie }

3036/ 15,02/2023 _
nEens oJb Semnatura Privata b plan oo ampizsamett 5 delimi@re, in A5/ e 2023 emis e BFRA Wiron
Thanuk

\»B}'i lse repozirignaazd imtkbilul

- - —a————

1554 / 30/01/2024
FC'.‘ mdrministratiy nr. Hotarire 15, din 3070172024 emis de PRIMARLA '['-'I.O1_'NESTI, Arexa b g HCL 1542024;

\ B3 \Ttahu‘;are, drept ar PROFRIETATE dobandt prin Lege, <o-d aciuzla
111 I, _

T} UG MOWES T CiFa591490, Jomennd privat

C. Partea iil. SARCINI

fneerier] ptivind dezmemiramlngsle dreptului e proprietat=, drazturl reale
de garantie g] sarelnl

Aeforhrie _\
1554 7 30/01/2024

pot Bdiministrativ_nr. Contract de inchiriere nr2, din 1350172024 emiz te UAT Myuniciplul Moinesti;
Itabulare, drept de TNCHIRIEAEpe Intresgs perozds existenl;ei]

Al
gorstructiel
TRLAL CONSTANTIN-FLORIN

Docurnent rare canfine elabe o caracter persznal prongiace e pravedarlie Legii A EFF2e0E- paging 1 it 5

Ertrage bl e UL R [P oty a;uy.an:me SnerL1aTversiu aqaa 1.l



Carte funciard Nr, 61418 Curﬂuna,.’Dra;,-’P-Tur:-fcﬁpIL': Mﬂinegt_r'
' mnexa Nr. 1 La Partea |

Teran
[ Mrcadastral  ISuprafata (mp)” Observatll f Referinta
e1416 Al
xcuprafala asle 4o Elerminats in phanudl ¢ praiectic Sterec F0.
DETALI 1 MIARE IMOEIL
~ o , —
49543
I ! —1

Date referitoars ia tersh

i | Categorie |intra | Suprafata . o . .

crr | folosing® (viken {_mp}t Tadla Parce'a Mr. Lapo Observatl f Refarinte
1 \ curh | DA 21 - - - Tersn Co intrayilan .,

{7 | const;uctii i i

Lungime Segmentz
1} Valorile lungimlior sagrmenialor sunt obtinute din projiectie i plan.

Punct Bunct Lutigime segment
incepuat srarsit (T
1 2 472

a 3 g0

q 4 4201

A 1 5.0F3

*F Langinie segrmentelor sunk determinate o pianul de projectfe Sterea 0 gi sunt rotunjitel2 1 milmetru.
+¢4 [jctanta dinkre puncte esle formats din segmente cumaulzte e SU nk mai mid decat valoares 1 milimed.

Daclrnen: care cangine dale cu varscher persana, crocgfale d2 e soderile Lagh W 67242001 Pagina 2 din 3

[l g Lremitus i Phars 2on-daa la LB epay.ancphme Fotrular kersieney 1.1




Carta Funclard N 814186 Comuna/Orsgfunicipill: Moinesii

Exirasul Ge carte runciara general prin sistemuk informnatic ntagrat 2t ANCE| contine infarmatiile din cartea
funciard active \& cata generarii, Acesta aste valabll tn condltiile pravEzute de art. 7 din Lacea nr. 4552001,
roroborat cu art, 3 din ©.0.G, ne. 41720316, excluslv mediul electronke, pentry activitatl si procese
adrministrative previzute de |egislatia in vigoare, Valabilitatea peate fl zxtinsd oi Tn forme fizicd a
doeumnentulul, fard semraturd olografa, cu acceptyl expres sau procedural gl institutiel publice ori ersitatii
ca-e a soliclkat prezentarea aceshui extras.

varlflcares corectitudingi 51 realititii informatiilor contlaute da do cument se poate face 2 adresa
www.anhepl.rofverlficare, folosind codul de verificara anling dizponlbil fn antet, Codul de verficare este valati!
A0 de zile calencaristice de la momeniul generarii ducurmeniului.

Geta 51 ore generdrdi
2E72024, 12:18

Hecument card contine daba o caractor personal, oroteiake de prevenérile Lagut Nr 6772001, Pagira 3 din 2

Estrpbk penlr wltImai ot B 5 asrtsy epalLereplrm Codnallar werseada



gnf Ol de Cadaskru st Publicitate Imobifiars BACAL
g r i ot el Cadastry 8 Publicitate Imeobliard Moinest

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varicare
1715 4

?aﬂqﬂ PENTRL INFORMARE 1 7
' B

EERER LA LR ]
Carte Funciaré Nr. 61426-C1 Moinesti

T4 REI T kR ILTEEY

A, Partea |. Descriersa imobllului

Consbructii
Crt MNrr fna;:;;?fc Adresa tbservatli / Refetlnte
Al a1415.01 | Loc. Moinest, Sbr CUMIM, T0d, decal, [Nr. akvelarid; . constralta 13 solil mp;  GARE D
ALEEA MB. 1 CARAMIDA PE FUNDATIE L BETON , ACOPERIT EU TABLA

B. Partea . Proprietari i acte

Tnscrier privitears 1a dreptul de proprietate Si alte drepturl reale Fefarinte

26375 f 19/12/2023
At Tlotarial nr. cortract de donatle aut nr 2281, din 13/12/2023 emis de Bal

iAtebulare. drept de FROPRIETATE, dabandit grin Conventle, coka

actugls 1/1
1) DIRLAY CONSTANTIN-FLORIN

DASERVATH: - bun progpriu,
C. Partea |H. SARCINE ,
Inzerlani priving dezmembramintsle dreptulul de proprietate, drepburi reale Referinte

an Ralyea Diana:;
£l

B5

de garantle gl sarcli

tlLE SUBRT

Pncument care conting Jate U sarseler personal, protajale de preveverte Legi N 87772000, Fagina 1 din 3

Fxbiace pealr; nluftsre -l L2 dgress ezayateplro Turnut s isnga Tk



Carte Funciard Ne. 61216-C1 Comuna/Cragunicipiv; Mofnests
Anexs Nr. 1 La Partea |

Nate referitoars 1a constructil
Destinafie
canskretle jurldica

e tu actels. constroita ba sokzl mE;  GARAL D

Al 61416-C1 construclil arexa 51 L CE | CARAMIDA FE FUNDATIE DE GETON , ACOPERIT

| propriu |F4 TABLA

Shuatle Okservati / Referinte

crt MuTnar Supraf. (mp)

Extrasul de carte funclard genzral poin sistarmul informatic integrat al ANCPI centing informatiile din cartea
funciars active la data gererdrii, Acesta aste valatil in conditfile previzute da art. 7 dim La2gea nr 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 41,2016, exclusiv In meclul elact-onic, penire actlvlisti i procesa
adrinistrative previzute de legislatia in vigeara. Valabilitatea poate fi extinsd sim forna fZicd &
decumentalyd, fBrd gemnaturd olografa, cu arcentui axpras sau procedural al iastitutiel publics arl entitakit
care a solfzitat prezentarco acastyi extras,

Verificares cotectivudinli 5l realitdtil informatitlor continute de document se poate face la adrzsa
www.anzpl.rofverificare, falosind codul ce verificare enline dispanibil in ancet. Zodul de veriflcare este vaiasil
30 de 2lia caiendaristice de |a mamenty! generérii documentalul.

Data 51 ara gencrérll,
IROT 024, 12:18

Dectument eare crative date or faracher parsonal, praigjate o2 grevedendi Legic M, 6T TAE00T. Paging 2 dfin 2

[ iase p2arer alimany 5 188 la alress epay.ansplhg Framizear boweinea bl



CONSILIJL LOTAL

L MUNH‘.:HHEULH!_ MACIMNELDTE . S o0
g A ISC 14001
HRELDE try O0ATA

b T RiC s g nf

HOTARARE
privind aprobarca modificarii si completdrii ipventarule ceatralizet al inobilelor apartinind
domenichui privar al Municipiului Moinegti, judeju: Baca

Consiliul Loeal al MunicipiuTni Moinesti, Judeful Baciy, introait in sedinta ordimard din
data de 30.01.2024,

Aviind Tn vedere:

- Referztul de zprobare . 2620/19.01.2024 al Primarubci Mumicipiniui Moinest;

- Raportul de specialitate nr. 1634/15.01 2024 al Compartimentuful Tebmicd Legislaliva gi
Patrimoniu din cadml zparatalai dz specialitate al Primaruiui Mu nieipiulu Meoinest;

. Referatul nr. 2786/18.01.2024 al Serviciului Venituri din cadrul aparateiui de spucialitate al
Priiparului Muricipiului Moinesti;

- Hotirdrea Consilitlui Local nr. 166/24.09.2018 privind eproberea inventarvlui centralizat zl
imaobilelor apartindad domentului privat al Municipiului Moinesd, judsful Baciuw;

- prevederile aut. 355 §i ale st 357 din Crdonania de urganti a Guvernului nr. 37/201% privind
Codul administrativ cumodificiiiie gi completirile ulterioare;

VErind mvizal nr. 3708/30.01.2024 al Comisiei jundics, de discipling, de muncd, proteclie
sociafd. protectie copii, tutism g sport, aviznl mr. 1709/30.01.2024 at Comisiel pentru activitill
economice-finaneisre, sociab-culfurale, oclte, [tvitimant, sdndta-e s familie g avizal or
371 1/30.01.2024 al Corisiel pentru amenyjarea teritoriul, urbenism, gospedarie comunald ol protecti2
medin, din cadral Censibivlvi Local ab municigiuud Moinest;

in temetu] dispozitiios art. 129, alin, (2} Ht. 7, art. 139, alin, (3) lit. ,,g>, arf. 196, eliz, (3) Ht.
Lt art197, alin. (1} alin. {2) §i alin. {4), art. 198, alin, (1} sf alin. (2), din Ordonanta ds reentd a
Gvetnului vir. 5772019 orivind Codul administativ, 61 modificdrile i completiritz Jlierioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobi modificarea inventaruluj cem:ratizat al imubilelor apartingnd doreeniulud
yprivat al Municipiului Moinesii, judetul Baciy, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Lacal a] Muaeipinlzi
Motnesti nr, 166/24.09.2018, en modificinle §1 completarile uherioare, cunform Anexed or. 1, care face
parie integrantd din prezenta hotdrave.

ART. 2 - Se aprobi abrogarea unor pozifil din inventar centralizat al imobilelor apartindnd
domeriuly privat al Munieipiulul Moinesti, jadeul Daciuy, zp-obat prin Hotéirdrea Consiliulud Local al
Maunicipiului Moiaesti nr, 166/24 902018, en modifichrile si completdrie ulierioare, conform Ancxe!
nr, 2, care fase parte intcgran'd din prezenia hotévire.

ART. 3 - Se aprobd completarea nvenlarulud centralizat al imobilelor apastindnd ArneriiLl
privat al Municipiniui Moinegti, judetul Bachu, aprobat prin Hotdrarea Corsililu Local al Municipiuhs
Moinesti o 166/24.00.2018, cu modificanle si completirile uliericare, confortn Arexel nr. 1, care face
parle integrantd din prezenta hotirare.



ART. 4 - Cu ducerea la fndeplinive 2 prevederilor prezentet hotdrdn se desemneazd Directia
Eeonemics, Dirertia Urbanism, Amenajared Tertgrinlul, Achictii Publice g meestitl - Arhiteet Sef
Compattimentul Registrn Agricol, Comparfimentul Tehnied Legislativd §i Patrimonin, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarelai Muzicipiutui Moinegil, cue voer proceda B preluarea sl
actualizarea datelor cin invemtarul domeniohd privat 2l Municipiubui  Moinestl, corespunzitor
prevederilor articolelor 1. 251 3.

ART. 5 - DPrezemiz hotirire vwa B comunicald Prefectitui Judeplui Baciu, Primamlul
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, DirecHei Urbanism, Amenajared Teyitorinhd, Achiziii
Publice si Investitii - Agzhitect Sef, Compartimentulyi Registru Agriccl, Compartimesinhui Tehnicd
Leaislativi 5i Patrivaoniu gt va 11 adus la canostinta publici In condifiile leaii,

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMMEAZA FENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAM GENERAL,

NG, BOGDAN-DRA R JR. MARIY DiRLA

NR. 15
Hotirirea a fost adoptati in sedintd ordinard din data de 30.01.2624, en 17 veturi pento, din §7 consiier
parlicipant.
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