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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 69417 situat in
Municipiul Moinesti, strada G-ral Nicolae Sova, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinari
din data de 19.09.2024,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 28549/10.09.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 28550/10.09.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 27526/02.09.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 29725/19.09.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 29726/19.09.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
29727/19.09.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunalad si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART. 1 - Se aprobad vanzarea fard licitatie publicd a terenului in suprafata de 32 mp,

identificat cu nr. cadastral 69417, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada G-ral Nicolae
Sova, judetul Bacau, apartindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 - Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achitd integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnica Legislativa
si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnicd Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile

legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
NINI-ALEXANDRU PASCALINI JR. MARILENA DIiRLAU
NR. 194

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 19.09.2024, cu 16 voturi pentru, din 16 consilieri
participanti.



ANEXA NR. | LA H.C.L. NR. 194/19.09.2024

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT
EVALUATOR

Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,s¢c. C, et.2, ap.4
CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Ban

Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 32 mp, nr.
cadastral 69417, situat in Municipiul Moinesti, Str. G-ral Nicolae
Sova, judetul Bacau

- . e e e 3 . s | UNITATE ADMINISTRATIV TERITORIALA
Proprietar: UAT Municipiul Moinesti MOINESTL. JUD. BACAU

Client: UAT Municipiul Moinesti | REGISTRATURA
NR. 2SS 26
'Zlua&u.ma : EZ‘ Anut _23 ,éa

Data evaluirii: 20.08.2024

Data inspectiei : 02.09.2024

Data intocmirii raportului de evaluare : 02.09.2024
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TAT Municipinl Moinesti

VH transmitem ancxat raportul de evaluare detaliat sl propnctiiil “Teven infravilan  in
suprafata de 32 mp, nr. cadastral 09417, situzt in Muenicipiul Maoipesti, str. G-ral Nicolae
Sova, judeiul Bacau”,

Proprietar: TTAT Municipiul Moinesti,

Raporin! de evaluare este destnat wrilizinii de citre dummneavoastri In scopul declarat fa
contractarea fucrfirii  pentri siabilirea valoasii de piaffl a proprietifii, posesia lui sau a unei copii a
acestula nu di dreptul multiplicarii, publicarli, instréindril sau wtilizdril lul in alte scopurt decat cel
pentru care 4 fost Intocnl.

Luofgnd in congiderare oleciut evaluir: 81 scopul acesteia, tipul de wvaleare adecvat este
valoarea de piaté”, 2sa cum ests definitd in SEV 1) — Cadrul general.

Inspectia In teren a avut loc pe data de 20.08.202<, iar actualizarga. 51 completarea informdrti
cu dafe de me $i fnlvemirea prezentulul raporl de evaluare, inclusiv toale analizele necesase, s-au
desfiigurat In perivada 20.08 2024-02.00.2024. Dafa de relerinti penlru care sunt valahile toate
calculele, apalizele 5i estimérile (data evaluarii) sste C2,09.2024,

Prezentn] raport de evaluare este unul seris, narativ — detalist, conjindnd toata pidile
specificate in SEV 103 — Raportare, fard nici o cxcluders.

In evatunren propriztifii imchiliare s-a aplicat aborcéarea prin piafé.

Pe baza faptelor din analiza de piatd, & ipotezelor ¢ condiffilor hmitative, a caleulelgr
pmzcn‘atﬁ valoarea Bstlmatﬂ féta TVA, este de

7 J~ Jhr* it

Fis

. . r-!f
“Toren intravilan in ﬂuprafﬂta dc 31 mp, nr. [Fhlii
cadastral 69417, sitnat in Municipinl Moinesti, f{‘mﬁ e
str. G-ral Nicolae Sova, judetul Bacan® PR 1'%;;; i

Valarile soeit sfaiite b7 deta de 02 00 2004 gF coprimese dn RON 5 Eivo gi o J.':-:Ir.rﬂ' TI r:[ -
Lov it evaladiedi cursed plafal voluboer romemizat de ANR era de & 9700 RON pentra e £

Sub semnitura pergoanel fizice autcrizate, ec. Dascala Marcel, ca o garantie a protfejirii
intereselor dumnneavoastri, certifica urmitoarele:

e nici ura din persoenele care au contribait la fntocmirea gi documentarea In vederca intoemirii
raportulul de cvaluare in cavzd nu arc nici un irteres treci, prezent sau de persnectivit legat de
propricielen evaluald g nicl s este pitrinilor i de veeuna din pdctile implicare;

= inspectin propriet&iii gt toate investigatiits gi analizele necesare 2u fost efectvale de evalvater, In
prezenta reprezentaniuiyi propristaralui;

« au fost luatl In considerars totl factorii care afecteazi valoarea;

s dupi cungstinta noastrd, informagiile raportale sunt adevirate g1 bazate pe fapte reale 51 au fost
verificate, ir limita positilitaiilor, din mai multe surse;

+ raportcl a fost sealizat To conformitete ce Cedul Etie §i Stardardcle de Evaluare a Busuniler
{ANEVAR) valabile la data de referinté ;

o paportet este supus doar acelor ipoleze $i condiiil limitarive prezentztc in cadrul sam, acesta
identifich toate conditiile limitative,
realizared evaluingl precumr si onorariul incasat nu depind de2 valoarea raportai,

In prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR gt define competenta de a
clabara acest raport de evaluare.

Jivaknator:

o  Maricel Dascalu — evalasfor autlorizal — membru timlar ANEVAIR, sectiunce Evaluarca
Preprietililor Imohiliare, Evaluarsa Bunorilor Mobile, st Evaluarea Intreprinderilor, 1egitimatie
. 12009,

Cu stimma

Maricel Dascaln




CUPRINS

=intera evaluarii

Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarsa si compstenta evalustorului

| 2 Identtficarss cliantului 5§ a oriciror alji utilizatori desemnati

1.3 Scopul evaludri:
| .4 Identificarea bunurilor supnse evakbuarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluanii
1.7 Dreparile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru sfecnarea cvalvarii
1.5 Ipodeze si condiiii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
[.10 Resuiclii d= utilizare, d’fezare szu pablicare
1.11 Sfera evaluarii

Clapityluf 2. Prezentarea datelor

2,1 Identificarea propeietalil, descricre juridica

2.2 Tipul propriciiiil, definires piegii

2.3 Aspeete economico-sociale

2.4 T format’i desprs zona

2.5 Informatii despre amplasamen:

2.6 (erta cowpetitivi; analiza cereriil; echilibrul pieric

Cupitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Ceamai yuna wtilizare
3.2 Modul de abordars a valorii

3.3 Analiza rezultatulal
J.4Anexe
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CAPITOLUL 1, PREMIZELY. EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evahyatoralui

Prin prezenta, in limita cunostingeior i informatiilor detinute, certificim urmitoarele:

« Atlirmatiile prezentate §i sustinute In acest raport sunt adevirate 51 covecte,

e Analizzlz, opiniile §1 concluzille prerenlals suni limilae numal de ipotezele sl ipotezele
speciale considerats descrise si sunt analizele, opinitle sl concluviile noastre personale,
(iind nepértinitoare din puanct de vedere profesional.

¢ Nu am nici un imerss prezen: sau de perspectivil in proprietatea earc face obiectul
prezentului saport de evatuare si nicl un interes sau influentd legatd de parfile implicate.

o  Huma e inl revine drept plati pendro realizarea prezentulul raport nu ave nict o legaturd
cu declarares in raport a unel anumite valori (din evaluare) sau mierval de valori care s§
favorizeze clientul i nu este influentatd de aparifia wnui evaniment witerior.

» Analizele si opiniile au fost bazate s desvollale conform cerinfelor din standardele,
recomandérile st metodologia de lueru recomandate de céitre ANEVAR [(Asociatia
Nasionali ¢ Pealuatoriior Autorizati din Roménia) gi Standardele de Vvalpare a
Buauriior,

Evaluatorul g respectat eodul deontological ANEVAR.
Preprictatea a fost inspeetatd personal de ciitre evaluator Dascalu Marieel in prezenta
reprezentantilui AT Municipial Moinesti.

s [n elaboraren prezenlului raport nu s-a primil asislen{d scinuificativa dia partea niel uned
alte persoana in afara evalnatorului care semneazi raai [os.

s Acrivilalea evaluatoruliy referitor la bunul evaluat sc [imiteazd strict la identifcarea sf
analiza caracteristicilor fizico-functionae sl de utilizare precum § a pietel gpecifice,
Indnd in considerare “calititila’ si "defectele™ care genereazé o powilic re:ativd in piata
speci[ic.

La data clsborirll acestul raport, evaluatond cars se semneazi mal jos este membra
ANEVAR, a Indeplinit cerintele prograrmiiui de preghtive profagionald continud al ANEVAR g1 are
competenta necesard mtocmini aczstul Taport.

+ DMaricel Dascaln — evaluator autorizat — membry titular ANEVAR, secliunea
Evaluarea Proprietatilor hnobiliare, Evaluares Bunwilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009,

1.2 Identificarea clientuluni si a oricaror alti uillizatori descmnati

In conformitate cu datele Tmegistrate in baza de date prepric a cvaluatorului, prezentul rapott
de cvalunre se adreseasd exclusly UAT Muopicipiul Moeinesti, In calitate de client st conting
irformatii adecvate scopului acestuia,

Evaliatprul mi va tzansmite copii ale prezentulul raport saw pirtl din acesta, nicl unel ferfs
pirti, dacd accasta nu a o3t desemnatd fn scris c& pesibil wiilizator, g nict nu peate T fHoul
responsabil pentra evenluale prejudicii produse pirtilor in drept in cazul in care un terf a2 define si
utiliza o astfe! de cople. Crice perseant care av primi (chiar §t pe cale oficiald} o copic a prezentului
report u devine automat utilizator de decpt £1 hii, decit in cazal n care este autorizatd de clitre
evaluator st identificati expicit ca ulilizalor desentnat. Atunck cénd aceastd identificare o cxistd
explicit {ar persoana nu are atribufiuni lepale sau reglementate in legdturih cu prezentul vapo:t d=
evaluare, nu poate fi considerati ca utilizalor desemmat al li i nu este Indrep:alit la niciun fel de
pretentic fatd de evaluator. Responsabililatea cvaluatorului este doar fatd de ulilizalorul desemnat g
nu paate fi extingé fatd de nicinn et

1.3.5copul evaluiri
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de plata pentru *Teren intravilan in
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suprafaia de 32 mp, nr. cadasfral 69417, situat in Municipiul Moinesti, str. G-ral Nicelag
Sova, judetul Bacauw”, teren ocupat de o constructic/aara) si cu veeinatati conform anexa la HCL
nr. 134/25.06.2024.

Evalvarea s a realizat la solicitaren UAT Mumeipiul Moinestl pentru fundamentoren pretului
de vanzere a terenulul in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprosarea Consilialud
local.

Acest raport de evaluarc nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat,
cvaluatorul mu T30 asuini responsabilituies niviodald g o oicio ald clroumstanti sau cunlexl o cars
raportul de evaluare ar putea 11 ctilizat.

1.4 Idenisficarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera [a “Teren intravilan in suprafata de 32 mp, or.
¢adastral 69417, situat in Municipinl Moinesti, str. &-ral Nicolag Sova, jodetal Bacaa®™,
apartinand UAT Moinesti pentru furdamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu
dispozitiile lega e in vigoare,

1.5, Tipwd valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluiri (identifical mai sus), se meadreazi in
categoria celui mai probabil pret eare s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o platd liberd 51
concureniiala, respectiv valoarca de piatd, aga cum este definitd de SEV 100 — Cadru goreral.

"Valoarea de piald este suma estimotd pentru care wn activ ar puten fi schimbai, la daia
evaludril, inlre yn cympdrdtor hotdrdt 5T un sdnzdtor hotdrdt, iniv-o tronzoctie nepartinitoare, dupd
wn marketing adecvar §i T care pdrpile au actionat fiecare Tn cunosting@ de couzd, prudent 5 fird
constrdngere ",

Ageastd valvars, de reguld, datorild volatililagil condilillor de piafd, wre valabililale limityd
la datn evalufirii §i nu va putea fi atings in cazul unci eventuale incapacitdti de plati viiteare cénd,
atir conditiilz pietel cft §° situatiile de vanzare pot diferi fatd de acest mornent.

Raportul de evzluare este valabil in conditiile econoimice, fiscale, juridice i politice de la
daty Inwocmirii sae. Daci aceste condifli s¢ vor modifica, concluziile acestui raport Isi pot pierde
valabilitatca.

Chiee valorl estimade Tn raport se aplicd. tntregil propieffl s1 orice divizare san dismibuive a
valorii pe inferese fractionale va lnvalida valvarea estienatd, n afara cazulul In care o astfel de
disiribuare a [os{ previizuti ir raport.

Indicatiz finala asupra valorii de piata 8 fost roturjita la suta ce euro intreags, iar conversia
valori in euro s-a facul 1o un curs de 4,9769 Lel/1Earo, cormumcat de calre BNE pentru data de
310820024, valabil pang pe (02.09.20024, ora 13, Valabilitatea exprimdvii valor? este fa momentul
exprimdrii opindei, evolufia ullenioara a valorl putnd [ dileris,

1.6, Datu evaluarii

Conelazia asupra valorii recomandald ca opinie firala In acest raport a fost daterminatd in
contexial conditillor pietel spectfice din periozda angust 2024 - seplembriz?(24, cursul valutar
valabil la aceastd datdl este 4,976%9 RON pantru | EUR data raportului esie 02.09.2024,

1.7. Prepturile de proprietate evaluate

I condiiiile efectuiri aned tranzactii cu proprielalea svaluaty, ar pulea [ transmise integral
drepturiie de proprietate detinute de actualul proprictar (desorise detalint @0 capilolul 2.1-
Identificarea proprietstil}. In consecinii, acestea sunt integral asupra terenulud tn suprafatd 32 mp.

L.8, Documentaren necesara pentru cfectuarea evaluarii

» Cu ocazia Inspectiel proprietatii imobiliare evaluzte in prezente reprezentantnlui U.AT.
Municiziul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-an vizualizat propiietates, accesul, vecinatatile;

. In vederea docwmentarii si colectarii datelor despre bunul imebil cvaluar, inclusiv datele
necesare indentificarii, evaloaloral a avut la dispozitie teate informatiile celovante;

v In rezlizarea analizelor, judscatilor s1 calouddelor din prezentut vaport, evaluatoral a avut
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acces la toate informatiile relevanme necesars.

L.8.Ipoieze si conditii limitative

Evuluares st redactarea prezeotilud report s-a reslizat in ipotcza indeplicirdi ipotezelor =i

conditii limitative prezentate mal jos:

o eveluarea s-a efectuat pe baza docvmentslor fumizate de cétre reprezentantii benzficianclui
[ucréirii, acestea an fost presupuse a fi autentice, evalnatorul nu-si asumd xici o
respanzabilitate privind dzseriersa sitvatied juridice san a titlului de proprietate{existenta
ferenul in domerict privil al Municipiului Meinest). Tildul de proprietale se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu sc specifics alifel;

¢ cveluatorul au este lopografilopometrist/geoder 51 nue are calificarea necesard pentri a
misura §1 garanta locatia, suprafetele si limitele propriztifii asa cum au fost cle findicatc dc
client §i descrise inrapoit.

o evaluatorul nu a facut nicio misurdtoare a proprietifii. Dimensiunile proprietaiii an fost
preluate din descrierea sa legali (2xtraze de carte fimeiari); evaluatoral 1 are calificsren de
a valida aceste documentatii. _

»  conform extrasului de CF, propriciatea este libera de sarein.

» informatiile solicilde si luate Tn considerare de cilee evalualor sunt considerate a A

aulenlice, [Hra ca acestea sd ofere o garantie asupra preciziel lor;

¢ evalvatorul o objinul informatii, estimirl si opinti, ce ou fost evidenpale In raportul de

evaluare, de la swse considerate credibile fard a-si asuma nici o respensabilitate in privinfa

corectiniéinii lor,

»  proprisizlea este evaluatd ca fiind liberd de sarcini decarece nu s-a specifizat altlel;

s+ actele de proprietate ale terenuiui su fost puse la dispozitie de reprezentantil beneficiarului

[werdril UAT Mumcpiul Monssti, iar datele referitoars la dimensionea tereaulud a fosn oxtrass

din Figa Bumalwi Imobil] care fuce parts din docomertatia cadastrald si ex’rasal de certe funciara

a acestuia,

e se presupune ci propoietatea esie I concordanid cu foate reglementdrile loecale sl

republicane privind mediul inconjurdtor, reglementirile g1 restrictiiile urbanistice, cu excepiia

neconcordantelor ce ar [ expuse fn prezentul raporl;

se presupung of toate autorizajiile, cerlificatels de Junctionare zan alie documente necesars

functiondizii sunt sau pot 1 oblicuie peatia oricare dintre wtilizédvilz luate in considerare in

prezentul raport;

* 52 pIesUpUne oA nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatil, evalvatorul

neasumdndu-g1 nicl o responsabilitate penlmu asemenea situalii;

e nuse defir informatil on privire la existenfa mmor matzriale periculoase in cadral proprietilii

evaluzle, Evalualorul ne are calilaten, caliifrares yi nici obligatia de a depista astlel de soastante;

e cotimarca valorilor din acest raport a avat in vedere proprietates in fotregime si orice

divizare tn elements sau dreplusi parfials va ancla aecasts evaluars;

¢« pieviziunile seu estimdrile continuts In rapoit s-zu facut in condijiile actuale ale pici;

a  evaluarea s-a efectuat in conditiile unel véinziri cu plata integrala, cash;

¢ evaluatorul, prin natuea evaluarii, oc va ti solicitat sa ofcrc consultanta ultericara sau sa

depuna marturie Tn instantd in lepatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facuie initial

aranjamente in aceasta privinta;

e prezenful raport de svaluare mu poate fi inclus “n nici va docuncent 41 ru poate 11 pubiicat sub

niel o formd, fird aprobaren serisd a ovaluatonui;

e acest raport dz evaluare este confidential atdt penfim client cit § pentra evaluator g este

valaail numal peotru scopul mentionat n cadruf capitolului 1 st evelualorol no-si aswnd mics o

responsabilitate dacd goesta este franstpis altsl persoane, e pentru seopul declarat, san pentru

oticare alt scopy;

¢  previdunile, prolectiile s estimarile cortinvte aici sz bazeaza pe conditiile curente do po

piata, pe factorii cererii si ai ofertel anticipate pe termen scurt sl pe o econemiz stabila in timp.

Aceste provizinni sunt, prin urmare, supmse schimbarii conditiilor vitkoars.
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[.9.i.Ipoteze speciale
. b este cazul,

1.10, Restricfii de utilizare, difuzare sau publicare.

Prezenml raport poate 1 ctitizat doar i legalurd eu bunul ddenlificat §1 ou poate & wtilizat
pentiu u alt bun chiar (aparent) identic. Evaluator:l nu-gi asmé rispunderca pentre o astfe] de
wilizare, cu sxcsptia cazului In care respoensabilitatea ar £1 asumata explic’t in Termenii de refzrinia.

Raportul de evaluare, In totalizate sau pe p#-ti, sau oricare altd referire la accsta, nu poate 1T
publcat, nici melus Intr-un document destinat publicititil fird acordul seris 51 prealabil al
evaluatoruliai cu specificarsa formel 31 conexiului In care vrmeazd s apard Publicassa, partialt sau
integralA, precom gi wtilizarea lof de clitre 2lle persoane decit cele la eare s-au fAent referitd anteriar,
atrage dupa sinc fncetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, ‘nirarea T J0588iA WL ] 2 unei
copil a acestui raport nu hmplicd dreptul de publicare a acestuia,

1.11, Sfera evaluarii

Avand ir vedere scopul evaluarii, respectiv pentry *Teren infravilan in suprafata de 32 mp, nr.

cadastral 52417, gituat in Municipiul Moinesti, str. G-ral Nicolae Sova, judeinl Bacan® pentru

findamentarca profuhy de vanzare a aceshiia in conformitate ev dispozitiile lepale in vigoare,

Evelugtorul # ulilizal urmnaloarete informalii culese de pe piats imobilinrg locals:

* informatii despre proprietatl similare care sunt i curs de franzactionare cbtimte de pe site-ul
WWW.CLELO.

= Informatiile se comsidern cu un grad relativ mare de renlism.

»  Ewvaluatorul 3 analizat oferta si cereres de proprietati similare la nivelul Municipiulul Moinesti s
gradul de vandabililate al zonel.

CAPITOLUL 2, PREZENTAREA DATELOR

2.1, Identificarea proprietitii, descviere juridicd

Evalunarea a fost solicitatd de UAT Municipiul Moinesti pentu “Teren intravilan in
suprafista de 32 mp, nr. cadastral 69417, situat in Municipied Moinesti, str. G-ral Nicolae
Sova, judetnl Bacan®,

Turenul evaludl are [utma regulala asa cum esle procizata iu carlea funciara ests pozitional
intrun griapaj de parajz.

Pe acest teren sc afla o constructic C1 care arg denumirea ds “gara™ .

S-au prezental, drept documente de proprietete wmiitoarele acte din cate unele extrase sunt

anexate 1 copie la prezentul raport:

- Inventerul bumerilor din domeniul public si privat al Muricipiutui Moiresti ;

-  Hotararca nr. 134725062024 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
cenlializat al imobilelor apartmand domemiuwdal privat al Mumicipinled Moinest, judetul
Bacau;

- Plan de amplasament si delimitare 8 imokilului, e, 17500

- Ancxa— Date de identificare; -

- Exlras de carle [unciara pentru infomrare i baca cereni nr. 13358/24,07.2024,

Prin memionarea dosumentelor amerioare, valuatond nu certificd conectitudinea, din punct
de vedere legal, a acestorz ¢1 nici drepiul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de luciu in
prezenta lucrare.

2.2, Tipul proprietitii, definirea piefii

Proprietatea evaluatd este compuse din “Teren intravilan in suprafata de 32 mp, nr.
cadastral 69417, situat in Municipinl Moiresti, str. G-ral Nivolac Sova, judeitul Bacan®.

Zona de delimitare a subpielei este digpusd in pertea centrala a Municipilul Moinesti .



2.3. Aspectc economico — sociale

Municipiul Momest cste asezat in bazimil mijfocin al sistemulw de rAun Trotus-Tazian, intr-o
7ord cu bogale tesurse naturale (poleol, cirbuce, ape inerale awative). Cele 10 izvoarc cu ape
miresale din "Parcul BAi", cantonate pe pirdul Gizu, precum ¢ microclimatul ozonat al zonei, lipsit
de pulbere nocivd, insofitz de fumusetile reliefuloi §i florel locale, pledeaza pentiu statutul de
staliune balncoclimatericd. Po Iingd toae acesten, rumicipiul Moeinestl cunoasle o intensd viata
spintual? gi sportivd, precum si o dezvoltare continea a institajiileor scolare, judeciloresti, bancare si
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistied, ceconomisd gi furisticd,
dorindu-se ca el 58 devini un centru balneoclimateric importart, preferat do furistii autohtoni, dar i
de cel din alic localitiiti ale @01 sav din strfinitate.
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Prima atesiare documentari a _ocalitiyii este datatd 1437 si primul document in care Moineglul este
nominelizet ca tirg este acela din anul (832, cind avea |88 de case si 588 de lecuitor. Tirgul
Momesti cra un loe de Tnldlnive Intre locuitorii, d2 pe Valea Trotugubui 5i Valca Tazlioiud, a cclor
venit! din Transilvania, alel existau lzvoare de piecurd, cxploatini farestiere, alle produge
mestesugdresti si agroalirentare. Adci s-a nisent, in 1896, peclul g eseistul de renume mondial
Tristan Tzara {Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o niscars contestatari In arti.
Ir anul 1921 Meinestiul devine comuna urbani si odati cu acest eveniment cresle fumctia [ui
admintstra'ivi - Moinesti cra resedinga comucei urbans 5t o acelasi timo regedinga plasei Tazlau, Tn
anul 20071 oragul Moinegti a fost declarat munizipiu. Cea mai veche menftune despre existenfa gi
cxploatarea petrolulul Tn Roménia se referd la localitatea Lucdecstl, astizi parte componenfa a
oragulul Moinegt, de pe Vales Tazlaulni S&vat; primele distilerii de pelrel din ard sunt mengionatz
in prima jumatatz & secolulud sl XiX-lea la Gazaric, cartier al orasului Moinesli. In barinul
petroliler al Moldovel s-a forat prima sondd mecanicd din Roménia (in 1861} i printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalatd a putra mare rafindrie din fard (1923); din logle acestea refese
faptul ca Incoputurite indusirici petrolicre in fara noastri au ava: loc pe meleapurile moinegrens,
Din toralnl suprafelel administrative a oragului, terennl agricol acoperd 2390 ha, din care cel
arabil esle de 538 ha. Pentru a valorifica tradijia economicd a zoned, perlu a o face mai productivi,
un adeviiret moror al dezvoltirii locale, sunt necesare inves:iji pentru extinderea §i modermazavea
actualelor exploataii agricole pri stimularea dezvoltirii unor ferme vegetale ecologice, structurats
pe culturl specifice, prin dezvoltarca structurilor asociative copabile si realizeze activitafi de
proclueric agricols rentabile. Se va sprijini consclidares de nol ferme, promovarea asociaftiler de
produciter srecum s deyvoltares nivel de plat o agriculturll ecologice. Se pot amenaja in zond
ferme de cregters s pHsfrilor, inclusiv baze de procesare si walorficars a produselor avicole,
fermeds melei, iepuri 5.5
Penlru ovupares inteprald & forfel de muned dizgponibile si dezvoltarea socio-cconomicd a
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municipiului sunt fncurajate investitile, n special ia domenitte nepoluante. Existd in zond fortd ds
muneca cal'ficatd Tn forgj-extractic 5i mentensn:d Tn industria petrolier?, melucrazea lemnului, fAcdnd
posibile investifi in amenajarea unor atcliere de mic mobilier, tmplaniz, profile din lern, mubilier
de prading, cherestea s.a., dar ¢l persoane calificate in industria vgoarfi (textile, nciltiminte,
arlizanat).

Municipint Moinesti are ganse reale de a se alinin in rdndul statiunilor balnzoclimaterice atat
datoritd peisajelor natarale ¢t 81 mumercaszior izvoare de ape minerale curative intrucat mupicipiul
disprne de numsroase atrastii turistice,

2.4, Influrmalii despre zoni

Terenul evaluat este amplasat in zona grupa) zaraje Posta cu acces la strada G-ral Nicolac
Sova. It prezent pe acest teren se afla o construclie-"gara™ inscrisa in cartea funciaraa terenulid ca
si constructie-Cl,

Amplasameatul oste pozitionat conform hariii de mal jos si a Anexel or. 3 s are
caracteristicile principale:
" FOna Are caracier mixt;
= {ercnul este plan, acces la strada G-rel Nicolas Sova;
= densitatea populatiel In zoni este normala spre recusa i imbatranita;
= fraficu’ tutier in Zona este pentru toate categoriile de mijloace auto,
u  in zona ¢xista trasce al mijloacelor de transport:
w  urilfidtile din zond cuprind energie electrica, apa curents, gaze nefurale. canalizate, telefonie.
[nspectia s-a realizat la limita proprietatil.
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2.5, Informatii despre smplasament

Terenul in suprafula de 32 mp, gilual o eoma grupyj garae Posta cu acces la strada Goral
Nicolas Sova, categoria de folosinta curti-constractii, are uomatoarele vecimatali:

-Nord- garaj;

-8ud- bloc 9 Parc;

-liat- paraj;

-Vesl- UAT Moinesl,

Coadifitle de sol 31 subsol sunt aparzant normale, terenal este relativ plan,



2.6, Oferty competitivil; analiza eeverii; echilibruld pietii
Analiza pictei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau Jirme care intrd in contact in scopul
de a cfectua trapzacfii imohiliare, Participanfii la accastd piatd schimhd dreptin de propristats
GOHtra e e, e suit badi,

C serie de caructeristici speciale deosebesc piefele mmobiliare ce pietele bununlor saun
serviciilor,

Fiecare proprietate imobiliazad este unded, iar amplasamentul sau este fix, FPietele imobiliars
nu sunt piete chcente: numiral de vinzdtor] ¢ cumparilon care actioneazd este rclafiv mic,
proprietiifile imobiliare au valori ridicaie cars necesiti o putere mare de cumpiirare, ceea ce face ca
aceste piete s8 fie sensibile [a stabilitatea veniturilor, precumn 51 :8 fie influenfate de it ds
Anantare eferit, volumul sreditulul cars poate fi dobindit, minmes avansubul de platd, dobinzls,
ete. In general, proprietifile imobiliare oo se cumpird cu banil jos, iar dacd rie existd conditil
[evorabile de [nanjare tranzactia este periclilatd,

Daioritd  tuheror acestor factor comportamentul pietelor (mobiliare este difici]l de
previzionat. Sunt importante nio-ivatifle, intersciiunes participantiler pz piafi sl méswa in cars
acestn sunt afectat] de factori endogeni g1 exogend ai propristitil in fircie de nevoile, doririele,
motivajiile, localizarea, tipul si vérsta participantilos la piatd pe de o parte si tipul, amplasares,
design ¢ restrictii privind propricétile, pe de alid parte, s-au coeat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, ndustriale, agricole, speciale). Acestea, la rindul For, pot fi imp#riile in
piete mai micl. specializate, numite subpiete, acesfa flind un proces de segmenlarsy g pielel s
dezagregare a proprietiifii.

Piata teramusilor inravilane(la care nn intreaga suprafarz este construibilal este segmentata
in contextul faptulul ca ele sunt limitate ca numar si suprafste si de posibila utilizare rezidentiala
saml herezidentiala 8! de restrictiile carc s2 impun prin planurile de urbenism.

Proprictatea cvalusti catc una carc sc poate lransforma din tip nerezidential in rezidential,
situata in mediul urban. Analizdnd piata specificd de ‘a nivelul municipiulni Moinesti, am constatat
ck piaja acestor proprictdjl este una “ocald.

Analiza cererxii
Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprictdti, pentm terenuri cu astfel de
echipari dalenia scadertt aclivitall economice cat 51 a ampasari.

(Merta competitiva
Ofierta cu proprietifi de tipod celsl evaluaie este foarte fimitali.

Lchilibrual pietei

Din elemeniele prezenlale mai sus, se desprinde clar coneluzia cd nivelul cereri este mal
e decet cel al ofertel gl avem de a fave cu o plald allatd cel ma? probabil Intr-un punct de
inflexiuns, monrent in care are lec o schimbare dinti-o piafd a cumpdrdtornlal Infr-o platd a
vinzStorului, cu prelurl in nsoard creglere: eslimim ci aceasti fendiiti se va pistra, cel putin pe
termen seurt §i medin find determinata de cresterey numaruhu de aolovehicale s dorinta
proprietarilos de a le parca cat mai aproape de locuinic si in siguranta. |

CAPITOLVUL 3, ANALIZA DATELOR 51 CONCLUZIILE
J.1. Cea mai buni utilizare
Conceplul de ,eoea mal buni wiilteace™ (CMDL) este un concept de plagd. Prin analiza

CMBU a proorci@tii imobiliare cvalua’e se poate idenfifica wtilizarea cez mai compelitivd $i
profitabila,

In conlformitate oo Standardele de evaluares butturilor ANEV AR, CMBU cste definitica ;
“Lhilizewea  wmd actic care [} moximizeczo potentialul 5i care este posibila permise legal st
Jfeeabild financiar. Cea mal buna utilizove poote fi continuarea wilizari curenle o activilul sav
poate fi 6 alte whilizare. Aceasta este determinald de wiilizarea pe care un parficizant de pe piafd ar
inrengiona 5d o deaq unii acriy, anmet ednd stabileste prequd pe care ar fT dispus st B ofere.”
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Din optica participantilor de pe piutd, este utitizarea posibild din punct de vedere fizic,
permisd legal, fezabild financiar i din care rezultd cca mal mare valoarc a proprietifi imobiliare,

Crice imobil reprezintd o "simbiozd Tntre doudl entitSE”: ferenul si amenajirile acestuia, si
este unarim acceptat of terenul cste suportul care are valoare, amenafinile veniad s adauge valoars
acestuia san si i-0 diminueze. “Contribnfa”, poritvi san negativi, a amenaidnlor este 1o relatia
direcld §1 cu slarea aceslors dar, mai ales, cu “potrivires™ Intze utilizarea clidirilor i utiiizarea
solicatatsi de platd ascntm teren. B2 mal spunem si faptu o3, de reguld, factorii guvemamentali
aclioneazd mal mult asupra terenului iiber $i mei pufin asupra constructiilor deja existente; chiar gi
atunci ¢dnd apare o limitare msupra utilizirii unel proprietdii deje comsiruite, uceastn se face in
virtittea schimbirni solicitdrilor pietel pentru wilizgdrnle anplasamentelor din zona coerenth a
respectivei proprictifi. Rezulld asticl ¢ pentru situetia curenta COMBL teebuie analizal pentru
tereml [iber asa cum ar trebud 2a se afle la data evaluini.

Din da‘ele d= mai sus, vezultd cd cea mai bund utilizare o terenull’ tinand cont de amplasare
este pentru construeti: de orice tip, aprobate conform normelor legale .

3.2. Modul de abordarc a valorii _

in conformitae co Ghidul de Evaluare — GEV 63 0-.Evainarea bumuilor imobile™, evaluarea
proprietii;ii s-a ficut In ipetega of proprictatea este liberd, neocupntit de proprictar.

In coaformitate Standardele de Evaluare a bunuriles ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare — GEV
630 —,,Evaluarca bunurilor irmebile®, exis:s trai tipurl de abordari posibile insa in caxul de Fala poate
fi ulilizata doar wna dintre acestea, deoarece:

1. Abordarea prin piafy — in caldoul aceslein, proprislalen evalusli esle comparald cu
proprietfi;l similare, care s-an vindul recent sau pentru care se cunose prefuri de ectatie sau oferte
de prat; sunt folosie date despre proprietifi comparabile iar comparatille suni realizete pentru a
demonstra prejul probabil ¢a care s-ar vinde propristates, daci ar i oferiti ir acest momert pe
plafd. Aceasta abordare se va utiliza in‘rucal s-an idenlificat tranzactil in zona/municipiu pentru
astlel de proprictat din intravilan. -

LAbordarea prin venit- in cadrol acasteia, se obtin indicatil asuprs wvalorii proprietatii
imotiliare prin naliza capacitalii proprisialil evaluate de a genera venitui si de a transforma aceste
venilor 1tr-o indicatie asupra avier'i proprictatii prin metode de aciualizare.

Abordarea pe bazd de venit calculeazi venital curent al propriziiti, ludnd sau na i
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum gl cheliielile aferente exploatarii,
astfel se obtine vn venit brut potential sau clioctiv 35t un venil nel din exploatare.

Corespunzitor tipului de venit considerar, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultind astle] valoarea indicatd de aceastd abordare.

in cadrul aceswl abordan so poale wlilize meloda baeald pe capilalizares venilurilorn
Accasiz presupune ¢i un imobil{inclusiv terenuri}, in fimctie de caracieristicile salc constinctive g
ide localizare, constituie un potenfial venit ps termen indzlungat prin Inchiricre, rentd ete. Cu alte
crvinte, imebilul ate o valoate de randmmnent.

Capifalizarea divectd a venituriler este procesul de transtormare s ure! zerii de trange
periodice enticipate de wvenil net, In valoarsa lor prozentd. Aceastd metoda este folositd pentiu
transformarea nivelului estimat al venitului net agtepeat Tnte-un indizator de valoaw a proprietatii.

Transformares se face prin divizarea cistigulni estimal printr-o ratd de capitalizire,

Metoda capitalizini directe presupune:

> deferndinareq venitalni brut pofenfial (VEE). VBP este veritul sniicipal din toate formele de
exp_oiarve a proprietitil imobiliare In ipotczs unui grad de ocupare de 150%;

> determingrex veuitului brid efectiv (VBE). VRBE este venitul anticipat din “nafe formele de
explrare a proprietdfi unobiliar ajustad ¢u plerdesi aferenle gradulul de noocepar;

> calculul venitafui net din exploaiare (VNE) care se efectueazi priv: deduceren din ven’tul brut
efzctiv 4 cheltuielilor de expleatare. Acestea sunt chalhieli esre sunt In sarcina
propriefantdul/investitondui aza cum rezulid din prevederile logale, coniracte sau cutuma.

Sunt el categorii de cheltuieli:

- cheltuieli fixe care nu se modified cu gradul de ocupare, cwm ar fi inpozitele pe cladire

sf teren, chelhuielile penlrn asigurarare 1 paza, ste;
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- cheltuieli variabile cum ar fi; wilitatd, salarii, edministratie, repazalit si intrefinere;
- rezerve pestry reparafii capifale,
» estimarea vatei de capitalizare (c);
» aplicareq formmlel de cupitalizare directid st defermiinarea venituritor copitaliyate (Ven
cﬂ]u.f.tm!'i:a.:qj.’
Vet capdlufipn = VNE /&

Nt s-aun identilficat tranzactii ir zona pentru actfel de proprietati din intravilan, tarifele de
irchi-iere sas concesionare practicate nu sunt relevants.

3. Abardarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren.

Estimarea valorii terenului {considerat liber) — s¢ utifizeazi metoda comparatiei directe,

Premiza majord a abtordirii prin comparatie directe oste aceea of valoarea de piatd a unel
proprietiri imobiliare este n velaie directi vu prefurils wior propriclii competitive 51 semparabile.

Meioda contparatiilor de piatd sl are baza In analiza pietei si utilizeazd analiza comparztiva,
respecttv estimarea valoril se face prin anaizarea pietel pentiu a gisl proprietéfl siolare,
comparfnd apoi aceate proprietfiji eu cea ,.de cvaluar®,

Prefriza major a aceste? metode este acees ¢ valoarea de plz;d a unei proprieirt imobiliare
este in relatic direstd cu prefurile de tranzaclionare s unor proprietdtl competitive si comparabile.
Analiza comparativii se bazeszd pe asemdnirile §i diferentele intre propriefafi si wrenzactiile care
influenjeazi valosrea,

Metoda este o abordare globald, care aplicd informaiiile culese wrmérind raportul cerere-
ofertd pe piatd, reflectatz In mass-media sau alle surse credibile de informere. Bz se tazeazi pe
valocrea unitard rezuitat® In mrma tranzactiilor cu imebile stmilare san asimilabile efectuate in 7ond,
sau zone comparabile satisfacitor.

S-z aplcat ea metodi analiza comparativd prin exprimarea unor cotectii caniitative pentm
flecare elomont de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel cfertele compurabile pentru a determina
dacii sceslea sunl superioare, inferioare sau egale proprietitii de aralizet, Corectiile au fost
exprimate procetual sau n valeare absolutk Criterivl de selectie a valoril a fost coreclin totala
bruid ca procent din pretu! de vnzare cea mai mici.

Sureele de informati’ pentru imobilele de comparatie au fost din baza propne de date si de
pe site-ul www.olero si nn s-au folosit date de la  persosnele dircct implicaie Tn LTaTieactii.
Preprictitile comparabile ntilizate In analizd sunt prezentale mai jos:

Comparahila 1
hilps:iww.alx.ro

Ponat 10 urae eadl ":r)
Teren Maoinesti 1179 mp
40 Q00 €

i:i FROMOYESRZA T omrncTuALlzEand

l Pormoana lzey J[ “UprAIEa Up & - 179 me [ Exlravilan & utray K1 [Feese1lad ]

DEZCRIERE

Sugaralars; 1573 mp2

Ciesciclere: A8 mn

Lowzallzare: kA al izl feadda Micu Enea
Cimladl wapireeiTars:

Texrean SILERC INCF-2 2018 NNI5UE, Ideal prantia constractll resddent e
o acll 33 LhitErl |apd. gaz, ekl
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hitps:/fwww. ol ro

Fustar 23 e Z024 (:';‘

Vand teren 1800 mp intravilan, Moinestl, stradal,
ceschidere 50 metri

39 9 00 € Pretul 2 negociahil

[~ *RomoveEAzA {5 REACTUALIZERZA

[

1)
j Perscana dizica ][ Suprafate ubla: 1800 mE || Seleaitane £ inlrav@; Inlavikns

DESCRIERE

Vand teren 1510 mpo | intravflan, Moinesd, strads LucScest), stradal, deschldere 50 motrd indar, comunicatia
woinesd -Aemes, Facllitt: canaizane, slecticiate, gaie.

ey

TR
hitpa:ifvwww.olx,ra

& Thapol  Fucio geimield £ Tl £ T ¢ Tenra - Beraw  Tiviasoti - bigaiogi

Pogkat 24 fonic 2024 {‘:?
Teren ce vanzare

20 €

[+] PeoMOVEAZA (3 REACTUALIZEAZA

Pelsta:sa haica ul,'nrafaml.mm:df?ﬁ-)m? J Bxeravilan / intravilan, Trézavilan

DESCRIERE

Teren intavilan de vanrares in Molnest, cartler Sazatle, < o sUpiaiagd de 4750 mpl Terenul arg 2 Jesdnid=-il
il rulte infoernat] iglefonl! 20 euro mp
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Specific acefei localitati amplasata in zona colinars unde terenurile au in general o forme de
dreprunghi unde incinta este formala din suprafete plane si inclinate, de la cuwrtl censtrustii 1a pasune
gste ca umarul tranzzctiilor tealizate si potentiale este mic, cerersa relaliv scuentn.

Pe baza darelor din aceste oferie s-a reelizet grila de comparatii prezentata in Ancxa nr. 1 in care §-
au luat in considerare ajustirile cantitative, astiel: '

v Tip corparabila: :

Yoz mjustat comparabitele 1, 2 si 3 peatm nlerta gu -3% fntrucdt din experienia evaluatorulud,
urrrdvind evolufie preturilor ofertelor, €-a ccnstalal ¢i pentru propriciifile de tipul teren liber,
vanzitorii sunt dispusi s negocieze, in medie e -5%;

»  Drepturi de proprictate transZerate: N1l au fost necesars ajustari;
Conditil de finanlare: TWu aw fost necesare ajustiri;
Conditii de vnzare: Nu au fosi necesare ajustéri,
Condifii de piaji: Nuau fost nueesars ajusis;
Localizare: : Au fost necesare ajustiri la comparabila 2 si 3 tinemd cont de localizarea
corparabilor fata de preprietatca subicet )
s Caracteristici fizice:

o Mirime; Comparapilele fost corectats tinand cont de suprafata proprietalii subiect, s-an

corectat toate comparabilele, incirmcle mic sunt ma scumpe cu cel putin 25%-30% :
s Restrietii privind construetiile: Au fost necesae a'ustdn la toale comparabilele;
= Sterea terenului de fundare: Au fost necesare 4 uStiziy

v Utifitati: Au fost necesaze ajustirs;
W Ceamal bund ulitizare: Au fest nocesare ajwstid.

Valourea de piata penten “Teren intravilan in suprafala de 32 mp, nr. cadastral 59417, stuat
Municipiul Moinesti, sr. G-ral Nicolae Sova, judetul Bacau™ care es.c supus evaluinii a fost
gstimatd ca fiind asimilabila valorii corectate a comparabilel 3 deparsce comparabilet 3 i-au fost
aduse celz mal putine corectii (corcctia brutd cea mai mica) avind in vedere caracteristicile
analizate, _ :
Rezultafrl aplicdrii matodei eonyparafiel dirccte, in determinaren vakorii de piagd a terenului, este

l:

il

e
R eI tatl
“Teren intravilan in suprafete d
or, cadastral 69417, situat in Municipiul

Moinest, str. Geral Nicolae sova, judetul

Bacea

i

3.3 Analiza rezultatului :

In conformitate ou cerintele din GFV 630-Fvaluarea hunurilor imobile win fundamentarea
concluzici asupra valorii, in raporinl de evaluare se v face referire la aborduaren sau abordiirite
i evaluure aplicate, la datele de intrare utifizafe §i G argumentires conciuzitfor stabilite.
Selectaren si argumentaren abordarilor, metodelor si tehmicilor de evaluare adecvate depinde dz
califateq, cantitutes st credibilifateq informatiilor disponibile, preciit si de rationanentul
profesional al evaluatorulul, rafionmment ce irebirie prezental i raporiul de evafuare. fn
anzmite sitratii se poate cq waa sau doud aborddri si nu fle relevante sou uplicabile, evaluaiorul
aviind obligatia profesionald de a prezentd in cudral raperidui de evoluare argumentele §
rationamentelz core ol stut i batd neapliciirii acestora” : .
Paragrafid 107 al GEV 630 adntite ca " se va aplica o @ doug abordure in EViTiHere, HELIFE CHE
citracter fornl, in cazul in care poate i aplicatd dear v singuri abordare in evaluare, adecvitl
si bagatd pe informatii de piaid suficiente, vepificate si credibile.”

Avind in vedere. rezultatul obtinul, relevanta metodel abordate si infermstivle de
piati carc au stat la Daza apiicirii avesteia s pe de altd parte scopul evalulril si
cargeleristicile proprietdtii mmobiliare supuse evalldrli, in opinia evaluatorului, valearea
estimati pentrn “Teren intravilan in suprafata de 32 mp. nr. cadastral a0417, situat n
Municipial Meinesti, sir. Gi-ral Nieolag Sova, judetul Bacau la 02.09,2024 este de 5.415 lei

14



echivalenta a 1.088 EURO, valoare cc corespunde caracteristicilor actuale ale proprietalil
Argumentele care au slat la baza elaborarii acestel opinii precum si considerentele privind
valparea sunt:

-valoarea a lost exprimata tinénd scama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si estc valabild in conditiile penerale si specifice
afercnte perioadei lunii august 2024 -seplembrie 2024,

-valoarea nu tinc seama de responsahilitifile d¢ mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

-valoarea ests o prediciie;

-valoarea cste subiecliva,

-evaluarea estc o opinie asupra unei valori.

Nata 1: Valozrea de mai sus un contine TVA

Notii 2: Valoarea propusa este valabili astizi 02.09.2024, urméind a fi corectatd ori de ¢iitz ol plaja
0 cere.

3.4. Ancxe

s Anexacaleul nr 1

¢ Ancxanr. 2-Fologralii leren;

e Anexanr. 3- Harta amplasare teren.

e Holararea nr. 134/25.06.2024 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului

centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;
Plen de amplasament si delimitare a imohilulu, se. 1/500;
Exiras de carte funciara nentru informare in baza cererii nr. 15358/24.07.2024

o Anexa— Date de identificare.
\’:EL—E{Q
RLDHTOR FIMANCLAR O
EXFE

i} i [
ZE F _Euul_.h‘.'nﬂ. =
L

L ]

EXPERT EVALUATOR
Dasecalu Maricel

PRESEDINTE DE
COMSILIFR §
WINI-ALEX AN

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITA'R:
GENERAL AL MUNICIPILILLIL
JE. MARILENA DIRLAL
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y?‘ DOtgiul de Cadastrr 3i Publicltate Imobiiars BACAU _Hr_cecere 15358
ﬁﬁ,- 4 Birid de Cadastrd gi Paplicltate Imebiliarg Maingsti T
,-‘E?"" Luna o7
i " . Anul L g
M E}(TFU:"-.S DE C}btRTE FUNC1ARA - Cod varlleera -
PNTAL INFORMAR ” mhﬁm

Cgrte Funciard N 69417 Mofnasti |lmmﬂ| | i ” i

A. Partea | Descrierga imobiluui
TEREM Inkravilan

Adresa: Loc. Maoinesty, Str Genaral Nicolas Sova, [ud, Bead, ZOMA GARAIE

B. Partea !l. Proprietari 51 acle

blr. M. cacastral Nr. . . .

crt|  topegrafe Suprafata* (mp} raservalii / Referinta -

A 83417 a2 Teren imprejmu L Constraczio C1 inscrsa h IF f0417-C1; -
I

nserlert privitoare le drepiul de proprictats i alte drapturi reale ! Refaringe

5357 { 13032024

fdministrativ nr. Adresd 8366, din D8/03/2024 gmis de UAT MUNICIPILL MOINESTI;

At Aorministeatiy or. Hotdrars 66, din 24/05{2018 emis de LONSILILL LOCAL al Municipiulu NlDlNEST'Ij A:Ct )
I ! N

B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin bege, cota actuéla! Al
11

| 1} MURICIEUL MOINESTE, Cir 4591490, domeniul privak

C. Partea IIl, SARCINI

[ Tnscrieri priving dezinembramintele drepiului de proprictate, dreptur] reale refernte
de garantle s sanclrd aht

357 7 13/0352024
Art Agministrativ pr. Contrect de inchirlere 96, din 0370172023 ermis de MUMICIPIUL MOINESTY;

ol mtanulare, drept de  MCHIRIERE, pe teatd durzta  existeniel Al

construckial, incepdmd cu data de 01.01.2023
] 11 RIMIA COMSTANTIN
i

Document care canpne caké o CArFaCier persenal, protefate dg orevecortiz Legh in GF R0, Paqne 1din 2

Ertegde pRELnr Gl Ursigne on ot LB 20000E engv.ancplr Forer dgT ez

rrh Ll

.
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Carbe Funciars N, 68417 Comuna/OrasiMuricipiu: Moinesti

Ancxa Nr. 1 La Fartea |

Wy cadaztra

| 5uprE;T:'al_;a [ropi*

Observatii F Reierinte

§3417

32

* Cuprafala oote d

sterminztz in planyl da prolectie Steres 10,

CETALI LIMIAEE [MOEIL

Date referitoare la ta2ran

Mr | Categorie |mwa | Suprafala _ - o " , : :
el folosinty |vEen|  {mp) Tarla P weld Rr, Bpa Cbservatii / Rafarinte
CILrg =2 “ . - ' \
constructit
trngine Segments

1) valorlle lunghmlior segmenteior sunt

I Punct Punct Lungtne segment|
 inceput stargll i= [l
N 1 2 5108
2 3 E.292

3 a E08

4 1 6.254

#* Lungirlle seqmpntelor sUrt detemnate T planul de prajectie 5
w#% Dickanta dintre puncts este fermai din segmente cumulate o2 3

DorLreht Care CInEng 03te ol carscier puciuial, frotajate & wravederiic Looh Mo 67772001,

vhtinuts din proiectie Toplan.

terza 73 51 sunk rotunflkz fa 1 mllimetsd,
1t mai miel decat valarea 1 mllineeto..

Fagine #din 3

Erorat i CRnLAs il Tiale & 108 30 o gpay-dncplia

FEALLIET w34 a1



i
Carte FUNciard Wr. 89417 ComuneOrasMuncipiul Maingstr

Extrasul d& o e JnCiars generat pan sistemu informatic integral 8l ANCPi conting infermatiile din cariea i
furciard active la data generdrii. Acosta oste valabil in candltile pravézute de art, 7 din Legza nr. 455/2001,
rofaborat cu arl. ¥ din QUG nr. 4172016, exclusiv in medivl electranic, pentrb activitdti si proczse ;
acmitnstrative previzute de ‘egislatia n viguase, Valabilitataa poaks fi extinsa 51 in forma fizica & ;
dacumentulul, B serndturd olografa, cu acceptul expres sad procedural al instit lel publice or’ entitagg
rare g coilcltat prezentarea acest extras. '
Verficarea corectibudinli 5 realibati infarmaliiler ¢continube de document se poate face s adresa .
www.ancpi.rofverifcare, folosing cedul de verificare online dispoaizdl in antet, Codul ce verificare este valatil
30 de zile calendaristice do 3 mormentul generarll documentului, ' oy
1

|

i

Data sf ara generdrll, !
24/07/2024, 13:52 :

ENrUATEAL CarE conine dale oo carscter persanal, probais be de prevedorie Legh ik 577/2001, Paging 3 din 3 -

Exmipsg grriru s e w13 anress sasy Ergpina Eaprullas wersneng i 3.1




E;f’ Oicivl de Cadastru 51 Publicitate imebllard BACAL
ﬁ : Bi-oul S8 Cadasity 5i Publicitake mabiliard Meinastl

©TANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Aernl ey PENTEU INFORMARE

Carte Funciad fir, GO417-01 Mainest!

| A. Partea |. Descriarea imobiluilui

L {"'F"FI‘E 18358
g, - 24
luns | o7 ;
Anul ey

Cad l.ll‘."ﬁﬂt!ré

I ||amuﬁ lim

]

il

T R

. Canstructi . P i

! ; ' b
Nr cadestral . : . ;

: Crt Nr, topografic Adresa Observatil f Referinig CoL

i A1 Fog17.c1  her. Womnestl, Str Ganeral Wicolae pove, MR nivellriil, 3. consiruita [ 5032 rnpr 5. wonskiulla(

b lud, Bacay, ZONA GARAJE cosfasurata’®z_mo;  GA3A) ECIFCAT IN ANUL 2040 | |’

i B. Partea Il. Proprietarl 5i acte

b

inscrizrt privitoare la dreptul de proprieiate si alte drepturi reale

Referings

5357 / 13/D3/2024 i

Ack Admirnistrativ mr. Certificgs Flecat 7516, din 29/02/2024 emis da MUNICIF

WL MOINESTE

£1 |ncabulare. drept de PROPRIETETE, dobandt prin Lege, cofa actuzla
i L/1

Al

11 RIMIA CONSTARNTIN
2] IRIMIA LACRAMICARA

C. Partea [l1, SARCINI ,

Inscrier! privind dezrmembréantintele dreptulul da proarietate, drepturl reale
de garangie sigarelnl

Refarinte

i ML SLRT

DreUment cang Conpine Oade cu carpelor persanal, protejane de sravedetfe Lol A, S77E00I.

Fagina 1dn 2

Bnani ppalo IndoTnsse e e 0 RSh Bpay ancpl.rg

Fareegli SamerGa 1.5




—

Ancexa Mr 1 La Partea 't

Date referitoare la constructil

Carte Funciard Nr. 66417-C1 Comuna/CrasiMunicipiu; iiofese

. Lastinatie Siluutie i C L :
Crt | Numar constructte | =P (M0} [ ridics Observali: Referrte . . |
ot 1t E T ar-&|5. constndie I solid2 mp: 5. constrila
o coq17cy | COTSTuctianaxa 33 i CF |destasuramaz mp; GARS) EDIFICAT N aubLl
i prapriu 2000 i f'

sunciard active la data generarl. Acesta este valabil in canditiile prevazute de art, 7 dir Legea 't ABEf20

rarohgrat oo att 2 ¢ n OULG. ar 412016, exclusiv Tn mediul eectrenic, pentru activitati si procase
ardministrative pravizute da lagislatia in vigoare, Valabilitatea poate fl 2xtinsd 5i Tn forma fizicl a

Exctrasul de carte funciarl generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contina informnatiile din c.:arte'g i
1

docurnentult, TrS semraturs olograts, cu acceptel expres sau procedural al institutisd publice ofi enkitad]

ra-e 3 solicikat prezentarea acestul exiras, ) .
Verificaras corectituding si realiEiti informatilier continute de documant se poata face 1a adresa |

[
wuw.ancpi.rofverificare, folosing cadul de verificars arline dispenibil tn antet. Codul de variflcare eabd ua!‘.l;':bil

30 de #ile calendaristice de la rmumeniul generaril documeantu b, _
|
Data si cra gemerdrii,
24072024, 13:52

Documenl care conting dats cu caracter ersanal, profeiane de prevedertie Legi? Nr, 877/203L Paging 2 din 2

Lxkzmnr pie Ly G0 pta pondime [T ,gpa:;_an{ﬁ,m Tarrualat w@ryiue ca ‘_.x




ANZXA NRI16

[P g 1c: amp[naat.mnt 5| delimitare a imobilu i E
. ) Scaa 10 200 =
Mr. Cadastvab: | Supralate disuratd & imaobitulut (ng) Adresa imabilulni ! I
- ; i [nrrasilun, w3 anem, Surada Feaoa, Hmohe Sova]t i
BE417 32 Pona Gaaje, iud, D acils it
 esno | NE Cartea Funciard L |fnitatea Admministrativ Terite LaEa (UAT} _ﬁﬁ-’&é&ﬂ;
WMOTNESTT ' 1
ol
| L
| 1i:
/ / |
i / !
ﬂiﬂun.ﬂtdznsuu]_ , : ! | ii _ | i
broced. Exla : . - | |i LD
i vh.@d, (252 :: : i
1 P
i ; Lo
; |
[ N I
l- ! K : ia
K i :
ar Is
o il
a4 _1|_ i mm
; T
; Lo
1 .
- A Date referitoars 1a feren - _
Ne. parcsid Categosia de|Supraa Mentiuni N
; folosinta {mp) C I
3 ! i Fi o az Imetlul masurat esle delfmilak de efadies !
| TOTAL 32 e - . A
: N B. Date referlicare |la construchi :
Coc | Destinztia Supr. construlba sl Mertiuri i |
{mp) :
ey A 38 Garaj edificat in anul 2000 Supr. Sonstr. dest. = 22uig | I
TOTAL | 32 / Sy, %
folirces S st mafafaf:@pﬁfla rﬁasa}aia a imobilulyi = 32 mp . .
| g T ———— | : o ME 2 - —I= H saa30
FUSU  Tooaes soaae g, uUEF%ﬁ?{@ dig et = 32 mp [ |
I _Brermianl LAy AR & Toesprerion” :
f%f«ﬁl? CFLRREM SRL %@F ﬁ'ﬁ? s £
) @- O "*'@4 "'v W evefiren fipfrmedeenrve SvDiliein T baze de deote DIfCReane .
I Tz @'z._nmec' arfafiaasn flula el i, arerfindred enindtiid ol sired !
. boooreat .55;@194: s.rq,aé'-}éa E;&ﬁ'@fﬂmﬁn it .-:.a AT !
. g IS STt en 5 prrefh :
| : cnrfj;tﬂur:fi‘;_{cfug&mfm;u _i"'lfct},l .:::.a;z r.fz-: Erar :
; 4 o :;-‘ f TG bt raadapes o v Samnat digial de Llviu :
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HFOTARARE . :
prvind aprobaces modifickil 51 completarii ipventarolul centraiizat af imobilefor eparfibdng |
domenivlui privat 2l Munizipioll Motvesti, judetul Bacir R
Consiliu! Loexl al Municipinlui Moinegti, Jedetnl Baedu, intrunit in sedinga ordinata fin
data de 25.06.2024, b
Avind in vedere:

- Referazul de aprabuare . 19055/33.05.2024 al Primarului Muaicipiului Moinesti; -

- Raportul de specialtate nr. 19087/13.06.2024 2l Compartimentului Tehnicd -

—eg;slativi s;
Patrimondu din cadrul aparatubui de specialitate 2] Primarului Munictpiului Moinesti; - Rt

- Referatul nr. 19006/12.06.2024 al Serviciulul Venitwi din eadvil aparatulu d2 s;eeliali{aﬁé al -
Primarulul Munisipiniui Moinegtt; oot

- Hotarérea Consibiului Local rr. 166/24.09.2018 mrivind aprobares inventarubat Eaﬂ‘tral{za,t al !
imobilelor apartindnd domnenjulu; privat 8l Muicipiulst Moinesl, judepal Bechu; I :

- prevederile art. 355 g ale at 357 din Ordonanfa de urgents a Cruvermoui ne. 575019 -
privind Codnl adntinistiativ en modificszile $i completiile ullerioae; R

Vazind avizul nr. 20299/23.06.3024 sl Cowisied juridicd, de diseiplind, de jnunc, protabiie
sociald, protectie copdi, turism si sport, avizul nr. 20300/25.06.2024 &b Comas:ef pontry activitie -
economice-financiare, social-cultarele, culte, fovAtimdat, sdnftate 51 familie § avz 1l -mr
20301/25.06.2024 al Comisiei penivu amenajarea tetitoviului, uwhasisn, zospodiric cmnm]]_‘a]i gt
protectie moediy, din cadrul Consilivlui Lasal al municipiulei Momesti; : RN

tn temetul dispozitiitor art. 128, alin, (2) Lt .7, 2t 139, slin (3}t .27, art. 196, alin, (F}HL
a7, art. 197, alin. {1) alin. (2) g aiin. {0, art. 198, alin, (1) alin, %), din Crdorania de ur anth & |
Cruvernulud nr. 5742029 privind Codul administrativ, cu modificirile 5 completdrile qltcri-:m'eﬁ P

MOTARASTE:

ARE. 1 - Se aprobi nodificares iventarulu centralizal ai Imobiieloy apariindad dc:-méniﬁlﬁié;
privat al Municipivlul Molnegti, judetul Baelu, aprobat pein Hntirdrea Consiliului Togal 2l
wlunicipintui hMoinesti nr. 166/24.09,20° 8, cu modificirile st sompletirile ult:m'iuarc{umqu'n Angxel,
nr. 1, carc face parts integrantd din prezenta hotirire. - I

ART. 2 - Se aprobd abragaraa waor pozifii din invantarc! sentrelizat al imobilelor apartindnd
demeniutul priva: al Meonizisiulal Moinesti, juderul Bacin, aprobat prin “otirires t;loilsilfulei;_ I.a:c.sli:
sl Municipiulul Muinestt e 156/24.09.2018, cu modificdriie gt completarile uitericsre, conform i

Anexeinr, 2, care face parie integrantd din preesiita hotdrare. Cod
' |
ART. 3 - Se aprobi competarea nvemiarulul centyaliza al inobilelor apartiagnd dompafula
privat al Municipivlul Mainesth, judstul Bacfu, aprobat prin Horgrdvea Cousflinlul Lc}cdi al.
iunieipiuld Mobesti nn, 166/24 99,2018, cu modificZrile g completirile uiteripare, conform %&n;ﬂer
av, S_rare face parte integranti din prezelda hotérére, ’ t

ART. 4 - Cu duceres 2 indeplinite 1 prevederilor prezentel hutdrérl se desemneard THrectia
Economicd, Directia Urbanism, Amenajarea Terjlariuhul, Achizifii Publice §i TInveskifil - ArhiteetiSef:
Coripartimentul Registru Agricol. Campartimentut Tehnicd Lagislativd §i Patrimoniu, din! eacipul
apuestulyl de specizlilete al Primayului Municipiulul Moinegli, care var procada 1a praldaea i
actualizarsa detelor din inventarel demenmiulni prival al Municiptalui Moinestl CotespURZET
micvederilor avicolslor 1,2 51 3. B




ART. 5 - Prezenta hotirde va {1 comunica’d Prefectulw dudefulur Baciv. Primzlj'ului- :
Mueicipiolul Moinesti. Directiel Feonomtee. DHrectiel Urbanism. Amenajarea Teritoriului. Achizigil

Publice si Investitll - Arhitect Sef. Compartimenmntini. Reg'stru Agvizol. C ornpartimentelu Tehnich

Legislativd i Patrimoniu si va f1 adusd 1a curastingd publick Tn eonditiiie leg:i,

CONTRASEMNEAZAH PENTRU LEGALITATE: |
SECRETAR GENERAL: |
TR MARILENA DIRLAL '

iy

{f’ffﬂ !

NR. 134 !

; : R T I
HotirSrea a fos: adoptatd in sedingd crdinard din data d= 25.66.2024, cu 18 vouni pontruy din 14 cm'lsﬂm_;u

pavticipanfl.
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