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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 68990, situat Tn
Municipiul Moinesti, strada Costache Negri, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinari
din data de 19.09.2024,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 28546/10.09.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 28548/10.09.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 27525/02.09.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 29721/19.09.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 29722/19.09.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
29723/19.09.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART. 1 - Se aprobad vanzarea fard licitatie publicd a terenului in suprafata de 24 mp,

identificat cu nr. cadastral 68990, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Costache Negri,
judetul Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 - Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achitd integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnica Legislativa
si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnicd Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile

legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
NINI-ALEXANDRU PASCALINI JR. MARILENA DIRLAU
NR. 193

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 19.09.2024, cu 16 voturi pentru, din 16 consilieri
participanti.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 193/19.09.2024

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT

EVALUATOR
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4 /?7‘75"42&/2/4
CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank ¢ 2 g

Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 24 mp, nr.
cadastral 68990, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri,
judetul Bacau i

UNITATE AOMINISTRATIV TERITORIALA
MOINESTL JiD. BACAU

Proprietar:  UAT Municipiul MoineSti REGISTRATURA
Client: UAT Municipiul Moinesti NR 25 2
LtuaLLuna T iy Bkt

Data evaluarii: 20.08.2024

Data inspectiei : 02.09.2024

Data intocmirii raportului de evaluare : 02.09.2024



Ciitre

VAT Municipiul Moeinesti

VA tranemiten anexet raportil de evaluars delslial al proprictifii “Teren intravilan in
suprafata de 24 mp, nr. cadastral 68990, sifuxt in Municipial Motnesti, str. Costache Neeri,
judetut Bacaw”,

Proprietar, UAT Municipiut Moinesti,

Raportul de evaluare este destinat wrilizirii de catre dumneavoasted scopul declaral la
con-ractaren lucti-ii pentru stabilirea valoarii de piatd a proprictitii, poseaia [al sau a unei copit a
acestiia nu d3 dreptul multiplicarii, publiciri, nstriinrii sau ubtilizaril lui tn alts scopuri decét cel
pentrn care 4 fost Intocinit.

Ladnd In considerare obiectul evalufnii §i seopul acesteia, tipul de valoare adecvat esle
valparez de piatd”, asa cum este definitd in SEV 100 - Cadrul gencral.

Itspectia in teren a avut loc pe data de 20.08.2024, jar actualizarca si congpletares informari
cu date de piath i Intoemirea prezentulud raport de evaluare, inchusiv toate analizele necesare, s-au
desiisurat in perivuda 20.08.2024-02.09.2024. Data ce referimi® pentru care sunt valabile toste
caleulele, analizele si estimfrile {data evaludrii) este 02.09.2024.

Prezenmul raport de evalusre eske umul scris, narativ — delaliat, contindnd toate pirfile
specificaie in SEV 103 — Raportare, fird nici o excludere.

Tn evalusrea proprictitii imobiliare 5-a aplicat abordurea prin plata.

Tz baza faptelor din analiza de piafi, a ipotezclor si condifilor Iimitative, a calculelor
prezentate, valoarea estimata, HiA L'V A, esle de:
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La dlara avalidiniF eos piagel vainiowe coniunical de BNR erg gz 4,0F60 RON pentre £

Sub semnitura persoanel fizive mtorizets, e, Dascalu Maricel, oo o garanfie a prolejirii
intereselor dumneavoastrs, certificd vrméitoarele:

« mici ura din persoanele care au contribuit fa intocmirea i dusumentarea in vederea nlocmiril
raportului de evaluare in cauzi nn are nici un interes frecut, prezent sau de persoectiva legal de
proprietatea evaluatd gi nici nu egte partinitor fata de vreuna din pErtile incpilesis;

» insnecliz proprietiiii §i toate Investigaliilu $i analizele necesare au fast efectuate de evaluator, in
prezenta reprezentantulvi propristarulu;

e fost Tuath in considerare tofi factorif care afecteaza valourea,

s dupd cunogtinja noastrd, inlotmaiiile raportate sunt adevimate gi bazate pe fapte reale ¢i a: fost
verificate, i fimita posibilitailor, din mei mulle sorse;

o raportul a fost realizat n conformitate co Codul Etic §i Standardele de Evaluarc a Bumuritor
(ANEVAR]} valabile la daia do referinfh ;

« raportul este supus doar acelor ipoteze 5i condifil limitalive prezentate in cadrul sfa, acesla
jdentificd 1oate rondijiile limitative;

e realizarea cvaluitli precum gi oncreriul Incasat nu depind de valoarca raporiaty;

o {n prezent, Dascalu Marice] are calitatea de membra titular ANEVAR si detine cowpetanta de a
elabora acest raport de evaluase.

Evalaator:

e Maricel Dascalu — evaluastor autorizat — membru titular ANEVAR, secfiunca Evalnarca
Proprielililur Dnobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobils, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
nr. 12009,
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CUPRINS

Sintera evaluarii 2
Cuprins 3

Capitolul 1. Premiscle eveloari 4

1.1 [dentificarea si competenta evalualorutui

1.2 Identificarea clientului gi a oricivor alfi utilizatort desemnati
1.3 Scopul evaludrii

o

I_ry

1.4 Identificarea humuarilor supuse evaluarii

1.5 Tipul valorii

1.6 Data evalvarti

1.7 Drepturile de proprictate evaluale

1.8 Documnentarsa necesara pentiy efsctuarca evalnarii

1

1.9 Ipoteze =i conditii limitative
1.5.1 Ipoteze speciale
1.10 Restricti de utilizare, difuzare san publicare
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1.11 Sfera evaluarii

Capitolui 2. Prezentarea datefor

2.1 Ideatificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprieldy, definirea picti

2.3 Aspecte sconomico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitive; analiza cererii; echilibrul pieti
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Capitolul 3, Analiza datelor si concluziile 10
3.1 Cea mai buna wtilivare 10
3.2 Modul d= abordare a valorif 11

3.3 Analiza rezultatulul 15
34 Anexe 1%
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CAMITOLUL 1. PREMIZELE EVALEARI
1.1 Identificarea si competenia evaluatorului

Prin prozents, in limita cunogtingelor si informatiilor definute, certificm wmétoarele:

»  Alirmatiile prezentale gi sustinate In acest raport sunt adevirate §i corecte.

s Analizele, opiniile si concluziile prezentate st limitate numal de ipoterele si ipotezels
speciale considerete descrise ¢i sunt analizele, opiniile i comeluziile noastre personala,
find nepértinitoare din purct de vedere profesional,

e Nu am nfel un interes prezent sau de perspectivi In proprictatea care jace obicetul
prezentulu’ raport de evaluars ¢i nici un interes sau influentd lsgaté de phrtile implicate.

s Suma ce imi Tevine drept pletd pentra realizarea prezentiul raport nu are nicl o leghlurd
cu declararea In taport 3 unei amumite valori (din cvaluare) sau interval de valori care sd
favorizeze clientul si pn este influentati de aparifia urcl eveniment ulerior.

s Analizele si opiniile au fost bazate §i dezvoltale conform cerintelor din standardele,
recomandérile si metedologia de lueru recomandate ce cire ANFVAR (Asociatia
Nationald # Evaluatorilor Autorizad din Romdnia) si Standardele de BEvalume a
Bunurilor.

e Evalualorul a respectat codul ceortalogic al ANEVAR,

« Proprietatea a fost inspectati personal de cdlre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantului UAT Muonicipiul Moinesti.

e in eluhorarea prezentabul raport na s-a primis asistenta semnificativa ¢in partea nici unei
alte persoune in aliva evaluatorufui care semneazd mai jos.

o Activitatza cvaluatoruloi referitor la bumil evahaat se Hmitcazd sirict la identificarea g
analiza caracteristicilor Fzico-functionale si de utilizare precwn §i a picfed specifice,
lufind Tn corsiderate ea’ititile” si “defectele”™ care genereazi o pozific relativd Tn piafa
specifica.

La dala elaborirll acesini rapmt, evaluatcrul carc se sempeazd mai jos este mombrl
ANEVAR, a indeplinit cernfele prograunului de pregitire profesionald continud al ANEVAR §i are
competenta necesard intocmirii acestul rapott.

e Maricel Dascaln — evaluatar zutorizat — membru titular ANEVAR, seciiunea
Evaluares Proprietitilor Imebiliars, Evaluasea Buaunlor Mobile, si Evaluarea
Innreprincerilor, legitintatie nr. 12009,

1.2 Identificarca clientului si a oricirvar ki niilizatori desemnati

Tn conformitate cu da‘c.c inregistrate in baza de date proprie a evaluatoruhui, prezentu raport
de evaluare se adreseszs exclusiv UAD Mupicipiul Maoinesti, In calitate de client §i conling
irformatii acecvate scopulul acestuia.

Bvahiatoral nu va transmite copii ale prezentwelul raport sau pargl din accesta, niel onel terje
piry, dacd aceasta cu a fost desenmatd In scris v aosibil utitizator, si nici nu poate fi ZHoul
responsadil pentru eventuale prejudicli produse pirtilor T drept in cazul in care un terl ar detine 51
utiliza o astfel de copie. Otice persoand carc ar prim {chiar si pe cale oficiald) v copic a prezentulut
rapuri hu devine automat utitizator de drept al lut, decdt in cazul I care este autorizatd de zitre
evaluator 51 iéentificaty axplieit ca utilizator desernnat. Asunei cind acenstd {dentificare nn existd
cxplicii jar persoana nu are atribajiuni legale sau reglemenlate in legaturd cu prezeninl raport de
evaluare, nt poate fi consideratd ca utilizator desermnat al lui $i nu este Trddreptabita fa miciun t21 de
pretentie [afi de evaluator. Respoasabilitarea evaluatoruhu este doar (ald de utilizetorul desemnat si
nu poaic {1 extirsd fata de nicinn tert.

1.3.5copul evaluirii
Fivaluares s-a realizat o scopul est'marii velorii de piata pentru “Teren intravilan in

£



suprafata de 24 mp, nr. cadastral 68990, situat in Municipinl Moinesii, str, Costache Negri,
judetul Bacan”, teren ocupat de o consructie/garaj si cu vecinatati conform anexa la HCL nr
153001 2024,

Evaluaca s-a realizat la soliciiarsa AT Munieipinl Moinesti pentro fundamentarea nretalui
de vanzare a terenulni in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea ConsZliulul
local,

Acest raport de evaluare nu va puea £ utilizat peniru nician alt scop decdt cel declarat.
evaluatorul nu 3l asuma responsabilitatea nicioduti §i In niclo altd circurnstanid sau context in care
rapartul do cvaluare ar putea [1 uiilizat,

1.4 TIdentificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul taport de cvaluare se refera la “Teren intravilan in suprafata de 24 mp, or.
cadastral 68990, situat in Municipiul Moinesii, str. Costache Negri, judetul Bacau™,
apartinand UAT Moinesti penira [undunentarea prétulul de vanzare a avestinia jn conformilate cu
dispozitiile legale in vigoarc.

1.5, Tipul valoerii

Tipul valorii adecvat scopului prezentel evaluid (ideatificat mai sus), se incadreszd in
categoria celul mai probabil prer care s-ar obfine intr-un schimb ipotetic pe o piard liberf gi
coneureniiali, respoctiv valoarea de piafd, age cum este definitd de SEV 100 — Cadra general.

“Valogrea de piafd esiz sume estimatd pentry care wn wetlv ar puteq fI schimbat, o et
evahuirii, tntre un cumpdrdior hotfrdt si wn vanzdior fatdrdl, Tntr-o tromzacHie nepariinioare, dipd
un marketing adecvar §t in care pirgile au acjionat fiecare fn curogtingd dz cauzd, prudent ¢ fard
consirdngere ",

Accasti valoare, de reguld, datorits veolarilitafii conditiilor de piatd, wre valabilitate limitatd
la data evalufrii i nu va putea fi atinsd in eazul ungi eventuale incapacitdfi de plath viitoare cind,
atit eonditiile pietei cat 5i situatiile de vinzare pot difert fafa de acest moment,

Raportul de evaluae este valabil in conditiile economice, fiscale, juidice gi politice de la
dats intoemirii sale. 1Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestul raport i3i pot pierde
valshilitarea.

Orice valori estimate fn raport se aplick intregii proprielfiti §i orice divizare sau distribuire &
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afim cazului In care o astfel de
distribuite a fost previzuld in raport, '

Irdicatia finala asupra valorii de piata a [ost rotunjita la suta ce euro intreaga, Iar conversia
valorii in ewo s-4 Leut la un eurs de 4,976% Lei/IEuro, comunicat de catre BNR pentru data de
31,08.2024, valabi]l pana pe 02.09.2024, ora 13, Valahil“tatea exprimirni valorii esx la momentul
exprimdrii opinizi, evolutia ulierioart a valorii putind i diferita.

1.6. Data cvaluarii

Cuyncluzia asupia valorii recomandati ca opinie finald in accst raport a fost detenrinad in
contexctul coudiziilor pietel specifice dir perioada angust 2024 - septemorieZ024, cursul valutar
valabil la aceastd dali exte 4,9769 RON peatru 1 EUR data raportului eate 02.09.2024,

1.7. Drepturile de proprietate evaluate

Tn condiriile cfectuiirii unel tranzeeiil cu proprictatea evaluatd, ar putea [i fransmise mtegral
drepturile de propriciate detinute de actualul proprictar (descrise detaliat in capilclul 2.1-
Tdentificarea proprictitiy. In consecintd, acestea sunt intcgral asupra terenului suprafatd 24 mp.

1.8. Diocumeniarea necesara pentiry efectuarea evaluarii

. Cu ceada inspectiei proprictatil imobiliare evaluate in prozenta reprezeniantufui TLAT,

Mumicipinl Moinesti, a Tost asigurat accesul si s-au vizvalizat praprietalea, accesul, vecinataiile;

. In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, nclusiv datele

necosare indentificaril, evaluatoru. a eyt la dispozitic toate informatiile relevante;

8 Tn reslizares analizelor, jadecatior s calenlelor din prezemtul raport, cvaluastordd a avut
3
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acces la toate informatiile relevante necesate.

1.9.[poteze si conditii limitative

Gvaluarea  si tedactarea prezentului raport s-a remlizat n ipoteza Indeplinirii ipotexelor si

conditii limitative prezentate mai jos:

o  evaloarce s-z efectuat pe baza documentelor furnizate de efitre reprezentantii beacficiamlui
luzririi, acestea ma fost presupuse a fi autentice, evalualorul no-si asumd nicd ©
rezpoasabilitate privind descrierea sitwatiel juridice sau a titlulul de proprietate/existenta
terenului in domeniwl privar 2l Municipiuloi woinesti). Titlul de promielsic so presapune
valabil 51 tranzactionabil doce nu se specifica altfel;

o evaluatoruf nu este topografitopometrist/geodez 51 nu are calificarce necesard pentru a
mAsura § garanla localia, suprafetele i limitele proprietdtii asa cum au fost cle indicate de
client g deserize in raporl. .

o zvaluatoral nu a facut niclo masuritoare a proprietdtii. Dimensiunile propristifii au fost
preluate din descrierea sa legaid (extrase de carte [unciard}; evalnaterul nu are calificaren de
a valida accste docurnentatii.

s conform extrasutui de CF, poprietatea csle libera de sarcind.

s informatiile solicitate si luate in considerars de clitre cvaluator sunl considerate a fi

aurtentice, FEird ca acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor;

e cyaluatorul a obfinut informagii, estiméri $i opintl, ¢c au fost evidenpiate in raportul de

evaluare, de la surse corsiderate credibile fird z-si asuma nici o responsabilifate in privarta

corectitudinii ler;

e proprictatea sste evaluald ca fiind liberd de sarcini deoarees nu s-a specificat altfel;

e aclele de proprietate ale terenului au fost puse a dispozitie de reprazentantii beneficiarului

lucrarii-UAT Municiptul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenulul a fost extrasa

din Figa Bunului Tmehil care face parte din documentatia cadastrald si extrasul de carte fanciara

4 aresinta;

» 8¢ presupure ci propriciatca este in concordantd cu ioate reglementirile locale |

republicane privind mediul inconjurator, reglementirile i restricijiile urbanistice, cu exceplia

neconcordantelor ce ar fi expuse 'n prezentul raport;

s se presupune ci toste gulorizatiile, certificatels de functionare sau alte documente necesars

functionini sunt san pot fi obfime pentru oricars dintre wilizirle luate o considerare in

prezentul raport;

& se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevisbile ale promietatli, evaluatoruk

nexsumindu-si nici o responsabilitale pentre asemenca s iuajis;

»  nu se detin informatii cu privive ln existeats unor materiale periculonse in cadrul proprictaii

evalaate: Evaluatorul nu are calitatza, calificarea gi nici obligatia de a depista astfel de suastante;

» estimarea wvalorilor din acest raport a avul In vedere propnetatea fn fnfregime gi orice

divizare in elemente sau drepluzi partisle va ancla zceastd cvaluars;

s previziunile sau estmarite contincte in rapors s-au ficut fn conditiile actuale ale pietis;

¢ cvaluarca s-a efectuat in cendiliile vned vinziri cu plata integral, cash;

« evaluatorul, prin natnra evaluaril, nu va fi solicitat sz ofere consultanta ulterioara sau sa

depuna marturie in instanld in lugatura cu proprietatcs evaluata, decat daca a. fost facute initial

aranjamicnte in aceasla privinta;

+  prezentul raport de evaiware no poate i inclus In niei wn docwment i nu peate i publica. sub

nisi o formi, frd aprobarea scrisd a evaluatorulai;

» acest raport de evaluare este confidential ardt pentru client ¢t §i pentm svaluaror §i este

valabil mumai pentri seopul mengionat n cadnd capitolulu 1 si evaluatorul nue-st asumd nici o

responsatilitate dacd acesta este tranamis altel persoane, fie pentru scopal declarat, sau pentru

oricare alt scop;

e previziunile, profoctiile si estimarile continute aici se bazeara pe conditiile curcnte de pe

piata, pe [actorii cererii s° ai oliertel anticipate pe lermen scurt si ps o economie stabila o imp.

Aceste praviziuni sunt, prin urnmare, supase schimbaril conditiilor viitoars.

&



fmrt”

1.9 1.Ipoteze speciale
. ™ este cazul,

1.10, Restrictii de wtilizare, difuzare sau publicare

Prezentul vaport poate 11 utilizat doar in leganud cu bunul identificat i nu poate f1 utilizat
peiry un alt bun chiar (aparent) identic. Evalvatorul nu-gi asumf rispunderca pentra o astlel de
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar {1 asumald explicit in Termeni: ce refermia.

Raportul de evaluare, in totalitale sau pe parti, sau oricarc altd referire la acesta, nu poate f
publicat, niei jnclus intram document destinat publicitafii tird acordul scris §i prealabil al
evaluatoruui cu soecificarea formei i contexmlui T cure urmeaza si apara. Publicares, pariald san
integrald, precum gi utllizaves i de cétee alte persoane decat celz la cars s-au fheut referir anterior,
atrage dupi sine Incetarea obligatiilor comtracale. De asemenes, intrarea In posesia unni ter] & unei
copil & acestul raport nu irrplicd dreptul de publicare a aceshnia.

1.1L, Sfera evaluarii

Avand in vedere seopul evaluarii, respeciiv pentru “Teren intravilan in suprafata de 24 mp, nr.

cadastral 68990, situat in Municipiul Muinest, str, Costache Negri, j udetul Bacav™ penlen

fundamentarca pretulid de venzare a acestita in conformitate cu dispozitisle fegale in vigoare.

Bvaluatory] 4 utilizat urmatoarele informati sulese de pe piata Iowebiliara locala:

= informatii dospre proprictali similare care sunt in ewrs e tranzactionare ahtinute de pe site-ul
wany.obx.ro.

« Informatiile se considera ¢ un grad relatv mare de realiem,

a  Evaiuatcrul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la niveltl Municipiilul Muinesti si
gradul de vandabilitate al zonel,

CAVITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, Identificaren proprietitii, descriere juridicd

Evaluaren n fost solicitald de VAT Blunicipiul Meinesti pentre “Texen iniravilan in
suprafata de 24 mp, nr. cadastral 68990, situat in Municipint Moinesti, str. Costache Negri,
judetul Bacan®.

Terepu! evaluat are forma Tegulata asa cum esle prucizata in cartea funciara este pozitionat
fnlrun grupaj de garaje.

Pe acest teren se affa o constructie Cl care ave denumirea de “'gara]™ .

S-au prezentat, drepl dvcunents de proprictate wrmdteareie acte din care unelz extraze sunt

ancxate in copie la prezentul raport:

. Inventarul unurilor din domeniul public si privat al Municipiuni Moinesti ;

_ Jlotararea nr. 15/30.01.2024 privind aprobarea modificarli st conpletarii  inventarulu]
centralizat al imobilclor apartinand domeniulul privat al Municipiuioi Moinesti, judstol
Bacoy,

- Plan de amplasament st delimitare a mobildul, se. 17508,

- Apexa-— Datz de ideniificare, -

. Extras de carte funciara pentru informare in baza. cereril nr. 15360/24.07.2024.

Prin mentionarea documantelor anterioare, evalaatorul nu certificd corzctitudinea, din punct
de vedere legal, a acestora ¢ niei dreplut de proprietate deplin, considerat ¢a ipotezd de hueru
prexenta Incrare.

2.2, Tipul proprietstii, definirca pietii

Proprictaiea evaluald este compusa din “Teren jutravitan in suprafata de 24 mp, nr.
cadastral 68900, situat in Municipiul Moinesti, str. Costache Negri, judetul Bacan®.

Zona de delfritate a subpictsi este dispusi in partea centrala a Municipiului Moinestl .



2.3. Aspecte ceonomico — socinle

Municipiul Moinesti catc agezat in bazinul mijlociu al sisteroulai de riuri Trotes-Tazliv, intr-o
zond cu hogate resurse paturale {petrol, cirhune, ape minatale curative). Cele 10 zvoare tu ape
minerale din "Parcul BH", cantonate pe pirdul Gazu, preeum simicroclimate] ozonar al zoned, lipsi:
de pulbese rocivi, insofite de Fumusetile refiefului §i florei locale, pledeaza pentru staturul da
statiune balneoclimateric. Pe lingd twale acestea, municipiul Moinesti cuncagie o intensd viath
apirituald gi sportivd, precum & o dezvoltare continnd 4 institufiilor scolere, judecAtorestl, bancare gl
Auristice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticd, sconomicd §i turisticd,
Jorindu-se ce el si deving un centru balneoclimaterie importani, preferat de turistii autohtoni, dar gt
de cei dic alte localitdfi ale tarii sau din siraindtate.
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Prima atestae documentard a localiidtil este datatd 1437 si primud dooument In care Moinsstiul esta
nominalizat ca tirg este acelz din anul 1832, cfind -aves 188 de case §i 588 ce focuiteri. Térze!
Moinesti era un loc de intalnire intre jocuitorii, de ps Valca Trotagulut g Valea Taztauls, a celor
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de picurd, exploatiti Zorestiere, alte prodose
restesigiirestl si agroalimentare, Ajci -a ndscut, in 1896, poetul i eseistul de revung rmcndial
Tristan Tzara {Samuel Resenstock), fordatorul Dada, o migcare contestatard in arta.
fn amul 1921 Moinestiul devine comuna urbazd si odatd cu scest evenliment Gresic functia lui
administ-ativa - Moinesti eva resedinta cormunct wbane §i in acelasi timp resedinga plasei Tazldu. in
amitt 2001 orasul Moinesti & fost declarat municipiu. Cea mai veche menfiune despre existznta §1
exploatarea petzolului in Rominia se referd Ia localitalea LucHvestl, asthui parte componcnfa a
orasulul Moinesti, do pe Valea Tazaului Sara; primsle distilerii de petrol din tardl sunt mentionale
n prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al oragalui Moinesti. in bazinul
petrolifer al Moldovel s-a forat prima sonéi mecanicd din Roménia (0 1%61) si printre primele din
Tume. La Moinegti a fost instalatd a patra mere ratindrie din fard (1923): din toate acestea rziese
faptul ca Tnceputwrile indusiriel petrolere tn (ara noéastrd au avul los pe meleagurile moinggtene.
Din tolalul suprafetel administrative a oragului, terenul agricol acoperd 2550 ha, din care cel
arabil cste de 538 ha. Pentru g valorifica tracitia economicd a zonel, pentru 2 o lace mai preductivi,
un adeviral motor al dezvoltdrii locale, sutlt necesare investitil pentru extinderea si modernizarea
actualelor expleatalii agricole prin stitrularea dezvoltdrii unor ferme vegetale ecolozice, structurate
pe cullwi specifice, prin dezvoltarsa structurilor asociative capabile si realireze aclivitatl de
productie agricold rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociafiilor fe
producitori precum 51 dezvollarea nigel de piatd a agricultarii ceolegive, Se pot amenaja i Zond
ferme de cresters a pasarilor, inchusiv baze do procesare gi valorificare a produselor avicole,
Fermede melei, lepurd s.a,
Pentru ocapares integrald o forjel de muncl dispenibtle si dezvoltares s0cio-ceonomicd a
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municipivlul sunt ncurajate investitile, in special In comeniile nepoluante. Fxista ir. zond fortd de
punca caificatd in foraj-cxtractie si menterantd In industria pelrolicrd, prelverarea 'em nului, fAcind
posihile investitil in amera’area unor atelicre dz mic mobilier, mplirie, profile dii lenn, mobilier
de gradics, cherestea s.a., dar § persoanc calificale in industria ngoard (textile, incilfiminte,
artizanat). :

Municipil Moinegt are gense reale de a se alinia in randul statfunilor balneoclimaterice atét
dntorild peisajelor naturale cét sl numercaseler izveare de ape minerale cwalive inirucat municipiul
dispune de numeroase atractii turistice.

2_4. Informatii despre zoni
Tererul avaluat cste amplasal in 7ona grupaj garaje zona Costache Negrifparcare dintre

wlocuri cu acces la strada Costacke Negri. In prezent pe ncest teren s afle o constructis-"geraj™
inscrisa in carlen [unclaraa terenului ca s1 construetic-Cl.
Amplasameniul este pozitionat conform hartii de mai jos 51 a Anexel nr. 3 sl oure
caracleristicile principale:
= ZOna are caracier mixt;
e tarenul este plan, acces direct 1a strads Cestache Negri
v densiatea populatici in zond este notmala spre redusa si imbatranita;
v traficul rutic: in zona este pentru toate categoriile de mijloace aute;
= 0 zona exista (vasee al mijloacelor de trangport;
»  uiilitztile din zond cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizave, telefonie.
Inspectia s-a realizal la lLinita propristatii.
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2.5, Informatii despre amplasament

Terenul in sup-afata de 23 mp situat in zona grups] gardjc zona Costache Negiifparcare
dintve blocuri ou acees la straca Cestache Negri, categoria de folosinta curti-construerii, are
urmatoarele vecinatati:

-Nord- garaj;

-Sud- geraj;

-Est- <AL Monestr,

-Vest- garaj.

Conditiile de sl st subsol sunt aparent normale, terenul esie reletiv plau.
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2.6, Oferta competitivii; analiza eereriiy echilibrul pietii
Analiza pietei

Piaga imobiliara se defineste ca un grup d= persoane sau firme carc intrél in contact fn scopul
de & efectua tranzactii imobiliare. Paricipanfi la aceastd plagd schimbi drepturi dz propristate
contra unor bunrl, ¢um sunt banii.

O serie de caracteristicl speciale deosebesc pietele imebiliare de pietele bunwrilor sac
seoviciilor.

Fiecare proprietate imobiliard oste umied, iar amplasamentul sau este fix. Pigtele imobiliare
nu sunt piste eficiente: mamirad de vdnzdtol §i cumpdrdtori care actlonenzil esie relativ mic,
proprietifile imobiliare au valori t'dicatz care necesith o puters mare de compdrare, ¢cta oe facs ca
aceste piete sa fie senmsibile la stadilitatea veniturilor, precum §i si fie mfluengate de tipu. de
finaniare oferit, velumul creditulul care poute 1i dobéndit, mérumea avensului de plati, dobénzile,
etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpdrd cu banil jos, fav daci nu existd conditii
Zavorabile de finanjere franzactia este periclitati.

Diatoritd tohmwor acestor factorl comportamentul piefelor [mobiliare este dificil de
previziopat. Surt importante molivatiile, interaciiunsa participangtlor pe piatd si misura In care
acestia sunt afectaji de factorl endogeni §i exogenl al proprietatil. in functie de nevoile, dorintele,
molivatii.e, localizarea, tipul i vArsta participanfilor la piajd pe de o paste 51 tipul, amplasarca,
design gi resirictii privind proprictitile, pe de altd pzrte, s-au craaf tipuri diferite de piefe imobiliare
{rezidentiaie, comerciale, industriale, agricole, speciale). Aceilea, la randul lor, pot fi tmpdrtite Tn
piete mai mici, specializatc, numitz subpicte, acesta fiind wn proces de segmentaren a [Helet §i
dezagregare a proprietifiil.

Piza terenurilor intrevilanz(la care nu intrcega suprafula este construibila) este segmentata
in contextu! faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila wilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de rescrictiile cave se impun prin planurile de urbanism.

Proprietulea evaluatd este una care se poate trausforma din tip nerezidential in rezidential,
situala in mediul urban. Analizdnd piata specificd de la nivelul musicipivnlui Moinestl, am constatat
i plata acestor proprietiil cste una locald,

Anuliza cereri
Exisla o cercre forte mica penfeu acest gen de oropriedii, pentru leremuri cu gstlel de
echipari datorita scaderii acliviiali cooromice cel sl 8 amp-asail,

QOferta competitivi
Cferta cu propricti ds tipul celei evaluate este foarte limitats.

Echilibrul pictei

Din elementele prezentate mai sus, se desprince clar conzluzia cd nivelul cereri este mal
mie decat cef al ofortel gt avem de a face cu o piatd aflatd cel mai prodabil intr-un punct de
inflexiume, momont Tn care are loc o schimbare dintr-o piati a cumpéritorln int-o MHatd &
vinzatoralul, cu preturi in ugoardi cregtere; estimim of acesstd tendinld s¢ va pasta, cel putin pe
termen sourt si mediu flind determinata de cresterea mumaralui de autnvehicule s darinta
proprictarilor de a le parea cal mal aproape dc locuinte 51 in stguranta .

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE
3.1, Cca mai buni utilizare
Concepiul de ,oea mai bund utilizare™ (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza

CMBU a proprictitii imobiliare evaluate se poate idenlifica willzazea vea mai competitivd 5
profitabild.

Tn conformitate cu Standardele de evaluarca bunurilor ANEVAR, CMBU este definitica:
“Fllizareq weui activ care § mecimizeazy polentiohd 5P care este posibila permisa legal i
Fezabild financiar. Cea mai buna utilizave poate fi confinnareq ustlizarii curerde a activilui satt
poate fi o alta wiilizave. Aceasta este determinatil de wilizarea pe care un pariicipant e pe piapd ar
intentiona s o deq vt activ, atmei cand stabileste preful pe care ar i dispus sd [ ofere.”
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[¥n oplica participantilor de pe piaid, este utilizarsa posibild din  punct de  vedere fizic,
parmisa l2gal, fezabilz financiar §i din care rezulti cea mel mare valeare a preprietafii imobiliare,

Orice imobil reprezintd o "simbiozd intre doud entildn™; teremul &1 amenajatile accstuia, i
S8 WA acoepian ci terenul este suportel care are valpare, ammenajirilc verind si adange valoars
acegluia san 82 {0 diminueze. “Contribufia”™, pozitivi sae negativd, » mmenajirilor este In relafie
directd §i cu starea acestora dar, mal ales, cu “polrivirea” intre utibzares clidinlor yi ubilizarea
solicttatd de piati pentru teren. 83 mei spuneri gi faptul ¢, de reguld, factoril guvernamentak
actionzazd mal mult asupra terenulul iiber 5 mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar g:
atunel cfiad apare o Nmitare asupra wtilizdril unei proprietiiti deja construite, aceasta se face In
virtutea sclimbarii solicitirilor piefel pent-u atilizarile amplasamentelor din zoua cosrentld a
respectivel proprietdfi, Remudtd astfzl ¢ pentru situatia svrenla CMEBU trebuie analizat pentiu
ferannl liher aga cum ar trebui sa se afle la data evalgrii.

Do datele de mal sus, weeul(d cf cea mal bund wiilizare a teremlui tinand cont de aniplasare
esie pantru constructit de orice tip, aprobale conform normelor legale .

3.2, Modul de abordare a valorii .

it conformitate cu Ghidul de Ewvaluare — GEV 630- Evaluares burmrilor imeb’le”, evaluarea
proprietiijil s-a fAcut i ipolezw of proprictaiea este itberd, neocupatid de proprictar.,

In conformitate Standardete de Evaluare a bunurilor ANEVAR, si cu Ghidul de Evaluare — GEV
630 —, Evaluarea bunurilor imeabile”, cxistd trel tipuri de abordarl posibile ‘nsa in cazul de fala poate
fi ntilizata doar una dintre acestea, deosrece:

1. Abordareq prin pigfa — In cadrul acesiela, proprielalsa wvalumid este comparata on
proprietiti similare, care s-au vAndut recenl sau pentru care se cunose preturi de cotajie san oferte
de pret; sunt folosite date despre proprietitt comparabile lar comparatiie sunt realizale pentru a
demonsira preful probabil cu carc s-ar virde proprietaten, dach ar [ ofentd in acest moment pe
plati.  Aceasta abordare se va utiliza Intrucaf s-au identificat wanzactii in zona/municipiv pentru
astiel de proprietati din intravilan.

2 Abordarea prin vewit- ) cadrel acestein, se oblin imndicalil asvpra valorli proprietatii
#mobiliare prin analiza capaciiztii proprietatii evaluate de a genera veniluri #i de 4 trans(ooma aceste
venituri infr-o Indicatiz asupra avlozii proprietatii prin meatode de actualizase,

Ahordarea pe bazd de venit calculeazd venitul curent 4l proprietdfif, udnd saw nu In
considerare dedugerile pentru pierderile prin neocupmwe precum 31 cheltuieiile aferentz axploatani,
astfel se abtine un venit brut polential sau efectiv sau un venit net din ¢xpleatare,

Corespunzitor tipulu® de venit consideral, vor [0 aplicatz rate de capitalizare adcovaie,
rezultind astfel valoarsa indicatd d= aceastd abordare.

fn cadrul acestei atorddri s¢ poate utiliza metoda Dazaffl pe capilalizarea veniturilor.
Aeceasta presupune ci un imebil{inelusiv terenuai), T funet’e dz caracteristicile sale construcfive gi
de localizare, constituic un poteatial venit pe termen indelungat prin inchiriere, rentfl ete. Cu alte
cuvinte, imebilul are ¢ valoare de randamcent.

Capitalizarea divecti a venitirilor esle procesu] de transformars a unel seril de ramge
periodice anlicipale de venil nel, In valoarea lor prezenth. Acecastd mefeda este folositd pentru
{ransformarea nivelului estimat al venitulul net asteptat fat—an indicator de valoare a proprieti;ii.

Transforniarea s face prin divizarea cistigului estimat printe-o ratd de capializare.

Metoda capitalizirii directs presupune:

> deferminares veiritelul brut potengial (VEPL YHIY esi2 venitul anticipat din toate formele de
explotare a propristdfil imobiliare In ipoteza umid prad de ocupare de 100%,

> dJeterminarea venitului dbrut efectiv (VBE). VBE este venftnl anticipat din toate formele de
explotare a proprictétil imobiliare ajustat cu prerderi alvrenie gradului de neocupare,

> calcnluf venitnlid net din explpatare (VNE) carz se efecivenzi prin deducerea ¢in venitul brut
efeciiv  a chelmielilor de exploatarc. Acestea sunt chelivieli care sunt in saeina
proprietaruluifinvestitorului age cum rezultd din prevederile legale, contracte sau euamil,

St trei categorii de chelmieli:

- chelivdeli five care nu se modificd cu gradul de ocupare, cu ar £ snpozitele pe cladire

gi teren, cheltuielile pentri asimuarace si paze, et
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- cheltirieli variahile cum ar 15 wtilitisd, salarii, sdministratie, reparatfl 51 intrefinere;
- pezerve peairi reparatit capitole,
> extimared ratef de capitalizare (oi;
> aplicarea forinlel de copitalivnre directd sl determinuren venitnrilor capitalizate {(Ven
oap g'a‘a-ﬂw!e,} H
Veir rapftulipate = FNE /¢

Nu s-au ident’ficat tranzactil in zona pentry astfel de proprietati din intravilan, tanfzle de
inchiticre sau concesionare practicate mu swnt relevane.,

3. Aborduren prin cosfuri — Nu se poale aplica pentm teren.
iEstimarca valorii terenului {considerat liber) — se utilireazi metoda comparatisl directe.

Premiza majord a cbordini prn compatatie directe este aceea ¢ valoarca de plafd a unei
proprictil imobiliare esle i refalie direstd cu prefueile unor proprietdt competilive gi comparabile.

Metoda comparatiilor de piati isi are baza in analiza piciei gi utilizeazd analiza coraparativa,
respectiy estimarca valorii sz face prin apalizarga pletel pentra a glisl proprietif similare,
pomparird apoi nceste proprietari ev cea . de evaluat”.

Premiza majord o acestet metode este aceea o valosrea de piath a unei proprietafl imobiliave
cste In relaie directd ¢ prefuri’e de fravzactionarc & wunor proprictiti competitive si comparabile.
Analiza comparativi se bazeazh pe asemindrile si diferenjele intre proprietifl ¢ lranzactile care
mfluenjeszd valoarsa,

Metoda cste ¢ abordare clobald, care aplicd informatiile culese urmirind raportul cerere-
ofertd pe piatd, reflectate In mass-media sau alle sirse sredibile de informare, Ea se bazoaza pe
valoares unjtard rezultatd in wrma tranzaciiilcr cu imobile similare sau asimilabile efeciuate In zon4,
san zone comparabi’e satisfdcator,

$-a aplicat ca melodi analiza comparativi prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
fiecare element de comnaratie. Fvalualorul a analizat astfel ofertele eomparabile pentru a determina
ducH aceslee sunl superioare, inferioare sau egale proprietdtii de analizat. Corcefiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de seleclie a valorii a fost corecpa totala
brutd ca procent din prepul de vnzare cea mai mic.

Swsele de informaiii pentru imohilele de comparajie au fost din haza proprie de date 51 de
pe sice-ul www.alx.ro gi mu s-an folosit date de la persoanele cirect Implicate Tn tranzaciii.
Proprictiililec comparabite utilizare ir. enalizd suni prezentate mal jos:

Comparahila 1
hitps:/vaw.obre

Farar Z11 pinea esq Q?
Tersn Molnast] 1179 mip

40 000 €

[«] Promoveazh 7 ACacTuALiEenat

—_— e e » Jp—
I PnEoana 17K J l Sapralota el | adrre 1, Exarasdlen f Trerpeslan: Enurawlan

LESCRIERE

Sugrataa: I'7ama

Elsch cigi: 88 170

wocslizares Molnestl. sraca Moy B
Datalil suslimantire:

l@rers sluet i xond eigos, ldeal gentr consiraclll e daniily,
Accas facll Boullllael 4ama, gaz, dlecrichate).
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hitps:/fwww,olx.re

Pewtar 7% wnie 2024 C;';)

Vand teren 1800 mp intravilan, Moinesti, stracial,
deschidere 50 metri

39 90 0 € Preful o negocizbil

[+] PROMOVEAZA [ REACTUALIZERZA

' C Extritan { irtrawilar: Intreviian

[ Persoana fizico ‘J . Suprafata uti i 800

DESCRIERE

Vand teren G0 . | Intravilan, Moinestl, srads Luc3cest, stracal, deschiclens B0 melr Ltarl. comnunicsls
Maoinzsd -Zemes, Facilitath carailzare, alaciicitate, gaze '

STEE

hitps:/iwww.olx.ro

< Tn&te”  Pacineprincipat f lmctaliges ! Teranu: f Tarznur - Baté 2 Torzng - Moingsri

Pzstal 25 punks: 2028 q?
Teren de vanzare

20 €

[~ Promoviazd {7 REACTUALIZIATA

[

[_Extramlan Jintravitzn: Inmavitzn

DESCRIERE

Terap intravllan e vanzars in Malnestl. cartier Gazare, o o sugralasd de A7R1 mp! Terencl ars 2 Adeschice|l
Mai multe informati ieloaic! 20 euro ma2
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Specific ‘acetsi localitati amplasata in zona colinara unds terenurile an in gensial o forma de
dreptunghi unde incinta este formata din supralele plane sl inclinate, de :a curti constructii ka pasune
ssle ca numare! tranzactiiler realizale si polentiale este mic, cercrea telativ scasata, '

Pe baza datelor din accste oferte s-a realizat grila de comparatil prezentata in Ancxe nr.! in care s-
ou luat in considerare ajustirile cantitative, astiel: '
= Tip comparabild: -

S-au ajustat comparabilide 1, 2 81 2 penire ofer:a cu -5% inrrucht din experienta evaluakoriini,
urmirind evolupia preturilor ofertelor, s-a constatal ca pentr proprictafile de tipul teren liber,
vinzitorii sun; dispusi 88 negocieze, in medie cu -5%;
=  Dyepturi ds propriciate transferate: Nu au fost necesare ajustin;

» . Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustar;
=  Conditii de vinzare: Nu au fogt necesars ajustari;’
»  Concitii de piati: Nu au fost necesare ajustiri; - ,
s Localizare: : Au fosl necesare ajustiri “la comparabila 2 si 3 tinard’ coat de localizarea
comparabilor fata de proprietatea subiect :
= Caracteristicl fizige: ' , , :
‘o MiErime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafsta proprietaiil subiecl, s-au
corectat toate comparabilele, incintele mici sunl 13a sCUmMpe ¢2 cel putin 25%0-30%0 ;

s Resirictii privind constructiile: Au Jo3t necesare ajustini la toate comparebilele;
v Sizred teremulni de fundare: An fos. necesare ajusidr; | :

= Unlieti: Au fost necesare ajustari; '

s (Cea mai bund utilizars: Au fost necesare ajustard. :
Valoarea de piara peirra “Teren intravilan in suprafata de 24 nxo, pr. cadastral 58930 situat 1n
Municipiul Moiresti, str. Costache Negri, juden:] Baceu” carc €516 Supus evaluliril o [ost estimati
ca fitnd asimilabild valoril corectate a cormparabilel 3 deoarece conparabilei 3 i-au fost aduse cele
mei Jugine corectii {corectia bruti cea mai mic) aviind in vedere caracteristicil apalizate.
Rewultat) apliciili metedel comparatiel divects, in determinarea valordi de piafd a terernrlui, este
umpdtoral:. :
i ] ':!;ﬁ ; j!,l:i' , .. ﬂﬁI '__.._.. ['.'Cl‘éﬁl:'_ "%I Y '. r*f_ 4 1] L .L_ i hri iy ?

“Teren intravilan in suprafata de 24 mp, Ly J
nr. cadasira: 68994, aitual in Municipiul
vioinesti, str. Costache Negrl, judetul
Bagau”

3.3 Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Bvaluerea tunuriior imobile win fundainentires
cancinzlel asupra valoril, (it rapovtal de evafnare se va fuce referire fa ahordored sai abordirile
in evaluare aplicate, fa dotele de intrare wtifizate si fa argumentarea concluziilor stabilie.
Selectaren 5i argumentared abordirilor, metodelor 5i telinicilor de evalunre adecvate depinde de
calitaten, contiigtea §i credibilitaten. informagiilor disponibile, precum si de rafiotamentitl
prafesional of evaluetorului, roffionament ce trebuie prezentat in raporiul de evaluare. In
anumite sttuatii se poate ca unra sau doud abardiri sit nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorad
avind ohligatia profesionali de a prezenia in cadral raportndui de evaluare argumentele $i
rationmmentele care i stat la baza neapficirii acestorn.” o _
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordere in evaluare, umal ci
caritcier formil, in caznf I care poate St aplicatit dour o singurd abordare in evaltuare, adecviti
si bazatd pe informafii de piati suficiente, verificate 5i credibite. "

Avand tn vederc rezultatul obgimat, refevania metodei abordate i informatiile de -

piatda care ay slat la baza aplicdrii acesleia gi pe de alti parte scopul gvaludrii §1
caracteristicile proprietitii imobiligre supuse evaluarii, m opinia evaluatorului, valoarea
cstimatd pentru “Teren inleavilan  in suprafata de 24 mp, nt. cadasiral (RSS90, sitnat in
Municipinl Moinesti, str. Costache Negri, judetul Bacau” la 02.09.2024 cste de 4.061 lei
echivalenta a 816 EURO, valoars ce corcspunds varacieristicilor actuale alc proprietetit, '
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Argumentele care au stat la baza clabordrii aceslei opinii precum §i considerentele privind
valoarea sunt:

-valoarea a fost exprimata findnd seama cxelusiv de ipotezzle, conditiile limitative i
aprecierile exprimata in prezentul raport §i este valabila in conditiile generale si specifice
aferente perioadei lunii august 2024 -septembrie 2024;

-valoarca nu tine seama de responsabilitijile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

~viloareza este o predictie;

-valoarza cste subiecliva;

-cvaluaread cste o opinie asupra unei valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA

Noti 2: Valoarea propusd este valahili astazi 02.09.2024, urmind a fi corectatd ori de cite ori piaja
0 cere.

3.4. Anexe
e Anexa calcul nr. 1;
Ancxa or. 2-Fotografii teren;
¢ Anexanr. 3- [larta amplasarc teren.
s Hotararea nr. 15/30.01.2024 privind aprobarea modificarii sl completarii inventarahui centralizat
al imobilelor apartinand domeniului privat al Municiprului Moinesti, judetul Bacau;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;
Extras de carte fimeiara pentru informare in baza cererii nr. 15358/24.07.2024
» Anexa— Date de identificare.

EXPERT EVALUATOR
Dasealn Maricel
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PRESCDINTE DE 5L
COMNSTLIER T.CH
MIMI-ALEXARIRL

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
SECRLETAR GENERATL AL MUNICIPIULLUL
TR MARILENA DIRLAL
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Anexa nr. 2-Fotografii
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ﬁa‘ Dieiul de Cadagtry 5. FJblicitste Imobiiad BAUAL _Wr, cerere 15338
ﬁqﬁe L Hirou. de Cacfastru &l Publicitase |Imodiliara Moinesti g 4 EL
5!'.: Liitad ) or

E - Chnal - afed

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T verifcans

RERIN S FENTRU INFORMARE g e e e

F TR TR Thrrr 1Y ||“||EUIE1I|H‘ :u [HF I””,H[[E
HEL il I: i

Carfe Funcfard Nn 63590 Moingsli

A, Partea | Descriersa imobilului

TEREMN Intravilan

Adresar Loc, Moinestl, S Costache Megri, Jud, Baczu, Zona Gardje
Mr. jNr. cadazstral W E
Crtl  topoarafic Supratats® (mp) Cheervatlh f Referlnte
C AL GEQUD 24 Teren nelmprajmult; Constractia CL inggrisa in CF 635901;

B. Partea Il. Froprietar! 5i acte

Tnscrien privitoare la dreptul de propdatate gf aite creptur reals

Refzrinke

TR418 7 110972023

Art Adrainistrativ nr. botarzre ar. 168, din 24/00,2618 amis ce CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPILILL] BCHMESTY:
Act Admilnistrativ or. adevarinta nr, 12090, din 11/04/2023 emls de PRIMARLS MUDOMICIFIMN U MCIMESTI;

B1 ;jriﬂhl.llﬂre. drept de PROPRIETATE, cobandit prin Lege, <ota actuala Al
1) MURICIFIUL MIINESTE CiF:45914%4%, DAMENIUL PRIVAT
C. Partea |ll. SARCINI
In=crieri priving dezmambramintale dreptuiui de proprietate, dreptar raale Rafetirte

de garantie si sarcini

18418 7 11/092023

Acl Administrativ nr. contact de inchirere nr. 58, din 212023 emis de FRIMARIA MUNICIFIULLN
MOMESTE . e

LI |5e nokteaza folosinta Al

11 GALCA CONSTANTIN
21 GALCA FCATERIHA

Ootument eare contine dabe co corveler garsenal, protaiate oo pravederila Legh e, 677720401,

Eeirdis pEtLee IRIGR LR H0-hne |2 5kesh epay.,a:u:pl.rn

Fapina 1 din 3

Farmblar vertirnga L



Carim Funciard fr, 63020 Comuna/Orasidumiciniu: Moinagt

Anexa Wi, 1 La Paitea |

Teren
Hrcadastral  [Suprafata (mp Cbservaiii f Referinte
GEIS0 24

* Suprafats este d

eterminata in plenul de preiectie Steres 70

DETALIN LINIARE IMJEIL

7
4J"
! H0104
e,/
§ 21
47050
/ 2
sadad
]
Date referitoare {a teren
mr | Catecarie |t Suprafa " " .
et | fulg Snth il Fmp} ' Tarla Parced r. topo Observatii } Referiata
1 curt] DA 24 - - .
constructil
Lungime Segmente
1} vaicrile lungimilor segmentaler sunt abiinute din proieciie in plan.
Purct Punce Lunglme segmen?
tnceput sfarglt i= {m}
T 2 1.682
2 3 2.33
3 ¢ 5,349
4 5 0,551
5 ] 4,012
& 1 5.9

Locument care confing gale fl cavacier persenal, protefele de prevedarite Legli N, 87 742007, Pagina d din 3

S Sk pEnlr UG ITRLR G 57 me B 5L rFSE e BpEY.E NopLg Fa:Tidlar w@rrienga 1,1



(T

Eﬁf Oficihal de Cadastru 5 Publlcitate [mabilizrd BACALU M cesena 153352

= Bircul de Cadastry & Publleitate Imobikara Moinestt o LR . id X
;‘ﬁr Y ar |
o o T I 71!
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Fond verificare
j;.::g': e PENTRU INFORMARE ﬂm W Jﬁr
Carte Funciaté . 63930.C1 Molnest i

A, Partea |, Descrierea imobijului

Constructii
Nr cadastral .
_.Ei | . topografic Adrasa Obhsansatii £ Referinte
A1 sEogo.cl | LP<. Moinest, Str Costecne Mecrl, [Ud [Nr nivaluric2; 5. construita |8 50ld8 mp; 5. construits
Bacau, Zans Garge | desfasuratatds mpr  Gerai 54P corstruit in anul 1991

- |

8. Partea [l. Proprietari si acte

A st

inserlerf poivikoare 1o drephul de propristate si alte drepturi reale Referinta

18418 / 11/09/2023
Act Adminlstrakly mr. autorizate pentry executare de |ucrari, din 0L/07/1991 emis ds PRIMAREA MGINESTI;

B1 nEeblizra,” drept de FROPEIETATE, dobandit prin Consiruite, cota Al
ackuela 11

1Y GALCA ECATERINA
2} CALCA COMSTANTIN

C. Partea lll. SARCIN| .

Inscriet] privind dezmembramints e dreptulul de proprietate, dreptur] reaie .

de garantle i sarcint : Referinte

MU SLNT

pEcuragit care contine date o carecter personal, prabafste de preveustds Legll il G77A2 001, Faging I din2

ExCracr: penbive iRloriere efving |3 aoness epastancal.ao FOrmir oz vamosrci 1Y



St

Carte Fupciars Nr, 65890-C1 Comuna/DrasMunieiniu: Mofmest

Anexa Nr, 1 La Partea |

Diate refaritoare la constructii

. - Destinalie - Sikuatie . .
Cre Muarmdr comstrLctle Suprar. (mp) juridica Ohservatii f Refarinte
CL acte|5. construica  fa  $6li Tmpr 5. constroita
L | GEa90-C1 construcil anaxa L im CF |desfasurata:3eé mp; Gara] S+P corstruit inoanul
propriu |1991-

Extrasul dz earte funciard generak prin sistemul informatic integrat al ANCPE conting inferrmatila din cadtea
funciard active la data generaril. Acesta eole walabil in condltiille prevazute de arc. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat €U et 2 cin QUULG, T 412006, exclusiv Tn medlul efectronic, pentru activiidti 5§ procese
administratlve previzuts de legislatia Tn vigeare. Valabilitatea poate § extinsd siin forma Fzicd a
documentuivl, TEra semnaturd alografd, cu acceptul expres sau procedural al instifutiel publice ori entitati
sare a soflicitat prezentares acectu) extras.

Yerificaraa eorectitudlail 51 realtdtli Infarmatillor continute de document se poate face la adresa

wwy ancplrefverlficara, folesind codul ce verificars onllve dispanibil in entet, Cedul de vorificarc osto valabil
30 de zlle celendanistice de & momentul generdrnii dacumentuiul.,

Gata sf ora generarii,
24072024, 13,52

DGCUNTENE Care caniine dete cr carscter pesonal, prolojsle dy preWeieria Locs Ne. G7 T2 001, Fagina 3 din 2
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e tin LU LT L
Eb FALE PRI POINESTI

1. . LIS LI TR L EC L S . *S : gl:}ﬁ‘s
s A HRER ﬁ [5 14007
i . _ A R it GRS T S
I T

HOTARARE
pstivind aprobarea modificinii 51 complatiril inventarahy ce niralizat al imaolilelor aparfindnd
domeniului privat & Municipiuhd Molnesti, judeful Bacar:

Consitiul Loeal al Municipinlni Mainegti, Judctul Bacix, totrenit n sedinla ordinard din
data de 30,01,2024,

Avind T veders:

- Referawl de aprobare nr. 2620/19.01.2024 al Primarului MMunpeipiulul Moinesti;

- Raportul de specialitate n. 2634/19.00.2024 al Compartimentului Tehnicd Legistativd g
patrimenin din cadrul aparatobul de speciatitate al Privparulud Munjcipiubui Moinegid;

" Referatnl nr. 2186/18.01.2024 al Serviciuhy Venitwi din cadrul aparatulni de spesialitate al
Primerutiul Municipinlui Moinssti;

_ Hotirirea Congilinfni Local ar, 166/24 092018 privind aprobaica inventantiui centralial al
iraobilelor apartindnd domeniului privat al Municipialui Moiregt, judeiul Baciu,

- prevederile art, 355 i ae art, 357 din Oxdonanta de urgentd a Guvernwlu ur. 37/201% privind
Codul administrativ cu modificarile si completanle ulisrioare;

YazAnd avizul nr. 3708/30.01.2024 :]1 Comisiel juridicd, de discipling, de muancd, prolkeotle
sociald. Jrotectie copli, turism gl sport, avizul or 2700/30.01.2024 21 Comisie’ pentru activitdsl
eeonomice-finenciare, social-sulturale, culte, invitimant, sAnitate gi familie g avizal 1
1711/30.01.2024 gl Comisiel pentra amenajeres teritorivlui, urbanism, gospodirie tomunals 51 profectie
mediy, dn cedrul Consilinin Local ab muniecipiuled Moinesii;

Tn temeie] dispozitiiler art. 129, alin. (27 lit. .27, ar. 139, alin. (3) lit. ,,g" art. 196, alin. {15 1t
LA™ arl197, alia. (1) alin. (2 g0 alin. (4), art. 198, alin. (1) si alin. (2), din Qrdopants de wigond a
Chrvernnid ar, 3772019 privind Codul administrativ, cu modificErile st completirile ulterioere,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobi maodificarsa inventarului centralizat al imobilelor apartinind demeniuiul
privet al Municipiuu] Moinegti, judetul Bacau, aprobat prin Flotirarea Consiliuli Locel al Municipiului
Moiresti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile si completdrile ulterioars, confonn Anexel nr. 1, cars fave
paite integranta din prezenls hotirre.

ART. 2 - Se aprobi abrogeren unor pozitil din irventany centralizat al imobilelor apartinénd
domenivlui privat al Munizisiulul Meinesti, judeful Baciu, aprobat pria Hotérres Cenailiviut Local al
Muricipiului Moinsgti . 156/2409.2018, cu modificirile si completirile ulterioare, contonn Anexei
nr. 2, care Tace Jarte inmegrantd din prezenta hotdrare.

ART. 3 - Se aprosi comolelarca investarului ¢enfralizat al imabilelor apartindnd comeniujul
nrivat al Municipiulti Mpines, judeful Baciy, aprobat prin Hotardrea Consiliul ui Local al Municipiulu
Mainest . - 66/24.09.2018. cu modificirile i cowplathrile vitericere, confors Anexel nr 3. care face
parte integrantd din prezevta hotide,



ART, 4 - Cu ducerea la indeplinive a prevaderilor prezentel hetdrdr sz desemnerzd Direclin
Eeotomicd, Direstia Uraanism. Amenajarea Teritorivhui, Achiziil Fublice si luvestifil - Arhitect Sei
Compartimertd Registru Agricol, Compartimental Tehnicd Legislativd i Patrimoniu, din cadyu
aparatului de specialitate al Primarulul Municipinlui Moinegti, care vor ploceda la prefuatea si
actualizarea datelor din inventarul domeniodui privat 2l hMunicipiulai  Moinestl, <orespunzitor
prevedertior articelelor 1, 2 51 3.

ART. 9 _ Prezenta botdsfre wa fi comunmieatd Prefectulul Jucetului Baciw, Primaruhu
Municipinli Moinesti, Dirsctiai Economics, Directiel Urbanism, Aneujarsa Teritoriulwi, Achiziil
Publice §i Irvestitii - Avhitect Sef, Compeartimentuly Registra Agrienl, Compartimentulut Tefmici
Legisiativa si Patrimaniv 5i va fi adusd 1a eamogtingd publicd in conditiile legi.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITAYE:
COMSILIER LOCAL, SECRETAH GENERAL,
ING. BOGDAN-DRA GOSEEITAMLIS IR. MARKEAN A DIRLAY

NR. 15
Hatirirea a fost adoptatd T sedintd cidinace din data de 30.01.2024, oo B7 votwri pentnd, din 17 eowsibiernd
particpani.
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