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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 69201, situat in
Municipiul Moinesti, strada Costache Negri, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara
din data de 19.09.2024,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 28540/10.09.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 28542/10.09.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 27523/02.09.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 29718/19.09.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 29719/19.09.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
29720/19.09.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunalad si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
ART. 1 - Se aproba vanzarea fara licitatie publicd a terenului in suprafata de 21 mp,

identificat cu nr. cadastral 69201, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Costache Negri,
judetul Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 - Suma rezultatd din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achitd integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnica Legislativa
si Patrimoniu.

ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnicd Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile
legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
NINI-ALEXANDRU PASCALINI JR. MARILENA DIiRLAU
NR. 192

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 19.09.2024, cu 16 voturi pentru, din 16 consilieri
participanti.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 192/19.09.2024
DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT
EVALUATOR
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4
CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBCO0155RON0106111 deschis la CEC Bank

Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 21 mp, nr.
cadastral 69201, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri,
judetul Bacau

Proprietar: UAT Municipiul Moinest | “"'Tﬁﬁ&‘?é‘_é’f-?ﬁ“ﬁg‘f ET&?G'M
Client: UAT Municipiul Moinesti] REGISTRATURA

NR._2F£5 23
'Ziua_,_Q:Lulna L? An'ul 2@1_%

Data evaluarii: 20.08.2024

Data inspectiei : 02.09.2024

Data Intocmirii raportului de evaluare : 02.09.2024



Citre

UAT Municipiul Moinesti

Vi lramsntitzm anexal raportal de evaluare detaliat al proprictizii “Teren intravilan in
suprafata de 21 mp, nr. cadastrat 69206, situat in Municipiul Moincsti, str. Costache Negri,
judetut Bacan™.

Proprietar: UA'T Municipiul Moinest..

Raporml de cvaluare cste destinat utilizdeil de eftre dumneavoasird tn scopul declarat la
contractarea fucrirll pantru stabilirea valoarli ce piald a preprietitil, posesia lul sau a unei copil a
acestiia nu da deeptul multiplicdrii, publicrli, instriindri sau wtiizérit lui in alle scopunt decit cel
penliu care a fosf Intocmit.

Lufind in congiderare obfectul evaludrii si scopul scestela, tipul de valomre adscvat este
.valoarea de piatd™, age cum este definits in SEV 100 — Cadrol general.

Inspeciia In teren a avut loc pe data de 20.08.2024, iar actualizarea gi completarea informarii
cu date de piatd si Infocinivea prezenidlui raport de evaluare, inelusiv toate analizele necesnre, 3-an
desfdgurat in pericada 20.08.2024-02.09.2024. Data de referintd penfr care sunt valabile toate
caleulale, anahzels s estunfrile (daa evaludoil) sste 02.02.2024,

Prezentul raport de evalvars estc umil seris, narafiv — detaliat, confindnd toale pdrfie
specificate in SEV 103 — Raportare, fari nici o excludere.

{n evaluarea proprietifii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piatd.

Pe baza fapteler din analiza de pictd, a taoterelor i conditiilor Hmitative, a caleulelor

prezentate, valoarea estimatdi, Brda TVA, esig e
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Sub semnitura persoasel [xice autorizate, es. Dascalu Maricel, ca o garan(ie a profejirii

iereselor dwnneavoasted, certificd wrméatoare e:

» niei uca din persoanele sare au conteibuit la intoemiren i documentarsa ™n vedersa intocmirii
raportului de evalugre In causd nu are nisi on interes troeut, prezent =au de parspectivd legat de
propricteroa cvaluatd gi niel s este pirtinitor fafil de vreuns din par{ile implicate,

» inspectia proprietili ¢ loale investigafilz g1 analizele necesare au fost efectuate de evalualor, in
prezenta reprezentantulul proprictaruut;

= au fost luall T considerare tofi factorii care afecteazi veloaren;

© dupﬁ cuncrstinta 1195.3!:1:&'1 illfurm::tl,iile ramﬁate sunt a-:lw.iratc 21 bazate pe fapte reale w1 av fost
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s« raportul & im.t realizat in can.["unmtate e Codal I itic 5i Standardele de Evahwre a Bunmilor
(ANEVAR} valabils [a data de referintd ;

» raportul cste supus doar acclor ipoteze 3i conditii limitative prezentate n cadrul slv, acesta
identificd toate conditiile limitative;

» jeacizarea evaludrll precum gi onorariul fncasat mu depined de valoarea rapor:ald;

» in prezent, Dascalu Maticel are calitatea de membnu titular ANEVAR ¢ dejine competenia de a
elabora acest raport de evaluare.

Evaluatoer:

« Maricel Dascalo — evaluator awtorizat — membru titular ANEVAR, sectiumea Evaluarea
Proprictifilor Imobiliare, Evainarea Busnarilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
ar, 12009,

Chu stima

Maricel Dascaln




CUPRINS

g

Sinteza evalnarii
Cuprins 3

e

Capitolu!l 1. Premizcle cvaluari

1.1 Identificarea 51 competenta evaluatoruiul

1.2 Identificarca clientulia gi a oriedror alfi utilizatori desemnafi
1.3 Seopul evaluizii
1.4 Identificarea huntrilar soprase evaluarii
1.5 Tipul valorii
| .6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de propristare evaluate
1.8 Docwnentarsa necesara pentry, efectuarsa evalaaril
1.9 Ipodese si conditii lin-itative
1.9.1 Ipolcze speciale
1.10 Restriclii de wtilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfers evaluarii
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Cupitoful 2. Prezentarea datelor

2.1 Identficarca proprietatii, dzscriers junidica
2.2 Tipul proprietatil, dzfinivea pietil

2.3 Aspecle sconomico-sociale

24 Informalic despre zona

2.5 Informatil despre amplazsment

L e e I I |

2.6 Oferta competitivii; analiza cererit; echilibrul pietii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile 10
3.1 Cea mai buna utilizars 140
32 Wodul de abordars a valorit 11

3.3 Analiza rezoliamind 16
3 AADCKE 16



CAPITOLUL 1. PREMIZELL EVALUARIL
1.1 Identificarca si competenta evalnatorului

Prin prezenta, fn limila cunogtingelo: si informatiilor definue, cortificim urmitoarale:

» Afirmatiile prezentate §i sustinute in acest vapor: sunt adeviirate i corecte,

» Analizele, opiniile si concluziile orezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezels
specialc conaiderato descrise i stat analizele, opiniile §i concluzifle noastre personale,
fiind nepartiniteare din punct de vedere profesional.

o Nu am nici un inleres prezeént sau de porspectivd in propriciatca cars face obisctul
prezentului raport de evaluare gi niei 1 interes sav influen; tegata de piriile implicate.

e Suma ce imi revine drept plata pentru scalizarea prezentulud raport nu are nicl o legaturd
cu declarares Tn raport a unci anumite valori (Hn evaluare} sau interval de valoi care sd
favorizere clicntul gi nu este Inlluengatd de aparitia unui eveniment wlerior.

» Analizele si opiniile an fost bazate 5i dezvolate conform cerinfelor din standerdels,
recomandatile 3i metodologia ce lucru recomsndate de ciire ANEVAR (Asociaila
Najionald a Tvaluatorilor Avtorizati din Foménia) 5 Standandele de Fvaluae a
Bimurilor.

o Evaluatoml a respectal codul deontologie al ANEVAR.

e FProprietatea a fost inspecla@ pussenal de citre svaloator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentanlulul UEAT Municipiul Moinesti.

¢ 2 zlaborarea prezentului rasort nu s-a primit asistentd semnificativd din parle nici unel
alte persoane Tr afzra cvaluatoruli care semneazd mai jos.

s Activitatea evaluatontui referilor la bunul evaluat se limiteazd strict la identificarea gi
analiza caracteristicilor fizico-funclionale si de wtibizare precum si a picel specifice,
Lafind ¥ coagiderare “calitfilile” si "defectele” care genereazl o pezifie relative In plata
specifeh.

La data elaboririi acestui maport, avaluatoryl ogre se semnenzd mal jos este membru
ANEVAR, a indoplinit cerinjele programului de pregilire profesionald continud al ANEVAR. gf are
campetenta necesard intocmir'i acestn 12port.

s  Naricel Dasealu ~ evaluator actorizat — membry titlar ANEVAR, secliunea
Evaluarea Proprietfilor Imobiliare, Evalvarea Bunurilor Mobile, si Evaluavea
Irtrcprinderilor, legitimalic nr. 12009,

1.2 Identificarea clientulwi si a oriciror alti utilizatori desemnati

Tn conformitate ca datele fnregistrae in beza de date propric a evaluatorlul, prezenil raport
de evaluare so adreseazd exclusiv UAT Municipiul Moinestl, in caliiace de clisrt 3 ccniine
i-lormatit adecvate scopubul acestuia

Fvaluarorul nu va -ransmite copii ale prezentului raport san partl din acesta, nicl unei torfe
pérti, daci aceasta nu a fost descmnatd In seris ca posibil utilizefor, gi nici nu poate fi fHcent
responsabil pentru eventuale prejudicii produse pérgilor n drept in cazul in care un tarl ar detine st
utiliza o astfel de copie. Orive persoani care ar primi (shiar si pe cale oficiald) o copie a prezentalui
rapott i devine aufomat wtiizaror de drept al lui, decat in cazud o care oste aulorizata de ciire
evaluator si identificatd explicit ca ntilizater descmnat, Alunci cAud aceastd identificare nu cxisld
cxplicit iar persoana mu are atribuziuni legale sau reglementate in legilura cu prevental raport de
evaliare, tu poate fi considerats ca utlizator desemmnat af lui g1 m cste ‘ndreptétitd la niciun fel de
pietentic fatd de evalustor. Responsabilitatea cvaluatoruli: cste doar Fap# de utilizatorul deseninat gi
nu poate [ extinsd fafd de niclun test.

LA.8copul evaluirii
Fyalnarca s-a realizat #n scopul estimaril valorii de plala pemiru “Teren intravilan in
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suprafats de 21 mp, nr. cadasiral 6920, siiwat in Municipinl Mopinesti, str. Costache Negri,
judetul Baean™, teren ocupat de o construetie/garaj si e vectnatati conform anexa la HCL .
103/18.04.2024,

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului
de venzare a tercnulal in conformitate cu dispozitille legale in vigoare si aprobarea Consiliului
local.

Acest raport de evalusre nu va putea {1 utilizat pentru nichm alt scop declil cel declarat,
evalustoru! nu Igl aswnd responsabilitatea niciedard i In nicio alté circumstantd saw context in care
raportul de evaluare ar putes f1 uttlizat.

1.4 Identificarea bunorilnr supuse evaluarii

Prezeniul raport de evaluare se refers la “Teren intravilan in suprafaéa de 21 mp, or.
cadasiral 69201, situat in Municipinl Moinesti, str. Costache Negri, judetul Bacau”,
apartinand UAT Moinesti pentru furdamentarea pretulu’ de vanzare a acesluia mn conformiate cu
dispozitiile legaie ir. vigoate.

1.5. Tipul valarii

Tipul walorii acdecvat scopulul prezenisi evaledr (ldentilical mai sus). se Incadreazd In
categovia celul mai probabil pret care s-ar obtine Intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd 5i
concurenfiali, respectiv valoarsa de pizli aga cum este definitd de SEY 106G — Cadru general.

“Valoorea de piaid cste swma estimatd pentry care wn acliy ar pilea f1 schimbat, In dota
evaludrii, bure un cumpdrdtor Roldrdt s ui vanzdtor hotdrdt, tnte-o trarzactie nepartiniteare, dupd
un marketing odecvat §i in care pdrgile aw actionaf fiecare I cunogtingd de canzd, prudent §i fri
consirdngere

Aceasid valoare, de regulli, datority volatilitatii conditiilor de piatd, ere valabilitase limitatd
la data evalu#ini si nu va putea fi alinsd in cazul waci eventuale imcapacititl de platl vitoare ¢fnd,
atét congditiile piepei cdt 57 situstiile de vaneare pot diferi fatd de acest momend.

Raportul de eveluare este valabil T4 conditiile economice, fiseale, juridice gi politice de ka
data imtozmirl sale. [acd aceste conditil se vor modifica, coneluziile acestul raport s pot pierde
valabilitatea.

Orice valori estimate in razort se aplicd miregii proprictiti i orice divizare sac distriboirc a
valorii pe irtercse fractionats va invalida valoarza estimatd, in afara cazalui in care o esifel de
distribuire a fost previzuti in raport.

Indicatin finala asuara valorii de plala a [ost rolunita la suta de euro intreaga, iax conversia
valorii in euro s-a facut la un cws de 4,8769 Lei/1Euro, comunicat de catre BNR pentru data de
31.08.202<, valabil pana pe 02.09.2024, ora 13, Valabilitalea exprimmicil valorii este la momenlyl
cxprimiii opiniei, evolutia vltzrioard a valoni putdnd fi dilerita.

1.6. Data cvaluarii

Concluzia asupra valorii recomandati ca opitie finald in acest raport a fost determinald in
contextul conditiilor piejel apecifice dir serioada august 2024 . seplembric2024, cursal valutar
valabil la accastd datd este 49760 RON pentru 1 EUR data raportulud este 02.05.2024.

1.7. Drepturile de proprictate evaluate

in conditiile efectudrii unel tranzaclii cu proprictatea evaluati, ar pulea [ transmise integral
drepturile de proprizlale definute de actwalul propriclar (descrize detaliat o capitolul 2.1-
[¢entificarea proprietitii). In corsecinti, acestea sunt integral asupra terenuloi Tn suprafatd 21 mp.

1.8. Documentéares neeesary pentru efectuarea evaluarii

* Cu ocazia inspoeticl propeietatil Imobiliare evaluate in prezenta represenantniul UALT,
Municipin' Moinesti, a fost asigurat accesul st s-au vizualizat proprietatea, accesul, veclnatatile;

. In vederea decumeniarii si colectarii detelor despre bunul imobil evahiat, inclusiv datele
necesare indentificaril, svaluatorul a avut la cispozitic teate nformatiile relgvante,

° In realizarea analizelor, judceatilor 3i ecafoulelor din prezentul rapord, evaluatorul a avut
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acces la toate informatitle relevante necesare.

L.9.[poteze si conditii limitalive

Evaluarea si redactmea prezentuly’ raport s-a realizat in ipotera indeplinirii ipotezelor i

conditii Inniative prezentate mai jos:

+ evaluarea s-a afectuar pe baza documentelar firnizate de citre resrezentsntil beneliciardul
lucrarii, aces'sz m fost presupuse a 0 autentice, evaluatorul nu-g@ asumid nicl o
responsabilitaie privind desciferea situatiei jwidice san a titiulvi de proprietate{existenta
teremilui in domeniul privat al Municipiului Meinesty, Titiul de proprietale se prosupune
valabil 5 tranractionabil dace nu se specifica alifel;

s gvaluatoral nu esle topoprafffopomeddst/ccodez 5i nu are calificarca necesurd pentru a
masura st garania locajia, suprafetele §i limitele proprietitii asa cum au foat cle indicate de
client gi deserise in report.

s evaluatorul nu a facut nicie masurdtoare a proprieifii. Dimensivnile proprietfii en lost
prefuate din descrisrea sa legald (exirase de carte funciars); evaluatorul nu are calificeren d=
a valida aceste documentali.

s confvrm extrasului de CF, proprietatea este libera de sarcini.

o informatiile solicitats si Iuate fo considerars de ciire evaluator sunt considerate a fi

sutentice, Fra ca acestea 53 ofere o garantie asupra precizied lor,

» evaluatorul a obpinul informatli, estimiri si opinil, ce au fost evidenpiate in raporlul de

evaluare, de la surse considerate credibile “#vd e-si asuma nici o responssbilitate in privinga

corectitudinii lor;

e+  propristatea esle evaluatd ca fiind liberd de sarcini decarece nw s-a specificat allfel;

« actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarchil

lucrarii-UAT Municipiul Moincsti, iar datele referitoare la ditmensiunea ‘erenului a fost extrasa

din Fisa Bunului fmohi’ care Face partc din documentatia cadastrald si exirasul de carte funciara

a acesluia;

e 5e presupune ci propriciaica estz -..oncmdan;a cu roate roglomentinle locale gl

reoubicane privind mediu inconjurdtor, reglementarils §i restrictliile urbanistice, cu exceptia

neconcordanic_or oo ar fi cxpuse In prezentul raport;

o ge presupne cil ioafe autarizatiile, cerlificatele de fimctionare sau alte docwrente necesare

functiondirii sunt sau pot fil ubjinute pentre oricare cinlre ulidzdrile lnate in congiderare in

prazentul raport;

* s¢ presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatil, evaluaslorul

neasumandu-si niei o respoasabilitate pentru asemenea situatal;

s e detin informatii eu privire Ja existenta unor eateriale penculoase In cadiul progrietatit

evaluate, BEvaluatorul ne are calitates, calificarea §i nici obligatia de a depista astfel de substante;

» catimaren wvalorilor din acest rapott a avut fn veders proprictatea in iniregime §i orice

divizare in elemente sau drephurl parfiale va anula aceastd evaluare;

o previziunile sau eslimarile continate in raport s-au feut In conditiile actuals ale pietii;

«  evaluarcs s-a efectuat in condifiile unel vAnwdri cu pleta integrald, cash;

« evaluatorul, prin natura evaluarti, nu va fi solicitat sa ofere comsultanta ulterioars sau s

depura martarie T instantz in legatasa cu proprietatea evahuata, decat daca au fost facute initial

aranjzmente i aceasta privinta;

s  prezentul raport de evaluare nu poals fi inclus in nici un docurient i nu poate i publicat sub

nici o formi, Gird aprobarea serisi a evaluatorului;

» acest raport de evaluare este confideniial atét pentre clisnt cét si pentru evaluator §i cste

valebil mumal pentru seopul mentionat in cadrul capitoluiu 1 si cvaluatorel nu-gi ésumd nicl o

responsabilitate dach acesta este tramsmmis altel persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentra

oricare alt scop;

v« previzimile, plGlCC-tllil..- si estimatile continate aici s¢ bazeaza pe conditiilz eurerte da po

piata, pe factorii cererii &l ai ofertel anticipate pe termen scart si pe © ecoromis stabila In toop.

Avesle praviziunl sunt, piir urmare, supuse schimbarii conditiilor viitcare.
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1.9.1.Ipoteze speciale
. Nu zste cazul.

1.1% Restrictii de néilizare, difuzare san publicare

Prezentul raport pogte fi utilizat dear T legdlard cu bunul idewtilicat st ou poate fi utl.iza:
penfru un alt bun chiar {apacent) identie. Evaluatornd nu-yi asumi réspunderea pentrz o astcl de
utilizare, su exceptia caxzalui in care responsasilitates ar fl asumata explicit in Termenii de referingt.

Rapormul de evaluare, i totalitate seu pe par(l, saw oricare altd recrire la acestz, nu poate fi
publicat, niel inclus Intr-un document destipal publeitifii Fard acordul sceis gl prealabil al
evaluatorlul cu spesificarca fonmel i conlextului in care urmeazd 53 apard. T'ublicarsa, pertiald sau
integrald, precum gt nilizarea lud de cilre alte pessoane decit cele la care s-au ficul referin antenor,
atrage dup sine incetarza obligafiilor contracluale. De asemenes, mlrarea Tn posesia unul tert a unel
copil 4 acestul raport nu implicd dreptiul de publicars a azestuia.

1.11, Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru *Terer intravilan in suprafata de 21 mp, nr.

cadastral 6920, situat in Municipiul Mainesti, str. Costache Negri, judetul Bacauw™ pentru

fundamentarea pretului d¢ vanzare a acestula in ¢onformitale cu dispozitiibe lepale in vigoare,

Evaluatoru] a utilizat wrmatoarcle inlommatil culess de pe piata imobiliara locala:

x informatil despre propriefali similare care sunt in curs de franzactinnare obtinute de pe site-ul
W, 0lx10,

= [nfermatiile se considara en un grad relativ mare de realism,

r  Bvajuatoru! 4 analizat oferta si cererca de proprieteti simvilare la nivelul Municipiulul Moincsti si
gradul de vandabilitate al zonel,

CAPTTOLIL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificuren proprietitii, descriere joridics

Evalumea a fost aolizitatd de UAT Municipiul Meinesti peniru “Teren infravilan in
suprafata de 21 mp, or. cadastral 69201, siluat in Maenicipiul Moinesti, str. Costache Negri,
judeinl Bacau®,

Terenul cvaluat are forma regulata asa cum sste precizata in cartea funciara este pozitionat
intrun grupaj ds caraje.

Pe acest teren se aflz o constructic C1 cars ars denumirea de “garaj™ .

S-au prezentat, drept docwnente de proorelate urmidtozrele acte din care unele extrase sunt

anexate in copie la prezertul raport:

- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municiginlui Moinesti ;

- Hotararea nr. 103/15.04.2024 privind aprobarea modificartd si completarii inventamlui
centralizat al imebilzlor apartinand domoniulei privat al Municipinui Moinest, judetul
Bacau;

- Plan de amplasament st delimitare a imobilului, se. 1/500,

- Anesxa— Date de identifiears; -

- Extras de carle fanciara pentru informars in baza ceveril or, 15360/24,07.2024,

Prin menfonzrea decumentelor anteriosre, evaluatorul ru certificd corectiludines, don punct
de vedere Jegal, a acestora si nici drepivl de proprietae deplin, considerat ca ipotezd de luctu in
prezenta lusrare.

2.2. Tipul proprietiii, delinirea pie(ii

Proprietatea cvaluati este cormpusa dm “Teren indravilan in suprafata de 21 mp, or.
eadastral 69201, situat in Muoanicipiul Moinesti, str. Costache Negrd, judeinl Bacaw™.

Zona de delimitare a subpietel ests dispusi in pattea contrala a Municipiul Moinesti .



2.3. Aspecte economice — sociale

Municipiul Moinesti este agezat in dazinul mijiociu al sistemull de rdurl Trotey-Tazldy, inte-o
70nd cu bogate rosurse nalurale (deirol, cirbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape
minerals din "Parcul BA", cantonate pe pardul Gizu, precum si microc]limatul ozonat al zonei, lipsit
de pulbere nocivi, nsotite de frumuselile rehen:iut g Aorei locale, pledeazd peniru statun de
statiune balncoclimaterici. P ling® tomte acestes, municipiul Moinesi cunoagte o inlensi viafh
spinituali 51 sportivi, precum §i o dezvoltare contirta a inst'tutiilor seclare, judecAtoresti, banvare §i
taristice. Ca atare, municiplu: zre certe perspective de dezveltare urbanisticd, economicd §i turisticd,
darindi-ge ca el 58 cevind un eentra halneoclimateric important, prelerar de turistii awtohtoni, dar i
dc cei dip alte locali:atl ale taril sau din strainitate,
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Drima atessare documentari a losalitatii este detatd 1437 si prinml document in care Monestiuk este
nominzlizat ca tirg este acela din anul 1832, cfnd avea 188 de case §i 388 de Iocuitari. Térouwd
Motzesti era un loc de Tntdlnire tntre loouitorii, d= pe Valea Trotugulu i Valea TazAului, a celor
veniji din Tramsilvania, aici existan izvowe de paowd, exploatdri [forestiere, alie produse
mestesigaresti §i agroalimentare, Aici s-a niscut, in 1896, postul gscistal de renume mondial
Tristan Tzarn (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o nuscare contestatara In arta.
Tn armul 1921 Moinestinl devine comuna urbanii si odati ou acest evenirnent cregte funclia lui
administrativi - Moinegti era resedinta comunei urbane $i in acelagi timp regedinja glesei Tazlan, In
anul 2001 oragul Moinesti & Tost declerat municipiu. Cea mal veche roeniiune despre existenta si
expluatarea petrolulul Tn Roménia s referdl la locelitaten Lucicesti, astizi parte componenta a
oragului Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din fard sunf mentionale
1 prime jumatate a secolului ab XIX-lea la Gazarie, carticr al orasului Momesh. In bazimd
petrolifer al Moldovel s-a forat prima sonci recanicd din Romama (n 1861} ¢ printre primels din
lume. L2 Moinesti a fost instalatd a palra mere rafinaric din tard {1923); din woale acesiea relese
faplul ca fnceputuxle indusiriei petroliere in fara noastrd 41 g loc pe melsagurile noinestene.

Din totalul suprafetel administrative a orasului, terenul aygricol acopera 2590 ha, din carc cel
arabil este de 538 ha, Pentru a valorifica tméilia economicd a zonei, pentri a o face mai productivh,
un adevirat motar al dezvoltiri locale, sunt necesars investiii peatru extinderea §i moderzarca
actuzlelor exploatatii agricole prin stinmularca dezvoltiril unor forme vegatale scoloice, structurate
pe culluri specifice, prin dezvoltarea structurilor asocistive capabile si realizeze aclivitdil ce
peoductie agricola rentabile. Sc va sprijini consolidurea de twi ferme, promovarca asociatiilor de
produciiond precum i dezvoltarea nisel de plald a agriculturi gcologice. Se pof amenaja in Zond
ferme de crestere a pasirlor. inclusiv baze de procesare g valorificare a produselor avicole,
fermece  melol, iepuri s.a.

Pentru ocupares integrald a fortei de munci disponibile §1 dezvoltarsa sncio-economich &
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municipiului sunt fncurajate investifile, in spacial in domeniile nepoluante. Existd in zond fortd de
muncd calificatf in foraj-extractie si mentenanti In industria petrolicrd, prelucrarea lemnului, Bednd
posibile investitil in amenajarea uncr atelicre de mic mobilicr, tAmplarie, profile din lemn, mabilier
de prading, cherestea g.a, dar ¢ perscane calillcale In industric usoard (textile, fncdlifminte,
artizanath.

Mumicipiul Molnasti are sanse reale de a se alinia fn réndul stafiundlor balneoclimaterize atét
datoritd peisajelor naturale ¢t si nnmeroasclor izvoars de ape minerale curative intrucat municipiul
dispuine de mymeroase atractil turisitce.

2.4, Infermatii despre zoni

Ter=rul evaluat este amplasat in zona grupal garaje zona Costache Negrifparcare dintre
blocuri cu acces la strada Costache Negri. In vezent pe acest teren se alla o constroctie-“gargj”™
Insecrisa in cartza funciaraa terenubal ca g1 constructie-C1.

Amplasamentul este pozitionat conform hartli de mal jos =i 8 Ancxel nr. 3 sioarc
caracteristicile prineipale:
® ot ars cavacler mixl;
» terenul este plan, acses divect [a strade Costache Negri;
¥ densitatea popalatiel In zonA este normala spre redusa si imbatranita;
= f{raficnl rutier in zona este pentin toate categoriile de mifloace auto;
" Ineeoma exisla irasee al myloacelor de ransport;
= plidtile din zond cuprind energie electrics, apa ciwents, gaze naturale, canalizare, telefonie,
[nspectia s-a realizat la limita propristatit.
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3.5, Taformatii despre amplasament

Tercruol i sepraflata de 21 mp sitvat in zona grupaj garajc zona Costeche MNegri‘parcare
dintre blocini ou acces la strada Costache Negr, catzgoria de folosinia curti-comgfroctil 1 oars
urinaboarele veciialaii:

word- UAT ddcinesti;

-5ud- str. Costache Megrd,

-Est- -ganaj;

-%eat- gara).

Condiliile de sol si subsol sunt aparent rormale, tereanl csle relativ plan,



2.6. Oferta competitivii; analiza cererii; cehilibrul pietsi
Analiza pictel

Piata imobiliari se delinesle ca un grup de persoane sau firme care intril in cenlact in scopul
de a efectua tranzactii fmobiliare, Particinan(ii la aceastd piagd schimbd drepruri de proprietate
eonira wnor bunurl, cum suut banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pictele imobiliare ds pictele bunurilor sau
serviciilor.

Ficcare proprietate imobiliard este unicd, iar amplasamentul sau este fix, Pletele modiliate
me sun® piee cficierte: numiarul ¢e vAnzitoni @ cumpdritorl care aclioneazi este relaty mie,
proprietatile imobiliare an valor ridicate care nocesjtd o putere mare de cumpirere, ceea ce face ca
aceste picte si fie sensibile la stabilitatea veriturilor, precum si si fie influenfate de tipul de
finantare oferit, volumul credilulel care poate fi dobindit, mirimsa avansulyi de platd, dobdnzile,
cte. Tn paneral, preprietitile imobiliare nu se cumplird ca hanii jos, 1ar dacd mu existi conditii
fevorakbile de Anantare ranzactia ests periclitata.

Datoriti  tuturor acestor factor' comportamentul pieteler imobiliare este dificil de
previzionat, Sunt impeortante motivatiile, interactionea participaniilor pe piafd si miAsura T caie
acestia sunt afectali de factori endogent 31 exogeni al proprietifil, In funcliz de nevoile, dorinicle,
motivatiile, localizarca, tipnl §i viista participentilor Ja piatd pe de o parte gl tipwl, arplasarea,
desipn si Testicii privind proprietitile, pe de 2ltd parte, s-au creat tipai diferite de piete imobilinze
{razicentale, comercale, mdustriale, agricole, speciale). Acestea, la rdndud lor, pot fi impargite in
piete mal mici, specializale, munite subpiee, avesta Jind un proces de segmentarea 4 piclai §i
dezagregare a proprietail.

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata cste construibila} este segmentata
in contextul faptului ca ele sunt limitase ca numar si suprafste si de posibila utilizare rezidentinla
sau nerezidentiala 88 de restrictiile cara se impun prin plarurile de urbenism,

Proprictatea cvaluald este una carc s pogis transfonna din tip nerezidential in rezidentia,
situata i medinl wrban Analivénd piata specificd de la nivelul municipiulel Moinesti, amn constatat
¢3 1Hala acestor propristffl este unw focek.

Analiza cercril
Existi o cerere forte mica pentru mcest gon de proprietdi, pentru terenuri cu astfel de
cchipmi datorita scaderii activitati economics cat 51 a amrplasaril.

Oferta competitiva
{iferta cu proprield,i de tipul celel evaluate este foarte limikta.

kehilibral piegei

Dhin elerieniele prezentate mai sus, se Cesprinde clar concluzia 4 nivelul cererll este mat
mic dacat cel al ofertsi si avem de u [ace cu o piatd aflatd cel mal probahil fntr-un punct de
inflexinne, moment tn cere arc loc o schimbare diptr-o piatd a cumpdritorudui intr-o piajd a
virzitorulul, cu preturl In ngaard cresterc; estimidm ci aceastdl tendin{a sc va pastra, el patin pe
termen scurt si mediu fiind determinata de cresterea numaralui de autovehioule si dorinta
proprietarilor de a le parca cat ma: aproape de locuinte si in siguranta .

CAPITOLUL 3, ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
3.1, Cea mai bund ntilizare
Conceptul de ,cee mal bund utilizare” (CMBU) este un concept do piafi Prin analiza

CMBU a proprictatii imohiliave evaluate 32 poate identifica utilizaren coa mal competive sl
nrofitabilé.

In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBLI esle d=tinitd ca
“Uitiizarea  wnui activ cave Ho moximizeaza polenticiul si care este posibila permisa legal si
fezabild financiar. Cea mai buna wiflizare poare ji confimiared wiflizarii curenfe o actividul i
poate fi o alta wtilizave. Aceasta este determinatit de wiilizarea pe care un participant e pe pichi ar
fnfentivne v v dea unul activ, atunct ednd stabileste preful pe cars ar fi dispus sct il ofeve”
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Din optica participantilor do pe plafd, cste utilizarsa posibili din punct de veders fizic,
permisa lepal, fazahild financiar si din cave rezultd ces mai mare valoare a proprietatii imobiliare,

Orice fmobil reprezintd o “simbiczad (ntre doud entitidfi™ ferenui §i amenajirile acestuia, si
eg*e unanim acceplat ¢i terenul cste suportul care ave valoare, amenajfrile venind i acange valnare
acestuia sau sd i-o diminueze. "Contributia”, pozilivil sau negalivd, a amensyfcilor este in relaiie
directi si cu staren acestora dar, mai ales, cu “potrivires” Intre wilizarea clidirior st utilizarea
solicitati de piatd pentru ‘eren. S4 mai spuncin s faptul i, de reguld, factorii guvernamentali
actioncazA mai mult asupra torenulul liber 5t mal putin asupra constructiilor dejr existente; chiar gl
atune] cind apare o limiterc asupra utilizivil unel proprietdti deja construite, aceasta se facz in
virtutea schimbdrii solicitirilor pictel penfru ufilizirile amplasmmentelor dm zona cosrentd a
espectivel proprietiti. Rezultd astfel ¢ pentru situatia curenta CMBU trehuie analizat pentru
lerenul liber aga com ar trabal sa se afle la cata evaludni,

Din datele de mai sus, rezult3 ci cea mai bund wlilizare a terenulul tinand cont de amplasatre
este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legaly

3.2 Modul de abordare a valorii

In conformitate eu Ghidul de¢ Bvaluare — GIV 610-, Evaluaren bunurilor imobile”, svaluarea

proprietitii s-a ficut in ipetewa od proprictatea este fiberd, neocupatd de proprietar.

Tn conlorritate Standardele de Fvaluare a bunurilor ANEVAR si ou Ghidul ds Eealvare — GEV

530 — Evaluarea bunurilor imabile®, existd tra] tipuri de abordan posibile insa in cazul dz fata poate

fi utilizata dosr una dintre zocsten, deoarcee:

L Abordarea prin piate — in cadrul acestein, propristaten evaluald esie comparari cu
proprictati similare, cars s-au vindul recent saw penfrit care se cunose prepwi de cotatie san oforte
de pret; sunt folosile date despre proprietifi cornparabile lar comparatiile sunt realizate pentr: a
demonstra pretul probabil on care s-ar vinde propnetalea, dacE ar T2 ofcrifd in acest moment pe
piati. Aceasta abordare se va uliliza inlrucat s-au identificet tranzaclil iz zona/municipiv pentru
astfel de proprietati din intravilan.

2dbordures prin vemit- In cadral acesteia, se obtin indicatii esupra valoril proprictatil
imobiliare prin analiza capacitalii proprietarii evaluate ds 2 genera venrturi si de a transfornia aceste
veniterl intr-¢ indicztie asupra avlori proprictaril prin metode de aclualizire.

Abordarsa pe bazi de venit calculeazd venitnl curent al proprietdti, lTudnd sau nu in
considerare deducsrile sentro sierderile prin neocupare precwn gl chelmielile aterente exploatani,
astfel se obline un venit bt potenfial sau efectiv sau un venit net din exploatare.

Corespunziter tipull de venit consideral, vor H aplicate rate de capitabizare adecvate,
rezultind as1fe] valoares indicatld de sceastd abordare.

In eadrul aceste! aborddri se poate uwlilwa metods hazati pe capilalizarea veriturilor
Aceaste presupune ch 1 imobiliinclusiv terenuri), n functie de caracteristicile sa.e conslruclive 51
de Joealizare, constituie ur polenfial venit pe termen indelungal prin inchiriere, rentd ete. On alte
cuvinte, imobilul are o valoare de rancament.

Capitalizarce dircetd a veniturilor este procesul de transformare a unel gerii de trange
perindice anbicipate de venit net, in valoarea lor prezenii. Aceasd mefoda eate folositd peniru
cranslormaren nivelulul estimat al venitului net asteplat fntr-un indizator de valoarc a proprictifi:.

Transformarea sc face prin divizares cdstigului estimat printr-o ratd de capitalizare.

Metoda capitalizirii directe presupune:

»  deterningrea venituhel brut potentiad (VBP), VBP cste venitul micipal din toare formele de
explotare a proprietatii imobiliare in ipoteza unui grad da= ocupare de 100%;

> determinurea venitului brot efectiv (VBE). VBE cate venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietdlii imobiliare ajastat cu pierdert aferents gradului de neocupare;

» ealculul venituini net din exploatare (VNE) care se efectusaza prin deducerca din venitul brut
afectiv. a2 cheltuielilor de exploatare, Acesten sunl cheltuiell care sunt in sarcing
proprictaruiui/finvestitoriul aga cum rezulid din prevedertle legale, contracte sau atuma.

Sunt trci cetegorii de cheltuiali:

- cheltuieli fixe care nn se modificd cu gradul de ocupare, cum ar £ inpozitela pe clidire

51 teren, chelluielile pentru asigurarars 3 peza, etc,
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- cheltuied variabile cum ar £ wtilitih, salavii, administragie, reparatii g1 Intrefinere,
- pezerve pentru reporafil capifale.
estlmaren rotel de capitalizare ok
aplicarea formudel de cupitalizure directii si deterninarea veniturilor capitalizaie (Ven

crpltailin :eJ' v

LA

Fen copitelizate = FNE /¢

Nu s-au identificat lranzacti n zone pentmi astfel de propristati din intravilen, tarifele de
inchiriere san concesinnare practeate nu sunt relevante,

3. Aborduren prin cosfuri — Nu se pozte gplica pentn teven.

Estimarea valorii terenului {considerat liber) — se utilizeazd metoda comparatisl directe.

Premiza majord a aborddeil prin comparatic dirccte ceote acesa cf valoarea de piatd g unei
proprictiil imebiliare este in velatie directi cu pretwnile unor proprietdl competitive §i comparabilz,

Metoda comparatitlor de piafi Isi are baza in analiza pielei gi utilizeazi analiza comparativ,
respoctiv caidmarca valori sc face prin analizarea pieei penttu a gési proprietdfl similare,
comparand apoi acests proprietdft ol cea e evaluat”.

Premiza majori a acest=1 metode este ascea ¢ valoarca de piafd a unel proprietifi imobiliars
este in relatiz divcetd cu preturile de tranzactionwre a unor proprisifli competitive si comparabile.
Analiza comparatvi se bezeazd pe aseminirile si diferenjele Tnlre propricldil i Candaeliile care
influenteazd valeoarea.

Metoda este o abordate globald, carz aplicd informatiile culese unmirind mmpertul cerere-
ofertd pe piats, reflectate in mass-media sav alte surse credibile de informare. ia se bazeazd pe
valoarea unitard rezultatd Tn urma tranzacgiilor cu imobile similare sau asimilabile efcciuate in zond,
sau zone comparabilc satisZdcitor. :

S-a aplicat ca metodd ana’iza comparativd prin exprimarea unor corecfl cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Evaluatoral a anglizat astfel ofetele comparabils pentro a determina
dacii acestes sunl superioarc, infericare sau zgale propriefitii de analizat. Corecfille au fost
exprimate procentual sau in valopsre abgolutd, Criterinl de selecfie a wvalorii a [osl cotectia Lotala
brutd ca procent din preful de vanzare cea mal micd.

Sursele de informatii pentru imobilele de comiparatie au fost din sa<a proprie de date si dz
pe site-l www.olkoro 1 un s-au folesit date de la ‘persoancle divect implicate In tranzactil
Proprictitile comparabile mtliizate I enalizi sunt prezentate mai jos:

Cuomparabila 1
hitps:/fwww.alx.ro

Pl L AN Lk B Ly
Teren Moinesti 1172 mp

40 000 €

i] PROMGVERZA (¢ REACTUAAIZERZA

P )
Farsaang N2l ] { SRR s 1A 1 Ea:ma'.ﬂ_ar!_.!'_iu_'u_{a_lﬂarnir:tral.-iar.

DESCRIERE

Sumralabd; ¥ e

DEschcen: 98 e

LoCallzane: SMAONEsT. sTada Mlcy Enea
DrnllE saplireencans:

Taran sibrzl Inr-o xona Inlgia, Foeal peantra conerruclE rezldengala
Arras facll bkl [apd, gar, aisthicilars).
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[t gith

htq{s:ffwﬁrw.dlx. ro

Pastag 23 s B0

Vand teren 1800 mp intravilan, Moinesti, stradai,
deschidere 50 metri

3 9 9 0 0 € Preald & negoclal|

[~} PromoveszR {3 REACTUALIZEREZA

Fersuanu lizicz ” Supwalata utla: 1800 md

[ Extandban £ insravilan, Iotravilan

DESCRIERE

wgnd teren 1800 T, atmedlan, Moines, sttada Lucdcasti, stradal, deschld s B0 met limar, oL nicatia
pctnesi -Zemes. Fachitall: canalzae, glegtricitale, Jaze.

Zoarabila

hitpa:hvww.ols.ro
< Tnapoi Tgaira rinsipel ¢ imobilpre ¢ Terogus / Tepane - acaw £ Tpeem - boines
Pasesr 24 iuric 202e (?

Teren de vanzare

20 €

[ PROMOVERZR T HEACTUALIZEAZA

LPr:snana fizica j | Sugaraiatocitilz: 4 350 m? ] L celemvian f intravilan: rarawilan

PESCRIERE

[Erc ftiavilen o8 vanzane in Mohesl, celize Gazary, <u o suprafaid de 4750 mp! Tersnl ang 2 Jeschidzril
MtaE e informssil teledisnlcl 20 eues mp
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Specific acetel localitatl amplasats in zoaa colinara unde terenurle au in general o forma de
dreplunghi inde incirta sste formata din suprafete plane si inclinate, dela curtl comstuclil la pastns
este ca mumarul tranzactiilor realizate si porenliale este mic, corerea relativ scuauta. :
Po haza datelur din aceste oferte s-a realizat grila de compatatil prezentata in ADexa or.l in care s-
ou luat in considerare ajustimile cantitative, astlel: :
=  Tip comparabild: ' _
§.au ajustat comparabilele 1. 2 si 3 peniru slerta ot =53% inirucdt din experienta evaluatorului,

wminind evolutia prequrilor ofertelor, s-a constatal ¢& pentru proprieddtile de tipul teren liber,
vinzitorii sunt dispusi ¢4 negoeieze, in medie cu ~3%; : - ' '
» Drepturi de proprietate transferate: INu au fost necesare ajustirt;
Conditii de finanjare; Nu au fost necesare aastivd;
Condirii de vinzare: Ny au fost necesars ajusE;
Condj-ii de piaii: Nu au fost nocesare ajustér;
« Localizare: : Au fost necesare gjustdrl la gomparabila 2 si 3 linand eont de’ localizatea
comperabilor fata de proprictatea subject; -
»  Caracteristics fizice: -

o Mirime: Compatahilele fost corsctale tinmmd cont de suprafata proprietatii subiect, s-au

corsclat toate comparabilele, incintele micl sunt ma SCUMpPE €U cel putin 25%46-30% ;
. Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajusiiri la toate carnparabilels;
v Starce terenulni de fundare: Au fost necesare ajustirj;

= Utilitati: A fost necesars ajusti-i
¥ (Ceamai bund utilizara: Au fost necesare ajustarl.

Valoarce de piata pentr “Tersn intravilar, in supra‘@ma de 21 mp, ot cadastral 69201, situal in
Municipial Moiaesti, str. Costache Negii, jadetul Bacau® cars este supus evalugi 2 tost estimald
ca fiind asimilabild valorii corsclate & comparabilei 3 decarece comparabilei 3 i-au fost eduse cele
mal pugine corectii (cotectia bruta cea mad mici) avénd in vedore caracteristicile analizate.
Rezultaivl aplicari irerodei comparatiel directe, In determinarea valotil de piald a terenvbul, este

Y o kL 'ﬂ'-.‘-';
B Tty (AL

Y L "a.ﬂ.ul;r'if il
AH‘ 1y ﬁ—'ﬁ ARSI 1 11:? ﬁ;ﬁ
R e

REOD) TP L M E S t:{“j Rfich TR
; in suprafata de 21 mp
nr. cadasiral 69201, situat in Municipiut
Moinesti, str. Costache Negri, judstul
Bagau”

]
i,
{
I

T ;
Bl e B e

"ﬂ-‘ﬁ e s o

3.3 Analiza resaltatulai

In conformitate cu cerinigle din GEV 630-livaluared bunurilor imobile Wi furdamentared
concluziel asupra valorii, in raporiul de evallare se v fuce referire la abordared sai ahordirile
i evaluare aplicate, la dutele de mnfrare utilizate st fa argumentareq concluziilor swabilite.
Selectaren si qrgumeniarad abordirilor, metodelor si tehnictlor de evafuare adeevate depinde de
calftntea, cantitatea §§ credibilitgfea informmtitlor disponibile, precim si de rapionamentil
profesional af evaluatoruiul, ratiomament ce irebuie prefenial i raportal de evitlure, In
anumite sitnofii se poate ca wng san doud whorditr 5é nn fie relovanic san aplivabile, eviluatoril
avind oblipatie profesionald de a prezenin in cadrul raportului e evaluare argumeniele 3t .
raflonamentele care aR siof {7 haza neaplicdrii acestore.” :
Paragraful 107 al GEV 630 wdmite ca Mpg se va aphica o o donn aberdare i evaluare, fumal c
caracter formal, tn cazul in care poute fi aplicaid doar o singurd abardare th evaluare, adecvati
si bazatii pe informalii de piatd sufciente, verificate si credibile.”

Avind in vedere rezultatul obtinvt, relevanta metodel abordate si informatidle de
piald care au sial la baza aptclrii acestela §1 pe de alti parte scopul evaluiirii §
caracteristicile proprietifii imobiliare supuse evaluiicii, in opinia cvaluatorwlni, valoarea
estimati pentiu “loren intravilan in suprefata de 21 mp, nt. cadastral 69201, situai 1n
Municipiu! Moinesti, str. Costache Negri, judetul Bacan” la 02.00.2024 cste di 3.554 o2
echivalenta a 714 EURD, valowre ce corespunds caractaristicilor acluale alz proprielatil
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Arpumentele care au slal la beza elaboririi acestel apinii precum i considerentele privind
valoarea sunt:

.valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport 51 este valabili in conditiile generale si specifice
aferente perioadei lunii august 2024 -septembrie 2024;

-valoarca nu tine scama de responsabilitdgile de mediu si de cosiurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

-valoarea este o predictie;

—valparea este subiectiva;

-evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TYA

Nota 2: Valoarea propusa este valabila astizi 02.09.2024, urmand a i corectald ori de cite ori piata
0 CEre.

3.4, Anexe

»  Anexa caleul nr. 1;

o Ancxa nr. 2-Fotografil teren;

¢  Anexa nr. 3- Harta amplasare tercn.

e Hotararea nr. 103/18.042024 privind aprobarea moditicarii s completarii  inventarulu
centralizat al imobilelor apartinand domeniulul privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacaw;

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului, se. 1/500;

s Dxtras de carte funciara pentru informare in baza cereril nr. 15360/24.07.2024

» Anexa— Date de identificare.

EXPERT EVALUATOR
Dascalo Maricel

FA PENTRU LEGALITATE:
NLERAL AT MUNICIPIULLUI,
RILEN A DIRLAL

CONTRASEMMNE
SLCRETARG

COMSILIER L
MIN-ALEXANDRL
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Nrcerere [ TI5380 .

: g;‘" Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imo®lllard Bacal L )
,ﬁ .t Bircul de Cadasbru 3i Publicitate naobilizrd Molnastf Ziua ! 24
@5 _..tera CTTOF
I " CAnul ¢ 2024
fE.LI iﬂ! E I . E):TR.AS D’E CARTE FUNCIARA Cad veriflcare
piERLg I FENTRU INFORMARE | ‘ﬂam?‘za?ﬁiﬂﬂ .
FIRL TN YL B I h I ad
Iy Carte Funciars Nr. 62201 Moinasti |““H|L|H|ﬂ|ﬁ WH 1“E||‘IHHHJ|IW
.f".f/
4 A, Partea |. Descrierea imobiluiui

TEREN Intrawlian

Adresa! Loc, Moinest], 5tr Costache Megri, ‘ud. Bacaw, Zona Garaje

Nr. (Nc cadastral Nr. * .

crt|  topografic Suprafata* (mp) Ohservatli ; Referinge

Al GUZ01 a7 Teran Imprellmuilt; Construckia C1 Insorlse o G- 920101
Imobil impremuit oo zld.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Refarinke

Tnscrier! priviceare la draptul de proprietate 5l atte drepturl reale

2603 J 120242024
Act Admintstrativ nr. Hotdrare 166, din 23092018 ermis de Canslfiul Lol i MUMNICIFIULUL MOINESTI; Act

Mdministrativ_nr, Adeveringd 30413, din 23/09/2023 emis de PRIMARIA MURICIPIULU| MOIMEST.;
Intebulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, dobandlt prin Lega, cota Al

achuala 1/
1] MUNICIPIUL MOINEST], CLF;45914G0

LBSERVATH: dermenful privat

31

C. Partea 11l SARCINI

Tnscrleri prving dezmembramintele draptulll de proprietate, dreptur reale i

i da garantie §f sarclti heferinte
2603 12/Q2/2024
Azt Administratlv  ne. Contract de inchiriere 35, din 01042024 emls de PRIMARL, EAUMNICIEILEL MOINESTL;]
Act Administratiy  nr. Act adiffenal sl Iz Contrsciul de frchiriese 3572014 inregistrat sud nr.23249, din:
18/09/2023 emis de PRIMARIA MUNICIPIULL] MOBIEST:

o1 [9€ noieazd inchirierea imobilului pe durala existental Constichial aar Az
A mal null e 4% ani

1] GORNEA CONSTANTIN

Loctmenl care conping eERe ouf caracter personal, protefate e prevederle Lagil My, 577/200], Fagina Igin2?

T ALE DERIN FNMicn B e an e D acrazs Bpay.sachl.r Farnglar vars wrEa 1.1
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Carte Funciard Me, 88201 Camtina/OrasiMuntcipil: Mofrasif

Anexa Nr. L La Partea |

Taren
Hreadosral  ISuprafats (mpi* Ohservaki / Rafernts
69201 21 Imabil imzrejmuit cu zid.
* Quprafata este determinaca it planul de projectie Sterag 70,
DETALIF _INIARE IMOBIL
/ Ty
/ ' £1531
P
M\\‘x_h_“
“-1.‘_&“'
T
M“""‘«.
\\ SPS25
A
£

Date referitoare la teren
pr | Categorle bince | Supratabs - o -
it | folasintd |eitn fmp Tarla Parceld Mr. tago Chzervatll f Relerinte
1 curti o =1 - - - bmobll lenprelmuit cu zid.
construck I I

Lungime Sagmente
i}y Valorile lungimilor segmentelor sunt gbtinute din prolectie fn plan,

Punct Punc Lungime segment
tnceput sfarsit e [Td

1 3 5098

i 3 36547

— ) Y
1 E 552

= | nngim|le s2omeantelor sunt deferminzta B plana; de projectle Stereo 70 & sunt retun)ita @ 1 milisetra
### Bictanta dintre punche este formakd din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 millmetro,

Decumgnt carg corfing dabe Cu carpcter persegsl protefare de prevederile Led N, 8732001, FﬂS’f-""ﬂ 2din2

EX[:8%5& pRmri nrare 558 Sh-Ine ¥ @Irese apaly ancpio Forna; yeraibeys 1.3



- Carta Funciagrd Nr. 65201 Comuna/Oragiitunicipiu: Mainestf
Exkrazul de carte funciard generat prin cizsemu] informatic integrat al AMCFI contire informatiile din cartes
funciard active lo dzta gonorarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legsa nr. 45502001,
corobarar <y a3 Jle LG, nr. 4102008, exclusiv in medlul glectronic, pentru activitatl sl proceses
adrminlstralbive previzdbe de leyishlia T vigoare, Yalabilitatea poate fi extinsd 3l Tr ferma fizicz &
documentului, fard sennaklra nlografd, cu acceptul expres sau procedoeal al Institutfel publice ari entitaL
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Werificarea corecticLdinll 51 realitatii informakiiior continute de dacurment e poate face (3 adresa
wynw.ancpl.rofverificare, folosind codul de verlficars mnlinge disponibil in antet. Codul de varificare esie velahi
30 de #ile calendaristice de la mamentul generirll docwemeaniuili,

Data sl ora generarll,
240742024, 13134

Duciment cart canfine dote o cosacter peraanal, pralajata de provederils Loglh wr, 8172402, aging 3 eim 3

Laxzzrae pankng safed Tk nnling b pr? 5 poy-anepLra Farnulak variurea’l 1



EEJ‘{ Ciiciuk de Cadastru si Peblicitate Imobiliard Bacal R, CEENE 15360

. Blraul e Cadastiu s Pablicilate lowiiliars Monest ST S T
o Luna ot
F " T and - Jaaa
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad veriilcere
“’”r“.,'i‘ﬁ".:“‘l.: PEMTRL INFOAMARE

s

A, Partea | Descrierea imobillulul

Constrecti]
crt | t‘{f'gjsg%ﬂ: Adrasa Observatil / Refarinte
Al F9701-01 Loe, Molnestl, Str Costache Magrl, Jud.Nr. nlvesorizl) S0 eonstroita 1a “snl F 1 mp: 5. corstruita
Yacau, Zona Gard)e desfasurata: 2] mp; Gargj {pe furdskiz de oetoT, cu pereti
din aeton, acoperit cu piace de betan si carton), congtruit
in anut 1991, Soprafata desfasurake= 2L mp

8. Partea Il. Proprictari si acte

[sered privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur] reale

2603} 12/02f2024

Ack Adminstrativ nr, Autorizatle pentru exetutare de lecrari 77, dir 01/07/1591 emis d= PRIMARIA
MUNICIPLLALU] MCHNEST; i

B- Ilr.tabulareJ drept de FROPRIETATE, dobandit prin Construlre, cof3 AL
“ actuala 141

1} GORNES CONSTANTIN
2} GORMEA MARGARETA

Refarintz

C. Partea {ll. SARCINI .

inacrieri privind dezmembramintels dreptulul de proprietaie, drepturi reale Referinte ;
de garantie 5i sarcini
MU SUNT
Docurment care conffne ale < caracker parsons!, protoiale oe prevedenile Legii Wr. 6774 G0). Pagina I ofin 2

Catlake PEICIY 7D Ere on-bre |5 3frass e1ay.ancplm Horeulon veoea 11



- Carke Funciard Ny, 6820301 ComunasCrasdduniciciy: Moingzt

Anexa Nr.1 La Partea |

Date referitoare la constructi

Destinatie
canstrictie

Sikuagie

Crt Mumar juridics Cthsetvaki f Rafaringes

Supraf. [mpl

S, ronstruit: la sal2i omp: 5. corstruta
Cu acte (fasfasuratz:? mp; Gara] {pe sundatic de
Al B9201-C1 21 in CF  |heken, cu peratl din haton, acopert cu placa de
oroprlu [beton si eartan), eanstrult i anal 1581

COnstUCLE anexs

Suprafata desfasurata= 23 ma

Extrasul de carte funciara ganerat prin sisterrul irformatic inkecrat al ANCE| contine Infermatiile din cartes
funciard octive .a data generdril, Acecta este valabi in conditlile previzute de art. 7 din Legea nr. 455,2001,
coraboral o el 3 din CU.G. i, 42/2018, exclusiv in mediul electranic, pantre activitikl 5 procese
administratyve previzute de lenlslatia Tn vigoare. Yalabllitatea poate £ extinsd sitn Moo (ool a
docurnentului, 18ra semnaturs ologratd, ol acceptl expres sgu precedural al institutled publlice arl enttati
care a solicitat prezentares acestui extras,

Vorificarea zarectitudini €] realitd(il infermaglilar confinute de document se poate face la adresa

vwwra. ancpl rofvarificars, folosind codul da verifizera onlline disponibl in antet. Codul d= verfflcare este valahit
20 de zilz calendaristice de lo memantyl gencrarfi cocurnentulut,

Data gi ora generdrii,
2407 2024, 1354

Ooclmest care canpine date or caracter personal, pratefate de pravererle Leq fir, & ¢ F 2o, Paging 2 din 2

Extrese peaing infpmnory podine 15 adkiath ghay.ancploo Forasnles v wnsled 1 4



COoONSILITL LOEAL

AL STPICIFIULL MOINEST) B e Bond

S IS4 - A0
e S T -

P A e Y F T T Tt 1

HOTARARE
privind aprobarea wodificinil §i completinii fventareln centralizat al imabilelor apartingnd
domeniuiy arivat ai Municipiuli Moinesii. judeful Baciu

Consilinl Local ai Municipinlui Moinestd, Judetut Baciu, tntrunit fa sedinta ordinara din
data de 1%.04,2024,

Avind In vedere:

- Refermul de aprobare nr. 12455/05.04.2024 a] Primarulul Municipiulul Muoinesti,

- Raportul de specialitate ir. 12501/09.64.2024 a] Comparimentiui Tehnicd Legisiotivi g1
Parrimoniu din cadval aparatulud de specializate al Priznataloi Municipialul Moinegti;

- Referatu] nr. 12358/08.04.2024 al Serviciului Vemitun din eadral aparatulul de gpecialitate af
Primarulul Munieipiulei Moinest;

- Hotirdrea Consilivhi Local nr. 1 66/24.06.2018 privind aprobarea invamtarului centralizat al
imokilelor aperiindnd domeniului privat al Municipiului Moineytl, jucetul Baciu;

- prevederile art. 355 i ale art, 357 din Ordonanta ce urgents a Guvernulut e, ST019 privind
Codut adminisirativ cu modificdrite 5i completirile ulterinare;

Viaziand avizod nr. 13575/12.04 2024 al Comisiei juricied. de discipbing, d2 munci, pratectie
socials, protectie copil, turisra siosport, avizwd nr 13576/18.04.2024 al Comisiel peminu activititi
sooromice-financiare, social-cultueale, culte, favigimént, sindtate 5t famile §i avizul fo
13514718.0£,2024 al Comisiei pentry amena’area terioriulul, wrbanism, sospodirle comunald, si
protectie mediu, din cadrul Coasiltulai Local al suuntcipialui Moinesti,

Tn temeiul dispozitilor a-t. 129, alin. (2] lit. ,o%, att. 139, alin. (3) lit. ,,g", art. 196, atin. (1} 1it.
8" art. 197, alin, (1) aHa. (2) &i abin. (4), art. 198, alin. (1) &i alin. (2}, din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr, 57/201% privind Codul administeativ, ot modifizérile i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobi modificasea invertaruhai centratiza: al imobilelor apartinind domeniulul
privat al Municipiulei Moinesgr, fudetul Backn, aprobat prin Hotardrea Consiliulid Locat a;
wunielpiull Moinest no, 166/24.09.201 8, cu modificirile 8 completisile ulterioare, conform Anexel
ar, 1, care face partz integranta diy prezenta hotirdre.

ART. 2 - Se aproba abrogarea unor pozifif din nvestarul centralizat al imebilelor aparfindnd
domentului privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu, aprobat prin Hotirdrea Cansitiuhe Logal
al Mumicipinhi Moinasti w, 166/24.09.2018, st modifictrile si completirile uiterioare, conform
Anesel ne. 2, cave face parte intsgranti din prezenta hotdrire.

AR, 3 - Cu ducerea la indeplinire & pravederilor prezeniel lotaréil se dssemncazi Dirsctia
Ecanemics, Directia Urbaniam, Amenajatea Teritorinhz, Achizitii Publice si Investitil - Arhitest Sef,
Compartimentul Kegistru Agricol, Compertimerntul Tehnizd Fegislativa g Patimosnie, din cadeul
aparatuini de specialiiate al Primarului Municipih Moinegti, care ver proceda la prefuarea g
aciualizarea datefor din invantsrul domaniului prival sl Municipiu'vi Molnegti, corespunzifor
prevederiior aricolelor 161 2.

ART, 4 - Prezenta hotivire va §i comumcati Prefectulu Judejului Pachn, Primarubui
Municipfulni Meiresti, Directiel Economice, Directiel Utbanism, Amenaarea Teritgriulu, Achizifl
Publice 5i Investiti - Arhitect Sef, Compartimentului Registru Agricol, Corapartinertuiu Tehnicd

Leals.ativa si Patrimoniu & v 3.0 cunostintd public In conditiite lezil.
= 3 ; P

SRESEDINTE D AT CONTRASEMNEAZA PANTRU LEGALITATE:
CONSILIER L Eomd SECRETARFIZNERAL,
ING. BOGDAN-DRAGOS SR US JR. MARIEEH# DIRLAD
Mk, 103 '} /
Hotirdres & fost adé m data de 12042024, cu 19 j'/rotuﬁ pentri, din §9 consiliers
participantl.
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