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HOTARARE
privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 69180, situat in
Municipiul Moinesti, strada G-ral Eremia Grigorescu, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara
din data de 27.08.2024,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 25548/13.08.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 25549/13.08.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare ntocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 23202/22.07.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 26821/27.08.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 26822/27.08.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
26823/27.08.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobad vanzarea fard licitatie publicd a terenului in suprafata de 51 mp,
identificat cu nr. cadastral 69180, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada G-ral Eremia
Grigorescu, judetul Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 - Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achitd integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.

ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnicd Legislativa
si Patrimoniu.



ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnicd Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile
legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DIRLAU
NR. 184

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 27.08.2024, cu 18 voturi pentru, din 18 consilieri
participanti.



DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT
EVALUATOR

ANEXE (A H.CL. NR 184 [25.08. 9024
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2 ap.4
CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis 1a CEC Bank

/D /g A T
ﬁ E |

Proprictatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 51 mp, nr.
cadastral 69180, situat in Municipiul Moinesti, str. G-ral Eremia

Grigorescu, jlldEtul Bacau UNITATE ADMINISTRATIV T7 RITORIALAE
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Proprietar: ~ UAT Municipiul Moinesti | REGISTRATURA

t
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Data evaluarii: 22.07.2024

Data inspectiei : 14.02.2024

Data intocmirii raportului de evaluare : 22.07.2024



Citre
UAT Municipiul Moinesti

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii “Teren intravilan in
suprafata de 51 mp, nr. cadastral 69180, situat in Municipiul Moinesti, str. G-ral Eremia
Grigorescu, judetul Bacau™.

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti.

Raportul de evaluare este destinat utilizdrii de citre dumneavoastrd n scopul declarat la
contractarea luerdrii pentru stabilirca valoarii de piald a proprieti(ii, posesia lui sau a unei copii a
accstuia nu di dreptul multiplicarii, publicarii, instriinirii sau utilizdrii lui in alte scopuri decét cel
pentru care a fost intocmit,

Ludnd In considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
,valoarea de piatd”, asa cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 14.02.2024, iar actualizarca i completarea informérii
cu date de piafd si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesarc, s-au
desfasurat in perioada 15.07.2024-22.07.2024. Data de referinfii pentru care sunt valabile toate
calculele, analizele si estimdrile (data evaluirii) este 22.07,.2024.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, confindnd toate partile
specificate in SEV 103 — Raportare, fira nici o excludere.

In evaluarea proprietiiii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piati.

Pe baza faptelor din analiza de pia{#, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor
prezentatc valuarea ebtlmata f‘arﬁ TVA este de

-“Teren mtrawlan in suprafata de 1 mp,.nr.
cadastral 69180, situat in Municipiul Moinesti,

str. G-ral Eremia Grigorescu, judetul Bacau”

valorile sunt siabilite la data de 19.07.2024 5i exprimate in RON g L'um §F nus zm:fud T V A
La data evaludrii cursud piefel valutare comunical de BNR era de 4,9709 RON peniru un €,

Sub semnétura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garanfie a protejarii
intereselor dumneavoastra, certificd urmitoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea intocmirii
raportului de evaluare in cauzi nu are nici un interes {recut, prezent sau de perspectivd legat de
proprietatea evaluata si nici nu este pirtinitor fati de vreuna din partile implicate;

e inspectia proprietatii §i toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, In
prezenta reprezentantului proprietarului;

e au fost luali In considerare tofi factorii care afecteaza valoarea;

° dup:?l cunostin’;a noastrﬁ, informatiile mp011ate sunt adevérate si bazate pe fapte reale si au fost

P

e raportul a fost realizat in conformxtate cu Codul Etlc si Standardele de Evaluare a Bunurilor
(ANEVAR) valabile la data de referinta ;

e raportul este supus doar acclor ipoteze si conditii limilalive prezentate in cadrul siu, acesla
identifica toate conditiile limitative;

e realizarea evaludrii precum si onorariul incasat nu depind de valoarca raportati;

e In prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR si detine competenta de a
elabora acest raport de cvaluare.

Evaluator:

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea Ewvaluarea
Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
nr. 12009.

Cu stima

Maricel Dascalu




CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati
1.3 Scopul evaluarii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul propriettii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitivi; analiza cererii; echilibrul pietii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe

b

LN

NN YL L L L e s s

DO MDD ST N N =

10
10
11

16
16



CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Xdentificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificim urmatoarele:

o Afirmatiile prezentate §i sustinute In acest raport sunt adevirate i corecte.

* Analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

° Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenti legati de partile implicate.

* Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatur
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si
favorizeze clientul §i nu este influentats de aparitia unui eveniment ulterior.

* Analizele §i opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si Standardele de Evaluare a
Bunurilor.

¢ Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

* Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti,

e In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei
alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

¢ Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazi strict la identificarea s
analiza caracteristicilor fizico-functionale §i de utilizare precum si a pietei specifice,
luénd n considerare “calitafile” si “defectele” care gencreazi o pozitie relativi in piata
specifici.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si are
competenfa necesard intocmirii acestui raport.

o Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprictifilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009.

1.2.Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

In conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazi exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client si contine
informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pérti din acesta, nici unei terte
parti, dacd aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi ficut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si
utiliza o astfel de copie. Orice persoani care ar primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét in cazul in care este autorizati de citre
evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cind aceastd identificare nu existi
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legituri cu prezentul raport de
evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui si nu este indreptititi la niciun fel de
pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatdi de utilizatorul desemnat si
nu poate fi extinsd fatd de niciun tert.

1.3.5copul evaluirii
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentrn “Teren intravilan in
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suprafata de 51 mp, nr. cadastral 69180, situat in Municipiul Moinesti, str. G-ral Eremia
Grigorescu, judetul Bacau”, teren ocupat de o constructie/garaj si cu vecinatati conform anexa la
HCL nr. 134/25.06.2024.

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului
local.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat,
evaluatorul nu Isi asuma responsabilitatea niciodatd si in nicio altd circumstantd sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la “Teren intravilan in suprafata de 51 mp, nr.
cadastral 69180, situat in Municipiul Moinesti, str. G-ral Eremia Grigorescu, judetul Bacau”,
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu
dispozitiile legale in vigoare.

1.5. Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazi in
categoria celui mai probabil pref care s-ar obtine Infr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si
concurentiald, respectiv valoarea de piat3, asa cum este definitd de SEV 100 — Cadru general.

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd
un marketing adecvat §i tn care pdrfile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent si fird
constrdngere”.

Aceastd valoare, de reguld, datoritd volatilitétii conditiilor de piaid, are valabilitate limitatd
la data evaludrii si nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale incapacititi de platd viitoare cand,
atdt conditiile pietei cét si situatiile de vAnzare pot diferi fatd de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la
data Intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Orice valori estimate In raport se aplicd Intregii proprietiiti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost previzuti in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata nu a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar
conversia valoril in euro s-a facut la un curs de 4,9709 Lei/l Euro, comunicat de catre BNR pentru
data de 19.07.2024, valabil pana pe 22.07.2024, ora 13. Valabilitatea exprimdrii valorii este la
momentul exprimérii opiniei, evolutia ulterioard a valorii putind fi diferits.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finald in acest raport a fost determinatd in
contextul conditiilor pietei specifice din perioada iunie 2024 - iulie 2024, cursul valutar valabil la
aceastd data este 4,9709 RON pentru 1 EUR data raportului este 22.07.2024.

1.7. Drepturile de proprietate evaluate

In conditiile efectusirii unei tranzactii cu proprietatea evaluati, ar putea {i transmise integral
drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea propriettii). in consecints, acestea sunt integral asupra terenului in suprafats 51 mp.

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

e Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T.
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile;

) In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante;

o In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
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acces la toate informatiile relevante necesare,

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat In ipoteza indeplinirii ipotezelor si

conditii limitative prezentate mai jos:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre reprezentantii beneficiarului
lucrédrii, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuméd nici o
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de
proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

e evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez §i nu are calificarea necesard pentru a
mésura §i garanta locatia, suprafetele si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de
client si descrise in raport.

e evaluatorul nu a facut nicio mésuritoare a proprietiii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din descrierea sa legald (extrase de carte funciard); evaluatorul nu are calificarea de
a valida aceste documentatii.

e conform extrasului de CF, proprietatea este libera de sarcini.

e informatiile solicitate si luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fird ca acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obfinut informatii, estimfri si opinii, ce au fost evidentiate In raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fard a-si asuma nici o responsabilitate in privinta
corectitudinii lor;

e proprietatea este evaluaté ca fiind libera de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;

e actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului

lucrérii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa

din Fisa Bunului Imobil care face parte din documentafia cadastrald a acestuia;

e se presupune cd proprietatea este in concordanti cu toate reglementfirile locale sl
republicane privind mediul Inconjuritor, reglementirile si restricttiile urbanistice, cu exceptia
neconcordanielor ce ar fi expuse in prezentul raport;

e se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare
functionarii sunt sau pot fi obfinute pentru oricare dintre utilizirile luate In considerare in
prezentul raport;

® se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

e nu se detin informatii cu privire la existen{a unor materiale periculoase n cadrul proprietétit
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;
e estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime si orice
divizare In elemente sau drepturi partiale va anula aceasti evaluare;

e previziunile sau estimérile continute in raport s-au ficut in conditiile actuale ale pietii;

e evaluarea s-a efectuat In conditiile unei vanziri cu plata integrald, cash;

e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instanti in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta;

e  prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat sub
nici o form4, fard aprobarea scrisi a evaluatorului;

e acest raport de evaluare este confidential atit pentru client cat si pentru evaluator §i este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-si asuméi nici o
responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru
oricare alt scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.



1.9.1.Ipoteze speciale
J Nu este cazul.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legdturi cu bunul identificat si nu poate fi utilizat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumi rispunderea pentru o astfel de
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumati explicit In Termenii de referinta.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pérti, sau oricare alti referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicititii fird acordul scris gi prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, partiald sau
integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care s-au ficut referiri anterior,
atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unet
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia,

1.11. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru “Teren intravilan in suprafata de 51 mp, nr.

cadastral 69180, situat in Municipiul Moinesti, str. G-ral Eremia Grigorescu, judetul Bacau”

pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in

vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

= informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul
WWW.0IX.10.

= Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

= Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti si
gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridici

Evaluarea a fost solicitatd de  UAT Municipizl Moinesti pentru “Teren intravilan in
suprafata de 51 mp, nr. cadastral 69180, situat in Municipiul Moinesti, str. G-ral Eremia
Grigorescu, judetul Bacau”.

Terenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea funciara este pozitionat
intrun grupaj de garaje.

Pe acest teren se afla o constructie C1 care are denumirea de “garaj” .

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmitoarele acte dinc care unele extrase sunt

anexate in copie la prezentul raport:

- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

- Hotararea nr. 134/25.06.2024 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul
Bacau;

- Plan de amplasament §i delimitare a imobilului, sc. 1/500;

- Anexa - Date de identificare; -

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 12744/20.06.2024.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifici corectitudinea, din punct
de vedere legal, a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru in
prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietitii, definirea pietii
Proprietatea evaluatd este compusa din “Teren intravilan in suprafata de 51 mp, nr.
cadastral 69180, situat in Municipiul Moinesti, str. G-ral Eremia Grigorescu, judetul Bacau”.
Zona de delimitare a subpietei este dispus3 in partea centrala a Municipiului Moinesti .



2.3. Aspecte economico - sociale

Municipiul Moinegti este agezat in bazinul mijlociu al sistemului de rauri Trotus-Tazlau, intr-o
zoni cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul Bii", cantonate pe pardul Gézu, precum si microclimatul ozonat al zonei, lipsit
de pulbere nocivi, insofite de frumusetile reliefului si florei locale, pledeaza pentru statutul de
statiune balneoclimatericd. Pe linga toate acestea, municipiul Moinesti cunoaste o intensad viatd
spirituald si sportivé, precum si o dezvoltare continud a institutiilor colare, judecitoresti, bancare si
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistica, economica gi turistica,
dorindu-se ca el sd devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar si

de cei din alte localitati ale trii sau din stréindtate.
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Prima atestare documentard a localitatii este datatd 1437 si primul document in care Moinestiul este
nominalizat ca tirg este acela din anul {832, cAnd avea 188 de case §i 588 de locuitori. Térgul
Moinesti era un loc de intdlnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului §i Valea Tazliului, a celor
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pdcurd, exploatari forestiere, alte produse
mestesugiresti i agroalimentare. Aici s-a nascut, In 1896, poetul si eseistul de renume mondial
:fristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o migcare contestatard in artd.
in anul 1921 Moinestiul devine comuna urband si odatd cu acest eveniment creste functia lui
administrativd - Moinesti era resedinta comunei urbane si in acelasi timp regedinta plasei Tazlau. in
anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta s
exploatarea petrolului n Romania se referd la localitatea Lucdcesti, astizi parte componenta a
orasului Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din tard sunt mentionate
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al orasului Moinesti. In bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondd mecanicd din Romania (in 1861) si printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalatd a patra mare rafindrie din tard (1923); din toate acestea reiese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in tara noastrd au avut loc pe meleagurile moinegtene.
Din totalul suprafetei administrative a oragului, terenul agricol acopera 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economlica a zonel, pentru a o face mai productiva,
un adevarat motor al dezvoltarii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea si modernizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale ecologice, structurate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile si realizeze activititi de
productie agricold rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de
producdtori precum si dezvoltarea nisei de piatd a agriculturii ecologice. Se pot amenaja In zona
ferme de crestere a pasarilor, inclusiv baze de procesare si valorificare a produselor avicole,
fermede meleci, iepuri s.a.
Pentru ocuparea integrald a fortei de munca disponibile si dezvoltarea socio-economiicd a
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municipiului sunt Incurajate investiile, in special in domeniile nepoluante. Existd in zoni fortd de
munca calificatd in foraj-extractie si mentenantd In industria petroliers, prelucrarea lemnului, ficind
posibile investifii In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, timplérie, profile din lemn, mobilier
de gridind, cherestea s.a., dar si persoane calificate Tn industria usoard (textile, Inciltaminte,
artizanat).

Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia in randul statiunilor balneoclimaterice atat

datoritd peisajelor naturale cit si numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul
dispune de numeroase atractii turistice.

2.4. Informatii despre zoni

Terenul evaluat este amplasat in zona grupaj garaje zona Unicat si, cu acces la strada G-ral
Eremia Grigorescu. In prezent pe acest teren se afla o constructie-“garaj” inscrisa in cartea
funciara.

caracteristicile principale:

Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are
zona are caracter mixt;
n

terenul este plan, acces la strada G-ral Eremia Grigorescu;
densitatea populatiei in zon3 este normala spre redusa si imbatranita;

traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto;
in zona exista trasee al mijloacelor de transport;

utilitdfile din zona cuprind energie elecirica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie.
Inspectia s-a realizat la limita proprietatii,

v @ SwadaGridlEremis Grgoresc X

R Moneiti- Google Mags X 4 - fx] b
- = g s gongleco pafpl inestif@46.578368,26.915803,17 2/4: B13mSN 10405610313 3085 44 02c80eD 1 7bAd d
¥ Bookmuris G Ftdncud [ Becdo, progottar v, [ Importate

344557030454 d26.9 15503 1bsRAFQHIF . T oD &

Buserics Sfioth {2
Tred ierarh” Bacdn

a q‘naqal

3 . rena Ll
"% Cinarra City Baghs F:rcargﬁ..ena Rl
-~ B
on * eaflt
i, i - e Feresmue¥OF L
o - Brds BedalS B Becay - Arena Figtl Micell &
f : ADFFI’S':: 3 hca{!mmk; ¥ e
Kroko HMA
senetals Geargeta %]
Hirges Cancioor PIKA BARSER SHOD "
ada ¥
ke SPLENDOR
¥ . [y
SEmmer St
4
@ Cambricze House Becau &
Q ' L'm ¢ N & Hedisenze
% ;]
% 2
[ % %}domesli [+]
S 3 2 b
3 AVANERA =]
aencd Waranata Carnefour Express & & " ERA B3t .-..:-,e-,.-,-ﬁz. 1 e
] orante ;
R \‘,-E n Ba..
o Tam:stlr_aacnu@ - W) Rempelial |
N
Scozle Gimraziaty Jupiett
T nai Cragar 7
aPsinmag
’ g 05t cese®
s\l . & Pavinoant Gepex
2 b
&  LaBucs-Spalatarse . ) b
a La Duca (Sesvice Auin -] .
[+ Coveare Bacau % | e sy % Vitra] Ristaurant
Mg imsge E v VUl amzare « Spa'atod ‘i_“‘ %’ & Lowngs
& @ Gavgle  * L@ :
- - B B VR SN PR ‘%%a, e DESCHGNG IO Sitele e gl Mol Cordtd | Confeleviufirte | Dl HASaE BT MOAA IO R b emssnininnd
. e e iy B 6:40 P
Qs LS s el Nae ~os Qow g
2.5

. Informatii despre amplasament

Terenul in suprafata de 51 mp situat Municipiul Moinesti, str, G-ral Eremia Grigorescu,

grupaj garaje -Unicat, are numar cadastral 69180, categoria de folosinta curti-constructii si are
urmatoarele vecinatati:

-Nord- UAT Moinesti;
-Sud- UAT Moinesti;
-Est- zona CFR;
-Vest- UAT Moinesti.

Conditiile de sol i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan.



2.6. Oferta competitivd; analiza cererii; echilibrul pietii
Analiza pietei

Piata imobiliari s¢ defineste ca un grup de persoane sau firme care intrit in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliard este unici, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numérul de vanzitori si cumpdritori care actioneazd este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesiti o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca
aceste piefe sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de platd, dobénzile,
ctc. In general, proprietifile imobiliare nu se cumpird cu banii jos, iar dacd nu existi conditii
favorabile de finantare tranzaciia este periclitats.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatf §i miAsura in care
acestia sunt afectafi de factori endogeni si exogeni ai propriettii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul §i varsta participantilor la piati pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietatile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot {1 impdrtite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata
In contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluati este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential,
situata In mediul urban. Analizind piata specificd de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat
cd piata acestor proprietiti este una locali.

Analiza cererii
Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprictiti, pentru terenuri cu astfel de
echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii.

Oferta competitiva
Oferta cu proprietati de tipul celei evaluate este foarte limitata.

Echilibrul pietei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ci nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertei si avem de a face cu o piati aflatd cel mai probabil intr-un punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piati a cumpiritorului Intr-o piatd a
vanzatorului, cu prefuri In ugoard cregtere; estimim ci aceasti tendintd se va péstra, cel putin pe
termen scurt si mediu fiind determinata de cresterea numarului de autovehicule si dorinta
proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta .

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de ,,cea mai buna utilizare’> (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza
CMBU a proprietitii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivd si
profitabila.
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definiti ca :
“Utilizarea unui activ care i maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
Jezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea wutilizarii curente a activului sau
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poate fi o alta utilizare. Aceasta esie determinatd de wtilizarea pe care un participant de pe pia(d ar
intentiona sé o dea unui activ, atunci cdnd stabileste preful pe care ar fi dispus sd il ofere.”

Din optica participantilor de pe piafi, este utilizarea posibild din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabild financiar §i din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdfii imobiliare.

Orice imobil reprezintd o “simbioz4 Intre doud entitati™ terenul si amenajirile acestuia, si
este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajirile venind si adauge valoare
acestuia sau sd i-o diminueze. "Contributia”, pozitivi sau negativd, a amenajirilor este in relaie
directd §i cu starea acestora dar, mai ales, cu ”potrivirea” intre utilizarea clidirilor si utilizarea
solicitatd de piatd pentru teren. S& mai spunem si faptul ci, de reguld, factorii guvernamentali
actioneazd mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si
atunci cénd apare o limitare asupra utilizirii unei proprietdti deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbdrii solicitdrilor piefei pentru utilizdrile amplasamentelor din zona coerentid a
respectivel proprietiti. Rezultd astfel ci pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru
terenul liber aga cum ar trebui sa se afle la data evaluirii.

Din datele de mai sus, rezultd ¢4 cea mai bund utilizare a terenului tinand cont de amplasare
este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale .

3.2. Modul de abordare a valorii

fn conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor imabile”, evaluarea

proprietétii s-a fécut in ipoteza cd proprietatea este liberd, neocupatd de proprietar.

In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare — GEV

630 —,,Evaluarea bunurilor imobile”, existd trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate

fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece:

1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluati este comparati cu
proprietéti similare, care s-au vindut recent sau pentru care se cunosc prefuri de cotatie sau oferte
de pref; sunt folosite date despre proprietiti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra preful probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacd ar fi oferitd in acest moment pe
piatd. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru
astfel de proprietati din intravilan.

2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea pe bazd de venit calculeazi venitul curent al proprietitii, ludnd sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuiclile aferente exploatarii,
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultdnd astfel valoarea indicatd de aceasti abordare.

In cadrul acestei abordiri se poate utiliza metoda bazati pe capitalizarea veniturilor.
Aceasta presupune cd un imobil(inclusiv terenuri), in functie de caracteristicile sale constructive si
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte
cuvinte, imobilul are ¢ valoare de randament.

Capitalizarea directd a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de transe
periodice anticipate de venit net, In valoarea lor prezentd. Aceasti metoda este folositd pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net agteptat intr-un indicator de valoare a proprietétii.

Transformarea se face prin divizarea cistigului estimat printr-o ratd de capitalizare.

Metoda capitalizarii directe presupune:

> determinarea venitului brut potengial (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietdfii imobiliare Tn ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

» determinarea venitului brut efectiv (VBE)., VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;

» calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazi prin deducerea din venitul brut
efectiv. a cheltuielilor de exploatare. Acestca sunt cheltuieli care sunt in sarcina
proprietarulut/investitorului asa cum rezultd din prevederile legale, contracte sau cutuma.

Sunt trei categorii de cheltuieli:
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- cheltuieli fixe care nu se modific cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire
sl teren, cheltuielile pentru asigurarare si paza, etc;
- cheltuieli variabile cum ar fi: utilitati, salarii, administratie, reparatii si intretinere;
- rezerve pentru reparafii capitale.
> estimareq ratei de capitalizare (c);
» aplicarea formulei de capitalizare directd si determinarea veniturilor capitalizate (Ven

capr’m!fznre) 4

Ven capitalizate = VNE /¢

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan.

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren.

Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeazi metoda comparatiei directe.

Premiza majord a abordarii prin comparatie directe este aceea ci valoarea de piad a unei
proprietdti imobiliare este in relatie directd cu prefurile unor proprietiti competitive si comparabile.

Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei si utilizeazi analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a giisi proprietdti similare,
comparand apoi aceste proprietiti cu cea ,,de evaluat”.

Premiza majord a acestei metode este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietsti imobiliare
este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietifi competitive §i comparabile.
Analiza comparativd se bazeazi pe asemindrile §i diferentele intre proprietiti si tranzactiile care
influenteaza valoarea.

Metoda este o abordare globals, care aplici informatiile culese urmirind raportul cerere-
ofertd pe piafd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe
valoarea unitard rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zons,
sau zone comparabile satisfécator.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativd prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
fiecare element de comparafie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina
dacd acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absoluti. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala
brutd ca procent din pretul de vanzare cea mai mica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de
pe site-ul www.olx.ro §i nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate in tranzactii.
Proprietitile comparabile utilizate n analizd sunt prezentate mai jos:

Comparabila 1
https://www.olx.ro

Postat 20 wnie 2024 N
Teren Moinesti 1179 mp

40 000 €

[<] PROMOVEAZA () REACTUALIZEAZA

[_ Persgana fizica H Suprafata wiila: 1179 mt “ Extravilan / intravilan; Intravilan ]

DESCRIERE

Supratata: 1172 mp

Deschidere: 48 mp

Lacalizarg: Molnest, strada Nicy Enea

Detalil suplimentare:

Teren situat intr-o zona linistita, ideal pentra canstructii rezideniiate.
Acces facll 1z utillatl (apa, gaz. eiectricltate).

12

o



Comparabila 2
https://www.clx.ro

Postat 23 wunie 2024 Q?

Vand teren 1800 mp intravilan, Moinesti, stradal,
deschidere 50 metri

3 9 9 0 0 € Pretul e negociabit

[J PROMOVEAZA ) REACTUALIZEAZA

[ Perscana fizica “ Suprafata utila; 1 800 m? “ Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

vand teren 1800 m.p. , intravilan, Moinesti, strada Lucacesti, stradal, deschidere 50 metri liniari, comunicatia
Moinesti -Zemes. Facilitati: canalizare, electricitate, gaze.

https:/fwww.olx.ro
 Tnapol  paging principats / Imobitare / Terenud ¢ Tetenuri - S3cay ¢ Terenus - Monesti
Postat 24 iuni 2024 VY

Teren de vanzare

20 €

[} PROMOVEAZA (7% REACTUALIZEAZA

i Persoana fizica J [ Suprafata utita: 4 750 m? ] I Extravitan / intravilan; Intravilan J

DESCRIERE

Teren intravilan de vanzare in Moinesti, cartier Gazarlg, cu o suprafatd de 4750 mp! Terenul are 2 deschideril
Mal multe informatil telefonic! 26 euro mp



Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care s-
au luat n considerare ajustarile cantitative, astfel:
= Tip comparabili:

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% intrucét din experienia evaluatorului,
urmirind evolutia prefurilor ofertelor, s-a constatat ¢d pentru proprietitile de tipul teren liber,
véanzétorii sunt dispusi sd negocieze, in medie cu -5%;

s Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustéri;
»  Condifii de finantare: Nu au fost necesare ajustéri;
v Condifii de vanzare: Nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de piatd: Nu au fost necesare ajustari;
® Localizare: : Au fost necesare ajustiri la comparabila 2 si 3 tinand cont de localizarea
comparabilor fata de proprietatea subiect;
v Caracteristici fizice:

o Marime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect, s-

au corectat toate comparabilele, incintele mici sunt ma scumpe cu cel putin 25%-
30% ;

= Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustéri la toate comparabilele;
= Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustéri;

= Utilitati: Au fost necesare ajustéri;

= Ceamai buni utilizare: Au fost necesare ajustéri.
Valoarea de piaa pentru “Teren intravilan in suprafata de 51 mp, nr. cadastral 69180, situat in
Municipiul Moinesti, str. G-ral Eremia Grigorescu, judetul Bacau” care este supus evaludrii a fost
estimati ca fiind asimilabild valorii corectate a comparabilei 3 deoarece comparabilei 3 i-au fost
aduse cele mai putine corectii (corectia bruti cea mai micil) avind In vedere caracteristicile
analizate.
Rezultatul aplicirii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de piatd a terenului, este
urmétorul:

“Teren mtravﬂan in suprafata de 51 mp,

nr. cadastral 69180, situat in Municipiul

Moinesti, str. G-ral Eremia Grigorescu,
judetul Bacau”

3.3 Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea
concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abordirile
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la argumentarea concluziilor stabilite.
Selectarea si argumentarea aborddrilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul
profesional al evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in mportul de evaluare. In
anumite situatii se poate ca una sau doud aborddvi sd nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul
avand obligatia profesionald de a prezenta tn cadrul raportului de evaluare argumentele si
rationamentele care au stat la baza neaplicdrii acestora.”
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu
caracter formal, in cazul tn care poate fi aplicat® doar ¢ singurd abordare in evaluare, adecvati
si bazatd pe informatii de piatd suficiente, verificate si credibile.”

Avand in vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate §i informatiile de

piatd care au stat la baza aplicdrii acesteia si pe de altdi parte scopul evaludrii i
caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului, valoarea
estimati pentru “Teren intravilan in suprafata de 51 mp, nr. cadastral 69180, situat in
Municipiul Moinesti, str. G-ral Eremia Grigorescu, judetul Bacau™ la 22.07.2024 este de 8.620 lei
echivalenta a 1.734 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii.
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Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

-valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile cxprimale in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice
alerente perioadei lunii iunie 2024 -iulie 2024;

-valoarca nu {ine seama de responsabilititile dc mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legalc;

-valoarea este o predictie;

-valoarea este subicctiva;

-evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 1: Valoarca de mai sus un contine TVA

Notai 2: Valoarea propusi este valabild astézi 22.07.2024, urmand a fi corectata ori de céte ori piata
0 cere.

3.4. Anexe

e Anexacalcul nr. 1;

e Anexa nr. 2-Fotografii teren;

e Anexanr, 3- Harta amplasare teren.

» Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti, actualizat prin
Hotararea nr. 134/25.06.2024;

o Hotararea nr. 134/25.06.2024 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;

* Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

¢ [xtras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 12744/20.06.2024.

e Anexa— Date dec identificare.

EXPERT EVALUATOR
Dascalu Maricel f"'_‘“*-\\_
A Fv,\:amr n%
{’} DASCALU MARICEL
aNr. 12009 2
St
Tarea; B, Y
¢ ANZVAR S

CONTRASCEMNEAZA PENTRL LEGALITATE:
SECRETAR GCNERAL ALYMUNICIPIULUL,
JR. MARILENA DIRIJAU

1

PRESEDINTE DE SR

"

15



1 10| abed

JBILIBD [}SBUIOJ U2J3]

J)8 'ISBUIOW U]

‘N s ‘issuiopy usial

0Z98 Hfunyod (10}) uara) ejejoy aeofen
Q0 VELL ylunjos {osns) uaisy areojen
00°PE ylumosd (dw/QyN3) usisg aleojep
g ] 1323103 JBLINp
952’0 12970 aJezueA ap jaad g L'D
7381 E0°EC E}IJq EJEJO] 81J0810D
pidd) £9'61 e]alU ejeja] aindalod
P9t £9'€S JE}OBI0D 18ld
2000701 %0001} 910aI0 7
|EljUSPIZa)/8I2NSUCD |ENUBPIZa1/2112N)SU0D [EIUSPIZR)BIIDNISU0D 3IPNNSUCD 3IEZ||INN BUNQ IBUI BAY)
gElE clEe G.'8y 1e}23102 Jald
%000 %0070 %000 298107
S|ljEYiNN 8leo] 3|neyn syec) B|iJE}|1IN 8]20] EjIAN g seo0e nennn
ZE'LE ZLee SLBY 18132100 ja.d
%00°S1L %0061 %0061 8i1o8107
eung eung ELNG EUNg SLeo) INNUSJ8] B 8IEPUN) 8P BaIBlS
gLl 0g8'ge BEZY JE102409 J8.d
%00'S %006 %005 3102107
%001 [19In1suod %00 JIginJysuca %001 1aInnsuoD [1QINJISUOD SponAsuoD puinld IHouIsey]
FE'SE eV L SE0F 1E]02100 Jald
%00°0€ %00'SZ %00°5€ el etg®)
00°0GLw 00°0081 00621} 0o'Ls (dw) ayeyapdoud usis) ejejesdng
GEEL S6°LC 0€'ze 1gjoalnd jald
%00°'S %005 %0070 ENEENe)
alezes nsanean aug 0816940 'nosalobun
JRUED ISBUION UBIa)} “11s ‘iseujoly ualsy ‘N NS yssulopy usus) BlWRIT [BJ-9) 1S ‘UaId] 818712007
0061 0602 0g e 18102100 1814
%000 %000 %000 81102107
B|IqIpaId Elig1peuo BlIqIp210 IELLIOJUI ESINS BIBYIIqIP3ID)
oo6l 0602 ogee 18199103 Jald
5%0'6- %00°§- %00 G- apoaloy)
SIEZUEBA B| 3JEZUEA E| 2lEzZuBA ) 191910 8|2 1jIpuas
00°0¢ goce 00%E 18122102 J2.d
%000 %000 %000 Bloe10n)
uspuadapul Juspuadapul spuadapu) Juapuadapul aIBZUBA Bp IINpUOD
000 00ze 00°vE 1EJ02400 jald
ejeid g ejeid | eeid g eleid g| aleluBUL 3P INIPUOY
0002 0022 00 vE 1e108100 13l
Biaq) eiaqi ETENT] 21aq)| asjwsuel) sjelaudoid unydsiq
0002 0027 00'v< (dulfoina) alezuea ap jaid
IR BRI 01'X|0 8)Igeledwos IeLuIciul BIUBILBAOI
augzen) 1}seoeonn aug 0BLBE4D ‘nasaioBiin

2iualg [el-5 s 'usls)

ESaIpy

¢ ejiqesedwon

Z eligesedion

| ElIQEJEQWOD

19910NS

speledwos ap ajuaLla)g

31vd 30 IHO34¥3d 3d VZITVYNY I3ILVHYdINOD YAO L3N

‘Bsaujop *

D81L6940 ‘nasasobug enwaag jel-g 43S ‘usls) alenjeag



Anexa nr. 2-Fotografii
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: £ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU T Hr cerere ;12744
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Moinesti Ziua i 20 :
g;‘ % luna | 06 ;
o " i Anul ] 2024 i
EXTRAS DE CARTE FUNC!ARA Cod verificare
A
Carte Funciard Nr. 68180 Moinesti L r

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Moinesti, Str EREMIA GRIGORESCY, Jud. Bacau, Zona Garaje

Nr. |Nr. cadastral Nr. -
crt | topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 69180 51 Teren neimprajmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 69180-Cl;

B. Partea ll. Proprietari gi acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

861 /17/01/2024
Act Administrativ. nr. HCL nr.275, din 19/12/2023 emis de CONSILIUL LOCAL MOINESTI; Act Administrativ nr.

adeverinta nr.42281, din 22/12/2023 emis de PRIMARIA MOINESTI;

81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL MOINEST], CIF:4591490, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lil. SARCIN!

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturt reale Referinte
de garantle gl sarclnl

10787 / 20/05/2024
Act Administrativ. nr. contract de inchiriere 12, din 28/02/2024 emis de PRIMARIA MOINESTI; Act

Administrativ  nr. adresa 12480, din 09/04/2024 emis de PRIMARIA MOINESTH
c3 Intabulare, drept de INCHIRIERE, pe o perioada de 49 de ani, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) STOLERIU GEANINA

Document care congine date cu caracter personal, pretejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrace pentrt INfomnare vieling {5 soress epay.ancplio Eormular verstunes 1.1



Carfe Funciard Nr. 69180 Comuna/Orag/Municipiu: Moinesti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)*® Observatii / Referinte
69180 51
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIT LINIARE IMOBIL

61788

Date referitoare la teren

wr | Categorie |intra | Suprafata - . .
crt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cwti DA 51 - . .

canstructi

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilar segmentelor sunt obtinute din proiectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit g (s}
1 2 5.23

2 3 9.75

3 4 5.23

4 1 9.78

| ungimile segmentelor sunt determinate i planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
ik Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Kr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrace pentry informare on-tine la adrese epay.ancphro Formular varswhes 1.1




Carte Funciard Nr, 69180 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatlile din cartea
funciars active la data generérii. Acesta este valabil in conditilie prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, axclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsé siin forma fizicd a
documentului, fard semnaturd clografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de docu ment se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data §i ora generarii,
20/06/2024, 09:18

Documment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. §77/2001, Pagina 3 din 3

Extracs pentry inlonmare onhine (3 adress epay.ancpl.ro Formaular verswnes 1.1



COMSILIUL LOTAL
AL MUNICIPIULUT MOINESTI

Wattis Ade

t50 2001

150 {4001
¢ ADGET4

el e ke
e ahisn)

HOTARARE
privind aprobarea modificarii si completiirii inventarului centralizat al imobilelor apar{inind
domeniului privat al Municipiului Moinesti, judeful Baciu

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciiu, intrunit in sedinta ordinara din
data de 25.06.2024,

Avénd In vedere:

- Referatul de aprobare nr. 19055/13.06.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 19087/13.06.2024 al Compartimentului Tehnicd Legislativa si
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primaruiui Municipiului Momnesti;

- Referatul nx. 19006/12.06.2024 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Moinesti;

- Hotfirrea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al
imobilelor apartindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;

- prevederile art. 355 si ale art. 357 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ cu modificarile si completirile ulterioare;

Vizind avizul nr. 20299/25.06.2024 al Comisiei juridics, de discipling, de munci, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 20300/25.06.2024 al Comisiei pentru activitafi
economice-financiare, social-culturale, culte, invdtimént, sindtate ¢i familie si avizul .
20301/25.06.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodirie comunald si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

T temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ,,¢”, art. 139, alin. (3) lit. ,,g”, art. 196, alin. (1) lit.
La7, art.197, alin, (1) alin. (2) si alin. (4), art. 198, alin. (1) si alin. (2), din Ordonania de urgenid a
Guvernului nr, $§7/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobi modificarea inventarului centralizat al imobilelor apartinind domeniului
privat al Municipiului Moinesti, judetul Bac#u, aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al
Municipiului Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile si completirile ulterioare, conform Anexei
nr. 1, care face parte integrant din prezenta hotéirfire.

ART. 2 - Se aprobi abrogarea unor pozifii din inventarul centralizat al imobilelor apartindnd
domeniului privat al Municipinlui Moinesti, judetul Bacau, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local
al Municipiului Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile si completirile ulterioare, conform
Anexei nr. 2, care face parte integrants din prezenta hotarére,

ART. 3 - Se aprobi completarea inventarului centralizat al imobilelor apartinind domeniului
privat al Municipiului Moinesti, judetul Bac#u, aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Moinesti nr, 166/24.09.2018, cu modificarile si completérile ulterioare, conform Anexel
nr. 3, care face parte integranta din prezenta hotarére.

ART. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se desemneazd Directia
Economici, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice ¢i Investitii - Arhitect Sef.
Compartimentul Registru Agricol, Compartimentul Tehnici Legislativd si Patrimoniu. din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiulul Moinesti, care vor proceda la preluarea si
actualizarea datelor din inventarul domeniului privat al Municipiulai Moinesti, corespunzator
prevederilor articolelor 1, 2 5i 3.



ART. 5 - Prezenta hotfivdre va fi comunicati Prefectulni Judetului Baciu, Primarulu
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizifii
Publice §i Investifii - Arhitect Sef, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului Tehnic#
Legislativa si Patrimoniu si va fi adusi la cunostint publicd in conditiile legii.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
_ SECRETAR GENERAL,
ING. BOGDAN-DR AGO AN JR. MARILENA DIRLAU

NR. 134

Hotérérea a fost adoptatd in sedintd ordinard din data de 25.06.2024, cu 18 voturi pentru, din 18 consilieri
participanti,
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Anexanr. 11a H.C.L. nr. 134/25.06.2024

Modificiri la inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Municipinlui Moinesti, judetul Baciiu

Anul
Nr Codul de | Denumirea dobéndirli | Valoarea de
mg-' < 105 ill’:cz(u:: b, i Eletnente de identificare si/usgyﬁai inver}{ar SHuatia juridicd actuali
dirii Tn (lei)
folosinti
0 [ 2 3 4 3 G
Teren intravilan o suprafatd de 25 mp, categoria de folosints curti- Cartea funciard nr. 60460 a
construclil, situat pe strada Atelierelor, grupaj garaje zona S.C. Municipiului Moinesti
.- B.AT. S.A, pe care este amplasat garajul nr. 10, constructie Act aditional nr. 1 Ia
17 ) Teren proprictate particulard fnscrisi In CF ar. 60460-Cl, avind ca 1994 1-386,00 contractul de Inchiriere nr,
vecindtiti: la N-garaj, S-garaj, E-cale de acces, V-5.C B.A.T S.A, 52/03.01.2023 - persoani
ur. inventar 9000205 fizicd
Teren intravilan fn suprafata de 300 mp, categoria de folosinti curti- Eqam.a.ﬁf"?i?ﬁ“r' 60.4 H4a
constructii, situat pe strada Ciliman, {n, pe care este amplasati o Atl'l};)icffiu ILJ" (;fluift_lﬂ
47 - Teren | constructie proprietate particulard, avind ca vecinitii: la U.A.T. 2009 19.035,00 C . l;l ;n‘ Izjza io ‘-uam
Moinesti, S-U.A.T. Moinesti, E-U.A.T. Moinesti, V-strada Ciliman, 14?11}?2‘9‘%;'{203;& I,_.n:' -
nr. inventar 9000217 N - fotosimia
gratentd
P — >
Teren intravilan in suprafata de 23 mp, categoria de folosinia curli- Caﬂefa.ﬂf"m?m - 63..04“ 4
. ) . Municipiului Moinesti
coustructii, situat pe strada Costache Negri, pe care este amplasat o _
. . . . = o e . Act aditional nr. 1 1a
73 - Teren | garajul nr. 1, constructie proprietate particulard inscrisd in CF nr. 1961 1.460,00 n o e
N N . . . contractul de Inchiriere ar.
63042-Cl, avlnd ca vecindtdfi: la N-U.A.T. Moinesti, S-strada 22/20.0 . =
A . . 2 .07.2016 - persoani
Costache Negri, - bloc 2, V-garaj, nr. inventar 9000231 Fizics
Teren intravilan in suprafatd de 29 mp, categoria de folosint# curti- Cartea funciari nr. 69479 a
constructi, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Gherea, grupaj Municipiului Moinesti
) garaje zona pripor, pe care ¢ste amplasat garajul nr. 1, constructic 0 Act aditional nr. 1 la
H4 i Teren proprietate particulard finscrisi in CF nr. 69479-Cl, avind ca 2001 1.840.00 confractul de inchiriere nr.
vecinétdfi: la N- bloc 113, S-garaj, E-U.A.T. Moinesti, V-U.A.T. 28/01.04.2017 - perscani
Moinesti, nr. inventar 9000271 fizici




O o Teren intravilan In suprafati de 26 mp, categoria de folosinta curti- Cartea funciard nr, 69439 a
constructii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Gherea, grupaj Municipiului Moinesti
s i Teren gz?raj"f zona pripor, pe care estfs zimplasat g;arajul or. 2, conftruc@ie 2000 1.650.00 Act z?di‘iional . Iia o
proprietate particulard inserisa n CF nr. 69439-Cl, avind ca contractul de inchiriere nr.
veeindtati; la N-garaj, S-garaj, E-U.A.T. Moinesti, V-U.A.T. Moinesti, 8/03.02.2014 - persoand
nr. inventar 9000272 {izicl
Teren intravilan in suprafata de 23 mp, categoria de folosintd curti- Cartea Tunciard nr. 69450 a
consiructii, situat pe strada Coustantin Dobrogeanu Gherea, grupaj Municipiului Moinesti
. saraje zona pripor, pe care esie amplasal garajul nr. 3, constructic Act aditional nr. | la
te i Teren i;mi;lrictalc :Jm%cui:ri fnscrisi in CF wr. 69450-Cl, avind ca 1991 1.460.00 contractul de inchiriere nr.
vecindtdti: la N-garaj, S-garaj, E-U.AT. Moinesti, V-UA.T. 1§/10.03.2014 - persoani
Moinesti, or. inventar 9000273 fizici
Teren intravilan in suprafatd de 26 mp, categoria de folosintd curti- Cartea funciard nr. 69433 g
conslructii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Gherea, grupaj Municipivlui Moinesti
(18 ) Teren parajc zona pripqr AN.L., pe care. este ;im”plasat garajul nr. 28, 1984 1.650.00 Act aditional o l.l‘:i
consiructie proprietate particulard nscrisd in CF nr. 69433-Cl, ’ contractul de Inchirtere nr.
avand ca vecindlidi: la N-garaj, S-garaj, E-bloc [ 11, V-proprictate 7/13.02.2614 - persoand
I | ] particulard, nv. inventar 90002935 fizica
Teren intravilan in suprafaid de 51 mp, categoria de folosintd curti- o ,
constructii, situat pe strada G-ral Erernia Grigorescn, grupaj garaje- Cmqa.iqnm‘?m n @.l 80 2
AL ) Teren | oM@ _Unicnt, pe care cste amplasat garajul nr. 26, conslructic 3000 3.236.00 zic:?t‘lflltl;?fleu';xmﬁ:l:;‘: Inr
proprietate particulard nscrisi in CF nr. 69180-Cl1, avind ca e [2/78.02.2004 ~ CI'SO’I!I;I
vecinatiti: la N-U.A.T. Moinesti, S-U.A.T. Moinegti, E-zona C.F.R, ﬁ;izé‘ nnf = PEISQATK
V-1LA. T, Mainesti, nr. inveniar 000363
Teren intravilan tn suprafati de 25 mp, categoria de folosintd curi- Cartea funciarda nr. 69511 a
constructii, situat pe strada G-ral Eremia Grigorescu, zona Unicat, Municipivhii Moinesti
235 - Teren pe carc este amplasat garajul nr. 59, construcfie proprictate 2000 1.586.00 | Coniract de inchiriere ni.
particulard fnscrisd in CF nr. 69511-Cl, avind ca vecindtati: fa N- 14/01.04.2024- persoana
garaj, S-garaj, E-zona C.F.R, V-garaj, nr. inventar 9000387 fizich o
- Teren intravilan in suprafati de 32 mp, categoria de folosin{d curti- Cartea funciard nr. 69417 a
constructii, situat pe strada General Nicolae Sova-zona Pogtdi, pe Municipiului Moinesti
274 - Teren | care estc amplasat garajul nr. 13, constructie proprietate particulari, 2000 2.030,00 | Contract de inchiriere nr.
tnscrisi in CP nr. 69417-C1, avand ca vecindtati: la N-garaj, S-bloc 06/03.01.2023 - persoand
: 9 Parc, E-garaj, V-U.A.T. Moinesti, nr. inventar 9000423 fizica




Teren intravilan Tn suprafati de 44 mp, categoria de foiosin@ cu_rgi.—_ Cartea funciari nr. 68756 a
constructii, situat pe strada Vasile Alecsandri, grupaj zona Bisericit Municipiului Moinesti
963 - Teren ST Gheqrghe M'mne$t1, pe care AESte. amp lasat garajul wr. d, 1990 2.792,00 | Contract de inchiriere nr.
constructie proprietate particulard inserisd in CF nr. 68756-Cl, 90/03.01.2023 - persoand
avand ca vecinatati: la N-garaj, S-garaj, E-bloc E26, V-Cimitirul ﬁzicﬁ' )
Bisericii Sf. Gheorghe Moinesti, nr. inventar 9000925
Teren intravilan Tn suprafati de 28 mp, categoria de folosingd curti- Cartea funciars nr. 69178 a
constructii, situat pe strada Vasile Alecsandri, grupaj garaje-zona Municipiului Moil.lesti ¢
964 - Teren Biserieii .Sf' Gheo_rghe M"“‘f’ s, pe care (?SEE a mplasat garajul nr. 5, 2000 1.777,00 | Contract de inchiriere nr.
constructie proprietate particulard tnscrisa in CF mr. 69178-Cl, 13/28.02.2024 - persoand
avind ca vecinitati: la N-garaj, S-garaj, B- Bloc E 26, V-Cimitirui figica persoans
Bisericii Sf. Gheorghe Moinesti, nr. inventar 9000926 e __
Teren intravilan in suprafatd de 6.951 rap, categoria de folosintd
E"'{‘"COHS‘:F“CE“& situat :nu }T];rnllqc:p:[t}!AMoi\x/l[le.gt:, ‘stra'da Mlh‘ai | Cartea funciard nr. 67803 a
1251 - Teren minesct, avand ca vecindfati: an-u 'T. olnegti (o, cadastral 1968 441.052,00 | Municipiului Moinesti
67804), S ~ nr. cadastral 67790 si proprietiti particulare, E - U.A.T Rt : 3
Moinesti (nr. cadastral 67805) si proprietati particulare, V- nr.
cadastral 66472, cu nr. cadastral 67803 si nr. inventar 9001258
PRESEDINTE B CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIE SECRETAR GENERAL

ING. BOGDAN-D

DJRECTIA ECONOMICA:
JIRECTOR EXECUTIV,

EC. GABRIELA PADURE

JR. MARILENA, D'I‘Rif}f

NG.
H‘_‘/I;.ﬂ

1

DIREGTIA U.AT.A.P.L:
ARHITECT SEF,
FLLORIN FLOREA
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