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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 69174, situat in
Municipiul Moinesti, strada G-ral Eremia Grigorescu, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara
din data de 27.08.2024,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 25474/12.08.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 25476/12.08.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 23214/22.07.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 26775/27.08.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 26776/27.08.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
26777/27.08.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aproba vanzarea fara licitatie publicd a terenului in suprafata de 36 mp,
identificat cu nr. cadastral 69174, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada G-ral Eremia
Grigorescu, judetul Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotdrare.

ART. 3 - Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achitd integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.

ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economica, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnicd Legislativa
si Patrimoniu.



ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile
legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DIRLAU
NR. 173

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 27.08.2024, cu 18 voturi pentru, din 18 consilieri
participanti.
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Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr.
cadastral 69174, situat in Municipiul Moinesti, str. G-ral Eremia
Grigorescu, judetul Bacau
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Data evaluarii; 22.07.2024

Data inspectiei : 14.02.2024

Data intocmirii raportului de evaluare ¢ 22.07.2024



Citre

UAT Municipiul Moinesti

Va transmitem anexat raportul de evaluare detahat al proprieiaiii “Teren intravilan in
suprafata de 36 mp, nr. cadastral 69174, situat in Municipiul Moinesti. str, G-ral Ercemia
Grigorescu, judetul Bacau™.

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti.

Raportul de evaluare este destinat utilizarii de céitre dumneavoasud in scopul declarat la
contractarca lucrdrii pentru stabilirea valoarii de piati a proprietatii, posesia lui sau a unei copii a
acestuia nu da dreptul multiplicdrii, publicirii, Instraindrii sau utilizarii lui Tn alte scopuri decét cel
pentru care a fost intocmit.

Luénd in considerare obiectul evaluarii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
..valoarea de piatd”, asa cum este delinitid in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 14.02.2024, iar actualizarea 1 completarea informéri
cu date de piatd si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfdsurat in perioada 15.07.2024-22.07.2024. Data de referintd pentru care sunt valabile toate
calculele, analizele si estimérile (data evaludrii) este 22.07.2024.

Prezentul raport de evaluarc cste unul scris, narativ - detaliat. contindnd toate pirtile
specificate In SEV 103 — Raportare, {34 nici o excludere.

in evaluarea proprictitii imobiliare s-a aplical abordarea prin piaté.

Pe baza faptelor din analiza de piatd, a ipotezelor §i condititlor limitative, a calculelor
prezentate, valoarea estimalta, (Ard TVA, este de:
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
_ proprietatii
“Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr.
cadastral 69174, situat in Municipiul Moinesti, 1.224 6.084

str. G-ral Eremia Grigorescu, judetul Bacau”

Valorile sunt siabilive la dara de 19.07.2024 §i exprimarte in RON §f Euro ginw includ 1.V.4,
La data evailudrii cursul piegei valutare comunicat de BNR era de 4,9709 RON penitruum €,

Sub semndtura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garentie a protejarii
intereselor dumneavogastri, certilicd urmaitoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la Intocmirea si documentarea in vederca Intocmiril
raportului de evaluare In cauzi nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivi legat de
proprietatea evaluatd si nici nu este partinitor fa{d de vreuna din partile implicate;

e inspeciia proprietdfii 5i toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in
prezenta reprezentantului proprietarului;
au [ost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea;

¢ dupi cunogtinia noastrd, informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verifieate, in limita posibilitililor, din mai multe surse;

¢ raportul a [ost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele de Evaluare a Bunurilor
(ANEVAR) valabile la data de referinti ;

» raportul este supus doar acelor ipoteze si condifii limitative prezentate in cadrul sdu, acesta
identificd toate conditiile limitative;

o realizaren evaludrii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportat;
in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR si detine competenta de a
clabora acest raport de evaluare.

Evaluator:

s Maricel Dasealu — evaluator autorizal — membru titular ANEVAR, sectiunea Evalvarea
Proprietitilo Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legilimatic
ar. 12009,
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CUPRINS

Sinteza evaluari
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

1.3 Scopul evaluarn
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietifii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitivd; analiza cererii; echilibrul pietii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utiiizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL I PREMIZELE EVALUARI
LT Fdentificaren si competenta evaluatorului

Prin prezenta. in Jimita cunostinielor si informatiilor detinute. certificim urmatoarele:

¢ Afirmatiile prezentate si susiinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

e .Analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt limitale numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale.
fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

¢ Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectud
prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influenti legati de partile implicate.

e Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are niei o legaturd
cu declararea Tn raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3
favorizeze clientul si nu este influentati de aparifia unui eveniment ulterior.

¢ Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoliate conform cerinfelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si Standardele de Evaluare a
Bunurilor.

¢ [Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

e Proprietatea a fost inspectatd personal de ciitre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti.

e In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativa din partea nici unei
alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

e Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazi strict la identificarea si
analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum si a pietei specifice,
luénd n considerare “calititile” si “defectele” care genereazi o pozitie relativi in piata
specifica.

La data elaborfirii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru
ANEVAR, a Indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si are
competenta necesard intocmirii acestui raport.

* Maricel Dascalu - evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprietifilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009.

L.2.Xdentificarea clientului si a oriciiror alti utilizatori desemnati

fn conformitate cu datele inregistrate I baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazi exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client si contine
informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pirti din acesta, nici unei terte
pér(l, dacd aceasta nu a fost desemnati in scris ca posibil utilizator, $i nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine i
utiliza o astfel de copie. Orice persoand care ar primi (chiar si pe cale oficiali) o copie a prezentului
raport nu devine automat utilizator de drept al Iui, decdt n cazul in care este autorizald de catre
evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemmnat. Atuncei cédnd aceastd identificare nu existi
explicit far perseana nu are auibutivni legale sau reglementate in legiturd cu prezentul raport de
evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemmat al fut si nu este indreptiiitd la nictun fel de
pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea evaluatornlui este daar fad de utilizatorul desemnat ¢

nu pozie T exunsd foil de vigiun ert,

1.3.5capul evaludrii
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentre “Teren intravilan in



suprafata de 36 mp, nr. cadastral 09174, situat in Municipiul Moinesti, ste. G-ral Eremia
Grigorescu, judetul Bacau™, teren acupat Je o construciie gargj 81 cu vecinataii conform anea 1o
HCL nr 15720.01.2024,

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT NMunicipiul Moinesti pentru fundamentarea prewiui
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarca Consiliului
lacal.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.
evaluatorul nu Isi asuma responsabilitatea niciodatd si in nicio altd circumstantd sau context in care
raportul de evaluare ar pufea fi utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera ia “Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr.
cadastral 69174, situat in Municipiul Moinesti, str. G-ral Eremia Grigorescu, judetul Bacau”.
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu
dispozitiile legale in vigoare.

1.5. Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in
categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si
concurentiald, respectiv valoarea de piati, asa cum este definitad de SEV 100 — Cadru general.

“Valoarea de piald este suma estimatd pentru care un acliv ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, infre un cumpdrdior hotérdt §i un véanzdror hotdrdt, nfr-o tranzaciie nepartinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care pérfile au acfionat fiecare in cunogtin{d de cauzd, prudent §i fard
constrdngere”,

Aceasti valoare, de reguld, datoriti volatilitiitii conditiilor de piafd, are valabilitate limitatd
la data evaludrii si nu va putea fi atinsii in cazul unei eventuale incapacitd{i de platd viitoare cnd,
atét conditiile pietei cét si situatiile de vanzare pot diferi faté de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data ntocmirii sale. Dac# aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéti i orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului In care o astfel de
distribuire a fost prevazuti in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata nu a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar
conversia valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9709 Lei/1Euro, comunicat de catre BNR pentru
data de 19.07.2024, valabil pana pe 22.07.2024, ora 13. Valabilitatea exprimirii valorii este la
momentul exprimdrii opiniei, evolutia ulterioard a valorii puténd fi diferita.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandatd ca opinie {inald in acest raport a fost determinatd in
contextul conditiilor pietei specifice din pericada iunie 2024 - iulie 2024, cursul valutar valabil la
aceastd datd este 4,9709 RON pentru 1 EUR data raporfului este 22.07.2024.

1.7. Drepturile de proprietate evaluate

in conditiile efectusirii unei tranzactii cu proprietatea evaluatll. ar putea {i transmise integral
drepturile de proprielate detinuie de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietitiii). In consecinti. acestea sunt integral asupra terenului in suprafatd 36 mp.

1.5, Documentarea necesara pentru efectuarca evaluarii
¢ Cu ocazia inspectici proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.AT.
Municipin! Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietaten. accesul vecinatatile:
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auves fa toate informatiite relevanic necesare.

I.9Ipoteze si conditit Hmitative

Evaluarea  si redactarea prezentulul raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor i

conditii limitative prezentate mai jos:

e evaluarea s-a efectual pe baza documentelor furnizate de citre reprezemtantii beneficiarului
luerdrii, acestea au fost presupuse a {1 autentice; evaluatorul nu-si asumid nici o
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de
proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

e evaluatorul nu este topograt/topometrist/seodez §i nu are calificarea necesard pentru a
misura §i garanta locatia. suprafetele si limitele proprietdfii asa cum au fost ele indicate de
client g1 descrise in raport.

e evaluatorul nu a facut nicio masuratoare a proprietafii. Dimensiunile proprietdfii au fost
preluate din descrierea sa legald (extrase de carte funciard); evaluatorul nu are calificarea de
a valida aceste documentatii,

e conform extrasului de CF, proprietatea este libera de sarcini.

e informatiile solicitate si luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fara ca acestea s& ofere o garan{ie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estimiri si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fard a-si asuma nici o responsabilitate In privinta
corectitudinii lor;

e  proprietatea este evaluati ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;

s acfele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa
din Fisa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrald a acestuia;

s se presupune ci proprietatea este In concordaniid cu toate reglementirile locale sl
republicane privind mediul Inconjurittor, reglementarile si restricttiile urbanistice, cu exceptia
neconcordanielor ce ar fi expuse in prezentul raport;

e se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de funcfionare sau alte documente necesare
functiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate Tn considerare in
prezentul raport;

e se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul
neasuméndu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

s nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietaiii
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substanie;,
e estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in Infregime §i orice
divizare 1n elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare;

e  previziunile sau estimérile continute in raport s-au ficut in conditiile actuale ale pieti;

e evaluarea s-a efectuat In conditiile unel vinzari cu plata integrala, cash;

e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va {1 solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instantd in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta;

e  prezentul raport de evaluare nu poate {1 inclus in nici un document gi nu poate it publicat sub
nict o formd, fard aprobarea scrisd a evaluatorulud,

e acest raport de evaluare este confidential atédt pentru client cét i pentru evaluator $i este
valabil numal pentru scopul mentionat in cadrul capitolulul 1 si evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate dacd acesta este wansmiis altel perscune, fie pentru scopul declarst sau peniru
oricare alt scop:

¢ previziunile, proiectile si estimarile continute aict se bazeaza pe conditiile curente de pe
iza. pe factoril cererii si ai ofertel anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in tmp,
Lceste previziunt sunt. prin urmare, swnvse sohimborti conditiilor viaore.



1.9 LIpoteze speciate
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1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate 1 wtilizat doar in legdturd cu bunul identificat si nu poate 17 utilizat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma rispunderea peniru o astiel de
utitizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar [1 asumata explicit in Termenii de referintd.

Raportul de evaluare. in totalitate sau pe pirti. sau oricare alti referire la acesta, nu poate i
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitdii {ard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului In care urmeaza sa apard, Publicarea, partiald sau
integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care s-au facut referiri anterior.
atrage dupd sine incetarea obligatiitor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unul tert a unei
copil a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

1.11, Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru “Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr.

cadastral 69174, situat in Municipiul Moinesti, str. G-ral Eremia Grigorescu, judectul Bacau”

pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in

vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

= informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul
www.olx.ro.

= Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

= Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti si
gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridici

Evaluarea a fost solicitatd de UAT Municipiul Moinesti pentru “Teren infravilan in
suprafata de 36 mp, nr. cadastral 69174, situat in Municipiul Moinesti, str. G-ral Eremia
Grigorescu, judetul Bacau”.

Terenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea funciara este pozitionat
intrun grupaj de garaje.

Pe acest teren se afla o constructie C1 care are denumirea de “garaj” .

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmdétoarele acte dinc care unele extrase sunt

anexate In copie la prezentul raport:

- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

- Hotararea nr. 15/30.01.2024 privind aprobarea modificarii si completarii inventaruiui
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul
Bacau;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

- Anexa - Date de identificare; -

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr, 394/10.01.2024.

Prin meniionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct
de vedere legal, a acestora i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezi de lucru in
prezenta hicrare.

2.2, Tipul proprictiitii. definirea pictii
Proprietatea evaluutd este compusa Jin “Teren inwavilan  in suprafata de 30 mp, ar.
cadastral 69174, situat in Munieipiul Moinest, str. G-ral Evemia Grigorescu, judetul Bacau™
Zona de delimitzre a subpietei cste dispusd in periea wontrala a Musiciziulut NMoinecd



2.3, Aspecte ceonontico ~ soc ':1!@

Municipiv! NMoinesti este asezat in hozinul mijlociu al sistemulul de rduri Trotes-Tazliv, in-o
ZOME cu bopale rosurse nalur h, (pewrol. carbune, ape mineraie vwativer Ueic 0 iavoare cu ape
minerale din “Parcul Bai®. cuntonate pe pariul Gzu. precum si microclimatul ozonat al zonei. Jipsit
de pulbere nociva. insotite de frumusetile reliefului si florei locale. pledeazd pentru statutl Jde
statiune balneoclimaterica. Pe lingd toate acestea. municipiul Moinesti cunoaste o intensd viatd
spirituala si sportiva. precum si o dezvoltare continud a institutiilor scolare. judecitoresti. bancare 1
turistice. Ca atare. municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticd. economicd si turistica.
dorindu-se ca el si devini un centru balneoelimateric important. preferat de turistii autohtoni. dar si
de cei din alte localitayi ale tirii sau din strdindtate.

Haria wontlr

2

Prima atestare documentard a localititii este datatd 1437 i primul document in care Moinestiul este
nominalizat ca tirg este acela din anul 1832, cind avea 188 de case si 588 de locuitori. Térgul
Moinesti era un loc de intilnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului si Valea Tazlaului, a celor
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de plcurd, e\ploatau forestiere, alte produse
mestesugdresti si agroalimentare. Aici s-a nascut, in 1896, poetul si eseistul de renume mondial
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare conlestatard in arta.
In anul 1921 Moinestiul devine comuna urband si odatd cu acest eveniment creste functia lui
administrativd - Moinesti era resedinta comunei urbane §i In acelasi timp resedinga plasel Tazlau. in
anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta si
exploatarea petrolului in Roménia se referd la localitatea Lucticesti, astdzi parte componenta a
orasului Moinesti, de pe Valea Taziaului Sarat; primele distilerii de petrol din tard sunt mentionate
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al orasului Moinesti. In bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondi mecanici din Romania (in 1861) si printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalatd a patra mare rafindrie din tard (1923} din toate acestea reiese
faptul ca inceputurile industriei petrofiere in fara noastrd au avut loc pe meleagurile moinegtene.
Din totalul suprafefei administrative a orasului, terenul agricol acoperd 2590 ha. din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economici a zonel, pentru a o face mai productivi,
un adeviral motor al dezvoltarii locale. sunt necesare investitii pentru extinderea gl modernizares
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltivii unor ferme vegetale ecologice, structurate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structuritor asociative capabile si realizeze activitag de
productie agricola rentabile. Se va sprijini consolidarea de no1 ferme. promovarca Lzsociagii]or de
produc‘zlon precum < dC?\ oltarea nisel de miath a agriculturii ccoloaice. Se pot Gt ZOnG
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municiptului sunt incurajate investitile. in special in domeniile nepeluante. Exista in zond forja de
muned valificatd in foraj-extractie si mentenantd in industria petrolicrd, prelucrarea lermmulul. facind
pozibile investui in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, timplrie. protile din lemn, mobiljer
do eradind, cherestea sa.. dar si persoane calificate in industria usoard textle, incaltminte.
artizanat).
Municipiul Moinesii are sanse reale de a se alinia in rindul stayiunilor balneoclimaterice atat

datorita peisajelor naturale cét si numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul
dispune de numeroase atractii furistice.

2.4, Informatii despre zoni

Terenul evaluat este amplasat in zona grupaj garaje zona Unical si, cu acces la strada G-ral
Eremia Grigorescu. In prezent pe acest teren se afla o constructie-“garaj™ inscrisa in cartea
funciara.

Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are
caracteristicile principale:
¥ zona are caracter mixt;
= terenul este plan, acces direct la strada G-ral Eremia Grigorescu,
v densitatea populatiei in zond este normala spre redusa si imbatranita;
= traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto;
= inzona exista trasee al mijloacelor de transport;
= yiilitdfile din zond cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie.
Inspectia s-a realizat la limita proprietatii.
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2.5, Informatii despre amplasament
Terenul in suprafata de 36 mp situat Municipiul Moinesti, str. G-ral Eremia Grigoreseu.
erupaj caraje -Unicat. are numar cadastral 69174, categoria de folosinta curli-constructis si wre
urmatoarcle vecinatati:
-Nord- garaj;
-Sud- UAT Moinesti:
-Est- - zona CFR;
Vest- UAT Moinest
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1.0. Oferta competitivi; analiza cerertit cchilibrul pietii
Analiza pictei

Plata imobiliard se defineste ¢a un grup de persoane sau iirme care intrd in contact in scopul
de a cfectua wanzactii imobiliare. Participantii la aceastd piaid schimbi drepturi de proprietaie
contra unor bunuri. cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliard este unici, iar amplasamentul sau este fix. Piefele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numarul de vAnzitori §i cumpiritori care actioneazi este relativ mic.
proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca
aceste piele si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum §i sa fie influeniate de tipul de
finanfare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, marimea avansului de platd. dobénzile.
etc. In general, proprietitile imobiliare nu se cumpdrd cu banii jos, iar dacd nu existd condiii
favorabile de finantare tranzactia este periclitat.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul piefelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interacfiunea paltlmpantllm pe piatd s1 mdasura in care
acestia sunt afectafi de factori endogeni si exogeni ai proprietdtii. In funciie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piatd pe de o parte §i tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietitile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piefe imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la rAndul lor, pot fi Impértite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a piefei si
dezagregare a proprietatii.

Piafa terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata
in contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluati este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential,
situata in mediul urban. Analizand piata specificd de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat
c& piata acestor proprietdti este una locala.

Analiza cererii
Existi o cerere forte mica pentru acest gen de proprietdti, pentru terenuri cu astfel de
echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii.

Oferta competitiva
Oferta cu proprietdfi de tipul celei evaluate este foarte limitata.

Echilibrul pietei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertei si avem de a face cu o piald aflatd cel mai probabil intr-un punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piafd a cumpdéritorului intr-o piatd a
vanzitorului, cu preturi Tn usoard crestere; estimim ¢4 aceastd tendin(d se va péstra, cel putin pe
termen scurt si mediu fiind determinata de cresterea numarului de autovehicule si dorinta
proprictarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta .

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR ST CONCLUZILE
3.1. Cea mai huna utilizare

Conceptul de .cea mai bunit wilizare™ (CVBLY este un concept de piatd. Prin analiza
M ’BL‘ a wropriciil imobiliare evaluate <o pome idemilice wilizuien cen mai competitivd &l
srofiabild.
In conlformitate cu Stendardele de evaluarea bununior ;%E\"E\f "&R CMBU este definitd ca .
CLtidzarea el actiy care if o maximizeaza potenic: il o care were vocihila permive fegal
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.’tfilit’.]'f' aalia utifizare. dccasta exie deicrminatd denailiza aod e cale Hi ]’{HHL I]’ti??r’ W .,”L S
Itciiona &G o doa e active ainecd cond vekilosie el pe care ar 7Edispis sa il orore,

Dir vptica participantilor de pe piats este wilizarea posibila din punct de vedere fizic,
permisi legal. fezabilad financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietalii imobil'arc

Orice imobil reprezintd o “simbiozd Inre doud entithi™ terenul si amenajarile acestuia. si
este unanim acceptat ¢ terenul este suportul care are valoare. amenajdrile venind si adaugu valoare
acestuia sau s i-o diminueze, “"Contributia™. pozitiva sau negativd. a amenajirilor este In relatie
directd si cu starea acestora dar. mai ales, cu “potrivirea™ Intre utilizarea clddirilor si utilizarea
solicitald de piald pentru teren. S& mai spunem si faptul ci, de reguld. factorii guvernamentali
actioneazid mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar $i
atunci cind apare o limitare asupra utilizarii unei proprietdfi deja construite, aceasta se face Tn
virtutea schimbarii solicitérilor pietei pentru utilizérile amplasamentelor din zona coerentd a
respectivei proprietdti. Rezultd astfel ¢c& pentru situatia curenta CMBU trebuie analizal pentru
terenul hiber asa cum ar trebui sa se afle la data evaludrii.

Din datele de mai sus, rezultd cd cea mai bun utilizare a terenului tinand cont de amplasare
este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale .

3.2. Modul de abordare a valorii

in conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor imobile”, evaluarea
propr ietdtil s-a facut far ipofeza cif proprietateq este liberd, neocupata de propriefar.

In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare — GEV
630 —,Evaluarea bunurilor imobile”, existi tret tipuri de aborddri posibile insa in cazul de fata poate
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece:

1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluatd este comparatd cu
proprieti{i similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc prefuri de cotafie sau oferte
de pret; sunt folosite date despre proprietifi comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daci ar {1 oferitd in acest moment pe
piatd. Aceasta abordare se va utiliza inirucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu penfru
astfel de proprietati din intravilan,

2.Abordarea prin venit- In cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra aviorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea pe bazd de venit calculeazd venitul curent al proprietdfii, lund sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultdnd astfel valoarea indicatd de aceastd abordare.

In cadrul acestei aborddri se poate utiliza metoda bazatd pe capitalizarea veniturilor.
Aceasta presupune ci un imobil(inclusiv terenuri), in functie de caracteristicile sale constructive si
de localizare, constituie un potenial venit pe termen indelungat prin inchiriere, rentd etc, Cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Capitalizarea directd a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de transe
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezentd. Aceastd metoda este folositd pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat Intr-un indicator de valoare a proprietatii.

Transformarea se face prin divizarea céstigului estimat printr-o ratd de capitalizare.

Metoda capitalizarii direcie presupune:

¥ determinarea venitului brut potengial (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietafii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

¥ determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este veniwl anticipat din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare ajustat cu pierderi aferente eradului de neocupare:

¥ calenlnl 1cmruim net din exploatare (VNE) care se efectueazd prin deducerea din venitul brut
cizctiv a chelwielilor de  exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt fn sarcina
or upzm selui/investitoruiul aga cum rezulid din prevederile lecale, contracie sau cuwume,

Sunt uel categorii de cheltuieli:



- cheltuicli five care nu se modificd cu gradul de ocupare. cum ar 11 impoziiele pe fadire
<1 teren. chehwielile pentru asicurarare §1 paza. e
- chelnicli variahile cum ar 13: otlivd. satarii. administratie. reparatil s1intreumners:
- rezerve pontru reparafii capiiale.
> estiimared ratel de capitalizare (¢);
» aplicarea formulei de capitalizare directd si deterninarea veniturilor capitalizate (Ven
cupitalizare) :
Ven capitatizate = VNE /¢

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan.

3. Abordarea prin costuri -— Nu se poate aplica pentru teren.

Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeazd metoda comparaiiei directe.

Premiza majora a abordirii prin comparafie directe este aceea cd valoarea de piafd a unei
proprietiti imobiliare este in relafie directd cu preturile unor proprietafi competitive i comparabile.

Metoda comparatiilor de piaji isi are baza in analiza pietei si utilizeazi analiza comparativa,
respecliv estimarea valorii se face prin analizarea pietel pentru a gasi proprietdfi similare,
compardnd apoi aceste proprietéti cu cea ,.de evaluat”.

Premiza majord a acestei metode este aceea ¢ valoarea de piatd a unei proprietd{i imobiliare
este in relafie directi cu prefurile de tranzacfionare a unor proprietati competitive $i comparabile.
Analiza comparativi se bazeazs pe aseminirile si diferentele intre proprietdti si tranzactiile care
influenjeaza valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicad informatiile culese urmérind raportul cerere-
ofertd pe piaji, reflectate In mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazd pe
valoarea unitara rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zond,
sau zone comparabile satisfacétor.

S-a aplicat ca metodi analiza comparativi prin exprimarea unor coreciii cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina
dacd acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Corecfiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii a fost corecfia totala
bruti ca procent din pretul de vinzare cea mai micé.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de
pe site-ul www.olx.ro si nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate in tranzactil.
Proprietifile comparabile utilizate in analizd sunt prezentate mai jos:

Comparabila 1
https://www.olx.ro
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Comparabila 2
httpsy/mvww.ol s
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Vand teren 1800 mp intravilan, Moinesti, stradal,
deschidere 50 metri
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. PROMOVEAZA ' REACTUALIZEAZA

I Persuana fizica H Sy afata ulila 1200 m2 ” Extravilan / intravitan: Intravilan

DESCRIERE

VEnd terer 1800 mu. |, intravilan, Molnest, strada Lucacesii, stradal. deschidere 50 metr linlar, comunicatia
nMoinesti -Zeimes. Facllitat: canaiizare, electiicitate, gaze.

Comparabila 3

https:/~Avww.olx.ro

< ?napci Feameimnnid - mediize Tetewyd  ITereearl- Bnesy Toasud - WMgeadi

Fastot 24 R ZO08 (:?

Teren de vanzare

20 €

© FROMOVEAZL REACTULLIZEAZA
T i | - - 1 i | |
1 et L2003 ] l Soantadats vtile 4750 m? T Belraalae S el avilen inbavitan ]

DESCRIERE

el ailan e CAnTare It RAnine, cartisr BAzaNe <u g suynafara o2 47500 ! Terenul are 2 deschider!

] T

VASE v T A e lae gl 200 e yn



Pe baza datclor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentaa in Anexa nr. 1 in care s-
au luat in considerare ajustarile cantitative. astfel:
v Tip comparabili:

S-au ajustat coniparabilele 1. 2 si 3 pentru oferta cu -3% intrucdt din experienta evaluatorului.
urmirind evolutia prefurilor ofertelor, s-a constatat i pentru proprietdfile de tipul teren liber.
vénzitorii sunt dispusi si negocieze, in medie cu -5%;
= Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustéri;

v Conditii de finanfare: Nu au fost necesare ajustiri:
= Conditii de vinzare: Nu au fost necesare ajustiri;
= Conditii de piajd: Nu au fost necesare ajustari;
» Localizare: : Au fost necesare ajustiri la comparabila 2 si 3 tinand cont de localizarea
comparabilor fata de proprietatea subiect;
»  Caracteristici fizice:
o Mirime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect, s-
au corectat toate comparabilele, incintele mici sunt ma scumpe cu cel putin 25%-
30% ;
= Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustiri la toate comparabilele;
= Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustiri;
= Utilitati: Au fost necesare ajustari;
= Cea mai buni utilizare: Au fost necesare ajustari.
Valoarea de piafa pentru “Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr. cadastral 69174, situat in
Municipiul Moinesti, str. G-ral Eremia Grigorescu, judetul Bacau” care este supus evalulrii a fost
estimati ca fiind asimilabild valorii corectate a comparabilei 3 deoarece comparabilei 3 i-au fost
aduse cele mai putine corectii (corectia bruti cea mai mici) avénd in vedere caracteristicile
analizate.
Rezultatul aplicarii metodei comparafiei directe, in determinarea valorii de piafd a terenului, este

“Teren intravilan in suprafata de 36 mp,

nr. cadastral 69174, situat in Municipiul

Moinesti, str. G-ral Eremia Grigorescu,
judetul Bacau”

3.3 Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,in fundamentarea
concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abordirile
fn evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la argumentarea counclutiilor stabilite.
Selectarea si argumentarea abordirilor, metodelor si telnicilor de evaluare adecvare depinde de
calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rafionamentul
profesional al evaluatorului, rationament ce trebule prezentat in raporful de evaluare. i
anumite situafii se poate ca una sau doud aborddri sd nu fle relevante sau aplicabile, evaluatorul
avénd obligatia profesionald de a prezenta in cadrul raportilui de evaluare argumentele §i
rationamentele care au stat la baza neaplicérii acestora.”
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica 6 a dova abordare in evaluare, nuiiai ci
caracter formal, i cazul tn care poate fi aplicatd doar o singurd abordare in evaluare, adecvatd
si bazatd pe informayit de piatd suficiente, verificate si credibifle.”

Avand tn vedere rezultatul obtinut, relevania metodei abordate si informaiiile de

piata care au stat la baza aplicirii acesteia si pe de alid parte scopul evaluarii s
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluirii, in opinia evaluatorului. valoarea
estimati pentru “Teren intraviler in suprafma de 36 mp. nro cadasiral 691740 shwa m
Municipiul Mainesii. sir. G-ral Eremis Grigorescu, judewn] Bacau” 1a 22.07.2024 este de 6.084 Tei
echivalenta a 1.224 EURO. valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietaiil.

14



I S | L8 B LS T s L PN P

nformarea ta cerintele legale:
-valoarea este o predictie:
-vatloarea este subiectiva:
~evuludrea csie o opinie asupra unei valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TV A

Nota 2: Valoarea propusa este valahila astazi 22.07.2024. urmand 2 fi carectatd orf de clile ori plaia

O cere.

3.4 Anexe

e Anexacalcul nr. 1;

* Anexa nr. 2-Fotografii teren;

¢ Anexanr. 3- Harta amplasare leren.

¢ [Inventarul bunurilor din domeniul public $i privar al Municipiului Moinest, actualizat prin

Hotararea nr. 15/30.01.2024;

¢ Hotararea nr. 15/30.01.2024 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului centralizat
al imobilelor apartinand domenijului privet al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

o Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nir. 394/10,01.2024.

e Anexa-— Date de identificare.

EXPERT EVALUATOR
Dascalu Maricel

L Legitimatia Nr. 12009
Tf,  Valabit 2024
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CONSILIER

ING. BOGDAN-DRA IR.MA

CONTRASEMNE:
SECRETAR G

ZA PENTRU LEGALITATE:
[ERAL AL MUNICIPIULUL
LENA DIRLAU
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Anexa nr., 2-Fotografii
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@ﬁ [ Giiciul de Cadastru ¢i Publicitate Imobiliers BaCAU Hr, cerere 384

7 Birgul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Molnestl Ziua 10

@; ' Luna 3]

o . Aol 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ol vercare

Rtk CEEC PENTRU INFORMARE ; wOIﬂr Eps HE
Carte Funciars Nr. 69174 Moinesti IE!EJ !E EIEH H

Semnat : cu semnatura
electroni1ca exilg\ig, cf. L
. . . . 455/2001 si e
A, Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Moinesti, Str Eremia Grigorascu, Jud. Bacau, ZONA GARAJE UNICAT

g{.}c - f:::;g;[c N Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 69174 36 Teren neimprejmuit; Constructia Cl Inscrisa In CF €8174.C1;
B, Partea Il. Proprietari si acte

Tnserierl privitoare la dreptul de proprietate 5l alte dreptur reale Referinte
3584/ 10/01/2024
Act Administrativ nr, HCL 166, din 24/089/2018 emis de CONSILIUL LOCAL HMOINESTI; Act Administrativ nr,
adeverinta 125, din 04/01/2024 emis de PRIMARIA MOINESTL
1 I:}tabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) MUNICIPIUL MOINESTI, DOMENIU PRIVAT

C. Partea lIl. SARCINI

Inserter! privind dezmembrimintele dreptulul de propristate, dreptur reale Referihte
de garantie sl sarcini

394/710/01/2024
Act Adrninistrativ nr. contract de inchirlere 45, din 03/01/2024 emis de PRIMARIA MOINESTL;
c1 |58 noteagé_:rlchirerea suprafetel de 36 mp pe toatd durata existentet
constructiei, in favoparea
1} BOBOS NECULAL

Al

Docurment cére conling date Cu caracter nersonel, proteiste oe prevederile Legil Ne, 677/2001. Regins 3 gin 3

Eadrig s ment s AnMerindin ¢l 1 S0l GREYERENLTE Foreanllh veramnst 33



Carie Funcisrd Nr. 62174 Comuna/Ores/Municipiu: Moinesti

Anexa Nr. 1 La Partes |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)* Cbservatii / Referinte
69174 26
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,

DETALIE LINIARE IMOSIL

Y

Date referitoare la teren

tr | Categorie {intrs | Suprafata _ - . " .
ot | folosings |viian (mp} Tarla Parceld Nr. tope Observatii / Referinte
1| eurth dpa 36 - - -

construckii

Lunglme Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt abtinute din prolectie tn pian.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 4.5

2 3 8.101

3 4 4.5

4 1 8.101

** Lungimlle segmenteior sunt determinate In planul de prolectle Stereo 70 st sunt rotunjite [z T milimetru.
*ek Dlstanta dintre puncte este format® din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 millmetru,

Decurvant care conting Jote Cu CBr8 Ctar porronal, prodoicic O nrovederils Leod fir CTTG0I. SERINE & il &

ESAaTE LR AUt AR

THleifb pratre Ynezerdre orebme B 08100 eprehepleg



Carie Funcisréd Nr. 68174 Comune/Cras/Municipis! Moinesti
Certific ¢4 prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciara coriginagléd, péstratd de acest
birou.
Frezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public & actelor juridice prin
care se sting drepturile rezle precum ¢ pentru dezbeterea succesiunilor, iar informatiiie prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, in conditiile legii,
5.z achitat tartful de 120 RON, -Ordin de plata cont QCP{ nr.18/10-01-2024 in suma de 120, pentry serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Heferent,
05-02-2024 MIHAELA DIMA

Data eliberdrii,

A A {parafa 5i semnadtura} (parela si semnzturs)

=

Dorement Care confing CELe cu cerecler prreonal, profeiste de prevesenls Legii r. E7 72001, faging 5 din s




[ S T
PR N 8

(S 14001
T GDO4T 4

HOTARARE
privind aprobarea modificarii i completarii inventarului centralizat al imobilelor apartinand
domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, fotrunit In sedinta ordinara din
data de 30.01.2024,

Avénd In vedere:

- Referatu} de aprobare nr. 2620/19.01.2024 al Primarului Municipiului Moinestiz

- Raportul de specialitate nr. 2634/19.01.2024 al Compartimentului Tehnicd Legislativd gi
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipinlui Moinesti;

- Referatul nr. 2186/18.01.2024 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiuiui Moinegti;

- Hotérérea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al
imobilelor apartindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu;

- prevederile art. 355 si ale art. 357 din Ordonanta de urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificirile §i completirile ulterioare;

Vizénd avizul nr. 3708/30.01.2024 al Comisiei juridici, de disciplind, de muncd, proteciie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 3709/30.01.2024 al Comisiei pentru activititi
economice-financiare, social-culturale, culte, Invitimant, sandtate si familie §i  avizul nr.
3711/30.01.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodirie comunald si protectie
medin, din cadrul Consiliului Local al municipiului } ‘\/Iomegtl

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin, (2) lit. ,,¢”, art. 139, alin. (3) lit. ,.g", art. 196, alin. (1) lit.
w27, art.197, alin. (1) alin. (2) si alin, (4), art. 198, alm. (1) si alin. (2), din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile ¢i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aproba modificarea inventarului centralizat al imobilelor apaitindnd domeniului
privat al Municipiulni Moinesti, judetul Bacsu, aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local al Munieipiului
Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile si completdrile ulterioare, conform Anexei nr. 1, care face
parte integrantd din prezenta hotarére.

ART. 2 - Se aprobi abrogarea unor pozitii din inventarul centralizat al imobilelor apartinénd
domeniului privat al Municipiniui Moinesti, judetul Baciu, aprobat prin Hotérérea Consiliului Local al
Municipiului Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile si completarile ulterioare, conform Anexel
nr. 2, care face parte integrantd din prezenta hotérdre,

ART. 3 - Se aprobd completarea inventarului centralizat al imobilelor apariindnd domeniului
privat al Municipiului Moinest, judetul Baciu, aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al Munmpmlal
Moinest nr, 166/24.09.2018. cu modificarile si completarile ulterioare, conform Ancxel nr. 3, carc face
nerte integrantd din prezenia hotrére.



ART. 4 - Cu ducerea 'z ‘ndeplinire 2 prevederilor prezentes hotdrért se desemmeczd Dieciia
Economica, Dircetia Urbanism. Amenajares Teriicriutul. Achiziii Publice si Invesiiiii - Arbiect Sel.
Compartimentul Registru Agricol, Compertimental Tehnicd Legislativa §i Pawrimonin. din cadrul
aparatulul de specialitate al Primarvlui Municipiviul Moinest, care vor proceda la preluarea i
actualizarea datelor din inventaru] domeniului privat al Municipiului Moinesti. corespunzaior
prevederilor articolelor 1, 261 3.

ART. 5 - Prezenta hotirire va fi comunicati Prefectului Judefului Bacdu. Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice. Directiei Urbanism. Amengjarea Teritoriului, Achizitii
Publice si Investitii - Arhitect Sef, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentuiui Tehnicd
Legislativa si Patrimoniu si va fi adusi la cunogtinta publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAJR GENERAL,
ING. BOGDAN-DRAGQSAEGR JR. MAR. A DIRLAU

NR. 15 ;
Hotardrea a fost adoptatd fn sedintd ordinard din data de 30.01.2024, cu 17 voturi pentru, din 17 consilieri
participanti.
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Anexa ar. 1 la H.C.L. ar, 15/30.01.2024

Modificiri la inventarul bunuriler care apartin domeniului privat al Municipialei Moinesti, judetul Baciiu

nr. 61776-Cl, avind ca vecinititi: la N-U.A.T. Moinesti, S-garaj,
E-bloc B2 Colt, V-U.A.T. Moinesti, nr. inventar 9000237

N i Anul Valoarea de
P Undulde Jenuntirea ; . _— dobéndirii ‘ .
reg. chasificase bunulus Elemente de identificare si/sau al darii mventar Situatia juridicd actuala
~ n folosinta (len)
0 f 2 3 4 5 G
Teren intravilan in suprafatd de 18 mp, categoria de folosintd curti- Cartea funciard nr. 66527 ;_
construclit, situat pe strada Atelierelor, grupaj garaje zona Conpet, pe Municipiuhii Moinesti
12 Teren | carc csle amplasat garajul nr. 3, consfructie proprietate particulari 2000 1.142,00 § Contract de inchiriere nr.
fnserisit in CF ar. 60327-Cl, avénd ca vecinititi: la N-garaj, S-garaj, 1/08.01.2024 ~ Trans Cm
E-U.A.T Moinesti, V-5.C. Conpet S.A, ur. inventar 9000200. our STL.
Teren intravilan in swmafali de 26 mp, categoria de folosinid curti- Cartea funciard . 636% a
Tere constructii, situat pe strada Atelierelor, grupaj garaje zona B.AT S.A, Municipiulut Moinesti
16 et pe care cste amplasat garajul nr. 9, constructic proprietate particulard 1997 1.649,00 | Actaditional nr. 2 1a
tnscrisi in CF nr. 68694-CI, avind ca vecinititi: la N-garaj, S-garaj, conlractul de concesiunc nr.
E-cale de acces, V-B.A.T. S.A, nv. inventar 9000204 1/21.04.1997- persoani fizicd
T . . . . . . Cartea funciarii nr. 61776 a
Teren intravilan Tn suprafatd de 21,00 mp, categoria de folosintd curti- Municigiului Moine;li )
constructil, situat pe strada Costache Negri-grupaj garaje, pe care csie A R T
- v . . I AP ct aditional nr. 1 la
81 - feren | amplasat garajul or. 9, constructie proprietate particulari inscrisa in CF 1993 1.332,00

coutraciul de Inchiricre

20703.01.2023- persoand
fizica




Teren intravilan in suprafaid de 36 mp, categoria de folosintd curti-
constructii, situat pe strada G-ral Eremia Grigorescu, grupaj garaje

Contract de inchiricre nr.

218 - feren zona Unicat, pc care esie amplasat garajul nr. 34, consirucie 2000 2.234,00 | 45/03.01.2023- persoand
proprictate particulard, avdnd ca vecipafiti: la N-garaj, S-UAT. fizici
Moinesti, E-zona C.F.R, V-U.A.T. Moinesti, nr. inventar 9000370
Teren intravilan in suprafati de 44qmp,.categ_0ria de folosin{ﬁ curi- Act aditional or. 1 1
Toren construciil, sitvat pe strada G-ral Eremia G}'tgorescu, grupaj garajc contractul do im.:hir;cre .
120 - zona Unicat, pe care este amplasat garajul nr. 37, constructie 2000 2.791,00 $9/03.0] 2023~ nersoand '
propriciate particulard, avind ca vecinatati: la N-U.A.T. Moinesti, S- 271U 2000 prIstand
U.A.T. Moinesti, E-garaj, V-U.A.T. Moinesti, nr. inventar 9000372 fizica
B Teren intravilan in suprafatd de 25 wp, categoria de folosintd curti- T T
consiructii, situat pe strada G-ral Eremia Grigorescu, grupaj garaje Cartea funciard ur. 69104 :
. Teren | zona Unicat, pe care este amplasat garajul ar. 61, constructie Mumc;pmiuj Moinests
237 - . P . e e om . 2000 1.586,00 | Contract de inchiriere nr.
proprietate particulard fnscrisd o CF nr. 69104-Cl, avind ca 3
vecindtati: la N-garaj, S-garaj, E-zona C.F.R, V-garaj, nr. inventar 168/ ?I'“'QOB - persoana
9000359 fizica
Toren intravilan Tn suprafatii de 23,00 mp, categoria de folosintd cuurfi- L o
constructii, situat pe strada G-ral Eremia Grigorescu, grupaj garaje Cartea funciard nr. 69112 «
o ] erey | 7O@ Unical, pe care este amplasat garajul ur. 65, consiructie 2000 459,00 (1\34;:;1;}]1132];;1{\;{;1-?;?“,
- proprietate particulard inscrisE in CF nr. 69112-Cl, avind ca T S0/03.01.2073 )0:‘50'-\11’1'.
{ vecindtili: la N-garaj, S-garaj, E-zona C.F.R, V-garaj, nr. inventar ﬁ?:cii- ' - e
9000393 *
Teren intravilan i suprafatd de 26,00 mp, calegoria de folosintd curti- Cartea funciatd nr. 69123
conslructii, situat pe strada G-ral Eremia G_rigorescu, grupaj garzg:e I\/I‘nni::ipiului 1:401].1(1“[/1 o
3 i feren | zona Unicat, pe care este amplasat garajul nr. 68, conﬂstrucue 2000 1.649,00 | Contract d inchiricre or.
o proprictate particulardi inscrisz in CF ar. 69123-Cl, avind ca 169/09.11 2023 norsoand
vecindtali: la N-garaj, S-garaj, B-zona C.F.R, V-garaj, nr. inventar fizica LEaladn PIOTSGan:
9000395
Teren intravilan in suprafatd de 34 mp, categoria de folosintd cwti-
constructii, situat pe Libertatii, grupaj garaje zona Banca B.C.R. si Carlea funciard ne. 60008 a
Biserica Sf MNicolae, pe care sunt amplasate garajele nr. 21 gi 22, Municipiului Moinesti
30 - Teren | constructii proprietate particulard inserise in CF nr. 60008-C1 si CF nr. 1991 2.157,00 | Conlractele de inchiricre ni.

60008-C2, avand ca vecinititi: fa N-strada Zorilor, S-strada leertatu
£-U.A.T. Moinegti, V-blocurile El, E2, E3 si E4, nr. inventar 9000464

15 51 16 din 07.02.214 -
persoand fizich




146

Teren intravilan T suprafati de 32 mp, categoria de folosintd curti-
constructii, zoni delimitati de strada Vasile Alecsandri i slrada
Zorilor, grupaj garaje zona Primiriei, pe care este amplasat garajul nr.
Teren | 3, constructiic proprictate particulard fnscrisié in CF nmr. 63234-Cl,
avind ca vecindtiti: la N-proprietate particulard, S-U.A.T. Moinesti,
E-Sediul Primiriei Moinesti (nr. cadastral 60150), V-U.A.T. Moinesti,
nt. inveniar 9000967

1997

Cartea funcimd nr. 63234 a
Municipiului Moincsti
2.030.00 Act aditional . 3_1:1

contractul de incliricre nr.
12/15.04,2021 - persaani
fizica

PRESEDINTE DE SEDINTA:
CONSILIER LOCAL,
ING. BOGDAN-DRAGOS LE

0

Kf f‘-fi’U!‘H
I‘"‘L._f_____/

SECRETAR GEN
JR. MARILENA

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
L,
AU
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