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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 69130, situat Tn
Municipiul Moinesti, strada G-ral Eremia Grigorescu, zona Unicat, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara
din data de 27.08.2024,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 25471/12.08.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 25473/12.08.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare ntocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 21708/08.07.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 26772/27.08.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 26773/27.08.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
26774/27.08.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunalad si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobad vanzarea fard licitatie publicd a terenului in suprafata de 25 mp,
identificat cu nr. cadastral 69130, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada G-ral Eremia
Grigorescu, zona Unicat, judetul Bacau, apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 - Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achitd integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.

ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnicd Legislativa
si Patrimoniu.



ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnicd Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile
legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DIRLAU
NR. 172

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 27.08.2024, cu 18 voturi pentru, din 18 consilieri
participanti.



DASCALU 1. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT
EVALUATOR ANEXA NR. 4 Lk H.C.L.NR 4H2[17.03 2024

Bacau. str.Vadul Bistritei, bl. 29,s¢. C. et.2, ap.4
CUI: 19756154, Cont- RO3SCECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank

NAPORT DA G7HNAN:

Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr.
cadastral 69130, situat in Municipiul Moinesti, Str. G-ral Eremia
Grigorescu-zona Unicat, judetul Bacau

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti WM'oaﬁéugﬁmsﬁy BACAU
- u
Client: UAT Municipiul Moinesti | REGISTRATURA
NR. 21 +#03
ZIua,_&Luna HL AHU|ZEL.§.(¢

Data evaluarii: 08.07.2024

Data inspectiei : 14.02.2024

Data Intocmirii raportului de evaluarc : 08.07.2024



Catre

UAT Municipiul Moinesti

Vi tragsmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatit “Teren intravilan in
suprafata de 25 mp, nr. cadastral 69130, situat in Municipiul Moinesti, Str. G-ral Eremia
Grigorescu-zona Unicat, judetul Bacau™.

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti.

Raportul de evaluare este destinat utilizérii de catre dumneavoastrd in scopul declarat la
contractarea lucrdrii pentru stabilirea valoarii de piatd a proprietatii, posesia lui sau a unei copii a
acestuia nu di dreptul multiplicirii, publicirii, instriinarii sau utilizarii lui in altc scopuri decét cel
pentru care a fost intocmit.

Luand in considerare obiectul evaludrii §i scopul acesteia, tipul de valoarc adecvat este
.valoarea de piatd”, asa cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general.

[nspectia in teren a avut loc pe data de 14.02.2024, iar actualizarea §i completarea informarii
cu date de piata si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfisurat in perioada 03.07.2024-08.07.2024. Data de referintd pentru care sunt valabile toate
calculcle, analizele si estimarile (data evaludrii) este 08.07.2024.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, confinind toate pértile
specificate in SEV 103 — Raportare, fird nici o excludere.

in evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piati.

Pe baza faptclor din analiza de piatd, a ipotezelor §i conditiilor limitative, a calculelor
prezentate, valoarea estlmatﬁ fz‘;ira TVA, este de
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“Teren intravilan in supraiata de 25 mp, nr. o iyl
cadastral 69130, situat in Municipiul Moinesti, | . . .
Str. G-ral Eremia Grigorescu-zona Unicat,

judctul Bacau”

Valorile sunt siabilite la data de 05.07.2024 §i exp.* imale in RON §i Euro i nuinciud T. P'_A
La data evaludrii cursul pietei valutare comunicat de BNR era de 4,9773RON pentru un €,

Sub semnitura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantie a protejérii
intereselor dumncavoastra, certifica urméatoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea si documentarea in vederea intocmirii
raportului de evaluare in cauzii nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de
proprietatea evaluatd si nici nu este partinitor fa(3 de vreuna din partile implicate;

e inspectia proprietitii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de evaluator, In
prezenta reprezentantului proprietarului;

e au fost luafi in considerare tofi factorii care afectcazé valoarea,
dupa cunostinfa noastré, informatiile raportate sunt adevirate si bazate pe fapte reale i au fost
verificate, in limita posibilititilor, din mai multe surse;

» raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele de Evaluare a Bunurilor
(ANEVAR) valshile la data de referinta ;

e raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul séu, acesta
identifica toate conditiile limitative;

e realizarea cvaludirii precum si onorariul Incasat nu depind de valoarea raportatd;
in prezent, Dascalu Maricel are calitalea de membru titular ANEVAR si define compelenta de a
clabora acest raport de evaluare.

Evaluator:

e Mariccl Dascalu - evalustor autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluap rinderilor, [egitimatic
or, 12009. (,_wg:\%;‘;’ﬂﬁfﬂ;‘%
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CUPRINS

Sinfeza evaluarti
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului si a oricéiror alfi utilizatori desemnati
1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietatii, definirea pietil

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitivi; analiza cererii; echilibrul piefii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe

LD I

g

~1 h OV Oy Lh oo o B B

(U IRV TN JRE SN N B

10
10
il

16
16



CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARH
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta. in limita cunostintelor si informatiilor detinute. certifican urmétoarele:

e Afirmatiile prezentate i sustinute in acest raport sunt adevarate §i corecte.

e Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt Jimitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise si sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale.
fiind nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

o Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprictatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legaté de parfile implicate.

o Suma ce imi revine drept plati peniru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s&
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparijia unui eveniment ulterior.

e Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si Standardele de Evaluare a
Bunurilor.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

e Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti.

e In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativ din partea nici unei
alte persoane in afara evaluatorului care semneazd mai jos.

o Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteaza strict la identificarea i
analiza caracteristicilor fizico-functionale §i de utilizare precum §i a pietei specifice,
luand in considerare “calitatile” si “defectele” care genereaza o pozitie relativa in piata
specific.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerinele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR si are
competenta necesard Intocmirii acestui raport.

e Maricel Dascalu ~ evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprictatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009.

1.2.Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati

in conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazi exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client i conine
informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau par{i din acesta, nici unei terfe
pari, dacd aceasta nu a fost desemnati in scris ca posibil utilizator, §i nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si
utiliza o astfel de copie. Orice persoani care ar primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului
raport nu devine automat utilizator de drept al hui, decat in cazul in care este autorizatd de cétre
evaluator s identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cénd aceastd identificare nu existd
explicit far persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legiturd cu prezentul raport de
evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desenmat al lui si nu este indreptayta la niciun fel de
pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea evaluaiorului este doar fati de utilizatorul desemnat s
nu poate fi extinsi fatd de niciun tert.

1.3.Scopul evalufrii
Evaluarea s-a realizat in scopul esiimarii valorii de piata penirv “Teren intravilan in
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suprafata de 25 mp. ur. cadastral 69130, situar in Municipiul Moinesti, Str. G-ral Eremia
Grigorescu-zona Unicat, judetul Bacau™. teven ocupat de o constructie/garaj 1 cu vecinatal
conform anexa la HCL nr. 1530.01.2024

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamertarea pretului
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului
local.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat,
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodati $i Tn nicio altd circumstanta sau context in care
raportul de evaluare ar putea {1 utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la “Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr.
cadastral 69130, situat in Municipiul Moinesti, Str. G-ral Eremia Grigorescu-zona Unicat,
judetul Bacau”, apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

1.5. Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se Incadreazd n
categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd s
concurentiald, respectiv valoarea de piati, asa cum este definitd de SEV 100 — Cadru general.

“Valoarea de piatd este suma estimatd peniru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, infre un cumpdirdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, intr-o franzactie nepartinitoare, dupd
un mar ketmg aa’ecmz‘ si in care pdrgile au actionat flecare in cunogtinid de cauzd, prudent i fird
constrdngere”.

Aceastd valoare, de reguli, datoritd volatilititii conditiilor de piafd, are valabilitate limitata
la data evaludrii i nu va putea fi atinsd in cazul unei eventuale incapacitifi de plati viitoare cénd,
atat conditiile pietei cét si situatiile de vénzare pot diferi fata de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea, ‘

Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietiti §i orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuti in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia
valotii in euro s-a facut la un curs de 4,9773 Lei/iEuro, comunicat de catre BNR pentru data de
05.07.2024, valabil pana pe 08.07.2024, ora 13. Valabilitatea exprimarii valorii este la momentul
exprimiirii opiniei, evolutia ulterioard a valorii putdnd fi diferita.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finald in acest raport a fost determinatd in
contextul conditiilor pietei specifice din perioada iunie 2024 - iulie 2024, cursul valutar valabil la
aceastd dati este 4,9773 RON pentru 1 EUR data raportului este 08.07.2024.

1.7. Dreptur ile de proprietate evaluate

In conditiile efectuirii unei tranzactii cu proprietatea evaluatd, ar putea fi fransmise integral
drepturile de proprietate definute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolut 2.1-
Identificarea proprietdfii). in consecinta, acestea sunt integral asupra terenului in suprafatd 25 mp.

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

e Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantutui ULA.T.
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile:
& In vederea docurnentarii si coleciarii darelor despre bunul imcbil evaluat, inclusi damele

necesare indentificaril, evaluziord ¢ avut le dispozivie wate informatile relevame:

€ In realizarea analizelor, judecatilor i caleulelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
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acces la toate informatitle relevante necesare.

1.9.Ipoteze si conditit Iimitative

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizal in ipoteza indeplinirii ipotezelor si

conditii Hmitative prezentate mai jos:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizaie de citre reprezentantii beneficiarului
lucrdirii, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-gi asumd nici o
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de
proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

e evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez §i nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta locatia, suprafetele si limitele propriettii aga cum au fost ele indicate de
client si descrise in raport.

o evaluatornl nu a facut nicio masurdtoare a proprietdfii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din descrierea sa legald (extrase de carte funciard); evaluatorul nu are calificarea de
a valida aceste documentatii.

e conform extrasului de CF, proprietatea este [ibera de sarcini.

o informatiile solicitate si luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fird ca acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estimari §i opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fird a-gi asuma nici o responsabilitate in privinta
corectitudinii lor;

e proprietatea este evaluati ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;

o actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozifie de reprezentantii beneficiarului
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa
din Fisa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrald a acestuia;

e se presupune cd proprietatea este in concordanti cu ftoate reglementirile locale sl
republicane privind mediul inconjurditor, reglementarile si restricttiile urbanistice, cu exceptia
neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

s se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare
functiondrii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizérile Iuate In considerare in
prezentul raport;

e se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul
neasuméndu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

o nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietafii
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;
o estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime §i orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare;

e previziunile sau estimirile continute in raport s-au facut in conditiile actuale ale pietii;

e evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanziri cu plata integrald, cash;

o evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instantd in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta;

o prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document §i nu poate fi publicat sub
nici o formd. fArd aprobarea scrisi a evaluatorului;

e acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cdt i penuru evaluator st este
valabil numal pentrt scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-si asumd nici o
responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau peniru
oricare alt scop;

¢ previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cerenii si ai ofertel anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare. supuse schimbarii conditiilor viitoare.



[.9.1.Ipoteze speciale

e Nu este cazul.,

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate {1 utilizat doar in legatura cu bunul identificat si nu poate 1 utilizat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asumad rdspunderea peniru o astfel de
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar f1 asumata explicit in Termenii de referinga.

Raportul de evaluare, In totalitate sau pe pir{i, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicititii fard acordul scris §i prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza si apard. Publicarea, par{iala sau
integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care s-au facut referiri anterior,
atrage dupi sine Incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru “Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr.

cadastral 69130, situat in Municipiul Moinesti, Str. G-ral Eremia Grigorescu-zona Unicat,

judetul Bacau” pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile

legale in vigoare, Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

= informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul
www.olx.ro.

= Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

= Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti s
gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridici

Evaluarea a fost solicitatdi de UAT Municipiul Moinesti pentru “Teren intravilan in
suprafata de 25 mp, nr. cadastral 69130, situat in Municipiul Moinesti, Str. G-ral Eremia
Grigorescu-zona Unicat, judetul Bacau”.

Terenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea funciara este pozitionat
intrun grupaj de garaje.

Pe acest teren se afla o constructie C1 care are denumirea de “garaj” .

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmitoarele acte dinc care unele extrase sunt

anexate In copie la prezentul raport:

- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

- Hotararea nr. 15/30.01.2024 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul
Bacau;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, s¢. 1/500;

- Anexa-— Date de identificare; -

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 24523/27.11.2023,

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct
de vedere legal, a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru In
prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietitii, definirea pietit

Proprictatea evaluata este compusa din “Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr.
cadastral 69130, situat in Municipiul Moinesti, Str. G-ral Eremia Grigorescu-zona Unicaf,
judetul Bacau™,

Zona de delimitare a subpietei este dispusd in partca centrela a Municipiuivi Moinesti .



2.3, Aspecte economico - sociale

Municipiul Moinest este asezat in bazinul mijlociu al sistemului de raurt Trews-Taziau, intr-o
zond cu bogate resurse naturale (petrol. carbune. ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul Bai". cantonate pe piraul Gazu. precum si microclimatul ozonat al zonet. lipsit
de pulbere nociva. insotite de frumusetile reliefului si florei locale. pledeazd pentru statutul de
statiune balneoclimaterics. Pe lingd toate acestea. municipiul Moinesti cunoaste o intensd viatd
spirituald §i sportiva, precum si o dezvoltare continua a institutiilor scolare, judecatoresti, bancare sl
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticd, economica §i turistica,
dorindu-se ca el si devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar si
de cei din alte localitéti ale térii sau din str@indtate,
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Prima atestare documentara a localitatii este datatd 1437 si primul document in care Moinestiul este
nominalizat ca tirg este acela din anul 1832, cénd avea 188 de case si 588 de locuitori. Targul
Moinesti era un loc de intilnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului §i Valea Tazlaului, a celor
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pacurd, exploatiri forestiere, alte produse
mestesugiiresti si agroalimentare. Aici s-a ndscut, in 1896, poetul §i eseistul de renume mondial
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare contestatard in arta.
in anul 1921 Moinestiul devine comuna urbana si odati cu acest eveniment creste functia lui
administrativi - Moinesti era resedinta comunei urbane si in acelasi timp resedinta plasei Tazldu. In
anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta §i
exploatarea petrolului in Romania se referd la localitatea Lucdcesti, astdzi parte componenta a
orasului Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din fard sunt mentionate
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al oragului Moinesti. In bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondd mecanics din Roménia (in 1861) i printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalati a patra mare rafindrie din tard (1923); din toate acestea reiese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in {ara noastrd au avut loc pe meleagurile motinestene.
Din totatul suprafefei administrative a orasului, terenul agricol acoperd 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica waditia economici a zonei, pentru a o face mai productiva,
un adevirat motor al dezvoltdrii locale. sunt necesare investitii pentru extinderea si modernizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale ecologice, structurate
pe culturi specifice. prin dezvoltarea structurilor asociative capabile s realizeze activititi de
productic agricold rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de
producitori precum si dezvoltarea nisei de piatd a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zona
fermie de erestere a paskrilon inclushy baze de oracesare ¢ velorificare & produseler avicole,
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Pentru ocuparea integrald a fortei de muncd disponibile si dezvoltarea socio-economicd a
municipiului sunt incurajate investitile. in special in domeniile nepoluante. Exisid in zond forja de
munci calificatd in foraj-extractie si mentenanta in industria petroliera. prefucrarea lemnului. facand
posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier. tdmplérie. profile din femn, mobilier
de gradind. cherestea s.a. dar si persoane calificate in industria ugoard (textile. incaliiminte,
artizanat).

Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia in rdndul statiunilor balneoclimaterice atat
datoritd peisajelor naturale cét si numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul
dispune de numeroase atractii turistice.

2.4, Informatii despre zoni

Terenul evaluat este amplasat in zona grupaj garaje zona Unicat si, cu acces la strada G-ral
Eremia Grigorescu. In prezent pe acest teren
funciara.

se afla o constructie-“garaj” inscrisa in cartea

Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr.
caracteristicile principale:

3 si are
zona are caracter mixt;
= terenul este plan, acces direct la strada G-ral Eremia Grigorescu;
= densitatea populatiei in zona este normala spre redusa si imbatranita;
"
"

traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto;
in zona exista trasee al mijloacelor de transport;

utilitdfile din zon# cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie.
Inspectia s-a realizat la limita proprietatii.

v 2 pdaSesibremeGrpoea X @ Mowesn - Gasple Maps

¥k - O L4
< B goegle ppl: /546 576390 26,91 5600, 10 7/data= MmE EmEt oA oS8RI FOSSAT0reE 00l FRdddeedinBm2 3445 575300516 ARGy 2P vl T 4 a0 0 @ H
% Teckmuns 5 Fisoom [ Gocde propretac v, ) Impertate
% weern ;
4 Earti drens TR N
k) Surjrrize la dohid Cowtad ity Batka o =
g aca- Cu Grag 7] i R4 s
L4 0 bamila ™ T i
o [FEE Py IO @‘
i Shrads Thnaihd \m mrens 1o ) )
s & L
S en SRR LITTN -
engrala Gmr;ela@ . Faviesnendanh
Hlircaa Canicas Bl SRERER 107
9
@3' 'é'} Cambnidgs Houge Eotau % .
G 1edeenca
u ~
5 =~
% 2
. ‘:"E; %: @ Mninesti &l
= EeERS Dacd
seicaldransts Caefow Erprezs g.} w FURRERS Daie
"
%
-

%. 4w
ko
cceded
% s-.edJﬁ!“ b ?:;‘e
2 bt s % o
guud? I hat
2 3
CRN NS H
v -
ESegs 1iiage bl
G iz
o -
) @
. . e
o 1 -
2 Q Seuh [ T

St Claitedisd

TB L

, BITFIE
~ s Charle o 00 &

2.5, Informatii despre amplasament

Terenul in suprafata de 25 mp situat Municipiul Moinesti, Str. G-ral Eremia Grigorescu,
grupaj garaje -Unicat, are numar cadastral 69130, categoria de folosinta curti-constructii si are
urmatoarele vecinatati:

-Nord- UAT Moinesti;

-Sud- UAT Moinest:

-Est- -zona locuinte CFR;

-Vest- UAT Moinest.

Conditiile de sol si subsol sunt aparent normele, terenul este relativ plan.



2.6, Oferta competitivid: analiza cererii: echilibrul pietii
Analiza pietei

Piaja imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de piefele bunurilor sau
serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliara este unicd, iar amplasamentul sau este fix. Piefele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numdarul de vAnzitori si cumpdritori care actioneazd este relativ mic,
proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesit# 0 putere mare de cumpérare. ceea ce face ca
aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si fie influenfate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de platd, dobénzile,
etc. In gencral, proprictdtile imobiliare nu se cump#rd cu banii jos, iar dacd nu existd conditii
favorabile de finanfare tranzactia este periclitati.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, 111te1ac§1unea participantilor pe piafd i mésura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai proprietaii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participaniilor la piafd pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietatile, pe de alti parte, s-au creat tipuri diferite de piefe imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi Impértite Tn
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a piefel i
dezagregare a proprietitii,

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata
In contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluatii este una care se poate transforma din tip nerezidenfial in rezidential,
situata in mediul urban. Analizind piata specifici de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat
cd piata acestor proprietiti este una locala.

Analiza cererii
Existi o cerere forte mica pentru acest gen de proprietati, pentru terenuri cu astfel de
echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii.

Oferta competitiva
Oferta cu proprietiti de tipul celei evaluate este foarte limitata.

Echilibrul pietei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ci nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertel si avem de a face cu o piatd aflaty cel mai probabil intr-un punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piati a cumpdrdtorului intr-o piafd 2
vanzatorului, cu prefuri in usoard crestere; estimim c# aceastd tendintd se va péstra, cel putin pe
termen scurt si mediu fiind determinata de cresterea numarului de autovehicule si dorinta
proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta .

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de ..cea mai buni utilizare” (CMBU) este un concept de piaté Prin analiza
CMBU a proprietifii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivd sl
profifabila.
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR. CMBU este definitd ca
“Utilizareq  wii octiv care ii - mavimizeaza poicniclnd siocare esie posibila permisa iegal u
fesabild financiar. Cea mai huna wiilizore pocte ji continuarea wiifizaril cureme a wetivuldul cai
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poare f1 0 alia wilizare. ceasta esie deierminaid de wilizarea pe care un participant dv pe piafd ar
intengiona st o dea wnui aciiv, anmei cdnd siabileste prequl pe care ar fi dispis s il ofere. ™

Din optica participantifor de pe piatd. este utilizarea posibila din punct de vedere fizic.
permisi legal. fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdjii imobiliare.

Orice imobil reprezinia o “simbioza intre doud entitati™ terenul si amenajarile acestuia. si
este unanim acceplat i terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sd adauge valoare
acestuia sau s i-o diminueze. “Contributia”, pozitivd sau negativd, a amenajarilor este in relafie
directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu “potrivirea™ Intre utilizarea clidirilor si utilizarea
solicitati de piatd pentru teren. S& mai spunem si faptul cd, de reguia, factorii guvernamentali
actioneazi mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si
atunci cand apare o limitare asupra utilizirii unei proprietati deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbdrii solicitirilor pietei pentru utilizirile amplasamentelor din zona coerentd a
respectivei proprietati. Rezultd astfel ¢d pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru
terenul liber asa cum ar trebui sa se afle la data evaludrii.

Din datele de mai sus, rezulti ci cea mai buni utilizare a terenului tinand cont de amplasare
este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale .

3.2. Modul de abordare a valorii

in conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor imobile”, evaluarea
proprietétii s-a facut in ipoteza cd proprietatea este liberd, neocupatd de proprietar.

In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare — GEV
630 —,,Evaluarea bunurilor imobile”, existd trei tipuri de abordéri posibile insa in cazul de fata poate
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece:

1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluatd este comparatd cu
proprietiti similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte
de pret; sunt folosite date despre proprietili comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra preful probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacad ar fi oferitd In acest moment pe
piati. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru
astfel de proprietati din intravilan.

2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea pe bazi de venit calculeazd venitul curent al proprietatii, ludnd sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultdnd astfel valoarea indicatd de aceastd abordare.

in cadrul acestei aborddri se poate utiliza metoda bazatd pe capitalizarea veniturilor.
Aceasta presupune ci un imobil(inclusiv terenuri), in functie de caracteristicile sale constructive §i
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, renté etc. Cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Capitalizarea directi a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trange
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezentd. Aceastd metoda este folositd pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietdfil.

Transformarea se face prin divizarea cistigului estimat printr-o rat de capitalizare.
Actoda capitalizirii directe presupune:
determinarea venitului brut potengial (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;
determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietdtii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;
calenlul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazi prin deducerea din veniwl brut
efectiv. a cheltielilor de euplomare, Acester sunt chehuieli care sumt in sarcing
proprietarulul/investtorulul aga cum rezulia din prevederile legale, contracte sau cuiuma,
Sunt trel categorii de cheltuieli:
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- chelieli fixe care nu se modifica cu gradul de ocupare. cum ar 1i impozitele pe cladire
s1 teren. cheltuielile pentru asigurarare si paza. cic:
- cheltdieli yariabile cum ar §i: utilitati. salarii. administratie. reparatii §1 intrefinere:
- recerve peniru reparafii capitale.
»  estimareq ratei de capitalizare (c);
» aplicarea formulei de capitalizare divectd si determinarea veniturilor capitalizate (Ven
capitalizate) ¢
Ven capitalizate = VNE/c

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan.

3. Aberdarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren.

Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeazi metoda comparafiei directe.

Premiza majord a abordirii prin comparatie directe este aceea cd valoarea de piajd a unei
proprietati imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprieti{i competitive i comparabile.

Metoda comparatiilor de piati isi are baza In analiza pietei si utilizeazd analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietdti similare,
comparind apoi aceste proprietiiti cu cea ,de evaluat”.

Premiza majord a acestei metode este aceea ci valoarea de piafd a unei proprietéti imobiliare
este in relatie directii cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti competitive §i comparabile.
Analiza comparativi se bazeazi pe aseminirile si difereniele Intre proprietdfi si tranzactiile care
influenteazi valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmdérind raportul cerere-
ofertd pe piat, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe
valoarea unitard rezultati in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zond,
sau zone comparabile satisficitor.

S-a aplicat ca metodi analiza comparativi prin exprimarea unor coreciii cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina
dacd acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietifii de analizat. Coreciiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala
bruti ca procent din preful de vinzare cea mai micé.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de
pe site-ul www.olxro si nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate In tranzactii.
Proprietitile comparabile utilizate in analizi sunt prezentate mai jos:

Comparabila 1
https://www.olx.ro
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Comparabila 2
httpsi/Avww.olyro

Vand teren 1800 mp intravilan, Moinesti, stradal,
deschidere 50 metri

39 900 € Fretul e negociabail

{~] PROMOVEAZA i ® REACTUALIZEAZA

I Perscana fizica H Suprafata utila: 1800 me? H Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren 1200 mu. , intravilan, Moinestl, stada Lucacest, stiagal, deschiders 50 metid finiart, comunicatla
Molnestl -Zemes. Facilitétl: canalizare, electricitate, gaze.

Coniparabila 3

https://www.olx.ro
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Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentaia in Anexa nr.l in cave -
au luat in considerare ajustarile cantitative. astfel:
= Tip comparabil;

S-au ajustat comparabilele 1. 2 81 3 pentru oferta cu -5% trucdt din experienfa evaluatorului.
urmdrind evolutia preturilor ofertelor. s-a constatat cd pentru proprietitile de tipul teren liber.
vanzatorii sunt dispusi si negocieze, in medie cu -3%:
= Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustri;

Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustini:
Conditii de vinzare: Nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piatd: Nu au fost necesare ajustari;
= Localizare: : Au fost necesare ajustiri la comparabila 2 si 3 tinand cont de localizarea
comparabilor fata de proprietatea subiect;
= Caracteristici fizice:

o Mirime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect, s-

au corectat toate comparabilele, incintele mici sunt ma scumpe cu cel putin 25%-
30%;

»  Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustéri la toate comparabilele;
& Starea terenului de fundare: An fost necesare ajustiiri;

= Utilitati: Au fost necesare ajustiri;

= (Ceamai buni utilizare: Au fost necesare ajustri.
Valoarea de piata pentru “Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr. cadastral 69130, situat in
Municipiul Moinesti, Str, G-ral Eremia Grigorescu-zona Unicat, judetul Bacau” care este supus
evaludrii a fost estimati ca fiind asimilabild valorii corectate a comparabilei 3 deoarece
comparabilei 3 i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia brutd cea mai mic#) avénd in vedere
caracteristicile analizate.
Rezultatul aplicirii metodei comparatiei directe, In determinarea valorii de piatd a terenului, este
urmétorul:

"l1-propr
“Teren 1ntlaV1lan in suprafata de 25 mp,
nr. cadastral 69130, situat in Municipiul
Moinesti, Str. G-ral Eremia Grigorescu-

zona Unicat, judetul Bacau”

3.3 Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,in fundamentarea
concluziet asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abordirile
In evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la argumentarea concluziilor stabilite.
Selectarea si argumentareq aborddrilor, metodelor si telinicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea si credibilitatea mform(ztnlor disponibile, precum si de rafionamentul
profesional al evaluatorului, rationament ce trebuie pregentat tn raportul de evaluare. In
anumite situatii se poate ca una squ doud aborddri si nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul
avind obligatia profesionali de a prezenta in cadrul raportiului de evaluare argumentele si
rafionamentele care au stat fa baza neaplicdrii acestora.”
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o « doua abordare tn evaluare, numai cu
caracter formal, in cazul in care poate fi aplicatd doar o singurd abordare fn evaluare, adecvatd
st bazaid pe informatii de piatd suficiente, verificate si credibile.”

Avénd in vedere rezultarul obfinut, relevanta metodei abordate si informatiile de

piatd care au stat la baza aplicdrii acesteia si pe de altd parte scopul evalufirii s
caracteristicile proprietdtii imobiliare supL.se evaludrii. In opinia evaluatorului, valoarea
estimatd pentru “Teren inwavilan  in suprafata de 25 mp. nr. cadastral 69130, situat in
Municipiul Moinesti, Str. G-ral Eremia Grigorescu-zona Unical, judetul Bacau” ia 08.07.2024
este de 4.231 lei echivalenta a 850 EUROQ, valoare ce coregpunde caracteristicilor actuale ale

i

L



proprietatii.

Argumentele care au stat la baza elaborérii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

-valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele. condifiile limitative §i
aprecierile exprimate in prezentul raport i este valabila in conditiile generale si specifice
aferente perioadei lunii iunie 2024 -iulie 2024;

-valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale:

-valoarea este o predictie;

-valoarea este subicctiva;

-evaluarea este o opinie asupra unei valorl.

Nota 1: Valoarca de mai sus un contine TVA

Noti 2: Valoarea propusi este valabild astizi 08.07.2024, urménd a fi corectatd ori de cdte ori piafa
o cere.

3.4. Anexe
Anexa calcul nr. 1;

e Anexa nr. 2-Fotografii teren;
e Anexanr. 3- Harta amplasare teren.
e Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti, actualizat prin

Hotararea nr, 15/30.01.2024 ;

e Hotararea nr, 15/30.01.2024 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului centralizat
al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

e Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 24523/27.11.2023.

e Anexa - Date de identificare.

EXPERT EVALUATOR
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Oficiul de Cadastru o Publicitate Imobidfard BACAL Wi, cerere 24523
Birou! de Cadastru gi Publicitate imobiliara Moinesti Ziug 27

FRGALTAS AL

Luna . (i1
ANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ":‘”‘% i
ab l:jl,lx AT s‘,'- PENTRL INFORMARE : Elz[gllgmygg

Carte Funciard Nr. 63130 Moinesti

Semnal : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
) . . , 45572001 si elDAS
A. Partea |, Descrierea imobifului

TEREN iIntravilan

Adresa: Loc. Moinesti, S5tr Eremia Grigorescu, jud. Bacau

Nr. INr. cadastral Nr, " .
Crt|  topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinje
AL 69130 25 Teren neimprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 69130-C1;

B. Partea il. Proprietari si acte

Inserieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

24523 /271112023

Act Administrativ._nr. Hotarare 166, qin 24/00/2018 emis de Conshiul Local al municipiului MOINESTY; Act
Administrativ - nr. Hot3rare 26, din 31/03/2004 emis de Consiliul Local al municipiului MOINESTL Act
Administrativ.__nr. Adeverintd 32127, din 05/10/2023 emis de UAT MUNICIPIUL MOINESTEL

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/ —
1) MURICIPIUL MCGINESTI, CIF:4591490, domeniul privat
. Partea Il SARCINI
fhscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garankie si sarcini
24523 /2711112023

Act Administrativ nr. Act Aditional nr.1, din 04/06/2004 emis de MUNICIPIUL MOINESTI, jaContractui de
Concesiune NR. 7 din 04.06. 2004 Act Administrativ nr. Contract de Concesionare 7, din 04/06/2004 emis de

MUNICIPIUL MOINESTE; - e e

C, [ntabulare, drept d& CONCESIUNE  pentru o pericada de 25 A1
(doudzecisicinchant R A O
___i3) ISCUCRISTINA CONSUELA = = R
ToTwrenl $07¢ CONHNE GEIE U CETETIET FOISCrE, [YCIEELE (8 FIEVELETIE LM N CT L0, Feginz Lo 2

Earpa POt CRIETAASIE OneHiNG §5 LOTEE ERITARLILIC Formuizr vorsnes T




Carte Funciard hr. 69130 Comuna/Crag/uniciply: Moinesti

Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp)* Chservatil / Referinte
62130 25

# Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

r‘f'
mgv’

4

3

S1067

Date referitoare |a teren

Nr | Categorie {inwa | Suprafata X Observatii / Referinte

crt| folosinga |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo S 4/ £

1 curti | pa 25 - - - Teren intravilan neimprejmuit
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimitor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sférsit e {m)

| S ._..5:999

z 2 4,198

3 4 6.137
4 i - 4.058

= [uingimile seamentelor sunt Geterminale in plaiml G projectia Stereo 70 5t sunt rotunjite la 1 milimetru,

w* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumutlate ce sunt mai miel decst valoarea 1 milimetru.

o

Document Care conting date cu Caratter personal, protejale de prevederile Leoll W €772 GoL.

Feging Z cint

i1

125
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Carte Funciard Nr. 69120 Comuna/Oras/Municipiu: Hpinest
Certhic ca prézentyu] exires corespunde cd pozitile In vigoeare din carted fanciars originalz, pastrald de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciar este valabiila autentificarea de catre notarul pubdic & acielor juridice pria
care se sting drepturile reale precum gi pentru dezbateres succesiunilar, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare. in conditiile 1egii.
S-z achitat tariful de 120 RON, -Dovada plata card online nr.5986/26-11-2023 irsuma de 120, pentru serviciul
de publicitate imebiliard cu codul ar, 211,

Data solutionarii, Asisient Registrator, Referent.
13-12-2023 ADRIANA PAIU

Data eliberarii,

A A {parala si semn&tura) (parafa si semnetura)

FTTAION: e Foin

SOCUMENT CErE CONTInE GELE CU KErE CLET DECSONE), TAOT6/E1e U6 Lré vErbnle Lagi Iir, ¥ 7 /abln.

Eritate parwy inforrasrs on-ine Io curese Cpiy Shory
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i AGGATS

HOTARARE
privind aprobarea modificrii si completarii inventarului centralizat al imobilelor aparginand
domeniului privat al Municipiufui Moinesti, judeful Bacau

Consiliu} Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, fntrunit in sedinta ordinard din
data de 30.01.2024,

Avind In vedere:

- Referatul de aprobare nr, 2620/19.01.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 2634/19.01.2024 al Compartimentului Tehnicd Legislativa si
Patrimoniu din cadil aparatului de specialitate al Primarului Municipiutui Moinesti;

- Referatul nr. 2186/18.01,2024 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate al
Primarulul Municipiului Moinesti,

- Hotarérea Consiliutui Local or. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al
imobilelor apartindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti, judejul Baciu;

- prevederile art. 355 si ale art. 357 din Ordonanta de urgen{d a Guvernubui nr. 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificirile si completarile ulterioare;

Vizand avizul nr. 3708/30.01.2024 al Comisiei juridicd, de discipling, de muncd, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 3709/30.01.2024 al Comisiei pentru activitigi
sconomice-financiare, social-culturale, culte, Invdtimant, sdnatate si familie §i avizul non
3711/30.01.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospoditie comunald si protectie
mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin, (2) lit. L7, art, 139, alin. (3) lit. 2", art. 196, alin. (1) lit.
487, art.197, alin. (1) alin. (2) st alin. (4), art. 198, alin. (1) si alin. (2), din Ordonanfa de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobi modificarea inventarului centralizat al imobilelor aparfindnd domeniului
privat al Municipiului Moinesti, judeful Baciu, aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului
Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificzrile si completarile ulterioare, conform Anexei nr. 1, care face
parte integrantd din prezenta hotérére.

ART. 2 - Se aprobi abrogarea unor pozitii din inventarul centralizat al imobilelor aparfinand
domeniuiui privat al Municipiutui Moinesti, judeful Bacau, aprobat prin Hotirdrea Consiliuui Local al
Municipiutui Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile si completirile ulterioare, conform Anexei
ar. 2, care face parte integranti din prezenta hotdrare.

ART. 3 - Se aprobi completarea inventarului centralizat al imobilelor apartindnd domeniului
privet al Municipiului Moinegti, judetul Backu, aprobat prin Hotdrdrea Consitinlui Local al Municipiului
Moinegti nr. 166/24.09.2018, cu modificérile ¢ completirile ulterioare. conform Anexei ur, 3. care face
narte integrantd din prezenia hotirire.



ART. 4 - Cu ducerea la indeplinire a preveceyilor prezeiiel heddrari se desemneazh Diéctia
Economicd, Directia Urbanism. Amenajarea Terilorivlul, Achiziti Publice si Investitil - Arhitect Sef.
Compartimentul Registru Agricol, Compartimentul Telmich Legislativa §i Patrimeniu. din cadnul
gparatului de specialitate 2l Primarului Municipiului Moinegti, care vor proceda la preluarea si
actualizarea datelor din inventarul domeniului privat al Municipiului  Moinesti.  corespunzator
prevederilor articolelor 1, 2 §i 3.

ART. 5 - Prezenta hotirdre va fi comunicatd prefectului Judefniui Bacdu, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism. Amenajarea Teritoriului, Achizitii
Publice si Investitii - Arhitect Sel, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentutuj Tehnicd
Legislativa si Patrimoniu si va fi adusi la cunogtingd publicd In conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAM GENERAL,
ING. BOGDAN-DRA o JR. MARWENA DIRLAU

NR. 15
Hotarirea a fost adoptati in sedinti ordinard din data de 30.01.2024, cu 17 voturi pentry, din 17 consilieri
participanti.



By, S Str. Vazite Alecsandri. nf. 14. judet Bacsu, cod 605400,
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L~ i{CarrniFfication}

Ancxa nr. 1 ia FLC.L. nr. 15/30.01.2024

Modificiiri Ia inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu

ar. 61776-Cl, avand ca vecindtati: la N-U.A.T. Moinegti, S-garaj,
E-bloc B2 Colt, V-U.A.T. Moinesti, nr. inventar 9000237

Anul Valoarea d
Mr, Codutde  § Lenumirca - - . dobéndiri{ o <
reg, | clasifieare bunuhui Efemente de identificare sifsaual daeii | mventar Situalia yuridied actuaii
‘in folosini (lei)
...,Q,v f z 3 4 5 6
Teren inlravilan W suprafa(d de 18 mp, categoria de folosintd curti- Cartea funciard nr. 06527 a
construc{ii, situat pe strada Atelicrelor, grupaj garaje zona Conpet, pe Municipiului Moinesti
i2 - Teren | carc csic amplasat garajul nr. 3, constructic proprietate particulard 2000 1.142,00 | Coniract de Inchirierc .
insorisi In CFF . 66527-C1, avind ca vecindtiti: la N-garaj, S-garaj, 1/08.01.2024 — Trans Car
E-U.A.T Moinesti, V-5.C. Conpet S.A, nr. inventar 9000200. Tour S.R.L.
Teren intravilan in suprafati de 26 mp, categoria de folosinta curti- Cartea funciati nr. 68694 2
Teren constructii, situat pe strada Atelierelor, grupaj garaje zona B.A.T S.A, Municipiului Moinesli
Fia - ©! pe care csle amplasat garajul nr. 9, constructie proprietate particulard 1997 1.649,00 | Actaditional nr. 2 la
{userisi n CF nr, 68694-Cl, avind ca vecindtdfi: la N-garaj, S-garaj, contractul de caoncesiune ur.
E-cale de acces, V-B.A.T. S.A, nr. inventar 9000204 1/21.04.1997- persoand {izicd
. S o . . . Cartea funciati . 61776 ;
Teren infravilan in suprafad de 21,00 mp, categoria de folosinfd curyi- Mzt.mi ci li:ﬁ??aoineqﬁ e
constructii, situat pe strada Costache Negri-grupaj garaje, pe care cste P A
. e . . 9 AN " Act adifional ur. 1 la
51 - Teren amplasat garajul ar. 9, constructie proprietate particulard inscrisd in CEF 1993 1.332,00

contractul de inchiricre ur.
29/03.01.2023- persoana
fizicdt




i Teren intravilan in suprafati de 24,00 mp, categoria de folosintd curti- Cartea funciard nr. 68990 a
“oren constructii, sit}mt pe strada Costac-he Negr_i—grupaj gz.lraje, be care E:stc Municipiufui Mqincgi
£3 - ) amplasat garajul nr. 15, construcfie proprietate particulara Inscrisa in 1991 1.522,00 | Contract de inchiriere nr.
CF wr. 68990-C}, avind ca vecinititi: la N-garaj, S-garaj, E-UAT 58/03.01.2023~ persoanil
Moinesti, V-garaj, nr. inventar 9000239 fizica
Teren intravilan In suprafati de 21,00 mp, calegoria de folosintd curti- Cam‘fa.ﬁf]m'z.“'a . 62.078 A
R . . . . Municipiului Moinesti
- constructii, situat pe strada Costache Megri-grupaj garaje, pe care este .
Teren T ) e . . e L, Act aditional nr. | la
5s - amplasat garajuf nr. 17, constructie proprietate particulard fnscrisi n 1992 1.332,00 tractul de Inchiricre
CF nr. 62078-Cl, avand ca vecind{d(i: la N-garaj, S-garaj, E-UA.T co:,l :ac . c:mm.m” -
Moinesti, V-garaj, ar. inventar 9000241 23 _03'0}'202"" persoana
’ fizicl
Teren infravilan Tn suprafaid de 29 mp, categoria de folosintd curli- 4 . o
constructii, situat pe sirada Constantin Dobrogeanu Gherea, zona Caﬂ?a_f unoard or. ("4.04" !
. o Grivitei, pe care este amplasatd o constructie proprictate particulara Municipiului Momg:x}u
05 - [erenn |. R . e s 1999 1.840,00 | Contract de concesiune nr
tnscrisd T CF nr. 64945-Cl, avind ca vecindtiti la N-UA.T. : -
Moinegti, S-U.A.T. Moinesti, E-strada Constantin Dobrogeanu Gherea, 7/2.4‘_06‘2020 - persoana
V-U.AT. Moinesti, nt. inventar 9000252 fizica
Ty Teren intravilan in suprafati de 29 mp, categoria de folosintd curti- Cartea funciard ur. 69124 a
consiructii, situat pe strada G-ral Eremia Grigorescu, grupaj garaje Municipiului Moincsti
- ‘feren | zona Bazar, pe care este amplasat garajul nr. 10, constructie proprictate 2000 1.840.00 Act aditional nr. | la
(o3 particulari inscrisa in CF nr. 69124-C}, avand ca vecinatiti: la N- B contractul de inchiriese ur.
U.AT. Moinesti, S-U.A.T. Moinesti, E-proprietate particulari, 26/01.01.2015- persoani
V-U.A.T. Moinesti, nr. inventar 9000317 fizicd -
T Teren intravilan in suprafata de 42 mp, categoria de folosintd curti- Cartea funciard nr. 69136 a
construciii, situat pe strada G-ral Eremia Grigorescu, grupaj garaje Municipiului Moinesti
Tercn zona Bazar, pe care este amplasat garajul nr. 11, constructie proprietate 2000 9 664.00 Act aditional vr. 1 la
tee ) par(iculara inscrisd in CF nr. 69136-Cl, avind ca vecinatai: [a N- R contractul de inchiriere nr.
UAT. Moinesti, S-U.A.T. Moinesti, E-proprietate  particulard, 27/01.01.2015- persoani
V-{J,A.T. Moinesti, nr. inventar 9000318 fizicd
- Teren intravilan o suprafatd de 25 mp,.categ'oria de foiosini_'é cu:“g_i- Carlea funciar nr. 69130
constructii, situat pe strada G-ral Ere.mna Grigorescu, grapaj garaje Muvicipiului Moinesti
‘Tercn zona Unicat, pe care este amplasat garajul nr. &, construcfie pl‘qpnetate 2004 1.586.00 | Act aditional nr. 1 1a
400 particulara inscris o CF nr. 69130-Cl, avdnd ca vecindfiti: la N- ’ conteactul de concesiune nr.
U.AT. Moinesti, S-U.A.T. Moinesti, E-zona locuinte C.F.R, 7/04.06.2004- petsoana fizic
V-U.A.T. Moinesti, ar. inventar 9000352




Teren intravilan in suprafagi de 32 mp, categoria de folosintd curti-
constructii, zond delimitati de strada Vasile Alecsandri §i strada
Zorilor, grupaj garaje zona Primdtiei, pe care este amplasat garajul ar.

Cartea funciard nr. 63234 a
Municipiului Moinegti
Actadifionalne. 1 1a

F0A8 - Teren |3, constructie proprietate particulard inscrisé in CF ur. 63234-Cl, 1997 2.030,00 N
avind ca vecindtiti: la N-proprictate particulard, S-U.A.T. Moinesti, contractul de mcl"”mc”_"
E-Sediul Primariei Moinesti {ar. cadastral 60150), V-U.A.T. Moinesti, [2/15.04.2021 - persoani
o B ar. inventar 9000967 fizici
PRESEDINTE DE SEDINTA: _ CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENHRAL,
ING. BOGDANDMGOS,LB%T?W%\ JR. MARILENA BIRLAU
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