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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 66405, situat Tn
Municipiul Moinesti, strada Tudor Vladimirescu, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Bacau, intrunit in sedinta ordinara
din data de 27.08.2024,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 25465/12.08.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 25467/12.08.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare ntocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 23220/22.07.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 26765/27.08.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 26767/27.08.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
26768/27.08.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunalad si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobad vanzarea fard licitatie publicd a terenului in suprafata de 21 mp,
identificat cu nr. cadastral 66405, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Tudor
Vladimirescu, judetul Bacau, apartindand domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

ART. 3 - Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achitd integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.

ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la Indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnicd Legislativa
si Patrimoniu.



ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile
legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DIRLAU
NR. 170

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 27.08.2024, cu 18 voturi pentru, din 18 consilieri
participanti.



DASCALU L. MARICEL EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT
EVALUATOR ANEXA NR. 4. LA H.C.L. [¥0 /1% 0% J02Y
Bacau. str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4

CUI: 19736154, Cont- RO3SCECEBCO0155RON0106111 deschis 1a CEC Bank

Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 21 mp, nr.
cadastral 66405, situat in Municipiul Moinesti, Str. Tudor
Vladimirescu, judetul Bacap____ =
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. _ REGISTRATURA
Client: UAT Municipiul Moinesti NR. 23220

ZiuaZLl_una g_ Am.-lgrﬁe_i;

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti

Data evaluarii: 22.07.2024

Data inspectiei : 14.02.2024

Data intocmirii raportului de evaluare : 22.07.2024



Citre

UAT Municipiul Moinesti

V@ transmilem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietitit “Teren intravilan in
suprafata de 21 mp, nr. cadastral 66405, situat in Municipiul Moinesti, str. Tudor
Viadimirescu, judetul Bacau”.

Proprietar: UA I Municipiul Moinesti.

Raportul de evaluare este destinat utilizarii de citre dumneavoastrd in scopul declarat la
contractarea lucrdrii pentru stabilirea valoarii de piald a proprietdlii, posesia lui sau a unei copii a
acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, Tnstrdinarii sau utilizarii lui T alte scopuri dect cel
pentru care a fost intocmit.

Luénd in considerare obiectul evaludrii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
.valoarea de piatd”, asa cum este definiid in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 14.02.2024, iar actualizarea §i completarea informarit
cu date de piafé si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfsurat n perioada 15.07.2024-22.07.2024. Data de referintd pentru care sunt valabile toate
calculele, analizele si estimérile (data evaludrii) este 22.07.2024.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, contindnd toate pariile
specificate In SEV 103 — Raportare, fard nici o excludere.

in evaluarca proprictitii imobiliare s-a aplicat abordarca prin piata.

Pe baza faptelor din analiza de piat3, a ipotezelor §i conditiilor limitative, a calculelor
prezentaic, valoarea estimati, fard TVA, este de:

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
proprietitii

“Teren intravilan in suprafata de 21 mp, nr.

cadastral 66405, situat in Municipiul Moinesti, 714 3.549

str. Tudor Vladimirescu, judetul Bacau”
Falorile swnt stabilite la data de 19.07.2024 5i exprimate in RON 5i Eure si v inciud TV A.
La dafa evaludivii cursud piejei valutare comunicat de BNR era de 4,9709 RON penint un €,

Sub semnitura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantie a protejarii

intereselor dumneavoastra, certifica urmétoarele:

¢ nici una din persoancle carc au contribuit la Intocmirea si documentarea in vederea intocmirii
raportului de evaluare in cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivd lcgat de
proprictatea evaluat si nici nu este partinitor fatd de vreuna din pértile implicate;

e inspectia proprieldlii si toate investigatiile si analizele necesare au fost cfectuate de evaluator, in
prezenta reprezentantului proprietarului;

e au fost lvafi in considerarc toti factorii care afecteaza valoarea;

e dupi cunostinta noastr, informagiile raportate sunt adevirate si bazate pe fapte reale i au fost
verificate, n limita posihilitdtilor, din mai multe surse;

« raportul a fost realizat In conformitate cu Codul Ftic si Standardele de Evaluare a Bunurilor
(ANEVAR) valabile la data de referinté ;

¢ raportul este supus doar acelor ipoteze si condifii limitative prezentate In cadrul séu, acesta
identificé toate conditiile limitative;

e realizarea evaludril precum si cnorariul Incasat nu depind de valoarca raportat:

¢ in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR si define competenta de a
elabora acest raport de evaluare.

Evaluator:

» Maricel Dascalu - cvaluator avtorizat — membru titular ANEVAR. sectiunca Evaluarca
Proprietatilor Imohiliare, Evalvarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
nr. 12009,
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Cu stima

Maricel Pascalu




CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului si a oriciiror alti utilizatori desemnati

1.3 Scopul evaluarii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietitii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitivé; analiza cererii; echilibrul pietii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARI
L1 Identificarea st competenta evaluatorului

Prin prezenta. in limita cunogstinielor si informatiitor detinute. certificim urméatoarele:

= Afirmaiiile prezentate §i sus{inute in acest raport sunt adevarate §i corecte,

¢ Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise si sunt analizele, opiniile $i concluziile noastre personale.
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

e Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influent legatd de parile implicate.

e Suma ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd
cu declararea 1nn raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si
favorizeze clientul si nu este influentatd de aparifia unui eveniment ulterior.

e Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia
Nafionald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si Standardele de Evaluare a
Bunurilor.,

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

e Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantului UAT Municipinl Moinesti.

o In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{s semnificativi din partea nici unei
alte persoane In afara evaluatorului care semneazi mai jos.

e Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazi strict [a identificarea si
analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum s$i a pietei specifice,
ludnd in considerare “calitafile” si “defectele” care genereazi o pozilie relativd In piata
specifici.

La data eclaborérii acestui raport, evaluatorul care se semmneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continui al ANEVAR si are
competenfa necesard Intocmirii acestui raport.

o Maricel Dascalu — evaluator auwtorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprietifilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009,

1.2.Identificarea clientului si a oriedror alti utilizatori desemnati

in conformitate cu datele fnregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazi exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client i contine
informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, nici unei terte
parti, dacd aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor In drept in cazul in care un tert ar detine si
utiliza o astfel de copie. Orice persoand care ar primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului
rapert nu devine automat utilizator de drept al lui, decédt Tn cazul In care este autorizala de cétre
evaluator i identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cind aceastdl identiftcare nu existl
explicit iar persoana nu are atributiuni Jegale sau reglementate in legéturd cu prezentul raport de
evaluare, nu poate 11 consideratd ca utilizator desemnat &l [ui si nu este indreptititd la niciun fel de
pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatd de utilizatoru! desemnat i
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1.3.5copul evakuirii
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piaic peniru “Teren intravilan  in



suprafata de 21 mp, nr. cadastral 66405, situat in Municipiul Moinesti. str. Tudor
Viadimireseu. judetul Bacau®™. teren ocupatr de o constructie/garaj i cu vecinatali confonm aneva
la HCL nr. 217/31.10.2023,

Evaluarea s-a realizat la selichiarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretulut
de vanzare a ferenului in conformitale cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consitiului
local.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun akt scop decét cel declarat,
evaluatorul nu Isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio altd circumstanti sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat,

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la “Teren intravilan in suprafata de 21 mp, nr.
cadastral 66405, situat in Municipiul Moinesti, str. Tudor Vladimirescu, judetul Bacau”,
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu
dispozitiile legale in vigoare.

1.5. Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluiri (identificat mai sus), se incadreazi in
categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd si
concurentiald, respectiv valoarea de piati, asa cum este definitd de SEV 100 — Cadru general.

“Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ ar pulea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdrdfor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd
un marketing adecvat §i in care pdrile au acfionat flecare in cunogtinid de cauzd, prudent si fird
constrdngere”.

Aceastd valoare, de reguld, datoriti volatilitaii condifiilor de piatd, are valabilitate limitatd
la data evaludirii si nu va putea fi atinsd n cazul unei eventuale incapacitifi de platid viitoare cénd,
atit conditiile pietet cét si situatiile de vinzare pot diferi fatd de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de Ia
data Intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietafi si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, In afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevézutd in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata nu a fost rotunjita la suta de euro inireaga, iar
conversia valorii in euro s-a facut a un curs de 4,9709 Lei/1Euro, comunicat de catre BNR pentru
data de 19.07.2024, valabil pana pe 22.07.2024, ora 13. Valabilitatea exprimirii valorii este la
momentul exprimdrii opiniei, evolutia ulterioard a valorii putédnd fi diferita.

1.6, Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandatd ca opinie finald in acest raport a fost determinati in
contextul conditiilor pietei specifice din perioada funie 2024 - julie 2024, cursul valutar valabil la
aceastd datd este 4,9709 RON pentru 1 EUR data raportului este 22.07.2024,

1.7. Drepturile de proprietate evaluate

In conditiile efectuarii unei tranzaciii cu proprictatea evaluatd, ar putea i transmise integral
drepturile de propriefate detinute de acmalul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietatii). In consecintd, acestea sunt integral asupra terenulul in suprafatd 21 mp.

1.8, Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

e Cu ocazia inspectiel proprictatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului UAT.
Municipiul Moinesti. a fost asigurat accesul ¢f s-av vizualizet proprietatea. accesul. vecinstatile;

€ Provedoran documeniorl s oonennd duidhor cespre Suned imobil evaluan inclusiy dutele
atoezere ndeniiicarii, evaluatorul @ avuy la dispozite toate informatiile relevante;

e In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul u avet

-



acces [a wate ndormatitle relevanie necesare.

1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea ¢ redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor <

conditii fimitative prezentate mai jos:

° evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre reprezentantii beneficiarului
lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice: evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprictate. Titlul de
proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

¢ evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentiu a
mésura i garanta locatia, suprafetele si limitele proprietdfii asa cum au fost ele indicate de
client si descrise in raport.

¢ evaluatorul nu a facut nicio misuritoare a proprietdfii. Dimensiunile proprietitii au fost
preluate din descrierea sa legald (extrase de carte funciard); evaluatorul nu are calificarea de
a valida aceste documentatii.

e conform extrasului de CF, proprietatea este libera de sarcini.

e informatiile solicitate i luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fird ca acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estimiri i opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fard a-gi asuma nici o responsabilitate in privinta
corectitudinii lor;

®  proprietatea este evaluati ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat alifel;

e actele de proprietate ale terenuiui au fost puse la dispozitie de reprezentantii heneficiarului
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa
din Fisa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrali a acestuia;

® Se presupune cad proprietatea este in concordantd cu toate reglementdrile locale s
republicane privind mediul inconjuritor, reglementdrile si restricttiile urbanistice, cu exceptia
neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

®  se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau aite documente necesare
functiondirii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in considerare in
prezentul raport;

¢ e presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

® nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietitii
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;
o estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in inftregime si orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasti evaluare;

¢ previziunile sau estimirile continute Tn raport s-au facut Tn conditiile actuale ale pietii;

¢ cvaluarea s-a efecluat in conditiile unei vanziri cu plata integrald, cash;

e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara say sa
depuna marturie in instan{d in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca an fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta;

¢ prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici vn document si nu poate fi publicat sub
nici o formd, fara aprobarea scrisi a evaluatorului;

¢ acest raport de evaluare este confidential atat pentru client ¢t si pentru evaluator sl este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 ¢i evaluatoral nu-si asumd nici o
responsabilitate dacd acesta este transmis aliei persoane. fie pentru scopul declarat, sau pentru
oricare alt scop;

¢ previziunile. proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cereril si ai ofertei anticipate pe termen scurt §i pe o economie stabilz in tmp
Aceste previziuni sunt. prin urmare, cupuce schimbani conditiilor viitazore,



1.9 L Ipoteze speciale

@ Mu este cazul,

1.10, Restrietii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport peate {1 utilizat doar in legdturd cu bunul identificat i nu poate fi wtilizat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astfel de
utilizare. cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar 1i asumata explicit in Termenii de referinti.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pirti, sau oricare altd referire la acesia, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitafii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei §i contextului in care urmeazi si apardi. Publicarea, partiald sau
integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care s-au ficut referiri anterior,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea. intrarea in posesia unui ter a unei
copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru “Teren intravilan in suprafata de 21 mp, nr.

cadastral 66405, situat in Municipiul Moinesti, str. Tudor Vladimirescu, judetul Bacau”

pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in

vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

= informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul
www.olx.ro.

s Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

= Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare [a nivelul Municipiului Moinesti si
gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridici

Evaluarea a fost solicitatdi de UAT Municipiul Moinesti peniru “Teren intravilan in
suprafata de 21 mp, nr. eadastral 66405, situat in Municipiul Moinesti, str. Tudor
Vladimirescu, judetul Bacau”.

Terenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea funciara este pozitionat
intrun grupaj de garaje.

Pe acest teren se afla o constructie C1 care are denumirea de “garaj” .

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmdtoarele acte dinc care unele extrase sunt

anexate In copie la prezentul raport:

- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

- Hotararea nr. 217/31.10.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarufui
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul
Bacau;

- Plan de amplasament si delimitare a imobiluiui, sc. 1/500;

- Anexa- Date de identificare; -

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 22148/27.10.2023.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct
de vedere legal, a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lueru in
prezenta luerare.

2.2, Tipul proprietitii, definirea pietii
Proprietates evaluaid este compusa din “Teren intravilan in suprafata de 21 mp, or.
cadastral 66405, situat in Municipiul Moinesti, str. Tudor Vladimirescu, judetul Bacau”.
Zona de delimitare a subpietel cste digpuss in parfea centrala a Municinivlul Molnead .

-



2.3, Aspecte econentico - sociale

’\’iunmi il Moinestl este agezat in bazinul mijlociv al sistemulul de rdurd Trotus-Tazlauw it
ZONd cu bogale resurse naturale (petrol. c@rbune. ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape
minerale din “Parcul Bai". cantonate pe pardul Gazu. precum si microelimatul ozonat al zonei. lipsit
de pulbere nociva. Insotite de frumusetile reliefului si {lorei locale, pledeazd pentru statutul de
stafiune balneoclimaterica. Pe Iingd toate acestea, municipiul Moinesti cunoaste o intensd viafi
spirituald si sportivd, precum si o dezvoltare continua a institutiilor scolare, judecatoresti, bancare si
turistice. Ca atare. municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistics, economica si turistica.
dorindu-se ca el sd devind un centru balneoclimateric important. preferat de turistii autohtoni, dar si
de cei din alte localitati ale {arii sau din striinitate.
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Prima atestare documentar a localitatii este datatd 1437 si primul document fn care Moinegtiul este
nominalizat ca tirg este acela din anul 1832, cind avea 188 de case si 588 de locuitori. Térgul
Moinesti era un loc de intalnire Intre locuitorii, de pe Valea Trotusului si Valea Tazldului, a celor
venifi din Transilvania, aict existau izvoare de picurd, exploatdri forestiere, alte produse
mestesugdrest si agroalimentare. Aici s-a ndscut, in 1896, poetul si eseistul de renume mondial
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare contestatari In arti.
fn anul 1921 Moinestiul devine comuna urbani si odatd cu acest eveniment creste functia lui
administrativa - Moinesti era resedinta comunei ur bane si in acelasi timp resedinta plasei Tazldu. in
anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta si
exploatarea petrolului In Roménmia se referd la localitatea Lucécesti, astdizi parte componenia a
orasului Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sirat; primele distilerii de pehol din tard sunt mentionate
fn prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al orasului Moinesti. In bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondi mecanici din Roménia (in 1861) si printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalatd a patra mare rafindrie din tard (1923); din toate acestea reiese
faptul ca inceputwile industriei petroliere in tara noastrd au avut loc pe meleagurile moinestene.
Din totalul suprafefei administrative a orasului, terenul agricol acopera 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica (radifia economici a zonel, pentru a o face mai productiva,
un adevirat motor al dezvoltérii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea si modermnizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltdrii unor {ferme vegetale ecologice, structurate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile s& realizeze activitdyi de
productie agricold reniabile. Se va sprijini conselidarea de not ferme, promovarea asociatiilor de
pmduccdou precum st dezvolte arco isel de piatd a agriculturii ecnlogice. Se pot amenaja In zond
ferme de cregiere & pasirilar, inclusiv bhaze de procesare si svalorificare a produsclor avicole.
lermiede miclel, jepwi s
Pentru ocuparea integrald a fortei de muncid disponibile si dezvoltarea socio-cconomicd «



municipiulul sunt incurajate investitile. in special in domeniile nepoluante. Existd in zond fond de
munca calificatd in foraj-extractie si mentenantd in indusiria pevolierd, prelucrarea lemaultul. facind
posibile vestitil in amenajarea unor ateliere de mic mabilier. tdmplirie. profite din femn, mobilier
de gradind. cherestea s.a., dar ¢ persoane calificate in industria vsoard (textile. Tncaliaminte.
arlizanat).

Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia in rindul statiunilor balneoclimaterice atit
datoritd peisajelor naturale cdt si numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul
dispune de numeroase atractii turistice.

2.4. Informatii despre zonai

Terenul evaluat este amplasat in zona grupaj garaje zona Unicat si, cu acces la strada Tudor

Viadimirescu. In prezent pe acest teren se afla o constructie-“garaj”™ inscrisa in cartea funciara.
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mail jos si a Anexei mr

caracteristicile principale:

= zona are caracter mixt;

3 s are
= terenul este plan, acces direct la strada Tudor Vladimirescu;
= densitatea populaiiel in zon este normala spre redusa si imbatranita;
= f{raficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto;
B

in zona exista trasee al mijloacelor de transport;

utilitifile din zond cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie.
Inspectia s-a realizat la limita proprietatii.
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2.5, Informatii despre amplasament

veeinatati:

Terenul in suprafata de 21 mp situat Municipiul Moinesti, str. Tudor Viadimirescu, grupaj
garaje -Unicat, are numar cadastral 66403, categoria de folosinta curti-constructii si are urmatoarele

-Nord- garaj:

-Sud- garaj;

-Est- UAT Moinesti;

-Vest- UAT Moinesti,
Conditiile de <ol si subsol cunt aparent normale, terenul esiey

e

Fativ plon.

o



2.6, Oferta competitiva: analiza cereriis echilibrul pictii
Analiza pietei

P1ata imobiliard se defineste ¢a un grup de ]m 1@ sau firme care ntrd in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Parlicipantii la astd piajd schimbad drepturl de proprictate
contra unor bunuri. cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pielele imobiliare de pietele bunurilor san
serviciilor,

Fiecare proprietate imobiliard este unicé, iar amplasamentul sau este fix. Piejele imobiliare
nu sunt piefe eficiente: numdirul de vénzitori si cumpdrdtori care acfioneazi este relativ mic.
proprietifile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpérare, ceea ce face ca
aceste piefe sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si fie influentate de tipul de
finantare oferit. volumul creditului care poate fi dobdndit, marimea avansului de plata, dobénzile,
etc. In general, proprietifile imobiliare nu se cumpérd cu banii jos, lar dacd nu existd condifii
favorabile de finantare tranzactia este periclitati.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul piefelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, 111te1ac;1unea participantilor pe piatd si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogem si exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea,
design §i restrictii privind proprietatile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piefe imobiliare
(rezidenfiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la rAndul lor, pot fi impérgite in
piete mai mici, specializate, numite subpicte, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietitii.

Piafa terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata
in contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluati este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential,
situata In mediul urban. Analizind piata specificd de la nivelul municipivlui Moinesti, am constatat
cd piata acestor proprietati este una local.

Analiza cererii
Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprietdti, pentru terenuri cu astfel de
echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii.

Oferta competitiva
Oferta cu proprietafi de tipul celei evaluate este foarte Hmitata.

Echilibrul pietei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ci nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertei si avem de a face cu o piad aflatd cel mai probabil intr-un punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piatd a cumpdéritorului intr-o piaf@ a
vanzitorului, cu preturi in usoard cresgtere; estimdm cid aceastd tendintd se va pastra, cel putin pe
termen scurt si mediu fiind determinata de cresterea numarului de autovehicule st dorinta
proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta .

CAPITOLUL 3. ANALIZA BATELOR $SI CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de ..cea mai bund wilizare’” (CMBU) este ur concept de piatd. Prin analize
CMBU a proprietdtii imobiliare evaliate se poate identifica utilizarea cea mai competitivd <
profitabild.
In conformitate cu Swandardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definitd ca :
; Uﬁﬁ:area wnui activ care i maximizeaza porem‘ia/z'! si care este posibila permisa legal si
Jezahild financiar. Cea mal bune wiilizure powe Ji bmr/‘ nuarea iizarii corente o octivilidd fon
‘fuu”* 7l clia alilizare. Aceasia esie Serernilineid de Ldllnares pe core win parlicipainl de pe plala

Sueniona w0 o des vl activ. giimet cand siabileste nmff pe care ar ji dispus sa il ofere.”
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Din optica participantilor de pe piatd. este wilizarea posibila din punct de  vedere {izic,
pernsisd Jegal, fezabila fnanciar f din care rezulla cea mai mare valoure 2 proprietdin imebiliare,

Orice imobil reprezintd o “simbiozd intre doud entitdd™ terenul si amenaidrile acestuia,
este unanim acceptat o terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind si adauge valoare
acestuia sau si i-o diminueze. “Contributia”. pozitivi sau negativd. a amenajarilor este in relatie
directd si cu starea acestora dar, mai ales. cu “potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea
solicitald de piatd pentru teren. S& mai spunem si faptul ci, de regula, factorii guvernamentali
actioneazd mai mult asupra terenului liber $i mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si
atunci cand apare o limitare asupra utilizrii unei proprietiti deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbirii solicitdrilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerentd a
respectivei proprietd{i. Rezultd astfel cd pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru
terenul liber asa cum ar trebui sa se afle Ia data evaluirii.

Din datele de mai sus, rezult# ¢4 cea mai buni utilizare a terenului tinand cont de amplasare
este pentru constructii de arice tip, aprobate conform normelor legale .

3.2. Modul de abordare a valorii

In conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,,Evaluarea bunurilor imobile”, evaluarea

proprietéfii s-a facut it ipoteza ci proprietatea este liberd, neocupatd de proprietar.

In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare - GEV

630 -, Evaluarea bunurilor imobile™, exista trei tipuri de abordiri posibile insa in cazul de fata poate

1i utilizata doar una dintre acestea, deoarece:

I. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprictatea evaluatd este comparatd cu
proprietdfi similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc prefuri de cotatie sau oferte
de pref; sunt folosite date despre proprietdfi comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra preful probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daci ar fi oferitd in acest moment pe
piatd. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru
astfel de proprietati din intravilan.

2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea pe bazid de venit calculeazi venitul curent al proprietatii, luAnd sau nu iIn
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se obline un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultdnd astfel valoarea indicatii de aceasts abordare.

n cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazatd pe capitalizarea veniturilor.
Aceasta presupune ¢ un imobil(inclusiv terenuri), in functie de caracteristicile sale constructive si
de localizare, constituie un potenfial venit pe termen indelungat prin inchiriere, rentd ete. Cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Capitalizarea directd a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de transe
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezenti. Aceastd metoda este folositi pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietitii.

Transformarea se face prin divizarea céstigului estimat printr-o ratd de capitalizare.

Metoda capitalizirii directe presupune:

> determinarea venitului brut potenfial (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietafii imobiliare In ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

» determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietatii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare:

» caleulul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazs prin deducerea din venitul brut
efeciv o chelwielilor de cuploatare. Acesiea sunt cheltuieli care sunt in  sarcina
proprictaruiui/investitorulul asa cum rezultd din prevederile legale, contracte sau cutuma.

Sunt el categorii de cheltweli:

-~ cheltuielf five care nu se modific cu gradul de acupare. cum ar fi impozitele pe ciiain

<1 teven. cheltulelile pemiru coipurarure < soza, o



- cheliwieli variabile cum ar it wilitali. salarii. administratie. reparatii <1 imretinere:
- rezarve pemiri repara(ii capitale,
> estimarea ratei de capitalizare (¢);
¥ aplicarea formulei de capitalizare directd si determinarea veniturilor capitalizaie {Ven
Crz[limli:,th ;

Ven capitatizare = FNE /¢

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan.

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren.

Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeazi metoda comparatiei directe.

Premiza majord a abordirii prin comparatie directe este aceea cd valoarea de piald a unei
proprietifi imobiliare este in relatie directi cu preturile unor proprietafi competitive §i comparabile.

Metoda comparatiilor de piati isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gisi proprietdfi similare,
compardnd apoi aceste proprietéii cu cea ,,de evaluat”.

Premiza majord a acestei metode este accea ci valoarea de piatd a unei proprietd(i imobiliare
este In relatie directi cu preturile de tranzactionare a unor proprietifi competitive §i comparabile.
Analiza comparativd se bazeazi pe asemanirile si diferentele intre proprieté{i si tranzactiile care
influenteazi valoarea.

Metoda este o abordare globali, care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-
ofertd pe piati, reflectate In mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazd pe
valoarea unitard rezultatd In urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zoné,
sau zone comparabile satisfacator.

S-a aplicat ca metodi analiza comparativd prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina
daci acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietdii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala
brutd ca procent din prejul de vanzare cea mai mica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de
pe site-ul www.olx.ro si nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate in tranzactii.
Proprietétile comparabile utilizate In analiza sunt prezentate mai jos:

Comparabila 1
https:/Avww.olx.ro

Teren Moinesti 1179 mp

1.} PROMOVLAZA 0 REACTUALIZEAZXA

[ FErenrs L2y & E Supgalata wila: 1175 me 1 E Exiravitalt / TEEviare il svilan !
DESCRIERE
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Comparabila 2



hittpsi//vwww.oolxro

Vand teren 1800 mp intravilan, Moinesti, stradal,
deschidere 50 metr

3 g g 0 G € Pretul e negociabil

©: PROMOVEAZA [T REACTUALIZEAZA

Persoana fizica H Supratata utila: 1800 md ][ Exiravilan / intravilan: Intravilan ]

DESCRIERE

Vand teren 1800 mup. , intravilan, Moinest], strada Lucacesti, stradal, deschidere 50 meti linlar, comunicalia
Moinestt -Zemes. Facilitdti: canaiizare, electricitate, gaze.

Comparabila 3

https:/fwww.olx.ro

< inapol Peonasringpes  imobiSsee s Terenun ; Terenyr - Bacay ; Toraniri - Mosmed]

Teren de vanzare

20 €

27T PROMOVEAZA " REACTUALIZEAZA

l ~ereoand iics H Suprafata utila: 4 750 m? ” Extravilan / intravilsn: intravian ;

DESCRIERE

e inn s el G va i LA et R er TaTae, o s atatd ws STRD rognd et arg 2 eEtilnidie i
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Po beza daclor din acesic oiene e-a realizal erila de comparalil prezentata in Anexa nr.] i care s-
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au Tuag in considerare ajustarile cantiiative. asel:
e Tip comparabila:

S-au ajustat comparabilele 1. 2 si 3 pentru ofenta cu -5% intrucdt din experienta € aluatorulu.
urmirind evoluia prejurilor ofertelor, s-a constatal ¢@ pentru proprietéfile de tipul teren liber.
vinzatorii sunt dispusi si negocieze, in medie cu -53%:
= Drepluri de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustiiri;

v Condi(ii de finanjare: Nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de vinzare: Nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de piatd: Nu au fost necesare ajustiri;
s Localizare: : Au fost necesare ajustiri la comparabila 2 si 3 tinand cont de localizarea
comparabilor fata de proprietatea subiect;
= (Caracteristici fizice:

o Mirime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect, s-

au corectat toate comparabilele, incintele mici sunt ma scumpe cu cel putin 25%-
30% ;

s Resirictii privind constructiile: Au fost necesare ajustiri la toate comparabilele;
s Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustéri;

s Utilitati: Au fost necesare ajustari;

= (Cea mai buni utilizare: Au fost necesare ajustari.
Valoarea de piata pentru “Teren intravilan in suprafata de 21 mp, nor. cadastral 66405, situat in
Municipiul Moinesti, str. Tudor Vladimirescu, judetul Bacau” care este supus evaludrii a fost
estimatd ca fiind asimilabils valorii corectate a comparabilei 3 deoarece comparabilei 3 i-au fost
aduse cele mai pufine corectii (corectia bruti cea mai mic) avind in vedere caracteristicile
analizate.
Rezultatul aplicarii metodei comparatici directe, In determinarea valorii de piad a tererului, este
urmétorul:

_“Analiza rezultatelor si concluzia asupra -
S alorii proprietiti
“Teren intravilan in suprafata de 21 mp,
nr. cadastral 66403, situat in Municipiul
Moinesti, str. Tudor Viadimirescu, judetul
Bacau”

714 3.549

3.3 Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,in fundamentarea
concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abordirile
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la argumentarea concluziilor stabilite.
Selectarea si argumentarea abordirilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea si credibilitatex informatiilor disponibile, precum si de rationamentul
profesional al evaluatoruluf, rafionament ce trebule prezentat in raportul de evaluare. In
anumite situafii se poate ca una sau doud aborddri si nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul
avénd obligatia profesionald de a prezenta In cadrul raportului de eveluare argumentele si
rationamentele care au stat la baza neaplicdrii acestora.”
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare tn evaluare, numai cu
caracter formal, in cazud i care poate fi aplicatd doar o singurd abordare it evaluare, adecvatd
si bazatd pe informatit de piatd suficiente, verificate si credibile.”

Avand in vedere rezultatu] obtinut, relevanta metodei abordate §i informatiile de
piagi care au siat la baza apliclirii acesteia si pe de ahd parte scopul evaludri ¢
caracteristicile propriciatii imobiliare supuse evaluarii. in opinia evaluatorului, valoarea
cstimati pentru “Teren intravilan in suprafata de 21 mp, nr. cadastral 66405, situat in
Municipiul Moinesti. str. Tudor Viadimirescu, judetul Baceu” la 22.07.2024 este de 2549 lei
echivalenta a 714 EURQ, valoare ce corespunde caracteristicilor zctuale ale proprietati,
Argumentele care au stat la baza claboriril acestel opimil precum si considerenicle privind

valooren Tu
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—evaluarea este ¢ opinie asupra unei valori,
Nota 1: Valoarea de mai sus un contine 'VA
Notii 2: Valouarea propusi este valabild astizi 22,07.2024, urmdnd a [i corcctatd ont de cate ori plaa

Q cere.

3.4 Anexe

e Anexa calcul nr. 1;

e Anexa nr. 2-Fotografii teren;

e Ancxa nr. 3- Harta amplasare teren.
Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti, actualizat prin
Hotararea nr. 217/31.10.2023;

o Hotararea nr. 217/31.10.2023 privind aprobarca modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau:

e Plan de amplasament si delimitare a imobilului. se. 1/500;

¢ Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 22148/27.10.2023.

e Ancxa— Date de identificare.

EXPERT EVALUATOR

Dascalu Maricel

PRESEDINTE DE SE
CONSILIER LOg

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL .

L MUNICIPIULLIL

JR. MARILENA DIRLAL
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Anexa nr. 2-Fotografii
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gx{’ Gficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard BACAU Nr. cerere 22148
@5.«» Riroul de Cadastru i Publicitate Inebiliard Moinesti Ziua 27
yff . Luna 10
~ Anul %]

EXTRAS DE CARTE FUNC]ARA C?ggeriggar';

A PENTRU INFORMARE OB Anae
A

Carte Funciard Nr. 66405 Moinesti

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, of. L
455/2001 g1 elDAS

A. Partea | Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Moinesti, Str Str. Tudor Vladimirescu , Jud. Bacau, ZONA GARAJE UNICAT

2::1: Nr. é::::gsg?_llc N Suprafata® (mp) Observatil / Referinie
Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 66405-C1;
A 66405 2t IMOBIL [MPREJMUIT CU ZID
B. Partea I, Proprietari si acte

Inscriet] privitoare a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
21446 { 19/11/2019
Act Administrativ nr. Hokarare 166, din 24/09/2018 emis de Consiliul Local Moinesti:

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

Bl
1) MURICIPIUL MOINEST!, domeniul privat

C. Partea lil. SARCINI

Inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garaniie si sarcini
22148/ 27/10/2023
Act ADminIstrativ WP, Contract de mchirlere 152, din 01/09/2023 emis de MUNICIFIUL MOINESTE; Act
Administrativ__nr, Adresa 3468, din 24/10/2023 emis de MUNICIPIUL MOINESTI;
AL

se noteard inchirferea imobllulul pe durata existentei constructiel dar

cz nu mai mult de 49 ani
1) BARSTAN VASILE

1

Paplna 1dinl

Docyrent CEre CONYINE GELe CU CArECHer personal, prolejate de pravedstile Leali e 67772001,

B FCUIS AL

Tl e [0t INfDINERE Onelre 1 LAl eSRY DRIPLIC



Carte Funciard Mr. €6405 Comunailras Municipiu: Monesti
Anaxa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  [Suprafata {mp)= Observatii / Refarinie
66405 21 (MOBIL IMPREJMUIT CU ZID
* Suprafafa este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALH LINIARE IMOBIL
P

Date referitoare la teren

nr j Categorie |intra | Suprafata . . ;

crt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Me. topo Observatii / Referinta

1 curtl  1pa 21 - - . MOBIL [MPREJMUIT CU ZID
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din proiectie In plan,

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= {m)
1 2 5.528

2 3 3.815

3 4 5.529

4 1 3.784

** Lungimile segmentelot sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite ta 1 millmetru,
*& Distania dintre puncte este farmatd din segmente cumulate ca sunt mal mici decit valearaa 1 millmetru.

Dofumant care conting oot cu caracter personal, proteiste de prevedoriie Leas fon 67 TIZ603. Fapine T oinl

Frpre aE e vt L

Drlrege Leniie milonnaie ooving 13 adrise epsy.onenlie



Carte Funciard Nr. GE405 Comung/Grasihunicip: Moinest
Certing ca prezentul extras corespunde <u pozitille in vigoare din cartes funcizrd originald, péstratsd de acest
birou,
Prezentut extras de carte funciard este valebil [z autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturiie reale precumt si pentru dezbatersa succesiunilor, iar informatille prezentale sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile fegii.
S-a achitat tartful de 75 RON, -Ordin de plata cont GCPE nr.5170/25-10-2023 in surma de 75, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 231, 241,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
02-11-2023 CRISTINA-DUMITRA UTCIU

Data eliberarii,

A (parata 5 semnatura) {parsls 5 semnature)

Dorufteg il CEre CORIINE DDEE 2 CRRECEEr perzongl profeizls ¢ & provadsiie Lo N 277 Feplng I oin X

R T R T R R W 413 A AR BotaUTET varineEr LT
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HOTARARE
privind aprobarea modificarii §i completdrii inventarului centralizat al imobilelor aparfindnd
domeniului privat al Municipiului Moinesti, Judetul Bacdu

Consiliul Loeal al Municipiului Moinesti, Judeful Bacau, intrunit in sedinta
ordinari din data de 31.10.2023,

Avind In vedere:

- Referatul de aprobare nr. 34490/23.10.2023 al Primarului Municipivlui Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 34494/23.10.2023 al Compartimentului Tehnic Legislativi g1
Patrimonin din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiutui Moinesti;

_ Referatul nr. 34213/20.10.2023 2l Serviciului Venituri din cadrul aparatului de
specialitate al Primarutui Municipiului Moinesti;

- Referatul nr. 34291/20.10.2023 al Compartimentului Fond Locativ din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

_ Hotirdrea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat
al imobilelor apartinAnd domeniului privat al Municipinlui Moinesti, judetul Bacdw,

- prevederile art. 355 si ale art. 357 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ cu modificirile si completdrile ulterioare;

Vizand avizal or. 35553/31.10.2023 2] Comisiei juridics, de discipling, de munca, proiectie
sociald, protectie copil, turism i sport, avizul nr. 35555/31.10.2023 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, Invitimaént, sanatate si familie si avizul nr.
35561/31.10.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodirie comunald si
protectie medin, din cadrul Consiliului Local al municipiviui Moinesti;

in temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ,,¢”, art. 139, alin. (3) lit. ,,g”, art. 196, alin. (1)
it a7, art.197, alin. (1) alin, (2) si alin. (4), art. 198, alin. (1) i alin. (2), din Ordonanta de
wrgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si completérile
ulierioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobid modificarea inventarului ceniralizat al imobilelor apar{indnd
domeniului privat al Municipinlui Moinesti, judeful Bacéu, aprobat prin Hotdrarea Consilinlui
Local al Municipiului Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile si completdrile ulterioare,
conform Anexei nr. 1, care face parte integranti din prezenta hotérare.

ART. 2 - Se abroga pozifiile nr. 1059 si 1285 din inventarului centralizat al imobilelor
aparfinind domeniului privat el Municipiului Moinesti, judetul Baciu, aprobat prin Hotérérea
Consiliviui Local al Municipiului Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile i completarile
alterioare, conform Anexei ar. 2, care face parte integrantd din prezema hotirire.



ART. 3 - Cu ducerez lz indeplinire « prevederilor prezentei hotdréri e desemneazi
Directia Economicd, Directia Urbanism, Amenajarea Terizarivlui, Achizitii Publice si Investitii -
Arhitect Sef, Compartimentul Registru Agricol, Compartimentul Fond-Locativ, Compartimentul
Tehnica Legislativi si Patrimoniu, din cadru) aparatului de specialitate al Primarului Municipiuivi
Moinesti, care vor proceda la preluarea si actualizarea datelor din inventarul domeniului privat al
Municipiului Moinesti, corespunzitor prevederilor articolelor 1 ¢i 2.

ART. 4 - Prezenta hotardre va fi comunicatd Prefectului Judejului Bacdu, Primarului
Municipiului Moinesti, Direcfiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriutui,
Achizitii Publice si Investifii - Arhitect Sef, Compartimentului  Registru Agricol,
Compartimentului Fond-Locativ, Compartimentului Tehnica Legislativd gi Patrimoniu si va ii
adusi la cunogtinti publicd in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
% % SECRETAR GEWERAL,
ING. BOGDAN-DR L X ~ JR. MARILENA DIRLAU

NR. 217

Hotiirirea a fost adoptatd in sedintd ordinari din data de 31.10.2023, cu 19 voturi pentry, din 19 consilieri
participanti.
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Anexa ar. 1 la HL.C.L. . 217/31.10.2023
Modificiiri la inventarul bunurilor care apaxtin domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciiu

o

Constantin Dobrogeanu Gherea, nr. inventar 2000287

Codul Anml

. . o qrss Valoarea de

. de Denumire Elemente de identificare dobéndirii . tat Situatia furidica astuals

reg. | clasifica | abunului sifsau al darii mnventar ituatia juricdica actualid

e i folosinla (lei)

0 ] 2 3 4 5 6
Teren infravilan In suprafati de 36 mp, categoria de folosintd curti-
constructii, situat pe strada Atelierelor, grupaj garaje zona S.C Carlea funciarii nr. 68963 a
Conpet 3.4, pe care esic amplasat garajul nr. 1 si 2, constructie Municipiului Moincgti

11 Teren | proprietate particulard inserisdé tn CEF nr. 68963-Cl, avind ca 2017 1.790,00 | Contract de inchiriere nr.
vecindiati: la N-garaj, S-proprietate particulard, E-U.A.T. 8/31.03.2017- persoani
Moinesti, V-5.C Conpet 5.A, nr. inventar 9000199 fizica

o Teren intravilan in suprafati de 18 mp, categoria de folosin{d cuxti- Cartea funciarii nr.
constructii, situat pe strada Atclierclor, grupaj garaje zonma 5.C. Municipiului Moinesti

. B.A.T. S.A, pe carc este amplasat garajul nr. 12, construcue 2000 895.00 Act aditional pr. 1 la

1% Teren propriciale particulara inscrisd in CF mr. 638976-Ci, avénd ca : contraciul de fnchivicre sy,
vecindtiti: la N-garaj, S-garaj, E-cale de acces, V-5.C B.AT 5.4, 48/01.01.2018 - persoana
nr. inventar 9000206 fizicd
Teren intravilan in suprafati de 34 mp, categoria de folosinta curti-
constructii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Gherea, grupaj Cartea funciarii nr. 68266 o
garaje zona S.C. Prest-Serv S.A, pe care este amplasat garajul nr. 14, Municipivlui Moinesti

126 - Teren | constiuctie proprietate particulard, Tnscrisd in CF nr. 68966-C1, 2000 1.690,00 Contract de Inchiricre nr.
avind ca vecinatiti: la N-U.A.T Moinesti, S-garaj, E-UA.T 128/22.05.2023- persoana
Moinesti (bloc 14), V-strada Constantin Dobrogeanu Gherea, nr. fizica
inventar 9000283 _

o Teren intravilan in suprafati de 25,00 mp, categoria de folosintd Cartea funciari nt. 63
curti-constructii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Gherea, Munic@piului Moinesti
zona S.C Prest-Serv S.A, pe care este amplasat garajul or. 19, 1994 1.243.00 Act aditional ur. ]‘l‘a

130 Toxen constructie proprietate particulars, inscrisd W CF nr. 63133-Cl, T contractu] de inchiriere nt.
avand ca vecinititi: la N-garaj, S-garaj, E-Bloc 14, V- strada 7/03.01.2023- persoani

fizicd

48976 &

63133 2




Teren intravilan To suprafatd de 57 mp, categoria de felosinti curti-
constructii, situat pe sirada Eremia Grigorescu, grupaj garaje zona
Unicat, ar. 51, pe care sunt amplasate doud garaje:

-construetie proprietate particulard Tn suprafati de 21 mp, Inscrisd

Cartile funciare nr. 66405 51
nr. 66502 ale Municipivhui
Momesti

Contract de Inchiriere nr.

avind ca vecinititi: N-strada Zorilor, S-strada Libertatii, E-U.A.T.
Moinesti, V-blocurile: E1, B2, E3 si E4, nr. inventar 9000457

229 Teren 20 CF 1. 66405-C1- 2005 2.834,00 | 152/01.09.2023
- construb???ﬁﬁﬁéﬁté particulard In suprafatii de 21 mp inscrisi Aot afdlt.m]udal - 1. [d o
tn CF nr. 66502-C1, avind ca vecinatiti: la N-garaj, S-garaj, E- C‘;gjloac‘“ e inchirierc nr.
U.A.T. Moinesti, V-U.A.T. Moinesti, nr. inventar 9000381 ! 1.09.2023
T Cirtile funciare nr. 65348
Teren intravilan in suprafata de 51 mp, categoria de folosintd curti- vLor. 6_5 8_68 _a]e L _
constructii, situat pe sirada Eremia Grigorescu, grupaj garaje zona Mumc%gamhu Moinests {
Unicat, ar. 72, pe care sunt amplasate doud garaje: ACttadliwlnc?l I ii' la !
, . ~constructic proprietate particulard in suprafad de 24 mp, fnscrisi coniraciu: de mehiriere ur.
247 Tercn tn CF a. 653p48{)C1; P p P 2000 2.536,00 | 36/03.11.2017- persoani
-constructie proprietate particulard In suprafati de 27 mp, nscrisd fizicd .
in CF nr. 65868-C1, avind ca vecinatdti: la N-garaj, S-garaj, E- At adjtional nr. | la
U.A.T. Moinesti, V-U.4,T. Moinesti, ar. inventax 9000399 contractul de inchiricre nr
80/03.01.2023- persoand
fizicd
Teren intravilan 1 suprafaid de 26 mp, categoria de folosingi curti- Cartea funciavd nr. 675390 »
consiructii, situat pe strada Eremia Grigorescen, zona Unicat, pe Municipiului Moinesti
235 Teren care este hamp.lavssnit garajul nr. 82, cﬂonstructie‘ E)r?prietate 1997 1293 00 Act aditional nr. 1‘ ia
o particulard tnscrisd in CF or. 67590-C1, avdnd ca vecinatiti: la N- ’ contractul de inchirigre nr-
U.A.T. Moinegti, S-garaj, E-U.A.T. Moinesti, V-U.A.T. Moinegti, 14/20.05.2022- persoand
nr. inventar 9000407 {izici
- i N tea funciard nr. 69008
Teren intravilan o suprafati de 22 mip, categoria de folosintd curti- Ca“‘?a.f‘%“mﬁ“ anr 6 .0 > 4
L ) < Municipiutui Moinegti
constructii, situat pe strada General Nicolae Sova-zona Postd, pe o
b . . R Act aditional nr. 1 la
273 Teren carc cste amplasat garajul nr. 10, comstruclie proprietate 2000 1.094,00 Contract de fnchiriere ar
partioulard, inscrisd in CF . 69008 avand ca veoindtdfi: la N- 50/01.01.2015~ persoant
gaxaj, S-gataj, B-garaj, V-U.A.T. Moinesti, nr. inventar 2000422 Firici
Teren intffwil_an in suprafatd de 30 mp, categoria d-e folosintd curti- Cartea funciars or. 68911 o
consituctii, situat pe strada Liberldfii-grupaj garaje zona Banca Municipiului Moinesti
B.C.R. si Biserica Sf. Nicolae, pe care este amplasat garajul nr. 8, Act aditional ar. 1 la
333 Teren | constructic proprietate particulard, fnscrisd In CF nr. 68911-Cl, 1993 1.492,G0 ;

contraciul de Inchiriere ur
44/03.01.2023- persoani
fizicd




—

-

1 Teren infravilan in suprafati de 24,00 mp, categoria de folosinfd Cartea funciari nr. 68973
curti-constructii, situat pe strada Tudor Vladimirescu, grupaj Municipiului Momesti
aa Fere garajc-zona Cascada, pe care ecste amplasat parajul nr. 32 2000 1.193.00 Actaditional nr. 1 la
eren proptietate particulard, inserisd 3o CF nr. 68973-Cl, avénd ca R contractul de inchiriere nr,
vecindiafi: la N-garaj, S-garaj, B-pardul Gézulvi, V-bloc Cascada 3/03.01.2023- persoani
5, nr. inventar 9000824 fizicd
. I b . P afs % A H H 3 .
Tcrén intravilan in suprafafd de 27,00 mp, categ.onlz? de folosingd Cartea fonciacs nr. 68797 »
curti-constructii, sitvat pe strada Tudor Vladimirescu, grupaj Municipiulai Mofcsti
a1 Lot garaje-zona Cascada, pe care este amplasat garajul nr. 45 1990 134200 | ¢ tl Ili”('ll o i?‘_”.w‘j_i ‘
b oren propriclate particular, fnscrisd in CF nx. 68792-Cl, avind ca B 1(?;53605 Z(‘)g% ““01"_3 “";
vecindtili: la N-garaj, S-garaj, E-piraul Gazului, V-bloc Cascada et - persoans
- 5, nr. inventar 9000835 lzica L
Teren intravilan in seprafaid de 18,00 mp, cafegoria de folosintd Carlea funciardnr. 03392 o
curti-consfructii, situat pe strada Tudor Viadimirescu, grupaj Municipialul Moinestt
. garaje-zona Select, pe care este amplasat garajul ar. 17 proprietate Act aditional nr. 1 la
254 ' . - o L N s et ;
854 Keren particulard, inscrisd in CF nr. 63399-Cl, avind ca vecinatiti: la N- 1994 893,00 contractul de Inchiriers nr.
garaj, S-garaj, E-pirul Gézului, V-bloc Cascada 5, nr. inventar 10/01.01.201G- persoans
o 9000843 fizici S
Teren intravilan Tn suprafad de 58,00 mp, categoria de folosin{d . S
- s . . . - Cartea {unciaré nr. 62954
curfi-constructii, situat pe strada Zorilor, grupaj garaje-zona Pripor Municiniuisi Moincsti
. cantina Trust, pe care esie amplasat garajul nr. 13 proprietate . I. t1 RIOUICS
1032 Teren . . e ’ Py Y 2000 2.884.00 Contract de Tnchiriere nr
particulard, nscrisd in CF nr. 62934-Cl, avénd ca vecinatati: la N- o
. . o T yn : . o 126/18.05.2023- persoani
garaj, S-garaj, E-pardul Gazului, V-bloc Cascada 5, nr. inventat fizicd
1 2000956 ]
PRESEINNTE DE SED ;.r‘ . CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LO .

DIRECTIA ECONOMICA:

DIRECTOR EXECLITLY,

EC. GABRIELA PAD

ZANU

)

SEF,
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