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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 68963, situat in
Municipiul Moinesti, strada Atelierelor, nr. 27, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinari
din data de 27.08.2024,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare numarul 25457/12.08.2024 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 25460/12.08.2024 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de Evaluare ntocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, inregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 21702/08.07.2024;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 26759/27.08.2024 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 26760/27.08.2024 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
26761/27.08.2024 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aproba vanzarea fara licitatie publicd a terenului in suprafata de 36 mp,
identificat cu nr. cadastral 68963, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, strada Atelierelor, nr.
27, judetul Bacau, apartindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 - Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins
in anexa nr.1 la prezenta hotdrare.

ART. 3 - Suma rezultatd din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achitd integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 - Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.

ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Achizitii Publice si Investitii si Compartimentul Tehnicd Legislativa
si Patrimoniu.



ART. 7 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Achizitii Publice si Investitii,
Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile
legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DIRLAU
NR. 168

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 27.08.2024, cu 17 voturi pentru, din 18 consilieri
participanti.



DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT
EVALUATOR ANEXA NR. 1 A h.C.L.Jed]2T 02,202
Bacau. str.Vadul Bistritei. bl. 29,s¢c. C, ¢t.2, ap.4

CUI: 19756154, Cont- ROZSCECEBC01SSRON0O106111 deschis la CEC Bank

Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr.
cadastral 68963, situat in Municipiul Moinesti, Str. Atelierelor, nr. 27,
judetul Bacau
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Data evaluirii: 08.07.2024

Data inspectiei : 14.02.2024

Data intocmirii raportului de evaluare : 08.07.2024



Catre

UAT Municipiul Moinesti

Va (ransmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietafii “Teren intravilan in
suprafata de 36 mp, nr. cadastral 68963, situat in Municipiul Moinesti, Str. Atelierelor, nr. 27,
judetul Bacau®,

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti.

Raportul de evaluare este destinat utilizarii de catre dumneavoastra in scopul declarat la
contractarea lucrdrii pentru stabilirea valoarii de piald a proprictatii, posesia lui sau a unei copii a
acestuia nu da dreptul multiplicrii, publicarii, instriinrii sau utilizarii lui in alte scopuri decét cel
pentru care a fost Intocmit.

Ludnd Tn considerare obicctul evaludrii si scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
.valoarea de piaid”, asa cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 14.02.2024, iar actualizarea si completarea informérii
cu date de piatd si Intoemirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfisurat in perioada 03.07.2024-08.07.2024. Data de referintd peniru care sunt valabile toate
calculele, analizele si estimérile (data evaludrii) cste 08.07.2024.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, continind toate pérfile
specilicate in SEV 103 — Raportare, {3ri nici o excludere.

In evaluarea proprietitii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piati.

Pe baza faptelor din analiza de piaf3, a ipotezelor si conditiilor limitative, a calculelor
prezcntate valoarea cstlmata tara TVA esre de

“Teren mtravﬂan in suprafata de 36 mp, nr. : b i HLTE
cadastral 68963, situat in Municipiul Moinesti, : 1'7.224"_ L or e 2 0.092
Str. Atelierelor, nr. 27, judetul Bacau” e S

Valorile sunt stabilite la data de (5.07.2024 5i exprimate in RON gi Ewro 51 mcfud T V. ri
La daia evaluéirii cursul piejei valuture comunical 42 ENR era de 4,9773RON pentritim €,

Sub semndtura persoanci fizicc autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantic a protejarii
intereselor dumneavoastri, certific urmatoarele:

e nici una din perscanele care au contribuit la intocmirea i documentarea in vederea intocmirii
raporiului de evaluare In cauzi nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivi legal de
proprietatea evaluata si nici nu este pértinitor fata de vreuna din partile implicate;

e inspectia propriettii si toate investigatiile si analizele necesare au fost efectuate de cvaluator, in
prezenta reprezentantului proprietarului;

e au fost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea;
dup3 cunostinta noastr, informatiile raportate sunt adevirate gi bazate pc fapte reale §i au fost
verificate, In limita posibilitatilor, din mai multe sursc;

» raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele de Evaluare a Bunurilor
(ANEVAR) valabile la data de referinta ;

» raportul cstc supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul sdu, accsta
identifica toate conditiile limitative;

e realizarea evaludrii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportata;

e in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR si define competenta de a
elabora acest raport de evaluare.

Evaluator:

e Maricel Dascalu - evaluzior autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea
Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
nr. 12009.

Cu stima pIORLCR \\\

Maricel Bascalu




CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premiscle evaluari

1.1 Identificarca si competenta evaluatorului

1.2 ldentificarea clientului si a oricéiror alti utilizatori desemnati

1.3 Scopul evaluérii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de propuietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietatii, definirea piefii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitivi; analiza cererii; echilibrul pietii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARI
1.1 Edentificarea si competenia evaluatorului

Prin prezenta, in Himita cunostintelor si informatiilor detinute, certificm urmatoarele:

e Afirmatiile prezentate si susfinute in acest raport sunt adevarate §i corecte.

e Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise si sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale.
fiind nepéartinitoare din punct de vedere profesional.

e Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legata de prfile implicate.

¢ Suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s&
favorizeze clientul si nu este influentati de aparifia unui eveniment ulterior.

e Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform cerinfelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméania) §i Standardele de Evaluare a
Bunurilor.

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

o Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti.

o In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei
alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

e Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazd strict la identificarea si
analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum §i a piefei specifice,
luénd n considerare “calitatile” si “defectele” care genereazi o pozifie relativa in piata
specifica.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazid mai jos este membru
ANEVAR, a tndeplinit cerintele programului de pregitire profesional continud al ANEVAR si are
competenta necesard intocmirii acestui raport.

s Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarca Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Entreprinderilor, legitimatie nr. 12009,

1.2.Identificarea clientului si a oriciiror alti utilizatori desemnati

fn conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazi exclusiv UAT Munieipiul Moinesti, In calitate de client si confine
informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, nici unel terfe
parti, dacd aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept In cazul in care un tert ar define si
utiliza o astfel de copie. Orice persoand care ar prinii (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decét in cazul in care este autorizatd de catre
evaluator si jdentificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand aceastd identificare nu existd
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legaturd cu prezentul raport de
evaluare, nu poate fi considerati ca utilizator desemnat al [ui i nu este indrepté{itd la niciun fel de
pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea evatustorului este doar fatd de utilizatoru! desemnat si
nu poate fi extined fata de nictun terf.

[.3.Scopul evaluirit
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de pleta pentiv “Teren intravifan i



suprafata de 36 mp. ur. cadastral 68963, situat in Municipiul Moinesti, Str. Atelierelor, nr. 27,
judetul Bacau™, teren ocupat de o constuctie siocu vecinatati conform aneva la HCL or.
217/31.10.2023,

Evaluarea s-a realizal la solicitarea UAT Municipiul Moinesi penuu fundamentarea
pretului de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea
Consiliului local.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodatd si in nicio altd circumstantd sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la “Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr.
cadastral 68963, situat in Municipiul Moinesti, Str. Atelierelor, nr. 27, judetul Bacauw?”,

apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu
dispozitiile legale in vigoare.

1.5. Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in
categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piatd liberd s
concurentiald, respectiv valoarea de piatd, asa cum este definiti de SEV 100 — Cadru general.

“Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdl, tr-o tranzacfie nepartinitoare, dupd
un marketing adecvat §i tn care pdrfile au acfionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent si fard
constrdngere”.

Aceastd valoare, de reguld, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate Hmitatd
la data evalufirii si nu va putea fi atins3 in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cénd,
atat conditiile pietei cét si situatiile de vénzare pot diferi fatd de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data Intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplicd Intregii proprietati st orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimaté, in afara cazului In care o astfel de
distribuire a fost prevazutd in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9773 Lei/1Euro, comunicat de catre BNR pentru data de
05.07.2024, valabil pana pe 08.07.2024, ora 13. Valabilitatea exprimarii valorii este la momentul
exprimirii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putdnd fi diferita.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finald In acest raport a fost determinaid in
contextul conditiilor pictei specifice din perioada iunie 2024- iulie 2024, cursul valutar valabil ia
aceastd datd este 4,9773 RON pentru T EUR data raportului este 08.07.2024.

1.7. Drepturile de proprietate evaiuate

fn conditiile efectusirii unei tranzactii cu proprictatea evaluatd, ar putea i1 fransmise integral
drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat In capitolul 2.1-
Identificarea proprictafii). in consecinta, acestea sunt integral asupra terenului in suprafz( 36 mp.

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

e Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentaniubui UAT.
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatie;
e Tn vederea documeniatii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluar, inclusiv dawcle

necesare indentificarti, evaluatoru! a avut la dispozitie 1oate informatiile relevante;
& In realizarea analizelor. judecatilor i calculelor din prezentul raport, evaluztorul a swel



acces 1a toate informariile relevante necesare.

1.9.0poteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza indepliniri] ipoteselor si

conditii limitative prezentate mai jos:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre reprezentantii heneficiaralul
lucririi, acestea au fost presupuse a fi autentice: evaluatorul nu-si asumd nicl o
responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a fithului de proprietate. Titlul de
proprietate se presupune valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

e evaluatorul nu este topografftopometrist/geodez §i nu are calificarea necesard pentru a
misura si garanta locatia, suprafetele §i limitele proprietdtii aga cum au fost ele indicate de
client si descrise in raport.

e evaluatorul nu a facut nicio mésuritoare a proprietdtii. Dimensiunile proprietifii au fost
preluate din descrierea sa legald (extrase de carte funciard); evaluatorul nu are calificarea de
a valida aceste documentatii.

o conform extrasului de CF, proprictatea este libera de sarcini.

e informatiile solicitate si luate in considerare de cétre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fird ca acestea si ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estimiri i opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fird a-si asuma nici o responsabilitate in privinfa
corectitudinii lor;

e proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;

e actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa
din Fisa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrali a acestuia;

e se presupune cd proprietatea este in concordantd cu toate reglementirile locale sl
republicane privind mediul fnconjuritor, reglementiirile si restrictiiile urbanistice, cu exceptia
neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

e se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare
functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizirile luate in considerare in
prezentul raport;

e se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situaii;

e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietitii
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;
e estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in ntregime si orice
divizare in elemente sau drepturi parfiale va anula aceastd evaluare;

e previziunile sau estimirile confinute in raport s-au facut in conditiile actuale ale piefi;

e evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integral, caslh;

e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instantd in legatura cu proprictatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta;

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document §i nu poate fi publicat sub
nici o forma, fara aprobarea scrisd a evaluatorului;

e acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cit si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul menfionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-si asuma nici ¢
responsabilitate dacd acesta este transmmis altet persoane, fie peniru scopul declarat, sau pentru
oricare ali scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factoril cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie sizbila in thnp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitosre,



1.9.1.Ipoteze speciale

= Nu este cazul.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate 11 utilizat doar fn legaturd cu bunul identificat si nu poate {1 utilizat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astfel de
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referintd.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitdtii fard acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza si apard. Publicarea, pariald sau
integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decdt cele la care s-au facut referiri anterior,
atrage dupd sine Incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui ter a unei
copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru “Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr.

cadastral 68963, situat in Municipiul Moinesti, Str. Atelierelor, nr. 27, judetul Bacau” pentru

fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

= informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul
www.olx.10.

= Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

= Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti si
gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridica

Evaluarea a fost solicitati de UAT Municipiul Moinesti pentru ““Teren intravilan in
suprafata de 36 mp, nr. cadastral 68963, situat in Municipiul Moinesti, Str. Atelierelor, nr.27,
judetul Bacau”,

Terenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea funciara este pozitionat
intrun grupaj de garaje.

Pe acest teren se afla o constructie C1 care are denumirea de “garaj” .

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmitoarele acte dinc care unele extrase sunt

anexate In copie la prezentul raport:

- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

- Hotararea nr. 217/31.10.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul
Bacau;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, se. 1/500;

- Anexa — Date de identificare; -

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 26365/19.12.2023.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct
de vedere legal, a acestora §i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lueru in
prezenta lucrare.

2.2, Tipul proprietitii, definivea pictit

Proprietalea evaluatd este compusa din “Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr.
cadastral 68963, situat in Municipiul Moinesti, Str. Atelicrelor, nr.27, judetul Bacau®,

Zonz de delimitare 2 subpicted este dispusd in partea centrala a Municipiviul Moinest
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2.3, Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinesti este asezat in bazinul mijlociu al sistemutui de raurd Trotus-Tazidu, inir-o
zond ¢u bogate resurse naturale {petrol. carbune. ape minerale corative). Cele 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul B&i". cantonate pe pardul Gazu. precum si microclimatul ozonat al zonet. lipsit
de pulbere nociva. insotite de frumusetile reliefuiui si floret locale. pledeaza pentru statutul de
statiune balneoclimatericd. Pe lingd toate acestea. municipiul Moinesti cunoaste 0 intensa viatd
spirituala si sportiva, precum si o dezvoltare continud a institutiilor scofare, judecitoresti. bancare st
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticd, economica si turisticd,
dorindu-se ca el sa devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar si
de cei din alte localilati ale t&rii sau din striindtate.

Harlz Sareht S

Prima atestare documentard a localititii este datatd 1437 si primul document in care Moinestiul este
nominalizat ca targ este acela din anul 1832, cdnd avea 188 de case si 588 de locuitori. Targul
Moinesti era un loc de intdlnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului si Valea Tazldului, a celor
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pacurd, exploatari forestiere, alte produse
mestesugiresti §i agroalimentare. Aici s-a ndiscut, in 1896, poetul si eseistul de renume mondial
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare contestatard in arta.
fn anul 1921 Moinestiul devine comuna urbani si odatd cu acest eveniment creste funcfia lui
administrativé - Moinesti era resedinta comunei urbane si In acelasi timp resedinta plasei Tazlau. in
anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipin. Cea mai veche mentiune despre existenta si
exploatarea petrolului in Roménia se referd la localitatea Luc&cesti, astdzi parte componenta a
orasului Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din tard sunt mentionate
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al orasului Moinesti. in bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondd mecanicd din Roménia (in 1861) si printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalatd a patra mare rafindrie din tard (1923); din toate acestea reiese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in fara noastrd au avut loc pe meleagurile moinestene.
Din totalul suprafetei administrative a orasului, terenul agricol acoperd 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economic# a zonei, peniru a o face mai productiva,
un adevirat motor al dezvoltarii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea §i modernizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltirii unor ferme vegetale ecologice. structurate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sa realizeze activitati de
productie agricold rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociafiilor de
producitori precum si dezvoliarea nisei de piatd a agriculturii ccologice. Se pot amenaja in zond
ferme de crestere & pasirilor, inclusiv baze de procesare <1 2

lorificare a produselor avicole,
fermede  meled, iepuri s.a
Pentru ocuparea 1

I & foriel de muncd disponibile o dezvanarea SoC10-€LonOINCA &

£
fas
[#7]
™

rai

He

{5}

oo



municipiului sunt incurajate investitile. in special in demeniile nepoluante. Exista in zond forth de
niumned calificatd in foraj-extractie si mentenantd in indusiria petrolierd. prelucrarea lemnului. facand
posibile investi(it in amenajarea unor ateliere de mic mobilier. @mplirie. profile din lemn. mobilier
de gradini. cherestea s.a. dar si persoane calificate in industria usoard (textile. Incaltaminte.
artizanat).
Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia in rdndul statiunilor balneoclimaterice atat

datoriti peisajelor naturale cét si numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul
dispune de numerocase atractii turistice.

2.4, Informatii despre zona
Terenul evaluat este amplasat in zona grupaj garaje SC CONPET SA si, cu acces la sirada
Atelierelor. In prezent pe acest teren se afla o constructie-“garaj” inscrisa in cartea funciara.
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexel nr. 3 si are
caracteristicile principale:
= zona are caracter mixt;
= teremul este plan, acces direct la strada Atelierelor;
= densitatea populatiel in zond este normala spre redusa si imbatranita;
¢ traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto, este si varianta ocolitoare a
localitatii pentru masini grele;
= in zona exista trasee al mijloacelor de transport;
= utilitatile din zon# cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie.
Inspectia s-a realizat la limita proprietatii.
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2.5, Informatii despre amplasament

Terenul in suprafata de 36 mp situat Municipiul Moinesti, Str,  Atelierelor, are numar
cadastral 68963, categoria de folosinta curti-constructii si are urmatoarele vecinatati:

-Nord- garaj;

-Sud- proprietate particulara;

-Est- UAT Moinesti;

-Vest- 5C Conpet SA.

Conditiile de scl ¢ subsol sunt eparent normale. wrenul este relativ plan,

2.6, Glerta competitivis analiza cererify echilibrul pietii
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Analiza pietei

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in seopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participamii in aceasta piatd schimbid drepturi de proprietate
contra unor bunuri. cum suni banii.

O serie de caracteristicl speciale deasebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliard este unic. iar amplasamentul sau este fix. Piefele mobiliare
nu sunt piete eficiente; numarul de vanzitori §i cumpdritori care aclioneazi este relativ mie,
proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca
aceste piefe si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si si fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate {i dobéndit, marimea avansului de platd, dobéanzile,
etc. In general, proprietitile imobiliare nu se cumpérd cu banii jos, iar dacd nu existd condifii
favorabile de finantare tranzactia este periclitatd.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si mésura in care
acestia sunt afectafi de factori endogeni §i exogeni ai proprietd{ii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul si varsta participaniilor la piafa pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietitile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la rAndul lor, pot fi Tmpértite In
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei §i
dezagregare a proprietatii.

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata
in contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluatd este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential,
situata in mediul urban. Analizénd piata specificd de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat
ci piata acestor proprietdti este una locala.

Analiza cererii
Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprictdfi, pentru terenuri cu astfel de
echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii.

Oferta competitivi
Oferta cu proprietiti de tipul celei evaluate este foarte limitata.

Echilibrul pietei

Din elementele prezentate maj sus, se desprinde clar concluzia ci nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertei si avem de a face cu o piatd aflatd cel mai probabil intr-un punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piatd a cumparitorului intr-o piafd a
vanzatorului, cu preturi in ugoard crestere; estimim cd aceastd tendin{d se va péstra, cel putin pe
termen scurt si mediu fiind determinata de cresterea numarului de autovehicule si dorinta
proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta .

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de ,.cea mai buni uiilizare”” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza
CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivd si
profitabila,
Tn conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definitéd ca :
“Utilizarea wmii activ care ii  maximizeaza polentialul si care esie posibila permisa legal si
fezabild financiar. Cea mai buna wilizare poate fi continuarea wilizarii curenie a actividui sau
pocte f1 o alta utilizare. Aceasic este determinald de wiilizarea pe care un part icipant de pe piajd ar
swenfiona s a deaq unui activ, atunci cdind stebileste prequl pe care av f dispus sd il ofere.”

Din optica participantilor de pe piata. este wilizarea posibild din punct de wvedere fizic,
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permisd legal. fezabild financiar si din care rezultd cea mal mare valoare a proprietafii imobiliare.

Orice imabil reprezinta o “simbiozd intre doud entitad™ terenul sl amenajarile acestuia. si
este unanim acceptat ¢a terenul este suportul care are valoare. amenajarile venind s& adauge valoare
acesluia sau s2 -0 diminueze. "Comributia”. pozitivd sau negativi. a amenajarilor este in relatie
directd si cu starea aceslora dar. mai ales, cu “pouivirea” intre utilizarea cladbiilor si utilizarea
solicitatd de piatd peniru teren. Si mai spunem si faptul ca, de reguld, factorii guvernamentali
aclioneazi mai mult asupra terenului liber si mai pulin asupra constructiilor deja existente: chiar si
atunci cind apare o limitare asupra utilizirii unei proprietdti deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizérile amplasamentelor din zona coerentd a
respectivei proprietiti. Rezultd astfel c¢i pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru
terenul liber asa cum ar trebui sa se afle la data evaluarii.

Din datele de mai sus. rezultd ci cea mai buni utilizare a terenului tinand cont de amplasare
este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale .

3.2. Modul de abordare a valorii

in conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor imobile”, evaluarea

proprietétii s-a facut i ipoteza cdi proprietatea este liberd, neocupam de proprietar.

In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare ~ GEV

630 —,,Evaluarea bunurilor imobile”, existi trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate

fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece:

1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluatd este comparatd cu
proprietifi similare, care s-au vindut recent sau pentru care se cunosc prefuri de cotafie sau oferte
de pret; sunt folosite date despre proprietiti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacd ar fi oferitd in acest moment pe
piati. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru
astfel de proprietati din intravilan.

2.Abordarea prin venit- in cadrul acestcia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea pe bazi de venit calculeazd venitul curent al proprietdtii, ludnd sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultind astfel valoarea indicata de aceastd abordare.

fn cadrul acestei abordiri se poate utiliza metoda bazati pe capitalizarea veniturilor.
Aceasta presupune ci un imobil(inclusiv terenuri), in functie de caracteristicile sale constructive §i
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, rentd etc. Cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Capitalizarea directi a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de (range
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezentd. Aceasti metoda este folositd pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat Intr-un indicator de valoare a proprietafii.

Transformarea se face prin divizarea cstigului estimat printr-o rati de capitalizare.

Metoda capitalizarii directe presupune:

> determinareq venitului brut potenfinl (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

» determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;

» caleulul venitului net din exploaiare (VNE} care se efectueazi prin deducerea din venitul brut
efectiv. a chelwielilor de exploatare. Acestea sumt cheltuieli care sunt in sarcing
proprietaruiui/investitorului asa cum rezulta din prevederile legale, contracte sau cutuma.

Sunt trei categoril de cheltuieli:

- cheltuieli fixe care nu se modificd cu 0'1‘-3.dul de ocupare, cum ar fi impozitele pe clidire

st teren, cheltuielile pentru asigurarare i paza, erc:

- cheliyieli variabile com ar 3 UGHEN, caiavii,_ adminisiraiie, reparagii si intreginere;

11



- reserve perdri reparalii capliiale.
> estimarea ratef de capitalizare (¢):
» aplicarea formulei de capitalizare directd si determinarea veniturilor capitafizaie (Ven
capitalizac)?
Vert capiratizare = FNE /¢

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan.

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica peniru teremn.

Estimarea valorii terenului (considerat liber) - se utilizeazi metoda comparatiei directe.

Premiza majord a abordirii prin comparatie directe este aceea ci valoarea de piafd a unel
proprietdti imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietafi competitive §i comparabile.

Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei §i utilizeazi analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefel pentru a gasi proprietdfi similare,
comparind apoi aceste proprietd{i cu cea ,.de evaluat”.

Premiza majord a acestel metode este aceea ci valoarea de piafd a unei proprietifi imobiliare
este 1n relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietéi competitive si comparabile.
Analiza comparativi se bazeazd pe aseminirile si diferentele intre proprietéfi i tranzactiile care
influenteazd valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere-
ofertd pe piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazi pe
valoarea unitars rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zona,
sau zone comparabile satisficator.

S-a aplicat ca metods analiza comparativil prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina
daci acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietdtii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absoluti. Criteriul de selectic a valorii a fost corectia totala
bruti ca procent din pretul de vénzare cea mai mic4.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de
pe site-ul www.olx.ro si nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate in tranzactii.
Proprietitile comparabile utilizate in analizd sunt prezentate mai jos:

Comparabila
https:/fwww.olx.ro
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Comparabila 2
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Vand teren 1800 mp intravilan, Moinesti, stradal,
deschidere 50 metri
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DESCRIERE

Vand teren 1800 m.p. , intravilan, Moinest, sirada Lucacesti, stracial, deschidere 50 metti lintari, comunicatia
Moinesli -Zemes. Facilitdl: canalizare, electiicitsle, gaze.
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Pe Laza datelor din aceste oferte s-a realizat crila de comparatii prezentata in Anexa .1 in care -
au Juat in considerare ajustarile cantitative. astlek:
= Tip comparabild:

S-au ajustat comparabilele 1. 2 si 3 pentru oferta cu -5% intrucat din experienia evaluatorului.
urmarind evolutia preturilor ofertelor. s-a constatat c& pentru proprietdile de tipul teren liber.
vanzatorii sunt dispusi sd negocieze. in medie cu -3%:
= Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustari;
= Conditii de vAnzare: Nu au fost necesare ajustari;

s Conditii de piatd: Nu au fost necesare ajustdri:
= Localizare: : Au fost necesare ajustiri la comparabila 2 si 3 tinand cont de localizarea
comparabilor fata de proprietatea subiect:
= Caracteristici fizice:
o Mirime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect, s-
au corectat toate comparabilele, incintele mici sunt ma scumpe cu cel putin 25%-
30% ;
= Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustéri la toate comparabilele;
#  Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustri;
= Utilitati: Au fost necesare ajustari;
= Ceamai buni utilizare: Au fost necesare ajustari.
Valoarea de piata pentru “Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr. cadastral 68963, situat in
Municipiul Moinesti, Str. Atelierelor, nr. 27, judetul Bacau” care este supus evaludrii a fost
estimat ca fiind asimilabild valorii corectate a comparabilei 3 deoarece comparabilei 3 i-au fost
aduse cele mai putine corectii (corectia brutd cea mai micd) avind In vedere caracteristicile
analizate. ‘
Rezultatul aplicdrii metodei comparatiei directe, In determinarea valorii de piatd a terenului, este
urmatorul:
liz

“Teren intravilan in suprafata de 36 mp,

nr. cadastral 68963, situat in Municipiul

Moinesti, Str. Atelierelor, nr. 27, judetul
Bacau”

1224 0 6092

3.3 Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,in fundamentareq
concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referive la abordarea sau abordirile
in evafuare aplicate, lo datele de intrare utilizate §i la argumeniarea concluzitlor stabilite.
Selectarea si argumentarea aborddirilor, metodelor st telinicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea si credibilitateq informatiilor disponibile, precum si de rationamentud
profesional ol evaluatorulid, rationament ce frebuie pregentat in raportul de evaluare. Int
anumite situatii se poate ca una saw doud aborddri sd nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul
avéud obligatia profesionali de & prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele st
rationamentele care au staf la baza neaplicdrii acestora.”
Paragraful 107 af GEV 630 admite ca "nu se va apfica o « doua abovrdare frr evaluare, rumal Ci
caracter formal, in cazul tn care poate fi aplicatd doar o singurd abordare in evaluare, adecvald
si bazatd pe informatil de platd suficiente, verificate si credibile. o

Avand in vedere rezultatul obiinut, relevanta metodei abordaie si informatiile de

piafd care au stat la baza aplicarii acesteia §i pe de altd parte scopul evaludrii si
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse cvaludrii. in opinia evaluatorului, valoarea
estimatd pentru “Teren intravilan in suprafaia de 36 mp. v cadasiral 66963, siwat in
Municipiul Moinest, St Sweliereior, nrl27. jucsiul Raceu la 08.07.2024 este de 6,092 lei
cchivalenta 12245 VRO, veloare ce corespunde caraciericticilor sctuale ale proprietatii.
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~valoarea au tine seama de respousanilitdiile & mediu s Jde cestusiic implicate de
conformares Ia corinteie legale:

-valearea este ¢ predictie:

-valoarea este subiectiva;

-evaluarea este o opinie asupra unet valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA

Notii 2: Valoarea propusi este valabila astazi 08.07.2024, wrmand a fi corectaid ori de cate ori piata
0 cere.

3.4. Anexc

e Anexacalcul nr, 1;

s Anexa nr. 2-Fotografii teren;

e Anexa nr. 3- Harta amplasare teren.

e Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti, actualizat prin
Hotararea nr. 217/31.10.2023 ;

e Ilotararea nr. 217/31.10.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipinlui Moinesti, judetul Bacau;

¢ Plan de amplasament si delimitare a imobilului, se. 1/500;

e Extras de carte funciara pentru informare in haza cererii nr. 26365/18.12.2023,

s  Anexa— Date de identificare.

EXPERT EVALUATOR
Dascalu Maricel
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T cere 26365

b

g% [ Sl e Dadeetre s Fubaciieie Iencbiiary BALRU

:; - Bicul ce Cedostro g Peblicate imelilerd Monzel :‘w 12

C e . ; el 2023

ANCE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venicare

S PENTRU INFORMARE IEW i ]ETI i 'F?‘!!'bo‘o i i‘L
AR

Carte Funciard Ni 65983 Moinesti

A. Partea |, Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Moinesti, Str Atelierelor, Nr, 27, Jud. Bacau

Nr. Idr. cadastral Nr.
ot "ffpfgm'ﬁc Tl suprafata® (mp)

Al 68963 38

Observatit / Referinte

Teren neimprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 68963-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

17005/ 22/08/2023

et Administrativ._ nr. Hotarare 166, din 24/09/2018 emis de Consinul Local al Municipiului MOINESTL Act

Administrativ _nr. Adeveringd 23841, din 28/07/2023 emis de PRIMARIA MOINESTI: -
1

Tntabulare, arept de PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin Lege, cota

BL actuala 1/1
1) MUNICIPIUL MOINEST], CIF:4591480

OBSERVATIH: domeniul privat
C. Partea Iil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte

de garangle si sarcinl

17005 f 22/08/2023
Act Administrativ nr. Contract de inchiriere 8, din 31/03/2017 emis de PRIMARIA MOINESTI;
Al

ntabulare, drept de INCHIRIEREpe durata existeniel constructiei dar

c1 nu mal muit de 49 ani
1) TRANS CAR TOUR SRL MOINESTI, CIF:10187659

iR TN BTV GREPLED

TE




Carte Funger v 88000 ComunaOve & MUnicinis: Moinest

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastrsl Suprafata (mp)- Cheervetii / Referinie
68963 36
* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Sterec 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
4 Y

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata

art| folosintd |vilan |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti dpa 36 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentefor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 i 5,985
2 3 6.008
3 4 5.995
4 1 6.009
*# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn pianul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este formatd din segmente curmulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Dacument carg Contine oate Cu coracter pErsonal, profeisie oe prevagerile Lok Iin, 67750007, FEgins 2 Cin 3

e e R I A A I JENC e



CErve Funsciard Nr G8CED ComuengsQras/Muisipiu: Moinesli
Extrasu! de carte {unciard oenerst prin sistemul miormatic integrat &1 ANCP! Contine informatiile din caries
funciard sctive la data generarii. Acests este velabil in condiiiie prevazute de art. 7 din Legea ra. 455/0001

corchorzt cu art, 2 din O UG ar. 41720316 exciusiv in medivi elecirenic, pentru activitder s procese
agministrative prevé:zute de legislztia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinga siin forms fizicd &
documentului, firé semnaturd alografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei pubbice ori entitati
carg & solicitat prezentarea acestui exiras.

Verificarea corectitudinil si realitatit informatiilor continute de decument se poete face ia sdress
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibit in antat. Codul de verificere este valabil
30 de zile calendaristice de la rmomentul genersrii documentutul.

Data si ora genersrii,
19/12/2023, 09:4¢6

P
[

05 prevedecie Leiid

Document Cane conjing dele cu caracter persongl, profe

Coirese pamry iReere onenne 2 20rese Spov.amephrc



HOTARARE
privind aprobarea modificarii si completdrii inventarului centralizat al imobilelor apartingnd
domeniutui privat al Municipiului Moinesti, Judeful Bacdu

Consiliul Local al Municipinlui Moinesti, Judetul Baciu, intrunit in sedinta
ordinari din data de 31.10.2023,

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 34490/23.10.2023 al Primaruiui Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 34494/23.10.2023 al Compartimentului Tehnicd Legislativa si
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Referatul nr, 34213/20.10.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Referatul nr. 34291/20.10.2023 al Compartimentului Fond Locativ din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Hotsirarea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat
al imobilelor apastinind domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;

- prevederile art. 355 si ale art. 357 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ cu modificirile §i completirile ulterioare;

Vizand avizul nr. 35553/31.10.2023 al Comisiei juridics, de discipling, de munca, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 15555/31.10.2023 al Comisiei pentru activititi
economice-financiare, social-culturale, culte, invij@mént, sinitate si familie si avizul ar.
35561/31.10.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodirie comunald s
protectie mediu, din cadral Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. ,,¢”, art. 139, alin. (3) lit. ,,g”, art. 196, alin. (1)
it 2", art.197, alin. (1) alin. (2) si alin. (4), art. 198, alin. (1) st alin. (2}, din Ordonanta de
urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobid modificarca inventarului centralizat al imobilelor apartindnd
domeniului privat a} Municipiunlui Moinesti. judetul Backu, aprobat prin Hot#rdrea Consiliului
Local al Municipiului Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile si completirile ultericare,
conform Anexei nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotarére.

ART. 2 - Se abrogd pozitiile nr. 1059 si 1285 din inventarului centralizal al imobilelor
apartinand domeniului privat al Municipiului Mainesti, judetul Bacau, aprobat prin Hotérérea
Consiliuli Local al Municipiului Moinest nr. 166/24.02.2018, < modificirile si completérile
ulierioare, conform Anexei nr, 2, care face perte integramd

iz din prezemia hotérare.



ART. 3 - Cu Juccren o ndeplinire o prevedenior prezamei nowdrai! & Jesvinnesai
Direciia Economick. Directia Urbanism, Amengjares Teritoriulol Achizii Publice 53 hivesupi -
Athitect Sef. Compartimenwl Regisun Agricol. Compartimeniul Fond-Locativ, Compartimentul
Tehnica Legislativa si Pawimoniu. din cadrul aparatelul de specialitate a) Primarului Municipiului
Moinest, care vor proceda la preluarea si actualizarea datelor din inventarai domeniului privat al
Municipiului Moinesti, corespunziitor prevederilor articoletor 1 $1 2.

ART, 4 - Prezenta hotirdre va fi comunicatsd Prefectului Judetului Backu, Primarului
Municipiului Moinesti. Directiei Economice. Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului,
Achiziti Publice si Investitii - Arhitect Sef, Compartimentului Registru Agricol.
Compartimeninlui Fond-Locativ, Compartimentujui Tehnici Legislativd si Patrimoniu si va fi
adusa la cunostintd publicd In conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
AT AT SECRETAR GERERAL,
ING. BOGDAN-DRAACH] ! 3 JR. MARILENA HIRLAU

NR, 217

Hotararea a fost adoptati in sedin{i ordinard din data de 31.10.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri
participanti.
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Anexa ar. la TLC.L. ur. 217/31.10.2023
Modificiri ka inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciiw

Cogul

ie
clasifica
o

Drenunire
a bunudul

Elemenie de identificare

Anul
dobéndiri

si/sau al dirii

in folosintd

Valoarca dc
nventar

(fei)

Sttuatia pueidic: achisia

3

4

Faren

Teren intravilan In suprafatii de 36 mp, categoria de folosin{a curfi-
construclii, sitvat pe strada Atelierelor, grupaj garaje zona S.C
Counpet 5.A, pe care este amplasat garajul ur. 1 1 2, constructic
propriclaie particulari fuscrisd Tn CI nr. 68963-Cl, avind ca
veeinatiti: la  N-garaj, S-proprictale parliculard, BE-UAT.
Moinesti, V-3.C Conpet 3.A, nr. inventar 3000199

2017

1.790,00

Carlea funciard nr. 682670
Municipiului Moinesdi
Contract de inchiriere
8/31.03.201 7. porsoan
(izicd

Feren

Teren intravilan tn suprafatid de 18 mp, categoria de folosinti curfi-
consiructii, situat pe strada Alclierelor, grupaj garaje zona S.C.
B.AT. S.A, pe care este amplasat garajul ar. 12, constructic
proprictate particulard inscrisd in CF nr. 68976-Cl, avind ca
veeind(a(i: la N-garaj, S-garaj, E-cale de acces, V-5.C B.AT S5.A,
nr. inventar 90002006

2009

395,00

Cartea funciard . oRv 7o
Municipilur Moinest
Act aditional me. ¥ in
contractul de inchiricic m
48/01.01.2018
fizici

S ICENO S

Teren

Teren intravilan in suprafatd de 34 mp, categoria de folosinta curti-
construciii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Gherea, grupaj
sarajc zona S.C. Prest-Serv S.A, pe care este amplasat garajul nr. 14,
constructic proprietate particulard, inscrisd in CF nr. 63966-Cl,
avand ca vecinatigi: la N-UA.T Moinesti, S-garaj, E-UA.T
Moinesti (bloc 14), V-strada Constantin Dobrogeanu Gherea, nr.
inventar 90002383

2000

1.690,00

Carlea funciard ur.
Municipiulus Mot
Contract de inchigicrs o
128/22.05.2023- perseana
fizica

Teren

Teren intravilan fn supralud de 25,00 mp, categoria de [olosinti
curti-constructi, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Gherea,
zona 5.C Prest-Serv S. A, pc care este amplasat garajul or. 19,
constructie proprietate pamculam inscrisi n CF nr. 63133-CI,
avand ca vecindtiti: la N-garaj, S-garaj, E-Bloc 14, V- strada
Constantin Dobrogeanu Gherea, nr. inventar 9000287

1994

1.243,00

Carlea funciard ne.
Municipiului Moinesit
Actadifional or. 1 Ia

[ERE R

contractul de fnchivicio ur,

7/03.01 2053 porsoain:
[1zicd

et o



1632

Teren

Teren intravilan In suprafald de 24,00 mp, categoria de folosinta
curli-constructii, situat pe strada Tuedor Vladimirescu, grupaj
garaje-zona Cascada, pe care este amplasat garajul nr. 32
propriciate particulardi, nscrisda in CF nr. 68973-Cl, avand ca
vecindliti: la N-garaj, S-garaj, E-parul Gazului, V-bloc Cascada
5, nr. iventar 9000824

2000

1.193,00

Cartea funciariinr. 65973 a

Municipiului Momesti
Acl aditional ar. | Ia
comiraciut de inchiriors w
3/03.01.2023- persoans
[izica

Teren

Teren intravilan in suprafad de 27,00 mp, categoria de folosinti
curti-constiuctii, situat pe strada Tudor Vladimireseu, grupaj
garaje-zona Cascada, pe carc estc amplasat garajul ur. 45
proprietate particulacd, Tnscrisd in CF nr. 68792-Ci, avind ca
vecindtati: la N-garaj, 5-garaj, E-pardul Géizului, V-bloc Cascada
3, nrinventar 9000835

1990

1.342,00

Cartea [unciard nmi. 6879
Municipiului Maoinest
Contract de incluricre niy
165/24.05.2023- persoana
{izica

Teren

Teren infravilan tn suprafatd de 18,00 mp, categoria de folosint
cutti-constructii, situat pe strada Tudor Vliadimirescu, grupaj
garaje~zona Select, pe care este amplasat garajul nr. 17 proprictate
particulard, inscrisz in CT nr. 63399-C1, avind ca vecinatiti: la N-
garaj, S-garaj, E-pardul Gézului, V-bloc Cascada 5, nr. inventar
9000848

1994

895,00

Carlea funciari nr. 63399
Municipiviuai Moincst
Act aditionat ur. 1 ia
confractul de inchiricre
10/01.01.2016- persoana
izica

Teren

Teren intravilan in suprafatd de 58,00 mp, categoria de folosin{i
custi-constructii, situat pe strada Zorilor, grupaj garaje-zona Pripor
cantina Trust, pe care este amplasat garajul nr. 18 proprietate
particulard, inscrisd in CF nr. 62954-Cl, avand ca vecinitafi: la N-
paraj, S-garaj, E-pardul Géazului, V-bloc Cascada 5, nr. inventar
000956

2000

2.354.00

Cartea funciara nr. 627951
Municipiului Moinesti
Contract de inchiricre m
126/18.05.2023- persoana
fizica
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