
 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 62726, situat în 

Municipiul Moinești, strada C. Dobrogeanu Gherea, județul Bacău 

 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 19.12.2023,   

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 40316/07.12.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 40317/07.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 39359/29.11.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 41851/19.12.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 41853/19.12.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

41855/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 21 mp, 

identificat cu nr. cadastral 62726, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, strada C. 

Dobrogeanu Gherea, județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 



 

 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 302 
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 
 

 



ANEXA NR. I LA H.C.L. NR. 302/19.12.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCLAR, EXPERT 

EVALUATOR 
Bacan, str.Vadul Bistritei, bi. 29,sc. C, et.2, ap.4 
CUL: 19756154, Cont- RO3SCECEBCO1SSRONOIO6L11 deschis Ia CEC Bank 

Proprietatea evaluata -Teren intravilan situat in Municipiul Moinesti, 

ur. cadastral 62726, str. C. Dobrogeanu Gherea, judetul Bacau 

rTER 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti MOINE?TI, o. BACAU 

Client: UAT Municipiul Moinesti REGtSTRMUt 
MR. _______i4 

Data evaluàrii: 29.11.2023 

Data inspectiel : 23.11.2023 

Data Intocmirii raportului de evaluare : 29.11.2023 



Cairo 
UAT Municipiul Moinesti 

Va transmitem anoxat raportul do evaluare detaliat a! proprietAii ,,Teren intravilan in 

suprafata do 21 mp, numar cadastrali 62726 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Dobrogeanu 
Gherea, judetul Bacau". 

Propriotar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare oste destinat utilizArii do cAtre dumneavoastrA In scopul declarat La 

contractarea lucrarii pentru stabilirea valoarii do piatA a proprietätii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia nu dã dreptul multiplicArii, publicarii, Instrainärii sau utilizarli lui In alto scopuri decât eel 

pontru care a fost Intocmit. 
Luând In considerare obiectul evaluArii i scopul acosteia, tipul do valoare adocvat osto 

,,valoarea do p14A", aa curn este definita In SEY 100 - Cadrul general. 
Inspectia in teren a avut bc po data do 29.11.2023, jar actual izarea i completarea informarii 

cu date de piaã i intocmirea prozentului raport do evaluaro, inclusiv toato analizole necesare, s-au 
dosfhurat In porioada 23.11.2023-29.11.2023. Data de reforintA pentru care sunt valabilo toate 

" calculole, anal izole i ostimarilo (data ovaluärii) oste 29.11.2023. 
Prozentul raport do evaluare esto unul scris, narativ - dotaliat, continând toate partile 

spocificato In 5EV 103 - Raportare, Mit nici o exciudore. 
In ovaluarea proprietAii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piat 
Po baza faptolor din analiza de piatA, a ipotozolor i conditiilor limitative, a calculelor 

" prezentate. valoarea estimatA. MM TVA. este do: ________ 

Analiza rezultatelorsi conçlnzia asupra valorii EURO : LU 
proprietatu - . 

.. 

. - - - 

- ,,Tcren intravilan in suprafata de 21 mp, numar 
cadastral 62726 situat in Municipiul Moincsti, sIr. 672 3.324 
C. Dobrogeanu Gherea judetul Bacau" - - 

Yalorue sunt stabwte Ia aata ac Iy.JJ.4U4. , exprunate In rnflv nw-u 

La data evatuãrti curszdpiefet vatutare co,nunicat de BNR era de 4,9725RONpentru un 

Sub somnàtura porsoanoi fizico autorizato, ec. Dascalu Maricel, ca o garanio a protojArii 

interesolor dumnoavoastrA, certifica urmatoarolo: 
e nici una din porsoanolo care au contribuit Ia Intocmirea i documentarea In vederea Intocmirii 

raportului do ovaluare In cauzä nu are nici un interes trocut, prozont sau do porspectivä logat do 
proprietatea ovaluatã i nici flu osto pàrtinitor fatä do vreuna din pArile implicate; 

o inspoctia proprietäii i toate investigaii1o i analizolo nocesaro au fost ofectuato do evaluator, In 
prozena roprozentantului propriotarului; 

" au fost luati In considoraro toti factorii care afectoazà valoaroa; 
" dupà cunoflinta noasträ, inform4iile raportate sunt adovArato i bazate pa fapte realo i au fost 

verificate, In limita posibilitailor, din mai multe surso; 
" raportul a fost roalizat In conformitato cu Codul Etic i Standardole do Evaluare a l3unuriLor 

(ANEVAR) valabilo Ia data do referintä; 
raportul osto supus doar acolor ipotoze i condiçii limitative prozontato In cadrul säu, acosta 

identificA toato conditiilo limitative; 
" roalizarea evaluArii precum i onorariul incasat nu dopind do valoaroa raportatá; 

" in prezont, Dascalu Maricol are calitatea do mombru titular ANEVAR i dotino competonta do a 

olabora acost raport do eva!uaro. 
Evaluator: 
o Maricel Dascalu - evaluator autorizat - mombru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea 

Propriotatilor Irnobiliaro, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprindorilor, Iogitimaio 

nr. 12009. 
Cu stima 

Maricel Dascalu 
Sf-' A 

ieiS (/ 7*1/ 
4a 
; L-' 



CUPRINS 

Sinteza evaluarii 
Cuprins 

Capitolul 1. Premisele evaluari 

1,1 Identificarea si competenta evaluatorulni 

1.2 Identificarea clientului si a oricàror alti utilizatori desemnati 
1.3 Scopul evaluärii 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

1.5 Tipul valorli 
1.6 Data evaluarii 
1.7 Drepturile de proprietate evaluate 

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarli 

1.9 Ipoteze si conditii limitative 

1.9.1 Ipoteze speciale 

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

1.11 Sfera evaluarii 

Capitolul 2. Prezentarea datelor 

2.1 Identificarea proprietatii, descrierejuridica 

2.2 Tipul proprietätii, definirea pietii 
2.3 Aspecte economico-sociale 

2.4 Informatli despre zona 

2.5 Informaii despre amplasament 

2.6 Oferta competitiva; analiza cererli; echilibrul pieii 

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile 

H 3.1 Cea mai buna utilizare 

3.2 Modul de abordare a valorii 

3.3 Analiza rezultatului 
3.4Anexe 
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARIT 

1.1 Identificarea si competenta cvaluatorului 

Prin prezenta, In limita cuno$intelor i inform4iilor detinute, certificam urmatoarele: 

" Afirmatlile prezentate i susinute In acest raport sunt adevarate i corecte. 
o Analizele, opinhile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele 

speciale considerate descrise i sunt analizele, opinlile i concluziile noastre personale, 
find nepärtinitoare din punct de vedere profesional. 

o Nu am nici un interes prezent sau de perspectivä In proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare i nici un interes san influenã legatA de pãriIe implicate. 

" Suma ce imi revine drept platA pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturà 
en declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sà 
favorizeze clientul i nu este influentatä de apariia unui eveniment ulterior. 

o Analizele i opiniile an fast bazate i dezvoltate conform ceriiflelor din standardele, 
recomandarile i metodologia de lucru recomandate de cätre ANEVAR (Asociatia 
Na4ionalà a Evaluatorilor Autorizati din România) i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 

" Evaluatorul a respectat codul deontologic a! ANEVAR. 
" Proprietatea a fast inspectatá personal de cätre evaluator Dascalu Maricel in prezenta 

reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
" In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentä semnificativä din partea nici unei 

alte persoane In afara evaluatorului care semneazä maijos. 
o Activitatea evaluatorului referitor Ia bunul evaluat se limiteazä strict Ia identificarea i 

analiza caracteristicilor fizico-functionale i de utilizare precum i a pietei specifice, 
luând In considerare "calitãtile" i "defectele" care genereazA a pozitie relativä In piata 
specifica. 

La data elaborärii acestui raport, evaluatorul care se semneazà mai jos este membru 
ANE VAR, a indeplinit cerintele programului de pregAtire profesionalä continua al ANEVAR i are 

competenta necesarä Intocmirii acestui raport. 

Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea 
Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, 1egitimaie nr. 12009. 

1.2.Identiflcarea clientului i a oricAror alfi utilizatori desemnati 

In conformitate cu datele Inregistrate In baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 

de evaluare se adreseazä exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client i contine 
informafii adecvate scopului acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, nici unei te4e 
pàri, daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi fàcut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse pàrtilor in drept In cazul In care un te4 ar define i 

utiliza o astfel de copie. Once persoanä care ar primi (chiar i pe cale oficiala) a copie a prezentului 
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât In cazul In care este autorizatä de cAtre 
evaluator i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci când aceastã identificare nu existà 
explicit iar persoana nu are atribufiuni legale sau reglementate In legatuth cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fi consideratä ca utilizator desemnat al lui i nu este Indreptafitä Ia niciun fel de 
pretenf he fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fafa de utilizatorul desemnat i 
nu poate fi extinsa fafA de niciun tert. 

1.3.Scopul evaluArii 
Evaluarea s-a realizat In scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 



suprafata do 21 nip, numar cadastral 62726 situat in Municipiul Moinesti, sIr. C. Dobrogeanu 
Gherea. judetul Bacan", lereri pe care este construit wi garaj(constructie Cl) Ia limita terenului 
intrun ansamblu de garaje. 

Evaluarea s-a realizal Ia solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitule legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Acest raport de evaluare nu va putea El utilizat pcntru niciun alt scop decãt cel declarat, 
evaluatorul nit îi asumä responsabilitatea niciodatä i in nicio altä circumstaniA san context in care 
raportul de evaluare ar putea Ii utilizat. 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

Prezentul raport de evaluare se refera Ia Teren intravilan in suprafata do 21 nip, nurnar 
eadastral 62726 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Dobrogeanu Cherea, judetul Bacau", 
apartinand UAT Moinesti pcntru fundamentarea pretului de vanzare a accstuia in conformitate cu 
dispozitiile legale in vigoare. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adeevat scopului prezentel evaluari (identificat mai sus), se incadreazil in 

categoria celul mal probahil pre care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic Pc 0 piatA liberA i 
concurentiala, rcspectiv valoarea de pia, aa curn este definitä de SEY 100- Cadru general. 

Vatoarea c/c piaØ es/c suina estimatã pen/ru care vu activ ar pu/ca ft schinthat, Ia data 
eva1uárii, mire un cU1fl/)ái'atOl' hotOrát .5i vu vánzátor hotarát, intr-o tranzac f/c nepartiniloare, dupa 
un marketing adecval ci in care parjile an ac;ionat flecare in cuno.ytinfá c/c cauzã, prudent .yifara 
con.sirdngere 

Aceasta valoare, de regula, datorità volati1italii condiii1or de piaiä, are valabilitate limitata 
Ia data evaluärii i flu va putea Ii atinsä in cazul unei eventuale incapacitäP de piatä viitoare cand, 
atM conditiile pietci cat i situaiiile de vânzare pot diferi fa;a de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiseale, juridice i politice de Ia 
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport Ii pot pierde 
valabilitatea. 

Once valori estimate in raport se aplicaintregn proprietAi .i once divizare sau distribuire a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatä, In afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fast preväzutä in raport. 

Indicatia finala asupra valoril de piata a fast rotunjita Ia suta de euro intreaga, jar conversia 
valorii in euro s-a facut Ia un curs tIe 4,9725 Lei/1 Euro, comunicat tIe catre BNR pentru data de 
28.11.2023, valabil pana pe 29.11.2023, ora 13. Valabilitatea exprim'arii valorit este Ia momentul 
expnimürii opiniei, evolutia ultenioarA a valorii putãnd ft diièritã. 

1.6. Data evaluaril 
Concluzia asupra valonil recomandata ca opinie finaki in acest raport a lost dcterminatä in 

contextul conditijlor pie;ei specifice din perioada noiembrie 2023, cursul valutar valabil Ia aceastà 
data este 4,9725 RON pentru I EUR data raportului este 29.11.2023. 

1.7. Drepturlie de proprietate evaluate 
In condiiiIe efectuanii unei tranzacçii en propnietatea evaluatã. ar putea ii trausmise integral 

drepturile de propnietatc deinute de actuatul propnietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identiticarea propnietflii). lii consecinta. aeestea sunt integral asupra tercnului in suprafaA 21 nip. 

1.8. Docurnentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
Cu ocazia inspectiei proprietatii imohiliare evaluate in prezenta reprezcntantului u.A:r. 

Municipiul Moinesti, a lost asigurat accesul si s-au vizualizat propnietatca, accesul. ecinatatile 
In vederea documentarii si colectarii datelor despre hunul imobil evaluat, inclusiv datele 

necesare indenti flcanii, evaluatorul a avur Ia dispozitie toate inlbrrnatiile relevante: 
a In reaIiyarea analizelor. judecatilor si calculelor din prezentul raport. cvaluatorul a avut 



acces La toate informatiile relevante necesare. 

1.9.Ipoteze si eonditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat In ipoteza Indep1inirii ipotezelor si 

conditii limitative prezentate maijos: 
o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor flirnizate do cätre reprezentantii beneficiarului 

lucrärii, acestea au fost presupuse a Li autentice; evaluatorul nu- i asumà nici o responsabilitate 

privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 

valabil si tranzactionabil daca flu so specifica aitfel; 

" informatiile solicitate i luate In considerate de càtre evaluator sunt considerate a Li 

autentice, £arà ca acestea sä ofere o garanie asupra preciziei br; 

" evaluatorul a obtinut informatii, estimàri i opinii, ce au fost evidenliate In raportul de 

evaluare, de la surse considerate credibile ifira a- i asuma nici o responsabilitate in privinta 

corectitudinii br; 
" proprietatea este evaluatA ca find liberà de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel; 

o actele de proprietate ale terenubui au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului 

lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar dateie referitoare Ia dimensiunea terenului a fost extrasa 

din Fia Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastraià a acestuia; 

o so presupune Ca proprietatea este In concordantà cu toate reglementãrile locale T 

republicane privind mediul inconjurátor, reglementäribe i restrictiile urbanistice, cu exceptia 

neconcordantelor ce ar fi expuse In prezentub raport; 

" se presupune cA toate autorizatiile, certificatele do func;ionare sau alte documente necesare 

functionàrii sunt sau pot fi oblinute pentru oricare dintre utilizArile luate In considerare In 

prezentul raport; 
" se presupune cä nu existä aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 

neasumandu-i nici o responsabilitate pentru asemenea situalii; 

" nu se detin informatii cu privire la existena unor materiale periculoase In cadrul proprietátii 

evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea i nici obligaia de a depista astfel de substante; 

" estimarea valorilor din acest raport a avut In vedere proprietatea In intregime i once 

divizare In elemente sau drepturi pariale va anula aceastä evaluare; 

" previziunile sau estimarile continute In raport s-au fácut In conditiile actuabe ale pietii; 

" evaluarea s-a efectuat In conditiile unei vânzäri cu plata integrala, cash; 

" evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 

depuna marturie In instantã in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 

aranjamente in aceasta privinta; 
" prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document i nu poate fi publicat sub 

nici o formã, färA aprobarea scrisä a evaluatorului; 
" acest raport de evaluare este confidential atât pentru client cat i pentru evaluator i este 

valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nuji asumä nici o 

responsabilitate dacà acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 

oricare alt scop; 
" previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza po conditiile curente de pe 

piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economic stabila in timp. 

Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

" Nu este cazul. 

1.10. Restricii do utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentub raport poate fi utilizat doar In legäturA cu bunul identificat i nu poate fi utibizat 

pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu- i asumà raspunderea pentru o astfeb do 

utilizare, cu exceptia eazului In care responsabilitatca ar 11 asumatä explicit in Termenii de referintà. 
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Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pãri, sau oricare aith referire Ia acesta, flu poate ft 

publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicitalii fàrä acordul scris i prealabil al 

evaluatorului cu specificarea formei i contextului In care urmeazä sä aparä. Publicarea, parialä sau 

integralä, precum i utilizarea lui de cátre alte persoane decât cele la care s-au racut referiri anterior, 

atrage dupà sine Incetarea obligaiilor contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui tert a unei 

copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 21 mp, 

numar cadastral 62726 situat in Municipiul Moinesti, sty. C. Dobrogeanu Glierea, judetul 

Bacau" pentru fundamentarea pretuiui de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale 

in vigoare. Evaluatorul a utiiizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobihara locala: 

" informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ui 

publi24.ro si www.oix.ro. 
" Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. 

Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare Ia nivelul Municipiului Moinesti si 

gradul de vandabilitate ai zonei. 

CAPITOLTJL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietàtii, descriere juridicA 
Evaluarea a fost solicitata de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 

supralata de 21 mp, numar cadastral 62726 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Dobrogeanu 

Gberea, judetul Bacau". 
Terenul evaluat are forma regulata de spre un dreptunghi asa cum este precizata in cartea 

funciara. Terenui este ocupat integral de o constructie, categoria de folosinta este de curti-

constructii. 
Acesta este inregistrat in Anexa nr. 1 la HCL nr. 142/25.08.2023 privind aprobarea 

modificarii si compietarii inventarului centralizat ai imobiielor apartinand domeniului privat al 

Municipiului MoineSti, judetul Bacau este inregistrat Ia nr. crt. 1287 si ca este situat in strada C. 

Dobrogeanu Gherea, pe care este ainpiasat un garaj cu nr.18, constructie proprietate particulara. 

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmätoarele acte din care extrase din acestea 

sunt anexate In copie Ia prezentul raport: 
- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului MoineSti; 

- Hotararea nr. 142/25.08.2023 privind aprobarea modiflcarii si completarii inventarului 

centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul 

ii Bacau; 
- Plan de amplasament i deiimitare a imobilului, Sc. 1/500; 
- Anexa - Date de identificare; - 

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 22347/31.10.2023. 

Prin menhionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificá corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotez. de iucru In 

prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietAtii, definirea pieii 
Proprietatea evaluatä este compusa din ,,Teren intravilan in supralata de 21 mp, numar 

cadastral 62726 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Dobrogeanu Glierea, judetul Bacau". 

Zona de delimitare a. subpieei este dispusã in zona centrala a Municipiului Moinesti in 

apropierea fostei SC PREST-SRV SA, zona rezidentiala. 

2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moineti este aezat In bazinul mijlociu al sistemului de râuri Trotu-Taz1äu, Intr-o 

zonä cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 



minerale din "Parcul BAi", cantonate pe pârâul Gãzu, precum si microclimatul ozonat al zonei, lipsit 
de pulbere nocivä, Insotite de frumusetile reliefului i florei locale, pledeazA pentru statutul de 

statiune balneoclimaterica. Pe llngä toate acestea, municipiul Moineti cunoate o intensä viatà 
spiritualA i sportivA, precum i o dezvoltare continuA a institutiilor çcolare, judecAtoreti, bancare i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticA, economicà i turisticA, 
dorindu-se ca el sa devinA un centru balneodlimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar i 
de cei din alte localitAti ale tArii sau din sträinAtate. 

Hafl SateIt 
Gàzrie 

a 
tfl, 

Oj 

1,, 

.5 
Li 

'an Mo?etu 

Prima atestare documentarA a localitàtii este datatA 1437 i primul document In care MoinetiuI este 
nominalizat ca târg este acela din anul 1832, când avea 188 de case i 588 de locuitori. Targul 
Moine$i era un bc de Intâlnire intre locuitorii, de pe Valea Trotuului i Valea TazlAului, a celor 

veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pAcurA, exploatAri forestiere, alte produse 
mestesugAreti i agroalimentare. Aid s-a nAscut, in 1896, poetul i eseistul de renume mondial 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o micare contestatarA In artA. 
In anul 1921 Moinefliul devine comuna urbana i odata cu acest eveniment cre$e functia lui 
administrativA - Moineti era reedinta comunei urbane i In acelai timp reedinta plasei TazlAu. In 
anul 2001 oraul Moineti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta i 
exploatarea petrolului In România se referA Ia localitatea Lucäceti, astAzi parte componena a 
orau1ui Moineti, de pe Valea Tazlaului SArat; primele distilerii de petrol din tarA sunt mentionate 
In prima jumatate a secolului al XIX-Iea Ia Gazarie, cartier al oraului Moineti. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sond mecanicA din România (In 1861) i printre primele din 
lume. La Moineti a fost instalatA a patra mare rafinArie din tarA (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca Inceputurile industriei petroliere in tara noastrA au avut bc pe meleagurile moineflene. 

Din totalul suprafeei administrative a oraului, terenul agricol acoperA 2590 ha, din care cel 
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economicA a zonei, pentru a o face mai productivA, 
un adevarat motor al dezvoltArii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea i modernizarea 
actualelor exploatatil agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale ecologice, structurate 
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sA realizeze activitAti de 

productie agricolA rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de 
producAtori precum i dezvoltarea niei de piajA a agriculturii ecologice. Se pot ainenaja In zonA 
ferme de cretere a pasarilor, inclusiv baze de procesare i valorificare a produselor avicole, 
fermede melci, iepuri s.a. 

Pentru ocuparea integrala a fortei de muncA disponibile i dezvoltarea socio-economicA a 
municipiului sunt Incurajate investitile, In special In domeniile nepoluante. ExistA In zonà fo4A de 
muncA calificatA In foraj-extractie i mentenaiflA in industria petroliera, prelucrarea lemnului, fcand 
posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tâmplArie, profile din lemn, mobilier 



de gradinA, cherestea s.a., dar i persoane calificate in industria uoarä (textile, Incaltàminte, 
artizanat). 

Municipiul Moineti are §anse reale de a se alinia In rftndul statiunilor balneoclimaterice atât 

datoritä peisajelor naturale cat i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 

dispune de numeroase atractii turistice. 

2.4. Informa4ii despre zonä 
Terenul evaluat este amplasat dupa un ansamblu de blocuri, zona SC PREST-SERV SA, cu 

acces Ia strada C. Dobrogeanu Gherea. In prezent pe acest teren este un garaj construit de o 
persoana fizica(acesta flu face obiectul evaluarii). Amplasamentul este pozitionat conform hartii de 

maijos si a Anexei nr. 3 si are caraeteristicile principale: 
zona are caracter mixt; 
terenul este relativ plan; 

" densitatea populatiei In zonä este normala spre redusa si imbatranita; 
traficul rutier in zona este pentru relativ redus; 
in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 
utilitàlile din zonà cuprind energie electriea, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 
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2.5. Informatii despre amplasament 
Terenul in suprafata de 21 mp situat Municipiul Moinesti, Str. C. Dobrogeanu Gherea, zona 

,,sc PREST SERV SA", are numar cadastral 62726, categoria de folosinta curti-constructii, are 

urmatoarele vecinatati: 
-Nord- U.A.T. Moinesti; 
-Sud- U.A.T. Moinesti; 
-Est- bloc 14; 
-Vest- Str. C. Dobrogeanu Uherea. 
Conditiile de sol i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 
Vecinatatile sunt preluate din documentele prezentate de catre reprezentantu! UAT 

Moinesti. 



2.6. Oferta competitivit; analiza eererii; echilibnil pief ii 
Anahza pietei 

Piata imobiliarit se definete ca un grup de persoane sau firme care intrit In contact In scopul 

de a efectua tranzactii imobiliare. Participanii La aceastit piata schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banil. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc piee1e imobiliare de pielele bunurilor sau 

serviciilor. 
Fiecare proprietate imobiliara este unicit, jar amplasamentul sau este fix. Pieçele imobiliare 

nu sunt piece eficiente: numarul de vânzittori i cumpitrittori care actioneazit este relativ mic, 
proprictiti1e imobiliare au valori ridicate care necesitit o putere mare de cumpitrare, ceea ce face ca 

aceste piee sit fie sensibile La stabilitatea veniturilor, precum i sit fie influentate de tipul de 

finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobitndit, mitrimea avansului de platit, dobânzile, 
etc. In general, proprietiti1e imobiliare nu se cumpitrit cu banii jos, jar dacit nu existit conditli 
favorabile de finanlare tranzacia este periclitatit. 

Datoritit tuturor acestor factori comportamentul pieelor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motivatlile, interactiunea participaniIor pe piait i mitsura In care 
aceflia sunt afectati de factori endogeni i exogeni ai proprietitii. In funclie de nevoile, dorintele, 
motivatiile, localizarea, tipul i vârsta participani1or la piatit pe de o parte i tipul, amplasarea, 

design i restrictii privind proprietiti1e, pe de alffi parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 

(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, Ia rândul br, pot fi Impitrtite In 

piece mai mid, specializate, numite subpiete, acesta find un proces de segmentarea a pietei i 
dezagregare a proprietit%ii. 

Piala terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 

In contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar Si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 

sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urban ism. 
Proprietatea evaluatit este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential, 

situata in mediul urban. Analizând piata specificit de Ia nivelul municipiului Moinesti, am constatat 

cit piata acestor proprietitti este una bocalit. 

Analiza cererii 
Existit o cerere forte mica pentru acest gen de proprietiti, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitivit 
Oferta cu proprietiti de tipul celei evaluate este foarte limitatit. 

Echilibrul piefei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cit nivelul cererii este mal 

mic decat cel al ofertei i avem de a face cu o piatit aflatit cel mai probabil Intr-un punct de 

inflexiune, moment In care are bc o schimbare dintr-o pia4it a cumpitrittorului Intr-o piatit a 

vftnzittorului, cu preturi in uoarit cretere; estimAm cit aceastit tendintit se va pitstra, cel putin pe 

termen scurt i mediu find determinata de cresterea numarului de autovehicule si dorinta 

proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai bunit utilizare 

Conceptul de ,,cea mai bunit utilizare" (CMBU) este un concept de piatit. Prin analiza 

CMBU a proprietittii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivit i 

profitabilit. 
In conformitate cu Standardele de evabuarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definitit ca: 
"Utilizarea unui activ care ii maxirnizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabila jInanciar. Cea niai buna utilizare poate ft continuarea utilizaril curente a activului scm 

poatefi o alta utilizare. Aceasta este deterininatà de utilizarea pe care un participant de pe piaø cii 

intenjiona sä o dea unui activ, atunci cand stab ilete preJul pe care arft dispus so Il ofere." 
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Din optica participani1or de pe piatã, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, 
permisã legal, fezabilà financiar i din care rezultä cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare. 

Once imobil reprezintä o "simbiozä Intre douA entitati": terenul Si amenajänile acestuia, i 
este unanim acceptat Ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sà adauge valoare 
acestuia sau sä 1-0 diminueze. "Contributia", pozitivä sau negativä, a amenajarilor este In relatie 
directA 1 cu starea acestora dan, mai ales, cu "potrivirea" mntre utilizarea cladirilor i utilizarea 
solicitatà de piaä pentru teren. Sa mai spunem i faptul cä, de regulA, factonii guvernamentali 
aconeaza mai mult asupra terenului liber i mai putin asupra constructi br deja existente; chiar i 

atunci când apare o limitare asupra utilizarii unei propnietäti deja construite, aceasta se face In 
virtutea schimbArii solicitàribor pieei pentru utilizarile amplasamentebor din zona coerentä a 
respectivei Proprietàti. Rezulta astfel cä pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
terenul liber aa cum ar trebui sa se afle Ia data evaluärii. 

Din datele de mai sus, rezulta cä cea mai bunä utilizare a terenulul tinand cont de amplasare 
este pentru construct de once tip, aprobate conform normelor legale. 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate cu Ghidul de Evaluare - GBV 630-,,Evaluarea bununilor imobile", evaluarea 

proprietätii s-a flicut In ipoteza cd proprietatea este liberil, neocup aid de proprietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si Cu Ghidul de Evaluare - GEV 

630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", existä trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate 

fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 
1. Abordarea pr/n piata - In cadrul acesteia, proprietatea evaluatà este comparatA Cu 

propnietAi similare, care s-au vândut recent sau pentru care se cunosc pretuni de cotatie sau oferte 

de pret; sunt folosite date despre proprietäti comparabile iar comparaile sunt realizate pentru a 
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacä ar fi oferita In acest moment pe 

piata. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/muniCipiu pentru 

astfel de proprietati din intravilan. 
2.Abordarea pr/n venit- In cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatil 

imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 

venituri intr-o indicatie asupra avionli proprietatii prin metode de actualizare. 
Abordarea pe bazA de venit calculeazã venitul curent al propnietätii, luànd sau nu In 

considerare deducerile pentru pierderile pnin neocupare precum fl cheltuielile aferente exploatanii, 

astfel se obçine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. 
Corespunzätor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 

rezultând astfel vaboarea indicatä de aceastä abordare. 
In cadrul acestei abordAri se poate utiliza metoda bazatä pe capitalizarea venitunilor. 

Aceasta presupune cä un imobil(inclusiv terenuni), In functie de caractenisticile sale constructive i 

de localizare, constituie un potential venit pe termen Indelungat prin Inchiriere, nentà etc. Cu alte 

cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 
Capitalizarea directA a venitunilor este procesul dc transformare a unei serii de trane 

peniodice anticipate de venit net, In valoarea Ion prezentA. Aceastä metoda este folositä pentru 

transformarea nivelului estimat al venitului net a$eptat mntr-un indicator de valoare a propnietätii. 
Transformarea se face prin divizarea câtigu1ui estimat printr-o ratä de capitalizare. 

Metoda capitalizarii dinecte presupune: 
> determinarea venitului brut potena1 (VBP,). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprietãtii imobiliare mn ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 
> deterininarea yen/tidal brat efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a pnoprietàtii imobiliarc ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; 
> calculul venitidui net din exploatare (VNE) care se efectueazä prin deducenea din venitul brut 

efectiv a cheltuiebilon de expboatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt In sarcina 
propnietarului/investitorului aa curn rezultä din prevederile legale, contracte sau cutumä. 

Sunt trei categorii de cheltuieli: 
- cheltuielijixe care nu se modifica cu gradul de ocupane, cum ar fi impozitele pe cladire 

i teren, cheltuielile pentru asigurarare i paza, ete; 
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- cheltuieli variabile cum ar fi: utilitàli, salarii, administratie, reparaii i Intretinere; 
- rezerve pentru reparajil capitale. 

> estimarea ratel de capitalizare (c); 
> aplicarea forinzdei de cap ita1izare directd si determinarea veniturilor capitalizate (Ven 

capitalftatg): 

Ven capilalizate = VNE Ic 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
3. Abordarea prin cost un - Nu se poate aplica pentru teren. 

Estimarea valorii terenului (considerat liber) - se utilizeazä metoda compar4iei directe. 
Premiza majorä a abordärii prin comparaie directe este aceea cA valoarea de piatA a unei 

proprietäti imobiliare este In relatie directa cu preurile unor proprietäi competitive i comparabile. 
Metoda comparaliilor de piaä ii are baza In analiza pietei i utilizeazã analiza comparativA, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pie;ei pentru a gàsi proprietäti similare, 

comparand apoi aceste proprietàti cu cea ,,de evaluat". 
Premiza majorä a acestei metode este accea cà valoarea de piatà a unei proprietati imobiliare 

este In relatie directä cu pre;urile de tranzactionare a unor proprietài competitive i comparabile. 
Analiza comparativà se bazeazA pe asemanarile i diferene1e Intre proprietäti i tranzactiile care 

influenleazà valoarea. 
Metoda este o abordare globalA, care aplica informatiile culese urmärind raportul cerere-

ofertä pe piaä, reflectate In mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe 

valoarea unitarä rezultatä In urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zonä, 

sau zone comparabile satisfficator. 
S-a aplicat ca metodã analiza comparativà prin exprimarea unor corecii cantitative pentru 

fiecare element de compar4ie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 

dacA acestea sunt superioare, inferioare sau ega1e proprietätii de analizat. Coreciile au fost 

exprimate procentual sau In valoare abso1utà. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala 

brutà ca procent din preçul de vAnzare cea mai mica. 
Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de 

pe site-urile pub1i24.ro si www.olx.ro i nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate In 
tranzacuProprietàile comparabile utilizate In anahzä sunt prezentate mai jos 
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pubIiZkro 
Pnb124 Aronhojil I roriablome I Do vainzara I Tei0000ni do connate / Tenon jitrodiia3 

0 

Vand teren 1800 rup intravitan, stradal, deschidere 50 metri 35999 EUR negociabli 
liniari 

Bond, nod mimosa 

0 bacnu. Mooed; 9 Von no 0mm 2Ij23 dnnivos000ancd. Ma 

Descriere - 

Vane tot/n 1800 niT p inmnooiman, Mnnno$, stoma LncIcn0ti, dnnth,dnro 50 solo 0 tori, sandal, co000icapa Moinoh -Zn1e0 % Adouga rosier? 
Veni entoIl pn (10010010100(0 

Fan 

Aiauntnri recomandate 

01 W Salv/nzocofnvon 

___ 

" :::tt: 

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care s-

au luat In considerare ajustarile cantitative, astfel: 
Tip comparabila: 
S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% IntrucAt din experiena evaluatorului, 

urmarind evoIuia preçurilor ofertelor, s-a constatat Ca pentru proprietai1e de tipul teren liber, 

vânzAtorii sunt dispui sä negocieze, in medie cu -5%; 
Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare aj ustäri; 
Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustäri; 
Conditii de vânzare: Nu au fast necesare ajustAri; 
Conditii de piatä: Nu au fast necesare ajustäri; 
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o Localizare: : Au fost necosare ajustäri tinand cont do localizarea coinparabilor 2 si 3 fata de 
proprietatea subject; 

Caracteristici fizice: 
o Marime: Comparabilele fost corectate tinand cont do suprafata proprietatii subject si 

caracteristicile fizice-zona, s-au corectat toate comparabilele cu 25%; 
Restrictii privind construetlile: Au fost necesare ajustari Ia comparabilele 2 si 3; 
Starea terenului do fundare: Au fost necesare ajustari la toate comparabilele; 

Utilitati: Nu au fost necesare ajustäri; 
Cea mal buna utilizare: Nu au fost necesare ajustAri. 

Valoarea do piata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 21 mp, numar cadastral 62726 situat 
in Municipiul Moinesti, str. C. Dobrogeanu Gherea, judetul Bacau" care este supus evaluàrii a 

fost estimatä ca find asimilabilà valorii corectate a comparabilei 1 deoarece comparabilei 1 i-au 

fost aduse cole mal putine corectii (corecfia brutá cea mai mica) având In vedere caracteristicile 
analizate. 
Rezultatul aplicarli metodel comparaliei direote, In determinarea valorii de piaä a terenului, este 
urmatorul: 

- Analiz; rezultatelor Si concluzia asupra valorii - - LE 
proprietiiii - - __________ 

intravilan in suprafata de 21 rnp, nuniar ,,Tercn 
cadastral 62726 situat in Municipiul Moinesti, str. C. 672 3.342 

Dobrogeanu Gherea, judetul Bacau" I 

3.3 Analiza rezultatului 
In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea 

concluziel asupra valorii, In raportul de evaluare ye va face referire la abort/area san abort/anile 

In evaluare np/leak, Ia date/c de intrare utilizate .i la argutnentarea concluzillon stab/We. 
Selectanea i argumentarea aborddnilor, metodelon i tehnicilor tIe evaluare adecvate depinde de 

calitatea, cantitatea i credibilitatea informa (i/Ion disponibile, precuin ci de rafionamentul 
profesional a! evaluatonului, ra(lonament ce trebule prezentat In raport ii! tIe evaluare. In 

anumite situaUi se poate en una san don/I abordàni s/I nufle relevante san ap/icabile, evaluatorul 

avand obligafia profesionalä de a prezenta In cadrul raportulni de evaluare argumentele i 
raionamenteIe care an stat la baza neaplic/Inli acestora." 
Panagraful 107 a! GEV 630 admite ca "na se va aplica o a doua abordare In evaluare, numai en 

canacterfonma4 In cazu! lii care poatefi api/cat/I doar o singuth abordare In evainare, adecvatá 

.'i bazatli pe informaffi de p14/I suficiente, verj/Icate i credibile." 
Având In vedere rezultatul ob;inut, relevanta metodei abordate i informatiile de 

piaä care au stat Ia baza aplicarii acesteia i pe do alta parte scopul evaluärii i 
caracteristicile proprietàii imobiliare supuse evaluArii, In opinia evaluatorului, valoarea 

estimatä pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 21 mp, numar cadastral 62726 situat in 

Municipiul Moinesti, str. C. Dobrogeanu Gherea, judetul Bacau" Ia 29.11.2023 este de 3.342 

lei echivalenta 672 EURO, valoare ce corespunde earacteristicilor actuale ale proprietatii. 
Argumentele care au stat Ia baza elaborãrii acestei opinii precum i considerentele privind 

valoarea sunt: 
-valnarea a fnst exnrimata tinand seama exclusiv do ipotezele, conditille limitative i 
aprecieri!eexprimateinprezentul raport i oste 
aferente perioadoi !unii noiembrio 2023; 
-valoarea nu tine seama do responsabilitälile 
conformarea la cerintele legale; 
-valoarea este o predictie; 
-valoarea este subiectiva; 

valabilà in conditlile generale Si specifice 

dc mediu si do costurile implicate do 

-evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Nota 1: Valoarea do mai sus un contine TVA 
Notä 2: Valoarea propusA este valabilà astäzi 29.11.2023, urmând a fi corectatA on do câte on piata 
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0 cere. 

3.4. Anexe 
Anexa calcu! nr. 1; 

" Anexa nr. 2-Fotografii teren; 
" Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
" Inventarul bunurilor din domeniul public si privat a! Munieipiului Moinesti 
" Hotararea nr. 142.25.08.20233 privind aprobarea modificarii si comp!etarii inventarulul 

centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat a! municipiului Moinesti,judetul Bacau; 
" Plan de amplasament i delimitare a imobilu!ui, sc. 1/500; 
" Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 22347/31.10.2023. 
" Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVAI 
Dascalu Maricel 

;- V 
tlvnoog 

s 

PRESEDINTE Dl 
CONSILIER 

114G. BOGDAN-DF 

I 
CONTRASEMNEAZA PENTIIJ LEGALITATE: 

SECRETAR QØERAL. 
JR. MARILE)41/QIRLAU 



ELUARE-TERENSTR C. Dobrogeanu Cherea, FN, L'2726,MOtNESTI - Anexa I 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Elemente de comparatie Subject Comparabila I Comparabila 2 Comparabila 3 

Ad resa 
teren , sIr. C. Dobrogeanu 

Gherea, CF62726 
teren Moinesti, mIre sIr. N. 

Ene si George Cosbuc 
teren Moinesti, zona 

Stadion 
teren Momnesti,strada 

Lucacesti 

Provenienta informatfl comparabile olx.ro vN.oIxro publi24rc.ro 

Fret de vanzare (euro/mp) 
_________________________ 

23,00 22,00 20,00 

Drepturi proprietate transmise 
_________________________ 

libera libera libera libera 
Fret corectat 2300 22,00 20,00 

Conditii de finantare 
_________________________ 

Ia piata Ia piata a piata Ia piata 
Pret corectat 23,00 22,00 20,00 
ConditU de vanzare 

_________________________ 

independent independent independent independent 
Corectie 

0,00% 0,00% 0,00% 
Pret corectat 

_______________________ 

23,00 22,00 20,00 
Conditil ale pietei 

_________________________ 

Ia vanzare Ia vanzare Ia vanzare 
Corectie 

_________________________ 

-5,00% -5,00% -5,0% 
Fret corectat 

_______________________ 

21,85 20,90 19,00 
Credibilitate sursa informatli 

_________________________ 

credibila credibila credibila 
Corectie 

_________________________ 

0,00% 0,00% 0,00% 
Pret corectat 

_______________________ 

21,85 20,90 19,00 
Localizare 

_________________________ 

teren . sIr. C. Dobrogeanu 
Gherea, CF62726 

teren Momnesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

___________________________________ 

Corectie 0,00% 5,00% 5,00% 
Pretcorectat 

_______________________ 

21,85 21,95 19,95 
Suprafata teren proprietate (mp) 

______________________ 

21,00 1.179,00 10,00% 10,00% 
Corectie 25,00% 25,00% 25,00% 
Pret corectat 

_______________________ 

27,31 27,43 24,94 
RestrictU privind constructflle 

_______________________ 

construibil spatiu comercial construibil 100% construibil 100% construibil 100% 
Corectie 0,00% 5,00% 5,00% 
Pretcorectat 

_______________________ 

27,31 28,80 26,18 
Starea de fundare a terenului 

______________________ 

foarte buna buna buna buna 
Corectie 10,00% 15,00% 15,00% 
Pretcorectat 

______________________ 

30,04 33,12 30,11 
Utilitati 

______________________ 

toate utilitatile acces Ia utilitati acces Ia utilitati acces Ia utilitati 
Corectie 

5,00% 5,00% 5,00% 
Pret corectat 

_________________________ 

31,55 34,78 31,62 
Cea mai buna utilizare 

_________________________ 

constructie constructie/rezidential constcwctkzidentiaI constructie/rezidential 
Corectie 0,00% 0,00% 0,00% 
Pretcorectat 

_______________________ 

31,55 7/4fr , ,'4\\ 34,78 31,62 

Corectie totala neta 

____________________ 

8,55 //fl?i S '' 12,78 11,62 

Corectie totala bruta 
_________________________ 

9,34 /3's :? S IHS,32 12,11 

CTB /pretdevanzare 
_______________________ 

040 :" -/o6o6 0606 

Numar corectii 
4 <' 4' 11 t 6 --,<-3--7 / 6 

Valoare teren URO/mp,) rotunjit 
____________________ 

32,00 ry 
- 

Valoare teren (euro) rotunjit 672,00 
Valoare to ta/a teren (Iei)_rotunjit 3342 
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f Oficiul de Cadastru i Publicitate IniobiIiara BACAU 
Biroul de Cadastru i Publicitate ImobiIiarë Moinesti 

'IANCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRIJINFORMARE 

Carte Funciara Nr. 62726 Moine$i 

Ziua J 
luna J 10 
Anul I 2023 

Cod verilicare 
100159971 73 

A. Partea I. Descrierea imobiluful 
Mr. CE vethi:3437 

TEREN Intravilan Mr. cadastral vechi:2602 
Adresa: Loc. Moinesti, Str Dobrogeanu Gherea, Jud. 8acau 
Mr. cadastral Nr.I 
Cit topografic p Suprafaa* (nip) observatii / Referinte 
Al 62726 21 Iconstructia Cl Inscrisa in CF 62726-Cl; 

B. Partea II. Proorietarl si acte 

Inscrieri privitoare Ia dreptul do proprietate l alte drepturl reale Referlnte 
10573 / 13/06/2019 
ActAdministrativn r.plandoa mplasament,d in13/06/2019emisdoBCPIMoinesti; 
B2 so noteaza repozitionare mobil. Al 

14175 / 11/07/2023 
ActAdministrativn r.FlotSrâre165,dIn15/09/2022emisdeM LJNICIPIULMOINESTI;ActAdministrativn r. 
Adres 21807, dIn 10/07/2023 onus do MUNICIPIUL MOINESTI; 

Intabulare, drept do PROPRIEFATEPRIVATA, dobandit prin Loge, cota 
actuala 1/1 

Al 

1) MIJNICIPIUL MOINE5TI, Clff:4591490 
QBSERVAT!l: domenlul pr/vat 

C. Pal-tea Ill. SARCINI 

Inscrierl privind dezmembràrnintelè dreptului do proprietate, drepturl reale 
do garantle I sarcln R form e 0 

14175 I 11/07(2023 
ActAdministrativnr.Contractdeinchidere36,din30/10/2021anusdoM UNICIPIULMOINESTI;Act 
Adminjstrativ nr. Act aditional nr.1 a Contractul do inchiriere nr.36/30.10.2021, din 30/10/2021 ernis do 
MIJNICIPIUL MOINESTI; 

Intabulare, drept do INCHIRIEREpe durata existentei constructiei dar Al 
flu mai mult do 49 ani, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 
1) COJOCARU REMUS-COSTINEL 

Document carecon tinedareCucaracter personal. protejatedo 0,-evader/laLeg/I Nr.677/2002.Rag/naI din3 

tnirtre pentn micra areon-nne I, adins., cpay.ancpl.ra Pormular vers,unea i 1 



Carte Funciara Nr. 62726 ComunaIOraIMunlclpIu: Me/nest! 
Anexa Nr, 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaa (mp)* Observatu / Referinte 
62726 21 

* Suprafata este determinate in planul cia proiecle Stereo 70. 

60872 

[I 

Date referitoare Ia teren 

lungime Segmente 
1) Valorile iunglrnUorsegmentelorsuntoblnute din proieciein plan. 

i tJr 
Ct 

I Categorle 
foiosintä 

intra 
yuan 

Suprafata 
(mp) j mria Parcelä j fUr. topo Observavli I 

Cult 21 
- I constructii I 

Punct 
Inceput 

Punct 
sfSrlt 

Lungime segment 

1 2 
____________________________ 

3.487 
2 3 6.001 
3 4 3.487 
4 1 6.001 

ungimue segmenceuor stint determinate in planul de prolecle Stereo 70 l aunt rotunjite Ia 1 milimetru. 
Distana dintre puncte este formata din segmente cumulate Ce stint mal mid decât valoarea 1 millmetru. 

Document care confine date cv caracterparsonat, protojate de prevedeflle Leg!! Nit 677/2001. Paglna 2 dIn 3 

Extrae pantry inlormart on-rine Ia adrian epay.ancpl.ro orrnular versiunaa Li 



Carte Funciara Nr. 62726 

funciarä active a data generarli Acesta este valabil In condiiile prevzute de art. 7 din Legea nr. 455/2002, 
coroborat Cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic pentru activitáti Si procese 
administrative prevãzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsä i in forma fizicá a 
documentului. fàrà semnturã olografë, cu acceptul expres sau procedural al 1nst1ti4ie1 publice on entitàtii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectftudinii i reaIitàii informatiilor continute tie document se poate face Ia adresa 
www,ancpl.ro/veriflcare, folosind codul de venificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabll 
30 de zile calendanistice de Ia momentul generànil docurnentulul. 

Data l ora generrll, 
31/10/2023, 10:05 

Document care contine date ci caracter personal, protejate de prevederile Leg/I Nt. 677/200!. Paglna 3 dIn 3 

Extrase peneru informare 0n41ne a adresa epayanepl.ra Formul arveralunee 1.1 



CONS1L1UL LOCAL 
AL MUNICIPUJLUI MO1NETI 

Stt. Vsllo Atecsr.thI, ctc. 14,jjde Bac&r. cod 6OS400. 
TeL 0234363680. TeVerde oo08oCs6 

x Oý343554fl. e-fl1& con flutocatmeinestixc, 
p £nOfl4fl'c Co Umcjr,cso,uc mone&b oflc,0, 

0 ISO 90 1 
SO 14001 

Nt. 400474 
CCertrjce- on) 

HOTARARE 
privind aprobarea modificàrii i completarli inventarului centralizat ad imobilelor apar3inánd 

dorneniului privat al Municipiului Moineti, Judeçul Bacàu 

Consiliul Local a] Municipiulul Moinefli, judepñ Bacàu, mntrunit in edinta ordinarä din 
data de 25.08.2023, 

Având iz vedere: 
Referathi de aprobare ur. 25071/09.08.2023 al Primarului Municipiului MoineØ; 

- Raportul de specialitate nr. 25074/09.08.2023 a! Compartimentulni Tehnicä Legislativa i 
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinefli; 

- Referatul nr. 24106/01.08.2023 ad Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate a! 
Primarului Municipiului Moinefli; 

- Hotarârea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al 
imobilelor aparçinând domeniului privat al Municipiului Moineti, Judepil BacAu; 

- Hotarârea Consiliulni Local nr. 105/29.06.2023 privind declararea unor bunuri imobile teren 
de uz i de interes local i atestarea apartenenei acestora Ia domethul privat al Municipiului Moinefli, 
Judetul Bacau; 

- Hotàrârea Consiliului Local nr. 117/17.07.2023 privind declararea unui bun mobil teren de 
uz i de interes local i atestarea apartenentei acestui la domeniul privat al Municipiului Moineti, 
Judetul Bacau; 

- prevederile art. 355 i ale art. 357 din Ordonanta de Urgenä a Guvernului it. 57/2019 privind 
Codul Administrativ en modif!cri1e i completarile ulteriosre; 

Vàzand avizul Dr. 26826/25.08.2023 al Comisiei juridic, de diseiplinä, de muncã, protectie 
socialä, protecie copii, turism i sport, avizul nr. 26827/25.08.2023 al Comisici pentru activitàti 
economice-financiare, social-culturale, cult; InvAtamânt, sänätate i familie i a'vizul nr. 
26828/25.08.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodäiie comunala §i 
protecie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moineti; 

In temeiul dispoziilor art. 129, aiim. (2) lit. ,,c", art. 139, slim. (3) lit. ,,g", art- 196, aIm. (1) lit. 
,,a", art.197, aiim (1) aIm. (2) i aIm. (4), art. 198, aIm. (1) i aIim (2), din Ordonanta de Urgenä a 
Guvernu!ui it. 57/2019 privind Codul administtativ, cu modificarile i completàrile ulterioare, 

HOTARASTE: 

ART. 1 - Se aprobä modificarea inventarului centralizat at imobilelor aparçinnd domeniului 
privat al Municipiului Moineçti, judeu1 BacAu, aprobat prin Hotarârea Consiliului Local a! 
Municipiului Moineçti nr. 166/24.09.2018, cii modificarile i completàrile ulterioare, conform Anexei 
nr. 1, care face parte integrantà din prezenta hotäxâre. 

NRT. 2 - Se aprobä abrogarea pozitiei nr. 1284 din inventarul centraJizat a! imobilelor 
apaxjinând domeniului privat a! Municipiului Moineti, judeçul Bacáu, aprobat prin Hothrârea 
Consiluului Local a] Municipiului Moinefli nr. 166/24.09.2018, cu modificarile i completárile 
ulterioare, conform Anexei nr. 2, care face parte integrantA din prezenta hotarâre. 

ART. 3 - Se aprobã completarea inventanul centralizat a] imobilelor apartinând domeniului 
privat al Municipiului Moineti, judetul Bacäu, aprobat prim Hotarârea Consiliului Local ad 
Municipiului Moineçti iii. 166/24.09.2018, cu modificanile i completarile ulterioare, du pozitiile nr. 
1296, 1297, 1298 i 1299, conform Anexei it. 3, care face parte integrantä din prezenta hotàrâre. 



ART. 4 .. Cu ducerea Ia Indeplinire a prevederilor prezentei hothrâri se desernneazä Directia 

EconomicA, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice i Investitii, 

Compartimentul Registru Agricol, Compartirnentul Tehnicä Legislativä i Patrimoniu, din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinefli, care var proceda Ia preluarea i 

actualizarea datelor din inventarul dozneniului privat a! Municipiului Moineti, corespunzator 

prevederilar articolelor 1,2 i 3. 
ART. 5 - Prezenta hotarâre va ±1 cornunicatà prefectului Judetului Bacãu, Primarului 

Municipiului Moineti, Directiei Economice, Direcei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii 

Publice i Investitii, Compartimentuiui Registru Agricol, Compartimentului Tehnicä Legislativá i 

Patrimoniu §i va fi adusa la cunotintA publicä in conditfile Iegii. 

C 
INC 

C 

.1 

NTRU LEGALITATE: 
SNERAL, 
DIRLAU 

NR. 142 
Hoträrea a fost adoptata In sedintà ordinarä din data de 25.08.2023, on 19 voturi pentrU, din 19 

consiliera participanti. 
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Anexa nr. 1 Ia H.C.L. ur. 142/25.08.2023 

Modifieäri Ia inventarul bunurior care aparçin domeniulul privat al Municipiulul Moineti, judetul Bacàu 

Nu. 
Codul 

de Denumire Elemente de identificare 

Anti! 
dobfindirii Valoarea de 

inventnr Situaajuridicá actuaia 
rag. clasitica a bunulul i/sau al dârfl (Iei) 

Fe In folosintà 

0 I 2 3 4 5 6 
Teren intravilan In suprafaa de 390 mp, categoria de folosiutà Cartea funciati nr. 66102 a 
curii.construclii, situat pe strada A.LCuza, nr. 118, pe care este Municipiuhu Moineçti 

- Teren 
ampIasat o construcçie proprietate particulait In suprafaä de S 

1995 19.240,00 
Act adiçional nr. 1 la 

rnp, inscrisä In CF rn. 66102-Cl, având ca vecinätàti: Ia N - (cale contractul de concesiune nr. 
de acces), 8-proprietate particularä, - zona C.F.R, V- proprietate 1101.04.1995 - persoana 
particulara, nr. inventar 9000191 ____________ ___________ 

fizic 
_____ _______ _________ 

Teren iniravilan In suprafata de 247 mp, categoria de folosinta Cm-tea funciarA nr. 62437 a 
curti-constructil, situat pa strada Avntu1ui, pa care este amplasatA Municipiului Moineti 

32 - 'loran 0 construclie proprietate particularA, inscris In CF nr. 62437-Cl, 2004 12.185,00 Contract de concesiune nr. 
având ca vecinatati: Ia N - Gradinita ,,Chia de Au?', S - bloc 2, 6/12.05.2004 - persoanà 
B - UA.T. Moineçti, V - strada Avantulni, ax. inventar 9000216 ____________ ___________ 

fizica 

Teren intravilan In suprafata de 29 mp, categoria do folosintä curt!- 
Cm-tea flinciara nr. 64438 a 
Municipiului Moineti 

construct!!, situat pa strada Constantth Dobrogeanu Uherea, zona Act adionaI r-w. I [a 

96 - Teren 
Griviçei, pe care este aruplasat garajul at. 2, construcrie proprietate 1975 1.431,00 contractul de mnchiriere nr. 
particulara Inscrisá In CF at. 64438-Cl, având Ca vecinatati: Ia N- 19/03.01.2023 - persoani 
garaj, S-garaj, E-strada Constantin Dobrogeanu Oherea, V-U.A.T. 
Moineçti, at. jnventar 9000253 

Teren intravilan in suprafaçä de 26 mp, categoria de folosintA curt!- 
Cartea thnciar nr. 65690 a 
Municipiului Moiueti 

construct!!, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Oherea, zona Act aditional nr. I Ia 

- 

Grivitei, pe care este amptasat garuI nr. 3, construce proprietate 2016 1.283,00 contractul do Inchiriere at. 
97 

Teren particulara Inscrisä In CF nr. 65690-Cl, avand ca vecintaçi: Ia N- 18/03.01.2023 - persoanA 
garaj, S-garaj, E-strada Constantin Dobrogeanu Gherea, V-U.A.T. 
Moinqti, nr. inventar 9000254 



n 

1026 

_____ 

- 

_______ 

Teren 

________ 

Teren intravilan In suprafaçA de 24 mp, categoria de folosinta curti- I 
consuuci1, situat pe strada Zorilor- grupaj garaje zona pripor- 
cantina Trust, pe care este amplasat garajul or. 12, constructie 
proprietate particulara Inscrisä In CF fir. 63167-Cl, având ca 
vecinAtAi: Ia N-U.A.T. Moineti, S-Sediul Trust O.M.V. S-A., 
E-U.A.T. Moincti, V-bloc 11 Cascada, nr. inventar 9000950 

2000 1.184,00 

[ëaitea funciarà nr. 63167 a 
Municipiului Moineti 
Act aditional Ut. I Ia 
contractul de mnchiriere tic. 

66/03.01.2023 - persoanã 

fizica 
Teren intravilan in suprafaA de 22 mp, categoria de folosintA curti- 

____________ ___________ 

Cartea funciara or. 62381 a 
constructil, situat pe strada Zorilor- grupaj garaje zona pripor- Municipiului Moineti 

1029 - Teren cantina Trust, pe care este amplasat garajul or. 13, constructie 2000 1.085,00 Act aditional nr. I Ia 
proprietate particularA, inscrisa In CF nr. 62381-Cl, având ca contractul de Inchiriere or. 
vecinatati: Ia N-U.A.T. Moineti, S-Sediul Trust O.M.V, 33/01.01.2018 - persoanA 

_____ _______ ________ B-U.A.T. Moinefli, V-bloc 11 Cascada, fir. inventar 9000953 fizicä 
Teren intravilan in suprafaçA de 21 mp, categoria de folosin;A curti-

____________ ___________ 

construciii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Oherea, grupaj Cartea funciara iii-. 62726 a 
garaje zona S.C. Prest - Serv S.A, pe care este aniplasat garajul . 

Municipiului Moineti 
1287 - Teren g, construce proprietate particulara, Inscrisa In CF nr. 62726- 2000 1.036,00 Act aditional nr. I Ia 

CI, avârnl ca vecinàtàti: N-U.A.T. Moine$i (garaj), S-U.A.T. contractul de Inchiriere or. 
Moinefli (garaj), E-bloc 14, V-strada Constantin Dobrogeanu 36/30.10.2021- persoanã 

_____ ________ _________ Oherea, or. inventar 9001267 fizica 

PREED1NTE DE 
CONSILIER I 

ING. BOGDAN-D1 

DIREcJ?OR BXECUTW, 
EC. GABRIELA pADURE! 

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGAL1JI'ATE: 
SECRETAR GENERIL, 
JR MARILENA 

DIRECTIA .A.T.A.P.1. 
asEF, 

1IN FLOREA 


