
 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 67590, situat în 

Municipiul Moinești, str. Tudor Vladimirescu, grupaj garaje zona Unicat, județul Bacău 

 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 19.12.2023,   

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 40269/07.12.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 40270/07.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 39356/29.11.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 41838/19.12.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 41839/19.12.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

41840/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 26 mp, 

identificat cu nr. cadastral 67590, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, str. Tudor 

Vladimirescu, grupaj garaje zona Unicat, județul Bacău, aparținând domeniului privat al 

Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 



 

 

 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 299 
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 

 



ANEXA NR. I LA H.C.L. NR. 299/19.12.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vadul Bistritei, bi. 29,sc. C, et.2, ap.4 
CUt: 19756154, Cont- RO35CECEBCO155RONOIO6I11 deschis Ia CEC Bank 

Pi...mLflctwInuJrn1RTI 
Proprietatea evaluata -Teren intravilan in suprafata de 26 mp, nr. 
cadastral 67590, situat in Municipiul Moinesti, Str. T. Viadimirescu, 

grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau 
4th1i1sa t*flfl*, s4J.A 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti ØtliiP.. .9CA4ø 

Client: UAT Municipiul Moinesti I REGIST1IATULA 

i -_______ 

2A..... /1 

Data evaluàrii: 29.11.2023 

Data inspectiei : 23.11.2023 

Data Intocmirii raportului de evaluare : 29.11.2023 



Càtre 
UAT Municipiul Moinesti 
Va transmitem anexat raportu1 de evaluare detaliat a! proprietäii ,,Teren intravilan in 

suprafata de 26 mp, nr. cadastral 67590, situat in Municipiul Moinesti, Str. T. Vladimirescu, 
grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizärii do càtre dumneavoastra In scopul declarat Ia 

contractarea lucrarii pentru stabilirea valoarii de piaA a proprietàii, posesia jul sau a unei copii a 
acestuia flu dä dreptul multiplicarii, publicärii, Instràinärii sau utilizarii mi In alte scopuri decât eel 
pentru care a fost Intoemit. 

Luãnd In considerare obiectul evaluarii i scopul acesteia, tipul do valoare adeevat este 
,,valoarea de piaà", aa own este definita In SEY 100 - Cadrul general. 

Inspecia in teren a avut bc pe data do 23.11.2023, jar actualizarea i completarea informArii 
cu date do piaá i intocrnirea prezentului raport do evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desffiurat In perioada 23.11.2023-29.11.2023. Data de referintA pentru care sunt valabile toate 
cabculele, analizele i estimAribe (data evaluãrii) este 29.11.2023. 

Prezentul raport do evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continând toate pà4i1e 
specificate In 5EV 103 - Raportare, flira nici o excludere. 

In evaluarea proprietàii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piata. 
Pe baza faptelor din analiza de piaA, a ipotezelor i conditiibor limitative, a calculebor 

prezentate. valoarea estimatà, färà TVA. este de: 
Analiza rezultatelor si concluzia asupra vatoril EURO LEI 

proprietàtii 
intravilan in suprafata de 26 nip, nr. ,,Teren 

cadastral 67590, situat in Municipiul Moinesti, 
Str. T. Vladiiuirescu, grupaj garaje zona-Unicat, 

832 4 137 

judetul 13acau" - 

Valorile .sunt stabilite ía data de 2911.2023 0 exprirnate in RONd Euro 0 inc/nd 2'. V.A. 
La data evaluárii cursulpie(ei vat ware canninicat de B/JR era de 4,9 725 RON pen/ru un 

Sub semnãtura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca 0 garanie a protejärii 
intereselor dumneavoastra, certificä urmAtoarele: 
" nici una din persoanele care au contribuit Ia Intocmirea i docurnentarea In vederea Intocmirii 

raportului do evaluare In cauzã nu are nici un interes trocut, prezent sau do perspectivã begat do 
proprietatea evaluatà i nici nu este pArtinitor fata de vreuna din pärile implicate; 

" inspecia proprietäii i toate investigaiile i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in 
prezena reprezentantului proprietarului; 

" au fost luati in considerare toti factorii care afecteazä valoarea; 
" dupA cunoflinta noastrA, informatiile raportate sunt adevärate i bazate pe fapte reabe i an fost 

verificate, In litnita posibilitailor, din mai multe surse; 
ç " raportul a fost realizat In conformitate cu Codul Etic i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEVAR) valabile Ia data de referintä; 
" raportul este supus doar acebor ipoteze i conditii limitative prezentate In cadrul sAu, acesta 

identificä toate conditiile limitative; 
" realizarea evaluarii precum i onorariul incasat nu depind de valoarea raportatä; 
" In prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR i deine competenta de a 

elabora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 
" Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea 

ProprietAilor Imobiliare, Evabuarea Bunuribor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimaie 
nr. 12009. 

Custima 

Dascalu fftbAsc4'ua$R;cEL 4); 



CUPRINS 

Sinteza evaluarii 
Cuprins 

Capitolul 1. Premisele evaluari 

1.1 Identiflearea si competenta evaluatorului 

1.2 Identificarea clientului i a oricäror alti utilizatori desemnati 
1.3 Scopul evaluãrii 
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 
1.5 Tipul valorii 
1.6 Data evaluarii 

" 1.7 Drepturile de proprietate evaluate 
" 1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 

1.9 Ipoteze si conditii limitative 
1.9.1 Ipoteze speciale 

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

1.11 Sfera evaluarii 

Capitolul 2. Prezentarea datelor 
2.1 Identificarea proprietatii, descrierejuridica 
2.2 Tipul proprietaii, definirea pieii 
2.3 Aspecte economico-sociale 
2.4 Informatii despre zona 
2.5 Informatil despre amplasament 
2.6 Oferta competitivä; analiza cererii; echilibrul pietli 

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile 
3.1 Cea mai buna utilizare 

) 3.2 Modul de abordare a valorii 

3.3 Analiza rezultatului 
3.4Anexe 

2 
3 

PAl 

4 
4 
4 
5 
5 
5 
5 
5 
6 
6 
6 
7 

7 
7 
7 
7 
9 
9 
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10 
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

Prin prezenta, In limita cunotinte1or i informaiilor detinute, certificàm urmãtoarele: 
Afirma%iile prezentate i susinute In acest raport sunt adevàrate i corecte. 

" Analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele 
speciale considerate descrise i sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, 
find nepãrtinitoare din punct de vedere profesional. 

" Nu am nici un interes prezent sau de perspectivä In proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influenta legatà de pä411e implicate. 

" Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport flu are nici o legaturA 
cu declararea in raport a unel anuinite valori (din evaluare) sau interval de valori care sä 
favorizeze clientul i flu este influenatã de apari4ia unui eveniment ulterior. 

" Analizele i opinille au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile i metodologia de lucru recomandate de cätre ANEVAR (Asociatia 
Nationalä a Evaluatorilor Autorizati din România) i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 

" Evaluatorul a respectat codul deontologic a! ANE VAR. 
" Proprietatea a fost inspectatA personal de càtre evaluator Dascalu Maricel in prezenta 

reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
" In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semniflcativä din partea nici unei 

alte persoane In afara evaluatorului care semneazä mai jos. 
" Activitatea evaluatorului referitor La bunul evaluat se Limiteazä strict Ia identificarea i 

analiza caracteristicilor fizico-functionale i de utilizare precum i a pietei specifice, 
luând In considerare "calitatile" i "defectele" care genereazä o pozitie relativa In piata 
specificA. 

La data elaboràrii acestui raport, evaluatorul care se semneazA mai jos este membru 
ANEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregAtire profesionalá continua al ANEVAR i are 
competenta necesará Intocmirii acestui raport. 

" Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea 
Evaluarea Proprietalilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitimaie nr. 12009. 

1.2.Identificarea dlientului i a oricàror alti utilizatori desemnati 

n conformitate cu datele Inregistrate In baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 
de evaluare se adreseazä exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate de client i contine 
informatii adecvate scopului acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sati pärti din acesta, nici unei tere 
päri, daca aceasta nu a fost desemnata In sons ca posibil utilizator, i nici flu poate fi fficut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse parçilor In drept In cazul In care un tert ar detine i 
utiliza o astfel de copie. Once persoanä care ar primi (chiar i pe cale oficiala) o copie a prezentului 
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât In cazul In care este autorizatA de catre 
evaluator i identificatA explicit ca utilizator desemnat. Atunci când aceastã identificare nu existA 
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate In legaturà cu prezentul raport do 
evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui §i flu este indreptatitä Ia fliciun fel de 
pretentie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorul desemnat i 
flu poate fi extinsä fata de niciun tert. 

1.3.Scopul evaluArii 
Evaluarea s-a realizat In scopul estimanii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 
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suprafata de 26 mp, nr. cadastral 67590, situat in Municipiul Moinesti, Str. T. Viadimirescu, grupa] 
garaje zona-Unicat, judetul Bacau", teren ocupat de un garaj SI CU vecinatati din terenuri apartinand 
UAT Moinesti. 

Evaluarea s-a realizat Ia solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in confonmtate cu dispozitlile legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Acest raport de evaluare flU va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decftt cel declarat, 
evaluatorul nu Ii asumà responsabilitatea niciodatã i In nicio altã circumstanta sau Context In care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

T 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarli 

Prezentul raport de evaluare so refera Ia ,,Teren intravilan in suprafata de 26 mp, nr. 
cadastral 67590, situat in Municipiul Moinesti, Str. T. Viadimirescu, grupaj garaje zona-
Unicat, judetul Bacau", apartinand UAT Moinesti pentru fundanientarea pretului de vanzare a 
acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se Incadreazà In 

categoria celul mai probabil pret care s-ar obtine Intr-un schimb ipotetic C 0 pi4A libera i 
concurentialä, respectiv valoarea de piata, aa cum este definitA de SEV 100 - Cadru general. 

"Va1oarea de piaØ este suma estimatá pentru care un activ ar putea ft schimbat, fri data 
evaluárii, Intre un cumpàràtor hotarát fi un vdnzätor hotärdt, Intr-o tranzacjie nepartinitoare, dupa 
un marketing adecvat i in care part lie au acjionatJIecare in cunoctinJá de cauzä, prudent iJärä 
constrdngere 

Aceasta valoare, do regulà, datoritä volatilitàtii conditiilor de piatä, are valabilitate limitatà 
la data evaluarii i nu va putea fi atinsä In cazul unei eventuale incapacitãti de platA viitoare când, 
atât conditiile pieei cat i situatiile de vânzare pot diferi fatA de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice i politice de Ia 
data intocmirii sale. Dacä aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport içi pot pierde 
valabilitatea. 

Once valori estimate in raport se aplicà Intregii proprietati i once divizare sau distribuire a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatä, in afara cazului In care o astfel de 
distribuire a fost preväzutä In raport. 

Indicatia fmala asupra valorii de piata a fost rotunjita Ia suta de euro intreaga, iar conversia 
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9725 Lei/lEuro, comunicat de catre BNR pentru data de 
28.11.2023, valabil pana pe 29.11.2023, ora 13. Valabilitatea exprimärii valorii este La momentul 
exprimärii opiniei, evolutia ultenioarä a valorii putând fi diferitä. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valorii recomandatä ca opinie finala in acest raport a fost determinatà In 

contextul conditiilor pietei specifice din penioada noiembrie 2023, cursul valutar valabil la aceastà 
datA este 4,9725 RON pentru 1 EUIR data raportului este 29.11.2023. 

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 
In condiçiiLe efectuArii unei tranzactii Cu proprietatea evaluatA, ar putea fi transmise integral 

dreptunile de proprietate detinute de actualul propnietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietatii). In consecintA, acestea sunt integral asupra terenului In suprafatA 26 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
" Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile; 

" In vederea documentarii si colectanii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele 
necesare indentificarii, evaluatorul a avut La dispozitie toate informatiile relevante; 
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In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 
acces Ia toate informatiile relevante necesare. 

1.9.Ipoteze si conditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat In ipoteza Indep1inirii ipotezelor si 
conditii limitative prezentate maijos: 
" evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cätre reprezentantii beneficiarului 
lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu- i asuna. nici o responsabilitate 
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca flu se specifica aitfel; 
" informatiile solicitate i luate In considerare de cätre evaluator sunt considerate a fi 
autentice, ffira ca acestea sA ofere o garanie asupra preciziei br; 
" evaluatorul a ob;inut informatii, estimAri i opinii, cc au fost evidentiate In raportul de 
evaluare, de Ia surse considerate credibile ffira a-si asuma nici o responsabilitate In privinta 
corectitudinii br; 
" proprietatea este evaluata ca find liberã de sarcini deoarece flu s-a specificat altfel; 
" actele de proprietate ale terenului au fost puse Ia dispozitie de reprezentantii beneficiarului 
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare Ia dimensiunea terenului a fost extrasa 
din Fia Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastralä a acestuia; 
" se presupune cà proprietatea este In concordantä cu toate reglementarile locale I 
republicane privind mediul InconjurAtor, reglementarile 5i restrictiile urbanistice, cu excepia 
neconcordantelor ce ar fi expuse In prezentul raport; 
" se presupune Ca toate autoriza;iile, certificatele de functionare sau alte documente necesare 
functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in considerare In 
prezentul raport; 
" se presupune cà nu existã aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul F 
neasumându-i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; 
" flu se detin informatii cu privire Ia existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii I 
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea 5i nici obliga4ia de a depista astfel de substante; 
" estimarea valorilor din acest raport a avut In vedere proprietatea in Intregime 5i once 
divizare In elemente sau drepturi pariale va anula aceastA evaluare; 
" previziunile sau estimanile conlinute In raport s-au fAcut In conditiile actuale ale pietii; 
" evaluarea s-a efectuat In conditiile unei vânzäni cu plata integrala, cash; 
" evaluatorul, prin natura evaluanii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 
depuna marturie In instantA in legatura cu proprietatea evaluata, deCat daca au fost facute initial 
aranjamente in aceasta privinta; 
" prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document i flU poate fi publicat sub 
nici o formä, fära aprobarea scrisà a evaluatorului; F 
" acest raport de evaluare este confidential atât pentru client cat 5i pentru evaluator 5i este 
valabil numai pentru scopul mentionat In cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu- i asumä nici o 
responsabilitate dacà acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 
oricare alt scop; 
" previziunile, proiectiile si estimanile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze specia1e 

" Nu este cazul. 

1.10. Restricf ii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar In legaturA cu bunul identificat 5i nu poate fi utilizat 
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorub nu- i asumA raspunderea pentru o astfel de 
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utilizare, cu exceptia cazului In care responsabilitatea ar fi asumatà explicit in Termenii de referintà. 
Raportul de evaluare, In totalitate sau pe pàrti, sau oricare altä referire Ia acesta, flu poate fi 

publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicitatii fará acordul scris i prealabil al 
evaluatorului cu specificarea formei i eontextului In care urmeazã sa aparä. Publicarea, pa4ia1ä sau 
integralä, precum i utilizarea lul de cAtre alte persoane decât cele Ia care s-au fäcut referiri anterior, 
atrage dupA sine Incetarea ob1igaii1or contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui tert a unei 
copii a acestui raport nu implicä dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr. 
cadastral 67590, situat in Municipiul Moinesti, , Str. T. Viadimirescu, grupaj garaje zona-Unicat, 
judetul Bacau, judetul Bacau" pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate 
cu dispozitiile legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata 
imobiliara locala: 
" informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ui 

pub1i24.ro si www.olx.ro. 
Informatii1e se considera cu un grad relativ mare de realism. 

" Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti si 
gradul de vandabilitate al zonei. 

) CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietAtii, descriere juridicA 
Evaluarea a fost solicitatA de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 

suprafata de 26 mp, nr. cadastral 67590, situat in Municipiul Moinesti, Str. T. Viadimirescu, 
grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau". 

Terenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea funciara este pozitionat 

intrun grupaj de garaje. 
Pe acest teren se afla o constructie Cl care are destinatia de garaj 

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte dinc care uneie extrase sunt 
anexate In copie Ia prezentul raport: 
" Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti; 
" Hotararea nr. 217/31.10.2023 privind aprobarea modificarii si compietarii inventarului 

centralizat al imobilelor apartinand domeniuiui privat a! Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau; 

" Plan de amplasament ci delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
" Anexa - Date de identificare; - 

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 22339/31.10.2023. 
Prin menionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezä de lucru In 
prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietàii, definirea pieii 
Proprietatea evaluatà este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 26 mp, nr. 

cadastral 67590, situat in Municipiul Moinesti, Str. T. Viadimirescu, grupaj garaje zona-

Unicat, judetul Bacau". 
Zona de delimitare a subpieçei este dispusä in partea centrala a Municipiului Moinesti. 

2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moinecti este acezat In bazinul mijlociu al sistemului de rAuri Trotuc-TaziAu, Intr-o 

zonA cu bogate resurse naturale (petrol, càrbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 

minerale din 'Parcul Bai", cantonate pe parâul GAzu, precum i microclimatul ozonat al zonei, lipsit 



de pulbere nocivã, Insotite de frumusetile reliefiului i florei locale, pledeazã pentru statutul de 
statiune balneoclimaterica. Pe llngA toate acestea, municipiul Moineti cunoate o intensä viatä 
spirituala i sportivä, precum i o dezvoltare continua a institutiilor colare, judecatoreti, bancare i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticä, economicä i turisticA, 
dorindu-se ca el sä devina un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar i 
de cei din alte localitati ale tarii sau din sträinätate. 
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Prima atestare documentarA a localitatii este datatä 1437 i primul document In care Moinefliul este 
nominalizat ca târg este acela din anul 1832, cand avea 188 de case §i 588 de locuitori. Târgul 
Moinefli era un bc de Intalnire Intre bocuitorii, de pe Valea Trotuului i Valea Tazlaului, a celor 
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pAcurä, exploatäri forestiere, alte produse 
mestesugAreti i agroalimentare. Aici s-a näscut, In 1896, poetul i eseistul de renume mondial 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o micare contestatarã In artà. 
In anul 1921 Moinestiul devine comuna urbanA i odata Cu acest eveniment creste functia lui 
administrativA - Moineti era reedinta comunei urbane i In acelai timp reedinta plasei TazlAu. In 
anul 2001 orau1 Moineti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta i 
exploatarea petrolului in Romania se referA Ia localitatea LucAceti, astAzi parte componena a 
oraului Moineti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din tara sunt rnen;ionate 
In prima jumatate a secolului al XIX-lea Ia Gazarie, cartier al oraului Moinefli. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondA mecanicA din România (In 1861) i printre primele din 
lume. La Moineti a fost instalatA a patra mare rafinarie din tara (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca Inceputurile industriei petroliere In tara noastrA au avut bc pe meleagurile moinetene. 

Din totâlu! suprafeei administrative a oraului, terenul agricol acoperA 2590 ha, din care ccl 
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economicA a zonei, pentru a o face mai productiva, 
un adevarat motor al dezvoltArii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea i modernizarea 
actualelor exploataii agricole prin stimularea dezvoltArii unor ferme vegetale ecologice, structurate 
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sA realizeze activitAti de 
producie agricolA rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de 
producatori precum i dezvoltarea niei de piaA a agriculturii ecologice. Se pot amenaja In zonA 
ferme de cretere a pasArilor, inclusiv baze de procesare i valorificare a produselor avicole, 
fermede mdci, iepuri s.a. 

Pentru ocuparea integrala a forçei de muncA disponibile i dezvoltarea socio-economicA a 
municipiului sunt incurajate investitile, In special In domeniile nepoluante. ExistA in zonA fortA de 
muncA calificatA In foraj-extractie i mentenaiflA in industria petrolierA, prelucrarea lemnului, fäcând 
posibile investitii In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tâmplArie, profile din lemn, mobilier 
de grAdinA, cherestea s.a., dar i persoane calificate In industria uoarä (textile, incaltaminte, 

[I; 
[k 



artizanat). 
Municipiul Moineti are anse reale do a so alinia In rândul statiunilor balneoclimaterice atât 

datorita peisajelor naturale cat i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune do numeroase atracçii turistice. 

2.4. In1ormatii despre zonA 
Terenul evaluat este amplasat intro locuinte particulare/blocuri S, Cu acces la strada Tudor 

Viadimirescu-zona Unicat. In prezent pe acest teren so afla o constructie-garaj inscrisa in cartea 
funciara. 

Amplasamentul este pozitionat conform hartli do mai jOS si a Anexci nr. 3 si are 
caracteristicile principale: 
" zona are caracter mixt; 
" terenul este plan, acces direct Ia strada Tudor Viadimirescu si Eremia Grigorescu; 
" densitatea populatiei In zonä este normala spre redusa si imbatranita; 
" traficul rutier in zona este pentru toate categoriile do mijloace auto, este si varianta ocolitoare a 

localitatii pentru masini grele; 
" in zona exista trasee a! mijloacelor do transport; 
" utilitä4ile din zoná cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturalo, canalizare, telefonie. 
Inspectia s-a realizat La limita proprietatii. 
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2.5. Informatii despre amplasament 
Terenul in suprafata do 26 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Tudor Viadimirescu-zona 

IJnicat, are numar cadastral 67590, categoria do folosinta curti-constructii si are urmatoarele 
vecinatati: 

-Nord- garaj p0 teren UAT Moinesti; 
-Sud- garaj pe teren UAT Moinesti; 
-Est- UAT Moinesti; 
-Vest- UAT Moinesti. 
Condiçiile do so! i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 

2.6. Oferta competitivà; analiza cererii; ecliilibrul pietil 
Analiza pietei 

Piata imobiliarä so deflnete ca un grup do persoane sau firme care inträ In contact In scopul 
de a efectua tranzaclii imobiliare. Participanii Ia aceastä piatà schimba drepturi do proprietate 
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contra unor bunuri, cum sunt banil. 
0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau 

servicillor. 
Fiecare proprietate imobiliara este unicä, jar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare 

flu sunt piee eficiente: numärul de vânzàtori i cumpärAtori care actioneaza este relativ mic, 
proprietalile imobiliare au valori ridicate care necesitä o putere mare de cumpärare, ceea ce face ca 
aceste piete sä Lie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum i sä fie influentate de tipul de 
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobândit, märimea avansului de plata, dobânzile, 
etc. In general, proprietAile imobiliare flu se cumpärä cu banii jos, jar dacã flu existA conditi: 
favorabile de finantare tranzactia este periclitatA. 

Datorita tuturor acestor factori comportamentul piee1or imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participanilor pe piatä i màsura in care 
acetia sunt afectati de factori endogeni i exogeni ai proprietAii. In func;ie de nevoile, dorintele, 
motiva;iile, localizarea, tipul i vârsta participanilor Ia piaã pe de o parte i tipul, amplasarea, 
design §i restriclii privind proprietai1e, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, Ia randul br, pot fi 1mpä4ite In 
piete mai mici, specializate, numite subpiee, acesta find un proces de segmentarea a pieei i 
dezagregare a proprietaii. 

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
in contextub faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete Si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluata este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential, 
situata In mediul urban. Analizand piata specifica de Ia mvelul municipiului Moinesti, am constatat 
cä piata acestor proprietAti este una bocala. 

Analiza eererii 
ExistA o cerere forte mica pentru acest gen de proprietAi, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitivA 
Oferta cu proprietái de tipul celei evaluate este foarte limitata. 

Echilibrul pietci 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cà nivelul cererii este mai 

mic decat eel al ofertei i avem de a face cu o piatA aflata cel mai probabil Intr-un punct de 
inflexiune, moment In care are bc o schimbare dintr-o piatA a cumpàrätorului Intr-o pi4à a 
vânzàtorului, cu preri In usoara cretere; estimäm cä aceastà tendinta se va pästra, cel putin pe 
termen scurt j mediu find determinata de cresterea numarului de autovehicube si dorinta 
proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai bunA utilizare 

Conceptul de ,,cea mai bun utilizare" (CMBU) este un concept de piatä. Prin analiza 
CMBU a proprietätii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivà §i 
profitabila. 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANIEVAR, CMBU este definita ca: 
"Utilizarea unui activ care II inaximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabila financiar. Ceo mal buna utilizare po ate ji continuarea utilizarii curente a activului sau 
poatefi o alta utilizare. Aceasta este determinatä cle utilizarea pe care unparticipant c/c PC piaja ar 
intenfiona sa o dea unui achy, atunci cánd stab ilecte prejulpe care arjI dispus sá ii ofere." 

Din optica participantilor de pe piaä, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, 
permisA legal, fezabila fnanciar i din care rezultà cea mai mare valoare a proprietätii imobiliare. 

Once imobil reprezintä o "simbiozA Intre douA entitäti": terenul i amenajárile acestuia, i 
este unanim acceptat cä terenul este suportul care are valoare, amenajanile venind sà adauge valoare 

10 



acestuia sau sã i-o diminueze. "Contributia", pozitivA sau negativä, a amenajarilor este In relatie 
directa i cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" Intre utilizarea clãdirilor i utilizarea 

solicitatA de piata pentru teren. Sà niai spunem i faptul cä, de regula, factorii guvernamentali 

acioneazä mai mult asupra terenului liber i mai puin asupra constructi br deja existente; chiar i 

atunci când apare o limitare asupra utilizArli unei proprietãti deja construite, aceasta se face in 

virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerentà a 

respectivei proprietAi. Rezultä astfel cä pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 

terenul liber aa cum ar trebui sa se afle La data evaluArii. 
Din datele de mai sus, rezulta cá cea mai bunä utilizare a terenului tinand cont de amplasare 

este pentru constructii de once tip, aprobate conform normelor legale. 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate cu Ghidu! de Evaluare - GEY 630-,,Evaluarea bunurilor imobile", evaluarea 

proprietäii s-a fficut In ipoteza cãproprietatea este liberd, neocupatà deproprietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bunuriLor ANEVAR si cu Uhidul de Evaluare - GEV 

630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", existä trei tipuri de abordàri posibile insa in cazul de fata poate 

fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 
1. Abordarea pin plain - In cadrul acesteia, proprietatea evaluatá este comparatä cu 

proprietãti similare, care s-au vândut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotalie sau oferte 

de pret; sunt folosite date despre proprietài comparabile iar comparaiile sunt realizate pentru a 

demonstra preul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacä ar fi oferitá In acest moment pe 

pi4ä. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zonalmunicipiu pentru 

astfel de proprietati din intravilan. 
2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatil asupra valorii proprietatii 

imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 

venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. 
Abordarea pe baza de venit calculeazã venitul curent al proprietàii, luAnd sau nu In 

considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum I cheltuielile aferente exploatarii, 

astfel se obine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. 
Corespunzätor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 

rezultând astfel valoarea indicatá de aceastä abordare. 
In cadrul acestei abordäri se poate utiliza metoda bazatä pe capitalizarea veniturilor. 

Aceasta presupune cä un imobil(inclusiv terenuri), in functie de caracteristicile sale constructive i 

de localizare, constituie un poteniaI venit pe termen Indelungat prin inchiriere, rentá etc. Cu alte 

cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 
Capitalizarea directA a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trane 

periodice anticipate de venit net, In valoarea br prezentà. Aceastà metoda este fobositA pentru 

transformarea nivelului estimat al venitului net ateptat Intr-un indicator de valoare a proprietàii. 

Transformarea se face prin divizarea catigului cstimat printr-o ratà de capitalizare. 

Metoda capitalizarii directe prcsupune: 
> determinarea venitalni brat potena1 (VBP,). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

expbotare a proprieth4ii imobiliare In ipoteza unui grad dc ocupare de 100%; 
> determinarea venitalui brat efectiv (YBE,). VBE este venitub anticipat din toate formebe de 

expbotare a proprietátii imobibiare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; 
> calculid venitului net din exploatare (VNE,.) care se efectueazA prin deducerea din venitub brut 

efectiv a chebtuielibor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt In sarcina 

proprietarului/investitorului asa cum rezuLtà din prevederile begaLe, contractc sau cutumä. 

Sunt trei categorii de cheltuieli: 
- cheltuielifixe care nu se modifica cu gradub de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire 

i teren, chebtuieLile pentru asigurarare i paza, etc; 
- cheltuieli variabile cum ar fi: utilitati, salarii, administratie, reparaii i Intretinere; 
- rezerve pentru reparajii cap itale. 

> estimarea ratei de capitalizare (c); 
> aplicarea form ulei de cap italizare directd si (leterminarea venitarilor capitalizate (yen 
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Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
3. Abordarea prin costuri - Nu se poate aplica pentru teren. 

Estimarea valoril terenului (considerat liber) - se utilizeaza metoda comparatiei directe. 
Premiza majorà a abordärii prin comparaie directe este aceea cA valoarea de piatä a unei 

proprietäi imobiliare este In relatie directa cu preturile unor proprietáti competitive i comparabile. 
Metoda comparatiilor de piaä îi are baza in analiza pietei i utilizeaza analiza comparativA, 

respectiv estimarea valorii so face prin analizarea pietei pentru a gäsi proprieth4i similare, 
comparând apoi aceste proprietäti cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majorä a acestei metode este aceea cä valoarea do piaä a unei proprietäti imobiliare 
oste In relaçie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietàli competitive i comparabile. 

" Analiza comparativä se bazeaza pe asemänarile i diforenele Intro proprietäli i tranzactiilo care 
influeneazã valoarea. 

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerero-
ofertà pe piala, reflectate in mass-media sau alto surso credibile de informare. Ea so bazeazã pe 
valoarea unitarä rezultata In urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabilo efectuate in zonä, 
sau zone comparabile satisfcAtor. 

S-a aplicat ca metodà analiza comparativä prin exprimarea unor corocii cantitative pentru 
fiecare element de comparaie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietäçii de analizat. Corectiile au fost 
exprimate procentual sau In valoare absolutä. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala 
brutà ca procent din preu1 do vânzare cea mai mica. 

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprio do date si de 
pe site-urile pub1i24.ro si www.olx.ro i nu s-au folosit date de Ia persoanole direct implicate In 
tranzactii. Proprieta;ile comparabile utilizate In analiza sunt prezentate maijos: 
Comparabila 1 
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Vlnnd (area loom p innanuilon, Moiaoti. 01,101 Lucacuir, deocluiduin 50 meld mmli. sliadal. cuulaolcalia Me9no9lm -Zeu,o % Adniuda Icier? 
Veal hoard pa 'aawromlrro no - 

" pa 

Anunturi recomandate 

ii, LPY: 

Pc baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr. 1 in care s- I 
au luat in considerate ajustarile cantitative, astfe!: 

Tip comparabila: 
S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta Cu -5% intrucflt din experienta evaluatorului, 

urmarind evolutia pre;urilor ofertelor, s-a constatat cà pentru proprietä4ile de tipul teren liber, 

vünzatorii sunt dispui sA negocieze, in medic cu -5%; 

14 
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Drepturi de proprietate transferate: Nu au fast necesare ajustAri; 
Condiii de finanlare: Nu au fost necesare ajustAri; 
Conditii de vãnzare: Nu au fost necesare ajustari; 

" Conditii de piaä: Nu au fast necesare ajustäri; 
" Localizare: : Au fost necesare ajustäri tinand cant de localizarea comparabilor fata de 
proprietatea subject; 

Caracteristjci fizjce: 
a Marime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subject, s-

au corectat toate comparabilele, jncjntele mici sunt ma scumpe cu cel putin 25%; 
Restrictii privind canstructjjle: Au fost necesare ajustäri Ia comparabilele 2 sj 3; 

" Starea terenului de fundare: Au fast necesare ajustári; 
" Utilitati: Nu au fast necesare ajustäri; 
" Cea maj bunä utilizare: Nu au fost necesare ajustäri. 

Valoarea de piata pentru ,,Teren intravilan in supralata de 26 mp, nr. cadastral 67590, situat in 
Municipiul Moinesti, Str. T. Viadimirescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau"care este 
supus evaluãrii a fost estimatã ca ifind asimilabilA valorii corectate a comparabilci 1 deoarece 
comparabilei I i-au fost aduse cele mai putine corecii (corecia brutä cea mai mica) avand In vedere 
caracteristicile analizate. 
Rezultatul aplicärii metodei compar4iei directe, In determinarea valorii de piatä a terenului, este 
iirnitnriih 

) 

3.3 Analiza rezultatului 
In canfarmitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea 

concluziei asupra valoril, In raportal de evalnare se va face referire Ia abordarea sau abordárile 

in evalnare aplicate, Ia datele de intrare utilizate i Ia argumentarea concluzillor stabilite. 
Selectarea i argwnentarea abordârilor, metodelor i tehnicilor de evaluare adecvate depinde de 
calitatea, cant itatea i credibilitatea informa(iilor disponibile, preduin i de ra(ionamentnl 
profesional al evaluatorulni, ra(ionament ce trebnie prezentat in raport a! de evaluare. In 
anumite situa!ii se peale ca nna san dond abordàri sà nufie relevante san aplicabile, evaluatorul 
având obligafia profesionald de a prezenta In cadrul raportulni de evaluare argumentele i 
ra(ionamentele care an stat Ia baza neaplicàrii acestora." 
Faragraful 107 a! GEV 630 admite ca "na se va aplica o a doua abordare in evaluare, nuniai cu 
caracter formal, In cazul In care peale ft aplicatä dear o singurd abordare In evaluare, adecvatà 

i bazatd pe inforina(ii de piaft'! suficiente, verjficate ci credibile." 
Avftnd In vedere rezultatul obtinut, relevanta metadei abardate i infarmatiile de 

piatà care au stat Ia baza aplicärii acesteja i pe de alta parte scapul evaluArii i 
caracteristicile praprietäii imobiliare supuse evaluärii, In opinia evaluatorului, valoarea 
estimatà pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 26 mp, nr. cadastral 67590, situat in 
Municipiul Mainesti,Str. T. Vladimirescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau" Ia 
29.11.2023 este de 4.137 lei echivalenta 832 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor 
actuale ale praprietatii. 
Argumentele care au stat La baza elaborarii acestei opinii precum i cansiderentele privind 

valoarea sunt: 
-valoarea a fast exprimata çinand seama exclusiv de ipatezele, canditjile limitative i 

aprecierile exprimate in prezentul raport i este valabilA in canditiile generale si specifice 
aferente periaadei lunli noiembrie 2023; 

'5 



-valoarea flu tine seama de responsabilitaçile dc mediu si de costurile implicate de 
conformarea [a cerintele legale; 
-valoarea este o predicie; 
-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este 0 oplflie asupra unei valori. 

Nota 1: Valoarea de mai sits un contine TVA 
Nota 2: Valoarea propusA este valabila astAzi 29.11.2023, unnând a fi corectatA on de câte on piaa 
0 cere. 

3.4. Anexe 
" Anexa calcul nr. 1; 
" Anexa nr. 2-Fotografli teren; 
" Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
" Hotararea nr. 217/31.10.2023 privind aprobarea modificarii si completanii inventarului 

centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau; 
" Plan de amplasament i delimitare a imobilului, Sc. 1/500; 
" Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 22334/31.10.2023. 
" Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
Dasealu Maricel 

C.. 

PRESEDINTE DE SEDINTAIN7 
CONSILIER LOCAL 

ING. BOGDAN-DRAGOS 

CONTRASEMNEA PENTRIJ LEGALITATE: 
SECR AR GENERAL. 
JR. ILENA DIRLAU 



- EVALU,:4iTEREN SW. 1. Vladimirescu, grupa}garaje-zona UA.dt",CF67590, MOINESTI, 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Etemente de coniparatie Subject Comparabita 1 Comparabita 2 Comparabila 3 

Adresa 
teren str. T. Viadimirescu 

. zona Unicat, CF 67590 
teren Moinesti, intre str. N. 

Ene si George Cosbuc 
teren Moiriesti, zona 

Stadion 
teren Moinestistrada 

Lucacesti 

Frovenienta informatii comparabile olx.ro Av.olx.ro pubIi24.roro 

Pret de vanzare (euro/mp) 
__________________________ 

23,00 22,00 20,00 

Drepturi proprietate transmise 
________________________ 

libera hbera libera libera 
Fret corectat 23,00 22,00 20,00 
Conditfl de finantare 

________________________ 

Ia piata Ia piata a piata a piata 
Fret corectat 2300 22,00 20,00 
Conditii de vanzare 

________________________ 

independent independent independent independent 
Corectie 

0,00% 0,00% 0,00% 
Pret corectat 

________________________ 

23,00 22,00 20,00 
Conditli ale pietei 

________________________ 

(a vanzare Ia vanzare Ia vanzare 
Corectie 

________________________ 

-5,00% -5,00% -5,0% 
Fret corectat 

________________________ 

21,85 20,90 19,00 
Credibilitate sursa informatii 

________________________ 

credibila credibila credibila 
Corectie 

__________________________ 

0,00% 0,00% 0,00% 
Pretcorectat 

________________________ 

21,85 20,90 19,00 
Localizare 

_____________________ 

teren, str. T. Vladimirescu, 
zona Unicat, CF 67590 

teren Moinesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren MoinesU,strada 
Lucacesti 

Corectie 
0,00% 5,00% 5,00% 

Pretcorectat 
________________________ 

21,85 21,95 19,95 
Suprafata teren proprietate (mp) 

_____________________ 

26,00 1.179,00 3422,00 1800,00 
Corectie 25,00% 25,00% 25,00% 
Fret corectat 

________________________ 

27,31 27,43 24,94 
RestrictU privind constructiile 

________________________ 

construibil construibil 100% construibil 100% construibil 100% 
Corectie 

0,00% 5,00% 5,00% 

Pretcorectat 
________________________ 

27,31 28,80 26,18 

Starea de fundare a terenulul 
_____________________ 

foarte buna buna buna buna 
Corectie 10,00% 15,00% 15,00% 
Fretcorectat 

_______________________ 

30,04 33,12 30,11 
Utilitati 

_____________________ 

toateutilitatile acces Ia utilitati acces Ia utilitati acces Ia utilitati 

Corectie 
5,00% 5,00% 5,00% 

Pret corectat 
________________________ 

31,55 34,78 31,62 

Cea mai buna utilizare 
________________________ 

constructie constructiefrezidential constructie/rezidential constructie/rezidential 

Corectie 
0,00% : : 

Fret corectat 
________________________ 

31,55 ,78 31,62 

Corectie totala neta 
_____________________ 

$,5 çfl9Y* 8 11,62 

Corectie totata bruta 
_______________________ 

9, 2 12,11 

C.T.B. I pret de vanzare 
_______________________ 

0,4fl3 .5' 06 0,606 

Numarcorectii 
_____________________ 

___________________ $ ttt..f:4 e__,/7 6 

teren (//7 
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Oficiul de Cadastru i Publicitate lmobiliarä BACAU 
Biroul de Cadastru Publicitate lniobiliarä Moinesti 

ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciarà Net 67590 Moinesti 

TEREN Intravilan 

Nr. cetera 22339 
Zlua 31 
Lime 10 
Anul 2023 

Cod Yorlilcare 
0 904 

Adresa: Loc. Moinesti, 5tr Tudor Viadimirescu Jud. Bacau, ZONA GARAJE UNICAT 

) 

) 

Mr. 
I Cit 

'Mr. cadastral Nr.I j topogratic 5up* (mp) observatU I Referinte 

Al 67590 26 Teren lmprejn,uit: Constructia Cl inscrisa In CF 67590-Cl: 

A. Partea!. Descrierea imobilulul 

B. Partea II. Proprietari i acte 

Tnscrieri privitoare a dreptul de proprietate I alte drepturi reate Referinte 

20413 / 05/10/2023 
Act Adrninistrativ nr, Hotrre 166, din 24/09/2018 emts de Consiliul Local at MUNICIPEULUI MOlNETI; Act 
Administrativ nr. Adresa 31201, din 27/09/2023 emis do MIJNICIPIUL MOINESTI; Act Admlnistratlv fir. 
Hotái-âre 6, din 26101/2023 emis do Consiliul Local at MUNICIPIULUI MOINESTI; 

82 I1ntabu1are, drept do PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin Lege, cota Al 
actuala 1/1 

L4i_M1JN1C1P1UL MOINE$TI, CIF:4591490 
OBSERVA 7/I: demon/u! privet 

C. Partea III. SARCINI 

Inscrieri prlvind dezmembrämlntele dreptulul do proprietate, drepturl reate 
do garantie i sarcini R f e C enflt 

20413 / 05/10(2023 
Act Adrninistrativ fir. Contractul do inchiriere 14, din 20/05/2022 ernis do MUNICIPIUL M0lNETl; Act 
Administrativ nr. Act aditional nr.l Ia Contractului do inchiriere 14/20.05.2022, dIn 25/07/2023 emls de 
MUNICIPIUL MOINESTI; 
0 Se noteazà inchirierea irnobilului pe durata existenei constru4iei dar Al 

flu mai mult do 49 ani 
1) STOICAN IUST1NIAN 

care coot/ne date Cu caracter personal, protejate do prevederile 

Extrase pentru inlormare online Ia eriresa epay.ancppro 

Nt, 677/2001. Peg/na 1 dm3 

Eormulnrvers.unea 1 I 



Carte Funciarà Nr. 67590 Comuna/Oragfllunlclpiu: MoInctf 
Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 

) 

supraraça este aeternitnata In planul do proiecie Stereo 70. 

Nr cadastral Suprafaa (mp)* 0bservaii I Referine 
67590 26 

Cl 

O645 

) 

Date referitoare [a teren 
Nr 
Crt 

Categorie 
foIosint 

Ir,tra 
yuan 

Suprafaa 
(nip) Tarla Parcelã Nr. topo Observatli / Referinte I 

curd 26 
. I - I - 

constructii 
jDA 

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolecie in plan. 

Lungimile segnientelorsunt determinate in planul do proiectle Stereo 70 I sunt rotunjite Ia 1 ridflmetru. 
DIstana dintre puncte este formata din segrnente cumulate Ce sunt mat mid decât valoarea 1 mlIlmetru, 

Punct 
Inceput 

Punct 
sfârit 

Lungime segment 
u- (m) 

_______ 2 6.472 
2 3 4.039 
3 4 6.472 
4 1 4.039 

Document care contine date a' ceracter pe,sona(, protejate do prevoderite Legif Nr. 677/2001. paglna 2 dIn 3 

Extra50 pantru informare on1lne Ia adresa epay.ancpl.ro eormular versullnea 1.1 



Carte Funclará Nr. 67590 

) 

funciara active Ia data generàrii. Acesta este valabil in conditille prevãzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 dIn 0.U.G, nr. 41/2016. excluslv in medlul electronic, pentru activitái i procese 
administrative prevazute de Iegislaya in vigoare. Valabititatea poate fi extinsä i in forma flzlcá a 
documentului. fr semnàturã olografà, cu acceptul expres sau procedural al instltutiei publice on entita;ii 
care a sollcitat prezentarea acestul extras. 
Verificarea corectitudinii i realitAii informatiilor continute de document se poate face a adresa 
www.ancpl.rofverlflcare, fotosind codut de verificare online disponibilin antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de a monientut generärii docunientului. 

Data l ora generril, 
31/10/2023, 10:03 

Document care contine date cu ca,acter petsonal, protejate do prevederile Leg/i Nr. 677/2001. Pagina 3 dIn 3 

Eotrase perutru niormare on-line Ia adresa opayancpiro Farmular verslunea 1.2 



cotZSLLJUL LOCAL 
AL MW'BCIPWLW MOIFET1: 

Stt VasReAeaandfl, nEt 14Jidatu, GOS400P 
S ISO 9001 
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wWWstOftetLeo. UttWcunohtCflCUd 

Nc. 400474 

IL-C 

HOTARARE 
privind aprobarea modificarii i completari.i invcntarului centralizat al imobilelor aparçinând 

domeniului privat al Municipiului Moinefli, Judetul Back 

Consiliuj Local a! Municipiulu! Moineti, Judetul BacAu, Intrunit In edinta 
ordinarã din data de 31.10.2023, 

Având in vedere: 
- Referatul de aprobare or. 34490/23.10.2023 a! Primarulul Municipiului Moineti; 
- Raportul de specialitate nr. 34494123.10.2023 a! Compartimentului Tehnicà Legis!ativa i 

Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate a! Primarului Municipiului Moineti; 

) - Referatul or. 34213/20.10.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de 
specialitate a! Primarului Municipiului Moineti; 

- Referatul nr. 34291/20.10.2023 al Compartimentului Fond Locativ din cadrul aparatului 
de specialitate al Primarului Municipiului Moineti; 

- Hotàrârea Consiliului Local nx. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat 
a! imobilelor aparinând domeniului privat a] Municipiului Moinesti, judeu1 Bacu; 

- prevederile art. i ale art. 357 din Ordonança de urgenä a Guvernului or. 57/2019 
privind Codul Administrativ cu modificarile i completàrile ulterioare; 

Vàzând avizul or. 35553/31.10.2023 a! Comisiei juridica, de disciplina, de muncã, protece 
sociala, protecie copii, turism i sport, avizul or. 35555/31.10.2023 a! Comisiei pentru activitäli 
econonice-financiare, social-culturale, culte, mnvätãmânt, s5nàtate i farnilie i a-vizu! or. 
35561/31.10.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodArie comunalà §1 
protecie mediu, din cadrul Consiliului Local a! inunicipiului Moine$i; 

In temeiu! dispozitlilor art. 129, aIm. (2) lit. ,,c", art. 139, aim. (3) lit. ,,g", art. 196, aIm. (1) 
lit. ,,a", art.197, aIm. (1) aIm. (2) i aim. (4), art. 198, aiim (1) i aIm. (2), din Ordonanta de 
urgenà a Guvernului or. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificärile i completärile 
ulterio are, 

) HOTARATE: 

ART. 1 - Se aprobã modificarea inventarului centralizat al imobilelor apariinând 
domeniului privat al Municipiului Moineti, judetul Bacäu, aprobat prin Hotärârea consiliului 
Local al Municipiuiui Moineti nr. 166/24.09.2018, cu modificäri!e i completarile ulterioare, 
conform Anexei or. 1, care face parte integranth din prezenta hotärâre. 

ART. 2 - Se abrogä poziii1e nr. 1059 ci 1285 din inventarului centralizat al imobilelor 
apartinând domeniului privat a! Municipiului Moineçti, judeul Back, aprobat prin Flotarárea 
Consiiiului Local a! Municipiului Moinefli or. 166/24.09.2018, cu modificàrile i compietärile 
ulterioare, conform Anexei or. 2, care face pane integrantä din prezenta hotarare. 



ART. 3 - Cu ducerea Ia Indeplinire a prevederilor prezentei hotàrâri se desernneaza 
Directia Econornica, Directia Urbanism, Arnenajarea Teritoriului, Achizitii Publice i Investitii - 

Arhitect ef, Compartimentul Registru Agricol, Compartimentul Fond-Locativ, Compartimentul 
TehnicA Legislativa i Patrimonin, din cadrul aparatului de specialitate a! Prirnarului Municipiului 
Moineti, care vor proceda Ia preluarea i actualizarea datelor din inventarul domeniului privat al 
Municipiului Moine$i, corespunzätor prevederilor articolelor 1 i 2. 

ART. 4 - Prezenta hotàrAre Va fi comunicatä Prefeetului Judeului BacAu, Prirnarulni 
Municipiului Moineti, Directiei Econornice, Direcçiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, 
Achizitil Publice i Investiii - Arhitect ef, Compartimentului Registru Agricol, 
Compartimentului Fond-Locativ, Compartirnentului Tehnicã Legislativà i Patrimoniu i va fi 
adusa Ia cunotinA publica in conditiile legil. 

I 
NO. 

CONTRASEMNEAZA PE 
SECRETAR 

JR. MARILBI 

LEGALITATE: 

NR.217 
Hothrarea a fost adoptata in edint ordinarà din data de 31.10.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 
participan. 
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Anexa nr. I Ia H.C.L. nr. 217/31.10.2023 
Modificàri Ia inventarul bunurior care aparflu domeuiului privat a! Municipiului Moinesti, judetul Bacãu 

Codul Anul 
Nr. 
reg. 

do 
clasifica 

Denumire 
a bunuluj Eleinente do identificare dobândjrii 

ifsau al 

Valoarea de 
inventar Situaçiajuridica actuala 

re __________ in folosinrn Qei) 

0 1 2 3 4 5 6 
Teren intravilan in suprafaç do 36 nip, categoria do folosinça curçi-
constructii, situat pe strada Atelierelor, grupaj garaje zona SC Cartea fhnciarà us. 68963 a Conpet S.A, pe care este amplasat garajut nr. 1 i 2, constructie Munioipiului Moineti It - Teren proprietate particular-a Inscrisa In CF nr. 68963-Cl, având ca 2017 1.790,00 Contract do Inchiriere nr. vecintàti: Ia N-garaj, S-proprietate particu1ar, E-U.A.T. 8/31.03.2017- persoan Moineti, V-S.C Conpet S.A, nr. inventar 9000199 fizica 

Teren intravilan tn suprafata do 18 nip, categoria do folosinça cu4i- Cartea funciañ nr. 68976a construcçii, situat po strada Atelierelor, grupaj garaje zona S.C. Municipiului Moineti 
18 - Teren B.A.T. S.A, PC care este amplasat garajul nr. 12, construce 

2000 895,00 Act aditional ur. 1 Ia 
proprietate particularä inscrisa In CF nr. 68976-Cl, având ca contractul de Inchiriere us. 
vecinãtati: la N-garaj, S-garaj, B-tale do acces, V-S.C B.A.T 8k, 48/01.01.2018 - persoanä 

_____ ________ _________ iii-. inventar 9000206 fizicrt 
Teren intravitan in suprafata de 34 mp, categoria do folosintä curti-

_____________ ___________ 

construcçii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Gherea, grupaj Cartea funciara us. 68966 a 
garaje zona S.C. Prest-Serv S.A, pe care este amplasat garajul at. 14, Municipiului Moineti 

126 - Teren constructie proprietate particulara, mnscrisä in CF nr. 68966-Cl, 2000 1.690,00 Contract de ineltiriere 
avthid ca vecinàti: Ia N-U.A.T Moineti, S-garaj, B-U.A.T 128/22.05.2023- persoan 
Moinesti (bloc 14), V-strada Constantin Dobrogeanu Gherea, rir. fizicá 

_____ ________ _________ inventar 9000283 
Teren intravilan in suprafaçä de 25,00 rap, categoria do folosiiiça Cartea flinciara nr. 63133 a 
curti-constructii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Gherqa, Municipiului Moineti 

130 - Teren 
zona S.C Prest-Serv &A, pe care tate amplasat garajul at. 19, 1994 1.243,00 Act aditional in-. Ia 
construcçie proprietate particularä, macnsa In CF us. 63 133-Cl, contractul do Inchiriere at. 
având ca vecinataçi: Ia N-garaj, S-garaj, B-Bloc 14, V- strada 7/03.01.2023- persoauá 

_____ _______ _________ Constantin Dobrogeanu (3herea, nr. inventar 9000287 ____________ ___________ fizicil 



Teren intravilan In suprafaä de 57 nip, categoria de folosiiflä curd- Cäxiile funciare or. 66405 si 
construcçii, situat pe strada Eremia Grigorescu, grupaj garaje zona nr. 66502 ale Municipiului 
Unicat, at. 51, pe care sunt amplasate douä garaje: Moineti 

229 - Teren -constructie proprietate particularä in suprafata de 21 Contract de inchiriere in-. 

in CF nr. 66405-Cl; 2005 2.834,00 152/01.09.2023 
- constructie proprietate particulara in 5upra14à de 21 Act adional nr. 1 Ia 
in CF in-. 66502-Cl, având ca vecinatàli: ía N-garaj, S-garaj, B- contractul deinchiriere or. 
U.A.T. Moineçti, V-U.A.T. Moinefli, ur. inventar 9000381 153101.09.2023 

Cärtile funciare or. 65348 
Teren intravilan in suprafata de 51 nip, categoria de folosinça curçi- i nr. 65868 ale 
constructii, situat pe strada Eremia Grigorescu, grupaj garaje zona Municipiului Moineti 
Unicat, nr. 72, pe care sunt amplasate doua garaje: Act aditional or. I Ia 

247 - Teren constructie proprietate particulara in suprafaa de 24 nip, Inscrisä contractul de inchiriere or. 
In CF in-. 65348-Cl; 2000 2.536,00 36/03.l1.20 7- persoanã 
-construelie proprietate particulara In supraf4à de 27 rap, Inscrisui 
in CF nr. 65868-Cl, având ca vecinta: la N-garaj, 8-garaj, E- Act aditional nr. 1 Ia 
U.A.T. Moineti, V-U.A.T, Mein9ti, nr. inventar 9000399 contractul de Incluriere or. 

80/03.01.2023- persouca 
_______________________________________________________________ fizica 
Teren intravijan In suprafata de 26 mp, categoria de folosinçä cu4i- 

______________ __________ 

Cartea funciarä nr. 67590 a 
constructii, situat pe strada Erenjia Grigorescu, zona Unicat, pe Municipiutul Moineti 

255 - Teren care este amplasat garajul at. 82, construcçie proprietate 
1997 1.293,00 Act adiçional in-. 1 Ia 

particulara inscrisä In CF nr. 67590-Cl, având ca vecinatti: La N- contractul de Inchiriere or. 
U.A.T. Moineti, S-garaj, B-U.A.T. Moinefli, V-U.A.T. Moinesti, 14/20.05.2022- persoanä 
nr. inventar 9000407 fi7j 

Teren intravilan In suprafaça de 22 mp, categoria de folosinia cu41- Cartea funciara nr. 69008 a 

000structii, situat pe strada General Nicolae §ova-zona Pota, pe Municipiului Moiueti 

273 - Teren care este ainpiasat garajul or. 10, constructie proprietate 2000 1.094,00 Act aditional nr. I Ia 

particutarA, Iriscris in CF at. 69008 având ca vecintati: Ia N- Contract de Inchiriere at. 

50/01.01.2018- persoauà garaj, S-garaj, E-garaj, V-U.A.T. Moineti, pr. inventar 9000422 
fizica 

Teren intravilan In suprafata de 30 nip, categoria de folosinfä curti-
Cartea funciara ni 68911 a 

constructii, situat pe strada Libertai-grupaj garaje zona Banca 
Municipiului Moinefli B.C.R. i Biserica Sf. Nicolae, pe care este amplasat garajul at. 8, 
Act aditional or. I La 

333 - Teren construcjie proprietate particularä, inscrid In CF in-. 68911-Cl, 1993 1.492,00 contractul de Inchiriere or. 
având ca vecinátäti: N-strada Zorior, 8-strada LibertAçii, E-U.A.T. 44/03.01.2023- persoanä 
Moinesti, V-blocurile: El, EZ, E3 §1 E4, at. inventar 9000457 fizica 
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Teren intravilan In suprafala do 24,00 nip, categoria de 10105b4ä Cartea funciarä nr. 68973 a 
curi-construcçii, situat pe strada Tudor Vladhnirescu, grupaj Municipiului Moinosti 

822 - Teren garaje-zona Cascada, p0 care este amplasat garajul or. 32 
2000 1.193,00 Act adiponal nr. I Ia 

proprietate particulara, macnsa in CF nr. 68973-Cl, având ca contractul de Inchiriere or. 
vecinatAçi: Ia N-garaj, S-garaj, E-pãrâul Gãzului, V-bloc Cascada 3/03.01.2023- persoana 

_____ ________ _________ 5, or. inventar 9000824 fizica 
Teren intravilan In suprafata do 27,00 nip, categoria do folosinça 

_____________ ___________ 

cu41-constructii, situat pe strada Tudor Vladimirescu, grupaj Cartea funciara nit 68792 a 

833 - Teren garaje-zona Casoada, PC care este amplasat garajul at. Municipiului Moineçti 
proprietate particularà, macnsa In CF nr. 68792-Cl, având ca 1990 1.342,00 Contract do Inchiriere or. 
vecinätà4i: La N-garaj, S-garaj, E-pfirâul Gâzului, V-bloc Caseada 165/24.05.2023- persoanà 

_____ ________ _________ 5, at. inventar 9000835 
Teren intravilan in suprafaa do 18,00 nip, categona do folosinça Cantea funciara or. 63399 a cu$i-constructii, situat pe strada Tudor Vladimirescu, grupaj Municipiului Moinefli 

854 - Teren ganajezona Select, pe care este azuplasat garajul an. 17 propnietate 
1994 Act aditionaf Br. 1 Ia 

pai-ticularä, Inscnisama CF nr. 63399-Cl, avnd cavecinatafi: IaN- 895,00 
contractul do Inohiniere or. 

garaj, S-garaj, E-parAul Gãzului, V-bloc Cascada 5, nit inventan 10/01.01.2016- persoanA 
_____ ________ _________ 9000848 fizica 

Teren intravilan In suprafata do 58,00 mp, categoria do folosinça 
_____________ ____________ 

curti-constructii, situat pe strada Zonilor, grupaj garaje-zona Pripor Cartea funciara or. 62954 a 

1032 - Teren cantina Trust, pe cane este ainplasat garajul nit 18 propnietate Municipiului Moineti 
particularA, InscnisaIn CF nr. 62954-Cl, avãnd ca vecinatati: laN- 2000 2884,00 Contract do inchiriere nr. 
garaj, S-garaj, E-pârâul Gâzului, V-bloc Cascada 5, nr. inventar 126/18.05.2023- persoanä 

______ ________ __________ 9000956 ______________ 

CONTRASEMNEAZA PNTRU LEGAL ITATE: 

INC JR. 
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