
 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 68792, situat în 

Municipiul Moinești, str. Tudor Vladimirescu, grupaj garaje zona Cascada, județul Bacău 

 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 19.12.2023,  

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 40267/07.12.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 40268/07.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 39358/29.11.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 41835/19.12.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul 41836/19.12.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

41837/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 27 mp, 

identificat cu nr. cadastral 68792, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, str. Tudor 

Vladimirescu, grupaj garaje zona Cascada, județul Bacău, aparținând domeniului privat al 

Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 



 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 298 
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 



ANEXANR. I LA H.C.L.NR.298/19.I2.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUIMTOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vadul Bistritei, bi. 29,sc. C, et.2, ap.4 
CU!: 19756154, Cont- R035CECEBC0155R0N0106111 desehis Ia CEC Bank 

fljpZlg I C VO (U B C 
Proprietatea evaluata -Teren intravilan situat in Municipiul Moinesti, 

carte funciara 68792, str. T. Viadimirescu, Grupaj garaje zona 
Cascada, judetul Bacau 

-______ 
Q I- %.11*1! v] 1'Ek 'a - 

MOINE$TI, JUD. BACAU 
Proprietar: UAT Municipiul Moinesti REGSTRATURA 
Client: UAT Municipiul Moinesti N Uk. _________ 

Ziua tuna // Anijl 

Data evaluärii: 29.11.2023 

Data inspectiei : 23.11.2023 

Data Intocmirii raportului de evaluare : 29.11.2023 



CAtre 
UAT Municipiul Moinesti 

VA transmitem anexat raportul de evaluare detaliat a! proprietAii ,,Teren intravilan in 
suprafata de 27 mp, inscris in cartea funciara 68792, situat in Municipiul Moinesti, str. T. 
Vladimirescu, Grupaj garaje zona Cascada, judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizarii de cãtre dumnoavoastrA In scopul declarat La 

contractarea IucrArii pentru stabilirea valoarii de piatA a propriotAii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia flu dA dreptul multiplicArii, publicArii, InstrAinArii sau utilizArii lui In alto scopuri decât cel 
pontru care a fost Intocmit. 

Luând In considerare obiectul evaluArii i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,va!oarea do pi4A", aa cum este definitA In 8EV 100 - Cadrul general. 

Inspecia In teren a avut bc pe data do 23.11.2023, jar actualizarea i completarea informArii 
cu date do pi4A i Intocmirea prezentulul raport do evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desfàurat in perioada 23.11.2023-29.11.2023. Data do referintä pentru care sunt valabilo toate 
calculele, analizele i estimarile (data evaluärii) este 29.11.2023. 

Prezentul raport do evaluare este unul scris, narativ - dotaliat, coninând toate pA4ile 
specificate In SEV 103 - Raportare, frã nici o exciudere. 

In ovaluarea proprietAii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piatä. 
Pe baza faptelor din analiza do piatA, a ipotezolor i conditiilor limitative, a calculelor 

prezentate, valoarea estimatä, fàrä TVA, este do: 
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii 

proprietäii 
,;Fcrcn intravilan in suprafata do 27 mp, inscris in 
cartea thnciara 68792, situat in Municipiul 

864 4 299 
Moinesti, str. T. Viadimirescu, Grupaj garaje zona 
Cascada, judetul Bacau" 

Valorile sunt stabilite Ia data de 29.11.2023 0 exprirnate in RON,i Euro ,U nu inctud i: V.A. 
La data evalullrti curs iii p/clef va/u/are corn unicat de BNR era de 4,9 725 RON pen/ru un 

Sub somnAtura porsoanoi fizico autorizato, ec. Dascalu Maricol, ca o garanio a protojArii 
intereselor dumneavoastra, cortificä urmAtoarele: 
o nici una din porsoanelo care au contribuit Ia Intocmiroa i documentaroa In vedorea intocmirii 

raportului do ovaluaro In cauzA nu are nici un interes trecut, prezent sau de porspoctivA legat de 
proprietatea evaluata i nici nu esto pArtinitor fatA de vrouna din parilo implicate; 

" inspecia propriotAtii i toate invostigaiiIe i analizolo nocosare au fost ofectuato do evaluator, in 
prozonta reprezentantului proprietarului; 

o au fost luati In considorare toti factorii care afectoaza valoarea; 
" dupA cuno$inta noastrA, inforrnatiibo raportate sunt adovärate i bazate pe fapto roabe i au fost 

vorificate, In limita posibilitaibor, din rnai multo surse; 
" raportul a fost roalizat in conformitate cu Codul Etic i Standardole de Evaluare a Bunurilor 

(ANEVAR) valabibo Ia data do roforintA; 
" raportul esto supus doar acebor ipoteze i condilii limitative prezontato In cadrul säu, acosta 

idontificA toato conditiile limitative; 
o realizarea evaluarii procum i onorariul Incasat nu dopind do vaboaroa raportatA; 
" in prezent, Dascalu Maricol are calitatoa do membru titular ANE VAR i dotine compotenta do a 

olabora acest raport do ovaluaro. 
Evaluator: 
" Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, soctiunea Evaluaroa 

Proprietatibor Irnobiliaro, Evaluaroa Bunurilor Mobile, si Evaluaroa Intreprindorilor, logitimaie 
nr. 12009. 

:::tascaiu (ASGArUtMRij 

ØY9/127 



CUPRINS 

Sinteza evaluarii 
Cuprins 

Capitolul 1. Premisele evaluari 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

1.2 Identificarea clientului i a oricAror alti utilizatori desemna;i 

1.3 Scopul evaluarii 
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

1.5 Tipul valorii 
1.6 Data evaluarii 
1.7 Drepturile de proprietate evaluate 

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 

1.9 Ipoteze si conditii limitative 
1.9.1 Ipoteze speciale 

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

1.11 Sfera evaluaril 

I) 

Capitolul 2. Prezentarea datelor 
2.1 Identificarea proprietatii, descrierejuridica 

2.2 Tipu! proprietatii, definirea pieii 

2.3 Aspecte economico-sociale 
2.4 Informatii despre zona 
2.5 Inform4ii despre amplasament 

2.6 Oferta competitivä; analiza cererii; echilibrul pieii 

Capitolul 3. Analiza datelor si eoncluziile 

3.1 Cea mai buna utilizare 

3.2 Modul de abordare a valorii 

3.3 Analiza rezultatului 

3 .4Anexe 

2 
3 

4 
4 
4 
5 
5 
5 
5 
5 
6 
6 
6 
7 

7 
7 
7 
7 
9 
9 
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10 
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUALRII 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

Prin prezenta, In limita cunoflintelor i informaçiilor de;inute, certificam urmatoarele: 
" Afirmatille prezentate i susinute In acest raport sunt adevArate i corecte. 
" Analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numal de ipotezele si ipotezele 

speciale considerate descrise i sunt analizele, opinlile i concluzille noastre personale, 
find nepàrtinitoare din punct de vedere profesional. 

" Nu am nici un interes prezent sau de perspectivã In proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau intluenta legata de pàrile implicate. 

" Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport flu are nici o legAturA 
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sä 
favorizeze clientul i nu este influentatA de apariia unui eveniment ulterior. 

" Analizele i opinlile au fost bazate i dezvoltate conform cerinlelor din standardele, 
recomandarile i metodologia de lucru recomandate de cätre ANEVAR (Asociatia 
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din România) i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 

" Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. 
" Proprietatea a fost inspectatä personal de cätre evaluator Dascalu Marice! in prezenta 

reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
" In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentä semnificativa din partea nici unei 

alte persoane In afara evaluatorului care semneazA maijos. 
" Activitatea evaluatorulul referitor Ia bunul evaluat se limiteaza strict Ia identificarea i 

analiza caracteristicilor fizico-functionale i de utilizare precum i a pietei specifice, 
luând In considerare "calitatile" i "defectele" care genereaza o pozitie relativa In pi4a 

F specifica. 

La data elaborArii acestui raport, evaluatorul care se semneazä mal jos este membru 
ANE VAR, a Indeplinit cerintele programulul de pregAtire profesionala continua al ANE VAR §i are 
competenta necesará intocmirii acestul raport. 

Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea 
Evaluarea ProprietAtilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitimaie nr. 12009. 

1.2Jdentificarea clientului i a oricAror alti utilizatori desemnati 

) In conformitate cu datele Inregistrate In baza de date proprie a evaluatorulul, prezentul raport 
de evaluare se adreseaza exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate de client i contine 
informatii adecvate scopului acestuia. 

Evaluatorul flu va transmite copii ale prezentului raport sau pari din acesta, nici unei te4e 
pàrti, daca aceasta flu a fost desemnata In scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi ificut 
responsabil pentru eventuale prejudicil produse párilor In drept in cazul In care un te4 ar deçine i 
utiliza o astfel de copie. Once persoanA care ar primi (chiar i pe cale oficialä) o copie a prezentului 
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât In cazul In care este autorizatä de catre 
evaluator i identificatä explicit ca utilizator desemnat. Atunci cAnd aceastá identificare nu existà 
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate In legáturà cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lul i nu este Indreptàtita Ia niciun fel de 
pretentie fatä de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorul desemnat i 
nu poate fi extinsä fatA de niciun tert. 

1.3.Scopul evaluärii 
Evaluarea s-a realizat In scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 



suprafata de 27 mp, inscris in cartea funciara 68792, situat in Municipiul Moinesti, str. T. 
Viadimirescu, Grupaj garaje zona Cascada, judetul Bacau", teren pe care este construit un 
garaj(constructie Cl) la limita terenului intrun ansamblu de garaje. 

Evaluarea s-a realizat Ia solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât ccl declarat, 
evaluatorul flu îi asumã responsabilitatea niciodata i In nicio alta circumstantA sau context in care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

Prezentul raport de evaluare se refera Ia ,,Teren intravilan in suprafata de 27 mp, inscris 
in cartea funciara 68792, situat in Municipiul Moinesti, str. T. Viadimirescu, Grupaj garaje 
zona Cascada, judetul Bacau", apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de 
vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valoril adecvat scopului prezentei evaluári (identificat mai sus), se Incadreazà In 

categoria celui mai probabil pre care s-ar obtine Intr-un schimb ipotetic pe o piaA liberà i 
concuren;ialä, respectiv valoarea de piaA, aa cum este definita de SEV 100- Cadru general. 

) "Valoarea de piajä este suma estiniatä pentru care un activ ar putea fi schimbat, Ia data 
eva1u6r14 mntre tin cumparator hotarat i tin vdnzätor hotarat, intr-o tranzacjie nepartinitoare, dupä 
un marketing adecvat i In care parpile au ac;ionatJIecare in cuno.ytinjä de cauzä, prudent ciJarä 
constrangere ". 

F Aceasta valoare, de regulà, datoritä volatilitAtii conditiilor de piaA, are valabilitate limitata 
la data evaluàrii i flu va putea ft atinsá In cazul unel eventuale incapacitati de platá viitoare când, 
atât conditlile pieei cat l situatiile de vânzare pot diferi fata de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice i politice de la 
data Intocmirii sale. Dacä aceste conditii se vor modifica, concluzille acestui raport Ii pot pierde 
valabilitatea. 

Once valori estimate In raport se aplicã Intregii proprietati i once divizare san distribuire a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatá, in afara cazului In care o astfel de 
distribuine a fost preväzutà in raport. 

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita Ia suta de euro intreaga, lar conversia 
valoril in euro s-a facut Ia un curs de 4,9725 Lei/lEuno, comunicat de catre BNR pentru data de 
28.11.2023, valabll pana pe 29.11.2023, ora 13. Valabilitatea exprimArii valonil este Ia momentul 
exprimãrii opiniei, evolutia ulterioara a valoril putând fi diferitA. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valoril recomandatã ca opinie finalä In acest raport a fost determinatA In 

contextul conditiilor pietei specifice din perioada noiembrie 2023, cursul valutar valabil Ia aceastã 
data este 4,9725 RON pentru 1 ETJR data raportului este 29.11.2023. 

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 
In conditlile efectuärii unei tranzactii cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral 

drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat In capitolul 2.1-
Identificarea propnietàli). In consecintá, acestea sunt integral asupra terenului In suprafata 27 mp 
cum a fost constat Ia masuratoarea pentru cartea funciara. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
" Cu ocazia inspectiel proprietatli imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile; 
" In vederea documentanil si colectaril datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele 
necesare indentificaril, evaluatorul a avut Ia dispozitie toate inforrnatiile relevante; 
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In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 
acces La toate informatiile relevante necesare. 

1.9.Ipoteze si conditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat In ipoteza Indeplinirii ipotezelor si 
conditii limitative prezentate maijos: 
" evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cätre reprezentantii beneficiarului 
lucrArii, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu- i asumä nici o responsabilitate 
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabiL daca flu se specifica aitfel; 
" informatiile solicitate i luate In considerare de cAtre evaluator sunt considerate a fi 
autentice, fära ca acestea sa ofere o garanie asupra preciziei br; 
" evabuatorul a ob;inut informatli, estimàri i opinii, ce au fost eviden;iate In raportul de 
evaluare, de la surse considerate credibile flirã a-si asuma nici o responsabilitate In privina 
corectitudinii br; 
" proprietatea este evaluata ca find Libera de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel; 
" actele de proprietate ale terenului au fost puse Ia dispozitie de reprezentantii beneftciarului 
LucrArii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare Ia dimensiunea terenului a fost extrasa 
din Fia Bunului Imobil care face parte din documentalia cadastralà a acestuia; 
" se presupune cä proprietatea este in concordantá cu toate reglementarile locale 1 
republicane privind mediul inconjuràtor, reglementarile i restricfliile urbanistice, cu excepia 
neconcordantelor ce ar fi expuse In prezentub raport; 
" se presupune cä toate autorizaçiile, certificatele de fiinctionare sau alte documente necesare 
functionärii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate In considerare In 
prezentub raport; 
" se presupune cà nu existA aspecte ascunse san nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 
neasumându-i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; 
" nu se detin informatii cu privire La existenta unor materiale periculoase In cadrul proprietAii 
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obligaia de a depista astfel de substante; 
" estimarea valorilor din acest raport a avut In vedere proprietatea In intregime i once 
divizare In elemente sau drepturi parçiale va anula aceastä evaluare; 
" previziunile sau estimarile continute In raport S-au ificut in conditiile actuale ale pietii; 
" evaluarea s-a efectuat In conditiile unei vânzäri cu plata integralà, cash; 
" evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 
depuna marturie In instantA in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 
aranjamente in aceasta privinta; 
" prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document i nu poate fi publicat sub 
nici o forma, tAM aprobarea scrisA a evaluatorului; 

" " acest raport de evaluare este confidential atât pentru client cat i pentru evaluator i este 
valabil numai pentru scopul menlionat In cadrul capitolului I si evaluatorul nu- i asumä nici o 
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopuL declarat, sau pentru 
oricare alt scop; 
" previziuniLe, proiectiile si estimarile continute aid se bazeaza pe conditiile curente de PC 
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt Si pe 0 economie stabila in timp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiiLor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

" Nu este cazul. 

1.10. Restrieii de utilizare, diluzare san publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar In legátura cu bunul identificat i nu poate fi utilizat 
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu- i asumä raspunderea pentru 0 astfel de 
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utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar Li asumatã explicit in Termenii de referintã. 
Raportul de evaluare, In totalitate sau pe pArti, sau oricare altà referire La acesta, nu poate fi 

publicat, nici inclus Intr-un document destinat pubiicitaçii fAra acordul scris i prealabil al 
evaluatorului cu specificarea formei i contextului In care urmeazä sä aparã. Publicarea, parialä sau 
integrala, precum i utilizarea lui de cätre alte persoane decât cele Ia care s-au fàcut referiri anterior, 
atrage dupã sine Incetarea ob1igaiilor contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui tel a unei 
copii a acestui raport no implicä dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in supralata de 27 mp, 
inscris in cartea funciara 68792, situat in Municipiul Moinesti, str. T. Viadimirescu, Grupaj 
garaje zona Cascada, judetul Bacau" pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in 
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de 
pe piata imobiliara locala: 
" informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ui 

publi24.ro si www.olx.ro. 
F " Informatiiie se considera cu un grad relativ mare de realism. 

" Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare Ia nivelul Municipiului Moinesti si 
gradul de vandabilitate al zonei. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietAii, descriere juridicA 
Evaluarea a fost solicitatä de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 

supralata de 27 mp, inscris in cartea lunciara 68792, situat in Municipiul Moinesti, str. T. 
Viadimirescu, Grupaj garaje zona Cascada, judetul Bacau". 

Terenul evaluat are forma regulata de dreptunghi asa cum este precizata in cartea funciara. 
Terenul este ocupat integral de o constructie, categoria de folosinta este de curti-constructii. 

Acesta este inregistrat in Anexa nr. 1 Ia HCL nr. 217/31.10.2023 privind aprobarea 
modificarii si completarii inventarului centralizat al imobilelor apartinand domeniuiui privat ai 
Municipiului Moinesti, judetul Bacau este inregistrat la nr. cit 833 si ca este situat in strada T. 
Vladimirescu, grupaj garaje zona Cascada, pe care este amplasat garajul nr. 45, constructie 
proprietate particulara. 

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmätoare!e acte din care extrase din acestea 

F sunt anexate In copie Ia prezentul raport: 
- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti; 
- Hotararea nr. 217/31.10.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 

centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau; 

- Plan de amplasament i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 

- 

Anexa - Date de identificare; - 

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 22155/27.10.2023 prin care se 
certifica ca suprafata masurata este de 27 mp farta de cea de 24 mp din acte. Suprafata de 27 mp va 
±1 luata in calcul. 

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct 
de vedere legal, a acestora i nici dreptu! de proprietate deplin, considerat ca ipotezä de lucru in 
prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietAii, definirea pief ii 
Proprietatea evaluatà este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 27 mp, inscris 

in cartea funciara 68792, situat in Municipiul Moinesti, str. T. Viadimirescu, Grupaj garaje 
zona Cascada, judetul Bacau". 

Zona de delimitare a subpieei este dispusä in zona centrala a Municipiului Moinesti in 
grupajul de garaje zona Cascada, zona rezidentiala. 



2.3. Aspeete economico - sociate 
Municipiul Moinefli este aezat In bazinul mijlociu al sistemului de râuri Trotu-Tazlàu, Intr-o 

zonä cu bogate resurse naturale (petrol, cärbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 
minerale din "Parcul BAi", cantonate pe pârâul Gazu, precum i microclimatul ozonat a! zonei, lipsit 
de pulbere nociva, Insotite de frumusetile re!iefiului i florei locale, pledeazä pentru statutul de 
statiune balneoclimatericà. Pe lingA toate acestea, municipiul Moineti cunoate 0 intensä viata 

F, spiritualà §i sportivà, precum i o dezvoltare continua a institutiilor colare, judecatoreti, bancare i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticä, eeonomicA i turisticà, 
dorindu-se ca el sä devina un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar i 
de cei din alte localitati ale tArli sau din sträinãtate. 
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Prima atestare documentara a localitAtii este datatá 1437 i primul document In care Moinetiu1 este 
nominalizat ca târg este acela din anul 1832, cand avea 188 de case i 588 de locuitori. Targul 
Moineti era un bc de intâlnire Intre locuitorii, de pe Valea Trotuului i Valea Tazlaului, a celor 
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de päcurä, exploatàri forestiere, alte produse 
mestesugäreti i agroalimentare. Aici s-a nàscut, In 1896, poetul i eseistul de renume mondial 

Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o micare contestatarã In artä. 
In anul 1921 Moinetiul devine comuna urbana i odata cu acest eveniment crete fimctia lui 
administrativä - Moineti era reedinça eomunei urbane i In acelai timp reedinta plasei TazlAu. In 
anul 2001 oraul Moine$i a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta i 
exploatarea petrolului In România se refera Ia localitatea LucAce$i, astàzi parte componenta a 
oraului Moine$i, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din tarä sunt mentionate 
In prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al oraului Moineti. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sonda mecanicA din România (In 1861) i printre primele din 
lume. La Moineti a fost instalata a patra mare rafinàrie din tara (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca inceputurile industriei petroliere In tara noasträ au avut bc pe meleagurile moinetene. 

Din totalul suprafeei administrative a oraului, terenul agricol acoperA 2590 ha, din care cel 
arabib este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economica a zonei, pentru a o face mai productiva, 
un adevarat motor al dezvoltàrii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea i modernizarea 
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale ecologice, structurate 
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sa realizeze activitàti de 
producie agricola rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de 
producatori precum i dezvoltarea niei de piatA a agriculturii ecologice. Se pot amenaja In zoná 
ferme de cretere a pasärilor, inclusiv baze de procesare i valorificare a produselor avicole, 



fermede melci, iepuri s.a. 
Pentru ocuparea integralä a fortei de muncä disponibile i dezvoltarea socio-economicã a 

municipiului sunt Incurajate investitile, In special In domeniile nepoluante. Exista In zonã forta de 
muncä calificata In foraj-extractie i mentenanà In industria petroliera, prelucrarea lemnului, fficând 
posibile investitii In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tâmplàrie, profile din lemn, mobilier 
de gràdinã, cherestea s.a., dar §l persoane calificate In industria uoarä (textile, Incaltaminte, 
artizanat). 

Municipiul Moineti are anse reale de a se alinia In rândul statiunilor balneoclimaterice atât 
datorita peisajelor naturale cat i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de numeroase atracçii turistice. 

2.4. Informatli despre zonA 
Terenul evaluat este amplasat dupa un ansamblu de blocuri, zona "Cascada", cu acces Ia 

strada T. Viadimirescu. In prezent pe acest teren este un garaj (garajul flu face obiectul evaluarii). 
Terenul face corp comun pe o latura cu alte terenuri din grupajul de garaje. Amplasamentul este 
pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei fir. 3 si are caracteristicile principale: 
" zona are caracter mixt; 
" terenul este plan; 
* densitatea populaiei In zonA este normala spre redusa si imbatranita; 
" traficul rutier in zona este pentru relativ redus; 
" in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 

utilitàtile din zonà cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 
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2.5. Informatii despre amplasament 
Terenul in suprafata de 27 mp este situat Municipiul Moinesti, Str. T. Vladimirescu, zona 

,,Cascada", este inscrisin cartea funciara 68792, categoria de folosinta curti-constructii, are 
urmatoarele vecinatati: 

-Nord- garaj; 
-Sud- garaj; 
-Est- paraul Gazului; 
-Vest- bloc Cascada nr. 5. 
Conditiile de sol i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 
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Vecinatatile sunt preluate din documentele prezentate de catre reprezentantul UAT 
Moinesti. 

2.6. Oferta competitivà; analiza cererii; echilibrul pietii 
Analiza pietei 

Piata imobiliara se definete ca un grup de persoane sau firme care intrA In contact in scopul 
de a efectua tranzactii imobiliare. Participanii Ia aceastä piaA schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pie;ele imobiliare de pieele bunurilor sau 
serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliarà este unicA, iar amplasamentul sau este fix. Pielele imobiliare 
flu sunt piete eficiente: numarul de vânzätori i cumpärätori care actioneaza este relativ mic, 
proprietalile imobiliare au valori ridicate care necesitA o putere mare de cumpärare, ceea ce face ca 
aceste piete sa Lie sensibile La stabilitatea veniturilor, precum i sä fie influen;ate de tipul de 
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobândit, märimea avansului de platà, dobânzile, 
etc. In general, proprietàçile imobiliare nu se cumpärà cu banii jos, jar daca flU existà condi;ii 
favorabile de finantare tranzactia este peridlitata. 

Datorita tuturor acestor factori comportamentu! pietelor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motivatii!e, interaciunea participani1or pe piaä i mäsura In care 
acetia sunt afecta;i de factori endogeni i exogeni ai proprietatii. In funcçie de nevoile, dorintele, 
motivatiile, localizarea, tipul i vârsta participantilor la piatà pe de o parte i tipul, amplasarea, 
design i restrictii privind proprietaiIe, pe de altà parte, s-au creat tipuri diferite de piee imobiliare 
(rezidenliale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, La rândul br, pot fi 1mpà4ite in 
piee mai mici, specializate, numite subpiee, acesta find un proces de segmentarea a pietei i 
dezagregare a proprietä;ii. 

Piata terenurilor intravibane(Ia care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
In contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluata este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential, 
situata In mediul urban. Analizând piata specifica de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat 
cä piata acestor proprietài este una bocala. 

Analiza cererii 
Existã o cerere forte mica pentru acest gen de proprietài, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitivà 
Oferta cu proprietài de tipul celei evaluate este foarte limitata. 

Echilibrul pietei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cä nivelul cererii este mai 

mic decat cel al ofertei i avem de a face cu o piatà aflatà cel mai probabil Intr-un punct de 
inflexiune, moment In care are bc o schimbare dintr-o piatà a cumparatoruLui Intr-o piatä a 
vânzAtorului, cu preuri in uoarä creflere; estimãm cA aceastä tendinta se va pästra, ceb putin pe 
termen scurt si mediu find determinata de cresterea numarului de autovehicule si dorinta 
proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR I CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai bunA utilizare 

Conceptul de ,,cea mai bunà utibizare" (CMBU) este un concept de piatà. Prin analiza 
CMBU a proprietAtil imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivà i 
profitabila. 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definita ca: 
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"Utilizarea unui activ care II maxiinizeaza potentialul si care este posibila perinisa legal si 
fezabilá jInanciar. Cea niai buna utilizare poate fi continuarea utilizaril curente a activului sau 
poatefi o alta utilizare. Aceasta este determinatä de utilizarea pe care tin participant de pe piajä ar 
intenfiona sä o dea unui activ, atunci cánd stabile,yte prefulpe care arfI dispus sá Il ofere." 

Din optica participani1or de pe piatä, este utilizarea posibilä din punct de vedere fizic, 
permisä legal, fezabila financiar i din care rezultä cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare. 

Once imobil reprezintá o "simbioza Intro douA entitäti": terenul i amenajanile acestuia, i 
este unanim acceptat cà terenul este suportul care are valoare, amenajArilo venind sà adauge valoare 
acestuia sau sä i-o diminueze. "Contributia", pozitivä sau negativä, a amenajanilor este In relatie 
directa i cu starea acestora dar, mai ales, cu "potnivirea" Intro utilizarea cladirilor i utilizarea 
solicitatä do piatà pentru tenon. Sä mai spunem i faptul cä, do regula, factorii guvernamentali 

actioneazà mai mult asupra tenenului liber i inai putin asupra constructiilor deja existente; chiar i 
atunci când apare o limitaro asupra utilizanii unei proprietäti deja construite, aceasta so face In 
virtutea schimbarli solicitAnilor pieei pentru utilizanile amplasamentelor din zona coerentä a 
respoctivei pnoprietati. Rezultà astfel cä pontru situatia curenta CMBU trebuio analizat pentru 
teronul liber aa cum ar tnebui sa so aflo La data evaluärii. 

Din datele do mai sus, rezultä ca cea mai bunä utilizare a tonenului tinand cont de amplasare 
este pontru constructii do once tip, aprobate conform normelor legale. 

3.2. Modul de abordare a valorii 

m In conformitato cu Uhidul de Evaluare - GEV 630-,,Evaluanea bununilor imobilo", evaluanea 
-' proprietäii s-a fAcut In ipoteza câ proprietatea este liberd, neocupaid de proprietar. 

In confonmitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ohidul do Evaluare - GEV 
630 -,,Evaluarea bununilor imobile", existã trei tipuri de abordàri posibile insa in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 

1. Abordarea prin piata - In cadrul aeesteia, proprietatea evaluatä este comparatá cu 
propnietài similare, care s-au vandut recent sau pentru care so cunose preturi de cotatie sau oferte 
do pre; sunt folosite date despre proprietãli comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a 
domonstra prelul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar fi oferita In acost moment pe 

piata. Aceasta abordare so va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zonalmunicipiu pontru 
astfol do propnietati din intnavilan. 

2.Abordarea prin venit- In cadrul acesteia, so obtin indicatii asupra valorii proprietatii 
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate do a genera vonituri si de a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. 

Abordarea pe bazA do venit calculeazà venitul curent al propnietätii, luand sau nu In 
considerare doducerile pentru pierdenile prin neocupare procum fl cheltuielile aferente exploatanii, 
astfel se obtino un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din oxploatare. 

CorespunzAtor tipului de venit considonat, vor fi aplicate rate do capitalizane adocvate, 

) rozultând astfel valoarea indicata do acoastä abordaro. 
In cadrul acostei abordari so poate utiliza metoda bazatä pe capitalizarea veniturilor. 

Aceasta presupuno cä un imobil(inclusiv teronuri), in funcie do caracteristicile sale constructive i 
do localizane, constituie un potenia1 venit p0 termen Indelungat prin Inchirioro, nentä etc. Cu alto 
cuvinte, imobilul are o valoane do nandament. 

Capitalizarea directà a venitunilor este procesul do transformare a unei senii do tnane 
peniodice anticipate de venit net, In valoarea br prozentä. Aceastä motoda este folositä pentru 
transfonmanoa nivelului ostimat al venitului net a$eptat Intr-un indicator de vaboaro a proprietatib. 

Tnansformarea so face prin divizarea câtigului ostimat pnintr-o ratä do capitalizane. 
Metoda capitalizärii directo presupune: 
> deterininarea venitului brat potenfial (VBF). VBP oste venitul anticipat din toate formole do 

oxpbotane a pnoprietàtii imobibiare in ipoteza unui grad do ocupane do 100%; 
> determinarea venitului brut efectiv (VBE). 1/BE este venitul anticipat din toato formele de 

explotare a proprietatbi imobiliare ajustat cu pierderi afenento gnadului do neocupare; 
> calculul venitului net din exploatare (kNE) care so ofoctueazä prin deducenea din vonitul brut 

ofoctiv a cheltuiolibor do exploatare. Acostoa sunt choltuieli care sunt In sarcina 
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proprietarului/investitorului aa cum rezulta din prevederile legale, contracte sau cutumä. 
Sunt trei categorii de cheltuieli: 

- cheltuielifixe care nu se modificä cu gradul de ocupare, cum ar if impozitele pe clädire 
i teren, cheltuielile pentru asigurarare i paza, etc; 

- cheltuieli variabile cum ar if: utilita;i, salarii, administratie, reparaii i Intretinere; 
- rezerve pentru reparafii capitale. 

> estimarea rate! de capitalizare (c); 
> aplicarea fortnulei de cap italizare directd si determinarea veniturilor cap italizate (yen 

capilatizate): 
yen capilauzate = VNE / c 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
3. Abordareaprin costar! - Nu se poate aplica pentru teren. 

Estimarea valorii terenulni (considerat liber) - se utiIizeaz metoda comparatiei directe. 
Premiza majorA a abordàrii prin comparaie directe este aceea cA valoarea de piaä a unei 

proprietAi imobiliare este in relalie directa cu preuri1e unor proprietäi competitive i comparabile. 
Metoda comparatiilor de piaA îi are baza In analiza pietei i utilizeazà analiza comparativä, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gAsi proprietAti similare, 
comparand apoi aceste proprietàti Cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majorã a acestei metode este aceea cä valoarea de pialá a unei proprietäi imobiliare 
este In re14ie directä Cu preturile de tranzacionare a unor proprietäti competitive si comparabile. 
Analiza comparativä se bazeazá pe asemanarile i diferenele Intre proprietäti i tranzacliile care 

influenteazA valoarea. 
Metoda este o abordare globalà, Care aplicA informatiile culese urmarind raportul cerere-

oferta pe piatä, reflectate In mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazä pe 
valoarea unitarä rezultata In urma tranzacliilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zonä, 
sau zone comparabile satisfàcätor. 

S-a aplicat ca metoda analiza comparativA prin exprimarea unor corectii cantitative pentru 
fiecare element de compara4ie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietãii de analizat. Corecii1e au fost 
exprimate procentual sau in valoare absolutä. Criteriul de se1ecie a valorii a fost corectia totala 
bruta ca procent din preu1 de vânzare cea mai mica. 

Sursele de informa;ii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de 
pe site-urile /pub1i24.ro si www.olx.ro i nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate In 
tranzacii. Proprieta;ile comparabile utilizate In analizã sunt prezentate maijos: 

https://www.olx.ro/d/oferta!teren- intravilan-2-loturi-moinesti-IDgOd3a.html 

* 1rsrtlri Sc; jCrV,OtaeMX 0 xl + 

C A obr.ro/d/cfertalleren-i ,rtrevitas,24o5u,rmeinesli -]ogodoatrrrsrl 

*trekesrs. S F1o.ssrt U 

Teren intravilan [2 loturi) Moineti 

23C 

U 
PR ORIOVIAX A C RIACTUALIZRAZA 

Persoona nasa ] Supralala ultra: 2200 flt / OVOVAt lcstravrlan 

DESCRIERE 

vacid nina Incravlrarr In ocegel l/olne,rl sillier Inure strezlle Nlcu roe ,i George Copbuc tango coceglul Tehnlc 000LKITAII 

George cobarcescul. respeclLe 2 IoWa pe urmaroarere suprelele: 

Lot: 1179 nIp 
Lot 2 1101 nap 

Nt etltall sane castaclall pelllrul nrsl nurse lrslornraçll. 

ID 111101944 V:,caa,Dc 1:6 p lnpo.Intr5 

12 



) 

"A mttln fd 1 33 ØF6IbUrI X + 

+ o 
* 3006m6363 S Fri nua 63316 propintar 

Mr - + 

+ 

'3, 1 

* Anori1p,,rRdd.'a#3.:PMX + 

4- -> C a ol,crolctlofe,tafvard-ter',n mv Ian-IOgNYnEhlrr,I 

* 300631363 3 pilfnoun fl nnciwpnn nona... 

Vänd teren intravilan 

22 C Prowl e negoclabil 

nATA 00 3. 6 100 F 

PROMOVEAZA Q nAcTnJALEZnAZA 

persoana franca J [ Supralala t33'la 3422 m3 [Eanearan I nualFerinIrj 

DESCRIERE 

V3p3d neren 3422 m conform ncnnlçel cadaslrale anexalas zona SnudFon 

pepanteast4nga dlnpre Molneull, 

6146333554 'v'rv&r 336 p nrnooaná 

CONTACTOAZA VANZATORUL 

PRIVAT (13 

a Luminiço Pope 
Fe OOX cznn ocronthrln 2513 
Acme p6 24 rifle 2523 

I Suns vanzanoriil 

Man mtaleailnjanlmsn ale acentai vi 

tOCAUZASE 

Molneuti. - 

Shari 

54330crnc306n30 

1K] 



0 0 reoltjtkj 

6 0 __________________ 

* oskocos toot 12 tOols. PtPt50504 

S 

Ad 

PRIVAT 0 

a- Cristi 
- Pc- OLX let robs torte 2010 

Pctiv at to II 6 

aunt Vt ozaloriji 

aceslol Va 

C C 

LOCAIJZARE 

" Mobststl, 

ltllttutcleofle I 

publi24.ro/anunturi/imobiliare/de_vanzare/tereflUri/terefl-ifltraVilafllaflunttvafldteren 1 800-mp-
intravilan_stradal_deschidore-50-motri-liniari/34764igd3705747h29h1 eh895 1dhg340.html 

Vend Otters ttttjelte. Moirresro 0< 0 Pin silo 0< + 

-> C publi24rolonustonl/smobsl one/do 00000ro/t oensons/leren sotnaolavanuotjolnd.lernmllSoolo4ol100loslslrddhl-d010loldoro5O100061i& r&3476410d37e5747h29h00h G 

* Bookonasba 6 filanooa fl oaciroor0000r 

publi24.ro 
Po1a024 I Asuololl tostlotLono Do 000ltno I mr0000s do odnzare 0 Tonoo ilitissroltwl - 

cP _ 

Vand teren 1800 mp intravilan, stradal, deschidere 50 metri 35999 EUR negoclabil 

Uniari 
8005, td Inlereoea 

9 Booms. Isl000sti 9 Vms po basso .---r7steYX5 07 _07 1 
dumonaveaslod. Ma 

Descriere 

VOid tarot 1800 a p rntrsoslon Mornopo strode LucOct. doothdoro 50 mete Son,, strodet c000tocatso M0000tt zottol % Adoogo Stolen? 

Veal detaIl p0 stows newton to __________________ 

H _ 

,Pon 

Anunturi recomandate 

_____ 

Pe baza datelor din aceste oforte s-a roalizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr. 1 in care s-

au luat in considerare ajustärilo cantitativo, astfel: 
Tip comparabilä: 
S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% Intrucât din exporienta evaluatorului, 

urmarind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatat ca pentru propriotAi1e do tipul teren liber, 

vânzätorii sunt dispui sä nogocieze, in medic cu -5%; 
Drepturi do propriotate transferate: Nu au fost necesare ajustAri; 

Conditii do finanare: Nu au fost necesaro ajustàri; 
Conditii do vânzare: Nu au fost necesare ajustäri; 
Conditii do piaä: Nu au fost necosare ajustAri; 
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" Localizare: : Au fost necesare ajustäri tinand cont de localizarea comparabilor 2 si 3 fata de 
proprietatea subject; 
" Caracteristici fizice: 

o Marime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatli subject si 
caracteristicile fizice-zona, s-au corectat toate comparabilele cu 25%; 

" Restrictii privind constructille: Au fost necesare ajustäri Ia comparabilele 2 si 3; 
" Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustäri La toate comparabilele; 

" Utilitati: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Cea mai buna utilizare: Nu au fost necesare ajustäri. 

Valoarea de piata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 27 mp, inscris in cartea funciara 

68792, situat in Municipiul Moinesti, str. T. Vladimirescu, Grupaj garaje zona Cascada, 
judetul Bacau" care este supus evaluarii a fost cstimatä ca fund asimilabila valorii corectate a 

comparabilei 1 deoarece comparabilei 1 i-au fost aduse cele mal puine corectii (corec;ia brutA cea 

mai mica) având In vedere caracteristicile analizate. 
Rezultatul aplicärii metodei compar4iei directe, In determinarea valorii de piata a terenului, este 
urmatorul: 

,,Teren intravilan in suprafata de 27 mp, inscris in 

) cartea funciara 68792, situat in Municipiul Moinesti, str. 

H T. Viadimirescu, Grupaj garaje zona Cascada, judetul 
Bacau" 

3.3 Analiza rezultatului 
In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea 

conclnziei asupra valorii, In raportul de evaluare se va face referire Ia abordarea san aborduIrile 

In evaluare aplicate, Ia datele tie intrare utilizate ci la argumentarea conclaziilor stabilite. 

Selectarea i arguinentarea abordàrilor, metodelor i tehnicilor de evaluare adecvate depinde de 

calitatea, cantitatea Si credibilitatea inforina(ülor disponibile, precum 'i de rationamentul 
profesional a! evaluatorului, ra(ionament ce trebnie prezentat In raportul de evaluare. In 

anumite sit 1z411 se poate ca una san doud aborddri sá nufie relevante san aplicabile, evaluatoru! 

având obliga fia profesionalà de a prezenta In cadrul raportului de evaluare argiunentele i 
ra(ionamentele care an stat Ia baza neaplicárii acestora." 
Paragrafu! 107 al GEV 630 admite ca "na se va aplica o a dona abordare In evaluare, nnmai cii 

caracterforma4 In cavil In care poatefi aplicatá doar o singurd abordare In evalnare, adecvatd 

.fl bazatà pe informa(ii tie pia(á suficiente, verjficate i credibile." 
Având In vedere rezultatul obtinut, relevanla metodei abordate i informaiile de 

) piaä care au stat la baza ap1icärii acesteia i pe de alta parte scopul evaluarii i 
caracteristicile proprietaii imobiliare supuse eva1uärii, In opinia evaluatorului, valoarea 

estimatà pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 27 mp, inscris in cartea funciara 68792, 

situat in Municipiul Moinesti, str. T. Viadimirescu, Grupaj garaje zona Cascada, judetul 
Bacau" Ia 29.11.2023 este de 4.299 lei echivalenta 864 EURO, valoare ce corespunde 

caracteristicilor actuale ale proprietatii. 
Argumentele care au stat Ia baza elaborärii acestei opinii precum i considerentele privind 

valoarea sunt: 
-valoarea a fost exprimata tinând seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i 

aprecierile exprimate in prezentul raport i este valabilã in condiçiile generale si specifice 

aferente perioadei lunii noiembrie 2023; 
-valoarea nu tine seama de responsabilitatile dc mediu si de costurile implicate de 

conformarea la cerintele legale; 
-valoarea este o predictie; 
-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
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Nota 1: Vatoarea de mai sus un contine TVA 
Notä 2: Va!oarea propusA este valabila asthzi 29.11.2023, urmând a fi corectata on de câte on piaa 
0 cere. 

3.4. Anexe 
" Anexa calcu! nr. I; 
" Anexa nr. 2-Fotografli teren; 
" Anexa nr. 3- Flarta amplasane teren. 
" Inventarul bununilor din domeniul public si privat al Municipiulul Moinesti; 
" Hotararea nr. 217/31.10.2023 privind aprobarea modificarii si completanii inventarului 

centralizat a! imobilelor apartinand domeniu!ui privat al municipiului Moinesti, judetul Bacau; 
" P!an de amplasament i delimitare a imobi!u!ui, se. 1/500; 
" Extras de carte fbnciara pentru informare in baza cererii nr. 22 155/27.10.2023. 
" Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Maricel 

DASCAW Al) 
Lenath Nt. 
L Vajabjl2o 

PRESEDINTE 
CON S IL 

ING. BOGDAN-] 

IA; 

CONTRASEMNEAZA P TRU LEGALITATE: 
SECRETA GENERAL. 
JR. MA NA DIRLAU 



EVALUARE 'SEN STR. T. VLADIMIRESCU. Grupaj garaje Zona 4cada CF68792, MOINESTI, Anexa 1 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Elemente de comparatie Subject Comparabila I Comparabila 2 Comparabila 3 

Adresa 
teren str. T. Viadimirescu, 

CF68792 
teren Moinesti, intre str. N. 

Ene si George Cosbuc 
teren Moinesti, zona 

Stadion 
teren Moinesti,strada 

Lucacesti 

Provenienta informatU comparabile olx.ro '.oIx.ro publi24ro.ro 

Pret de vanzare (euro/mp) 
___________________________ 

2300 2200 2000 

Drepturi proprietate transmise 
_________________________ 

libera libera libera libera 

Pret corectat 23,00 22,00 20,00 

Conditfl de finantare 
_________________________ 

Ia piata Ia piata a piata Ia piata 

Pret corectat 23,00 22,00 20,00 

Conditii de vanzare 
_________________________ 

independent independent independent independent 

Corectie 

0,00% 0,00% 0.00% 

Pret corectat 
_________________________ 

23,00 22,00 20,00 

Conditfl ale pietei 
_________________________ 

_________________________ 
Ia vanzare a vanzare Ia vanzare 

Corectie -5,00% -5,00% -5,0% 

Pretcorectat 
_________________________ 

21,85 20,90 19,00 

Credibilitate sursa inforniatii 
______________________ 

credibila credibila credibila 

Corectie 

___________________________ 

0,00% 0,00% 0,00% 

Pretcorectat 
_________________________ 

21,85 20,90 19,00 

Local izare 
______________________ 

teren , str. T. Vladimirescu, 
CF68792 

teren Moinesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

Corectie 

0,00% 5,00% 5,00% 

Pretcorectat 
_________________________ 

21,85 21,95 19,95 

Suprafata teren proprietate (mp) 
______________________ 

27,00 1.179,00 10,00% 10,00% 

Corectie 25,00% 25,00% 25,00% 

Pret corectat 
_______________________ 

27,31 27,43 24,94 

RestrictU privind constructUle 
_________________________ 

construibil garaj construibil 100% construibil 100% construibil 100% 

Corectie 

0,00% 5,00% 5,00% 

Pretcorectat 
_________________________ 

27,31 28,80 26,18 

Starea de fundare a terenului 
______________________ 

foarte buna buna buna buna 

Corectie 10,00% 15,00% 15,00% 

Pretcorectat 
_______________________ 

30,04 33,12 30,11 

Utilitati 
______________________ 

toate utilitatile acces Ia utilitati acces Ia utilitati acces a utilitati 

Corectie 

5,00% 5,00% 5,00% 

Pretcorectat 
_________________________ 

31,55 34,78 31,62 

Cea mai buna utilizare 
______________________ 

constructie constructie/rezidential constructie/rezidential constructie/rezidential 

Corectie 

0,00% _______________________ 
0,00% 

Pret corectat 

_________________________ 

31,55 78 
_____________________ 

31,62 

Corectie totala neta 
_______________________ 

8,55 78 11,62 

Corectie totala bruta 

_________________________ _____________________ 

9,34, 
_____________________ 

12,11 

C.T.B. I pret de vanzare 
_________________________ 

0,406 _______________________ 
..t(606 

_____________________ Q,606 
Numar corectil 

________________________ 

_________________________ 

4 6 
_____________________ 

6 

Valoare teren (EUROImp) rotunjit 
_______________________ 

32,00 

Valoare teren (euro) rotunjit 864,00 
IF- I----. £-.S._I._ .,fI..;I ..,4.,.;e 19OQ 
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Cficjul de Cadastru i Publicitate In',obiliara BACAU 
Biroul de Cadastru i Publicitate jmobil!arã Moinesti 

'p 

Th1CP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciarä Nr?1MXk7nesti 

TEREN Intravilan 

Nt. cerere 22155 
Ziua 27 

Anti! 2023 
Cod veriricare 

Semnat: Cu semnatura 
electronica extinsa, ci L 
455/2001 si cIDAS 

Nr, CF vechi:1009 

Adrssa, Lot. Moinestk StrTudnrvladin,irpcrii ui-I Parauu ,nr,a rAcrarm" 

I 

I Nr. 
Cit 

INr. cadastral wr.I 
topograflc Suprafaat (mp) Observatil / Referlne H Al CAD; 732 Din acte: 24 

Masurata: 27 
Constructia Cl inscrisa In CF 68792-Cl; 

B. Partea II. Proprietari SI acte 

InsCrieri privitoare Ia dreptu do proprietate i alto drepturi reale Referinte 

22155 I 27/10/2023 
ACt Administrativ nr. l-1otàrare 166, din 24/09)2018 emis do Consiliul LoCal al MUNICIPIULUI MOINESTI; ACt 
Adrninistrativ nr. Adresà 34684, din 24/10/2023 emis de MUNICIPIUL MOINESTI; 

Intabulare, drept do PROPRIETATE PRIVATA, dobandit prin Loge, cota Al 
aCtuala 1/1 
1) MUNICIPIUL MOINESTI, CIF:4591490 

OBSER VA TI!: darner/uI privat 

A. Partea I. Descrierea imobiiului 

C. Partea III. SARCINI 

Inscrierl privind dezmembrãmintele dreptului do proprletate, drepturi reale 
do garantie l sarclnl Reform e t 

22155 I 27/10/2023 
Act Administrativ nr. Contract do InChiriere 165, din 24/05/2023 emb do MUNICIPIUL MOINESTI; 

so inchrriaza mobilul pe durata existençei constructiei dar nu ma! mult 
de 49 ani 

Al 

1) ROTARU RADU-MIHAI 

Document ca,'e con çlne date cii caracter personal, protejate de prevederile Legil At. 677/2001. Pagina 1 din 2 

tt'ae entru ,ntor-no,o nn"r,ie adrea epay.ancp!.ro Forrnularve,c,u r,ca 1 1 



CONSILIUL LOCAL 
AL MumcrpEuwI I4OU4E$TI ISO 9001 

:" c$-, Str. Vtk Atndet, tt,t 14,judt48acu. cj GS4CO, 
Tel ý243&36 .TctVenJeOaoO8OOS6Y I 

itS r Favz OZ4 4Z2. c,aik Nc. 403474 
''wv nc*teJ to g1t( tortCar Ofl4j Lt..C CcrU&reL 'r-

HOTARARE 
privind aprobarea modificärii ci completàrii inventarului centralizat al imobilelor apartinând 

domeniului privat al Municipiului Moineçti, Judetul Bacàu 

Consiliul Local a! Municipiulu! Moinefli, Judetul Bacáu, Intrunit In edina 
ordinaii din data de 31.10.2023, 

Avãnd in vedere: 
- Referatul de aprobare it. 34490/23.10.2023 al Primarului Municipiului Moinecti; 
- Raportul de specialitate it. 34494/23.10.2023 a! Compartiinentului Tehnica Legislativa i 

Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinecti; 
- Referatul nr. 34213/20.10.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de 

) specialitate al Primarului Municipiului Moinecti; 
- Referatul nr. 34291/20.10.2023 al Compartimentului Fond Locativ din cadrul aparatului 

de specialitate al Primarului Municipiului Moinecti; 
Hotärârea Consiliului Local it. 166/24.09.2018 pr.ivind aprobarea inventarului centralizat 

al imobilelor aparçinând domeniului privat at Municipiului Moine$i, judeu1 Bacäu; 
- prevederile art. 355 ci ale art. 357 din Ordonanta de urgenä a Guvernului iii. 57/2019 

privind Codul Administrativ en modificarile i completarile ulterioare; 
Vàzând avizul nr. 35553/31.10.2023 at Comisieijuridicä, de disciplinä, de muncä, protecjie 

sociaTh, protece copii, turism at sport, avizul nr. 35555/31.10.2023 a! Comisiei pentru activitäti 
economice-financiare, social-culturale, culte, mnvçämthit, sànàtate i familie i avizul nr. 
35561/31.10.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriu1ui, urbanism, gospodarie comunala ci 
protecie mediu, din cadrul Consiliului Local at municipiului Moinecti; 

In temeiul dispoziçiilor art. 129, aIm. (2) lit. ,,c", art. 139, aIm. (3) lit. ,,', art. 196, aIm. (1) 
lit. ,,a", art.197, aIm. (1) alin. (2) i alin. (4), art. 198, aim. (1) i aIm. (2), din Ordonanta de 
urgenä a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificärile i completarile 
ulterioare, 

HOTARASTE: 
) 

ART. 1 Se aproba modificarea inventarului centralizat al imobilelor aparinând 
domeniului privat al Municipiului Momneçti, judeçul Bacau. aprobat prin Hotërârea Consiliului 
Local al Munieipiului Momnecti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile i completArile ulterioare, 
conform Anexei nr. 1, care face parte integrantã din prezenta hotãrâre. 

ART. 2 - Se abroga pozifille ur, 1059 cj 1285 din mnventaruiui centralizat al imobilelor 
aparinänd domeniului privat a! Municipiului Moinecti, judeu1 Bacäu, aprobat prin Hotàrarea 
Consiliuiui Local a! Municipiului Moinecti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile ci coinpletárile 
ultcrioare, conform Anexei nr. 2, care face parte integrantä din prezenta hotarâre. 



ART. 3 - Cu ducerea Ia Indeplinire a prevederilor prezentei hotàrâri se desemneaza 
Direcia Econornica, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziçii Publice i Investiçii - 

Arhitect ef, Compartirnentul Registru Agricol, Compartimentul Fond-Locativ, Compartimentul 
Tehnica Legislativa i Patrimoniu, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului 
Moineti, care vor proceda Ia preluarea i actualizarea datelor din inventarul domeniului privat al 
Municipiului Moineti, corespunzAtor prevederilor articolelor 1 i 2. 

ART. 4 - Prezenta hotärãre va fi comunicatà Prefectului judeçului Bacau, Prirnarului 
Municipiului Moineti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, 
Achizitii Publice i Investitii - Arhitect ef, Compartimentului Registru Agricol, 
Cornpartimentului Fond-Locativ, Cornpartirnentului Tehnicä Legislativa i Patrimoniu i va fi 
adusa la cunotinta pub1ic in conditiile legii. 

PREEDINTE DE ED1NTA: CONTRASEMNEAZA PENT1U LEGALITATE: 
CONSILIER LO SECRETAR GE*ERAL, 

114G. BOGDAN-D JR. MARILENAII)!RLAU 

) 

Nit 217 
Hotararea a fost adoptatä tn edintà ordinara din data de 31.10.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 
participarfli. 
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Anon ur. I Ia H.C.L. lit. 217/31.10.2023 

Modificàri Ia inventarul bunurilor care aparin doineniulul privat a! Municipiului Moinefli, judeuI Bacàu 

Nr. 
Codul 

do Donumire 
Anul 

dobthidjrjj Valoarea do 
tog. clasifica a buaului Elemente do identificare 

§i/sau a! dtii inventar Situapa juridica actuaiä 
re in fo1osinç (leO 

0 1 2 3 4 5 5 
Teren intravilan in suprafa do 36 mp, categoria do fo1osin curçi-
construc;ii, situat pe strada Ateierelor, grupaj garaje zona St Cartea ffinciarà nr. 68963 a Conpet S.A, pe care este amplasat garajul nr. I i 2, constructie Municipiului Moinesti II - Teren proprietate particularã inscrisä In CF nr. 68963-Cl, avãnd ca 2017 1.790,00 Contract do Inchiriere or. vecin.ti: La N-garaj, 8-proprietate particulara, E-U.A5F. 8/31.03.2017- persoanã 
Moinoti, V-S.C Conpet S.A, Dr. inventar 9000199 fizica 

Teren intravilan In suprafaa do 18 mp, categoria do folosinta curçi- Cartea tlmciaränr. 68976 a 
constructii, situat pe strada Atelierelor, grupaj garaje zona SC. Municipiului Moineti 

18 . Toren B.A.T. S.A, pe care este aniplasat garajul nr. 12, construcie 
2000 89500 Act aditionalnr. I Ia 

proprietate particulara Inscnsä In CF nr. 68976-Cl, având Ca ' contractul do Inchiriere ni. 
vecinätái: 1aN-garaj, S-garaj, E-cale do acces, V-S.C B.A.T S.A, 48/01.01.2018. persoan. 

_____ ________ _________ nr. inventar 9000206 fizicã 
Teren intravilan In suprafaça do 34 nip, categoria do folosinta cu4i-

_____________ ___________ 

consfructii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Oherea, grupaj Cartea funciaji or. 68966 a 
garaje zona S.C. Prest-Serv S.A, pe care este amplasat garajul nr. 14, Muuicipiului Moineti 

126 - Teren consfrucçie proprietate particulará, inscrisá In CF Dr. 68966-Cl, 2000 1.690,00 Contract do Inchiriere or. 
având ca vecinätà;i: La N-1J.A.T Moineti, S-garaj, B-U.A.T 128/22.05.2023- persoanä 
Moinefli (bloc 14), V-strada Constantin Dobrogeanu Oherea, fizicã 

_________ inventar 9000283 _____ ________ 

Teren intravilan In suprafaa do 25,00 nip, eategoria do folosinta 
_____________ ___________ _________________________ 

Cartea ftinciarà m". 63133 a 
curi-construcçii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Ohera, Municipiului Moinefli 

130 - Teren zona S.C Prest-Serv S.A, pe care este axuplasat garajul nr. 19, 1994 1 243 00 
Act aditional nr. I La 

construcçie proprietate particulara, inscrisä In CF nr. 63133-Cl, ' contractul do Inchiriere ur. 
avãnd ca vecinàtäti: Ia N-garaj, S-garaj, B-Bloc 14, V- strada 7/03.01.2023- persoanä 

-- _______ _________ Constantin Dobrogeanu Gherea, nr. inventar 9000287 ____________ ___________ fizicA 



N-

Teren intravilan In suprafatà de 24,00 rup, categoria de folosint Cartea flinciara tsr. 68973 a curi-construccii, situat pe strada Tudor Viadimirescu, grupaj Municipiului Moinesti 
822 - Teren garaje-zona Cascada, pe care este amplasat garajul sir. 32 

2000 1.193,00 
Act adi;ionalnr. 1 Ia 

proprietate particulara, mnscrisà In CF nr. 68973-Cl, având ca contracts! de mnchiriere ur vecinàtàti: Ia N-garaj, S-garaj, E-pârâul Gâzului, V-bloc Cascada 3/03.01.2023- persoanà 
_____ ________ _________ 5, nr. inventar 9000824 fizicà 

Teren intravilan in suprafatà de 27,00 mp, categoria de f'olosinça 

___________ 

0u41-constructii, situat pe strada Tudor Vladimirescu, grupaj Cartea funcias-a tsr. 68792 a 

833 - Teren garaje-zona Cascada, pe care este arnplasat garajul tsr. 45 Municipiului Moineti 
proprietate partieularà, Inscrisa In CF sir. 68792-Cl, avãnd ca 1990 1.342,00 Contract de inchiriere sir. 
vecinãtàtj: la N-garaj, S-garaj, E-ptãul Gâzului, V-bloc Cascada 165/24.05.2023- persoauã 

_____ ________ _________ 

5, sir. inventar 9000835 
Teren intravilan In suprafata de 18,00 mp, categoria de folosintä Cartea flinciara sir. 63399 a cu4i-constructji, situat pe strada Tudor Viadinuirescu, grupaj Municipiulul Moinesti 

854 - Term rajmon1a Select, pe care este amplasat garajul nr. 17 proprietate Act aditional tsr. I Ia particularà, Inscrisä In CF sir. 63399-Cl, avand ca vecinatiti: laN- 1994 895,00 
contracthl de Inchiriere ni. garaj, S-garaj, E-pârAul Gãzului, V-bloc Cascada 5, sir. inventar 10/01.01.2016- persoanä 

_____ ________ _________ 9000848 uizica 
Teren intravilan in suprafata de 58,00 nip, categoria de folosint 

_____________ 

curti-construccii, situat pe strada Zoritor, grupaj garaje-zona Pripor Cartea funciara tsr, 62954 a 

1032 - Teren cantina Trust, pm care este aunpiasat garajul nr. 18 proprietate Municipiului Moinqti 
particulara, Inscris in CF sir. 62954-Cl, avand ca vecinAtaçi: La N- 2000 2.884,00 Contract de Inchiriere tsr. 
garaj, S-garaj, E-pârâul Gâzului, V-bloc Cascada 5, sir. inventar 126/18.05.2023- persoanä 

_____ ________ _________ 9000956 
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