
 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 63936, situat în 

Municipiul Moinești, str. Tristan Tzara, garaje ,,zona-distrofici”, județul Bacău 

 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 19.12.2023,  

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 40248/07.12.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 40250/07.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 39869/05.12.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 41828/19.12.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 41829/19.12.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

41831/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 22 mp, 

identificat cu nr. cadastral 63936, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, str. Tristan Tzara, 

garaje ,,zona-distrofici”, județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, 

cuprins în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 



 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 296  
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
 



ANEXA NR. I LA H.C L. NR. 296/19.12.2023 

DASCALU I. MARICEL XYERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vadul Bistritei, bi. 29,sc. C, et.2, ap.4 
CUI: 19756154, Cont- RO3SCECEBCO1SSRONO1O6111 deschis La CEC Bank 

p p 1 cp iv a I 
Proprietatea evaluata -Teren intravilan in suprafata de 22 mp, carte 
funciara 63936, situat in Municipiul Moinesti, str. Tristian Tzara, Z 

Garaje ,,zona- distrofici", judetul BacauT 

* MOINESTI, JUD. 8Ar. 
Proprietar: UAT Murncipiul Moinesti 

" REGSTRATURA 
Chent: UAT Municipiul Moinesti N R. 3 - 

Data evaluàrii: 04.12.2023 

Data inspectiei : 24.11.2023 

Data Intocmirii raportului de evaluare 04.12.2023 



Cãtre 
UAT Municipiul Moinesti 

Va transrnitem anexat raportul de evaluare detaliat a! proprietàii ,,Teren intravilan in 
suprafata de 22 mp, carte funciara 63936 situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, 
grupaj garaje ,,zona-distrofici", judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluate este destinat utilizArii de cAtre duinneavoastra In scopul declarat La 

contractarea Iucrarii pentru stabilirea valoarii de piaA a proprietAii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia flu dà dreptul multiplicarii, publicArii, InstràinArii sau utilizärii lui in alte scopuri decât eel 
pentru care a fost Intoemit. 

Luând In considerare obiectul evaluärii i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,valoarea de pialà", aa cum este definita In SEV 100 - Cadrul general. 

Inspectia In teren a avut bc pe data de 24.11.2023, jar actual izarea i completarea informarii 
cu date de piaA i mntoemirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate anal izele necesare, s-au 
desfàurat In perioada 24.11.2023-04.12.2023. Data de referinta pentru care sunt valabile toate 
calculele, anal izele i estimarile (data evaluarii) este 04.12.2023. 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continând toate parile 
specificate In SEV 103 - Raportare, fàrA nici o exciudere. 

In evaluarea proprietàii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piatä. 
Pe ban faptelor din analiza de piaà, a ipotezelor i conditiilor limitative, a calculelor 

prezentate, valoarea estimatA, fàrA TVA, este de: 
Analiza rezultatelor Si concluzia asupra valorii 

EURO LEI 
proprietafli I 

,.Teren intravilan in suprafata (Ic 22 nip, carte 

funciara 63936 situat in Municipiul Moinesti. 
str.Tristiaii Tiara, grupaj garaje ,,zoua-

638 3.173 

distrofici", judetul Bacau" 
Va/orile sunt stab//Itt Ia data de 0412.2023 i exprimate in RON,vi Euro fl nit inc/nd T. V.A. 

La data eva/var/i cursu! pie/el va/u/are camunicat de BNR erode 4,9 72 6R ONpen/nt nfl 

Sub semnätura persaanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca a garanie a protejärii 
intereselor dumneavoasträ, certifica urmatoarele: 
" nici una din persoanele care au contribuit la Intocmirea i documentarea In vederea Intocmirii 

raportului de evaluare In cauzA nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivä legat de 
proprietatea evaluata i nici nu este pärtinitor fata de vreuna din pà4ile implicate; 

" inspeclia proprietAtii i toate investigaii1e i analizele necesare au fast efectuate de evaluator, in 
prezen;a reprezentantului proprietarului; 

" au fast luau In cansiderare tati factarii care afecteaza valoarea; 
" dupa cunoflinta noastrà, informatille rapartate sunt adevärate i bazate pe fapte reale i au fast 

verificate, In limita posibilitailor, din mai multe surse; 
" raportul a fast realizat In conformitate cu Codul Etic i Standardele de Evaluate a Bunurilor 

(ANEVAR) valabile la data de referinta; 
o rapartul este supus daar acelor ipoteze i conditii Limitative prezentate In cadrul sàu, acesta 

identifica toate condi;iile limitative; 
" realizarea evaluàrii precum i anarariul Incasat nu depind de valoarea raportatä; 
" in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR i deine competenta de a 

elabara acest raport de evaluare. 
Evaluator: 
" Maricel Dascalu - evaluator autarizat - membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea 

Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilar Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimaie 
nr. 12009. 
Cu stima 

Maricel Dascalu 
ti 

*2 



CUPRINS 
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CAPITOLUL 1. PREMILZELE EVALUARH 

1.1 Identiuicarea si competenta evaluatorului 

Prin prezenta, In limita cunotintelor i informaiiIor detinute, certificäm urmatoarele: 
" Afirmatiile prezentate i susinute in acest raport sunt adevarate i corecte. 
" Analizele, opinlile i concluzille prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele 

speciale considerate descrise i sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, 
find nepärtinitoare din punct de vedere profesional. 

" Nu am nici un interes prezent sau de perspectiva In proprietatea care face obiectul 
prezentulul raport de evaluare i nici un interes sau influenla legata de pA4i1e implicate. 

" Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport flu are nici o legAturà 
cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sä 
favorizeze clientul i nu este influentata de apariia unui eveniment ulterior. 

" Analizele i opiniile an fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile i metodologia de lucru recomandate de cAtre ANIEVAR (Asociatia 
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 

" Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. 
" Proprietatea a fost inspectatA personal de cãtre evaluator Dascalu Maricel in prezenta 

reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 

) " In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentä semniflcativà din partea nici unei 
alte persoane in afara evaluatorului care semneazä mai jos. 

" Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteaza strict Ia identificarea i 
analiza caracteristicilor fizico-thnctionale i de utilizare precum i a pietei specifice, 
luând In considerare "calitatile" i "defectele" care genereazá o pozitie relativa In piaa 
specifica. 

La data elaborArii acestui raport, evaluatorul care se semneazA mai jos este membru 
ANEVAR, Indeplinit cerintele programului de pregàtire profesionala continua al ANEVAR i are 
competena necesarA Intocmirii acestui raport. 

" Maricci Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea 
Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitimaie fir. 12009. 

1.2.Identificarea clientulni i a oricäror alfi utilizatori desemnati 

) In conformitate cu datele Inregistrate In baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 
de evaluare se adreseaza exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate de client i contine 
informatli adecvate scopului acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pA4i din acesta, nici unei te4e 
par, daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi fäcut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse pàr;ilor In drept In cazul In care un teij ar detine i 
utiliza o astfel de copie. Once persoanä care ar primi (chiar i pe cale oficiala) o copie a prezentului 
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât In cazul In care este autorizatä de cAtre 
evaluator i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci când aceastA identificare nu existA 
explicit iar persoana flu are atributiuni legale sau reglementate In !egäturA cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui §i flu este indreptatita Ia niciun fel de 
pretentie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorul desemnat i 
nu poate fi extinsà fata de niciun tert. 

1.3.Scopul evaluànii 
Evaluarea s-a realizat In scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 
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suprafata de 22 mp, carte funciara 63936 situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj 
garaje ,,zona-distrofici", judetul Bacau", teren inchiriat conform contract de inchiriere nr. 
111/28.03.2023 pe care este construit un garaj(constructie Cl) la limita terenului intrun ansamblu 
de garaje. 

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitii!e legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Acest raport de evaluare flu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât cel declarat, 
evaluatorul flu Ii asumà responsabilitatea niciodatà i In nicio altà circumstanA sau context in care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

Prezentul raport de evaluare se refera Ia ,,Teren intravilan in suprafata de 22 mp, carte 
funciara 63936 situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj garaje ,, zona-distrofici", 
judetul Bacau", apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in 
conformitate cu dispozitlile legale iii vigoare. 

Adresa sub care este inregistrat terenul Ia OCPI Bacau este-Loc. Moinesti, zona distrofici 
Lucacesti,jud. Bacau, care nu corespunde cu adresa reala de Ia data inspectiei. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), so IncadreazA In 

categoria celui mai probabil pret care s-ar ob;ine intr-un schimb ipotetic pe o piaA liberã i 
concuren;iala, respectiv valoarea de piaA, aa cum este definita de SEY 100- Cadru general. 

"Valoarea de piajä este suma estimatá pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data 
evaluaril, intre un cunipárätor hotärát ci un vánzätor hotárát, Intr-o tranzacjie nepartinitoare, dupa 
un marketing adecvat i In care pàrjile au acflonatJIecare In cunoctinJä de cauz4 prudent ciJra 
constrangere ". 

Aceasta valoare, de regulà, datoritA volatilitàtii conditiilor de piaA, are valabilitate limitata 
La data evaluärii i flu va putea fi atinsà In cazul unei eventuale incapacitài de plata viitoare când, 
atât conditiile pietei cat i situatiile de vânzare pot diferi fatA de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice i politice de la 
data Intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, coricluziile acestui raport Ii pot pierde 
valabilitatea. 

Once valori estimate in raport se aplica Intregli proprietäti i once divizare sau distribuire a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatä, In afara cazului In care o astfel de 
distribuire a fost preväzutA In raport. 

Indicatia tinala asupra valorii de piata a fost rotunjita Ia suta de euro intreaga, iar conversia 
valorii in euro s-a facut La un curs de 4,9726 Lei/lEuro, comunicat de catre BNR pentru data de 

) 29.11.2023, valabil pana pe 04.12.2023, ora 13. Valabilitatea exprimärii valorii este la momentul 
exprimärii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putând fi difenitä. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala In acest raport a fost determinata In 

contextul conditiilor pietei specifice din pcrioada noiembrie -decembrie 2023, cursul valutar valabil 
la aceastà data este 4,9726 RON pentru 1 EUR data raportului este 04.12.2023. 

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 
In conditiile efectuänii unei tranzactii cu propnietatea evaluatà, ar putea fi transmise integral 

dreptunile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat In capitolul 2.1-
Identificarea proprietatii). In consecinta, acestea sunt integral asupra terenului In suprafaA 22 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
" Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat propnietatea, accesul, vecinatatile; 
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" In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele 
necesare indentiflcarii, evaluatorul a avut Ia dispozitie toate informatiiLe relevante; 
" In realizarea analizelor, judeeatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 
acces la toate informatiile relevante necesare. 

1.9.Jpoteze si conditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat In ipoteza Indeplinirii ipotezelor si 
conditii limitative prezentate maijos: 
" evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cätre reprezentantii beneficiarului 
lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nuji asumä nici o responsabilitate 
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca flu se specifica altfel; 
" informatiile solicitate i luate In considerare de cätre evaluator sunt considerate a fi 
autentice, frA ca acestea sA ofere o garanie asupra preciziei br; 
" evaluatorul a obtinut informatii, estimAri i opinii, cc au fost evidentiate In raportul de 
evaluare, de la surse considerate credibile ftA a-si asuma nici o responsabilitate In privinta 
corectitudinii br; 
" proprietatea este evaluata ca find libera de sarcini deoarece nu s-a specificat aitfel; 
" actele de proprietate ale terenului au fost puse La dispoziie de reprezentantii beneficiarului 
lucrArii-UAT Municipiul Moinesti, jar datele referitoare Ia dimensiunea terenului a fost extrasa 

) din Fia Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrala a acestuia; 
" se presupune cä proprietatea este In concordanta cu toate reglementArile locale I 
republicane privind mediul InconjurAtor, reglementArile i restrictii1e urbanistice, cu exceptia 
neconcordantelor ce ar fi expuse In prezentul raport; 
" se presupune cä toate autorizatiile, certificatele de fbnctionare sau alte documente necesare 
functionArii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizArile luate In considerare In 
prezentul raport; 
" se presupune cä nu existä aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 
neasumându-i nici o responsabilitate pentru asemenea situatli; 
" flu se detin informatii cu privire Ia existenta unor materiale pericuboase In cadrul proprietaii 
evaluate; Evaluatorul flu are calitatea, calificarea i nici obligaia de a depista astfel de substante; 
" estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea In Intregime i once 
divizare in elemente sau drepturi pa4iale va anula aceastã evaluare; 
" previziunile sau estimArile eontinute In raport S-au fcut In conditiile actuale ale pietii; 
" evaluarea S-a efectuat In conditiile unei vânzäri cu plata integrala, cash; 
" evaluatorul, prin natura evaluanii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 
depuna marturie In instantA in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 

) aranjamente in aceasta privinta; 
" prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document i nu poate fi publicat sub 
nici o forma, thra aprobarea scrisA a evaluatorului; 
" acest raport de evaluare este confidential atât pentru client cat i pentru evaluator i este 
valabil numai pentru scopul mentionat In cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu- i asumà nici o 
responsabilitate dacà acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 
oricare alt scop; 
" previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 
piata, pe faetorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt Si pe o eeonomie stabila in timp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiibor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

" Nu este cazul. 
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1.10. Restriqii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar In legäturA cu bunul identificat i flu poate fi utilizat 
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu- i asumà räspunderea pentru o astfel de 
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar 11 asumatA explicit in Termenii de referintA. 

Raportul de evaluare, In totalitate sau pe päri, sau oricare alta referire Ia acesta, nu poate fi 
publicat, file' inctus Intr-un document destinat publicitAlii tärA acordul scris i prealabi! al 
evaluatorului Cu specificarea formei i contextului in care urmeazä sa aparä. Publicarea, pa4ialä sau 
integralä, precum i utilizarea lui de cAtre alte persoane decât cele Ia care s-au fcut referiri anterior, 
atrage dupa sine Incetarea obligaiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui 1e4 a unei 
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 22 mp, carte 
funciara 63936, situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj garaje ,, zona-distrofici", 
judetul Bacau" pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile 
legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatli culese de pe piata imobiliara locala: 
" informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ui 

publi24.ro si www.olx.ro. 
" Informatii1e se considera cu un grad relativ mare de realism. 
" Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare Ia nivelut Municipiului Moinesti si 

) gradul de vandabilitate a! zonei. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietàfii, descriere juridicA 
Evaluarea a fost soheitatà de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 

suprafata de 22 mp, carte funciara 63936, situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj 
garaje ,, zona-distrofici", judetul Bacau". 

Terenul evaluat are forma aproximativ regulata de dreptunghi asa cum este precizata in 
cartea funciara. Terenul este ocupat integral de o constructie, categoria de fotosinta este de eurti-
constructii. 

In Anexa nr. I La FICL nr. 88/30.05.2023 privind aprobarea modificarii si completarii 
inventarului centralizat at imobilelor apartinand domeniului privat at Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau acest teren este inregistrat la nr. crt. 754, situat in zona delimitata de catre str. Tristian 
Tzara-grupaj garaje zona distrofici si pe acest teren este ampiasat garajul nr. 3. 

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte, anexate in copie Ia prezentul 
raport: 

) - Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti; 
- Hotararea nr. 88/30.05.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 

centralizat a! imobilelor apartinand domeniului privat at Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau; 

- Plan de amplasament i delimitare a imobilului, Sc. 1/500; 
- Anexa - Date de identificare; - 

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 22818/07.11.2023. 
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificA corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora i nici dreptut de proprietate deplin, considerat ca ipotezã de tucru in 
prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietAtii, definirea pietii 
Proprietatea evaluatä este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 22 mp, carte 

funciara 63936 ,situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj garaje ,, zona-distrofici", 
judetul Bacau. 

Zona de delimitare a subpietei este dispusà dinspre zona periferica a Municipiului Moinesti 
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in cartierul Lucacesti. 

2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moinefli este aezat In bazinul mijlociu al sistemului de râuri Trotu-Tazlau, intr-o 

zonA cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 
minerale din "Parcul BAi", cantonate pe pârâul Gâzu, precum i microdlimatul ozonat al zonei, lipsit 
de pulbere nocivä, Insotite de frumusetile relieffilui i florei locale, pledeaz pentru statutul de 
statiune balneoclimaterica. Pe lIngà toate acestea, municipiul Moine$i cunoate o intensã viatA 
spiritualã i sportiva, precum i o dezvoltare continua a institu;iilor colare, judecatoreti, bancare i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticà, economicA i turisticà, 
dorindu-se ca el sã devina un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar §i 
de cei din alte localitati ale tarfl sau din sträinàtate. 

Prima atestare documentara a localith4ii este datatà 1437 i primul document in care Moinetiu1 este 
nominalizat ca târg este acela din anul 1832, când avea 188 de case §i 588 de locuitori. Targul 
Moine$i era un bc de Intâbnire Intre locuitorbi, de pe Valea Trotuului i Valea Tazlaului, a celor 
venii din Transilvania, aici existau izvoare de pãcurA, exploatAri forestiere, alte produse 
mestesugäreti i agroalimentare. Aid s-a nãscut, In 1896, poetul i eseistul de renume mondial 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o micare contestatarã In artà. 
In anul 1921 Moinetiul devine comuna urbana i odatã cu acest eveniment cre$e functia liii 
administrativà - Moineti era reedinta comunei urbane i In acelai timp rcedin1a plasei Tazläu. In 
anul 2001 oraul Moineti a fost declarat municipiu. Cea mai veche meniune despre existenta i 
expboatarea petrolului In România se referA la localitatea Lucaceti, astAzi parte componena a 
oraului Moineti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din tarA sunt mentionate 
in prima jumatate a seeolului al XIX-lea Ia Gazarie, cartier al orauIui Moinefli. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondà mecanica din RomAnia (in 1861) i printre primele din 
lume. La Moineti a fost instalata a patra mare rafinarie din tarA (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca Inceputurile industriei petroliere in tara noastrã au avut bc pe meleagurile moinetene. 

Din totalul suprafeei administrative a oraului, terenul agricol acoperà 2590 ha, din care ccl 
arabil este de 538 ha. Pentru a vaborifica traditia economicä a zonei, pentru a o face mai productivA, 
un adevarat motor al dezvoltarii locale, sunt necesare investiçii pentru extinderea i modernizarea 
actualebor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltArii unor ferme vegetale ecologice, structurate 
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structuribor asociative capabile sä realizeze activitAti de 
producie agricola rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de 
producãtori precum i dezvoltarea niei de piatä a agriculturii ecologice. Se pot amenaja In zonA 



ferme de cretere a päsArilor, inclusiv baze de procesare i valorificare a produselor avicole, 
fermede melci, iepuri s.a. 

Pentru ocuparea integralã a fortei de muncä disponibile i dezvoltarea socio-economicä a 
municipiului sunt Incurajate investitile, In special in domeniile nepoluante. Exista In zonA fort de 
muncä calificata In foraj-extractie i mentenanà In industria petrolierà, prelucrarea lemnului, thcând 
posibile investitii In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tâmplärie, profile din Iemn, mobilier 
de grAdinà, cherestea s.a., dar i persoane calificate in industria uoarà (textile, Incaltaminte, 
artizanat. 

Municipiul Moinefli are anse reale de a se alinia In rândul statiunilor balneoclimaterice atât 
datorita peisajelor naturale cat i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de numeroase atractii turistice, 

2.4. Informatil despre zonA 
Terenul evaluat este amplasat intre dupa un ansamblu de blocuri in zona strada Tristian 

Tzara, grupaj garaje,, zona-distrofici" si pe acest teren este amplasat garajul nr.3, garaj construit de 
chirias(garajul nu face obiectul evaluarii). Terenul face corp comun pe 2 laturi cu alte terenuri din 
grupajul de garaje. Amplasamentul este pozitionat conform hartii de maijos si a Anexei nr. 3 si are 
caracteristicile principale: 
" zona are caracter mixt; 
" terenul este plan; 
" densitatea populaiei In zonA este normala spre redusa si imbatranita; 

traficul rutier in zona este pentru relativ redus; 
" in zona exista trasee a! mijloacelor de transport; 
" utilitaile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 
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2.5. Informatii despre amplasament 
Terenul in suprafata de 22 mp este situat Municipiul Moinesti, strada Tristian Tzara, grupaj 

garaje ,, zona-distrofici", are numar cadastral 63936, categoria de folosinta curti-constructii, are 
urmatoarele vecinatati: 

-Nord-strada George Cosbuc; 
-Sud- proprietate particulara; 
-Est- Cimitir ortodox; 
-Vest- U.A.T. Moinesti. 
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Conditiile de sot i subsol sunt aparent normale, terenut este relativ plan. 
Terenut este ocupat in integralitate de catre garaj. 

2.6. Oferta competitivA; anatiza cererii; echilibrul piefii 
Analiza pietei 

Piata imobiliarä se definefle ca un grup de persoane sau firme care intrà In contact In scopul 
de a efectua tranzactii imobiliare. Participanii La aceastä piatä schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau 
serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliarà este unicà, jar amplasamentul sau este fix. Pieele imobiliare 
nu sunt piete eficiente: numarul de vânzàtori i cumpArätori care actioneaza este relativ mic, 
proprietaile imobiliare au valori ridicate care necesitä o putere mare de cumpArare, ceea ce face ca 
aceste piete s fie sensibile La stabilitatea veniturilor, precum i sà fie influentate de tipul de 
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobândit, mArimea avansului de plata, dobanzile, 
etc. In general, proprietàtile imobiliare nu se cumpArà cu banU jos, jar dacà nu existä conditii 
favorabile de finantare tranzactia este pericLitatà. 

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pieelor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motiva;iile, interactiunea participanilor pe piaA i masura In care 
acetia sunt afectaçi de factori endogeni i exogeni ai proprietà;ii. In funclie de nevoile, dorintele, 
motivatiiLe, localizarea, tipul i vârsta participanilor Ia piata pe de o parte i tipul, amplasarea, 

) design i restrictii privind proprietAile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, Ia rândul br, pot fi ImpArtite In 
piete mai mici, specializate, numite subpiee, acesta find un proces de segmentarea a pietei i 
dezagregare a proprietätii. 

Piata terenuribor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
In contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utiLizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictiiLe care se impun prin planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluata este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential,' 
situata In mediul urban. Analizând piata specificä de Ia nivelul municipiului Moinesti, am constatat 
cA piata acestor proprietAti este una locala. 

Analiza cererii 
ExistA o cerere forte mica pentru acest gen de proprietãti, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitivA 
Oferta cu proprietäti de tipul celei evaluate este foarte Iimitatä. 

Echilibrul pie4ei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concLuzia cA nivelul cererii este mai 

mic decat cel at ofertei i avem de a face cu o piatA afiata eel mai probabil Intr-un punct de 
inflexiune, moment in care are bc o schimbare dintr-o piatä a cumparàtorului Intr-o piaã a 
vanzatorului, cu preturi In uoarä cretere; estimäm cä aceastä tendintA se va pästra, cel putin pe 
termen scurt i mediu find determinata de cresterea numarului de autovehicule si dorinta 
proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai buna utilizare 

Conceptub de ,,cea mai buna utilizare" (CMBU) este un concept de pialL Prin analiza 
CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivä i 
profitabila. 
In conformitate cu Standardele de evabuarea bunurilor ANIEVAR, CMBU este definitA ca: 
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"Utilizarea unul activ care II inaximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 
fezab (là financiar. Cea ma! buna utilizare poate ft continuarea utilizarii curente a activului sau 
poateft o alta utilizare. Aceasta este determinatà de utilizarea pe care unparticipant de pe piafà ar 
intenjiona sà o dea unui activ, atunci cánd stabile,yte prejulpe care arfi dispus sà 11 ofere." 

Din optica participani1or de pe piatA, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, 
permisA legal, fezabila financiar i din care rezultA cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare. 

Once imobil reprezintA o "simbiozä Intre douA entitati": terenul i amenajarile acestuia, i 
este unanim acceptat cA terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sA adauge valoare 
acestuia sau sA i-o diminueze. "Contributia", pozitivA sau negativA, a amenajarilor este In relatie 
directa l CU starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" Intre utilizarea clAdirilor i utilizarea 
solicitatA de piatA pentru teren. SA mai spunem §1 faptul cA, de regulA, factorii guvernamentali 
actioneazA mai mult asupra terenului liber i mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar i 
atunci când apare o limitare asupra utilizArii unei proprietAti deja construite, aceasta se face In 
virtutea schimbArii solicitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerentA a 
respectivei proprietAti. Rezulta astfel cA pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
terenul liber aa cum ar trebui sa se afle La data evaluArii. 

Din datele de mal sus, rezultA cA cea mai buna utilizare a terenului tinand cont de amplasare 
este pentru constructii de once tip, aprobate conform normelor legale. 

3.2. Modul tie abordare a valorii 
In conformitate cu Ghidul de Evaluare - GEV 630-,,Evaluarea bunurilor imobile", evaluarea 

) proprietAlii s-a fAcut In ipoteza cà proprietatea este liberâ, neocupatd de proprietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bununilor ANEVAR Si CU Ghidul de Evaluare - GEV 
630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", existA trei tipuri de abordAri posibile insa in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 

1. Abordarea prin piata - In cadnul acesteia, proprietatea evaluata este comparatA cu 
proprietAi similare, care s-au vândut recent sau pentru care se cunosc pretuni de Cotatie sau oferte 
de pret; sunt folosite date despre proprietAti comparabile jar comparatiile sunt real izate pentru a 
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar fi oferitA in acest moment pe 
piata. Aceasta abordane se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zonalmunieipiu pentru 
astfel de propnietati din intravilan. 

2.Abordarea pitt venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii propnietatii 
imobiliare prin anal iza capacitatii pnoprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 
venituni intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. 

Abordarea pe bazA de venit calculeaza venitul curent al proprietAtii, luand sau nu In 
considerare deducerile pentru pierdenile prin neocupare precum fl cheltuielile aferente exploatarii, 
astfel se obtine un venit brut potençial sau efectiv sau un venit net din exploatare. 

CorespunzAtor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 

) rezultând astfel valoarea indicatA de aceastA abordare. 
In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazatA pe capitalizarea veniturilor. 

Aceasta presupune cA un imobil(inclusiv terenuri), In functie de caracteristicile sale constructive i 
de localizane, constituie un potential venit pe termen Indelungat prin inchiniere, rentA etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoane de randament. 

Capitalizarea dinecta a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trane 
periodice anticipate de venit net, in valoarea br prezentA. AceastA metoda este folositA pentru 
transformarea nivelului estimat a! venitului net ateptat Intr-un indicator de vaboare a proprietAtii. 

Transformarea se face prin divizarea cãfligului estimat pnintr-o ratA de eapitalizare. 
Metoda capitalizAnii directe presupune: 
> deterininarea venitului brut potenfial (VBP,). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprietAtii imobiliare In ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 
> deterininarea venitului bin! efrctiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprieth4li imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; 
> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueaza prin deducerea din venitu! brut 

efectiv a chebtuielibor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in sarcina 
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proprietarului/investitorului aa cum rezultä din prevederile legale, contracte sau eutumA. 
Sunt trei categorii do cheltuieli: 

- cheltuiclijixe care nu se modificA cu gradul de ocupare, cum ar Li impozitele po cladire 
i teren, cheltuielile pentru asigurarare i paza, eto; 

cheltuieli variabile cum ar fi: utilitAçi, salarii, administratie, reparatii i Intretinere; 
- rezerve pentru reparajii capitale. 

> estisnarea rate! de capitalizare (c); 
> aplicarea formulei de cap italizare directà si determinarea veniturilor capitalizate (Ven 

capitalizage?: 

Ven capüalizoie = VNE / C 

) 

) 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel do proprietati din intravilan. 
3. Abordarea prin costar! - Nu se poate aplica pentru teren. 

Estimarea valorli terenulni (considerat liber) - so utilizeazä metoda comparatiei directe. 
Premiza majorä a abordArii prin comparatie directe este aceea cä valoarea de piatä a unei 

proprietati imobiliare este In relatie directa Cu prewrile unor proprietati competitive i comparabile. 
Metoda comparaçiilor de piaà îi are baza In analiza pietei i utilizeazä analiza comparativA, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gAsi proprietài similare, 
comparând apoi aceste proprietäti cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majora a acestei metode este aceea cä valoarea de piaä a unei proprieta imobiliare 
este In relalie directA cu preçurile de tranzactionare a unor proprietäi competitive i comparabile. 
Analiza comparativA se bazeaza pe asemanarile i diferenele Intro proprietäti i tranzactiile care 
influenteazä valoarea. 

Metoda este o abordare globalA, care aplica informatiile culese urmàrind raportul cerere-
ofertA pe piatA, reulectate In mass-media sau alto surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe 
valoarea unitarà rezultata In urma tranzactiilor cu imobile siniilare sau asimilabile efectuate in zonä, 
sau zone comparabile satisfficAtor. 

S-a aplicat ca metoda analiza comparativä prin exprimarea unor corectii cantitative pentru 
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietAii de analizat. Corecçiile au fost 
exprimate procentual sau In valoare absolutä. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala 
bruta ca procent din preul de vânzare cea mai mica. 

Sursele do informatii penn imobilele de comparaçie au fost din baza proprie de date si de 
pe site-urile publi24.ro si www.olx.ro i nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate in 
tranzactii. Proprietatile comparabile utilizate In analiza sunt prezentate mai jos: 
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Pc baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care s-
au luat In considerare ajustarile cantitative, astfel: 
" Tip comparabila: 

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% Intrucât din experienta evaluatorului, 
urmarind evolutia pre4urilor ofertelor, s-a constatat cà pentru proprietätile de tipul teren liber, 
vânzätorii sunt dispui sä negocieze, in medic cu -5%; 
" Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustàri; 
" Condi;ii de finanare: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Condi;ii de vânzare: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Conditii de piatà: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Localizare: : Au fost necesare ajustäri tinand cont de localizarea comparabilor 2 si 3 fata de 
proprictatea subiect; 
" Caracteristici fizice: 
o MArime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect, s-au 
corectat toate comparabilele, incintele mid din aceasta zona sunt ma scumpe Cu ccl putin 20%; 
" Restrictii privind constructule: Au fost necesare ajustäri La comparabilcle 2 si 3; 
" Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustAri Ia toate comparabilele; 

" Utilitati: Nu au fost necesare ajustAri; 
" Cea mai buna utilizare: Nu au fost necesare ajustAri. 

Valoarca de piata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 22 mp, carte funciara 63936, situat in 
Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj garaje ,, zona-distrofici", judetul Bacau" care este 
supus evaluärii a fost estimatã ca fund asimilabila valorii corectate a comparabilei 1 deoarece 
comparabilei I i-au fost aduse cele mai puine corectii (coredtia bruta cea mai mica) avand In vedere 
caracteristicile analizate. 
Rezultatul aplicàrii metodci comparatiei directe, In determinarea valorii de piatA a terenului, este 

14 



urmatorul: 

.at4'4 !FTfl7f IRFWM n iti T7I p 

,,Teren intravilan in suprafata de 22'mp, carte funciara 
63936 situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, 

grupaj garaje ,, zona-distrofici", judetul Bacau" 

3.3 Analiza rezultatului 
In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fun a'amentarea 

concluziei asupra valor/i, In raportul de evaluate se Va face referire la abordarea sau aborddrlle 
In evaluare aplicate, Ia datele de intrare utilizate 0 Ia argumentarea concluziior stabilita 
Selectarea i argumentarea aborddrilor, metodelor i tehnidior de evaluare adecvate depinde de 
ca/itatea, cantitatea fl credibiitatea informafiior disponibile, precum fl de rafionamentul 
profesional a! evaluatorului, rafionament ce trebuie prezentat In raportul de evaluate. in 
anumite situafil se poate ca una sau doriA aborddri sa nufle relevante sau aplicabile, evaluatorul 
având obliga f/a profesionald de a prezenta In cadrul raportului de evaluare argumentele fi 
rafionamentele care an stat la baza neaplicdrii acestora." 
Faragraful 104 a! GEV 630 admite ca "flu se va api/ca o a doria abordare In evaluate, numai cu 
caracter formal, in cazul In care poatefi aplicatd doar o singurd abordare In evaluare, adecvatd 
i bazatd pe informa f/i de pia(d sufic/ente, verificate i credibile." 

Având In vedere rezultatu! obtinut, relevanta metodei abordate i informatiile de 
piaa care au stat Ia baza aplicArii acesteia i pe de alta parte scopul evaluärii i 
caracteristicile proprietà;ii imobiliare supuse evaluArii, In opinia evaluatorulni, valoarea 
estiniatä pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 22 mp, carte funciara 63936 situat in 
Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj garaje ,,zona-distroflci", judetul Bacau" Ia 
04.12.2023 este de 3.173 Iei echivalenta 638 EURO, valoare Ce corespunde caracteristicilor 
actuale ale proprietatii. 
Argumentele care au stat Ia baza elaborárii acestei opinii precum i considerentele privind 
valoarea sunt: 
-valoarea a fost exprimata tinând seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i 
aprecierile exprimate in prezentul raport i este valabila in conditiile generale si specifice 
aferente perioadei lunii noiembrie-decembrie 2023; 
-valoarea nu tine seama de responsabilitAtile dc mediu si de costurile implicate de 
conformarea la cerin%ele legale; 
-valoarea este o predicie; 
-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA 
NotA 2: Valoarea propusã este valabilä asthzi 04.12.2023, urmând a fi corectatA on de câte on piaa 
o cere. 
3.4. Anexe 
" Anexa calcul nr. 1; 
" Anexa nr. 2-Fotografli teren; 
" Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
" Hotararea nr. 8830.05.2023 pnivind aprobarea modificarii si completarii inventarului centralizat 

al iinobilelor apartinand domeniului privat al municipiului Moinesti, judetul Bacau; 
" Plan de amplasament i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
" Extras de carte fUnciara pentru informare in baza cererii nr. 22818/07.11.2023. 
" Anexa - Date de identificare. 

I) 

EXPERT EVALUATOR 

15.vr 
Dascalu Maricel 



EVALJARE TEREN- Grupaj Garaje "zona distroflcisti",Fk,4F63936, MOINESTI, Anexa 1 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Elemente de comparatie Subiect Comparabila I Comparabila 2 Comparabila 3 
teren , Grupaj -"zona 

Adresa distrofici", CF63936 
teren Moinesti, intre str. N. teren Moinesti, zona teren Moinesti,strada 

Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti 
Provenienta informath comparabile ____________________________ olx.ro www.olxro publi24.roro 
Pret de vanzare (euro/mp) ________________________ 2300 22,00 20,00 
Drepturi proprietate transmise libera libera libera libera 
Pret corectat _________________________ 23,00 22,00 20,00 
Conditfl de finantare Ia piata Ia piata Ia piata Ia piata 
Pret corectat _________________________ 23,00 22,00 20,00 
Conditfl de vanzare independent independent independent independent 
Corectie _______________________ 0 00% 0 00% 0 00% 
Pret corectat _________________________ 23,00 22,00 20,00 
Condith ale pietei _________________________ Ia vanzare Ia vanzare Ia vanzare 
Corectie _______________________ -5 00% -5 00% -5 0% 
Pretcorectat ______________________ 21,85 20,90 19,00 
Credibilitate sursa informatU _________________________ credibila credibfla credibila 
Corectie ______________________ 0,00% 0,00% 0,00% 
Pretcorectat ______________________ 21,85 20,90 19,00 
Localizare teren , Grupaj -"zona teren Moinesti, intre str. N. teren Moinesti, zone teren Moinesti,strada 
___________________________________ distrofici", CF63936 Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti 
Corectie ______________________ : 0,00% 5,00% 5,00% 
Pretcorectat ______________________ 21,85 21,95 19,95 
Suprafata teren proprietate (mp) 22,00 1.179,00 3422,00 1800,00 
Corectie ______________________ 2000% 2000% 2000% 
Pret corectat ________________________ 26,22 26,33 23,94 
Restrictii privind constructiile construibil garaj construibil 100% construibil 100% construibil 100% 
Corectie 0 00% 5 00% 5 00% 
Pretcorectat 26,22 27,65 25,14 
Stares de fundare a terenului foarte buna buna buna buna 
Corectie ______________________ : : 5,00% 10,00% 10,00% 
Pret corectat _________________________ 27,53 30,42 27,65 
Utilitati acces Ia utilitati acces Ia utilitati acces Ia utilitati acces Ia utilitati 
Corectie ______________________ :5,00% 5,00% 5,00% 
Pretcorectat ______________________ 28,91 31,94 29,03 
Cea mai buns utilizare constructie constructie/rezidential const . I constructie/rezidential 
Corectie ______________________ 0,00% " 4->. , fl 
Pret corectat ______________________ 28,91 ' & ¶Q4 

____________________ 

2,03 
Corectie totala neta 5,91 I/ , 9,03 
Corectie totala bruta 

______________________ 

____________________ 6,83 
,' 

/ i4 .* f 4d2 
$,!! 

17/ 4/7fl3 
C.LB. / pret de vanzare ______________________ 0,297 g s43 ,-4//I ' 

Numarcorectii 4 'Jt// 6 // ___________________ \vS 6 
Valoare teren (EURO/nip) rotunjit 29,00 , ' 

-'I-Valoare teren (euro) rotunjit 
_________________ 

638,00 



_______ I 





P Oficiul de Cadastru i Pubilcitate IrnobiUarà BACAU 
Biroul de Cadastru I Publicltate lmoblliarã Molnestl 

ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRIJ INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 53936 Moinetl 

TEREN Intravilan 

Mr. cerere i 22818 
zlua 07 
Luna 11 
Anul 2023 

Cod venerate 

ifluii1rs 

Nr. CF vechl:1232 
Nr. cadastral vechl:1033 

Adrp, Loc. Mninpsti. Itiol. RacR,1 7nna Distrofiri Luracecti 

) 

Nr. 
Ca( 

INr. cadastral Nd 
topografic j Suprafata* (nw) Observatfi I Reerinte 

Al 63936 22 Jconstructia Cl inscrisa nCr 63936-Cl; 

A. Partea I. Descrierea Imobliulul 

B. Partea II. ProDrietari Si acte 

Inscrierl privitoare a dreptul de proprietate i alte drepturl reale Referfnte 

3405/ 14/08/2002 
Lege nr.0; 

Bi Intabulare. drept de PRcDPRIETATE. dobandit prin Lege. cots actuala 
1/1 

Al 

1) MUNICIPIUL MOINESTI 
OBSER VAT/I: (proven/ta din conversia CF 1232) 

3120 / 13/02/2018 
Act Admlnistrativ nr. plan de aniplasament, din 13/02/2018 erilis de BCPI Moinesti; 

82 se noteaza repozitionare iniobil. Al 

C. Partea III. SARCINI 

inscriarl privind dezmernbrämlntele dreptulul de proprletate, dreptuil reale 
de garantie l sarcini Refedn e t 

8730 / 04/05)2023 
Act Adn,injstrativ nr. Contract de Inchiriere 111, din 28/03/2023 enils de MUNICIPIUL MOINESTI; 

so noteaza dreptul de folosinçà Cu titlu oneros pe durata existençel 
constructiei, nu rnai mult de 49 ani 

Al 

1) PARFENI IONEL 

Document care contine date cv caracter personal, pote1ate de pie veder/le Leg//Nt, 67712001 Pagina 1 din 3 

extrao pentw ntorrnere on-line In edresn epay.encpl.ro Pormular venslunea LI 



Carte Fun Clara 1Vr. 63936 Corn una/Ora;/14un1c1p1u: Molnetl 

Anexa Nr. 1 La Par-tea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaa (mp)* Observatii I Referine 

63936 22 - --

* Suprafata este deternilnata In planul de pr0uecie stereo /U. 

65021 

68874 

Cl 

65596 

Date referitoare Ia teren 
Nr Categoric Int I Suprafata Tarla I Parcelâ [fr. topo obserQatii / Referinte Crt foiosiná 1vi1an (mp) 

curd IDAl 22 - 

- I - constructii 

Lunglrue Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor stint obtinute din proIecle In plan. 

Punct 
lhceput 

Punct 
sfârlt 

Lungime segment 
(m) 

1 2 5.599 

2 3 3.895 

3 4 5.599 

4 1 3.895 
Lungimlie segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 i sunt retunjlte Ia 1 rnlllmetru. 
Distanta dintre puncte este tomiatö din segmente cumulate ce sunt mai mid dec&t vaioarea 1. rnlllrnetru, 

Document care confine date cu care cter persona!, protefa te de preveder!!e 149!! fir. 677/2001. Pagina 2 dIn 3 

Extrae pentni nrarmare on.Ine Ia adresa epayencpl.ro rormularversiu ala 13. 



funciarã active Ia data generàrli. Acesta este valabilin condiiile prevàzute de art. 7 dIn Legea nr. 455/2001. 
coroborat Cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitãti i procese 
administrative prevzute de legislatia In vlgoare. ValabUitatea poate fi extlnsä i in forrna flzicã a 
documentului, fára semnàturà olografä, Cu acceptul expres sau procedural al lnstituiel publice on entitàii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Veriflcarea corectitudlnii i realitA;ii informaiiIor conlnute de document Se poate face Ia adresa 
www.ancpLro/verltlcare, folosind codul do verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de a niomentul generàrii documentu!ui. 

Data I ora generärli, 
07/11/2023, 09:32 

Document care confine date cu care ceer personal, pratejate de prevederile Leg!! Nc. 67712001. Pagina 3 dIr 3 
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cONSLWL LOCAL 
AL MUNLC!PWWi MJNET1 iso ooi 

S%' 5Lt Vae Mecsndr}. ne. 14.jiIe Sacäu, cc 605400. 
Tel O2346350O TeWS 0S00S69 SO 1400 

A A gslg $ zn< 0fl4365428, c-4 c0ft5ithtocet@moestin, Nt. 400474 
wnnet.ro. Urnugciptutmeiresti oflthit LLC (CnFiCatiO) 

HOTARARE 
privind aprobarea modificàrii i completärii inventarului centralizat al imobilelor apar;inând 

domeniului privat al Municipiului Moineti, Judeul Bacau 

Consiliul Local al Municipiulni Moineti, Judetul Bacan, Intrunit in §ediuta ordinarä 
din data de 30.05.2023, 

Avand in vedere: 
- Referatul do aprobare nr. 16090/17.05.2023 al Primarului Municipiului Moineti; 
- Raportul de specialitate at. 16109/17.05.2023 a! Compartimentului Tehnicã Legislativà i 

Patrimoniu din cadrul aparatului do specialitate al Primarului Municipiului Moinefli; 
- Referatul nr. 15939/16.05.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului do specialitate 

al Primarului Municipiului Moineti; 
- Hotàrârea Consiliului Local at. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventanilui centralizat 

a! imobilelor aparfinánd domeniului privat al Municipiului Moineti, Judetul Bacau, Cu modificarile 
i completarile ulterioare; 

- Hotàrârea Consiliuiui Local nr. 215/24.11.2022 privind declararea unui bun mobil teren do 
uz i do interes local i atestarea apartenentei acestuia la domeniul privat al Municipiului Moineti, 
Judetul Bacau; 

- prevederile art. 355 i ale art. 357 din Ordonança do Urgen;à a Guvernului nr. 57/2019 
privind Codul Administrativ cu modificri1e i completärile ulterioare; 

VAzând avizul nr. 17499/30.05.2023 al Con,isiei juridic, de disciplina, de muncá, protece 
socialä, protece copii, turism i sport, avizul nr. 17500/30.05.2023 al Comisiei pentru activitäti 
economice-financiare, social-culturale, culte, Invätämãnt, sànàtate i familie i avizul at. 

17501/30.05.2023 a! Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodärie comunalä i 
protecjie mediu, din eadrul Consiliulni Local al tnunicipiului Moineti; 

In temeiul dispozitiilor art. 129, aIim (2) lit. ,,c", art. 139, alin. (3) lit. ,,g", art. 196, aIm. (1) 
lit. ,,a", art.197, aIm. (1) aIm. (2) i aIm. (4), art. 198, aIm. (1) §1 aIm. (2), din Ordonança de Urgenà 
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificãrile i coinpletärile ulterioare, 

" .9 HOTARATE: 

ART. 1 - So aproba modificarea inventarului centralizat al imobilelor aparçinând domeniului 
privat al Municipiului Moineti, Judetul Bacàu, aprobat prin Hothrârea Consiliului Local al 

) Municipiului Moineti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile §i complethrile ulterioare, conform 
Anexci nr. 1, care face parte integrantä din prezenta hotärãre. 

ART. 2 - Se aprobä completarea inventarul centralizat al imobilelor apartinnd domeniului 
privat al Municipiului Moineti, Judetul Bacãu, aprobat prin Hotàrârea Consiliulul Local al 
Municipiului Moineti at. 166/24.09.2018, cu modiflcärile i completarile ulterioare, cu pozitia at. 

1294, conform Anexei at. 2, care face parte integrantà din prezenta hotArâre. 

ART. 3 - Cu ducerea Ia indeplinire a prevederilor prezentei hotärAri se desemneazä Direcçia 
Economica, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziçii Publice i Investiii, 
Compartimentul Registru Agricol, Compartimentul Tehnica Legislativa i Patrimoniu, din cadrul 
aparatului do specialitate al Primarului Municipiului Moineti, care vor proceda Ia preluarea i 
actualizarea datelor din inventarul domeniului privat al Municipiului Moineti, corespunzätor 
prevederilor articolelor 1 i 2. 



ART. 4 - Prezenta hotarãre va fT eomunicatá Prefectului judetului Bacàu, Primarului 
Municipiului Moineti, Direcjiei Ecanomice, Direcçiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, AchiziPi 
Publice i Investi;ii, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului Tebnic Legislativá ci 
Patrimonia i va fi adusa la cunoflinta publieä in conditiile legii. 

) 

ING. 

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE: 
SECRET R GENERAL, 
JR. ENA DIRLAU 

NR. 88 
Hotarârea a fost adoptatä in edinçä ordinarä din data de 30.05.2023, cu 18 voturi pentru, din 18 consilieri 
participanU. 
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Anexa ur. 1 Ia }LC.L. nr. 88130.05.2023 

Modificäri Ia inveutarul bunurilor care apartin domeniului privat a! Muuicipiului Moinefli, judeuI Baeãu 

Cociul Anul Valoarea de Nt. 
crt. 

de 
clasifica 

Denumire 
a bunului Elemente de identificare dobândirii 

iIsau a! darü inventar Situatiajuridica actuala 

cc in folosintà (Id) 

0 1 2 3 4 5 6 

Teren intravilan In suprafaça de 18 mp, categoria de foIosin; curl-
constructli, situat pe strada Atelierelor, grupaj garaje zona Conpet, Cartea funciara nr. 66527 a 

12 - Teren 
pe care este amplasat garajul nr. 3, construclie proprietate 

2000 889,00 
Municipiului Moineti 
Contract de Inchiriere nr. particularä Inscrisä In CF nr. 66527-Cl, avand ca vecinàtäti: Ia N-

garaj, S-garaj, E-U.A.T Moineti, V-S.C. Conpet S.A, nr. inventar 1/06.01.2020-persoana 

_____ ________ _________ 
9000200. tizicL 

Teren infravilan In suprafata de 18 rnp, categoria de folosinçä cu4i-
construcii, situat pa strada Atelierelor, grupaj garaje zona Conpet, Cartea fbnciara nr. 62823 a 

14 - pe care este amplasat garajul nr. 5, construcpe proprietate Municipiului Moinefli 
Teren 

particularà mnscrisà in CF nr. 62823-Cl, având ca vecinätati: la N- 2002 889,00 Contract de inchiriere nr. 

S.C. Hidraulica S.A (nr. cadastral 2263), S-garaj, E-U.A.T 78103.01.2023-psoará 

_____ _______ _________ Moineti, V-S.C. Conpet S.A, nr. inventar 9000202. fizicà. 

Teren intravilan In suprafaj de 24 mp, categoria de folosinta cm-cl- Cartea funciara or. 61216 a 
constraci, situat pe strada Costache Negri, grupaj garaje, pe care Municipiului Moineti 

86 - Teren este amplasat garajul nr. 18, constructie proprietate particulara 1993 1.185,00 Contract de mnchiriere or. 
Inscrisà in CF nr. 61216-Cl, avãnd Ca vecinäti: La N-garaj, 91/03.01.2023-persoaM 
S-garaj, B-UA.T. Moineti, V-garaj, nr. inventar 9000242 fizica. 

Teren intravilan In suprafata de 24 cup, categoria de folosirfla cu4i-
Cartea funciara or. 63505 a 

construcçii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Oherea, grupaj Municipiu1ui Moineti 
102 - Teren garaje zona Grivitci, pa care este amplasat garaju1 -. 8, 2000 1.185,00 Contract de Inchiriere or. 

construetie proprietate particularã inscrisá in CF 63505-Cl, având 53131.08.2018-peitoaä 
ca vecinätá;i: Ia N-garaj, S-garaj, E-strada Constantin Dobrogeanu fizicà. 
Gherea, V-UA.T. Moine$i, or. inventar 9000259 



Teren intravilan In supnthà de 48 mp, categoria de folosin cu41-
constructii, situat pe strada Schelei-grnpaj garaje zona coaIa Cartea funciara or. 64294 a 
Gimnazialà ,,George Enescu", pe care este amplasat garajul nr. 9. Municipiului Moineti 

681 - Teren construclie proprietate particulara inscrisà in CF nr. 64294-Cl, 2016 2.370,00 Contract de Inchiriere nr. 
având ca vecinathçi: Ia N-bloc 13 i bloc 14, 8-proprietate 93/03.01.2023- persoanä 
particularâ, E- coala Gimnazialà ,,George Enescu", V-proprietate fizica 
particularä, ur. inventar 9000699 

Teren intravilan In suprafata de 22 mp, categoria de folosizfla cu41-
constructii, situat pe strada Tristan Tzara- grupaj garaje zona Car-tea funciara nr. 63936 a 
distrofici, pe care este amplasat garajul nr. 3 constructie Municipiului Moineti 

Teren proprietate particular Inscrisà in CF nr. 63936-Cl, având en 1991 1.086,00 Contract de Inchiriere nr. 
vecinàtái: Ia N-strada George Cobuc, S-proprietate particularA, 111/28.03.2023- persoanà 
E-Cimitir Ortodox Lucaceti, V-U.A.T. Moinefli, nr. inventar fizicä 

_____ _________ 9000761 ____________ ___________ 

Teren intravilan In suprafaà de 20 mp, categoria de folosinta cu41-
_______________________ 

constructii, situat pe strada Tristan Tzara- grupaj garaje zona Cartea funciara nr. 61438 a 
distrofici, pe care este ainpiasat garajul or. 22 construcçie Municipiulul Moineçti 

773 - Teren proprietate particularä InscrisA In CF nr. 61438-Cl, având ca 2000 987,00 Contract delnchiriere nr. 
vecinAth4i: Ia N-strada George Cobuc, S-proprietate particulara, 99/03.01.2023- persoanã 
E-Cimitir Ortodox Lucàceti, V-U.A.T. Moinefli, nr. inventar fizicá 
9000779 _____________ ____________ _____ ________ _________ 

Teren intravilan In suprafata de 30 mp, categoria de folosinta eu$i- 
_______________________ 

Cartea fünciara or. 60567 a 
constructii, situat pe strada Tudor Vladimirescu, grupaj garaje- 

Municipiului Moineti 
797 - Teren zona Cascada, pe care este amplasat garajul nr. 7, construclie 2000 1.481,00 Contract de Inchiriere nr. 

proprietate particuIar inscrisil In CF nr. 60567-Cl, avthid ca 110/28.03.2023- persoarià 
vecinätA;i: Ia N-U.A.T. Moineti, S-garaj, E-pârâul Gâzului, fizic 
V-bloc Cascada 7, nr. inventar 9000799 ____________ ___________ _______________________ _____ _______ ________ 

Teren intravilan In suprafaA de 23 mp, categoria de folosinta curçi- Cartea funciara or. 62210 a 
construcçii, situat pe strada Tudor Vladimirescu, grupaj garaje- Municipiului Moineti 

802 - Teren zona Cascada, pe care este amplasat garajul nr. 12, constructie 2014 1.135,00 Contract de mnchiriere or. 
proprietate particulará, Inscrisk in CF nr. 62210-Cl, având ca 17/13.06.2019 - persoanä 
vecinrxthçi: Ia N-U.A.T. Moineti, S-garaj, E-pârâul Gâzului, flia 

V-bloc Cascada 7, or. inventar 9000804 



Teren intravilan In suprafaà de 21 mp, categoria de folosintà cu4i-
constracii, zon delimitata de sn-ada Vasile Alecsandri ci sn-ada Carteafunciar(tnr. 61778 a 

- Zorilor, grupaj garaje zona spate Primarie, pe care este amplasat Municipiului Moinefli 
1051 Teren garajul , constructie propriefate paiQu Insoris CF ri. 2000 1.037,00 Contract de Inchiriere nr. 

61778-Cl, având ca vecinatati: Ia N-proprictate particularä, 97/03.01.2023- persoaná 
8-U.A.T. Moinecti, E-Sediui Primariei Moinecti (nr cadastral fizicä 

_____ ________ _________ 60150), V- U.A.T. Moineçi, nr. inventar 9000970 _____________ ___________ 

PRBED1NTE DE 
CONSILIER L 

ING. BOGDAN-DRM 

DIRECTIA ECONOMICA: 
DIRECTOR EXECIJTW, 

EC. GABRIELA PADUgJ 

CONTRASEMNEAZA PENTRU LB ALITATE: 
SECRETAR GENERAL 

JR. MARILENA DiRLf 

NO. 

.A.T.A.P.1.: 
SEF. 


