
 

 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 62900, situat în 

Municipiul Moinești, str. Tristan Tzara, garaje ,,zona-distrofici”, județul Bacău 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 19.12.2023,  

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 40242/07.12.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 40244/07.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 39870/05.12.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 41823/19.12.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 41826/19.12.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

41827/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 24 mp, 

identificat cu nr. cadastral 62900, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, str. Tristan Tzara, 

garaje ,,zona-distrofici”, județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 



 

 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 295  
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 
 

 

 

 

 

 

 



ANEXA NR. I LA H.C.L. NR. 295/19.12.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vadul Bistritel, bi. 29,sc. C, et.2, ap.4 
CU!: 19756154, Cont- R035CECEBC0155R0N0106111 deschis Ia CEC Bank 

:flh1liTWEtYIEIflI 
Proprietatea evaluata -Teren intravilan in suprafata de 24 mp, carte 

funciara 62900, situat in Municipiul Moinesti, str. Tristian Tzara, 
Garaje ,,zona- distrofici", judetul $aca 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti 

Client: UAT Municipiul Moinesti 

J 

Data evaluàrii: 04.12.2023 

Data inspectiel : 24.11.2023 

UNITATE ADM;NJST,W TERITORIAIA 
MflINFsTI, JUD. BACAU 

REGISTRATUM 

Data Intocmirii raportului de evaluare : 04.12.2023 



CAtre 
UAT Municipiul Moinesti 

VA transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietAii ,,Teren intravilan in 
suprafata de 24 mp, carte funciara 62900 situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tiara, 
grupaj garaje ,,zona-distrofici", judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizArii de cAtre dumneavoastrA In scopul declarat La 

contractarea lucrArii pentru stabilirea valoarii de piaA a proprietAii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia nu dA dreptul multiplicArii, publicArii, InstrAinArii sau utilizArii lui In alte scopuri decât ccl 
pentru care a fost Intocmit. 

Luând In considerare obiectul evaluAril i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,valoarea de piatA", aa curn este definitaln 5EV 100- Cadrul general. 

Inspecia In teren a avut ice pe data de 24.11.2023, jar actualizarea i completarea informArii 
cu date de piaA i Intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desfaurat In perioada 24.11.2023-04.12.2023. Data de referintA pentru care sunt valabile toate 
calculele, analizele i estimArile (data evaluarii) este 04.12.2023. 

Prezentul raport de evaluare este unul sons, narativ - detaliat, continAnd toate parçile 
specificate in 5EV 103 - Raportare, ffira nici o exciudere. 

In evaluarea proprietA;ii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piaA. 
Pc baza faptelor din analiza de piatA, a ipotezelor i condi;iilor limitative, a calculelor 

rezentate. valoarea estimatA, fàrA TVA, este de: ____________________________________ 
Analiza rezultatelor Si concluzia asupra valorn EURO LEt 

prOpnethtn 
,,Teren intravilan in suprafata (Ic 24 nip, carte 
funciara 62900 situat in Municipiul Moinesti, 696 3.461 
str.Tristian Tiara, grupaj garaje ,,zona-
distrofici", jndetu1 Bacan" 

Valor/Ic stint stab/li/c Ia data de 04.12.2023 / exprirnate in RONt Euro i flu inctud IL V.A. 
La data evaluári/ cursulpiqe! valutare cornunicat de BNR era de 4,9726RONpentni un 6: 

Sub semnAtura persoanei fizice autorizate, cc. Dascalu Maricel, ca o garanie a protejarii 
intereselor dumneavoastrà, certifica urinAtoarele: 
" nici una din persoanele care au contribuit La Intocmirea i documentarea In vederea Intocminii 

raportului de evaluare In cauzA nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivA legat de 
proprietatea evaluata i nici nu este pArtinitor fata de vreuna din partile implicate; 

" inspectia proprieth4ii i toate investig4iile i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, In 
prezenta reprezentantului proprietarului; 

" au fost luati In considerare toti factorii care afecteazA valoarea; 
" dupA cuno$iifla noastrA, informaçiile raportate sunt adevArate i bazate pe fapte reale i au fost 

verificate, In limita posibilitailor, din mai multe surse; 
o raportul a fost realizat In conformitate cu Codul Etic i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

ANEVAR) valabile La data de referinta; 
" raportul este supus doar acelor ipoteze i conditii limitative prezentate In cadrul sAu, acesta 

idcntifica toate conditiile limitative; 
" realizarea evaluArii precum i onorariul incasat nu depind de valoarea raportatA; 

" In prezent, Dascalu Manicel are calitatea de membru titular ANEVAR i deine competenta de a 
elabora acest raport de evaluare. 

Evaluator: 
" Maricel Dasealu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, secliunea Evaluarea 

ProprietAilor Irnobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimaie 
nr. 12009. 
Cu stima 

Maricel Dascalu 

.flt/ t. 
i-cbt zo;Z 4 



CUPRINS 

Sinteza evaluarii 2 
Cuprins 3 

Capitolul 1. Premisele evaluari 4 

1.1 Identificarea Si competenta evaluatorului 
4 

1.2 Identificarea clientului i a oricäror alti utilizatori desemnati 4 
1.3 Scopul evaluarii 4 
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 5 

" 1.5 Tipul valorii 5 
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1.9.1 Ipoteze speciale 6 

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 6 
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C4PITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

Prin prezenta, In limita cunoflintelor i informaii1or detinute, certificam urmatoarele: 
" Afirmatiile prezentate i susinute In acest raport sunt adevarate i corecte. 
" Analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele 

speciale considerate descrise i sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, 
find nepArtinitoare din punct de vedere profesional. 

" Nu am nici un interes prezent sau de perspectiva In proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influenta legata de pä4i1e implicate. 

" Suma ce imi revine drept platä pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legAtura 
cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sA 
favorizeze clientul i nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. 

" Analizele i opiniile au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile i metodologia de lucru recomandate de cAtre ANEVAR (Asociatia 
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din România) i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 

" Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANE VAR. 
" Proprietatea a fost inspectatä personal de cAtre evaluator Dascalu Maricel in prezenta 

reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
" In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenla semnificativa din partea nici unei 

alte persoane In afara evaluatorului care semneazA maijos. 
" Activitatea evaluatorului referitor La bunul evaluat se limiteaza strict la identificarea i 

analiza caracteristicilor fizico-f'unctionale i de utilizare precum i a pietei specifice, 
Luând In considerare "calitatile" i "defectele" care genereazä o pozitie relativA In piam 
specifica. 

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazä mai jos este membru 
ANEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continuA al ANEVAR i are 
competenta necesarA Intocmirii acestui raport. 

Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea 
Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitimaie nr. 12009. 

1.2.Identjficarea dlientului i a oricäror alti utilizatori desemnati 
In conformitate cu datele Inregistrate In baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 

) de evaluare se adreseaza exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate de client i contine 
informatii adeevate scopului acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parçi din acesta, nici unei te4e 
pArçi, daca aceasta nu a fost desemnatA in seris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi t&ut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse pä4ilor In drept In cazul In care un te4 ar detine i 
utiliza o astfel de copie. Once persoanA care ar primi (chiar i pe cale ofcialA) o copie a prezentului 
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât In cazul In care este autonizatA de cätre 
evaluator i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunei cand aceastA identificare nu existA 
explicit iar persoana nu are atnibutiuni legale sau reglementate In legatura cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fi consideratA ca utilizator desemnat al lui i nu este IndreptAitA Ia niciun fel de 
pretenie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatä de utilizatorul desemnat i 
nu poate fi extinsA fata de niciun te4. 

1.3.Scopul evaluArii 
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 



suprafata de 24 mp, carte funciara 62900 situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj 
garaje ,,zona-distrofici", judetul Bacau", teren inchiriat conform contract de inchiriere nr. 
800/11.06.2006 pe care este construit un garaj(constructie Cl) La limita terenului intrun ansamblu 
de garaje. 

Evaluarea s-a realizat La solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat ccl declarat, 
evaluatorul nu Ii asumà responsabilitatea niciodata i In nicio alta circumstantA sau context in care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 Identificarca bunurilor supuse evaluarii 

Prezentul raport de evaluare se refera La ,,Teren intravilan in suprafata de 24 mp, carte 
funciara 62900 situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj garaje ,, zona-distrofici", 
judetul Bacau", apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in 
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. 

Adresa sub care este inregistrat terenul Ia OCPI Bacau este-Loc. Moinesti, str. Tristian 
Tzara, jud. Bacau, boxa nr. 4 care nu corespunde cu adresa reala de La data inspectici. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluári (identificat mai sus), se incadreaza In 

categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine Intr-un schimb ipotetic pe o pi4A Libera i 
qoncurentialA, respectiv valoarea de piaA, aa cum este definitA de SEV 100- Cadru general. 

"Valoarea de piafà este suma estimatä pentru care un activ ar putea fi schimbat, Ia data 
evaluari4 intre un cumparator hotärdt ,ui un vdnzátor hotárdt, intr-o tranzacjie nepartinitoare, dupa 
tin marketing adecvat ci in care pärjile au acjionat flecare In cunoctinfá de cauz4, prudent ci Jàra 
constrangere 

Aceasta valoare, de regulá, datoritä volatilitatli conditiilor de piata, are valabilitate limitat 
Ia data evaluarii i nu va putea fi atinsä In cazul unei eventuale incapacitä4i de platà viltoare când, 
atât conditiiLe pietei cat i situatille de vânzare pot diferi fatA de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice i politice de Ia 
data Intocmirii sale. Dacã aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport Ii pot pierde 
valabilitatea. 

Once valori estimate in raport se aplicã Intregii proprietAti i once divizare sau distribuire a 
valonii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatA, in afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fost preväzuta In raport. 

Indicatia finala asupra valonii de piata a fost rotunjita Ia suta de euro intreaga, jar conversia 
valorii in euro s-a facut Ia un curs de 4,9726 Lei/lEuro, comunicat de catre BNR pentru data de 

) 29.11.2023, valabil pana pe 04.12.2023, ora 13. Valabilitatea expnimanii valonii este Ia momentul 
exprimanii opiniei, evolutia ultenioara a valorii putând fi difenita. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valonii recomandatã ca opinie finalà In acest raport a fost determinatä In 

contextul conditiilor pietei specifice din perioada noiembrie -decembrie 2023, cursul valutar valabil 
Ia aceastä data este 4,9726 RON pentru 1 EUR data raportului este 04.12.2023. 

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 
In conditiile efectuArii unei tranzactii cu proprietatea evaluatà, ar putea fi transmise integral 

drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descnise detaliat In capitolul 2.1-
Identificarea proprietä4ii). In consecinta, acestea sunt integral asupra terenului in suprafaä 24 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 

Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizuaLizat proprietatca, accesul, vecinatatile; 
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" In vederea documentarli si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele 
necesare indentificarii, evaluatorul a avut Ia dispozitie toate informatiile relevante; 
" In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 
acces Ia toate informatiile relevante necesare. 

1.9.Ipoteze si conditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport S-a realizat In ipoteza Indeplinirii ipotezelor si 
conditii limitative prezentate maijos: 
" evaluarea S-a efectuat pe baza documentelor fumizate de cAtre reprezentantii beneficiarului 
lucrArii, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu- i asumA nici o responsabilitate 
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca flu se specifica aitfel; 
" informatiile solicitate i luate In considerare de cätre evaluator sum considerate a fi 
autentice, fàra ca acestea sA ofere o garanie asupra preciziei br; 
" evaluatorul a obtinut informatii, estimAri i opinii, cc au fost evidentiate in raportul de 
evaluare, de la surse considerate credibile fàrA a-si asuma nici o responsabilitate In privinta 
corectitudinii br; 
" proprietatea este evaluata ca fund libera de sarcini deoarece nu s-a specificat aitfel; 
" actele de proprietate ale terenului au fost puse La dispoziie de reprezentantli beneficiarului 
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare Ia dimensiunea terenului a fost extrasa 

) din Fia Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrala a acestuia; 
" se presupune cA proprietatea este In concordanta cu toate reglementArile locale I 
republicane privind mediul Inconjurator, reglementarile i restrictçiile urbanistice, Cu excepia 

neconcordantebor cc ar fi expuse In prezentul raport; 
" se presupune cA toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare 
firnctionäri sunt sau pot fi obçinute pentru oricare dintre utilizarile luate In considerare In 
prezentuL raport; 
" se presupune cä flU existA aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 
neasumandu-i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; 
" nu se detin informatii Cu privire Ia existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii 
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, califucarea i nici obLigaia de a depista astfel de substante; 
" estimarea valorilor din acest raport a avut In vedere proprietatea In Intregime i once 
divizare In elemente sau drepturi paria1e va anula aceastä evaluare; 
" previziunile sau estimarile eonçinute In raport s-au Icut In conditiile actuale ale pietii; 
" evaluarea S-a efectuat In conditiile unei vânzari cu plata integralA, cash; 
" evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 
depuna marturie In instantA in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 

) aranjamente in aceasta privinta; 
" prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document i nu poate fi publicat sub 
nici o forma, färA aprobarea scrisã a evaluatorului; 
" acest raport de evaluare este confidential atât pentru client cat i pentru evaluator i este 
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 Si evaluatorul nu- i asum5. nici o 
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 
oricare alt scop; 
" previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economic stabila in timp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 
" Nu este cazul. 
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1.10. Restriqii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar In IegàturA cu bunul identificat i flu poate fi utilizat 
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu- i asuma raspunderea pentru o astfel de 
utilizare, Cu excepia cazului in care responsabilitatea ar fi asumatA explicit in Termenii de referin;à. 

Raportul de evaluare, In totalitate sau pe pAri, sau oricare alta referire Ia acesta, nu poate fi 
publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicitalii ffira acordul scris i prealabil al 
evaluatorului Cu specificarea formei i contextului In care urmeazä sä apara. Publicarea, partiala sau 
integralA, precum i utilizarea lui de cAtre alte persoane decât cele Ia care s-au fäcut referiri anterior, 
atrage dupa sine Incetarea obligaiilor contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui te4 a unei 
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 24 mp, carte 
funciara 62900 situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj garaje ,, zona-distrofici", 
judetul Bacau" pentru fundamentarea pretuiui de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitlile 
legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala: 
" informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ui 

pub1i24.ro si www.olx.ro. 
Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. 

" Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti si 
gradul de vandabilitate al zonei. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietAtii, descriere juridicA 
Evaluarea a fost solicitata de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 

suprafata de 24 mp, carte funciara 62900, situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj 
garaje ,, zona-distrofici", judetul Bacau". 

Terenul evaluat are forma aproximativ regulata de dreptunghi asa cum este precizata in 
cartea flinciara. Terenul este ocupat integral de o constructie, categoria de folosinta este de curti-
constructii. 

In Anexa nr. 1 Ia HCL nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea modificarii si completarii 
inventarului centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti,judetul 
Bacau acest terefl este inregistrat Ia nr. crt. 748, situat in zona delimitata de catre str. Tristian 
Tzara-grupaj garaje zona distrofici si pe acest teren este amplasat garajul nr. 4. 

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte, anexate in copie Ia prezentul 
raport: 
- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti; 
- Hotararea nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 

centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat a! Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau; 

- Plan de amplasament i delimitare a imobilulul, Sc. 1/500; 
- Anexa - Date de identificare; - 

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 21994/25.10.2023. 
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezA de lucru in 
prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietàtii, definirea pieii 
Proprietatea evaluata este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 24 mp, carte 

funciara 62900 ,situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj garaje ,, zona-distrofici", 
judetul Bacau. 

Zona de delimitare a subpietei este dispusä dinspre zona periferica a Municipiului Moinesti 
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in cartierul Lucacesti. 

2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moineti este aezat in bazinul mijlociu a! sistemului de râuri Trotu-TazIAu, Intr-o 

ZonA cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare Cu ape 
minerale din Parcul Bai", cantonate pe parâul Gãzu, precum i microclimatul ozonat al zonei, lipsit 
de pulbere nocivä, insotite de frumusetile reliefiilui i florei locale, pledeaza pentru statutul de 
statiune balneoclimaterica. Pe linga toate acestea, municipiul Moineti cunoate 0 intensA viata 
spirituala i sportivA, precum i o dezvoltare continua a institutiilor colare, judecatoreti, bancare i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistica, economicA i turisticA, 
dorindu-se ca el sA devina un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar i 
de cei din alte localitAçi ale tAn! sau din strAinatate. 

) 

Prima atestare documentara a localitAtii este datatA 1437 i pnimul document in care Moinetiul este 
nominalizat ca tang este acela din anul 1832, când avea 188 de case i 588 de locuitori. Targul 
Moinefli era un bc de Intâlnire Intre locuitonil, de pe Valea Trotuului i Valea TazlAului, a celor 
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de päcurA, exploatari forestiere, alte produse 
mestesugAreti i agroalimentare. Aici s-a nAscut, In 1896, poetul i eseistul de renume mondial 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatoru! Dada, o micare contestatarA In artA. 
In anul 1921 Moinetiul devine comuna urbana i odata cu acest eveniment crete functia lui 

) administrativa - Moineti era reedinta comunei urbane i in ace1ai timp reedinta plasei TazlAu. In 
anul 2001 orau1 Moine$i a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta i 
exploatarea petrobului In RomAnia se refera la localitatea Lucäceti, astAzi parte componenta a 
oraului Moineti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din tarA sunt mentionate 
In prima jumatate a secolului al XIX-lea Ia Gazarie, cartier al oraului Moineti. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sonda mecanicä din România (in 1861) i printre pnimele din 
lume. La Moineti a fost instalata a patra mare rafinarie din tarA (1923); din toate acstea reiese 
faptul ca Inceputurile industriei petroliere In tara noastrA au avut bc pe meleagunile moine$ene. 

Din totalul suprafetei administrative a oraului, terenul agricol acoperA 2590 ha, din care cel 
arabil este de 538 ha. Pentru a vaborifica traditia economicA a zonei, pentru a o face mai productiva, 
un adevArat motor al dezvoltArii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea i modernizarea 
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltArii unor ferme vegetale ecologice, structurate 
pe cultuni specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sA realizeze activitati de 
productie agricolA rentabile. Se va spnijini consolidarea de no! ferme, promovarea asociatiilor de 
producatoni precum i dezvoltarea niei de piatA a agniculturib ecologice. Se pot amenaja In zonA 



ferme de creflere a pasarilor, inclusiv baze de procesare i valorificare a produselor avicole, 
fermede melci, iepuri s.a. 

Pentru ocuparea integrala a fortei de muncA disponibile i dezvoltarea socio-economicA a 
municipiului sunt Incurajate investiçile, In special In domenille nepoluante. Existä In zonA forta de 
muncA calificata In foraj-extrac;ie i mentenanA In industria petroliera, prelucrarea lemnului, fäcând 
posibile investitii In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tamplarie, profile din lemn, mobilier 
de grAdina, cherestea s.a., dar i persoane calificate In industria uoarA (textile, incaltaminte, 
artizanat). 

Municipiul Moine$i are anse reale de a se alinia In rându! sta;iunilor balneoclimaterice atât 
datoritä peisajelor naturale cat i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de numeroase atractii turistice. 

2.4. Informatii despre zonA 
Terenul evaluat este amplasat intre dupa un ansamblu de blocuri in zona strada Tristian 

Tzara, grupaj garaje ,, zona-distrofici" si pe acest teren este amplasat garajul nr.3, garaj construit de 
chirias(garajul nu face obiectul evaluarii). Terenul face corp comun pe 2 laturi cu alte terenuri din 
grupajul de garaje. Amplasamentul este pozitionat conform hartil de maijos si a Anexei nr. 3 si are 
caracteristicile principale: 
" zona are caracter mixt; 
" terenul este plan; 
" densitatea populaçiei In zonA este normala spre redusa si imbatranita; 
" traficul rutier in zona este pentru relativ redus; 
" in zona exista trasee a! mijloacelor de transport; 
" utilitatile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 
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2.5. Informatii despre amplasament 
Terenul in suprafata de 24 mp este situat Municipiul Moinesti, strada Tristian Tzara, grupaj 

garaje ,, zona-distrofici", are numar cadastral 62900, categoria de folosinta curti-constructii, are 
urmatoarele vecinatati: 

-Nord-strada George Cosbuc; 
-Sud- U.A.T. Moinesti; 
-Est- Ailincai Vasile; 
-Vest- U.A.T. Moinesti. 
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Conditiite de sol i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 
Terenul este ocupat in integralitate de catre garaj. 

) 

2.6. Oferta competitivà; analiza eererii; echilibrul pief ii 
Analiza pietei 

Piata imobiliara se definete ca un grup de persoane sau firme care intra In contact In scopul 
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta pi4A schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau 
serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliara este unicA, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare 
nu sunt piee eficiente: numarul de vânzãtori i cumpArAtori care actioneaza este relativ mic, 
proprietäti!e imobiliare au valori ridicate care necesitã o putere mare de cumpärare, ceea ce face ca 
aceste piete sà fie sensibite Ia stabilitatea veniturilor, precum i sà fie influentate de tipul de 
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobândit, màrirnea avansului de platA, dobânzile, 
etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpArà cu banii jos, iar daca flu existA conditii 
favorabile de finanfare tranzactia este periclitata. 

DatoritA tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motivatiile, intera4iunea participantilor pe piatA i mäsura in care 
acetia sunt afectati de factori endogeni i exogeni ai proprietàtii. In funcie de nevoile, dorintele, 
motivatiile, locatizarea, tipul i vârsta participan;ilor La piaA pe de o parte i tipul, amplasarea, 
design i restrictii privind proprieth4i!e, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, La rândul br, pot fi Impa4ite in 
piee mai mici, specializate, numite subpiee, acesta find un proces de segmentarea a pietel i 
dezagregare a proprietàtii. 

Piata terenuritor intravi!ane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
In contextu! faptului ca etc sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictii!e care se impun prin planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluatA este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential, 
situata in mediul urban. Analizand piata specifica de La nivelul municipiului Moinesti, am constatat 
cä piata acestor proprietAti este una locata. 

Analiza cererii 
Exista o cerere forte mica pentru acest gen de proprietai, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitivA 
Oferta cu proprietAi de tipul celei evaluate este foarte limitata. 

Echilibrul piefei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cä nivelul cererii este mai 

mic decat ccl a! ofertei i avem de a face cu o piatA aflatä Ce! mai probabil Intr-un punct de 
inflexiune, moment In care are bc o schimbare dintr-o piaä a cumparAtorului Intr-o piatä a 
vânzätoru!ui, cu preturi In uoarA cretere; estimám cã aceastà tendinta se va pästra, cc! putin pe 
termen scurt i mediu find determinata de cresterea numaru!ui de autovehicube si dorinta 
proprietarilor de a !e parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai bunä utilizare 

profitabita. 
In conformitate cu Standardele de evabuarca bunuribor ANEVAR, CMBU este definita ca: 

Conceptu! de ,,cea mai buna utilizare" (CMBU) este un concept de piatä. Prin analiza 
CMBU a proprietAtii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivä i 
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"Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 
fezab 116 jInanciar. Cea mat buna utilizare poate ft continuarea utilizarii curente a activului sau 
poate ft o alta utilizare. Aceasta este determinata de utilizarca pe care un participant de pe p1a3t6 ar 
intenfiona sa o dea until activ, atunci cand stabilejte prejulpe care arfi dispus sä 17 ofere." 

Din optica participanilor de pe piata, este utilizarea posibilA din punct de vedere fizic, 
permisa legal, fezabila financiar i din care rezulta cea mai mare valoare a proprietäii imobiliare. 

Once imobil reprezintA o "simbioza Intre douã entitàti": terenul i amenajarile acestuia, i 
este unanim acceptat cä terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sA adauge valoare 
acestuia sau sa i-o diminueze. "Contributia", pozitiva sau negativa, a amenajarilor este In relatie 
directa cu starea acestora dan, mai ales, cu "potnivirea" intre utilizarea cladirilor i utilizanea 
solicitatä de piata pentru teren. SA mai spunem i faptul cà, de regula, factorii guvernamentali 
actioneazä mai mult asupra terenului liber i mai puin asupra constructiilor deja existente; chian i 
atunci când apare o limitare asupra utilizArii unei proprietati deja construite, aceasta se face in 
virtutea schimbarii solicitarilor pieei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerentä a 
respectivei proprietati. Rezulta astfel cä pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
tenenul liber aa cum ar trebui sa se afle Ia data evaluanii. 

Din datele de mai sus, rezulta cã cea mai buna utilizare a terenului tinand cont de amplasare 
este pentru constructii de once tip, aprobate conform normelor legale. 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate Cu Ghidul de Evaluare - 0EV 630-,,Evaluarea bununilor imobile", evaluarea 

) proprietätii s-a fkut In ipoteza ed proprietatea este 1/beth, neocupatd de proprietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bununilor ANE VAR S CU Ghidul de Evaluate - GEV 
630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", existA trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate 
ft utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 

L Abordarea pr/n piata - In cadrul acesteia, propnietatea evaluata este comparatä cu 
propnietài similare, care s-au vândut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte 
de pne; sunt folosite date despre proprietati comparabile jar comparatiile sunt realizate pentru a 
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar ft oferita In acest moment pe 
piata. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tnanzactii in zonalmunicipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. 

2.Abordarea pr/n venht- In cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valonii propnietatli 
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituni si de a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii pnin metode de actualizare. 

Abordarea pe bazà de venit calculeaza venitul curent al proprietAii, luând sau nu In 
considerate deducerile pentru pienderile prin neocupare precum fl cheltuielile aferente exploatarii, 
astfel se obtine un venit bnut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. 

CorespunzAtor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 
rezultand astfel valoarea indicata de aceastA abordare. 

In cadnul acestei abordani se poate utiliza metoda bazata pe capitalizanea veniturilor. 
Aceasta presupune cA un imobil(inclusiv terenuri), In functie de canacteristicile sale constructive i 
de localizare, constituie un potential venit pe tenmen Indelungat pnin Inchiniere, rentä etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoare de nandament. 

Capitalizarea directa a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trane 
periodice anticipate de venit net, In valoarea br prezentA. Aceasta metoda este folosità pentru 
transformarea nivelului estimat al venitului net ateptat intr-un indicator de valoare a propnietAii. 

Transformarea se face prin divizanea câtigului estimat printn-o ratA de capitalizare. 
Metoda capitalizArii directe pnesupune: 
> determinarea venitului brut potena1 (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a propnietäçii imobiliare In ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 
> determinarea venitului brat efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprietAii imobiliare ajustat cu pierdeni aferente gradului de neocupare; 
> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazA pnin deducenea din venitul brut 

efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt In sarcina 
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proprietarului/investitorului aa cum rezultä din prevederile legale, contracte sau cutumä. 
Sunt trei categorii de cheltuieli: 

- cheltuielifixe care nu se modifica cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire 
i teren, cheltuielile pentru asigurarare i paza, etc; 

- cheltuieli variabile cum ar ft utilitàti, salarii, administratie, reparatli i Intretinere; 
- rezerve pen/ru reparajii cap i/ale. 

) es/ima.rea ta/el de capitalizare (c); 
> aplicarea forinulel de capitalizare directh si detereninarea veniturilor cap italizate (Ven 

cap1a11za1e1 

Ven capUaäzate = V/YE / c 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
3. Abordarea prin costuri - Nu se poate aplica pentru teren. 

Estimarea valorli terenului (considerat liber) - se utilizeaza metoda comparaiei directe. 
Premiza majora a abordarii prin comparaie directe este aceea cä valoarea de piaà a unei 

proprietati imobiliare este In relatie directa cu preurile unor proprietäi competitive i comparabile. 
Metoda comparaii1or de piata Ii are baza In analiza pietei i utilizeazà analiza comparativA, 

respectiv estimarea valorii se face pun analizarea pieei pentru a gäsi proprietati similare, 
comparând apoi aceste proprietati cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majorã a acestei metode este aceea ca valoarea de piatA a unei proprietati imobiliare 
este in relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietAli competitive i comparabile. 

) Analiza comparativA se bazeaz pe asemànärile i diferene1e Intre proprietä;i i tranzacçiile care 
influençeazA valoarea. 

Metoda este o abordare globala, care aplica informaçiile culese urmárind raportul cerere-
ofertA pe piata, reflectate In mass-media sau alte surse credibile de informare. Ba se bazeaza pe 
valoarea unitarA rezultata In urma tranzacçiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zonä, 
sau zone comparabile satisfàcAtor. 

S-a aplicat ca metoda analiza comparativA prin exprimarea unor corectii cantitative pentru 
fiecare element de comparaie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
dacA acestea sunt superloare, inferioare sau egale proprietätii de analizat. Corectille au fost 
exprimate procentual sau In valoare absolutA. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala 
brutA ca procent din pretul de vânzare cea mai mica. 

Sursele de informatii pentru imobilele de comparaie au fost din baza proprie de date si de 
pe site-urile publi24.ro si www.olx.ro i flu s-au folosit date de La persoanele direct implicate In 
tranzac;ii. Proprietätile comparabile utilizate In analiza sunt prezentate maijos: 

https://www.olx.ro/d/ofertalteren- intravilan-2-loturi-moinesti-IDgOd3a.html 
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Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care s-
au luat In considerare ajustArile cantitative, astfel: 
" Tip comparabila: 

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% Intrucât din experiena evaluatorului, 
urmarind evolutia preuri1or ofertelor, s-a constatat cA pentru proprietAtile de tipul teren liber, 
vânzätorii sunt dispui sä negocieze, in medic cu -5%; 
" Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Conditii de fmantare: Nu au fost necesare ajustAri; 
" Condiçii de vânzare: Nu au fost necesare ajustäri; 

Conditii de piata: Nu au fost necesare ajustari; 
" Localizare: : Au fost necesare ajustAri tinand cont de localizarea comparabilor 2 si 3 fata de 
proprietatea subiect; 

Caracteristici fizice: 
o MArime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect, S-au 
corectat toate comparabilele, incintele mid din aceasta zona sunt ma scumpe cu cel putin 20%; 
" Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustàri Ia comparabilele 2 si 3; 
" Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustäri La toate comparabilele; 

" Utilitati: Nu au fost necesare ajustAri; 
" Cea mai buna utilizare: Nu au fost necesare ajustäri. 

Valoarea de piata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 24 mp, carte funciara 62900 situat in 
Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj garaje ,, zona-distrofici", judetul Bacau" care este 
supus evaluärii a fost estimatA ca find asimilabila valorii corectate a comparabilei 1 deoarece 
comparabilei I i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia bruta cea mai mica) având In vedere 
caracteristicile analizate. 
Rezultatul aplicArii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de piatA a terenului, este 

14 



urmatorul: 

XflIPku t?4 dflfl flj Wb'III ii ipaii !flI 

,,Teren intravilan in suprafata de 24,jnp, carte funciara 
62900 situat in Municipiul Moinesti, àtr.Tristian Tzara, SI, 

grupaj garaje ,, zona-distrofici", judetul Bacau" 

3.3 Analiza rezultatului 
In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundainentarea 

concluziei asupra valorii, In raportul de evaluare se va face re.ferire Ia abordarea sau abordàrile 

In evaluare aplicate, la datele de hitrare utilizate ci Ia argumentarea concluziilor stabilite. 

Selectarea ci argumentarea abordarior, metodelor c1 tehnicilor de evaluare adecvate depinde de 

calitatea, cantitatea c1 credibiitatea informafiior disponibile, precum c1 de rafionatnentul 
profesional a! evaluatorului, rafionainent ce trebuie prezentat In raportul de evaluare. In 

anumite situa(ii se poate ca una sau doud abordJri sJ nufie relevante sau apilcabile, evaluatorul 

având obliga(ia profesionaTh de a prezenta In cadrul raportului de evaluare argumentele ci 

rafionamentele care au stat la baza neaplicdrii acestora." 
Paragraful 104 a! GEV 630 admite ca "flu se vii aplica o a doua abordare In evaluare, numai cu 

caracterfornsa4 In cazul In care poate ft aplicatd doar o singurd abordare In evaluare, adecvatà 

ci bazatd pe informafii de phad suficiente, verjflcate fi credibile." 
Având In vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate i informa;iile de 

piatA care au stat Ia baza aplicärii acesteia i pe de alta parte scopul evaluàrii i 

caracteristicile proprietAii imobiliare supuse evaluArii, In opinia evaluatorului, valoarea 

estimatA pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 24 mp, carte funciara 62900 situat in 

Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj garaje ,,zona-distrofici", judetul Bacan" Ia 

04.12.2023 este de 3.461 Iei echivalenta 696 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor 

actuale ale proprietatli. 
Argumentele care au stat Ia baza elaborärii acestei opinii precum i considerentele privind 

valoarea sunt: 
-valoarea a fost exprimata çinând seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i 

aprecierile exprimate in prezentul raport i este valabilà in conditiile generale si specifice 

aferente perioadei Iunii noiembrie-decembrie 2023; 
-valoarea nu tine seama de responsabilitatile dc mediu si de costurile implicate de 

conformarea Ia cerintele legale; 
-valoarea este o predicie; 
-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este 0 opinie asupra unei valori. 
Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA 
NotA 2: Valoarea propusä este valabilã astazi 04.12.2023, urmand a fi corectatA on de câte on piaa 

o cere. 
3.4. Anexe 
" Anexa calcul nr. 1; 
" Anexa nr. 2-Fotografli teren; 
" Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
" Hotararea nr. 166/24.09.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 

centralizat al imobilelor apartinand domeniului pnivat a! municipiu!ui Moinesti, judetul Bacau; 

" Plan de amplasament i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
" Extras de carte funciara pentru informare in baza cerenii nr. 21994/25.10.2023. 
" Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Maricel 

PRESEDINTE 
CONSILIER 

ING. BOGDA -D 

r4 

CONTRASEMN4AZA PENTRU LEGALITATE: 
S ETAR GENERAL. 

RILENA DIRLAU 



ELUARE TEREN- Grupa] Garaje "zona distrofici",FN-dF629O0, MOINESTI, Anexa 1 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Elemente de comparatie Subject Comparabila I Coniparabila 2 Comparabila 3 

Adresa 
tren GrupaJ -zona 

is ro ici F62900 
teren Moinesti, intre str. N. 

Ene si George Cosbuc 
teren Moinesti, zona 

Stadion 
teren Moinesti,strada 

Lucacesti 

Provenienta informatfl comparabile olx.ro VA'm.olx.ra pub?i24ro.ro 

Pret de vanzare (euro/mp) 
_________________________ 

23,00 22,00 20,00 
Drepturi proprietate transmise 

_________________________ 

libera libera libera libera 
Pret corectat 23,00 22,00 20,00 
ConditU de finantare 

_________________________ 

Ia piata Ia piata Ia piata Ia piata 
Pret corectat 23,00 22,00 20,00 
ConditU de vanzare 

________________________ 

independent independent independent independent 
Corectie 0 00% 0 00% 0 00% 
Pret corectat 

________________________ 

23,00 22,00 20,00 
ConditU ale pietei 

_________________________ 

Ia vanzare Ia vanzare a vanzare 
Corectie 

_________________________ 

_________________________ -5,00% -5,00% -5,0% 
Pretcorectat 21,85 20,90 19,00 
Credibilitate sursa informath 

______________________ 

credibila credibila credibila 
Corectie 

_________________________ 

0,00% 0,00% 0,00% 
Pretcorectat 

_________________________ 

21,85 20,90 19,00 
Local izare 

______________________ 

teren , Grupaj -"zona 
distrofici", CF62900 

teren Moinesti, intre str. N. 
Erie si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

Corectie _______________________ 0,00% 5,00% 5,00% 
Pretcorectat 21,85 21,95 19,95 
Suprafata teren proprietate (mp) 

______________________ 

24,00 1.179,00 3422,00 1800,00 
Corectie 20,00% 20,00% 20,00% 
Pret corectat 

_______________________ 

26,22 26,33 23,94 
Restrictii pilvind constructflle 

_______________________ 

construibil garaj construibil 100% construibil 100% construibil 100% 
Corectie 

000% 500% 500% 
Pret corectat 

______________________ 

26,22 27,65 25,14 
Starea de fundare a terenului 

______________________ 

foarte buna buna buna buna 
Corectie 5.00% 10,00% 10,00% 
Pret corectat 

_______________________ 

27,53 30,42 27,65 
Utilitati 

_________________________ 

acces Ia utilitati acces Ia utilitati acces Ia utilitati acces Ia utilitati 
Corectie 5,00% 5,00% 5,00% 
Pret corectat 

_________________________ 

28,91 31,94 29,03 

Cea mai buna utilizare 
_______________________ 

constructie constructie/rezidential constructie/rezidential constructie/rezidential 
Corectie 000% 000% tQ 00% 
Pretcorectat 

______________________ 

28,91 4ç31,94 2,03 
Corectie totala neta 

______________________ 

5,pt y\ *',94 ,4/41 9;03 
Corectie totala bruta 

_______________________ 

6j$3 p9,62 '/ /// '7 9,65 
C.T.B./pretdevanzare 

______________________ 

0,2' 

. 

f483 ,'T' /1 
0,483 

Numarcorectii , 
6' 7 6 

_____________________ 

:r (ent 696,00 
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Anexa nr. 2-Fotografli 
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W Y Oficiul de Cadastru i Publicitate ImobiIiarã BACAU 
I Blroul de Cadastru i Publicitate lmoblllarà Moinesti 

0 
ANCPTEXTRAS DE CARTE FUNCIARA 

PENTRU INFORMARE 
rn, r.nnv4Is.,,In. 

Carte Funciarã Nr. 62900 Moinefll 

TEREN Intravilan 

A. Partea I. Descrierea imobilulul 

Adresa: Loc. Moinesti. Str Tristan Tzara hid. Bacau. BOXA 4 

Nr. cerere 21994 
Ziua 25 
Luna 10 
Anul 2023 

coo veriTicare 

Nr. CF vechi:3017 
Nr. cadastral vechi:2348 

wr. 'Mr. 
Cjt 

cadastral Mr.l 
topografic Suprafata* (mp) Observatli I Rererlne 

Al 62900 24 Iconsia Cl inscrisa In CF 62900-Cl; 

B. Partea II. Proprietari i acte 

Tnscrlerl privitoare Ia dreptul de proprietate l alte drepturl reale geferlnve 

2869 / 1010712006 
Lege nr. 0; 

Bi Intabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 
1/1 

Al 

1) MUNICIPIUL MOINES11 
OBSER VA TI!: (proven/ta din con verB/a CF 3017) 

13419 / 03/07/2023 
Act Administrativ nr. plan de amplasament i delimitare a imobilului, din 03/07/2023 emis de Miron 0ànu; 

B2 Se repozitJoneazà imobilul Conform noului plan de arnplasarnent i 
delimitare; 

Al 

r._tfli I IISt1:(11MP 

(a 

[inscrierl privind dezmembràmlntele dreptulul de proprletate, drepturl reale 
de garanle I sardnl Referinte I 

NUSUNT 

Document care concine date Cu caracter personaL protejate deprevederl!e Leg/i Nt 677/2001. Pagina .1 din 3 

Extrase pentr Informare on-line Ia adresa epay.ancpl.ro Forroular versiunea 1.3. 



Carte Funciara Nc. 62900 Corn unaIOra/Municipiu: Moineti 
Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafata (mp)t Observaii I Referine 
62900 24 

-fl- v. , JI UII.4IC .I.Cj CV I V. 

DETAUILIthAREIM0IL 

C) 
) 

C 
flath rnfnriFnnr In tartan 

Nr 
Cit 

I Categorie 
I folosintä 

I intra 
frnar 

I Suprafata I (mp) Taria I Parcelà j Ft. topo I Observatli I Referine I 
1 I curti I 24 - - 

- lieren cc . proprietate Primariel 
constructii IMoinesti teren pe care este amplasati lun garaJ proprietate Tudorachil 

Iconstanrin Irinel 
. I 

Lunglme Segmente 
1 1) Valorlle lungimlior segmentelor sunt obtinute din prolecie tn plan. 

Punct 
Inceput 

Punct 
sfârit 

Lungime segment 
c- Cm) 

1 2 6.0 
2 3 4.0 
3 4 6.0 
4 1 4.0 

Lungimlie segmentelor stint determinate In pIanul do prtIecIe Stereo 70 I sunt rotunjite Ia 1 millmetru. 
*+' Dlsthna dlntre puncte este formath din segrnente cumulate ce stint mal mid decétvaloarea 1 mlilmetru. 

Document care cent/ne date Cu cara cter personal, protefate de preveder/le Leg/i Mr. 677/2001. Pagina 2 din 3 

Extrase pentru infarmare on-line Ia adresa epay.ancpl.ro rormular veralunea 1.1 



Carte Funciará Nit 62900 

) 

Extrasul øe carte tunctar generat prin sistemul Iriformatic integrat al ANCPI conçlne IntormaiIle øin cartea 
funciarà active Ia data generärii. Acesta este valabil In condiVile prevâzute de art. 7 din Legea nr 45512001, 
coroborat Cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exciusivln mediul electronic, pentru activitäti i procese 
administrative prev&ute de egislaia In vigoare. Valabilitatea poate fi extlnsà l in forma fizIc a 
documentului, fàrà seninàturà olografa, cu acceptul expres sau procedural al instituiei publice on entitãU 
care a solicitat prezentarea acestul extras. 
Verificarea corectitudinli si realitàtii informatiilor coninute de document se poate face Ia adresa 
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil 
30 do zile calendaristice do Ia rnomentul generàrii documentului. 

Data l ora generàril, 

25/10/2023, 12:47 

Document care coot/ne date aj caracterpersonal, prote/ate cle prevederile Leg/i Nr. 577/2001. Pagina 3 dIn 3 

Extrase penrrn inlormare on.Ifne Ia adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunea 1.1 



W'NSUL LOCAL 
AL MUNflPiULU1 MOEfl so oi S Vasile .4iecndri,nr. 14judet Bacäu, cJ 6D!4CQ, 

tg 4 ThI 02243o3630 ThtVerdeO8COsOOSG SC 14Q 
Fax O343iS42 &rS: coriffubct@mi,4testLrc. Nt 40C85 
w;wnet?. "t1miciut rnotnesz ofi&F LCJCtcaki 

HOTARARE 
pa-i vind aprobarea inventarnlui centraiizat al imcbilelor aparinânc1 domeniniul privat ai 

Municipiulul Moneti, judetul Bacan 

Comsilh1 Local al Municipiulul Mci3n.efli, jideM BacAai. nfrurñt in edia ordinara 
din data de 24.09.2012, 

Având in vedere: 
- Raportul nr. 30510/18.09.2018 al Compartimentulni Patrimonlu din cadrul Birouthi Juridc 

p Coatencios din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinefli: 
- Expunerea de motive at. 30512/18.09.2018 a Primanthzi Municipiului Moinefli; 
- Dispozia Prinaazului MunicipiuIui Moineli tar. 713/13.072018 piivind consfituiiea 

coanisiei pentru idenlificarea tuturor imobile1or apainând domeniulul public i privat al 
,r4" . Muuicipiului Moine*ti, Judeçul Back. 
.: ') - Procesul-Verbal air. 29670/11.09.2018 privind finaiizarea inventarierii bunurilor apa4inthid 

domethului privat al Municipiului Moineti, Judetul BacAu, in baza dispozMei air. 713/13.072018. 
- . .preederi1e I4ii. air. 213/199.2 privind bunurile proprAètate pub1ia,. reubliäta, Cu ) modfficärile i complethriie ulterloare; 
- prevederile Legii air, 287/2009 privind Cocluì civil, republicata, cu modificärile i 

.......................................................... 

- prevederile Legli adthihisfraiiei pitblicè locale fir. 215i2öO?èjSubii&& 6ü mbdrflnI 
ulterlo are, 

Vüzthid raportul tar. 31054/24.09.2018 al Comisiei juuidic, do disoiplS, do muncä, 
protecie socialä, protecfle copii, turism i sport, raportul jar. 31069/24.09.2018 al Comisiei pentru 
activatAti ecofiomice-financiare, social-culturaje, culte, 1nvàmânt, skàtate §i fanillie i raportul air. 
31075/24.09.2018 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gopodarie comunalA i 
pr0te41e mediu, din cadrul Consiliului Local a1 muthcipiului Moineti; 

In temeiul dispozitiilor art. 36 aIm. (2) lit ,,r, art. 45 ala. (3), art. 48 alt (2), art. 115 aIm 
(1) lit. ,,b" i art. 121, aim (1) i (2) din Legea administralici publice locale nr. 215/2001, 
republicath, cu modificth'iie ci completárile ulterioare; 

HOTARATE:' 

ART. 1 - Sc aproba inventarul ceniralizat al burnarilor apa4inând domeniubii privat al 
Municipiului Moinecti, Jud'eu1 Bacàu, identificat conform anexei la prezenta hotäràre. 

) ART. 2 - Cu ducerea la Indeplinirea a prevederi1or prezentei hotärâri so desenmeaz aparatul 
t specialitate .al- .&imanalui -MUnicipiuiui Moineti §1 serviciile publice aBate in coordonarea 
Consiiului Local care vet proceda la preluarea i actualizarea datelor din inventarul privat al 
Municipiului Moinecti, corespunztor prevederilor articolulni 1. 

aT--Prezenta-hot5rare--va--fi--tomuSstffigis-pflij1unndflflacau, 
Coiasiliului Judetean Back, Primaruhii Miinicipiului Moineti, aparatului do specialitate a! 
Prinarulul Munioipiului Moineti, serviclilor publice aBate in coordonarea consiliului Local ci va fi 
adus la cunoctinA 'publica in condJglt 

MR. 166 
Hothrârea a fast adoptatä in cediafla ordinara din data de 24.09.2018, cu 18 voturi penfru din 18 consilieri 
prezenU. 
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Anexâ Ia H.C.L hr. 166/24scJ,2018 

INVENTARUL IMOBILELOR APARTINAND DOMENITJ)j,Ur PR WAT AL MUNxcrpJJJJijx MOJNESTI 

SECUtiNEA if 
-- 

?Jr. Ca 
t'Jr. Denuniire LtoriaaT 

Anul 
debä,ydjrj Inventar imobilului (mc)) folosinçä Elemente de identificare 
Videntftl Valoarea(Ron) Situafla jur}dic actual Observjj 

erfl 

0 1 2 
. 

___________________ 

6 7 8 

Teren curti 
Str. A.LCuza, nr. 118, avAnd ca vecinäth%i: N-CaTh cle 1 9000191 Teren intravilan 300.00 

Construc411 acces, 5- 0ascIu Gb. Toader, E-zona C.F.R, V4istea 1995 3,324.90 Contract tie conceslune nr. If 
_______ _________ Gheorghe 01.04.1995-1 

Teren curti 
Str. A.I.Cuza, nr. 118 A, avand Ca vecinàtäfi: N-tale 

2 9000192 Teren intravilan 300.00 . tie aces, S. DaSCIU Joan, E-zona C.F.R, V-basc5lu 195 3,324.90 Conti-act tie concesiune nr. 2/ 
- ______ _____________ _______ 

construcij 
__________ Maria 01.04.1995-

Teren curv 
Str. A.l.Cuza, nr. 118 Bis, având Ca vecintäu: N-Cale 

3 9000193 Teren intravilan 300.00 tie 2CCeS, & 0ascIu Sorin, E-zona C.F.R, V-p04u1 1995 3,324.90 
Contract cM conceslune nr. 3/ 

- _______ ____________ ______ 

construcjj 
_________ Urrnini 01.04.1995-' 

Teren curti 
Str. A.l.Cuza, nr. 41A, avflnd Ca veCint5ti: N-Dbcan - 

4 9000194 Teren intravilan 300Am - - lon-S-OJaru lonel Marcica Nufica, E-Barbalatäflnca,. - 1997...3,324.90 
Contract tie concesiune nr. 1/ 

______ __________ 

___________ ______ 

_____ Co nstrucf ii 
________ 

_______ 

V-hAT Moinefli 23.O1.1997 

Teren curti 

.

SIr. A.l.Cuza, nr. 45 A, avnd Ca vecint5ti: N-1*ea 

______ 

Contract tie Concesiune nr.137 
5 9000195 Teren intravilan 300.00 

con strucf ii 
Gheorghe, SLupchian Gheorghe, E-BarbaIat1:inca, 1S5 - 3,324.90 

lS.o.l9g5. - 
_______ ____________ ______ _________ V-UATMojnefli . -, -________ ______ 
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0"" 
Ocolul silvic MoinetL Cu ampiasament cadastral 

Prepi-letatea privat at 
Teren Cu general: tarla 1, parcela 1/25, forestier UP l UA 

- 1212 9001117 veget4ie 2000 Pàdure 141F4, vecihtäti ale amplasartientului N-pàdure 2003 5,029.40 
Municipiului Moinefli, tjtJu de 

foëestierä UAT Moinefli. S-pädure UAT Moinesti, E- pädure 
proprietate 237415, proces-

UAT Moinefli, V-pdure hAT Moinefli 
verbal nr. 9544/1906.2003 

Ocolul silvic Moinest Cu amplasament cadastral 
Teren Cu general: tarta 1, parcela 1/26, forestier UP I, hA 330, 

Proprietatea privath ai 

1213 9001118 vegetaçie 6000 Pàdure vecintäi ale aniplasamentului N-drum petrol, 5- 
- 

?003 15,088.20 
Municipiulul Moineti, titlu de 

forestlerä drum petrolier, E-drum petrolier, V-pàdure Ocolul 
proprietate 237415, proces-

silvic Moinefli 
verbal nr. 9544/19.06.2003 

Teren Contract inchiriere nr. 
1214 9001119 Teren extravilan 2684 

neproductiv 
Lucäceti- Optimizarea si5tem productie 817 2016 2,249.73 3/01.04.2016-SC CMV Petrom HCL 45/25.03.2016 

SA 

Teren Contract inch irlere nr. 
1215 9001120 Teren extravilan 2933 

neproductiv 
Optimlzarea sistem pompare 7 Sarnia;ian 2016 2,458.44 3/01.04.2016-SC CMV Petrom HCL 45/25.03.2016 

______ __________ ______ _______ SA - 

Teren Contract inchiriere nr. 
1216 9001121 Teren extravitan 309 

neproductiv 
Optimizarea sistem injectie 804 Moineti 2016 259.00 3/01.04.2016-SC CMV Petrom l- lCL 45/25.032016 

- SA 

1217 9001122 Teren extravilan 334 
Teren Conductä pompare deJa Skid 4 Sarma;ian Ia Skid 7 

2017 279.95 
Proprietate privatá at 

I-ICL 145/28.08.2017 neproductiv Sarrnatian municiplulul Molnefli 

PRE$EDJNTE CE $EDINTA: 

JR. DIRLAU IKOU JURIDIC I CONTEN S. 

JIL-POPESCU GABRIELA 
INTCCMIT 

INSPECTOR, 

PQPAJMONJCA 
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