
 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 62256, situat în 

Municipiul Moinești, str. Tristan Tzara, garaje ,,zona-distrofici”, județul Bacău 

 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 19.12.2023,  

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 40237/07.12.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 40239/07.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 39868/05.12.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 41820/19.12.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 41821/19.12.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

41822/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 19 mp, 

identificat cu nr. cadastral 62256, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, str. Tristan Tzara, 

garaje ,,zona-distrofici”, județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 



 

 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 294  
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 

 

 

 

 

 

 
 



ANEXA NR. 1 LA I-I.C.L. NR. 294/19.12.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vadul Bistritei, bi. 29,sc. C, eLi, ap.4 
CU!: 19756154, Cont? RO3SCECEBCO155RONO1O6111 deschis Ia CEC Bank 

RflTPIGIRURLYJIUflRI 
Proprietatea evaluata -Teren intravilan in suprafata de 19 mp, carte 
funciara 62256, situat in Municipiul Moinesti, str. Tristian Tzara, Z 

Garaje ,,zona- distrofici", judetul Bacau 

Proprietar: 

Client: 

UAT Municipiul 

UAT Municipiul 

urn' tAYMINJS1RA1TV TERITORIAI.A 
ii MOthJESTI, JIM). BACAU 

£1 REGISTRATW(A 
NR.______ 

un / 2- A.,..I 2r) 

Data evaluärii: 04.12.2023 

Data inspectiei : 24.11.2023 

Data Intocmirii raportului de evaluare : 04.12.2023 



CAtre 
UAT Municipiul Moinesti 

Va transmitem anexat raportul de evaluare deta!iat a! proprietatii ,,Teren intravilan in 
suprafata de 19 mp, carte funciara 62256, situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, 
grupaj garaje ,,zona-distrofrci", judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizArii de cAtre dumneavoastra In scoput dec!arat !a 

contractarea lucrarii pentru stabilirea va!oarii de piaA a proprietAii, posesia !ui sau a unei copii a 
acestuia flu da dreptul mu!tip!icArii, publicArii, instrAinärii sau uti!izarii lui In alte scopuri decat cel 
pentru care a fost intoemit. 

Luând in considerare obiectu! evaluArii i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,va!oarea de piaà", aa cum este definitA In SEV 100 - Cadru! general. 

Inspecia In teren a avut bc pe data de 24.11.2023, jar actuabizarea i comp!etarea informArii 
cu date de piaA i intocmirea prezentu!ui raport de evabuare, inc!usiv toate anal izele necesare, s-au 
desfàurat in perioada 24.11.2023-04.12.2023. Data de referinta pentru care sunt valabibe toate 
calculele, analizebe i estimaribe (data eva!uarii) este 04.12.2023. 

Prezentu! raport de evabuare este unu! scris, narativ - detaliat, continând toate partile 
specificate In SEV 103 - Raportare, fAra nici o exc!udere. 

In evaluarea proprietAtii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piata. 
Pe baza faptelor din anabiza de piaçA, a ipotezelor i conditiibor limitative, a calculelor 

prezentate, valoarea estimatä, thra TVA, este de: 
Anar ezultate1or si conc uzia asupra valorii 

EURO I 
.rouiietA 

55.1 2.740 

Va/orile sum stabi/ite ía data de 04.122023;! apr/mate hi RON;! Euro;! flu inc/ud T. V.A. 
La data evaluarli cursu/piqe! va/ware comunical de BNR era de 4,9726RONpefltru Un 

Sub semnAtura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garar4ie a protejàrii 
interesebor dumneavoastra, certifica unnatoarele: 
" nici una din persoanele care au contribuit !a Intocmirea i documentarea In vederea Intocmirii 

raportului de evaluare in cauzA nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivA begat de 
proprietatea evaluatA çi nici flu este pärtinitor fata de vreuna din parçile implicate; 

" inspecia proprietAtii i toate investiga%iile i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, In 
prezenta reprezentantului proprietarului; 

" au fost luau In considerare toti factorii care afecteaza valoarea; 
" dupa cunotinta noastrA, informauiile raportate sunt adevarate i bazate pe fapte reale i au fost 
" verificate, In limita posibilitãibor, din mai multe surse; 
" raportul a fost realizat In conformitate cu Codul Etic i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEVAR) valabile Ia data de referintA; 
" raportul este supus doar acebor ipoteze i condiuii limitative prezentate in cadrul sau, acesta 

identificä toate conditiile limitative; 
" realizarea evaluarii precum i onorariul Incasat nu depind de vaboarea raportatä; 
" in prezent, Dascalu Marice! are calitatea de membru titular ANEVAR i define competenta de a 

e!abora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 
" Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, secuiunea Evaluarea 

Proprietauilor Imobiliare, Evaluarea Bunuribor Mobile, si Evaluarea Intreprinderibor, legitima;ie 
nr. 12009. 
Cu stima 

Maricel Dascalu 

U3 oti 
'4w 



CUPRINS 

Sinteza evaluarii 
Cuprins 

Capitolul 1. Premisele evaluari 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

1.2 Identificarea dlientului §i a oricäror alti utilizatori desemnati 
1.3 Scopul evaluärii 
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

1.5 Tipul valorii 
1.6 Data evaluaril 
1.7 Drepturile de proprietate evaluate 

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 

1.9 Ipoteze si conditii limitative 

1.9.1 Ipoteze speciale 

1.10 Restrictli de utilizare, difuzare sau publicare 

1.11 Sfera evaluarli 

Capitolul 2. Prezentarea datelor 
2.1 Identificarea proprietatii, descrierejuridica 

2.2 Tipul proprietàii, definirea pietii 
2.3 Aspecte economico-sociale 

2.4 Informatii despre zona 

2.5 Informa1ii despre amplasament 

2.6 Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pieii 

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile 

) 3.1 Cea mai buna utilizare 

3.2 Modul de abordare a valorii 

3.3 Analiza rezultatului 

3 .4Anexe 

3 

2 
3 

4 

4 
4 
4 
5 
5 
5 
5 
5 
6 
6 
6 
7 

7 
7 
7 
7 
9 
9 

10 

10 
10 
11 

15 
16 



CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorulul 

Prin prezenta, In limita cunoflintelor i informaiilor detinute, certificAm urmAtoarele: 
" Afirmatille prezentate i susinute In acest raport sunt adevarate i corecte. 
" Analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele 

speciale considerate descrise i sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, 
find nepArtinitoare din punct de vedere profesional. 

" Nu am nici un interes prezent sau de perspectivã In proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influentA legata de pa411e implicate. 

" Suma ce imi revine drept platä pentru realizarea prezentului raport flu are nici a legAturã 
cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sä 
favorizeze clientul i nu este mfluen4atA de aparitia unui eveniment ulterior. 

" Analizele i opiniile au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandärile i metodologia de lucru recomandate de càtre ANEVAR (Asociatia 
Nationalà a Evaluatorilor Autorizati din România) i Stanclardele de Evaluare a 
Bunurilor. 

" Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. 
" Proprietatea a fost inspectatA personal de cätre evaluator Dascalu Maricel in prezenta 

reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
" In elaborarea prezentului raport nu S-a primit asistentä semnificativa din partea nici unei 

alte persoane In afara evaluatorului care semneazA maijos. 
" Activitatea evaluatorului referitor Ia bunul evaluat se liiniteazä strict La identificarea i 

analiza caracteristidilor fizico-functionale i de utilizare precum i a pietel specifice, 
luand In considerare "calitatile" i "defectele" care genereazä o pozitie relativa In pia4a 
specificA. 

La data elaborArii acestui raport, evaluatorul care se semneazã mai jos este membru 
ANEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregätire profesionala continua al ANEVAR i are 
competenta necesarA Intocmirii acestui raport. 

Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea 
Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitimaie nr. 12009. 

1.2.Identificarea clientulni i a oricAror alti utilizatori desemnati 

) In conformitate cu datele inregistrate in ban de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 
de evaluare se adreseaza exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate de client i contine 
informatii adecvate scopului acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, nici unei terte 
pat-ti, dacA aceasta nu a fost desemnatä In scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi fficut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor In drept In cazul in care un te4 ar detine i 
utiliza o astfel de copie. Once persoanA care ar primi (chiar ci pe cale oficiala) o copie a prezentului 
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât In cazul In care este autonizatA de cAtre 
evaluator i identificatä explicit ca utilizator desemnat. Atunci când aceastA identificare nu existä 
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate In legatura cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fi consideratA ca utilizator desemnat al lui i nu este IndreptatitA Ia niciun fel de 

pretentie fatä de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar farn de utilizatorul desemnat i 
nu poate f extinsA fata de niciun te4. 

1.3.Scopul evaluArii 
Evaluarea s-a realizat In scopul estimanii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 



suprafata de 19 mp, carte flinciara 62256 situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj 
garaje ,,zona-distrofici", judetul Bacau", teren inchiriat conform contract de inchiriere nr. 
12/06.06.2014 pe care este construit un garaj(constructie Cl) Ia limita terenului intrun ansamblu de 
garaje. 

Evaluarea s-a realizat Ia solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Acest raport de evaluare flu va putea Li utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat, 
evaluatorul nu Ii asumà responsabilitatea niciodatA i In nicio altA circumstantà sau context In care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarli 

Prezentul raport de evaluare se refera La ,,Teren intravilan in suprafata de 19 mp, carte 
funciara 62256 situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj garaje ,, zona-distrofici", 
judetul Bacau", apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in 
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul va!orii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se Ineadreaza In 

categoria celui mai probabil pret care S-ar obtine Intr-un sehimb ipotetic pe o piata liberä i 

) concurentiala, respectiv valoarea de piaA, aa cum este definitA de SEV 100- Cadru general. 
"Valoarea de piajä este suma estimatá pentru care un activ ar putea ft schimbat, Ia data 

evaluari4 Intre un cumpärätor hotarát ci un vánzätor hotárat, Intr-o tranzacfie nepartinitoare, dupa 
un marketing adecvat ui In care parjile au acjionat flecare In cunoctinfä de cauzá, prudent ci fflra 
constrángere 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitAtii condi;iilor de piaA, are valabilitate limitatà 
La data evaluärii i nu va putea Li atinsà In cazul unei eventuale incapacitàti de plata viitoare când, 
atât conditiile pietei cat i situatiile de vânzare pot diferi fatà de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice i politice de la 
data intocmirii sale. Daca aceste condiçii se vor modifica, concluziile acestui raport Ii pot pierde 
valabilitatea. 

Once valori estimate In raport se aplica Intregii proprietàti i once divizare sau distribuire a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatä, In afara cazului In care o astfel de 
distribuire a fost preväzutä in raport. 

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia 
valonii in euro s-a facut La un curs de 4,9726 Lei/lEuro, comunicat de catre BNR pentru data de 
29.11.2023, valabil pana pe 04.12.2023, ora 13. Valabilitatea exprimàrii valorii este La momentul 
exprimãrii opiniei, evolutia ulterioarA a valorii putând fi difenitá. 

1.6. Data evaluarli 
Concluzia asupra valorii recomandatà ca opinie finalA In accst raport a fost determinatä In 

contextul condi;iilor pietei specifice din perioada noiembrie -decembrie 2023, cursul valutar valabil 
la aceastA datA este 4,9726 RON pentru 1 EUR data raportului este 04.12.2023. 

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 
In conditiile efectuArii unei tranzactii cu proprietatea evaluatA, ar putea fi transmise integral 

drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat In capitolul 2.1-
Identificarea propnietatii). In consecintA, acestea sunt integral asupra terenului In suprafaçA 19 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
" Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, veeinatatile; 
" In vederea documentarii si coLectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele 
necesare indentificarii, evaluatorul a avut Ia dispozitie toate informatiile relevante; 
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In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 

acces la toate informatiile relevante necesare. 

1.9.Ipoteze si conditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza Indeplinirii ipotezelor si 

conditii limitative prezentate maijos: 
" evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cAtre reprezentantii beneficiarului 

lucrArii, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu- i asumA nici o responsabilitate 

privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 

valabil si tranzactionabil daca flu se specifica aitfel; 
" informatile solicitate i luate in considerare de cAtre evaluator sunt considerate a fi 

autentice, frA ca acestea sA ofere o garanie asupra preciziei br; 

" evaluatorul a obtinut informatil, estimAri i opinil, ce au fost evidentiate In raportul de 

evaluare, de Ia surse considerate credibile rara a-si asuma nici o responsabilitate In privinta 
corectitudinii br; 
" proprietatea este evaluatA ca find liberä de sarcini deoarece flu s-a specificat altfel; 

" actele de proprietate ale terenului au fost puse Ia dispozitie de reprezentantii beneficiarului 

lucrArii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare La dimensiunea terenului a fost extrasa 

din Fia Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastral a acestuia; 

" se presupune cã proprietatea este In concordanta cu toate reglementArile locale fl 
republicane privind mediul Inconjurätor, reglementarile i restricqiile urbanistice, Cu excepia 

neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport; 
" se presupune cA toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare 

fiinctionArii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizArile luate in considerare In 

prezentul raport; 
" se presupune cä flu existä aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 

neasumânduji nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; 
" flu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase In cadrul proprietätii 
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea i nici obligaia de a depista astfel de substante; 

" estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea In Intregime i once 

divizare In elemente sau drepturi pa4ia1e va anula aceastã evaluare; 

" previziunile sau estimarile continute in raport s-au racut in conditiile actuale ale pietii; 

" evaluarea s-a efectuat In conditiile unei vânzàri cu plata integralà, cash; 

" evaluatorul, prin flatura evaluarii, flu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 

depuna marturie In instaiflã in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 

aranj amente in aceasta privinta; 
" prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document i nu poate fi publicat sub 

I nici o formà, ffirä aprobarea scrisä a evaluatorului; 
" acest raport de evaluare este confidential atât pentru client cat i pentru evaluator i este 

valabil numai pentru scopul mentionat In cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu- i asumã nici 0 

responsabilitate dacä acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 

oricare alt scop; 
" previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 

piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. 

Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

Nu este cazul. 

1.10. Restriei de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar In legaturà cu bunul identificat i nu poate fi utilizat 

pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu- i asumã raspunderea pentru o astfel de 
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utilizare, cu excepia cazului In care responsabilitatea ar fi asumatA explicit In Termenii de referintA. 
Raportul de evaluare, in totalitate sau pe päri, sau oricare alta referire La acesta, flu poate fi 

publicat, mci inclus Intr-un document destinat publicitätii fàrA acordul scris i prealabil al 
evaluatorului cu specificarea formei i contextului In care urmeazà sa aparA. Publicarea, pa4ia1ã sau 
integralA, precum i utilizarea lui de catre alte persoane decât cele la care s-au fàcut referiri anterior, 
atrage dupä sine incetarea obligaiilor contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui ter a unei 
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 19 mp, carte 
funciara 62256, situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj garaje ,, zona-distrofici", 
judetul Bacau" pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate Cu dispozitiile 
legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala: 
" informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ui 

pub1i24.ro si www.oix.ro. 
" Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. 
" Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare Ia nivelul Municipiului Moinesti si 

gradul de vandabilitate al zonei. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietAfii, descriere juridicä 
Evaluarea a fost solicitatà de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 

suprafata de 19 mp, carte funciara 62256, situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj 
garaje ,, zona-distrofici",judetul Bacau". 

Terenul evaluat are forma aproximativ regulata de dreptunghi asa cum este precizata in 
cartea funciara. Terenul este ocupat integral de o constructie, categoria de folosinta este de curti-
constructii. 

In Anexa nr. 1 La HCL nr. 166/24.09.20 18 privind aprobarea modificarii si completarii 
inventarului centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiuiui Moinesti, judetu! 
Bacau acest teren este inregistrat la nr. cii. 774, situat in zona delimitata de catre str. Tristian 
Tzara-grupaj garaj e zona distrofici si pe acest teren este amplasat garaj ul nr. 23. 

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte, anexate In copie Ia prezentu! 
rap ort: 
- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti; 
- Hotararea nr. 88/30.05.2023 privind aprobarea modificarli si completarii inventarului 

centralizat ai imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul 

) Bacau; 
- Plan de amplasament i delimitare a imobilului, sc. 1/5 00; 
- Anexa - Date de identificare; - 

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 20497/05.10.2023. 
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificà corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezä de lucru in 
prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietAtii, definirea pietii 
Proprietatea evaluata este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 19 mp, carte 

funciara 62256 ,situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj garaje ,, zona-distrofici", 
judetul Bacau. 

Zona de delimitare a subpietei este dispusa dinspre zona periferica a Municipiului Moinesti 
in cartierul Lucacesti. 



2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moinefli este aezat In bazinul mijlociu al sistemului de râuri Trotu-Tazlau, Intr-o 

zonA cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 

minerale din "Parcul Bái", cantonate pe paraul Gâzu, precum i microclimatul ozonat al zonei, lipsit 

de pulbere nocivà, Insotite de frumusetile reliefiilui i florei locale, pledeazã pentru statutul de 

statiune balneodlimatericä. Pe lIngA toate acestea, municipiul Moineti cunoate 0 intensä viala 
spiritualA i sportivá, precum i o dezvoltare continua a instituliilor §colare, judecätorefli, bancare i 

turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticä, economicA i turisticA, 

dorindu-se ca el sä devina un centru balneoclimateric important, preferat de turistil autohtoni, dar i 

de eel din alte localitAti ale tArfl sau din strAinAtate. 

Prima atestare doeumentarä a localitatii este datatä 1437 i primul document In care Moinetiu1 este 

nominalizat ca târg este acela din anul 1832, când avea 188 de case i 588 de locuitori. Targul 

Moineti era un bc de Intâlnire intre locuitorii, de pe Valea Trotuului i Valea TazlAului, a celor 

veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pacura, exploatAri forestiere, alte produse 

mestesugArefli i agroalimentare. Aici s-a nãseut, In 1896, poetul i eseistul de renume mondial 

Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o micare contestatarä in artä. 

In anul 1921 Moine$iul devine comuna urbana i odata cu acest eveniment crefle funetia lui 

administrativA - Moinefli era reedinta comunei urbane i In acelai timp reedinta plasei Tazläu. In 

anul 2001 oraul Moineti a fost declarat municipiu. Cea mai veche menliune despre existenla i 

exploatarea petrolului In România se referA la localitatea Lucàceti, astäzi parte componena a 

oraului Moinefli, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din tarä sunt mentionate 
In prima jumatate a secolului al XIX-lea La Gazarie, eartier al oraului Moinefli. In bazinul 

petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondA mecanicA din România (in 1861) i printre primele din 

lume. La Moineti a fost instalatA a patra mare rafinarie din lath (1923); din toate acestea reiese 

faptul ca Inceputurile industriei petroliere in lara noasträ au avut bc pe meleagurile moinetene. 

Din totalul suprafeei administrative a oraului, terenul agricol acoperA 2590 ha, din care eel 

arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economica a zonei, pentru a o face mai productivä, 

un adevarat motor al dezvoltArii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea i modernizarea 

actualebor exploataçii agricole prin stimularea dezvoltArii unor ferme vegetale ecologice, structurate 

pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sa realizeze activith4i de 

produclie agricolA rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de 

producatori precum i dezvoltarea niei de pialA a agriculturii ecologice. Se pot amenaja In zonä 

ferme de cretere a pasarilor, inclusiv baze de procesare i vaborificare a produsebor avicole, 

fermede melci, iepuri s.a. 
Pentru ocuparea integralA a fortei de muncA disponibile i dezvoltarea soeio-economicä a 



municipiului sunt Incurajate investitile, In special in domeniile nepoluante. Existá In zonà forta de 

muncä calificatã In foraj-extractie i mentenanA In industria petrolierà, prelucrarea leninului, fàcând 
posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tamplarie, profile din lemn, mobilier 

de gradinA, cherestea s.a,, dar i persoane calificate In industria uoara (textile, IncàltAminte, 
artizanat). 

Municipiul Moineti are anse reale de a se alinia In randul statiunilor balneoclimaterice atât 
datoritä peisajelor naturale cat i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat inunicipiul 
dispune de numeroase atractii turistice. 

2.4. Informaf ii despre zonA 
Terenul evaluat este amplasat intre dupa un ansamblu de blocuri in zona strada Tristian 

Tzara, grupaj garaje,, zona-distrofici" si pe acest teren este amplasat garajul nr.23, garaj construit 

de chirias(garajul nu face obiectul evaluarii). Terenul face corp comun pe 2 laturi cu alte terenuri 
din grupajul de garaje. Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si 

are caracteristicile principale: 
" zona are caracter mlxi; 
" terenul este plan; 

densitatea populatiei In zonA este normala spre redusa si imbatranita; 
" traficul rutier in zona este penfl relativ redus; 

in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 
" utilitAile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 

9 Wad, T.isi,n l.a.. - Goole M 
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2.5. Informafii despre amplasament 
Terenul in suprafata de 19 mp este situat Municipiul Moinesti, strada Tristian Tzara, grupaj 

garaje ,, zona-distrofici", are numar cadastral 62256, categoria de folosinta curti-constructil, are 

urmatoarele vecinatati: 
-Nord-strada George Cosbuc; 
-Sud- proprietate particulara; 
-Est- Cimitir ortodox; 
-Vest- U.A.T. Moinesti. 
Conditiile de sol i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 
Terenul este ocupat in integralitate de catre garaj. 

* Bookalaits G FilB 000& U B'a,. propoaadar, a-. 



2.6. Oferta competitivA; analiza cererii; echilibrul pietii 
Analiza pietei 

Piaa imobiliara se definete ca un grup de persoane sau firme care intrá In contact In scopul 
de a efectua tranzac;ii imobiliare. Participantii Ia aceastà piaä schimbä drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc piee1e imobiliare de piee1e bunurilor sau 
serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliara este unicà, jar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare 
flu sunt piee eficiente: numàrul de vânzAtori i cumpàratori care actioneazä este relativ mic, 

proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesità o putere mare de cumpärare, ceea ce face ca 
aceste piete sA fie sensibile Ia stabilitatea veniturilor, precum i sA fie influenate de tipul de 

finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobândit, mArimea avansului de platä, dobanzile, 
etc. In general, proprietàile imobiliare nu se cumpArà cu banii jos, jar daca nu exista conditii 
favorabile de finantare tranzactia este periclitatä. 

Datorità tuturor acestor factori comportamentul pictelor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motivaçiile, interactiunea participanilor pe piatà i mAsura In care 
acetia sunt afectati de factori endogeni i exogeni ai proprietAii. In functie de nevoile, dorintele, 
motivatiile, localizarea, tipul i vârsta participaiflilor la piaA pe de o parte i tipul, amplasarea, 
design i restrictii privind proprietatile, pe de altA parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 

(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul br, pot fi Impärtite In 

piete mai mid, specializate, numite subpie;e, acesta find un proces de segmentarea a pietei i 
dezagregare a proprietAii. 

Piata terenurilor intravilane(Ia care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
in contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictijie care se impun prrn planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluata este una care se poate transforma din tip nerezidenlial in rezidential, 
situata In mediul urban. AnalizAnd piata specificä de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat 
cA piaa acestor proprietati este una locala. 

Analiza cererii 
Existä o cerere forte mica pentru acest gen de proprietäi, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitivA 
Oferta cu proprietäti de tipul celei evaluate este foarte limitatà. 

Echilibrul pietei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cà nivelul cererii este mai 

) mic decat cel a! ofertei i avem de a face cu o piatA aflatA cel mai probabil Intr-un punct de 
inflexiune, moment In care are bc o schimbare dintr-o pialà a cumpAratorului Intr-o piatä a 
vanzätorului, cu preuri In uoarà creflere; estimàm cä aceastA tendintA se va pästra, cel puin pe 
termen scurt i mediu find determinata de cresterea numarului de autovehicule si dorinta 
proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta. 

CAPITOLTJL 3. ANALIZA DATELOR I CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai bunà utilizare 

Conceptul de ,,cea mai bunA utilizare" (CMBU) este un concept de piatà. Prin analiza 
CMBU a proprietäii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivá i 
profltabilä. 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definita ca: 
"Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabilà financiar. Cea mat buna utilizare po ate ft continuarea utilizarii curente a activului sau 

Eli: 



poateji o alta utilizare. Aceasta este determinatá de utilizareape care un participant de pe piajá ar 
intenjiona sá o dea unui activ, atunci cánd stab ile,,cte prejulpe care arjI dispus sà ii ofere." 

Din optica participanilor de pe piaä, este utilizarea posibilä din punet de vedere fizic, 
permisä legal, fezabila financiar §1 din care rezultä cea mai mare valoare a proprietaii imobiliare. 

Once imobil reprezintA 0 "simbiozä Intre doua entitati": terenul i amenajàrile acestuia, i 
este unanim acceptat cä terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare 
acestuia sau sA 1-0 diminueze. "Contributia", pozitivä sau negativA, a amenajarilor este In relatie 
directã i Cu starea acestora dar, mai ales, cu "potnivirea" intre utilizarea cladirilor i utilizarea 
solicitatA de piaA pentru teren. Sa mai spunem i faptul cà, de regula, factorii guvernamentali 
actioneazä mai mult asupra terenului liber i mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar i 
atunci când apare o limitare asupra utilizArii unei proprietAti deja construite, aceasta se face tn 
virtutea schimbArii solicitarilor pietei pentru utilizArile amplasamentelor din zona coerentá a 
respectivei proprietäi. Rezultà astfel cä pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
terenul liber aa cum ar trebui sa se afle Ia data evaluärii. 

Din datele de mai sus, rezultà cà cea mai bunA utilizare a terenului tinand cont de amplasare 
este pentru constructii de once tip, aprobate conform normelor legale. 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate cu Ghidul de Evaluare - GEV 630-,,Evaluarea bunurilor imobile", evaluarea 
proprietäii s-a fäcut In ipoteza S proprietatea este liberd, neocupatd de proprietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bununilor ANEVAR si cu Uhidul de Evaluare - GEV 
630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", existA trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate 
Li utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 

1. Abordarea prin piata - In cadrul acesteia, proprietatea evaluatà este comparatä cu 
proprietAti similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunose preturi de cotatie sau oferte 
de pret; sunt folosite date despre proprietAi comparabile jar eomparaiile sunt realizate pentru a 
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacä ar fi oferita In acest moment pe 

piatA. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zonaimunicipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. 

2.Abordarea prin venit- In cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valoril proprietatii 
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. 

Abordarea pe baza de venit calculeazA venitul curent al proprietAtii, luând sau nu In 
considerare deducerile pentru pierdenile prin neocupare precum fl cheltuielile aferente exploatarii, 
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. 

Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 
rezultând astfel valoarea indicatA de aceast. abordare. 

In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazatà pe capitalizarea veniturilor. 

) Aceasta presupune cA un imobil(inclusiv terenuri), In functie de caractenisticile sale constructive i 
de localizare, constituie un poten;ial venit pe termen Indelungat prin inchiriere, rentA etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 

Capitalizarea directA a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trane 
periodice anticipate de venit net, In valoarea br prezentA. Aceastã metoda este folositA pentru 
transformarea nivelului estimat al venitului net ateptat Intr-un indicator de valoare a proprietAtii. 

Transformarea se face prin divizarea cãfligului estimat printr-o ratA de capitalizare. 
Metoda capitalizàrii directe presupune: 
> deterininarea venitulni brat potenfial (VBF,). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

expbotare a proprietAtii imobiliare In ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 
> deterininarea venitulni brat efectiv (VBE,). VBE este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprietätii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; 
) calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazã prin deducerea din venitul brut 

efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt In sarcina 
proprietarului/investitorului aa cum rezultA din prevedcrile legale, contracte sau cutumA. 

Sunt trei categorii de cheltuieli: 
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- cheltuielijixe care nu se modificà cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe clàdire 
i teren, cheltuielile pentru asigurarare i paza, etc; 

- cheltuieli variabile cum ar fi: utilitAti, salarii, administratie, reparatii i Intretinere; 
- rezerve pentru reparajii capitale. 

> estimarea ratel de capitalizare (c); 
> aplicarea formulei de cap italizare directà si determin area veniturilor cap italizate (Ven 

capitolizate.). 
Ven capitalizale = VNE / c 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
3. Abordareaprin costuri - Nu se poate aplica pentru teren. 

Estimarea valorii terenului (considerat liber) - se utilizeaza metoda comparatiei directe. 
Premiza majorä a abordArii prin comparatie directe este aceea cä valoarea de piaä a unei 

proprietati imobiliare este in relatie directä cu preuri1e unor proprietäi competitive i comparabile. 
Metoda comparaçiilor de piaA îi are baza In analiza pietei i utilizeaza analiza comparativä, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gäsi proprietäi similare, 
comparând apoi aceste proprietAi cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majorã a acestei metode este aceea cä valoarea de pia a unei proprietAi imobiliare 
este In relatie directã cu preturile de tranzac;ionare a unor proprietAti competitive i comparabile. 
Analiza comparativã se bazeazà pe asemanarile i difereneIe Intre proprietati i tranzactiile care 

influenteazà valoarea. 
Metoda este o abordare globalä, care aplicà informatiile culese urmarind raportul cerere-

ofertA pe piatA, retlectate In mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazà pe 
valoarea unitarä rezultata In urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zona, 
sau zone comparabile satisfàcator. 

S-a aplicat ca metoda analiza comparativA prin exprimarea unor corecii cantitative pentru 
fiecare element de compara;ie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
dacA acestea sunt superioare, inferloare sau egale proprieth4ii de analizat. Corectille au fost 
exprimate procentual sau In valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala 
brutä ca procent din pretul de vânzare cea mai mica. 

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de 
pe site-urile publi24.ro si www.olx.ro i nu s-au folosit date de Ia persoanele direct implicate In 

tranzactii. Proprietatile comparabile utilizate In analizà sunt prezentate mai jos: 
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Pc baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr. I in care s-
an luat In considerare ajusthrile cantitative, astfel: 

Tip comparabilä: 
S-an ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% Intrucât din experienla evalnatorului, 

urmarind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatat cA pentru proprietai1e de tipnl teren liber, 
vânzätorii sunt dispui sA negocieze, in medic en -5%; 
" Dreptnri de proprietate transferate: Nu an fost necesare ajustäri; 
" Conditii de finantare: Nu an fost necesare ajnstAri; 
" Conditii de vãnzare: Nu an fost necesare ajnstäri; 
" Conditii de piatA: Nn au fost necesare ajustAri; 
" Localizare: : Au fost necesare ajustäri tinand cont de localizarea comparabilor 2 si 3 fata de 
proprietatea subiect; 

Caracteristici fizice: 
o Marime: Comparabilele fost corectate tinand cont de snprafata proprietatii subiect, s-an 
corectat toate comparabilele, incintele mici din aceasta zona snnt ma scnmpe en cel putin 20%; 

Restrietii privind constructiile: An fost necesare ajustäri Ia comparabilele 2 si 3; 
" Starea terennini de fundare: Au fost necesare ajnstàri la toate comparabilele; 

Utilitati: Nu an fost necesare ajustäri; 
" Cea mai bnnä ntilizare: Nu an fost necesare ajustAri. 

Valoarea de piata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 19 mp, carte funciara 62256, situat in 
Municipini Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj garaje ,, zona-distrofici", judetul Bacan" care este 
supns evalnarii a fost estimatA ca find asimilabila valorii corectate a comparabilei 1 deoarece 
comparabilei 1 i-au fost aduse cele mai puine coreclii (corectia brutã cea mai mica) avand In vedere 
caracteristicile analizate. 
Rezultatul aplicarii metodei comparaiei directe, In determinarea valorii de piatà a terenului, este 
urmatorul: 

14 
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,,Teren intravilan in suprafata de 19 mp, carte funciara 
62256 situat in Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, *EIC 

grupaj garaje,, zona-distrofici",)udetul Bacau" 

3.3 Analiza rezultatului 
In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea 

concluziei asupra valorii, In raportul de evaluare se va face referire Ia abordarea sau aborddrile 
In evaluare aplicate, la datele de intrare uliizate i Ia argumentarea concluzlllor stabilize. 
Selectarea ½ci argumentarea aborddrilor, metodelor i tehnidior de evaluare adecvate depinde de 
calitatea, cantitatea i credibiitatea infortna(iior disponibile, precum i de rafionamentul 
profesional a! evaluatorului, rafionament ce trebuie prezentat In raportul de evaluare. In 
anumite situa(ii se poate ca una sau douá aborddri sd nufie relevante sau aplicabile, evaluatorul 
având obIigaia profesionaM de a prezenta In cadrul raportului de evaluare argumentele ci 
ra(iona,nentele care au slat Ia baza neaplicJrll acestora." 
Faragraful 104 a! GEV 630 adinite ca "nu se va aplica o a doua abordare In evaluare, numai cu 
caracter formal, In cazul In care poatefi aplicatJ doar o singurd abordare In evaluare, adecvatä 

fi bazatd pe informa(ii de pia(d suficiente, verflcate i credibile." 
Avand In vedere rezultatul obçinut, relevanta metodei abordate i informatiile de 

piata care au stat Ia baza aplicArii acesteia i pe de alta parte scopul evaluArii i 
caracteristicile proprietAii imobiliare supuse evaluArii, In opinia evaluatorului, valoarea 
estimatA pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 19 mp, carte funciara 62256 situat in 
Municipiul Moinesti, str.Tristian Tzara, grupaj garaje ,,zona-distrofici", judetul Bacau" Ia 
04.12.2023 este de 2.740 Iei echivalenta 551 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor 
actuale ale proprietatii. 
Argumentele care au stat Ia baza elaborArii acestei opinii precum i considerentele privind 
valoarea sunt: 
-valoarea a fost exprimata ;inând seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i 
aprecierile exprimate in prezentul raport i este valabilä in conditiile generale si specifice 
aferente perioadei lunii noiembrie-decembrie 2023; 
-valoarea nu tine seama de responsabilitAile dc mediu si de costurile implicate de 
conformarea Ia cerintele legale; 
-valoarea este o predictie; 
-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este o opinie asupra unei valori. 
Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA 
NotA 2: Valoarea propusA este valabila astAzi 04.12.2023, unnând a fi corectatA on de câte on piata 
o cere. 
3.4. Anexe 
" Anexa calcul nr. 1; 
" Anexa nr. 2-Fotografli teren; 
" Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
" Hotararea nr. 8830.05.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului centralizat 

al imobilelor apartinand domeniului pnivat al municipiului Moinesti,judetul Bacau; 
" Plan de amplasament i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
" Extras de carte funciara pentru informare in baza cerenii nr. 22818/07.11.2023. 
" Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Maricel 

CONSILIE 
ING. BOGDI 

/0, 

3_. k" 

CONTRASEMNEAZA PE RU LEGALrrATE: 
SECRETAR NERAL. 

JR. MAiRLAU 



EVAIX/ARE TEREN- Grupaj Garaje "zona distrofici",FN, Qr2256, MOINESTI, Anexa 1 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Elemente de comparatie Subiect Comparabila I Comparabila 2 Comparabila 3 

Adresa 
teren , Grupaj -"zona 
distrofici , CF62256 

teren Moinesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren Moinestistrada 
Lucacesti 

Provenienta informatii comparabile olx.ro vw.oIx.ro pub1124.roro 

Pret de vanzare (euro/mp) 
_________________________ 

23,00 22,00 20,00 

Drepturi proprietate transmise 
________________________ 

Iibera libera libera Iibera 

Pret corectat 23,00 22,00 20,00 

Ccnditii de finantare 
_________________________ 

Ia piata Ia piata Ia piata Ia piata 

Pret corectat 23,00 22,00 20,00 

Conditii de vanzare 
_________________________ 

independent independent independent independent 

Corectie 
0 00% 0 00% 0 00% 

Pret corectat 
________________________ 

23,00 22,00 20,00 

Conditii ale pietei 
_______________________ 

Ia vanzare Ia vanzare Ia vanzare 

Carectre 

_________________________ 

-5 00% -5 00% -5 0% 
Pretcorectat 

_______________________ 

21,65 20,90 19,00 
Credibilitate sursa informatii 

______________________ 

credibila credibila credibila 
Corectie 

_________________________ 

0 00% 0 00% 0 00% 
Pretcorectat 

_______________________ 

21,85 20,90 19,00 
Localizare 

______________________ 

teren , Grupaj -"zona 
distroficr', CF62256 

teren Moinesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

Corectie 
0 00% 5 00% 5 00% 

Pretcorectat 
_______________________ 

21,85 21,95 19,95 
Suprafata teren proprietate (nip) 

______________________ 

19 00 1179 00 3422 00 1800 00 
Corectie 

20 00% 20 00% 20 00% 

Pret corectat 
________________________ 

26,22 26,33 23,94 

RestrictU privind constructflle 
________________________ 

construibil garaj construibil 100% construibil 100% construibil 100% 
Corectie 

0 00% 5 00% 5 00% 

Pret corectat 
________________________ 

26,22 27,65 25,14 

Starea de fundare a terenului 
______________________ 

foarte buna buna buna buna 
Corectie 5,00% 10,00% 10,00% 

Pretcorectat 
______________________ 

27,53 30,42 27,65 

Utilitati 
_____________________ 

acces Ia utilitati acces Ia utilitati acces Ia utilitati acces Ia utilitati 

Corectie 
5 00% 5 00% 5 00% 

Pret corectat 
_________________________ 

28,91 31,94 29.03 

Cea mai buna utilizare 
_________________________ 

constructie constructie/rezidential con ntial constructie/rezidential 

Corectie 0,00% /ct.,t , .00% cJP,Q0% 

Pretcorectat 
____________________ 

28,91 1,94 29,03 

Corectietotalaneta 
____________________ 

5,91 (/,i .V 'Q', ,//i"YVV)&03 
Corectietotalabruta 

__________________ 

6831 ?,,4'#'$40.62 ,f/1//[ 9ç65 

C.T.B. I pret de vanzare 
___________________ 

0,297 5 4' .,f , 4ZJ//O,483 0,483 

Numarcorectu 

______________________ 

____________________ 

6 ( / 6 

I Valoare teren (EUROImp) rotunjit I 29,00 I 

I Valoare teren (euro) rotuniit I551,001 
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F' 0ticiuI de Cadastru i Pubilcitate Imobiliara BACAU $ F' Biroul de Cadastru ;i Pubilcitate lmobiliarâ Molnesti 0' 
- ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 

PENTRII INFORMARE 
Carte Fun dare Nr. 62255 MoineFti 

A. Partea I. Descrierea imobitulul 
TEREN Intravilan 

Adresa: Loc. Mnineqt-i crrTrlc,-an T,r,. M,- CM .,1 n --------------- -, 

erererTrI 
Z!!a.l 05 
Lone P 10 
AfluL_J 2023 

Cod velflcare 

Seninat: cii seninatura 
eleotronica extinsa, of. L 
455/2001 si eDAS 

Mr. 
crt 

INr. cadastral Nr.1 
topografic Suprafata* (mp) / 

Al 62256 19 Consti-uctia Cl macnsa in CF 62256-Cl; H 
R Pattn. II PrnnrFcr; 

inscrieri prlvltoare Ia dreptul do propnietate i alto drepturi reale Referinte 
20497 / 05/10/2023 
AifAdministratjv nr. -Iotärgre 166, din 24/09/2018 onus do Consiluul Local al MUNICIPIULUI MOINETl; Act Administrativ fir. ADRESA 3l201 din 27/09(2023 onus do MUNICIPIUL MOINESTI: Intabulare, drept do PROPRIETATE PRIVATA, dobandit prun Loge, cota Al actuala 1/]. 

1) MUNICIPILJL MOINESTI, CIF:4591490 
p OBSER VA TI!: damon/u! pr/vat 

C. Partea Ill. SARCNI 

C; 

inscrlerl privlnd dezmembrrnlnteIe dreptului de propriotate, drepturl reale 
do garanIe I sarclni Refe in a r 

20497 / 05110/2023 
Act Administrativ fir. Contract do inchiriere 28, din 03/01/2023 anus do MIJNlClPIUL MOlNETl; Act Administrativ fir- Act aditional nr.1 Ia Contractul do inchiniere 28/03.01.2023, din 10/07/2023 anus do MUNICIPIUL MOINESTI; 
c3 Se noteazà inthirierea iniobiluhui pe durata existentei c0n5tru41ei dar Al flu mai niult de 49 anl 

1) MIRAUTA NECULAI-CONSTANTIN 

Document care conf/ne date cu caractorpei'sona/, protejate de prevederila Leg!! Nt 577/2001. Pay/na I din B 
Ctrnoe pontru Inrormero 04- fine 'a adreca cpay.anrpfl.ro Forniul ar versiunea Li 



Carte Fundarä AIr. 62256 Comuna/0ra5/Municipiu: Moine5tl 
Ariexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 

C 

Nr cadastral Suprafaça (mp)* Observatli I Referlne 
62256 19 

* Suprarata este determinatã in planul de prolectie Stereo 70. 

Cl 

61612 

C 
Date referitoare Ia teren 
Nt 
Crt, 

Categorle 
foIosIn 

!tntra 
1vtran I Suprafata 

(mp) 
Tarla Parcela Nr. topo Observatli I Referine 

1 curti IDI 19 
- I - 

- 

constructil 

Lurtglme Segrnente 
1) Valorlle lungimilor segmentelor stint obtinute din proiectie in plan. 

' Lungirnile segmentelor sunt determinate in planul de pro ectie Stereo 70 I stint rotunjite Ia 1 millmetru. 
* DIsnta dintre puncte este formatä din segmente cumulate Ce sunt mat mid decât valoarea 1 mllimetru. 

Punct 
Inceput 

Punct 
sfârlt 

Lungime segment 
-Cm) 

1 2 5.601 
2 3 3.35 
3 4 5.6 
4 1 3.35 

Document care contine date cu caracter personal, protejate do prevodorlle Leg/I Nt. 677/2001. Pagina 2 din 3 

Extraso pontru nrarmato on-line Ia adreta epay.arecplro Fernular vorslunas 1.1 



Carte Funciarà Nr. 62256 ComunafOra/MunicipIu: MoineØ 
Certific cä prezentul extras corespunde cu pozitlile in vigoare din cartea funciarä originalã, pastratà de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciar este valabil Ia autentificarea de càtre notarul public a actelorJuridice prin 
care Se sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesiurtilor, jar informaiiIe prezentate sunt 
susceptibile de once modificare, in conditiile legil. 
S-a achitat tariful de 75 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.4685/29-09-2023 In surna de 75, pentru serviciul de 
publicitate imobiliara cu codul nr. 231, 241. 

Data solutionànii, 
19-10-2023 
Data eliberárll, 
/ / 

C' 
) 

C 

) 

Asistent Registrator, Referent, 
CRISTINA-DLIMITRA UTOIIJ 

(parafa f semnatura) (parefa i se,nnãtura) 

Document care conne date cu Ca ratter personal. protejate do prevederile Leg/I Nc. 677/2001. Pagina 3 din 3 

Exrase perutru informare on-line a adresa epay.ancpl.ro Formular verulisnea Li 
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HOTAR.ARE 
pth'ind aprobazea inventarukd centralizat & imobilelor apaztinând domeniulul privat al 

Municipiului Moinecti, Judetul Bacãu 

Consifiul Loca' a! Muuieipiuin Moineti, judefla] Baeäi, mntnmit in edi24a ordinaà 
dth data de 24.09.2018, 

Având in vedere: 
- Raportul nr. 30510/18.09.2018 al Compartimentului Patrirnonlu din cadrul Biroului Juridic 

i Contencios din cadrul aparatulul de specialitate a! Priniarului Municipiulul Moinefli: 
- Expunerea de motive nr. 30512/18.09.2018 a Primarulid Municipiului Moinefli; 
- Dispozijia Primarului MunicipiuThi Moineti nr. 713113.07.2018 ptiviñd constituhea 

coniisiei pentru identificarea tuturor imobilelor aparinánd domeniuiui public i privat al 

ç, 
. Municipiulni Moinecti, Judetul Bacu. 

- Procesul-Verbal nr. 29670/11.09.2018 privind finalizarea inventarierii bunurilor apariiSnd 
dozneniului privat al Municipiului Moinecti, Judepil Bacau, in bazadispozifiei it. 713/13.07.2018. 

) . - 
. .pzeitethri1o Lii. r. 213/199.8 privind buriur3ie propriaWe publicA repubikatL cu 

modificarie ci comp1etri1e ulterloare; 
- prevederile Legil nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificäxile i 

Q2?1!t11c. °! . ... 
- prevedeile Legii adi iltzâf{ei jEike locale El. fl5höOi 5u1liaTaW cii mbdi&Erile 

ulterto are. 
Vaznd raportul nr. 31054124.09.2018 al Conisiei juridicà, de discip1in, do nxunc, 

protece socialä, protec$e copli, turism fl sport, raportul nr. 31069/24.09.2018 al Comisiei pentru 
activitäti ecotioniice-financiare, social-cultural; culte, invàtthnânt, sänàtate i fainilie i raportul nr. 
31075/24.09.2018 a! Comisiei pentru amnajarea teritoriulni, urbanism, gopodarie comunalà i 
protecie mediu, din cadmi Consiliului Local al municipiului Moinecti; 

In temeini dispozijiilor art. 36 aim. (2) lit ,,c", art. 45 aIim (3), art. 48 am (2). art. 115 alin 
(1) lit. ,,b" ci art, 121, aIm (1) ci (2) din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, 
republicatà, ott modificri1e i completàrile ulterioare; 

HOTARASTE: 

ART. 1 - So aprobã inventarul centralizat al bunurilor apartin&id domeniulni privat al 
Municipiului Moinecti, Judeçul Bacau, identificat conform anexei la prezenta hotr&re. 

ART. 2 - Cu ducerea la Indeplinirea a prevederilor prezentel hotàrari so desemneaz aparatul 
dc specialitate aL.P.rimarului ..Münieipiului Moineti i serviciile publice aflate in coordonarea 
consiliului Local care vor proceda La preluarea i actua1izarea datelor din inventanil privat al 
Muthcipiului Moineçti, corespunztor prevederior articolului 1. 

ARTr-3- PrezentrhotArâre vu II 
Coisiliu1ui Judetean Baclu, Primatuliii Municipiului Moine$i, aparatilui do specialitate al 
Primarului Muthcipiului Moinecti, servioiilor publice aflate In coord.onarea Consiliului Local ci va fi 
adusa la cunocfintá publica In con fli%. 

A 
PRBEDTh1TE D CONTRASE AZA: 

aDLAUENA 

MR. 166 
Hotärarea a fost adoptatà in edii4a ordinara din data de 24.09.2018, cu 18 voturi pentru din 18 consilieri 
prezerfli, . 



CON5JLRJL tOtAL - 

__ 
-- ALMUNICIPBJ 

Str;/ite;Atecsandri-nr. 
ThbZ343636BO;. 

MQ(ki± '! 

150 9001 iueaac&Ij;cott6Qs400;.: ." - . . 

erdfro8adoo'g / -.150 1400 
- 

-Mr. 400US$ 
lctflit motnesU cFfct LL< (Certiruuom) 

Ariex5 Ia H.C.I. 1w. 166/24j$xg 

INVENTARUL IMOBILELOJt APAR'flNANI) DOMENHJILUT flU VAT AL MUMCJflULijT MOTh! ETI 

_____ _______ ____ SECXJNEA 11 

Nr. en Nr. Denumire Suprafali categoria de dobtdifl inventar imobilulul mo) foIosInt Elemente de identificare 
V1dH Váloarea(Ron) Situa4ia Juridic actaafa OhservaII 

- 

- diii I 
0 1 2 3 4 5 6 

________ 

7 8 

____ 

9 

Teren curi 
5tr. A.I.Cuza, or. 118, având cavecinäthi: N-caede - ____________ 

1 9000191 Teren ntravjjan 300.00 
construcii 

acces, 5- 0asclu Sit Toader, E-zona C.F.R, V41stea 1995 3,324.90 
contract de conceslune nr. 1/ 

____ ______ Gheorghe - - 
01.04,1995-I 

Teren curi 
Str. A.LCuza, or. 118 A, avänd Ca vecin5tãti: N-tale - 

2 9000192 Teren intravilan 300.00 tIe acces, S- Dasclu loan, E-zona C.F.R, V-DascIu 1995 3,324.90 
Conti-act de concesiune nr. 2/ 

- ____ _______ ____ 

COnstruCtil 
_____ 

- Maria 01.04.1995-
- 

3 9000193 Teren intvjlan 
Teren curi 

Str. A.l.Cuza, or. 118 Bbs, avnd ca vecinàtti: t.f-cale 

___ 

Contract do 300.00 de acces, S DaSCäIU Sorb, E-zona C.F.R, V-par4ul 1925 3,324.90 concesiune or. 3/ 
constructil 

Urmbnl - 
01.04.1995.- - - 

- ________ ______________ ________ __________ 

-. __________________________ 

- Teren curti 
Str. A.I.Cuza, or. 4-IA, av9nd ca vecint5vi: N-Dhcan 

4 9000194 Teren bntravilan 300.00 - . IonpSOlaru bonel Marciea Nutica, E-Barbalatäbnca,- - 1997 3,324.90 
Contract do coricesiune nr 1/ 

-.-.... .

- 

________ 

_____________ ______________________ 

_____________ 

____________ 

_______ 

constructit 
________________ 

_________ V-UAT Moinefli 
..... 

23.01.1997--

Teren curti 

.

Str. M.Cuza, or. 45 A, avand ca vecinäthti: N-Piea 

-

Contract do conc 
5 9000195 Teren bntravilan 300.00 Gheorghe, S-Lupchian 6heorghe, E-sarbalatflnca, 1995 3,324.90 15.07.1995-.. 

_______ ___________ ______ 

constru4ii 
________ V-UAT Moinesti 

. f, ______ ' - 
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Str. I ristan izara- grupaj garaje zona OJSLIOUU, Ill. 
Contract deinchiriere nr. 423/ 

778 9000784 Tereri intravilan 27.20 
Teren cri 28, având Ca vecinàthtl: N-str. George Cobuc, 

2000 391.40 31.12.2000-S 
construct proprietate paricular5, E-Cimitir Ortodox Lucàcefli, 

I 
V-UAT Moine$i 

str. Tristan Tzara- grupaj garaje zona distrofici, nr. 

Teren Curti 29, având ca vecinätàti: N-str. George Cobuc, S- Contract de Inchiriere nr. 60/ 
779 9000785 Teren intravilan 19.50 

constructii proprietate pariculará, E-CimitirOrtodox Lucäcefli, 
2000 230.60 

31.12.2000-S 

V-UAT Moinefli _______ ___________ _________________________ 
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tf' 
Ocolul silvic Moineti, Cu amplasament cadastral 

Teren Cu general: tarla 1, parcela 1/25, forestier UP. UA 
. 

Proprietatea privatà al 

1212 9001117 vegetavle 2000 P5dure 141F4, veciñàthi ale amplasarnentulul N-padure 2003 5,029.40 
Municipului Moineti, titlu tIe 

forstlerâ UATMoineti. S-pádure OAT Moineti, E- pãdure 
proprietate 23m15 proces-

OAT Moineti, V-p5dure OAT Moineti 
verbal nr. 9544/19.062003 

Ocolul silvic Moinefli, cu amplasament cadas&al 
Teren cu general: tarla 1, parcela lJ26, forestier UP I, UA 33D, 

Proprietatea privatà al 

1213 9001118 vegetaie 6000 P6dure vecinãti ale amplasamentului N-drum petrol, 5- p 2003 15,088.20 
Municipiulul Moineti, tltlu tIe 

forestierá drum petroller, E-drum petrolier, V-pdure Ocolul 
proprietate 237415, proces-

silvic Moine$i verbal nr. 9544/19.06.2003 

Teren Contract inchiriere nr. 
1214 9001119 Tereri extravilan 2684 

neproductiv 
Lucäcefli- Optimizarea sistern productie 817 2016 2,249.73 3/01.04.2016-SC OMV Petrom HCL 45/25.03.2016 

SA 

Teren Contract inchiriere nr. 
1215 9001120 Teren extravilan 2933 

neproductiv 
Optimizarea sistem pompare 7 Sarmatian 2016 2,458.44 3/01.04.2016-sc OMV Petrom I- ICL 45/25.03.2016 

SA 

Teren - Contract InChiriere nr. 
1216 9001121 Teren extravilan 309 

neproductlv 
Optimizarea sistem injectie 804 Moinefli 2016 259.00 3/01.04.2016-SC OMV Petrom I-ICL 45/25.03.2016 

______ __________ ______ _______ __________________________________ _____ SA 

1217 9001122 Teren extravilan 334 
Teren conduct pompare de Ia Skid 4 Sarmatian Ia Skid 7 

- 2017 279.96 
Proprietate privatã al 

- neproductiv sarma;ian municiplului MoinetI 
HCL 145/28,08.2017 

PRESEDINTE DE SEDINIA: 

JR. DIRLAU BIRGU JURIDIC 5! CONTEN 5, 
JR.POPESCU GABRIELA 

INIOtMIT 
INSPECTOR, 

PQRAjMONlCA 
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