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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii fara licitatie publica a terenului cu nr. cadastral 68946, situat in
Municipiul Moinesti, str. Costache Negri, judetul Bacau

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, intrunit in sedinta ordinara
din data de 19.12.2023,
Avand n vedere:

- Referatul de aprobare numarul 40232/07.12.2023 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate numarul 40233/07.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportului de Evaluare intocmit de Dascilu 1. Maricel - expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, Tnregistrat la U.A.T. Municipiul Moinesti cu nr. 39862/05.12.2023;

- prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 41817/19.12.2023 al Comisiei juridice, de disciplina, de munca, protectie
sociala, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 41818/19.12.2023 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr.
41819/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

Tn temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. ,,b”, art. 139, alin. (2),
si art.196, alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 — Se aproba vénzarea fara licitatie publica a terenului in suprafata de 25 mp,
identificat cu nr. cadastral 68946, situat in intravilanul Municipiului Moinesti, str. Costache Negri,
judetul Bacau, apartinaind domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 — Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1, conform Raportului de
Evaluare intocmit de Dascalu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins

in anexa nr.1 la prezenta hotérare.

ART. 3 — Suma rezultata din vanzarea imobilului mentionat la art.1 se face venit integral la
bugetul local al Municipiului Moinesti si se achita integral la semnarea Contractului de vanzare.

ART. 4 — Toate taxele necesare perfectarii vanzarii vor fi suportate de cumparator.



ART. 5 - Proprietarul constructiei edificate pe terenul mentionat la art.1 va fi notificat pentru
a-si exprima optiunea de cumparare, in exercitarea dreptului legal de preemptiune.

ART. 6 — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Directia
economicd, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii si
Compartimentul Tehnica Legislativa si Patrimoniu.

ART. 7 — Prezenta hotarare va fi comunicatd Prefectului Judetului Bacau, Primarului
Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii
Publice si Investitii, Compartimentului Tehnica Legislativa si Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta
publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DIRLAU
NR. 293

Hotararea a fost adoptata in sedintd ordinara din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri
participanti.



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 293/19.12.2023

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT
EVALUATOR &

Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4

CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank

Proprietatea evaluata —Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr.
cadastral 68946, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri,
judetul Bacau

NTATE .--.\‘,;;{;s\é;é%?‘ﬁﬁ%1¢73£é§4§§?€§}?&'\

Proprietar:  UAT Municipiul Moinesti .57, 100, BACAU
Client: UAT Municipiul Moinesti

Data evaluarii: 04.12.2023

Data inspectiei : 24.11.2023

Data intocmirii raportului de evaluare : 04.12.2023



Citre

UAT Municipiul Moinesti

Vi transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietifii ,Teren intravilan in
suprafata de 25 mp, nr. cadastral 68946, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri ,
judetul Bacau®.

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti.

Raportul de evaluare este destinat utilizdrii de citre dumneavoastri 1n scopul declarat la
contractarea lucriirii pentru stabilirea valoarii de piati a proprietitii, posesia lui sau a unei copii 2
acestuia nu di dreptul multiplicirii, publicarii, Instriinirii sau utilizérii lui in alte scopuri decat cel
pentru care a fost intocmit.

Luand in considerare obiectul evaludrii $i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este
»valoarea de piatd”, asa cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general.

Inspectia in teren a avut loc pe data de 24.11.2023, iar actualizarea §i completarea informérii
cu date de piatd si intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au
desfisurat in perioada 24,11.2023-04.12.2023. Data de referin{d pentru care sunt valabile toate
calculele, analizele si estimérile (data evaludrii) este 04.12.2023.

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, con{inind toate pirtile
specificate in SEV 103 — Raportare, férd nici o excludere.

in evaluarea proprietitii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piati,

Pe baza faptelor din analiza de piatd, a ipotezelor gi conditiilor limitative, a calculelor
prezentate va]oarea estlmata ﬁu’a TVA este de:

»leren intravilan .-in suprhi‘ata de 25 mp, nr.
cadastral 68946, situat in Municipiul Moinesti,

Str. Costache Negri , judetul Bacau”

Valorife sunt siabilite Ia data de 04.12.2023 5i exprimat n.RON ,9:. Euro ;: mt includ T.V.A.
La data evaluiirii cursul pietei valutare commumical de BNR era de 4,9726 RON pentru un €,

Sub semnitura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantie a protejarii
intereselor dumneavoastri, certificd urmitoarele:

e nici una din persoanele care au contribuit la ntocmirea si documentarea in vederea intocmirii
raportului de evaluare in cauzi nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de
proprietatea evaluatd si nici nu este pirtinitor fagi de vreuna din pértile implicate;

e inspectia proprietitii si toate investigatiile §i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, In
prezenta reprezentantului proprietarului;

e au fost luati in considerare toti factorii care afecteazd valoarea;

e dup# cunostinta noastrd, informatiile raportate sunt adevirate si bazate pe fapte reale §i au fost
verificate, in limita posibilitétilor, din mai multe surse;

e raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic si Standardele de Evaluare a Bunurilor
{ANEVAR) valabile la data de referinti ;

e raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii limitative prezentate in cadrul siu, acesta
identificd toate conditiile limitative;

e realizarea evaludrii precum si onorariul incasat nu depind de valoarea raportaté;

¢ n prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR si detine competenta de a
elabora acest raport de evaluare.

Evaluator:

¢ Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea
Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie
nr. 12009.

Cu stima

Maricel Dascalu
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CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului si a oricror alti utilizatori desemnati

1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietitii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitivd; analiza cererii; echilibrul pietii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL L. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor i informatilor detinute, certificim urmitoarele:

e Afirmatiile prezentate i susfinute in acest raport sunt adevérate si corecte,

o Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale,
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

e Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprictatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influenti legatd de pirtile implicate.

¢ Suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legéturd
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd
favorizeze clientul si nu este influentat de aparifia unui eveniment ulterior.

¢ Analizele si opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ctre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si Standardele de Evaluare a
Bunurilor.

¢ Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

o Proprictatea a fost inspectats personal de catre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti.

o In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei
alte persoane Tn afara evaluatorului care semneaza mai jos.

o Activitatea evaluatorului referitor la burul evaluat se limiteaz3 strict la identificarea si
analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum si a pietei specifice,
luéind in considerare “calititile” si “defectele” care genereazi o pozitie relativd in piata
specifica.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregétire profesional? continus al ANEVAR gi are
competenta necesard intocmirii acestui raport.

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009,

1.2 Xdentificarea clientului si a oriciiror alfi utilizatori desemnati

in conformitate cu datele Inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazi exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client si contine
informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pérti din acesta, nici unei terte
parti, dacd aceasta nu a fost desemnatd in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un terf ar detine si
utiliza o astfel de copie. Orice persoand care ar primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat in cazul in care este autorizatd de cétre
evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cind aceast identificare nu existd
explicit iar perscana nu are atribufiuni legale sau reglementate in legituri cu prezentul raport de
evaluare, nu poate fi consideratd ca utilizator desemnat al lui §i nu este indreptititd la niciun fel de
pretentie fati de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fati de utilizatorul desemnat i
nu poate fi extins# fafd de niciun tert.

1.3.Scopul evaluirii
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru , Teren intravilan in
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1.9.Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor si
conditii limitative prezentate mai jos:

o evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de citre reprezentantii beneficiarului
lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-si asumai nici o responsabilitate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

o informatiile solicitate si luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fird ca acestea s3 ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obtinut informatii, estimiiri si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fird a-si asuma nici o responsabilitate in privinfa
corectitudinii lor;

s  proprietatea este evaluati ca fiind liber de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;

e actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului
lucrrii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa
din Fisa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrald a acestuia;

e se presupune ci proprietatea este in concordantid cu toate reglementirile locale §l
republicane privind mediu! inconjurator, reglementirile si restrictfiile urbanistice, cu exceptia
neconcordanielor ce ar fi expuse in prezentul raport;

¢ se presupune ci toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare
functiondirii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizirile luate in considerare in
prezentul raport;

e se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul
neasurndndu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

e nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea si nici obligatia de a depista astfel de substante;
» estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime i orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasti evaluare;

e previziunile sau estimarile continute in raport s-au ficut in conditiile actuale ale pietii;

¢ evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzéri cu plata integrald, cash;

e evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instanti in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta;

e  prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document §i nu poate fi publicat sub
nici o forma, fird aprobarea scris# a evaluatorului;

» acest raport de evaluare este confidential atit pentru client cat §i pentru evaluator §i este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-§i asumé nici o
responsabilitate daci acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru
oricare alt scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

1.9.1.Ipoteze speciale
. Nu este cazul.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legitura cu bunul identificat si nu poate fi utilizat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-gi asumd réspunderea pentru o astfel de
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumats explicit in Termenii de referinta.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pérti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al
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evaluatorului cu specificarea formei si contextului In care urmeaza si apard. Publicarea, parfiala sau
integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care s-au ficut referiri anterior,
atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui terf a unei
copii a acestui raport nu implic3 dreptul de publicare a acestuia.

1.11. Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv ,, Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr. cadastral

68946, situat in Municipiul Moinesti, Str, Costache Negri, judetul Bacau ” pentru fundamentarea

pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat

urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

» informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul
publi24.ro si www.olx.ro.

» [Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

* Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti si
gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridici

Evaluarea a fost solicitatd de UAT Municipiul Moinesti pentru ,Teren intravilan in
suprafata de 25 mp, nr. cadastral 68946, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri,
judetul Bacau”.

Terenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea funciara este pozitionat
intrun grupaj de garaje.

Pe acest teren se afla o constructie Cl care are destinatia de garaj .

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmitoarele acte dinc care unele extrase sunt

anexate in copie la prezentul rapott:

- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

- Hotararea nr. 174/29.09.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul
Bacau;

- Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

- Anexa— Date de identificare; -

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 16531/16.08.2023.

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificd corectitudinea, din punct
de vedere legal, a acestora si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lucru in
prezenta lucrare.

2.2. Tipul proprietiitii, definirea piefii

Proprietatea evaluati este compusa din ,, Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr.
cadastral 68946, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri , judetul Bacaun”.

Zona de delimitare a subpietei este dispusi in partea centrala a Municipiului Moinesti .

2.3, Aspecte economiico — sociale

Municipiul Moinesti este asezat in bazinul mijlociu al sistemului de rduri Trotus-Tazldy, intr-o
zond cu bogate resurse naturale (petrol, cirbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe paraul Gazu, precum si microclimatul ozonat al zone, lipsit
de pulbere nociva, insofite de frumusetile reliefului si florei locale, pledeazd pentru statutul de
statiune balneoclimaterics. Pe lingd toate acestea, municipiul Moinesti cunoaste o intensd viatd
spirituals si sportivdl, precum si o dezvoltare continui a institutiilor gcolare, judecitoregti, bancare $i
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistics, economicd si turistica,
dorindu-se ca el si devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar si
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de cei din alte localititi ale irii sau din strindtate.

Prima atestare documentar3 a localititii este datatd 1437 si primul document in care Moinegtiul este
nominalizat ca targ este acela din anul 1832, cand avea 188 de case §i 588 de locuitori. Térgul
Moinesti era un loc de intalnire intre locuitorii, de pe Valea Trotugului si Valea Tazldului, a celor
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pécurd, exploatdri forestiere, alte produse
mestesugiresti si agroalimentare. Aici s-a niscut, in 1896, poetul si eseistul de renume mondial
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o migcare contestatara in arta.
fn anul 1921 Moinestiul devine comuna urband si odatd cu acest eveniment creste functia lui
administrativi - Moinesti era resedinta comunei urbane si in acelasi timp resedinta plasei Tazldu. in
anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche menfiune despre existenta si
exploatarea petrolului in Roménia se referd la localitatea Lucdcesti, astdzi parte componenfa a
orasului Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din tard sunt mentionate
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al orasului Moinesti. fn bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sond4 mecanici din Roménia (in 1861) si printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalati a patra mare rafinirie din fari (1923); din toate acestea reiese
faptul ca inceputurile industriei petroliere in {ara noastra au avut loc pe meleagurile moinestene.
Din totalul suprafetei administrative a oragului, terenul agricol acoper 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica tradifia economicy a zonei, pentru a o face mai productiva,
un adevirat motor al dezvoltirii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea §i modernizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltdrii unor ferme vegetale ecologice, structurate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile si realizeze activititi de
productie agricold rentabile. Se va sprijini conselidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de
producitori precum si dezvoltarea nisei de piatli a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zond
ferme de crestere a pasirilor, inclusiv baze de procesare §i valorificare a produselor avicole,
fermede melci, iepuri s.a.

Pentru ocuparea integrali a fortei de munci disponibile si dezvoltarea socio-economicd a
municipiului sunt incurajate investitile, in special in domeniile nepoluante. Exist in zond ford de
munci calificats in foraj-extractie si mentenanti n industria petroliersi, prelucrarea lemnului, ficind
posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tdmplérie, profile din lemn, mobilier
de gradind, cherestea s.a., dar §i persoane calificate in industria usoard (textile, incéltiminte,
artizanat).

Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia In rindul stafiunilor balneoclimaterice atat
datorita peisajelor naturale cAt si numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul
dispune de numeroase atracfii turistice.



2.4. Informatii despre zona
Terenul evaluat este amplasat intre locuinte particulare/blocuri si, cu acces la strada
Costache Negri. In prezent pe acest teren se afla o constructie-garaj inscrisa in cartea funciara.
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are
caracteristicile principale:
= zona are caracter mixt;
» terenul este plan, acces la strada Costache Negri;
» densitatea populatiei in zon# este normala spre redusa si imbatranita;
» traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto, este si varianta ocolitoare a
localitatii pentru masini grele;
» in zona exista trasee al mijloacelor de transport;
= utilititile din zon# cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie.
Inspectia s-a realizat la limita proprietatii.

ir
5 @ susds Costache Negii - Google 5
e

€ 3 C & goddlecinimepsiplace/Sirade+ Costache: Negiis Moinesty @45 471384226 48306651

% Bookmaks G Flanous Bl Bacdw, proprietar, v.-

.. CROME
e o
4 SCPEAIT

A
\ /" .:f

FlaficaMoinest .
Magazin de ¢ieclonica. -
R,

2.5, Informatii despre amplasament

Terenul in suprafata de 25 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, are numar
cadastral 68946, categoria de folosinta curti-constructii si are urmatoarele vecinatati:

-Nord- garaj pe teren UAT Moinesti;

-Sud- garaj pe teren UAT Moinesti;

-Est- garaj pe teren UAT Moinesti;

-Vest- blocurile ES, E6, E7.

Conditiile de sol i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan.

2.6. Oferta competitivii; analiza cererii; echilibrul pietii
Analiza pietei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intri in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasti piatd schimbd drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliar este unici, jar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numarul de vénzitori §i cumpdrtori care actioneazd este relativ mic,
proprictitile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca
aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si s34 fie influentate de tipul de

9



"t

finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobdndit, mirimea avansului de plati, dobénzile,
etc. In general, proprietitile imobiliare nu se cumpard cu banii jos, iar dacd nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitati.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul piefelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piaid §i mésura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai proprietatii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul si virsta participantilor la piatd pe de o parte i tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piefe imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impirtite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a piefei i
dezagregare a proprietatii.

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata
in contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluati este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential,
situata in mediul urban. Analizand piata specificd de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat
c# piata acestor proprietiti este una locala.

Analiza cererii
Exista o cerere forte mica pentru acest gen de proprietati, pentru terenuri cu astfel de
echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii.

Oferta competifivi
Oferta cu proprietiti de tipul celei evaluate este foarte limitatd.

Echilibrul piefei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cd nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertei si avem de a face cu o piati aflatd cel mai probabil intr-un punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piatd a cumpiritorului intr-o piatd a
vénzatorului, cu preturi in usoard cregtere; estimim ci aceastd tendintd se va péstra, cel pufin pe
termen scurt §i mediu fiind determinata de cresterea numarului de autovehicule si dorinta
proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta .

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de ,,cea mai bund utilizare”” (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza
CMBU a proprietitii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva si
profitabild.
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definiti ca :
“Utilizarea unui activ cave ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau
poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinatil de utilizarea pe care un participant de pe piajd ar
intentiona sii o dea unui activ, atunci cdnd stabileste preful pe care ar fi dispus sd il ofere.”

Din optica participantilor de pe piati, este utilizarea posibili din punct de vedere fizic,
permisi legal, fezabild financiar §i din care rezulti cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Orice imobil reprezinti o “simbioz intre dou’ entitdti”: terenul §i amenajirile acestuia, si
este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajérile venind si adauge valoare
acestuia sau si i-o diminueze. “Contributia”, pozitivd sau negativd, a amenajirilor este in relatie
directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu “potrivirea” intre utilizarea cladirilor §i utilizarea
solicitatd de piati pentru teren. S3 mai spunem si faptul cd, de regula, factorii guvernamentali
actioneazi mai mult asupra terenului liber si mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar si
atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprietiti deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbirii solicitérilor pietei pentru utilizirile amplasamentelor din zona cocrentd a
respectivei proprietiti, Rezultd astfel cd pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru
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terenul liber aga cum ar trebui sa se afle la data evaludrii.
Din datele de mai sus, rezultd ci cea mai buni utilizare a terenului tinand cont de amplasare
este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale .

3.2. Modul de abordare a valorii

fn conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor imobile”, evaluarea

roprietitii s-a ficut in ipoteza cd proprietatea este liberd, neocupatd de proprietar.

Fn conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare — GEV

630 —,Evaluarea bunurilor imobile”, existi trei tipuri de aborddri posibile insa in cazul de fata poate

fi utilizata doar una dintre acestea, decarece:

1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprietatea evaluatd este comparati cu
proprietti similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc prefuri de cotafie sau oferte
de pret; sunt folosite date despre proprietdti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daci ar fi oferitd in acest moment pe
piati. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru
astfel de proprietati din intravilan.

2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea pe bazd de venit calculeazi venitul curent al proprietitii, ludnd sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultind astfel valoarea indicats de aceastd abordare.

in cadrul acestei abordiri se poate utiliza metoda bazatd pe capitalizarea veniturilor.
Aceasta presupune ci un imobil(inclusiv terenuri), In functie de caracteristicile sale constructive si
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, rentd ete. Cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Capitalizarea directd a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trange
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezentd. Aceastd metoda este folositd pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net agteptat intr-un indicator de valoare a proprietafii.

Transformarea se face prin divizarea cigtigului estimat printr-o rati de capitalizare.

Metoda capitalizdrii directe presupune:

» determinarea venitului brut potential (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietétii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;

» calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazi prin deducerea din venitul brut
efectiv a cheltuiclilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in sarcina
proprietarului/investitorului aga cum rezulta din prevederile legale, contracte sau cutuma.

Sunt trei categorii de cheltuieli:

- cheltuieli fixe care nu se modificd cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe clidire

si teren, cheltuielile pentru asigurarare si paza, etc;

- cheltuieli variabile cum ar fi: utiliti{i, salarii, administratie, reparatii si intrefinere;

- rezerve pentru reparafii capitale.
> estimarea ratei de capitalizare (c);
> aplicarea formulei de capitalizare directi si determinarea veniturilor capitalizate (Ven

capitalizate)
Ven capltalizate = VNE /¢

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan.
3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren.
Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeazd metoda comparatiei directe.
Premiza majord a abordirii prin comparatie directe este aceea cd valoarea de piatd a unei
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proprietiti imobiliare este n relatie directi cu prefurile unor proprietati competitive si comparabile.

Metoda comparatiilor de piati isi are baza in analiza pietei §i utilizeazi analiza comparativ,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gsi proprietafi similare,
comparénd apoi aceste proprietiti cu cea ,,de evaluat”,

Premiza majord a acestei metode este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietii imobiliare
este in relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietiti competitive §i comparabile.
Analiza comparativi se bazeazi pe asemindrile §i diferentele intre proprietéi si tranzactiile care
influenteazi valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmdrind raportul cerere-
ofertd pe piatd, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe
valoarea unitari rezultati In urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zona,
sau zone comparabile satisfacator,

S-a aplicat ca metodd analiza comparativa prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfe! ofertele comparabile pentru a determina
daci acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietitii de analizat. Corectiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala
bruta ca procent din pretul de vnzare cea mai micé.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de
pe site-urile publi24.ro si www.olx.ro §i nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate n
tranzactii. Proprietiitile comparabile utilizate in analizi sunt prezentate mai jos:

Comparabila 1
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2-loturi-moinesti-IDgOd3a.html

o
B Arunturi Terenuri de vanzare Me %

Y Bookmarke G Fildnous [ Bachu proprietar, viu

Arats mal mukte N

Teren intravilan (2 loturi} Moinesti

23 €

YREI UN CREDITIPOTECAR?

[ rmomoveazk (O REACTUAUZEAZA

[ pessonna ica | rmaamu@azmm | [ Exwavion  nwstar tasian J

DESCRIERE

Vand teren Intravitan in oragul Moinesli situat intre strdzile Nicu £ne 51 George Cosbuc (lnga Colegiul Tehnic
George Cobalcescu), respectiv 2 loturl pe urmatoarele suprafiete:

Lot I: 79 mp
Lot 2 1101 mp

Nu ezitali 4 ne contactali pentru mal muite Infosmatil.

i 248387944 Vigualizhe i | Reportoatd
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! Anunturi Terenyr de vanzare Mo X

ey

¢« »c(a

+ Bookmaks (5 Fild noud Backu, proprietar, v...

PRIVAT (1)

Lurninita Popa
Pe OLX din octomibite 2013
Activ pe 24 ilie 2023

Suna vanzatorul

LOCALIZARE

Molnestl,
@ Racau

1a 33%xm cle tne

‘ ?-»‘mm:' T AR Y
Qj B Anuntun Terenurl de vanzare Me. X

« > ¢ ;
W Bookrurs (3 Fldncus [ Saciu, proprietsn v-.

“Vand teren Intravilan

22 € Prepul & negodiabll

P

RATA DE LA 1LEI

[ PROMOVIAZA {0 REACTUALIZEAZA

{ persoana ﬁzjcﬂ [ supratata e 3 422 | mmilan £ intraviian: iravilan

DESCRIERE

vand teren 3422 m conform schifel cadastrale anexata, zona Stadlon

pe pattea stanga dinspre Moinestt.

0% 248131554 VicusfizMt 1338 [ Raporieszh
CONTACTEAZA VANZATORUL
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% # Anuntur Terenutl e vanzard Mo X

€ s ¢(a

D Mesje €0 2 Contultiu

PRIVAT (T)

o Crist
= pa OLX din fabruzio 2019
Acliv a2l 116

Suna vanzaterui

" Irimite mesa}

Mat muite anuniur afe acestui vd

LOCALIZANRE

@ Molnestl,
Bacau

la 33km iz tine

publi24.rolanunturi/imobi!iare/de-vanzare/terenurifteren-intravilanfanunt/vand-teren—lSOO-
-intravilan-stradal-deschidere-50-metri-liniari/34764igd37e¢5747h29h1eh8951dhg340.html

T R e

i 3? [ vand tecenintravilan « Moinestl, %
€ 5 O b pbRbionnudi
* Bookmurs {5 Filinoud [ Bacdu, propristar, v..

publiié.ro

momernn s e e DORE3Y AR T iisbifare T Do vanzdre™7 TerenUil e vanzare 7 Tergn inlravilan™

Vand teren 1800 mp intravilan, stradal, deschidere 50 metri 35 999 EUR negoclabll
liniart ": Bund, ma Interesea

@ Becau, Moinesti - @ Vezi pe hatta Vazbil 6in 37 07 2022 05.25.29 7 dumneavoastrd. Ma

Descriere
Vand taran 1800 m p._, inlravilan, Moinogt, strada Luc3ceyli, deschidere 50 matr tiniar, stradal, comunicalia Maine -Zemes
Vaz detalf pa www.romimo e

W Fac

Anunturi recomandate

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care s-
au luat in considerare ajustirile cantitative, astfel:
» Tip comparabild:

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% intrucét din experienta evaluatorului,
urmérind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatat ¢i pentru proprietiile de tipul teren liber,
vinzitorii sunt dispusi si negocieze, in medie cu ~-5%;

» Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustéri;
» Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustiri;
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» Conditii de vinzare: Nu au fost necesare ajustiri;
» Conditii de piatd: Nu au fost necesare ajustiri;
= Jocalizare: : Au fost necesare ajustiri tinand cont de localizarea comparabilor fata de
proprietatea subiect;
» Caracteristici fizice:

o Mirime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect, s-

au corectat toate comparabilele, incintele mici sunt ma scumpe cu cel putin 25% ;

» Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustiri la comparabilele 2 si 3;
« Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustiri;

»  Utilitati: Nu au fost necesare ajustri;

*  Ceamai buna utilizare: Nu au fost necesare ajustiri.
Valoarea de piafa pentru ,, Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr. cadastral 68946, situat in
Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, judetul Bacau ” care este supus evalurii a fost estimata
ca fiind asimilabila valorii corectate a comparabilei 1 deoarece comparabilei 1 i-au fost aduse cele
mai putine corectii (corectia bruti cea mai mic) avand in vedere caracteristicile analizate.
Rezultatul aplicarii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de piata a terenului, este
urmitorul:

»Ieren intravilan in suprafata de 25 mp,
nr. cadastral 68946, situat in Municipiul
Moinesti, Str. Costache Negri, judetul
Bacau, ”

3.3 Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,in fundamentarea
concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abordirile
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate 5i la argumentarea concluzgiilor stabilite.
Selectarea §i argumentarea abordirilor, metodelor §i tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul
profesional al evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. In
anumite situatii se poate ca una sau doud abordiri sd nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul
avind obligatia profesionald de a prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele §i
rationamentele care au stat la baza neaplicdrii acestora.”
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu
caracter formal, in cazul in care poate fi aplicatii doar o singurd abordare in evaluare, adecvatd
si bazatd pe informatii de piatd suficiente, verificate si credibile.”

Avand in vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate i informatiile de

piatd care au stat la baza aplicdrii acesteia i pe de alti parte scopul evaludrii §i
caracteristicile proprietifii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului, valoarea
estimatid pentru ,Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr, cadastral 63946, situat in
Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri , judetul Bacau” la 0@.12.2023 este de 3.978 lei
echivalenta 800 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii.
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum §i considerentele privind
valoarea sunt:
-valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative §i
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice
aferente perioadei lunii noiembrie-decembrie 2023;
-valoarea nu fine seama de responsabilititile dc mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;
-valoarea este o predictie;
-valoarea este subiectiva;
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-evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA
Notii 2: Valoarea propusi este valabild astizi 04.12.2023, urménd a fi corectati ori de cate ori piata
O cere.

3.4. Anexe

e Anexa calcul nr. 1;

e Anexa nr. 2-Fotografii teren;

e Anexa nr. 3- Harta amplasare teren.

e Hotararea nr. 174/29.09.2019 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului
centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;
Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 16531/16.08.2023

e Anexa— Date de identificare.

EXPERT EVALUATOR
Dascalu Maricel

S et autoRizg,

Lo

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA #ENTRU LEGALITATE:
SECRETAR GENERAL.
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+_EVALUARE TEREN STR. Costache Negri,CF68946, hnerNESTI,

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Anexa 1

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparahila 2 Comparabila 3
Adresa teren , str. Costache Negri, | teren Moinesti, intre str. N. teren Moinesti, zona teren Moinesti,.strada
CF 68046 Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti
Provenienta informatii comparabile olx.ro www.olx.ro publi24.ro.r0
Pret de vanzare {euro/mp) 23,00 22,00 20,00
Drepturi proprietate transmise libera libera libera libera
Pref corectat 23,00 22,00 20,00
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata
Pret corectat 23.00 22,60 20,00
Conditii de vanzare independent |ndependent :ndependent |ndependent
Corectig: & ool i i SR e Gl e E0;00% | crann 20,00%| s -0,00%
Pret corectat 23,00 22,00 20,00
Conditii ale pletel la vanzare Ia vanzare la vanzare
Coreclie .~ = o oo s 28,00%| B.0%
Pret corectat 20,90 19,00
Credibilitate sursa |nformat|i credibila credibila credibila
Corectie ' FE000% | s e 2 0,00%) i 0,00%
Pret corectat 21,85 20,90 19,00
Localizare teren , str. Costache Negri, | teren Moinesti, intre str. N. feren Moinesti, zona teren Moinesti,strada
CF 68946 Ene si George Coshuc Stadion Lucacest
Corectie . ... .. SR 5e0,00%] S v e 5,00% v s .. 5,00%
Pret corectat 21,85 21,95 19,85
Suprafata teren propnetate (mp) 1.179.00] -=1800,00
Corectie . L . R R T i +26,00%)] = . 26,00%
Pret corectat 27,31 24,94
Restrictit pnvmd ccmstructule construibil constrwbll 100% construlbll 100% constrwbll 100%
Corectie™: S e 0,00%) L i 5,00%)| - 5,00%
Pret corectat 27,31 28,80 26,18
Starea de fundare a terenulm foarte buna buna buna buna
Corectie- LA 0,00% | F e i 15,00%) -15,00%
Pret corectat 30,04 33,12 30,11
Ulilitati foate ufilitatile acces Ia ut|l|tat| _acces Ia u’uhtatt acces la utilitati
Corectie G SHB00% | L 5 00%]|: s e 5,00%
Pret corectat 31,55 [ 34,78 31,62
Cea mai buna uilizare constructie constructleiremdentla[ comdﬁmential construcuelrez:dentlal
Corectie ... S i L 0,00%] 480 2 eN0,00% e i S0100%
Pret corectat 31,655] Jerd B & 8\8478 31,62
Corectie totala neta 8,55; [ s % v e Y 2,78 g 11,62
Corectie totala bruta 9,34 iIF e T F& FL4332] /’///' 7 ///MQ 1
C.T.B. | pret de vanzare 0406|153 = T3 s20606] [ VL " /0,606
Numar corectii ARCEIEEN A A - 6
Valoare teren (EURO/mp) rotunjit 32,00 \ﬁ« ) ,%9 7 [\
Valoare feren {euro) rotunjit 800,00 3% . /
= NP
Valnare fatala faren fini} rotiniit 2578 ———



Anexa nr. 2-Fotografii




Anexa nr. 3-Harta amplasare teren
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Oficiul de Cadastru gt Publicitate Imobiliard BACAL
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Moinesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 68946 Moinesti

A. Partea I. Descrierea imobifufui

Pog 90

N eeere 16531
R
Luna [il:]

SRR T S J

Col verificara
100152210377

Semnat : cu semnatura
electronica exfinsg, of. L

455/2001 si elDAS

Adresa: Loc, Moinesti, Str C. Negri, Jud. Bacay, Zona Garaje

Observatii / Referinte

Nr. [Nr. cadastral Nr) 5
uprafata® (mp)
Crt topografic
Teren neimprepmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 68246-C1;
Al 68946 2 Imobilul masurat nu este delimitat,

B. Partea Il. Proprletari si acte

inscrieri privitoare la dreptut de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

16531 / 16/08/2023
Act Administrativ nr. hotararea nr. 168, din 24/09/2018 emis de CONSILIUL LOCAL MOINESTI;
Al

Bl

Intabulare, drept de PROFPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualai

11/1

» 1) MUNICIPIUL MOINESTI, DOMENIU PRIVAT

C. Partea Ilf. SARCINI

Inserleri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanile si sarcini

Referinte

16531 / 16/08/2023
Act Administrativ nr, contract de inchiriere nr, 21718, din 05/07/2023 emis de PRIMARIA MOINESTI;
Al

1

C1 ;se noteaza inchlrierea pe durata existentel garajuiui

: 1) 105UB SIMONA~-MADALINA

Narument care rantine fate ri rararkar nersnnal nrateiate de nrevederila { enil Ne 87772001

Paaina 1 din 3




PLAN DE AMPLASAMENT S! DELIMITARE A IMOBILULUI ANEXANR.16

Scara 1100
Numir cadasteal Supralata masuraia (mp} Adrasa lmobilului
68946 25 Intravilan Mun. Molnesli, Sir.C, Nagri-Zona garaje, Jud. Bacau
Numar C.F, | uaT MOINEST]
B o
s s :
) 4
BORTA VIRGH
&,
.an’
bh353is L 353
1
1
® ANGHET AUREL
AIRRIRC ALY
53320 o b 55352
|
3 =
g g
2 =
A, Date referltoare la teren
Hr, Calegnrlade Suprafala Mentiunl
Parcela folosints [EPJ
1 Cq;f%?ﬂé_ﬂ) gg Imobilul masurat nu este dafmilel,
B. Date refertoare fa constructil
cgr?sdlr Destinalie Suprafata ?::]m‘"m fa sol Mentiunl
[&] CA 25 [Gara; constnuitin aayl 2000, [8.deslasyrate=26mp
Telal 25
Suprafata totala masuretd a imobllului = 25 mp
Suprafata din act = 25 mp
Executant; Viad George - Calalin inspecior
Confiem exacutarea m&suriterlor Ja teren, coreclitudinea
intoemirii documenlatiei cadastrale $i corespondenia acesteia cu
realitalea din leren.
Semndiyra §l stampila - Digi . TP . i el o
aulorizatllie :N%PI El‘a! c George bn;,ggzgfu’;?“w Cenfitm introducerea imabilului in baza de date integrata i sidbuiea
N * H ¥ drulut cadastral Semnat digllad de Remona
seria RO-BC-F Catalin  cuinvias ALImarulus £a 21 dig
nr. $193/16.07.2021 Viad Date: 2023.08.02 gﬁ;nﬂawra §i parafa Ramona ;rdeiez?)r;t; o824 14373
- :33:00 +Q3'D0" -1 - I, atai .03, 734
Dste:lulie 2023 d 153300 0300" @B e Ardeleanu

+03'00*




CONSILIUL LOTAL .
ISC 3001

(s AL MEAGICIRIULLIT MOINESTE
ol e Sbv. ¥asite Alecsendsl, nr. 14, indel Bacdy, cod 608400, ol
ekl Tot, (234363650, Teiverde DECHBODSES IS0 12001
;‘gﬁ giff; ‘i %_ Fexr 0234265428, e-mail consitutocsl@moinettico, % Moy, ABDATE
_&‘ SRR VGO T v moinession, fimgmumui mainesti oficiat Liel €£&?E‘F‘:§ﬁ€aﬁ?@f‘:}%
HOTARARE

privind aprobarea modificirii si completirii inventarului centralizat al imobilelor apartindnd
domeniului privat al Municipiulsi Moinesti, Judeful Baciu

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciiu, infrunit in sedinta ordinari din
data de 29,09.2023,

Avénd In vedere:

- Referatul de aprobare nr. 29416/14.09.2023 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 29483/14.09.2023 al Compartimentului Tehnicd Legislativa §i
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Referatul nr. 29406/13.09.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Moinesti;

- Referatul nr. 29537/14.09.2023 al Compartimentului Fond Locativ din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Hotararea Consilinlui Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al
imobilelor apartindnd domeniului privat al Municipiului Moinesti, judeful Baciu;

- Hotardrea Consiliului Local nr.-216/24.11.2022 privind aprobarea dezmembrérii unor imobile
situate In intravilanul Municipivtui Moinesti, strada Plopilor, judeful Bacau;

- Actul de dezmembrare nr. 1795 din 21.08.2023 autentificat la Biroul Individual Notarial
Lupagcu Sorana din Moinesti,

- prevederile art. 355 si ale art. 357 din Ordonanta de urgenfi a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ cu modificirile si completarile ulterioare;

Vizand avizul nr. 31486/29.09.2023 al Comisiei juridics, de disciplind, de muncE, protectie
socialdi, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 31487/29.09.2023 al Comisiei pentru activitdfi
economice-financiare, social-culturale, culte, Invi{imént, sinitate §i familie s avizul or
31488/29.09.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodirie comunald si
protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

in temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) lit, ,,¢, art. 139, alin, (3) lit. ,,g”, art. 196, alin. (1) lit.
W27, art.197, alin. (1) alin. (2) si alin. (4), art. 198, alin. (1) si alin. (2), din Ordonanfa de urgen{d a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 - Se aprobi modificarea inventarului centralizat al imobilelor apartindnd domeniului
privat al Municipiului Moinegti, judetul Bacéu, aprobat prin Hot#rgrea Consitiului Local al Municipiului
Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile si completirile ulterioare, conform Anexei nr. 1, care face
parte integrantd din prezenta hotérére.

ART. 2- Se aproba abrogarea inventarului centralizat al imobilelor apartindnd domeniului privat
al Municipiului Moinesti, judetul Bacéu, aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului
Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificérile si completérile ulterioare, conform Anexei nr. 2, care face
parte integrantd din prezenta hotérdre.

ART. 3 - Se aprobi completarea inventaruluj centralizat al imobilelor aparfindnd domeniului
privat al Municipiului Moinesti, judeful Bacsu, aprobat prin Hot#rdrea Consiliului Local al Municipiului
Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile si completarile ulterioare, conform Anexei nr. 3, care face
parte integrantd din prezenta hotérére.




ART. 4 - Cu ducerea la indeplinire 2 prevederilor prezentei hotarfri se desemneazd Direclia
Economici, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice gi Investitii - Athitect Sef,
Compartimentul Registru Agricol, Compartimentu] Tehnics Legislativd §i Patrimoniu, din cadrul
aparatului de specialitate a] Primaruiui Municipiului Moinesti, care vor proceda la preluarea §i
actualizarea datelor din inventarul domemjului privat al Municipiului Moinesti, corespunzitor
prevederilor articolelor 1, 2 1 3.

ART. 5 - Prezenta hotirare va fi comunicati Prefectului Judetului BacHu, Primarului
Municipinlui Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizifii
Publice §i Investifii - Arhitect Sef, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului Tehnica
Legislativa si Patrimoniu si va fi adusi la cunostingd publici in condifiile legii.

CONTRASEMNEAZA PENTR{J LEGALITATE:
SECRETAR GHNERAL,
JR. MARILENA DIRLAU

NR. 174

Hotirarea a fost adoptatd in sedinti ordinard din data de 29.09.2023, cu 18 votwri pentru, din 18 cansilieri
participarifi.
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Anexa nr. 1la XIL.C.L. nr. 174/29.09.2023
Modificiri la inventarul bunurilor care apartin domeniuluj privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu

Codul Anul Valoarea de
Nr. de Denumire Elemente de identificare dobéndirii inventar Situatia juridics actuali
reg. | clasifica | abunului gi/san al darii (iei) Haj “
re Tnn folosingd
) i 2 3 4 5 6
Teren intravilan In suprafati de 501 mp, categoria de folosintd
curfi-constructii, situat pe strada A.X.Cuza, nor. 454, pe care sunt
5 - amplasate doud constructi proprietate particular, avind ca Cartea funciari nr. 68969 a
T . . . . , ? . . . . .
eren vecindtiti: la N-U.AT Moinesti, S-proprietate particulars, 1995 24.898,00 Municipiuloi Moinesti
E-proprietate particulard, V- U.A.T. Moinesti, nr. inventar 9000195
Teren intravilan In suprafatd de 26 mp, categoria de folosinta curti- e
constructii, situat pe strada Costache Negti, grupaj garaje, pe care ;ﬁ?ﬁiﬂ;gﬁ?;g&ﬁ?” a
89 } Teren este amplasat garajul nr. 21, constructie proprietate particulars, 2600 1.292.00 Contracl:)t de 'Enchiriefe r,n'
fnscrisi In CF nr. 68917-Cl, avind ca vecindtifi: la N-garaj, B 133/29.06.2023 - perso i
S-paraj, E-garaj, V-blocurile ES, E6 5i E7, nr. inventar 9000245 firics persoana
Teren intravilan in suprafafd de 25 mp, cateporia de folosinti curti- Cartea funciari nr. 68946 2
constructii, situat pe strada Costache Negri, grupaj garaje, pe care Municipinlui Moi:laesti-
00 ) Tere este amplasat garajul nr. 22, constructie proprictate particulari, 2000 1.242.00 Contraé)t de i‘nchirier,e I’n_
N | dnscriss in CF mr. 68946-C1, avind ca vecinititi: la N-garaj, - 136/05.07.2023 - ersoa;:a“i
S-garaj, E-garaj, V-blocurile ES, 6 si £7, nr. inventar 9000246 P P
Teren intravilan in suprafatd de 26 mp, categoria de folosin{a curti- Cartea funciari or. 63908 a
constructii, situat pe strada Costache Nepri, grupaj garaje, pe care Municipiului Moinesti;
93 ) Teren E:ste ?Tp}asat garajul or. 25, COﬂftmcgle prop “ctat.? partu_:ularz?, 2000 1.292,00 1} Contract de Tnchiriere nr.
inscrisi in CF nr. 63908-Cl, avind ca vecinitifi: la N-garaj, 131/26.06.2023 - persoani
S-garaj, E-garaj, V-blocurile B3, E6 §i E7, nr. inventar 9000249 Fizicd




S’
L/ (_J
Teren intravilan in suprafati de 28 mp, categoria de folosintd curti- Cartea funciars or. 68937 a
constructii, situat pe strada Tudor Vladimirescu, grupaj garaje Municipiului o
; . . onicipiului Moinesti;
zona Parc-Bii (Hotel-vechi), pe care este amplasat garajul nr. 12, Act aditional or. 1 Ia
880 Teren | constructie proprietate particulari Inserisi Tn CF nr. 68037-Cl, 1895 1.362,00 ; )

avind ca vecindtdti: la N-garaj, S-garaj, E-Parc Bdi, V-U.A.T.
Moinesti, nr. inventar 9001133

contractul de inchiriere nr.
41/01.01.2018 - persoand
fizicd

DIRECTIA ECONOMICA:
DIRECTOR EXECUTIV,
EC. GABRIELA PADURFANU

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:

SECRETAR GEMERAL,
IR. MARILENA/DIRLAU

;.

ING. FLOKIN FLOREA




