
 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 68946, situat în 

Municipiul Moinești, str. Costache Negri, județul Bacău 

 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 19.12.2023,  

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 40232/07.12.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 40233/07.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 39862/05.12.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 41817/19.12.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 41818/19.12.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

41819/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 25 mp, 

identificat cu nr. cadastral 68946, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, str. Costache Negri, 

județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 



 

 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 293  
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



ANEXA NR. I LA H.C.L. NR. 293/19.12.2023 

DASCALUL MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Baeau, str.Vadul Bistritei, bi. 29,sc. C, et.2, ap.4 
CU!: 19756154, Cont- RO3SCECEBCO1S5RONO1O6111 desehis Ia CEC Bank 

ft C U IV C 
Proprietatea evaluata .-Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr. 
cadastral 68946, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, 

judetul Bacau 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti 

Client: UAT Municipiul Moinesti 

rr 

jun 
' ' 

Data evaluàrii: 04.12.2023 

Data inspec4iei : 24.11.2023 

UNd1\Th AUMH'1STMTiV TERITORIAL& 

JUD. BACAU 

i't STRATURA 

"j 

Data Intocmirii raportului de evaluare : 04.12.2023 



Càtre 
UAT Municipiul Moinesti 
Va transmitem anexat raportul do evaluare detaliat al proprietãii ,,Teren intravilan in 

suprafata de 25 mp, nr. eadastral 68946, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Ncgri, 
judetul Baeau". 

Propriotar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul do evaluare este destinat utilizArii do cãtre dumneavoasträ In scopul declarat Ia 

contractarea lucrarii pentru stabilirea valoarli de piaä a proprietãii, posesia lui sau a unoi copii a 
acestuia flu da dreptul multiplicärii, publicarii, Insträinarii sau utilizarii lui in alto scopuri decât eel 
pentru care a fost Intocmit. 

Luând In considerare obiectul evaluarii i scopul acosteia, tipul do valoare adecvat este 
,,valoarea de piaä", aa cum este definita In 8EV 100 - Cadrul general. 

Inspoclia In toron a avut bc pe data de 24.11.2023, jar actual izarea i complotarea informarii 
cu date do piata i Intocmirea prezentului raport do evaluare, inclusiv toate anal izolo necesare, s-au 
desfàurat In perioada 24.11.2023-04.12.2023. Data do referinta pentru care sunt valabile toato 
calculele, anal izele i estirnàrile (data evaluärii) este 04.12.2023. 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continând toato pài1e 
spocificato In SEV 103 - Raportare, fAth nici o exciudere. 

In evaluarea proprietAtil imobiliare s-a aplicat abordaroa prin piatA. 
Pe baza faptebor din analiza de pialä, a ipotezelor i conditiilor limitative, a calculobor 

prezontate, valoarea estimatà, fath TVA, esto do: 
rezultatelor si concluzia asupra valoni 

EURO LEI 
proprietatu 

,,1'eren intravilan in suprafata do 25 mp, nr. 
68946, in Municipiul Moinesti, 800 3.978 cadastral situat 

Str. Costache Negri , judetul Bacan" I 
valonle s'ajt swalttre Ia aafa ae tjq.J z.zuzi iI exprttaatewtiuiiv t nut 

La data eva/nan! curszdpiefei va/utare cornunicat de B/JR era de 4,9 726 RON pentru un 6: 

Sub somnätura porsoanoi fizico autorizato, oc. Dascalu Maricol, ca o garanie a protojärii 
interesolor dumnoavoastra, cortifica urmätoarele: 
o nici una din porsoanobo care au contribuit Ia Intocmirea i documentarea In vederea Intocmirii 

raportului do ovaluaro In cauzã nu are nici un intores trecut, prozont sau do porspectivä logat de 
propriotatoa ovaluata i nici nu osto pärtinitor fala do vreuna din pä4i1e implicate; 

" inspo4ia proprietàii i toate investiga4iilo i analizolo nocosare au fost ofoctuato do evaluator, In 
prezenla roprozontantului propriotarului; 

" au fost luati In consideraro toti factorii care afoctoazà valoaroa; 
" dupä cunoflinta noastrã, informatiilo raportate sunt adevärate i bazato PC fapto roabo i au fost 

verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surso; 
o raportul a fost realizat In conformitato cu Codul Etic i Standardele do Evaluaro a Bunurilor 

ANEVAR) valabile la data de referinta; 
" raportul este supus doar acelor ipotozo i condiii limitative prezontato In cadrul säu, acesta 

identifica toate conditiile limitative; 
" realizaroa ovaluArii procum i onorariul Incasat nu depind do valoarea raportatA; 
" in prozont, Dascalu Maricel are calitatoa do membru titular ANEVAR i doine compotonta de a 

olabora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 
" Maricel Dascalu - evaluator autorizat - 

Propriotatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor 
nr. 12009. 

wmbru titular ANEVAR, sociunoa Evaluaroa 
Mobilo, si Evaluaroa Introprindorilor, logitima4io 

Cu stima 

Maricel Dascalu 



CIJPRINS 

) 

Sinteza evaluarii 
Cuprins 

Capitolul 1. Premisele evaluari 

1.1 Identiflearea si competenta evaluatorului 

1.2 Identificarea clientului i a oricäror alti utilizatori desemnati 
1.3 Scopul evaluarii 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

1.5 Tipul valorii 
1.6 Data evaluaril 
1.7 Drepturile de proprietate evaluate 

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 

1.9 Ipoteze si conditii limitative 

1.9.1 Ipoteze speciale 
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

1.11 Sfera evaluarii 

Capitolul 2. Prezentarea datelor 
2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica 

2.2 Tipul proprieth4ii, definirea pieii 

2.3 Aspecte economico-sociale 
2.4 Informatii despre zona 

2.5 Informatii despre amplasament 

2.6 Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pietii 

) 
Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile 

3.1 Cea mai buna utilizare 

3.2 Modul de abordare a valorii 

3.3 Analiza rezultatului 

3.4Anexe 
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUAJIII 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

Prin prezenta, In limita cunotintelor i informaillor detinute, certificam urmatoarele: 

" Afirmaliile prezentate i susinute In acest raport sunt adevarate i corecte. 

" Analizele, opiniile §1 concluzille prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele 

speciale considerate descrise i sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, 

fund nepartinitoare din punct de vedere profesional. 

" Nu am nici un interes prezent sau de perspectivä In proprietatea care face obiectul 

prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influentä legatA de pa4ile implicate. 

" Suma ce imi revine drept platA penfl realizarea prezentului raport nu are nici 0 legAturà 

cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sA 

favorizeze clientul i nu este influentata de apariia unui eveniment ulterior. 

" Analizele §1 opiniile au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 

recomandarile i metodologia de lucru recomandate de cätre ANEVAR (Asociatia 

Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) i Standardele de Evaluare a 

Bunurilor. 
" Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANE VAR. 

" Proprietatea a fost inspectatä personal de càtre evaluator Dascalu Maricel in prezenta 

) reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
" In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentã semnifucativä din partea nici unei 

alte persoane In afara evaluatorului care semneaza mai j os. 

" Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazà strict Ia identificarea i 

analiza caracteristicilor fizico-firnctionale i de utilizare precum i a pieei specifice, 

luand In considerare "calitätile" i "defectele" care genereazA o poziie relativA In piafa 

specificA. 

La data elaborärii acestui raport, evaluatorul care se semneazä mai jos este membru 

ANEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregAtire profesionalä continua al ANEVAR i are 

competenta necesarA intocmirii acestui raport. 

" Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea 

Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 

Intreprinderilor, legitimaie nr. 12009. 

1.2.Identificarea clientului i a oricAror alti utilizatori desemnati 

In conformitate cu datele Inregistrate In baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 

de evaluate se adreseazä exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate de client i contine 

informatii adecvate scopului acestuia. 
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, nici unei te4e 

pá41, dacã aceasta nu a fost desemnata In scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi ficut 

responsabil pentru eventuale prejudicii produse pä4i1or in drept In cazul In care un tert ar detine i 

utiliza o astfel de copie. Once persoanA care ar primi (chiar 1 pe cale oficiala) o copie a prezentului 

raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât In cazul In care este autorizatä de cAtre 

evaluator i identificatA explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand aceastA identificare nu existä 

explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate In legäturä cu prezentul raport de 

evaluare, nu poate fi consideratA ca utilizator desemnat al Iui i nu este Indreptäitä Ia niciun fel de 

pretentie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fa de utilizatorul desemnat i 

nu poate fi extinsa fatä de niciun ten. 

1.3.Scopul evaluärii 
Evaluarea s-a realizat In scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 



1.9.Ipoteze si conditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat In ipoteza Indeplinirii ipotezelor si 
conditii limitative prezentate mai jos: 

" evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor flirnizate de càtre reprezentantii beneficiarului 
lucrärii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu- i asum nici o responsabilitate 
privind descrierea situatieijuridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca flu se specifica altfel; 
" informatiile solicitate i luate in considerare de cätre evaluator sunt considerate a fi 
autentice, rara ca acestea sä ofere o garanie asupra preciziei br; 
" evaluatorul a obtinut informatii, estimäri i opinii, ce au fost evidentiate In raportul de 
evaluare, de la surse cofisiderate credibile fra a-si asuma nici o responsabilitate In privina 
corectitudinii br; 
" proprietatea este evaluatA ca fund liberA de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel; 
" actele de proprietate ale terenului au fost puse La dispoziie de reprezentantii beneficiarului 
IucrArii-UAT Municipiul Moinesti, jar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa 
din Fia Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastralà a acestuia; 
" se presupune cA proprietatea este in concordanta cu toate reglementarile locale fl 
republicane privind mediul InconjurAtor, reglementarile i restrictiile urbanistice, cu exceptia 
neconcordantelor ce ar fi expuse In prezentul raport; 
" se presupune cA toate autorizatiile, certificatele de funclionare sau alte documente necesare 

functionArii sunt sau pot ft obtinute pentru oricare dintre utilizArile luate in considerare In 
prezentul raport; 
" se presupune cã nu existà aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 
neasumându-i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; 
" nu se detin informalii Cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii 
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea i nici obligaia de a depista astfel de substanle; 
" estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in Intregime i once 
divizare In elemente sau dreptuni partiale va anula aceastA evaluare; 
" previziunile sau estimArile continute In raport s-au fcut In conditiile actuale ale pielii; 
" evaluarea s-a efectuat In condiliile unei vânzAri cu plata integralA, cash; 
" evaluatorul, pnin natura evaluarii, nu va ft solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 
depuna marturie In instantà in legatura cu propnietatea evaluata, decat daca au fast facute initial 
aranjamente in aceasta privinta; 
" prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document i nu poate ft publicat sub 
nici o forma, ffirA aprobarea scrisA a evaluatorului; 
" acest raport de evaluare este Confidential atât pentru client cat i penn evaluator i este 

} valabil numai pentru scopul mentionat In cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu- i asumã nici 0 

responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 
oricare alt scop; 
" previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

" Nu este cazul. 

1.10. Restricii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar In legaturA cu bunul identificat i nu poate ft utilizat 

pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu- i asumä raspunderea pentru o astfel de 

utilizare, Cu excepia cazului in care responsabulitatea ar ft asumatA explicit In Termenii de referintA. 
Raportul de evaluare, in total itate sau pe pArti, sau oricare altA referire la acesta, nu poate ft 

publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii ftht acordul scris i prealabil al 
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evaluatorului cu specificarea formei i contextului In care urmeazA sa apara. Publicarea, pariala sau 
integralA, precum i utilizarea lui de cätre alte persoane decât cele Ia care s-au fäcut referiri anterior, 
atrage dupa sine Incetarea obligaiilor contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui tert a unei 
copii a acestui raport flu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv ,,Teren intravilan in suprafata de 25 mp, nr. cadastral 
68946, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, judetul Bacau" pentru thndamentarea 
pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Evaluatorul a utitizat 
urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala: 
" informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ui 

pub1i24.ro si www.olx.ro. 
" Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. 
" Evaluatorul a analizat oferta Si cererea de proprietati similare Ia nivelut Municipiului Moinesti si 

gradul de vandabilitate at zonei. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietAii, descriere juridicA 
Evaluarea a fost solicitatà de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 

suprafata de 25 mp, nr. cadastral 68946, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, 
judetul Bacau". 

Terenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea f'unciara este pozitionat 
intrun grupaj de garaj e. 

Pe acest teren se afla o constructie Cl care are destinatia de garaj 
S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte dinc care unele extrase sunt 

anexate In copie Ia prezentul raport: 
- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti; 
- Hotararea nr. 174/29.09.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 

centralizat at imobilelor apartinand domeniului privat a! Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau; 

- Ptan de ampiasament i delimitare a imobiluiui, sc. 1/500; 
- Anexa - Date de identificare; - 

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 1653 1/16.08.2023. 
Prin menionarea documentelor anterioare, evaluatorut nu certificä corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezA de tucru In 

) prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietAtii, definirea piefii 
Proprietatea evaluatà este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 25 mp, ur. 

cadastral 68946, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri , judetul Bacau". 
Zona de delimitare a subpieei este dispusA in partea centrala a Municipiului Moinesti. 

2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moineti este aezat In bazinul mijlociu at sistemului de râuri Trotu-TazlAu, intr-o 

zonA cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 

minerale din "Parcul BAi", cantonate pe pâraut Gâzu, precum i microclimatul ozonat al zonei, tipsit 

de pulbere nocivA, Insoite de frumuseçite relieffitui i tlorei locale, pledeaza pentru statutul de 

statiune balneoclimatericA. Pe llnga toate acestea, municipiul Moine$i cunoafle o intensä vialä 
spiritualä i sportivä, precum i o dezvoltare continuA a institutiilor colare,judecAtorefli, bancare i 

turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticA, economicA i turisticA, 

dorindu-se ca el sA devinA un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar i 
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de cei din alte localitA;i ale tArii sau din strAinatate. 

Prima atestare documentarA a localitaçii este datatà 1437 i primul document In care Moinetiul este 
nominalizat ca târg este acela din anul 1832, când avea 188 de case i 588 de locuitori. TArgul 
Moinefli era un bc de intâlnire Intre bocuitorii, de pe Valea TrotuuIui i Valea TazlAului, a celor 

veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pacurä, exploatAri forestiere, alte produse 
mestesugAreti i agroalimentare. Aici s-a nAscut, In 1896, poetul i eseistul de renume mondial 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o micare contestatara In artA. 
In anul 1921 Moine$iul devine comuna urbana i odata cu acest eveniment crete functia lui 
administrativà - Moineti era reedinta comunei urbane i In acelai timp reedinta plasci Tazlau. In 
anul 2001 oraul Moineti a fost declarat municipiu. Cea mai veche menhiune despre existenta fl 
expboatarea petrolului In România se refera la bocalitatea Lucace$i, astäzi parte componenta a 
oraului Moineti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din tarä sunt mentionate 
In prima jumatate a secolului al XIX-lea Ia Gazarie, cartier al orau1ui Moinefli. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondA mecanicA din România (in 1861) i printre primele din 
lume. La Moinefli a fost instalatA a patra mare rafinàrie din çarA (1923); din toate acestea reiese 

faptub ca Inceputurile industriei petroliere In tara noastrã au avut bc pe meleaguribe moinetene. 
Din totalul suprafetei administrative a oraului, terenul agricol acoperA 2590 ha, din care cel 

arabib este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economicä a zonei, pentru a o face mai productivà, 

un adevarat motor at dezvoltArii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea i modernizarea 
actualebor expboataçii agricobe prin stimularea dezvoltArii unor ferme vegetale ecologice, structurate 

pe culturi specifice, prin dezvoltarea structuribor asociative capabile sa realizeze activitäi de 

producie agricola rentabile. Se va sprijini consolidarea de nob ferme, promovarea asociatiilor de 

producàtori precum i dezvoltarea niei de piatA a agriculturii ecobogice. Se pot amenaja In zonä 

ferine de cre$ere a pasaribor, incbusiv baze de procesare i vaborificare a produselor avicole, 

fermede meld, iepuri s.a. 
Penn ocuparea integralA a forei de muncA disponibibe i dezvoltarea socio-economicà a 

municipiubui sunt Incurajate investitile, In special In domeniile nepoluante. ExistA In zonä força de 

munc. calificata In foraj-extractie i mentenanA in industria petroliera, prelucrarea bemnubui, fäcand 

posibile investitii In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tamplArie, profile din lemn, mobilier 

de gradina, cherestea s.a., dar i persoane calificate in industria uoarã (textile, incaltaminte, 
artizanat). 

Municipiul Moineti are anse reale de a se alinia In randul statiunibor balneoclimaterice atât 

datoritã peisajebor naturale cat i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiub 

dispune de numeroase atracii turistice. 



2.4. Informa4ii despre zonA 
Terenul evaluat este amplasat intre locuinte particulare/blocuri Si, cu acces La strada 

Costache Negri. In prezent pe acest teren se afla 0 constructie-garaj inscrisa in cartea ifinciara. 
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are 

caracteristicile principale: 
" zona are caracter mixt; 
" terenul este plan, acces Ia strada Costache Negri; 

densitatea populatiei In zonA este normala spre redusa si itnbatranita; 
traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto, este Si varianta ocolitoare a 

localitatii pentru masini grele; 
" in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 
" utilitAçile din zonä cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 

Inspectia s-a realizat Ia limita proprietatii. 
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2.5. Informatii despre amplasament 
Terenul in suprafata de 25 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, are numar 

cadastral 68946, categoria de folosinta curti-construct si are urmatoarele vecinatati: 
-Nord- garaj pe teren UAT Moinesti; 
-Sud- garaj pe teren UAT Moinesti; 
-Est- garaj pe teren UAT Moinesti; 
-Vest- blocurile E5, E6, E7. 
Conditiile de sol i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 

2.6. Oferta competitivA; analiza cererii; echilibrul piefii 
Analiza pietei 

Piata imobiliara se definete ca un grup de persoane sau firme care intrà In contact in scopul 

de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastA piatA schimba drepturi de proprietate 

contra unor bunuri, cum sunt banii. 
0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau 

serviciilor. 
Fiecare proprietate imobiliarA este unicA, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare 

flu sunt piete eficiente: numArul de vânzãtori i cumpArAtori care actioneaza este relativ mic, 

proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesith o putere mare de cumpàrare, ceea ce face ca 

aceste piele sã fie sensibile Ia stabilitatea veniturilor, precum i sä fie influentate de tipul de 
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finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, märimea avansului de plata, dobanzile, 
etc. In general, proprietätile imobiliare flu se cumparA cu banii jos, jar dacä nu existä conditii 
favorabile de finantare tranzactia este periclitatá. 

DatoritA tuturor acestor factori comportamentul pieelor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiuflea participanilor pe piatA i mAsura In care 
acetia sunt afectai de factori endogeni i exogeni at proprietaii. In firnctie de nevoile, dorintele, 
motivatiile, localizarea, tipul i vârsta participanilor La piaà pe de o parte i tipul, amplasarea, 
design i restrictit privind proprietäile, pe de altA parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 

(rezidefitiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, Ia rândul br, pot fi Imparite Ifi 

piete mai mid, specializate, flumite subpiee, acesta find un proces de segmentarea a pieçei i 
dezagregare a proprietAii. 

Piaa terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
In contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbaflism. 

Proprietatea evaluatA este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidentia!, 
situata In mediul urban. Malizând piata specifica de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat 
cä piata acestor proprietAti este una locala. 

Analiza cererii 
Existä o cerere forte mica pentru acest gen de proprietAi, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitivA 
Oferta cu proprietati de tipul celei evaluate este foarte limitatA. 

Echulibrul piefei 
Din elementele prezentate mat sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este mai 

mic decat cel a! ofertei i avem de a face cu o piatA aflata cel mai probabil intr-un punct de 
inflexiune, moment In care are bc o schimbare dintr-o piatA a cumpArätorului Intr-o piatä a 
vânzAtorului, cu premri In uoarA creflere; estimam cà aceastä tendinta se va pastra, cel putin pe 
termen scurt i mediu find determinata de cresterea numarului de autovehicule si dorinta 
proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE 
3.1. Cea mal buna utilizare 

Conceptul de ,,cea mat buna utilizare" (CMBU) este un concept de pialA. Prin analiza 

CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivA i 

) profitabila. 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunuribor ANEVAR, CMBU este definitA ca: 
"Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau 
poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinatá de utilizarea pe care un particzpant de pe piajá or 
intenjiona sa o dea until activ, atunci cand stabile.yte preJul pe care arfi dispus sa ii ofere." 

Din optica participanlibor de pe piatA, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, 
permisA legal, fezabila financiar §i din care rezultA cea mai mare vaboare a proprietAtii imobiliare. 

Once imobil reprezintA o "simbiozà intre douà entitati": terenul i amenajärile acestuia, i 

este unanim acceptat cA terenul este suportul care are vaboare, amenajArile venind sä adauge valoare 

acestuia sau sà i-o diminueze. "Contributia", pozitiva sau negativà, a amenajäribor este In relatie 
directã i cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" Intre utilizarea cladiribor i utilizarea 

solicitatA de piatA pentru teren. Sà mai spunem i faptul cä, de regulà, factorii guvemamentali 

actioneazà mai mult asupra terenubui biber i mat putin asupra constructiilor deja existente; chiar i 

atunci cand apare o bimitare asupra uti!izAnii unei proprieth4i deja construite, aceasta se face in 

virtutea schimbArii sobicitarilor pieei pentru utibizanibe amplasamentebor din zona coerentá a 
respectivei proprietàti. RezultA astfe! ca pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
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terenul liber aa cum ar trebui sa se afle La data evaluàrii. 
Din datele de mai sus, rezulta cA cea mal buna utilizare a terenului tinand cont de amplasare 

este pentru constructii de once tip, aprobate conform normelor legale. 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate cu Ghidul de Evaluate - GEV 630-,,Evaluarea bunurilor imobile", evaluarea 
proprietAtii s-a fficut In ipo/eza S proprietatea este liberd, neocupatd de proprietar. 
In conformitate Standardele de Evaluate a bunurilor ANEVAR S1 CU Ghidul de Evaluare - GEV 
630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", existA trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 

1. Abordarea pun piata - In cadrul acesteia, proprietatea evaluatã este comparatA cu 
proprietAi similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte 
de pret; sunt folosite date despre proprietAi comparabile iar comparaiile sunt realizate pentru a 
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacA ar fi oferitA In acest moment pe 

piatA. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. 

2.Abordarea pr/n venit- In cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatil 
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatli evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. 

Abordarea pe baza de venit calculeazA venitul curent a! proprietAii, luand sau nu In 
considerare deducerile penn pierderile prin neocupare precum I cheltuielile aferente exploatarii, 
astfel se ob;ine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. 

CorespunzAtor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 
rezultand astfel valoarea indicatA de aceastA abordare. 

In cadrul acestei abordAri se poate utiliza metoda bazatA pe capitalizarea venitunilor. 
Aceasta presupune cA un imobil(inclusiv terenuri), In functie de caracteristicile sale constructive §i 
de localizare, constituie un potential venit pe termen Indelungat prin Inchiriere, rentA etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 

Capitalizarea directA a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trane 
periodice anticipate de venit net, In valoarea br prezentA. AceastA metoda este folositá pentru 
transformarea nivebului estimat a! venitului net afleptat intr-un indicator de vaboare a proprietAii. 

Transformarea se face prin divizarea cafligului estimat printr-o ratA de capitalizare. 
Metoda capitalizArii directe presupune: 
> deterininarea venitulni brut potenfIa! (VBF). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

expbotare a proprietatli imobiliare In ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 
> determinarea venitului bunt efectiv (["BE). VBE este venitul anticipat din toate formebe de 

expbotare a proprietAtii imobibiare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; 

) > calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazA prin deducerea din venitul brut 
efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in sarcina 
proprietaruluilinvestitorului aa cum rezulta din prevederile begale, contracte sau cutumA. 

Sunt trei categorii de cheltuieli: 
- cheltuielifixe care nu Se modificA cu gradul de ocupare, cuin ar fi impozitebe pe cladire 

i teren, cheltuielile penn asigurarare i paza, etc; 
- the ltuieli variabile cum ar fi: utibitati, salarii, administnatie, reparatii i Intretinere; 
- rezerve pentru reparajii cap/tale. 

> estimarea ratei de capitalizare (c); 
) aplicarea forinulei de cap italizare directd si deterininarea veniturilor cap italizate (Ven 

capitallzatJ. 

Ven capüaliza!e = VNE Ic 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfeb de proprietati din intravilan. 
3. Abordarea pr/n costuri - Nu se poate aplica pentru teren. 

Estimarea valorii tereuului (considerat biber) - se utilizeazã metoda companatiei directe. 
Premiza majorA a abordArii prin comparatie directe este aceea cA valoarea de piatA a unei 
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proprietàti imobiliare este In relatie directA cu preturile unor proprietài competitive i comparabile. 
Metoda comparatiilor de piaà Ii are baza In analiza pietei i utilizeazA analiza comparativä, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gäsi proprietäti similare, 
comparand apoi aceste proprietAi Cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majorä a acestei metode este aceea cä valoarea de pialá a unei proprietAti imobiliare 

este In relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati Competitive i comparabile. 
Analiza comparativa se bazeazä pe asemanarile i diferenele intre proprietAti i tranzactiile care 

influenteazä valoarea. 
Metoda este o abordare globala, care aplica informatlile culese urmarind raportul cerere-

ofertA pe piaçA, reflectate In mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazã pe 
valoarea unitarA rezultatA In urma tranzaciilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zonà, 

sau zone comparabile satisfäcàtor. 
S-a aplicat ca metod analiza comparativã prin exprimarea unor corecii cantitative pentru 

fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 

daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietäii de analizat. Corectiile au fost 
exprimate procentual sau in valoare absolutA. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala 
brutà ca procent din preu1 de vânzare cea mai mica. 

Sursele de informatii pentru imobilele de comparaie au fost din baza proprie de date si de 

pe site-urile pub1i24.ro si www.olx.ro i nu s-au folosit date de Ia persoanele direct implicate In 

tranzactii. ProprietAtile comparabile utilizate In analizä sunt prezentate mai jos: 
Comparabila 1 
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" Anuntu terrnod & vonzare Mc 

4- - C ctxzâIqofertojtereo-htSb-

* eooknrnts G Ala nora Q 8acin propeelir. 

Teren intravilan (2 loturil Moineti 

23¬ 

VREIWI CREDITPO1EC? 

fl PROMOVEAZA Q 

{ ?ecsoa &icJ late u228U ra Iecarc rriaviianj 

DESCRIERE 

) Vand Rarer, IntrevIlanln orauI MoJneU situat rare sleazle NICU Ene l George Coboc (lange Coleglul Tehnlc 
George Cobalcescu). respecllv 2 lolnnl pe unmaioanele supnaFee: 

Lotl:fll9mp 
Lot 2fllOlfllp 

Nu erltal sa ne contacta pentru mat unite lnlormatL 

le Z4387944 VcuSin& ?1¬ p Roponns 

12 



" n rrre,e ride inzare X *1 

4- C 

* Oeoknwts G a eel - I 

PRIVAT 

, Lunilnio Pope 
Pc OtX dir octontrle 2013 
Actw p024 rIle 2023 

F Swia 

Mel elate rceurlwl ale acesiti VI 

> 

LOCAIJZME 

MolnutL 

033k5derne ] 

https://www.olLro/d/oferta/vand-tcrcfl-ifltraVilafl-IDgNYflE.html 

" AcceDes mccciii Ia newt M Sc e fled boa 

4- -") C i okro/d/oferla/vand-tecerr-intn 

* loebnuibs G marries Q tacate piopittarli-

22 ¬ PreuI e negocleb0 

RATADOLAn1LEI 

POOMOVIAZA C RIACTUALIZ(AZA 

S 

Suprialata ucila: 3422 fl2 ] ExveiIa3/ litaillan: lmJ 

DESCRIERE 
Vlnd teren 3422 In conTain schltel cadasirele enexala. zone Siridlan 

pe pattea 3tAn9a dlnriple Motnestt. 

ID 248 03 534 VWJIICJIL '030 

CONTACTEAZA VANZATORUL 

13 



* Anunrad Tnrenunl 0¬ vauxanu Mc X 

8- - C (i 

* uouonn,pt G RIS noul nas nuopnknin. 

['1 

g.w.omni to! I Ad 

PRIVAT Q 

Cnisti 
Pa OU( din IebquaoIo 2019 
oclsn aol Ia 1116 

suoavauinatonial 

- 2 

publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/tereflUri/terefl-ifltravilafl/aflUflt/Vafld-tCrCfl4800 

Sand knea lalnavitan MolnealL 2¬ 0 I 
4- - C S pobll24.no/arnontu,$11thar8/dtvanxefl&en4JnV!annu- avilaWacunVdlfldiinefl- l800 51p.lctrnnilan ntnadal-dncchwene-50-melni 0nhnV3474gd31e5747h2ShIeft C 

* 0000nnarts C Fill loll J locAl. puxprielun, a - 

publi24.ro Øv -o I 
P024 I Man!cll I anu / aoAno / TOnnd880nza(e rTnnda 113 alan - 

Vand teren 1800 mp intravilan, stradal, deschidere 50 nietri 35 999 EUR negoclabli 

union 
Suu nil Inten000a 

9 lacau M*lnsti Veal pu hark wasil cii 35012023032535 durnuiaavoankl. Ma 

Descniere 

VIndlunun '800 m p inhoavian, Mdna0tl. diode LncOceO. dnscirldarn 501,031 odorS, nUada coinar5caa Moin005l .Ze,neo % MOno, nor? 
Veal delaja pa wino chum no ______________ 

' pa 

Anunluni recomandate 

__________________ 
V sulvuaolcalavnd 

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care s-
au luat In considerare ajustarile cantitative, astfel: 
" Tip comparabila: 

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% Intrucât din experienta evaluatorului, 
urmArind evolu;ia prewrilor ofertelor, s-a constatat cA pentru proprietAile de tipul teren liber, 
vánzAtorii sunt dispui s. negocieze, in medie cu -5%; 
" Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustàri; 
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" Conditii de vânzare: Nu au fost necesare ajustAri; 
" Conditil de piata: Nu au fast necesare ajustäri; 
" Localizare: : Au fost necesare ajustAri tinand cant do localizarea comparabilor fata de 
proprietatea subject; 
" Caracteristici fizice: 

o Märime: Camparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subject, s-
au corectat toate comparabilele, incintele mid sunt ma scumpe cu ccl putin 25%; 

Restrictii privind constructiile: Au fast necesare ajustàri la comparabilele 2 si 3; 
" Starea terenului do ifindare: Au fost necesare ajustäri; 

" Utilitati: Nu au fost necesare ajustari; 
" Cea mai buna utilizare: Nu au fast necesare ajustäri. 

Valoarea de piaa pentru ,,Teren intravilan in suprafata do 25 inp, nr. cadastral 68946, situat in 
Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, judetul Bacau" care este supus evaluarii a fost estimatà 
ca find asimilabila valorii corectate a comparabilei 1 deoarece comparabilei 1 i-au fost aduse cele 
mai putine corectii (corec%ia brutA cea mai mica) avand In vedere caracteristicile analizate. 
Rezultatul aplicarii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de piata a terenului, este 

) 

) 

urmatorul: 

3.3 Analiza rezultatului 
In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea 

concluziei asupra valorli, In raportul de evaluate se va face referire Ia abordarea san aborddrile 
In evaluate aplicate, la datele de intrare utillzate .i Ia argu,nentarea concluzillor stabilite. 
Selectarea i arguinentarea aborddrilor, metodelor i tehnidior de evaluare adecvate depinde de 
calitatea, cant ha/ca fi credibilitatea informafiior disponibile, precuin i de ra(ionamentul 
profesional a! evaluatorulu4 rafionament ce trebuie prezentat In raportul de evaluare. In 
anumite situ 411 se poate ca twa san doud aborddri sd nufle relevante sau aplicabile, evaluatorul 
având obligafia profesionald de a prezenta In cadrul raportulul de evaluate argumentele i 
rafionamentele care an stat ía baza neaplicdrii acestora." 
Paragraful 107 a! GEV 630 adm lie ca "na se va aplica o a doua abordare In evaluare, nutnai cu 
caracterforzna4 In cazul In care poatefi aplicaid doar o singurà abordare In evaluate, adecvaid 
ci bazatd pe informa (ii de piafá suficiente, vetjflcate ci credibile." 

Având In vedere rezultatul ob;inut, relevanta metodei abordate i inforinatiile do 

piatà care au stat Ia baza aplicarli acesteia i pe do altA parte scopul evaluArii i 
caracteristicile proprietätii imobiliare supuse evaluArii, In opinia evaluatorulni, valoarea 
estimatä pentru ,,Teren intravilan in suprafata do 25 mp, nr. cadastral 68946, situat in 
Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri , judetul Bacau" Ia 0412.2023 este de 3.978 Ici 
echivalenta 800 EURO, valoare cc corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii. 
Argumentele care au stat la baza elaborärii acestei opinii precum i considerentele privind 
valoarea sunt: 

conformarea La cerintele legale; 
-valoarea este a predictie; 
-valoarea este subiectiva; 

-valoarea nu tine seama de responsabilitàtile dc mediu si de costurile implicate de 

-valoarea a fast exprimata tinand seama exclusiv do ipotezele, condiliile limitative i 
aprecierile exprimate in prezentul raport i este valabilA in conditiile generale si specifice 
aferente perioadei lunii noiembrie-decembrie 2023; 
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-evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Nota 1: Va!oarea de mai sus un confine TVA 
Notä 2: Valoarea propusä este valabila astäzi 04.12.2023, urmand a ft corectatA on de câte on piata 
0 cere. 

3.4. Anexe 
Anexa calcul nr. 1; 

" Anexa nr. 2-Fotografli teren; 
" Anexa nr. 3- Flarta amp!asare teren. 
" Flotararea nr. 174/29.09.2019 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 

centralizat a! imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetu! Bacau; 
" P!an de amp!asament i delimitare a imobi!u!ui, sc. 1/500; 
" Extras de carte flinciara pentru informare in baza cererii nr. 1653 1/16.08.2023 
" Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Maricel 

bMth2009 

PRESEDINTE DE SEDINTA: 
CONSILIE - - - - 

ING. BOODAN-

EMNEAZMENTRU LEGALITATE: 
SECRET4 GENERAL. 
JR. MA4tLENA DIRLAU 



EVALUARE TEREN STR. Costache Negri,CF68946, ks1NESTI, 

METODA COMPARATIE! ANALIZA PE PERECHI IDE DATE 

Elemente de comparatie Subject Comparabila I Comparabila 2 Comparabila 3 

Ad resa 
teren , str. Costache Negri, 

CF 68946 
teren Moinesti, intre str. N. 

Ene sj George Cosbuc 
teren Moirtesti, zona 

Stadion 
teren Moinestistrada 

Lucacesti 

Provenienta informatli comparabile olx.ro wvni.tm publi24roro 

Pret de vanzare (euro/mp) 
________________________ 

23,00 2200 2000 
Drepturi proprietate transmise 

________________________ 

libera libera libera libera 
Pret corectat 2300 2200 2000 
Conditil de finantare 

________________________ 

a piata a piata a piata a piata 
Pret corectat 2300 2200 20,00 
Conditii de vanzare 

________________________ 

independent independent independent independent 
Corectie 0 00% 0 00% 0 00% 
Pret corectat 

_______________________ 

23,00 22,00 20,00 
Conditii ale pietei 

________________________ 

Ia vanzare Ia vanzare a vanzare 
Corectie 

________________________ 

_______________________ -5 00% -5 00% -50% 
Pretcorectat 21,85 20,90 19,00 
Credibilitate sursa informath 

_______________________ 

credibila credibila credibila 
Corectie 

__________________________ 

_______________________ 000% 0 00% 0 00% 
Pret corectat 21,85 20,90 19,00 
Localizare 

______________________ 

teren, sIr. Costache Negri, 
CF 68946 

teren Moinesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

Corectie 0,00% 5,00% 5,00% 
Pretcorectat 

________________________ 

21.85 21,95 19,95 
Suprafata teren proprietate (nip) 

______________________ 

25,00 1.179,00 3422,00 1800,00 
Corectie 25 00% 25 00% 2500% 
Pret corectat 

_______________________ 

27,31 27,43 24.94 
RestrictH privind constructHle 

________________________ 

construibil construibil 100% construibil 100% construibil 100% 
Corectie 000% 500% 500% 
Pret corectat 

___________________ 

27,31 28,80 26,18 
Starea de fundare a terenului 

________________________ 

foarte buna buna buna buna 
Corectie 1000% 1500% 1500% 
Pret corectat 

_____________________ 

30,04 33,12 30,11 
Utilitati 

________________________ 

toate utilitatile acces Ia utilitati acces Ia utilitati acces Ia utilitati 
Corectie 5 00% 5 00% 5 00% 
Pretcorectat 

_______________________ 

31,55 - -_ 34,78 31,62 
Cea niai buna utilizare 

_____________________ 

constructie constructie/rezidential constructie/rezidential 
Corectie 000% , k.\o 00% 000% 
Pretcorectat 

___________________ 

31,55 41,S.1 t'5'S4,78 31,62 
Corectie totala neta 

_____________________ 

8,55 /flJ ' :212,78 1t62 
Corectie totala bruta 

________________________ 

9,34 fl 2 ff3,32 ____________________ 

C.T.B. I pret de vanzare 
_______________________ 

0,406 U j YU.O,606 ( 4Y/1 /0,606 
Nun,arcorectii 

_______________________ 

____________________ 
4 \t j SJ"J' 6 7/ " / 6 

I Valoare teren (EURO/mp)_rotunjit I 32,00 
Valoare teren (euro) rotunjit I_ 800,00 

I t/alnnra tntnln tnrn (Mi) rntiinüt I 2978 

Anexa 1 
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P°* 90 

) 

Oficiul tie Cadastru I pubflcitate IrnobiIlarä BACAU 
8irou1 tie Cadastru i Publicitate Iniobiliara Moinesti 

IANCRI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PEMTRU INFORMARE 

Carte Funciarã Nit 68946 Moinesti 

A. Partea I. Descrierea imobifului 
TEREN Intravilan 

Adreca, Loc. Mninesti. Str C. Neari. lud. Bacau. Zana Garaie 

Nr.cerere 16531 
Zlua 16 
Luna 08 
Anul 2023 

Cod verilicare 

i001522b0i 

Sonnet cu semnatura 
etectronica extinsa, cf. L 
45512001 of elDAS 

I Nr. 
I ct 

iNr. cadastral Nr.' 
topografic I $uprafaa* (nip) Observatil I Referlne 

Al 68946 j 25 Teren neimprejniuit: Constructia Cl Inscrisa in CF 58946-Cl; 
Imobilul masurat flu este deilmitat. I 

B. Partea II. Proprietarl i acte 

inscrleri privitoare a dreptul de proprietate I alte drepturl reale Referiifle 

nr. hotararea nr. 

C. Partea III. SARCINI 

) 

C. 

inscrierl privind dezniembrmlnteIe dreptului de proprietate, drepturi reale 
tie garantle i sarcini 

I Referinte I I 
16531 / 16/08/2023 I 
Act Adniinistrativ nr. contract do inchiriere nr. 21718, din 05/07/2023 emis do PRIMARIA MOINESTI; 
ci 50 noteaza inchirierea pe durata existentel garajului Al 

I LI 1051)15 SIrdl0NAMAUALINA I 

t)or,,mpns- rasp rnndnp data rid rarartpr npnei nal nrntpflatp 'p ,,rpvpdp,-ilp S an/i It/s 677.00Th Pan/na din 



PLAN DE AMPLASAMENT St DELIMITARE A MOBILULUI ANEXA NR.16 

Soara 1:100 

) 

(1 

I Numâr cadastrol I Suprafata masurala (rap) I 

Nurnarc.F. UAT j f4OINESTI 

4t'T1l3J8 

31 ± 3i 

.INGIW8 ,irsrj. 

,,rlnorer$rJz r4 

Li H- -F-

A. Date reforlloare a teren 

Nr. Ceteorla do I Suprafate 
I rmi I Mereliuni 

1 CCftnuavflan) I 25 mount rrresurat u oslo doflrriilal. Total I 25 I 
S. Date referitoare Ia conslajolil 

Dosrbralie Suprafata constnjita a sot 
Merrthjnl 

______ (rap) 
Cl CA 25 Car mnj(rln rnu!20ra, IS,desfasurate25mp 

Total j 25 I 
Suprafata lolalà misurata a iniobliulul = 25 nip 

Suprafate din act 25 rap 
Executant: Vied George - Calalin Inspector 
Conan oxecuterea ni5surâtorilor Ia tenon, Coreclitudinea 

intocn,irii documenlatiei cadastrale ci corespondena acestela cu 
reatitarea din tenon. 

Semnâlura ci lampiIa George- Digirally.lgned 
aulorizalie ANCPI Cal. C by George- Conflrm introducerea irnobilului in baza do dale inlegralâ ci arbuinea 
aorta RU-BC-F Catalin Carallriviad rrumflrului cadaatral Ramona Sernr'ardlgllaldeflamona 
nr. 0193t16.07.2021 Dale: 2023.08.02 Semnelura i perafa Ardeteanni 

oala:IuIie 2023 Vtad 1S:33:O003aO 
!!!::I:;r Ardeleanu Oala:2023.03.2414:l?.34 



cONSLIUL LOCAL - 

AL MUNICIPiULUt MOINEST! 
Stt vaSie Mecswt, nr. I6,JEae ecãu, cc &jScsc, 

ThL o23a63G$Q, Te&de O0WS69 ISO 14001 
AAnfl8 c O23436$42@ e-at t'fr. 400474 

LL-C (Cerflctuk 

HOTARARE 
privind aprobarea modificãrii i completärii inventarului centralizat a! imobilelor aparinând 

dorneniului privat a! Municipiului Moineti, Judetul Bacãu 

Consiliul Local a! Municipiulni Moinefli, Judeful BacAu, Intrunit In edinta ordinarã din 
data de 29.09.2023, 

Având In vedere: 
- Refèratul de aprobare nr. 29416/14.09.2023 a! Primarului Municipiului Moinefli; 
- Raportul de specialitate ar. 29483/14.09.2023 a! compartimentului Tehnicä Legislativa i 

Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moineti; 
- Referatul nr. 29406/13.09.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatuhii de speciahtate a! 

Primarului Municipiului Mointi; 
- Referatul or. 29537/14.09.2023 al compartimentului Fond Locativ din cadrul aparatului de 

) specialitate al Primarului Municiiiului Moinefli; 
- Hotàrârea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al 

imobilelor aparinând domeniului privat a! Municipiului Moinefli, judetul Bacau; 
- Hotarârea Consiliului Local nri 216/24.11.2022 privind aprobarea dezmembrarii unor imobile 

situate In intravilanul Municipiului Moineti, strada Plopilor, judeçul Bacàu; 
- Acthl de dezmembrare or. 1795 din 21.08.2023 autentificat la Biroul Individual Notarial 

Lupaçcu Sorana din Moineti; 
- prevederile art. 355 i ale art. 357 din Ordonarfla de urgençä a Guvernului or. 57/2019 privind 

Codul Administrativ cu modfficrile i completàrile ulterioare; 
Väzând avizul nr. 3 1486/29.09.2023 al Comisiei juridicä, de disciplina, de muncà, protectie 

socialä, protectie copii, turism i sport, avizul or. 3 1487/29.09.2023 at Comisiei pentru activitäti 
economice-financiare, social-culturale, culte, invAaniãnt, snätate i familie i avizul or. 
31488/29.09.2023 a! Comisiei pentru anienajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala i 

protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moineti; 
In temeiul dispozitiilor art. 129, aim. (2) lit. ,,c", art. 139, aIm. (3) lit. ,,g", art. 196, aIm. (I) lit. 

,,a", art.197, aIm. (1) aIm. (2) §i aIm. (4), art. 198, aim. (I) i aIIm. (2), din Ordonanta de urgenä a 
Guvernului or. 57/2019 privind Codul administrativ, cii modificãrile i completarile ulterioare, 

HOTARASTE: 

ART. 1 - Se aproba modificarea inventarului centralizat a! imobilelor aparinând domeniului 
privat al Municipiului Moineçti, judetul Bacau, aprobat prin HotArârea Consiliului Local al Municipiului 
Momneti or. 166/24.09.2018, cu modificriIe i completArile ulteriosre, conform Anexei or. 1, care face 
parte integrantA din prezenta hotàrãre. 

ART. 2- Se aproba abrogarea inventaru!ui centralizat al imobilelor aparinnd domeniului privat 
al Municipiului Moineçti, jude;ul Bacau, aprobat prin Hothrârea Consiluuhui Local al Municipiului 
Moine$i or. 166/24.092018, cu modificarile i completarile ulterioare, conform Anexei nr. 2, care face 
parte integrantà din prezenta hotArâre. 

ART. 3 - Se aproba completarea inventarului centralizat a! imobilelor aparçinãnd donieniului 
privat al Municipiu!ui Moineti, judetul Bacãu, aprobat prin Hotarârea Consiluului Local al Municipiului 
Mointi or. 166/24.09.2018, cu modificärile i completdrile u!terioare, conform Anexei nr. 3, care face 
parte thtegrantä din prezenta hotärâre. 



ART. 4 - Cu ducerea Ia Indeplinire a prevederilor prezentei hotarâri se desernneaz Direcçia 
Economicä, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii PuMice ci Investi1ii - Arhitect Sef, 
Compartimentul Registru Agricol, Compartimentul Tehtho Legislativä ci Patrimoniu, din cadrul 
aparatului de specialitate a! Primarului Municipiului Moinefli, care vor proceda La preluarea fl 
actualizarea datelor din inventarul donieniului privat a! Municipiului Moinecti, corespunztor 
prevederilor articolelor 1, 2 i 3. 

ART. 5 - Prezenta hotarâre va fi comunicatã Prefectului Judetului Bacäu, Prirnarului 
Municipiului Moinecti, Direciei Econornice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii 
Publice i Investitli - Arhitect Sef, Compartimentului Registru Agricol, Cornpartirnentului Tehthcä 
Legislativä si Patrimonin i va fi adusä Ia cunoctirflä publicä in conditiile legii. 

) 
7) 

:1) 

114G. 

CONTRASEMNEAZA PENTJ LEGALITATE: 
SECRETAR G1ERAL, 

JR. MARILENS piRLAU 

Nt 174 
RotArârea a fost adoptatä in edinçA ordinath din data de 29.09.2023, cu 18 voturi pentru, din 18 consilieri 
partioipariçi. 

) 



COnSILUt- L.o,caL. 
- 

A A -. 

AL A8UflIaPflSLLfl 7440U'CEStt 
Str. Vasile Aieaand,i. nfl 14. udfl Sacãts. cod 605400, 

TeL 02B.3363680_ TeLierde eaeosoosss 
Fax O2436S4ZS. o-mait consliuiocakmoinestiso, 

www.jno3nestLro. UmunicipIut moinesti OflCi.t 

- tso 9001 
rr S0 14-001 
V a flr.. -400474 
LL-C (CertEflcatflora 

Anexa nr. 1 Ia I-LC.L. ur. 174/29.09.2023 

Modificàri La inventaru! bunurilor care aparin domeniului privat al Municipiului Moinefli, judeu1 BacAu 

Nt. 
Codul 

do Denurube 
Anul 

dobândirii Valoarea do 
tog. clasifica a bunului Elemente do identificare 

iIsau a! dàrfl inventar 8ituapajuridic actuala 

______ _________ __________ in foIosiifl (id) 

0 2 3 4 

______________ 

5 6 

Teren intravilan In suprafaçA do 501 rnp, categoria do folosintà 
curçi-constructii, siluat pe strada A.I.Cuza, cit. 45A, pe care stint 

5 - Toren amplasate doua constructii proprietate particulara, având ca 
1995 24.898,00 

Cartea funciar nr. 68969 a 
vecinthii: Ia N-U.A.T Moinesti, S-proprietato particulara, Municipiului Moinesti 
E-proprietate particularL V- U.A.T. Moin9ti, nr. inventar 9000195 

Teren intravilan In suprafaa de 26 mp, categoria de folosinta 01141 

constrncçii, situat pe strada Costache Negri, grupaj garaje, pe care Cartea funciara cit. 68917 a 

89 - Teron este axnplasat garajul nr. 21, construcçie proprietate partioulara, 
2000 1.292,00 

Municipiulul Moineti; 
Contract de Inchiriere nr. Insoris in CF cit. 68917-Cl, având ca vecinktâçi: Ia N-garaj, 
133/29.06.2023 - persoanä S-garaj, E-garaj, V-blocurile ES, E6 i E7, nr. inventar 9000245 
fizicä 

Teren intravilan In suprafaä de 25 mp, categoria do folosintA cU4i- 
construcçii, situat pe strada Costache Negri, grupaj garaje, pe care Cartea funciait nr. 68946 a 

90 - Teren 
este amplasat garajul at. 22, COnstructie propriotate particularä, 2000 1.242,00 

Municipiului Moineti; 
COntract do Inchiriere nr. InscrisA in CF nr. 68946-Cl, având ca vecinàtaçi: Ia N-garaj, 
136/05.07.2023 - porsoanà S-garaj, E-garaj, V-blocurile ES, E6 i E7, nr. inventar 9000246 fizica 

Teren intravilan In suprafatä do 26 mp, categoria do folosinA curçi- Cartea fhnciara nr. 68908 a 
constructii, situat pe strada Costache Negri, grupaj garaje, pe care Municipiului Moineti; 

93 Teren este amplasat garajul nr. 25, construcçie proprietate particu!arä, 2000 1.292,00 Contract do inchiriere cit. 
Inscrisà in CF ur. 68908-Cl, avârxd on vecinatà;i: Ia N-garaj, 13 1/26.06.2023 - persoanà 
S-garaj, E-garaj, V-blocurile E5, E6 i E7, at. inventar 9000249 tizic 



) 

Teren intravilan in suprafa;t de 28 mp, categoria de foloslfl4a CUr1- I Cm-tea funciara us. 68937 a I 
constxuctii, situat pe strada Tudor Viadirnirescu, grupaj garaje Monicipiului Moinefli; 

- 

zona Parc-B.i (Hotel-vechi), pe care este amplasat garajul nr. 12, 
i Act adi;ional us. I La 

880 Teren construcie proprietate particulara Inscrisà in CF sir. 68937-Cl, 1995 1.392,00 
contractul delnehiriere nr. 

avand ca vecinätAçi: Ia N-garaj, S-garaj, B-Parc Bãi, V-U.A.T. 
41/01.01.2018 - persoanà 

Moineti, nr. inventar 9001133 fizica 

PREED1NTC DE 
CONSILIBR I 

JNG BOGDAN-DRA( 

DIRECTIA ECONOMICA: 
DIRECtOR EXECIJTLV, 

CC. GABRIELA PAJ7 

* CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE: 
SECRETAR GE PAL, 

JR. MAIRLAU 

DIRECTIA (A.T.A.P.1.: 
ARJ-IIT*F $EF, 

1140. FLOfl4 FLOREA 


