
 

 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 65447, situat în 

Municipiul Moinești, str. Costache Negri, județul Bacău 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 19.12.2023,  

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 40229/07.12.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 40231/07.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 39864/05.12.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizulnr. 41814/19.12.2023 al  Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 41815/19.12.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

41816/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 27 mp, 

identificat cu nr. cadastral 65447, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, str. Costache Negri, 

județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 

 



 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 292  
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



ANEXANR. I LAH.C.L.NR.292 1912.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacan, str.Vadul Bistritei, bi. 29,sc. C, et.2, ap.4 
CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBCO1SSRONOIO6I11 desehis Ia CEC Bank 

:PQTTItYIBh(tUTAJE 
Proprietatea evaluata -Teren intravilan in suprafata de 27 mp, nr. 
cadastral 65447, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, 

judetul Bacau 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti V Ir; jUD. BACAJ 

Client: UAT Municipiul Moinesti REGITRATURA 

an 
-y r' 

tin__i 
'm: lUff 

"I-. - 

Data evaluärii: 04.12.2023 

Data inspec4iei : 24.11.2023 

Data Intocmirii raportului de evaluare : 04.12.2023 



CAtre 
UAT Municipiul Moinesti 
Va transmitem anexat raporttil de evaluare detaliat a! proprietatii ,,Teren intravilan in 

suprafata de 27 mp, nr. cadastral 65447, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, 
judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizarii de cätre dumneavoastra In scopul declarat Ia 

contractarea Iucrarii pentru stabilirea valoarii de piaA a proprietatii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia flu dA dreptul multiplicarii, publicarii, InstrAinArii sau utilizärii lui In alte scopuri decât eel 
pentru care a fost Intocmit. 

Luând In considerare obiectul evaluArii i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,va!oarea de pia%ä", aa cum este definita In 5EV 100 - Cadru! general. 

Inspeeia in teren a avut bc pe data de 24.11.2023, jar actuabizarea i completarea informãrii 
cu date de piaA i Intocmirea prezentubui raport de evabuare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desturat In perioada 24.11.2023-04.12.2023. Data de referinta pentru care sunt valabile toate 
calculele, analizele i estimaribe (data evaluArii) este 04.12.2023. 

Prezentul raport de evabuare este unub scris, narativ - detabiat, continând toate pà4i1e 
pecificate In 5EV 103 - Raportare, fAra nici o exciudere. 

In evaluarea proprietA;ii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piatA. 
Fe baza faptelor din analiza de piaa, a ipotezelor i conditiibor limitative, a calculelor 

prezentate, valoarea estimatA, färA TVA, este de: 
Analiza rez lebor si c 6nc1uzia asu' vaborE 

EURO E 
'ro 'net ii 

_______________ 

864 4.296 

Valor/Ic sw,r stab/lire/a data de 04.12.2023 ;i exprimale fri RONV Euro $ flu includ T. VA. 
La data eva/var/i cursul pie/el valutare comwicai de BNR era de 4,9726RONpentru WI 

Sub semnãtura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Mariceb, ca o garanie a protejArii 
intereselor dumneavoastra, certifica urmatoarebe: 
" nici una din persoanele care au contribuit Ia intocmirea i documentarea in vederea Intocmirii 
" raportului de evaluare in cauzä nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivä legat de 

proprietatea evaluata i nici nu este pãrtinitor fata de vreuna din pàrçile implicate; 
" inspectia proprietAtii i toate investigaiiIe i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, In 

prezena reprezentantului proprietaru!ui; 
" au fost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea; 
" dupä cunoflinça noastrA, informa4iibe raportate sunt adevarate i bazate pe fapte reale i au fost 

verificate, In limita posibilitatibor, din mai multe surse; 
" raportul a fost realizat In conformitate cu Codul Etic i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEVAR) valabibe Ia data de referinta; 
" raportul este supus doar acebor ipoteze i condiii limitative prezentate In cadrul sAu, acesta 

identifica toate condiçiile limitative; 
" realizarea evaluArii precum i onorariul incasat nu depind de valoarea raportatä; 
" in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR i deine competena de a 

elaboraacest raport de evaluare. 
Evaluator: 
" Marice! Dascalu - evaluator autorizat membru titular AANEVAR, sec;iunea Evabuarea 

ProprietAilor Imobibiare, Evaluarea.Bunuribor Mobile, si Evabuarea Intreprinderilor, Iegitimaie 
nr. 12009. 

Cu stima 

Maricel Dascalu ((f DkscAW MARICE!. 
Nt. 12009 

\\t21 yjabG 2023 4 
Et, 



[*UUtThN 

Sinteza evaluarli 
Cuprins 

Capitolul 1. Premisele evaluari 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

1.2 Identificarea clientului i a oricAror alti utilizatori desemnati 
1.3 Scopul evaluArii 
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluaril 
1.5 Tipul valorii 
1.6 Data evaluarii 
1.7 Drepturile de proprietate evaluate 
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
1.9 Ipoteze si conditii limitative 

1.9.1 Ipoteze speciale 
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 
1.11 Sfera evaluarii 

Capitolul 2. Prezentarea datelor 
2.1 Identificarea proprietatii, descrierejuridica 
2.2 Tipul proprietAtii, definirea pietii 
2.3 Aspecte economico-sociale 
2.4 Informatii despre zona 
2.5 Informatii despre amplasament 
2.6 Oferta competitivä; analiza cererii; echilibrul pietii 

Capitolul 3. Analiza datelor si coneluziile 
3.1 Cea mai buna utilizare 

3.2 Modul de abordare a valorii 

3.3 Analiza rezultatului 
3 .4Anexe 

2 
3 

ru 
4 
4 
4 
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5 
5 
5 
5 
6 
6 
6 
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7 
7 
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

Prin prezenta, In limita cunoflintelor i informa;iilor deçinute, certificAm urmAtoarele: 
" Afirmaiile prezentate i susinute In acest raport sunt adevArate i corecte. 
" Analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele 

speciale considerate descrise i sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, 
find nepArtinitoare din punct de vedere profesional. 

" Nu am nici un interes prezent sau de perspectivà In proprietatea care face obiectul 
prezentulul raport de evaluare i nici un interes sau influenlA legatA de pArçile implicate. 

" Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport flu are nici o legatura 
cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sä 
favorizeze dlientul i nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. 

" Analizele i opiniile au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile i metodologia de lucru recomandate de càtre ANEVAR (Asociatia 
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din România) i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 

" Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. 
" Proprietatea a fost inspectatA personal de cAtre evaluator Dascalu Maricel in prezenta 

reprezentantulul UAT Municipiul Moinesti. 
" In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentA semnificativä din partea nici unei 

alte persoane In afara evaluatorului care semneazä mal jos. 
" Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazä strict Ia identificarea i 

analiza caracteristicilor fizico-fiincçionale i de utilizare precum §i a pietei specifice, 
luând in considerare "calitatile" i "defectele" care genereaza o pozitie relativä In piaa 
specifica. 

La data elaborArii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru 
ANEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregätire profesionala continua al ANEVAR i are 
competenta necesara Intocmirii acestui raport. 

Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea 
Evaluarea ProprietAilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, Iegitimaie nr. 12009. 

1.2.Identificarea clientului $ a oricAror alfi utilizatori desemnafi 

) In conformitate cu datele Inregistrate In ban de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 
de evaluare se adreseazà exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate de client i confine 
informafii adecvate scopului acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pArçi din acesta, nici unei terfe 
pärfi, daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi fcut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse parfilor In drept In cazul In care un terf ar define i 
utiliza o astfel de copie. Once persoanã care ar primi (chiar i pe cale oficiala) o copie a prezentului 
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât In cazul In care este autorizatä de catre 
evaluator i identificatA explicit ca utilizator desemnat. Atunci cAnd aceastä identificare nu existA 
explicit iar persoana nu are atnibufiuni legale sau reglementate In legàturä cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fi consideratà ca utilizator desemnat al lui i nu este IndreptäfitA Ia niciun fel de 
pretenfie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatonului este doar fafA de utilizatorul desemnat i 
nu poate fi extinsã faf a de niciun tent. 

1.3.Scopul evaluArii 
Evaluarea s-a realizat In scopul estimarli valorii de piata pentru ,,Tcren intravilan in 



suprafata de 27 mp, nr. cadastral 65447, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, 
judetul Bacan", teren ocupat de un garaj 51 CU vecinatati din terenuri apartinand UAT Moinesti. 

Evaluarea s-a realizat Ia solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt seop deeât eel declarat, 
evaluatorul nu Ii asumA responsabilitatea niciodatã i In nicio altà circumstantä sau context In care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

Prezentul raport de evaluare se refera Ia ,,Teren intravilan in suprafata de 27 mp, nr. 
cadastral 65447, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, judetul Bacau", 
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu 
dispozitiile legale in vigoare. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat seopului prezentei evaluAri (identifleat mai SUS), se ineadreazA In 

eategoria celui mai probabil pret care s-ar obtine Intr-un sehimb ipotetic pe o piatA libera i 
eoneurentiala, respeetiv valoarea de piatA, aa eum este definita de SEY 100- Cadru general. 

"Valoarea de pia,ta este suma estimatá pentru care un activ ar putea fi schiinbat, la data 
evaluarii, mire un cumpärätor hotárát ci un vánzätor hotarat, intr-o tranzacfie nepartinhtoare, dupà 
un marketing adecvat 'i in care par,thle au acjionatJIecare in cunoctinfá de cauzä, prudent ,cijàra 
consirdngere 

Aeeasta valoare, de regula, datorità volatilitatii conditillor de piata, are valabilitate limitata 
La data evaluArii i nu va putea fi atinsä In CaZUl unei eventuale incapacitati de platä viitoare eand, 
atât conditiile pieei eat i situatiile de vânzare pot diferi fatA de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil in eonditiile economice, fiscale, juridice i politice de Ia 
data Intoemirii sale. Dacã aceste conditii se vor modifica, concluziile aeestui raport Ii pot pierde 
valabilitatea. 

Once valoni estimate In raport se aplic Intregii proprietäi i once divizare sau distribuire a 
valonii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatA, In afara cazului In care o astfel de 
distribuire a fost prevàzutà In raport. 

Indicatia finala asupra valonii de piata a fost rotunjita Ia suta de euro intreaga, jar conversia 
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9726Lei/lEuro, comunicat de catre BNR pentru data de 
29.11.2023, valabil pana pe 04.12.2023, ora 13. Valabilitatea exprimänii valorii este Ia momentul 
exprimärii opiniei, evolutia ulterioarA a valorii putând fi diferita. 

1.6. Data evaluarli 
Concluzia asupra valorii reeomandata ca opinie finalA In acest raport a fost determinatá In 

contextul eondiçiilor pietei specifice din penioada noiembrie-decembnie 2023, eursul valutar valabil 
La aceastA data este 4,9726 RON pentru I EUR data raportuLui este 04.12.2023. 

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 
In conditiile efectuarii unei tranzaetii cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral 

dreptunile de proprietate detinute de actualul proprietar (descnise detaliat in eapitolul 2.1-
Identificarea proprietà;ii). In eonsecintä, acestea sunt integral asupra terenului In suprafata 27 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
" Cu ocazia inspeetiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile; 
" In vederea doeumentarii si coleetanii datelor despre bunul imobil evaluat, inelusiv datele 

eeesare indentifiearii, evaluatorul a avut Ia dispozitie toate informatiile relevante; 
" In realizarea analizelor, judecatilor Si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 
aeces Ia toate informatiiLe relevante necesare. 
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1.9.Ipoteze si conditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat In ipoteza Indeplinirii ipotezelor si 
conditii limitative prezentate mai jos: 
" evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cAtre reprezentantii beneficiarului 
lucrArii, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu- i asuma nici o responsabilitate 
privind descrierea situatieijuridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica aitfel; 
" informatiile solicitate i luate In considerare de cAtre evaluator sunt considerate a fi 
autentice, fàrã ca acestea sà ofere o garanie asupra preciziei br; 
" evaluatorul a obtinut informatii, estimAri i opinii, ce au fost evidentiate In raportul de 
evaluare, de la surse considerate credibile ffirA a-si asuma nici o responsabilitate In privirfla 
corectitudinii br; 
" proprietatea este evaluatA ca find libera de sarcini deoarece nu s-a specificat aitfel; 
" actele de proprietate ale terenului au fost puse Ia dispoziie de reprezentantii beneficiarului 
lucrArii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare Ia dimensiunea terenului a fost extrasa 
din Fia Bunului Imobil care face parte din documenta;ia cadastrala a acestuia; 
" se presupune cä proprietatea este In concordantA cu toate reglementarile locale fl 
republicane privind mediul inconjurAtor, reglementärile i restricflhile urbanistice, cu exceptia 
neconcordantelor ce at fi expuse In prezentul raport; 

) " se presupune cà toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare 
firnctionarii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizärile luate In considerare In 
prezentul raport; 
" se presupune cA nu existä aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatil, evaluatorul 
neasumându-i nici o responsabilitate pentru asemenea situatil; 
" nu se detin informatii cu privire Ia existena unor materiale periculoase In cadrul proprietAtii 
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea i nici obligaia de a depista astfel de substane; 
" estimarea valorilor din acest raport a avut In vedere proprietatea In Intregime i once 
divizare In elemente sau dreptuni partiale va anula aceastA evaluare; 
" previziunile sau estimàrile continute In raport s-au fcut In condi;iile actuale ale pietii; 
" evaluarea s-a efectuat In condi;iile unei vânzAri cu plata integral, cash; 
" evaluatorul, prin natura evaluarii, flu va fi solicitat sa ofere consultanta ultenioara sau sa 
depuna martunie in instantä in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 
aranjamente in aceasta privinta; 
" prezentul raport de evaluate nu poate fi inclus In nici un document i nu poate fi publicat sub 
nici o formà, fàra aprobarea scrisA a evaluatorului; 

" acest raport de evaluare este confidential atât pentru client cat i pentru evaluator i este 

) valabil numai pentru scopul mentionat In cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu- i asumã nici 
responsabilitate dacà acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 
oricare alt scop; 
" previziunile, proiectiile si estimanile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 
piata, pe factorii cerenii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbanii conditiilor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

" Nu este cazul. 

1.10. Restnieii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar In legàturA cu bunul identificat i nu poate fi utilizat 
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu- i asumA räspunderea pentru o astfel de 
utilizare, cu exceptia cazului In care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referinta. 

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe prçi, sau oricare alta referire Ia acesta, nu poate fi 
publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicitAtii frä acordul scris i prealabil al 
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evaluatorului cu specificarea formei i contextului in care urmeazä sä aparA. Publicarea, pa4ia1A sau 
integrala, precum i utilizarea lui de cätre alto persoane docât cole Ia care s-au fàcut referiri anterior, 
atrage dupa sine Incetarea obligaii1or contractualo. De asemenea, intrarea In posesia unui tort a unei 
copli a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluaril 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv ,,Teren intravilan in suprafata do 27 mp, nr. cadastral 
65447, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, judetul Bacau" pontru fundamentarea 
pretului do vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitille legale in vigoaro. Evaluatorul a utilizat 
urmatoarele informatii culoso do pe piata imobiliara locala: 
- informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ui 

publi24.ro si www.olx.ro. 
" Informatiilo so considera CU Ufl grad relativ mare do realism. 
" Evaluatorul a analizat oforta si cererea do propriotati similaro Ia nivelul Municipiului Moinesti si 

gradul de vandabilitato a! zonoi. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietáfii, descriere juridicA 
) Evaluarea a fost solicitata do UAT Municipiul Moinesti penn ,,Teren intravilan in 

suprafata de 27 mp, nr. cadastral 65447, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, 
judetul Bacau". 

Torenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea funciara este pozitionat 
intrun grupaj do garaj e. 

Pe acest teren so afla o constructie Cl care are destinatia do garaj 
S-au prozontat, drept documente de propriotate urmatoarele acte dinc care unele extiaso sunt 

anoxato In copie la prozentul raport: 
- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat a! Municipiului Moinesti; 
- Hotararea nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea modificarii si complotarii inventarului 

centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau; 

- Hotararoa nr. 192/30.10.2019 privind aprobarea modificarii si complotarii inventarului 
contralizat al imobilolor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau; 

- Plan do amplasament i delimitaro a imobilului, sc. 1/500; 
- Anoxa - Date do identificare; - 

- Extras do carte funciara pontru informaro in baza cererii nr. 22717/06.11.2023. 
Prin mentionarea documentolor antorioare, evaluatorul nu certificä coroctitudinea, din punct 

do vedere legal, a acestora i nici dreptul do propriotate deplin, considerat ca ipotezà do lucru In 
prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietàtii, definirea pieii 
Proprietatea evaluatä este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata do 27 mp, nr. 

cadastral 65447, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri , judetul Bacau". 
Zona do delimitare a subpieei este dispusA in partoa centrala a Municipiului Moinesti. 

2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moinefli este aozat In bazinul mijlociu al sistemului do râuri Trotu-Tazlau, Intr-o 

zona cu bogate resurse naturale (petrol, cArbune, ape minerale curative). Cole 10 izvoare cu ape 
minerale din "Parcul BAi", cantonate pe pârâu! Gâzu, procum i microclimatul ozonat al zonoi, lipsit 
do pulbero nocivA, Insotito do frumusoçile reliofului i floroi locale, plodeazA pentru statutul de 
statiune balnooclimaterica. Pe lInga toate acestea, municipiul Moineti cunoaflo 0 intonsà viatà 
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spirituala i sportiva, precum i o dezvoltare continua a institutiilor colare,judecätoreti, bancare §i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticä, economicA i turisticA, 
dorindu-se ca el sà devina un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar i 
de cci din alte localitA;i ale tarii sau din strAinAtate. 

Prima atestare documentarA a localitàtii este datatA 1437 i primul document In care Moinetiul este 
nominalizat ca târg este acela din anul 1832, când avea 188 de case i 588 de locuitori. Targul 
Moinefli era un bc de Intâlnire Intre locuitorii, de pe Valea Trotuului i Valea Tazlaului, a celor 
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de päcurA, exploatAri forestiere, alte produse 
mestesugàrefli i agroalimentare. Aici s-a nAscut, In 1896, poetul i eseistul de renume mondial 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o micare contestatath In aPi 
In anul 1921 Moine$iul devine comuna urbana i odatA cu acest eveniment crefle functia lui 
administrativã - Moineti era reedinta comunel urbane i in acelai timp reedinta plasei Tazläu. In 
anul 2001 orawl Moinefli a fost declarat municipiu. Cea mai veche meniune despre existenta i 
exploatarea petrolului In România se refera la localitatea LucAceti, astäzi parte componenta a 
orau1ui Moineti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din tarä sunt mentionate 
in prima jumatate a secolului al XIX-lea Ia Gazarie, cartier al oraului Moineti. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sonda mecanicA din RomAnia (In 1861) i printre primele din 
lume. La Moinefli a fost instalatä a patra mare rafinàrie din tarà (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca Inceputurile industriei petroliere In tara noastrA au avut bc pe meleagurile moinetene. 

) Din totalul suprafeei administrative a oraului, terenul agricol acoperä 2590 ha, din care ccl 
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economicä a zonei, pentru a o face mai productivA, 
un adevarat motor al dezvoltArii locale, sunt necesare investiçii pentru extinderea i modernizarea 
actualelor exploataii agricole prin stimularea dezvoltärii unor ferme vegetale ecobogice, structurate 
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structuribor asociative capabile sà realizeze activitàti de 
producie agricola rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de 
producatori precum i dezvoltarea niei de piaA a agriculturii ecologice. Se pot amenaja In zonA 
ferme de cretere a pasarilor, inclusiv haze de procesare i valorificare a produselor avicole, 
fermede mdci, iepuri s.a. 

Pentru ocuparea integrala a fo4ei de muncA disponibile i dezvoltarea socio-economicà a 
municipiului sunt Incurajate investitile, in special In domeniile nepoluante. Existà in zonä forta de 
muncä calificatä In foraj -extractie i mentenantä In industria petrolierä, prelucrarea lemnului, fficand 
posibile investitbi In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tamplArie, profile din lemn, mobilier 
de gràdinA, cherestea s.a., dar i persoane calificate In industria uoarã (textile, IncaflAminte, 
artizanat). 

Municipiul Moine$i are anse reale de a se alinia in rândul statiunibor balneoclimaterice atât 



datorita peisajelor naturale cat fl numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de numeroase atractii turistice. 

2.4. InformaIii despre zonA 
Terenul evaluat este amplasat intre locuinte particulare/blocuri si, cu acces la strada 

Costache Negri. In prezent pe acest teren se afia o constructie-garaj inscrisa in cartea funciara. 
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are 

caracteristicile principale: 
" zona are caracter mixt; 
" terenul este plan, acces Ia strada Costache Negri; 

densitatea populatiei in zonA este normala spre redusa si imbatranita; 
" traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto, este si varianta ocolitoare a 

localitatii pentru masini grele; 
" in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 
" utilitatile din zonA cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 
Inspeetia s-a realizat Ia limita proprietatii. 

9 slradaco,I.thefl.2.i-Gooctt 

t 4 C I 

) 

2.5. Informafil despre amplasament 
Terenul in suprafata de 27 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, are numar 

cadastral 65447, categoria de folosinta curti-construetli si are urmatoarele vecinatati: 
-Nord- garaj pe teren UAT Moinesti; 
-Sud- Str. Costache Negri; 
-Est- UAT Moinesti; 
-Vest- garaj pe teren UAT Moinesti. 
Conditiile de sol i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 

2.6. Oferta competitivA; analiza cererli; echilibrul piefii 
Analiza pietei 

PiMa imobiliarA se definete ca un grup de persoane sau firine care intrA in contact In scopul 
de a efectua tranzacf ii imobiliare. Participanii Ia aceastà piaã schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banli. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau 
serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliara este unic, iar amplasamentul san este fix. Pietele imobiliare 

* Eo,,,.dcs C ila .o 0 s.clij. propñetar, 



flu sunt piete eficiente: numärul de vânzátori i cumpärätori care actioneazä este relativ mic, 

proprietäile imobiliare au valori ridicate care flecesjtà o putere mare de cum$.rare, ceea ce face ca 

aceste piete sä fle sefisibile la stabilitatea veniturilor, precum i sa fib influentate de tipul de 

finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobândit, mArimea avansului de platà, dobânzile, 

etc. In general, proprietatile imobiliare flU Sb cumpära cu banli jos, jar dacA flU existà conditii 
favorabile de finantare tranza4ia este periclitatA. 

Datoritã tuturor acestor factori comportamentul pieelor imobiliare este dificil do 

previzjonat. Sunt importante motivatiile, mteracjunea participanlor pe piaa i mAsura In care 

acetia sunt afectati de factori endogeni §j exogem ai proprietatii. In func;ie de nevoile, dorintele, 

motivatiile, localizarea, tipul i vârsta participanilor Ia piatA PC de o parte i tipul, amplasarea, 
design i restrictii privind proprietaile, PC de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 

(rezidefltiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, La rândul br, pot fi Impàrlite In 

piete mai mici, specializate, numite subpiee, acesta find un proces de segmentarea a pietei 
dezagregare a proprietAtii. 

Piata terenuribor intravilane(la care flU intreaga suprafata este construibila) este segmentata 

In contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 

sau nerezidentiala si de restrictiile care so impun prin planurile de urbanism. 
Proprietatea evaluatA este una care so poate tranSforma din tip nerezidential in rezidential, 

situata in mediul urban. Analizând piala specificA de Ia nivelul municipiului Moinesti, am constatat 

cA piata aceStor proprietAi este una locala. 

Analiza cererii 
Exista o cerere forte mica pentru acest gen de proprietäti, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitivA 
Oferta cu proprietàti de tipul celei evaluate este foarte limitatA. 

Echilibrul pietei 
Din elementele prezentate mai SUS, se desprinde clar concluzia cA mvelul cererii este mai 

mic decat cel al ofertei i avem de a face cu o piatA aflatA cel mai probabil Intr-un punct de 

inflexiune, moment Ifl care are bc o schimbare dintr-o piaä a cumpArAtoru!ui Intr-o piata a 

vanzätorului, cu preturi In uoarä creflere; estimãm cA aceasta tendintA so va pästra, cel puin pe 

termen scurt i mediu find determinata do cresterea numarului de autovehicube si dorinta 

proprietarilor do a be parca cat mai aproape do bocuinte si in siguranta. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZULE 
3.1. Cea mai bunä utilizare 

2 Conceptul de ,,cea mai bunà utilizare" (CMBU) este un concept de piatä. Prin analiza 

CMBU a proprietatii imobiliare evaluate so poate identifica utilizarea cea mai competitivA i 

profitabila. 
In conformitate cu Standardele do evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definitä ca: 

"Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezab (là financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau 

poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinatà de utilizarea pe care un participant de pe piajà ar 

intenfiona sá o dea unui activ, atunci cánd stabile.yte preJul pe care arfi dispus sà Il ofere." 

Din optica participantilor do pe piatä, este utilizarea posibila din punct do vedere fizic, 

permisa legal, fezabilà financiar i din care rezultä cea mai mare vaboare a proprietAtil imobiliare. 

Once imobil reprezintä o "simbiozä Intre doua entitãi": terenul i amenajàrile acestuia, i 

este unanim acceptat cà terenul este suportul care are valoare, amenajaribe venind sà adauge vaboare 

acestuia sau sä i-o diminueze. "Contributia", pozitiv. sau negativä, a amenajArilor este In relatie 
directà i cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" Intro utilizarea cladirilor i utilizarea 

solicitata do piatä pentru teren. SA mai spunem i faptul cA, do regulA, factorii guvernamentali 

actioneazà mai mult asupra terenubui liber i mai putin asupra constructillor deja existente; chiar i 
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atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprietAti deja construite, aceasta se face in 
virtutea schimbärii solicitàrilor pieçei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerentA a 
respectivei proprietAi. Rezulta astfel cä pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
terenul liber aa cum ar trebui sa se afle Ia data evaluarii. 

Din datele de mai sus, rezultä cä cea mai bunA utilizare a terenului tinand cont de amplasare 
este pentru constructii de once tip, aprobate conform normelor legale. 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate cu Ghidul de Evaluare - GEV 630-,,Evaluarea bunurilor imobile", evaluarea 
proprietAtii s-a fficut In ipoteza cd proprietatea este liberd, neocupatd de proprietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare - GEV 
630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", existA trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 

1. Abordarea prin piata - In cadrul acesteia, proprietatea evaluata este comparatä CU 

proprietãi similare, care s-au vândut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte 
de pret; sunt folosite date despre proprietAi comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a 
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar fi oferità In acest moment pe 
piata. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zonalmunicipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. 

2.Abordarea pPm venit- In cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii 
) imobiliare prin analiza capacitati proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 

venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. 
Abordarea pe bazä de venit calculeaza venitul curent al proprietAtii, luând sau nu In 

considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum fl cheltuielile aferente exploatarii, 
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. 

Corespunzàtor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 
rezultând astfel valoarea indicata de aceastA abordare. 

In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazatA pe capitalizarea veniturilor. 
Aceasta presupune cà un imobil(inclusiv terenuri), in thnctie de caracteristicile sale constructive i 
de localizare, constituie un potenia1 venit pe termen Indelungat prin Inchiriere, rentA etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 

Capitalizarea directA a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trane 
periodice anticipate de venit net, In valoarea br prezentà. AceastA metoda este folosita pentru 
transformarea nivelului estimat al venitului net ateptat Intr-un indicator de valoare a proprietätii. 

Transformarea se face prin divizarea câ$igubui estimat printr-o ratA de capitalizare. 
Metoda capitalizàrii directe presupune: 
) determinarea venitului brat potenjial (VBF). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

expbotare a proprietAtii imobiliare In ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 
2 > determinarea venitalni brat efectiv (VilE). VBE este venitub anticipat din toate formele de 

expbotare a proprietAtii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; 
> calculul venitului net din exp1oatare (VNE) care se efectueazA prin deducerea din venitul brut 

efectiv a chebtuiebibor de exploatare. Acestea sunt chebtuieli care sunt In sarcina 
proprietarubuilinvestitorului aa cum rezultA din prevederile legale, contracte sau cutumA. 

Sunt trei categorii de cheltuiebi: 
- cheltuielifixe care nu se modifica cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire 

i teren, cheltuiebibe pentru asigurarare i paza, etc; 
- cheltuieli variabile cum ar fi: utibitAli, salarii, administratie, reparatii i Intretinere; 
- rezerve pentru reparajii cap itale. 

> estimarea ratei de capitalizare (c); 
> aplicarea form ulei de cap italizare directd si determinarea venitarilor capitalizate (yen 

capuanzaieL 

yen capitalizate = VNE / c 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
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3. Abordarea prin costuri - Nu se poate aplica pentru teren. 
Estimarea valoril terenului (considerat liber) - se utilizeazA metoda comparatiei directe. 

Premiza majorA a abordárii prin comparatie directe este aceea cA valoarea de piaä a unei 
proprietAi imobiliare este In relatie directA cu preurile unor proprietAi competitive i comparabile. 

Metoda comparatiilor de piaA ii are ban In analiza pietei i utilizeazA analiza comparativA, 
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gAsi proprietAi similare, 
comparand apoi aceste proprietAi cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majorA a acestel metode este aceea CA valoarea de piaA a unei proprietAi imobiliare 
este In relatie directA cu preuri1e de tranzactionare a unor proprietAti competitive i comparabile. 
Analiza comparativA se bazeazA pe asemanarile i diferenele Intre proprietAi i tranzactiile care 

influenteazA valoarea. 
Metoda este o abordare globalA, care aplicA informatiile culese unnarind raportul cerere-

ofertA pe piaçA, reflectate In mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazA pe 
valoarea unitarA rezultatA In urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zonA, 
sau zone comparabile satisfficAtor. 

S-a aplicat Ca metodA analiza comparativA prin exprimarea unor cOrecti cantitative pentru 
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
dacA acestea sunt superioare, inferioare san egate proprietAtii de analizat. corectiile au fost 
exprimate procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala 
bruta ca procent din pretul de vânzare cea mai micA. 

) Sursele de informaçii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de 
pe site-urile publi24.ro si www.olx.ro i nu s-au folosit date de Ia persoanele direct implicate in 

tranzactii. Proprietatile comparabile utilizate In analizA sunt prezentate mai jos: 
Comparabila 1 
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2-loturi-moiflesti-IDgOd3aJ1tmI 

" Anirnicrile .idevanzareMc 

4- -> 0 I ohcroWoleSInlan-2-IoW-nS-lDgOd3hhcl 

* Boot,r,a 3 F noul laaLz prepneur, 

Teren intravilan (2 loturi) Moineti 

23¬ 

VREI UNCREDITIP0lZC?? 

fl PROMOVEAZA 3 RIACTUALIZEAZA 

) Perso&ie Izica $epca!a utla: 2220 mn EnueVan / irtre.112t IraTa'IaJ 

DESCRIERE 

Vend leren IntravIlenIn orauI Molrie$l situat nIce su2zlle Nicu EneI George Colbuc (Ithg0 Coleglul lehrzlc 
George Cobalcescu), iespectlv 2 loluzl pe urmetoarele supra1ee: 

Lot 1179 n,p 
Lot 2[II0Imp 

Nu eziteji $2 ne conlactav peritru mel mulle lnforma(lI. 

19248387944 Ww&k'7I6 p Rneone.ri 
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" MenmlTnnyjddevrnusreMc X 

-, C _____________ 

* tookmares $ edleotiA J Bac4iptoDntt.r,V 

PRIVAT Q 
Lumini;a Popa 
Pc CIX ddi ociotitle 2033 
Mliv pe 24 iliAc 2023 

Suna varizatorul 

flhiiICIgN3 

M melts am,ilul e aceoli VA 

> 

LOCAUZME 

Molneuti, 
Bacau 

Ia33RrnOne 

flMMAI2Mh 
https://www.olx.ro/d/oferta/vand-tercn-iutravilan-IDgNYHE.html 

" Mtmtutl Teititetil do yanzareMc X 

4 -iv C a olzroldlofotta/vand tore,, cliv 

* coivrtaiks 3 Filtnoov tacauprcpdelar.v._ 

22 ¬ Pro;ul e negoclabil 

MTA DC IA 1W 

N PRQMovIAZA C RIACTUALIZIAZA 

rrJ stipialala ella: 3422 iv' / italian: eilra'llaiv 

DESCRIERE 

Vend teren 3422 m conlorm schIel cadastrale anexata. zona Stadlon 

pe patton atenga dinapre Moiresil. 

) 
5248331554 woa1zfri1334 - p Rtçattead 

CONTACTEAZA VANZATORUL 

S 

I 
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" Mtjpt,jnTerenudd.flflzatrMc 

(- - C (i 

* ucuhuraila G ;o flour U Badri. ppaprietar. 

Ad 

) 

3 

PRIVAT 0 
Cristi 

V ;eOtxdtttebnsaaleaol9 
Acth,azlla '.05 

sun. vuozatorul 

pThi1lflutpI 

Ma moire aatstilxl ala actotty vO 

> 

LOCMJZARE 

® Moinpati, 

Ia330mde0ne 

publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/tercnurilteren-intravilan/anunt/vand-teren-1800-
m-jntravj1an-stradaI-desehjdere-5O-metrj-1jniari/34764id37e5747h29h1ehS951dhg34O.htm 
3 Q Vanal r,n intreraaa Mnjnaai hr 0 tab )c }- + 

4- 4 C I pa tro/otortonno re/al e/tmeeen-inttaallarvanu,nrfrond aen-lS-mp-inbav1lan-stta4a(-descWdere-5O meld-RniarV34764d37e5747l129hieK. 6 

* Ooahmarh, 3 ha flour arorro pruprator. a 

publi24.ro 

çP __ 

'it'll 
Vànd teren 1800 mp intravilan, stradal, deschidere 50 metrl 35 999 EUR negoclabli 
liniari 

BuM, m interesea 
6acuu Moinasli 0 Vaz,pe Saris Wt300 Ca 300; 202303 25.20 dorTui00000flff0. Ma 

Deschere 
Mmd learn moose. hinmoilna, MaCne05 nirada tucacaii, dendridero 50 maId Marl ntradal, nmmuninmla Mninntti-Zemno. 

% Adanu Mart 
VIol delaid pa eeaw.rnmimo 0 

pi)flhl:W1r1:U 

Pu 

Munturi reconiandate 

Pe baza datclor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr. 1 in care s-
au luat In considerare ajustàrile cantitative, astfel: 
" Tip comparabilä: 

S-au ajustat eomparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% mntrucât din experienta evaluatorului, 
urmärind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatat cà pentru proprietA;ile de tipul teren liber, 
vânzatorii sunt dispui sA negocieze, in medic cu -5%; 
" Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustAri; 
" Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustAri; 
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" Conditii de vânzare: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Condi;ii de piata: Nu au fost necesare ajustAri; 
" Localizare: : Au fost necesare ajustAri tinand cont de localizarea comparabilor fata de 
proprietatea subject; 

Caracteristici fizice: 
o Marime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subject, s-

au coreetat toate comparabilele, jncintele mid sunt ma scumpe cu eel putin 25%; 
" Restrictii privind constructiile: Au fost neeesare ajustàri la comparabilele 2 si 3; 
" Starea terenului de fundare: Au fost necesare aj ustAri; 

" Utilitati: Nu au fost necesare ajustàri; 
" Cea mai bunA utilizare: Nu au fost necesare ajustAri. 

Valoarea de piata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 27 mp, nr. cadastral 65447, sjtuat in 
Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, judetul Bacau " care este supus evaluArii a fost estimatä 
ca fund asimilabila valorii corectate a comparabilei 1 deoarece comparabilei 1 i-au fost aduse cele 
mai putine corectii (corectia brutA cea mai mica) având In vedere caracteristicile analizate. 
Rezultatul aplicArü metodei comparatiei directe, In determinarea valorii de piaä a terenului, este 
urmatorul: 

) 

3.3 Analiza rezultatului 
In conformitate cu cerintele din GEV 63 0-Evaluarea bunurilor imobile ,,in Ji,ndamentarea 

concluziel asupra valoril, In raportul de evaluare se va face referire Ia abordarea san abordàrlle 
in evaluare aplicate, Ia datele de intrare utiizate i Ia argutnentarea concluzillor stabilite. 
Selectarea i argumentarea aborddrilor, ,netodelor ci tehnidior de evaluare adecvate depinde de 
call!atea, cantitatea i credibiitatea informafiior disponibile, precuni i de rafionamentul 
profrsional al evaluatorulu4 rafionatnent ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. In 
anumute situafli se poate ca twa san douá abordüri th nufie relevante sau aplicabile, evaluatorul 
având obliga(ia profesionalá de a prezenta lit cadrul raportului de evaluare argumentele i 
ra#onanientele care au stat Ia baza neaplicdrii acestora." 
Faragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica a a doua abordare In evaluare, nuntal cu 
caracterforina4 In cazul In care poatefi aplicatd doar a singurd abordare In evaluare, adecvatd 
i bazatd pe informa(ii de piaà suficiente, verjficate fi credibile. 

Având In vedere rezultatul ob;inut, relevanta metodei abordate i informatiile de 
piata care au stat la baza aplicàrii acesteia i pe de alta parte scopul evaluArii i 
caracteristicile proprietAii imobiliare supuse evaluArii, In opinia evaluatorului, valoarea 
estimatà pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 27 mp, nr. cadastral 65447, situat in 
Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri , judetul Bacau" Ia OE12.2O23 este de 4.296 Iei 
echivalenta 864 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii. 
Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii precum i considerentele privind 
valoarea sunt: 
-valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditlile limitative i 
aprecierile exprimate in prezentul raport i este valabilá in conditiile generale si specifice 
aferente perioadei lunii noiembrie-deeembrie 2023; 
-valoarea nu tine seama de respoñsabilitAtile dc mediu si de costurile implicate de 
conformarea la cerintele legale; 
-valoarea este o predictie; 
-valoarea este subiectiva; 
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-evaluarea este 0 opinie asupra unei valori. 

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA 
NotA 2: Valoarea propusA este valabilA astAzi 04.12.2023, urmând a fi corectatA on de câte on piaa 
o cern. 

3.4. Anexe 
" Anexa calcul nr. 1; 
" Anexa nr. 2-Fotografli teren; 
" Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
" Hotararea nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 

centralizat at imobiletor apartinand domeniului privat at Municipiului Moinesti, judetu! Bacau; 

" Hotararea nr. 192/30.10.2019 privind aprobarea modificarii si completanii inventarutui 
centralizat at imobilelor apartinand domeniului privat at Municipiului Moinesti, judetut Bacau; 

" Ptan de amptasament i detimitare a imobilului, sc. 1/500; 
" Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 22717/06.11.2023. 
" Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu MarIe 

PI 

ING. 

rRu LEGALITATE: 
NERAL. 
DIRLAU 



'.-EVALUARE TEREN SIR. Costache Negri,CF65447,\t.4lNESTI, 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Elemente de comparatie Subiect Comparabila I Comparabila 2 Comparabita 3 

Ad resa 
teren StI Costache Negri, 

CF 65477 
teren Moinesti, intre str. N. 

Ene si George Cosbuc 
teren Moinesti, zona 

Stadion 
teren Moinestistrada 

Lucacesti 

Provenienta informatli comparabile olxso 'ww'.tro publi24.ro.ro 

Pret de vanzare (euro/nip) 
__________________________ 

23,00 22,00 2000 
Drepturi proprietate transmise 

________________________ 

libera libera libera libera 
Pret corectat 23,00 2200 2000 
Conditil de finantare 

________________________ 

Ia piata Ia piata a piata Ia piata 
Pret corectat ________________________ 2300 2200 2000 
Conditii de vanzare independent independent independent independent 
Corectie 0 00% 000% 0 00% 
Pret corectat 

_______________________ 

23,00 22,00 20,00 
ConditH ale pietei 

________________________ 

Ia vanzare a vanzare a vanzare 
Corectie 

________________________ 

-5 00% -5 00% -5 0% 
Pretcorectat 

_______________________ 

_______________________ 21,85 20,90 19,00 
Credibilitate sursa informatU credibila credibila credibila 
Corectie 

__________________________ 

:':'' :0,00% 0,00% 0,00% 
Pret corectat 21.85 20,90 19.00 
Localizare 

________________________ 

teren , sir. Costache Negri, 
CF 65477 

teren Moinesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

Corectie 0,00% '. .. '. 5,00% 5,00% 
Pretcorectat 21,85 21,95 19,95 
Suprafatateren proprietate (mp) 

_____________________ 

2700 117900 342200 180000 
Corectie 25 00% 25 00% 2500% 
Pret corectat 

_______________________ 

27,31 27,43 24,94 
RestrictU privind constructUle 

________________________ 

construibil construibil 100% construibil 100% construibil 100% 
Corectie 0 00% 5 00% 5 00% 
Pret corectat 

_______________________ 

_______________________ 27,31 28,80 26,18 
Starea de fundare a terenului foarte buna buna buna buna 
Corectie 1000% 1500% 1500% 
Pret corectat 

_______________________ 

30,04 33,12 30,11 
Utilitati 

________________________ 

toate utilitatile acces Ia utilitati acces tilitati acces Ia utilitati 
Corectie 

., ': 5,00% . '?ç#oWAksc5,00% . 5,00% 
Pret corectat 

____________________ 

31,55 /'# '4,78 31,62 
Cea mai buna utilizare 

________________________ 

constructie constructie/rezidential //t I ' !aI constructie/rezidential 
Corectie . ,:".,, .0,00% J 400% _.-.. 0,00% 
Pretcorectat 31,5q$Y 4"?S478 '.' 

'' 

, 31,62 
Corectie totala neta 

____________________ 

8,5 $ /,.P .'//12,78 1,1,62 
Corectie totala bruta 

________________________ 

! d 13,32 , 12,11 
C.T.B. I pret de vanzare 

_______________________ 

0,406 0,606 0,606 
Numar corectii 

_______________________ 

4 6 '6 
Valoare teren (EUROImp) rotunjit 

________________________ 

32,00 
Valoare teren (euro) rotunflt 864,00 
tThln,ra tn1n1 loran (toil rntnniil A9QR 

Anexa I 



Ca 

0 
4-b 

0 
'j4 

N 
s-b 

Ca 

9 





V Oficiul de Cadastru i Publicitate rnobiliarã BACAU LilNir. cerere 22717 
Ziua 06 Biroul de Cadastru $1 Publicitate IrnobiUarã Moinesti 
Luna - 11 

ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
I___________ 

Cod vedflcare 

PENTRU INFORMARE 1 01 0 76903 
fl 
IILIflJTI fl1M41,10Tc¼ 

Carte Funciará Mr. 65447 Moinesti 

Sernnat cu semnatura 
electronica extinsa, of. L 
45512001 si elDAS 

& Partea I. Descrierea imobitulul 
TEREN lntravilan 

Adresa: Loc. Moiriesti, SIr Costache Negri, jud. BaCaU, BOXA NR. / 

Nr. INr. 
Ct 

cadastral Nr.I 
topografic stjpmtata* (mi) Observatil I Referinte 

Al 65447 27 jTeren irnprejmuit; Constructia Cl inscrlsa In CF 65447-Cl; 

B. Partea II. Proorietari Si acte 

Tnscrlerl priv1toare Ia dçeptul de proprietate gi alte drepturi reale Referlnte 

16953 I 1210912017 
Act Adniinistrativ iuc'Adeverinta 29201, din 05/09/2017 ens de MUNICIPltJL MOINESTI: 

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 
1/1 

AL 

1) MUNICIPIUL MOINESTI, domeniu privat 

C. Partea IlL SARCINI 

Inscrierl privlnd dezmembrãmlntele dreptulul de proprietate, drepturl reale 
de garantle l sarclni 

Referinte 

22717 I 06/11/2023 
Act Administrativ nr. Contract de ln,çhirierenr.9 din 01/01/2019 emis de Municipiul Moineti; 

0 se Inciriazã imobilul pe durata existenvei constructiei dar flu rnai mull 
de49ani 

Al 

- 1) RO$U GEORGE-ADRIAN-VASILE 

0 

) 

- Document care contine date cu caracter persona!, protejate S prevederile Legil Ni'. 677/2001. Pagina I din 3 

Extrase perivu ,nformare on.IIne Ia adresa epay.ancpl.ro rarrnular verslunea 1.1 



Carte Funciarã Wr. 65447 Corn una/Ora/Municipiu: Moiñe.ti 
Anexa Nr. 1. La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaa (mp)* Observatli / Referinte 
65447 27 

supratata este cleterminata in planul ce proleqie stereo io, 
DETALIl.LINiAEiMdEIL? 

) 

"1. 

61216 

F 

/ /// 

I 
4, 

/ Cl 

/ 

Nr 
Crt ( Categorie 

folosintã 
Imnt 1vllan 

Suprafata 
(mp) I Tarla parcelã I Mr. topo Observatii I Referirfle 

CUrU 27 
constructli IDAl I 

Date referitoare Ta teren 

Lungime Segniente 
1) Vatorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiecie In plan. 

** Lungimfie segmentelor sunt deternilnatein plariUlde pro1ec1e Stereo 10 i sunt rotunjite Ia 1 mllimetru. 
Dlstaufla dintre puncte este formatâ din segmente cumulate ce sunt mel mid decat valoarea 1 mulmetru. 

Punct 
Inceput 

Punct 
sfArlt 

Lungime segment 
(m) 

1 2 4.537 
2 3 5.875 
3 4 4.537 
4 1 5.875 
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Carte Funciarä N,-. 65447 Comuna/0ra5/Municip/u: Mainesti Certific Ca prezentul extras corespunde Cu pozitille in vigoare din cartea funciarà originala, pstratä de acest birou. 
Prezentul extras de carte funciara este valabil a autentificarea de cätre notarul public a actelor juridice prin Care se sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesjunilor, ar inforrnatiile prezentate sunt susceptibile de once modlficare, in conditiile legii. 
S-a achitat tariful de 150 RON" -Cliitanta interna nr.2O21006721/O611zo23 in surna de 150, pentru serviciul de pubilcitate imoblijara Cu codul nr. 241. 

Data solutionàrii, Asistent Registrator, Referent, 
09-11-2023 CRISTINA-DUMITRA Ufolu 
Data eliberarii, 

(parefa / semnãtura) (parafa i semnätura) 

Document care cont/ne date Cu ca,cter personal, protejate de prevederile Legli N,. 677/2001. Pagina 3 din 3 
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Inchelere Nit 22 717/06-11-2023 

) 

) 
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CONSIUUL LOCAL 
ALM(JNICIPIULUI MOINETI Iso 9001 

Str. Vasile Atecsandri, ar. 14jude 8acu, cod 605400, lè TeL 02343436B0, TeiVerde 0800800569 ISO 1 4001 
(.. Fax O343&5428, e-rnsli: coflsWutocaL@moinetLro, Nc.400085 

www.mothesti.co, ilmun:IciPiutmoinesb oficiat LU-C cerbcistiø; 

HOTARARE 
privind modificarea i completarea inventarului centralizat al imobilelor aparçinând domeniului privat a! 

Municipiului Moinqti, Judelul Bacàu 

Consiliul Local al Municipiulni Moinefli, Judetul Bacäu, Intrunit In edinça ordinara din 
data de 30.10.2019, 

Avãnd In vedere: 
- Referatul ur. 28200/18.09.20 19 al Serviciulni Venituri din cadrul aparatului de specialitate al 

Primarului Municipiului Moineti. 
- Raportu.1 de specialitate nr. 30860/09.10.2019 a! Compartimentului Tehnicä Legislativà i 

Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiulul Moine$i. 
- Referatul de aprobare it. 30861/09.10.2019 aLl Primarului Municipiului Moineti. 

( -' - Hotärârea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al 
> irnobilelor apartinând domeniului privat al Municipiului Moinefli, Judetul B acàu. 

7) - prevederile art. 354 alin.(1) i (2) §i art. 355 din Ordonan;a de Urgenà a C}uvernului nr. 
57/2019 privind Codul Adrninistrativ; 

- prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, cu inodificàrile §i completarile ulterioare; 
Vazfind avizul nr. 33152/33.10.2019 aLl Comisiei juridicà, de disciplinà, de munc, protectie 

socialä, protectie copii, turism §i sport, avizul nr. 33153/30.10.2019 al Comisiei pentru activitä4i 
economice-firianciare, social-culturale, cult; InvAtämânt, snàtate i familie i avizul nr. 
33154/30.10.2019 al Comisiei pentru axnenaj area teritoriului, urbanism, gospodarie comunalà i 
protecie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moineti; 

In tenieiul dispozitlilor art. 129, aim. (2) lit. ,,c", art. 139, aim. (2) §i aIm. (3) lit. ,,g", art.196, 
aIm. (1) lit. ,,a" , art.197, aIm. (1) alin. (2) Si aIm. (4), art.198, aIm. (1) i alin. (2), din Ordonanta de 
Urgenà a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

HOTARA$TE: 

ART. 1 - Se aproba modificarea mnventarului centralizat al irnobilelor aparçinand domeniului 

') privat al Municipiului Moinefli, Judetul Bacau, astfel eum a fost aprobat prin Hotàrârea Consiliului 
Local al Municipiului Moineti nr, 166/24.09.2018, dupà curn unneazã: 

) - la pozitia 1, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: ,,390", coloana 7 va avea urmàtorul cuprins: 
,,13.626,60", coloana 8 va avea urmätorul cuprins: ,,Act aditional ur. 1 Ia coutractul de concesiune 
ur. 1/01.04.1995-

- Ia pozia 22, coloana 3 va avea umiatorul cuprins: ,,140", coloana 7 va avea urmatorul 
cuprins: ,,4.891,60", coloana 8 va avea urmAtorul cuprins: ,,Act aditional nr. 1 Ia contractul de 
concesiune at. 17/01.09.1995- eta". 

- la pozitia 78, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: ,,21", coloana 7 Va avea uimatorul cuprins: 
,,733,74", coloana 8 va avea urmätorul cuprins: ,,Act aditional Ut. 1 Ia contractul de Inchiriere ur. 
40/01.01.2018-

8 va avea urmatorul cuprins: ,,Contraet de Inchiriere un 9/01.01.2019-

Oocument care can ne date at carocter personal protejate conform Regu/amentultii (UE) 2016/6 79 



" 
- la pozitia 95, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: ,,29", coloana 7 va avea urmàtorul cuprins: 

1.013,26", coloana 8 va avea urmàtorul cuprins: ,,Act aditional nr. 2 Ia contractul tie concesiune 

ur. 13/20.07.1999-

- la pozitia 102, coloana 8 va avea urmatorul cuprins: ,,Contract tie mnchiriere nr. 
53/31.08.2018-

- Ia poziia 133, coloana 3 va avea urmatorul cuprins: ,,28", coloana 7 va avea urmàtorul 
cuprins: ,,978.32", coloana 8 va avea urmätorul cuprins: ,,Contract de mnchiriere nr. 8/28.06.2019-

.LJ-  L". 

- Ia pozitia 134, coloana 3 va avea unnatorul cuprins: ,,24", coloana 7 va avea urmätorul 
cuprins: ,,838,56", cabana 8 va avea urmätorul cuprins: ,,Contract de Inchiriere ur. 7/01.01.2019-

- la pozi3ia 229, coboana 3 va avea urmatorul cuprins: ,,21", cabana 7 va avea urmatorul 
cuprins: ,,733,74", cabana 8 va avea urrnatorul cuprins: ,,Contract tie inchiriere nr. 11/01.01.2019-

TL r 
-- 

- Ia poziia 450, coloana 3 Va avea urmàtorul cuprins: ,,25", cabana 7 va avea unnàtorui 

m cuprins: ,,873,50", coloana 8 va avea unnatorul cuprins: ,,Contract tie luchiriere nr. 6/22.03.2019-

"\ 
- la pozifia 600, cabana 6 va avea urmatorul cuprins: ,,2019", coboana 7 va avea urmatorul 

cuprins: ,,125.236,00", cabana 8 va avea urxMtorul cuprins: ,, Proprietate privatA a mnuieipiului 

bVtoine$i, Contract tie vânzare-cumpärare Dr. 1294111.07.2019, CF 64936-Cl". 

- la poziia 664, cabana 3 va avea urmatorul cuprins: ,, 15,50", cabana 7 va avea urmätarul 

cuprins: ,, 541,57", cabana 8 va avea unntorul cuprins: ,,Contract tie Inchiriere ur. 2/01.01.2019-

- la pozi$a 665, coboana 3 va aVea urmätorub cuprins: ,,15,50", coloana 7 va avea umiatorul 

cuprins: ,, 541,57", coloana 8 va avea urmatorul cuprins: ,,Contract tie Inchiriere nr. 2/01.01.2019-

- la pozi,tia 666, cabana 3 va avea urmatorul cuprins: ,,22", cabana 7 va avea urmätorul 

cuprins: ,, 768,68", cabana 8 va avea urmatarul cuprins: ,,Contract tie Inchiriere ur. 1/01.01.2019-

- 

Ia poziçia 802, oboana 8 va avea urmätorul cuprins: ,,Contract tie Inchiriere nr. 

17/13.06.2019, CF62210-C1- J Il 1. 

- Ia pazia 826, coloana 3 va avea urinàtorul cuprins: ,,23", coboana 7 va avea untiatorul 

prins:- ,, 803,6Z', coboana 8 va avea urmatorul cuprins: ,,Contraet tie Inchiriere nr. 15/04.05.2019, 

CF 65753-Cl- - .p 

- la pozitia 869, coloana 3 va avea urniatorul cuprins: ,,53", cabana 7 va avea urmatorul 

cuprins: ,, 1.851,82", cabana 8 Va avea urmatorul cuprins: ,,Contract tie Inchiriere nr. 52/01.01.2018 

- Ia pozitia 970, cabana 3 va avea unnatorul cuprins: ,,47", cabana 7 va avea urmatorul 

cuprins: ,,1.642,18", cabana 8 va avea urmatorul cuprins: ,,Contract tie Inchiriere ur. 44101.01.2018 

- Iapozia 1074, coboana 3 va aVea uimatorub cuprins: ,,261.317", coboana 7 va avea unnatorul 

cuprins: ,,340.731,23". 
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- Ia pozia 1076, coloana 4 va avea urmatorul cuprins: ,,Teren ImpAdurit", coloana 7 va avea 

urmâtorul cupFuls: ,,602.000,00", coloana 8 i'a avea urmatorul cuprins: ,,Proprietatea privatä a 

municipiului Moinefli, Cartea Funciarä ur. 64934, JICL 111/23.05.2019". 

- la poziia 1082, coloana 3 va avea urrnàtorul cuprins: ,,1263", coloana 6 va avea urmatonil 
eupr111S ,,2010", coloana 7 va avea urmtoru1 cuprins: ,,1.646,83", coloana 8 va avea urmatoru.1 
cuprins: ,,Aet aditional la Contractul de Inchh4ere, ur. 258/07.07.1998, Act aditional Ia Contractul 

de Inchiriere nr. 330/06.09.i999, Contractul de Inchiriere nr. 11/03.06.2014- SC Vodat'one 
Romãnia S.A". 

- 1apozia 1088, coloana 4 va avea urmatonil cuprins: ,, Teren Impadurit", coloana 7 va avea 
urmätorul cuprins: ,,28.000,00", coloana 8 va avea urmatorul cuprins: ,,Proprietatca privatä a 
xnunicipiului Moinefli, Cartea Funciará ur. 60707, HCL 37114.02.2019". 

ART. 2 - Se abrogá pozitiile nr. 602, 646, 930 §i 939 din inventarul centralizat al imobilelor 
aparçinând domen.iului privat al Municipiului Moineti, Judeçul Bacäu, aprobat prin Hotärârea 
Consiliului Local al Municipiului Moineti nr. 166/24.09.2018. 

ART. 3 - Se atestä apartenenta Ia domeniul privat al Municipiului Moine$i a unci suprafeçe de 

teren situat in Municipiul Moineti, lud4ul BacAu, conform Anexei ur. 1, care face parte integrantà din 
k.. ) prezenta hotãrâre. 

ART. 4 . Se completeazä inventarul centralizat al imobilelor aparinând domeniului privat al 
Municipiului Moinefli, ludejul Bacau, cu poziia nr. l24, conform Anexei nr. 2, care face parte 
integrantà din prezenta hotàráre. 

) 

ART. 5 - Cu ducerea la indeplinbe a prevederilor prezentei hothrâri se desemneaz Directia 
Economicä, Direcfta Urbanism, Amenaj area Teritoriului, Achizitii i Investilli, Compartiment Tehnicá 
Legislativa §i Patrimothu din cadrul aparatului de speclailtate al Prixnarului Muncipiului Moineti, care 
vor proceda la preluarea i aetualizarea datelor din inventarul privat al Municipiulul Moineçti, 
corespunzãtor prevederilor articolului. 1, 2, 3 i 4. 

ART. 6 - Prezenta hotàrãre va fi comunicatA Instituei Prefectului Jude;ului Bacäu, Primarului 
Municipiului Moineti, Direciei Economice, Directiei Urbanisrn, Amenajarea Teritoriului, Achiziçii i 

Investitii, Conipartimentului Tehnicã Legislativà i Patrimoniu i va fi adusã la cunotintä publicä in 

conditiile legii. 

PREEDINT] 
CONSILU 

JR. ALAZAROAB2 

4TRASEMNEAZA PENTgU LEOALITATE: 
SECRETAR GEtRAL, 

JR. DIRLAU ENA 

NP.. 192 
Hotarârea a fost adoptata In edina ordinara din data de 30.10.2019, cu 18 voturi pdnüu, din 18 consi1eri 
prezeifli. 
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