
 

 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 62606, situat în 

Municipiul Moinești, str. Costache Negri, județul Bacău 

 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 19.12.2023,  

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 40226/07.12.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 40228/07.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 39867/05.12.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 41811/19.12.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 41812/19.12.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

41813/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 22 mp, 

identificat cu nr. cadastral 62606, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, str. Costache Negri, 

județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 



 

 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 291  
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 
 



ANEXA NR. I LA H.C.L. NR. 291/19.12.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FLNANCL&R, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vadul Bistritei, bi. 29,sc. C,,fl2, ap.4 
CU: 19756154, Cont- RO3SCECEBCO15SRONOIO6111 deschis Ia CEC Bank 

Proprietatea evaluata -Teren intravilan in suprafata de 22 mp, nr. 
cadastral 62606, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, 

judetul Bacau 

Proprietar: UAT Municipiul Moinest MONFSTI. D. 8ACAU 

Client: UAT Municipiul Moinesti 

tua_.2._L1na_1L-_____ Anu__ 

Data evaluàrii: 04.12.2023 

Data inspec4iei : 24.11.2023 

Data Intocmirii raportului de evaluare : 04.12.2023 



Cätre 
UAT Municipiul Moinesti 
Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat at proprietAii ,,Teren intravilan in 

suprafata de 22 mp, nr. cadastral 62606, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, 
judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizArii de eätre dumneavoastra In scopul deelarat Ia 

contractarea Iucrarii pentru stabilirea valoarii de piaA a proprietAii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia flu da dreptul multiplicArii, pub!icarii, instrAinArii sau utilizArii lui In alte scopuri decat eel 
pentru care a fost Intoemit. 

Luând In considerare obiectul evaluarii i scopul acesteia, tipul de valoare adeevat este 
,,valoarea de piata", aa eum este definita In SEY 100 - Cadrul general. 

Inspeeia In teren a avut be pe data de 24.11.2023, jar actualizarea i completarea informarii 
cu date de piata i intoemirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desffiurat in perioada 24.11.2023-04.12.2023. Data de referinla pentru care sunt valabile toate 
calculele, analizele i estimarile (data evaluArii) este 04.12.2023. 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, con;inând toate pArçile 
specificate in 5EV 103 - Raportare, färA nici o exciudere. 

In evaluarea proprietAii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piata. 
Pe baza faptelor din analiza de pi4A, a ipotezebor i condi;iibor limitative, a calculelor 

prezentate, valoarea estimatä, fàrA TVA, este de: 
Analiza rezultatebor Si C '.ncbuzia asu ra va orli 

EURO LIE) 'ro'netä i 

_______________________________ 

704 . 330 

Va!or!!e sunt stab!!!ze Ia data de 04.12.2023;! expr!mate In RON;! Euro;! flu includ T. VA. 
La data evaluarit curs,,! pief ci vahitare comun!cat de BNR era de 4,97262RONpentru ,a, C 

Sub semnAtura persoanei fizice autorizate, ec. Dasealu Maricel, ca o garan;ie a protejArii 
intereselor dumneavoastra, certificä urmAtoarele: 
" nici una din persoanele care au contribuit La Intoemirea i documentarea In vederea intocmirii 

raportului de evaluare In cauzA nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivà legat de 
proprietatea evaluata i nici nu este pArtinitor faý de vreuna din pA411e implicate; 

" inspectia proprietA;ii i toate investigaiile i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in 
prezenta reprezentantului proprietarului; 

" au fost luau In considerare toli factorii care afecteaza valoarea; 
" dupa cunosinta noastrA, informatiile raportate sunt adevarate i bazate pe fapte reale i au fost 

verificate, In limita posibilitátilor, din mai multe surse; 
" raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEVAR) valabile Ia data de referin;a; 
" raportul este supus doar acelor ipoteze i conditii limitative prezentate In cadrul säu, acesta 

identifica toate conditiile limitative; 
" realizarea evaluarli precum i onorariul Incasat nu depind de valoarea raportatA; 

In prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR i de;ine competenta de a 
elabora acest raport de evaluare. 

Evaluator: 
" Mariceb Dascalu - evaluator autorizat membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea 

ProprietA;ilor Imobiliare, Evaluarea Bunuribor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimaie 
nr. 12009. 

Cu stima 

Manceb Dascabu 

\\.. 



[*SJatitfJ 

Sinteza evaluarii 
Cuprins 

Capitolul 1. Premiselc evaluari 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

1.2 Identificarea clientului i a oricAror alti utilizatori desemnati 

1.3 Scopul evaluarii 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

1.5 Tipul valoril 

1.6 Data evaluaril 

1.7 Drepturile de proprietate evaluate 

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluaril 

1.9 Ipoteze si conditli limitative 

1.9.1 Ipoteze speciale 

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

1.11 Sfera evaluarii 

Capitolul 2. Prezentarea datelor 

2.1 Identificarea proprietatii, descrierejuridica 

2.2 Tipul proprietätii, definirea pietii 
2.3 Aspecte economico-sociale 

2.4 Informatii despre zona 

2.5 Informatii despre amplasament 

2.6 Oferta competitivA; analiza cererii; echilibrul pietii 

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile 

3.1 Cea mai buna utilizare 
2 3.2 Modul de abordare a valorii 

3.3 Analiza rezultatului 

3 .4Anexe 
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

Prin prezenta, In limita cunotinte1or i informaiilor detinute, certificAm urmatoarele: 

" Afirmatiile prezentate i susinute In acest raport sunt adevàrate i corecte. 

" Analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele 

speciale considerate descrise i sunt analizele, opinille i concluziile noastre personale, 

find nepàrtinitoare din punct de vedere profesional. 

" Nu am nici un interes prezent sau de perspectivA In proprietatea care face obiectul 

prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influentA legatä de parile implicate. 

" Suma ce imi revine drept platA pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturä 

cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sã 

favorizeze clientul i nu este influenlatä de aparitia unui eveniment ulterior. 

" Analizele i opiniile au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 

recomandarile i metodologia de lucru recomandate de càtre ANEVAR (Asociatia 

Nationala a Evaluatorilor Autorizati din România) i Standardele de Evaluare a 

Bunurilor. 
" Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. 

" Proprietatea a fost inspectatA personal de cätre evaluator Dascalu Maricel in prezenta 

reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
" In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativä din partea nici unei 

alte persoane In afara evaluatorului care semneazä maijos. 

" Activitatea evaluatorului referitor Ia bunul evaluat se limiteazä strict Ia identificarea i 

analiza caracteristicilor fizico-thnctionale i de utilizare precum i a pietei specifice, 

luând In considerare "calitatile" i "defectele" care genereazA o pozitie relativà in piata 

specificä. 

La data elaborärii acestui raport, evaluatorul care se semneazA mai jos este membru 

ANIEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregätire profesionalä continuA at ANEVAR i are 

competena necesarA Intocmirii acestui raport. 

" Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea 

Evaluarea ProprietAilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 

Intreprinderilor, Iegitimaie nr. 12009. 

1.2.Identificarea clientului i a oricAror alti utilizatori desemnafi 

In conformitate cu datele Inregistrate In baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 

de evaluare se adreseazA exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate de client §i contine 

informaçii adecvate scopului acestuia. 
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pA4i din acesta, nici unei terte 

parti, daca aceasta nu a fost desemnatA In scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi ificut 

responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept In cazul In care un ter ar detine i 

utiliza o astfel de copie. Once persoanA care ar primi (chiar i pe cale oficialA) o copie a prezentului 

raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decAt In cazul In care este autorizatA de cAtre 

evaluator i identificatA explicit ca utilizator desemnat. Atunci când aceastA identificare nu existA 

explicit iar persoana nu are atnibutiuni legale sau reglementate in legatura cu prezentul raport de 

evaluare, nu poate fi consideratA ca utilizator desemnat al lui i nu este indreptAitA la niciun fel de 

pretenie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatA de utilizatorul desemnat i 

nu poate f extinsA fata de niciun tert. 

1.3.Scopul evaluArii 
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 



suprafata de 22 mp, nr. eadastral 62606, sitnat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, 
judetul Baeau", teren ocupat de un garaj 51 CU vecinatati din terenuri apartinand UAT Moinesti. 

Evaluarea s-a realizat Ia solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate Cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Acest raport de evaluate nu va putea fi utilizat pentru niciun alt SCO decal eel declarat, 
evaluatorul flu Ii asumä responsabilitatea niciodatA i In nicio alta circumstanta sau Context in care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 Identificarea bunurilor supuse eva!uarii 

Prezentul raport de evaluare so refera La ,,Teren intravilan in suprafata de 22 mp, ur. 
eadastra! 62606, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costaehe Negri, judetul Eacau", 
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului do vanzare a acestuia in conformitate Cu 

dispozitiile legale in vigoare. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei eva!uàri (identificat mai sus), se Incadreaza In 

categoria celui mai probabil pre care s-ar obtine Intr-un schimb ipotetic pe o piata libera i 
concurentia!a, respectiv valoarea de piaA, aa cum este definita de SEV 100- Cadru genera!. 

"Valoarea tie pia;ä este suma estimatá pentru care un activ ar putea fi schim bat, Ia data 
D evaluarii, intre un cumpárätor hotarot ci un vdnzätor hotarat, intr-o tranzacJie nepartinitoare, dupá 

un marketing adecvat ii in care paqile au ac;ionatjiecare in cuno,.ctinJá de cauzá, prudent ,yijära 
constrdngere 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitAtli conditiilor de piatA, are valabilitate Iimitata 
La data evaluarii i flU va putea fi atinsä In cazul unei eventuale incapacitati do plata viitoare când, 
atât conditiile pietei cat i situatiile de vânzare pot diferi farn do acest moment. 

Raportul do evaluare este valabil in condi;iile economice, fiscale, juridice i politice de Ia 
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport îi pot pierde 
valabilitatea. 

Once valori estimate in raport se aplica Intregii proprietati i once divizare sau distribuire a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatA, In afara cazului In care o astfel do 
distribuire a fost preväzutà In raport. 

Indicatia finala asupra valorii do piata a fost rotunjita la suta do euro intreaga, jar conversia 
valonli in euro s-a facut la un curs do 4,9726 Lei/lEuro, comunicat de catre BNR pentru data do 
29.11.2023, valabil pana pe 04.12.2023, ora 13. Valabilitatea exprimärii valorii este Ia momentul 
exprimArii opiniei, evolutia ulterioara a va!orii putând fi diferita. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala In acest raport a fost determinata in 

contextul conditiilor pietei specifice din perioada noiembric-decembrie 2023, cursul valutar valabil 
Ia aceastä data este 4,9726 RON pentru 1 EUR data raportului este 04.12.2023. 

1.7. Drepturile de proprietate eva!uate 
In conditiile efectuarii unei tranzacii cu proprietatea evaluatã, ar putea fi transmise integral 

drepturile do proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat In capitolul 2.1-
Identificarea proprietä4ii). In consecintA, acestea sunt integral asupra terenului In suprafata 22 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
" Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile; 
" In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobi! evaluat, inclusiv datele 
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante; 
" In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 
acces Ia toate informatiile relevante necesare. 



1.9.Ipoteze si conditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza Indeplinirii ipotezelor si 

conditii limitative prezentate mai jos: 
" evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cätre reprezentantii beneficiarului 

lucrärii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu- i asumä nici o responsabilitate 

privind descrierea situatieijuridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 

valabil si tranzactionabil daca flu se specifica aitfel; 

" informatiile solicitate i luate In considerare de catre evaluator sunt considerate a ft 

autentice, rara ca acestea s ofere o garanie asupra preciziei br; 

" evaluatorul a obtinut informalii, estimAri i opinii, cc au fost evidentiate in raportul de 

evaluare, de la surse considerate credibile fAra aji asuma nici o responsabilitate In privinta 

corectitudinli br; 
" proprietatea este evaluata ca find liberA de sarcini deoarece flu s-a specificat aitfel; 

" actele de proprietate ale terenului au fost puse La dispozitie de reprezentantii beneficiarului 

lucrArii-UAT Municipiul Moinesti, jar datele referitoare Ia dimensiunea terenului a fost extrasa 

din Fia Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastralà a acestuia; 

" se presupune cä proprietatea este In concordanta cu toate reglementarile locale I 

republicane privind mediul inconjurätor, reglementàrile i restrictiile urbanistice, cu exceptia 

neconcordantelor cc ar fi expuse In prezentul raport; 

" se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare 

functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate In considerare In 

prezentul raport; 
" se presupune cä flu existä aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 

neasumânduji nici o responsabilitate pentru asemenea situatli; 
" nu se detin infonnatii cu privire Ia existenta unor materiale periculoase In cadrul proprietatii 

evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea i nici obligaia de a depista astfel de substante; 

" estimarea valorilor din acest raport a avut In vedere proprietatea In intregime i once 

divizare in elemente sau drepturi pa4ia1e va anula aceastã evaluare; 

" previziunile sau estimàrile continute in raport s-au %cut In conditiile actuale ale pietii; 

" evaluarea s-a efectuat In conditiile unei vânzäri cu plata integralà, cash; 

" evaluatorul, prin natura evaluarii, flu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 

depuna marturie In instantã in legatura cu propnietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 

aranjamente in aceasta privinta; 
" prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document i nu poate fi publicat sub 

nici a formA, färä aprobarea scnisä a evaluatorului; 

" acest raport de evaluare este confidential atât pentru client cat i pentru evaluator i este 

) valabil numai pentru scopul mentionat In cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu- i asumA nici 0 

responsabilitate dacA acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 

oricare alt scop; 
" previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 

piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economic stabila in timp. 

Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

" Nu este cazul. 

1.10. Restricii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar In legaturä cu bunul identificat i nu poate fi utilizat 

pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu- i asumä raspunderea pentru o astfel de 

utilizare, cu exceptia cazului In care responsabilitatea ar fi asumatA explicit In Termenii de referintä. 

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pärti, sau oricare altä refenire la acesta, nu poate fi 

publicat, nici inclus intr-un document dcstinat publicitatil fàrA acordul scris i prealabil al 
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evaluatorului cu specificarea formei i contextului In care urmeazA sä aparä. Publicarea, paliala sau 
integralA, precum i utilizarea lui de càtre alte persoane decât cele Ia care s-au fácut referiri anterior, 
atrage dupä sine Incetarea obliga;iilor contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui te4 a unei 
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluaril, respectiv ,,Teren intravilan in suprafata de 22 mp, nr. 
cadastra! 62606, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri , judetul Bacau" pentru 
fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legate in vigoare. 
Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala: 
" informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ui 

pub1i24.ro si www.oix.ro. 
" Informatiiie se considera cu un grad reiativ mare de realism. 

Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare ia nivelul Municipiului Moinesti si 
gradul de vandabilitate al zonei. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietAtii, descriere juridicA 

) Evaluarea a fost solicitatä de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravi!an in 
suprafata de 22 mp, nr. cadastral 62606, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, 
judetu! Bacau". 

Terenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea flinciara este pozitionat 
intrun grupaj de garaje. 

Pe acest teren se afla o constructie CI care are destinatia de garaj 
S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte dinc care unele extrase sunt 

anexate in copie Ia prezentul raport: 
- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti; 
- Hotararea nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 

centralizat al imobilelor apartinand domeniuiui privat at Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau; 

- Hotararea nr. 14/28.01.2020 privind aprobarea modiflcarii si compietarii inventarului 
centralizat at imobilelor apartinand domeniuiui privat al Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau; 

- Plan de amplasament i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
- Anexa - Date de identificare; - 

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 21562/18.10.2023. 
) Prin menlionarea documentelor anterioare, evaluatorut nu certificã corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora i nici dreptut de proprietate deplin, considerat ca ipotezä de lucru In 
prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietAfii, definirea piefii 
Proprietatea evaluatà este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 22 mp, nr. 

cadastral 62606, situat in Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri , judetul Bacau". 
Zona de delimitare a subpietei este dispusA in partea centrala a Municipiului Moinesti. 

2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moineti este aezat In bazinul mijlociu al sistemului de râuri Trotu-Tazläu, Intr-o 

zonà cu bogate resurse naturale (petrol, cArbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 
minerale din Parcul Bai', cantonate pe pâraul Ofizu, precum i microclimatul ozonat a! zonei, lipsit 

de pulbere nocivà, Insotite de frumuseçile reliefiului i florei locale, pledeazä pentru statutul de 

statiune balneoclimatericä. Pe lingA toate acestea, municipiut Moinefli cunoate 0 intensä viatã 



spirituala i sportivã, precum i o dezvoltare continua a institutiilor colare,judecatoreti, bancare i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticä, economicä i turisticä, 
dorindu-se ca el sä devinà un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar i 
de cei din alte localitäti ale tArU sau din stràinAtate. 

Prima atestare documentara a localitatii este datata 1437 i primul document in care Moinefliul este 
nominalizat ca târg este acela din anul 1832, când avea 188 de case i 588 de locuitori. Târgul 
Moineti era un bc de Intâlnire Intre locuitorii, de pe Valea Trotuului i Valea Tazläului, a celor 

veniti din Transilvania, aid existau izvoare de pácurá, exploatàri forestiere, alte produse 
mestesugärefli i agroalimentare. Aici s-a nàscut, In 1896, poetul i eseistul de renume mondial 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o micare contestatarä In artã. 
In anul 1921 Moine$iul devine comuna urbana i odatä cu acest eveniment crete functia lui 
administrativã - Moineti era reedinta comunei urbane i In acelai timp reedinta plasei Tazlau. In 
anul 2001 oraul Moineti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta i 
exploatarea petrolului In Romania se refera Ia localitatea Lucàceti, astAzi parte componena a 
oraului Moineti, de pe Valea Tazlaului SArat; primele distilerii de petrol din tarã sunt mentionate 
In prima jumatate a secolului al XIX-lea Ia Gazarie, cartier al orauIui Moinefli. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondA mecanicA din România (In 1861) i printre primele din 
lume. La Moineti a fost instalata a patra mare rafinàrie din tarA (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca Inceputurile industriei petroliere In tara noastrA au avut bc pe meleaguribe moinetene. 

) Din totalul suprafe;ei administrative a oraului, terenul agricol acoperä 2590 ha, din care cel 
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economicà a zonei, pentru a o face mai productivä, 
un adevärat motor al dezvoltArii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea i modernizarea 
actualelor exploataii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale ecologice, structurate 
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sa realizeze activitäti de 

productie agricolA rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de 
producAtori precum i dezvoltarea niei de piaA a agriculturii ecologice. Se pot amenaja In zonà 
ferme de cretere a pasarilor, inclusiv baze de procesare i valorificare a produsebor avicole, 
fermede melci, iepuri s.a. 

Pentru ocuparea integrala a forçei de muncA disponibile i dezvoltarea socio-economicã a 
municipiului sunt incurajate investiçile, in special in domeniile nepoluante. ExistA In zona fortA de 

muncA calificata In foraj-extracie i mentenanA In industria petroliera, prelucrarea lemnului, fIcand 

posibile investitii In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tamplarie, profile din lemn, mobilier 

de gràdina, cherestea s.a., dar i persoane calificate in industria uoarä (textile, incaltaminte, 
artizanat). 

Municipiul Moineti are anse reale de a se alinia in rândul statiunilor balneoclimaterice atât 



datorita peisajelor naturale cat i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de numeroase atrac;ii turistice. 

2.4. Informatii despre zonA 
Terenul evaluat este amplasat intre locuinte particulare/blocuri si, cu acces La strada 

Costache Negri. In prezent pe acest teren se afla o constructie-garaj inscrisa in cartea funciara. 
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are 

caracteristicile principale: 
" zona are caracter mixt; 

terenul este plan, acces La strada Costache Negri; 
" densitatea populaiei in zonà este normala spre redusa si imbatranita; 
" traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto, este si varianta ocolitoare a 

localitatii pentru masini grele; 
- in zona exista trasee al mijloaceLor de transport; 
" utilitAtile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 
Inspectia s-a realizat la limita proprietatii. 
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2.5. Informatii despre amplasament 
Terenul in suprafata de 22 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri, are numar 

cadastral 62606, categoria de folosinta curti-constructii si are urmatoarele vecinatati: 
-Nord- garaj pe teren UAT Moinesti; 
-Sud- garaj pe teren UAT Moinesti; 
-Est- bloc B2; 
-Vest- UAT Moinesti. 
Conditiile de so! i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 

2.6. Oferta competitivà; analiza cererii; echulibrul pietii 
Analiza pietei 

Piata imobiliara se define$e ca un grup de persoane sau firme care intrã In contact In scopul 
de a efectua tranzaclii imobiliare. Participantil La aceastA piatä schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau 
serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliara este unicA, iar amplasamentul san este fix. Pietele imobiliare 
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flu sunt piete eficiente: numarul de vânzátori i cumpàràtori care actioneazä este relativ mic, 
proprietaiIe imobiliare au valori ridicate care necesitA o putere mare de cumparare, ceea ce face ca 
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea vemturi1or, precum i sä fie influentate de tipul de 
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobândit, marimea avansului de platá, dobânzile, 
etc. In general, proprietäile imobiliare nu se cumpàra Cu banii jos, jar daca flu existä conditii 
favorabile de finantare tranzactia este periclitatä. 

DatoritA tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motivatiile, interacliunea participani1or pe piatA i mäsura In care 
aceflia sunt afectati de factori endogeni fl exogeni ai proprietaii. In functie de nevoile, dorintele, 
motivatiile, localizarea, tipul i vârsta participani1or Ia piaà pe de o parte i tipul, amplasarea, 
design i restrictii privind proprietaile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, Ia rândul br, pot fi Impartite In 
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta find un proces de segmentarea a pietei i 
dezagregare a proprietAçii. 

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
In contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 
saii nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluatà este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential, 
situata In mediul urban. Analizând piata specificä de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat 
cä piata acestor proprietAti este una localA. 

Analiza cererii 
ExistA o cerere forte mica pentru acest gen de proprietAti, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitivá 
Oferta cu proprietäli de tipul celei evaluate este foarte limitatA. 

Echilibrul pietei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cA nivelul cererii este mai 

mic decat cel al ofertei i avem de a face cu o piatA aflata eel mai probabil Intr-un punet de 
inflexiune, moment In care are bc o schimbare dintr-o piatA a cumpAratorului Intr-o piatà a 
vânzätorului, cu preturi In uoarà creflere; estimAm cä aceastä tendinta se va pAstra, eel putin pe 
termen scurt i mediu find determinata de eresterea numarului de autovehicule si dorinta 
proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR I CONCLUZIILE 
3.1. Cea mal bunA utilizare 

) Conceptul de ,,cea mai bunA utilizare" (CMBU) este un concept de pialã. Prin analiza 
CMBU a proprietAtii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivA §i 
profitabila. 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definitA ca: 
"Utilizarea unui act/v care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabilà financiar. Cea tnai buna utilizare poate ft continuarea utilizaril curente a activului sau 
poate ft o alta utilizare. Aceasta este determinatà de utilizarea pe care un particzpant de pe piajá ar 
intenjiona sa o dea unul achy, atunci cand stab ile4'te prejulpe care arft dispus sä Ii ofere." 

Din optica participantibor de pe piatà, este utilizarea posibilä din punct de vedere fizic, 
permisa legal, fezabila financiar i din care rezultà cea mai mare vaboare a proprietA4ii imobiliare. 

Once imobil reprezintA o "simbioza Intre douä entitàti": terenul i amenajarile acestuia, i 
este unanim acceptat cà terenul este suportul care are vaboare, amenajàrile venind sà adauge valoare 
acestuia sau sA i-o diminueze. "Contributia", pozitivä sau negativä, a amenajaribor este In relatie 
directa i cu starea acestora dar, mai ales, eu "potrivirea" intre utibizarea cladiribor i utilizarea 
solicitatA de piatA pentru teren. Sä mai spunem i faptul cA, de regula, factorii guvernamentali 

actioneazA mai mult asupra terenubui biber i mai puin asupra constructiilor deja existente; chiar i 
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atunci când apare o limitare asupra utilizärii unei proprietai deja construite, aceasta se face in 
virtutea schimbarii soticitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerentà a 
respectivei proprietáti. Rezultä astfel cà pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
terenut liber aa cum at trebui sa se afle Ia data evaluarii. 

Din datele de mai sus, rezulta cA cea mai buna utilizare a terenului tinand cont de amplasare 
este pentru constructii de once tip, aprobate conform normelor tegale. 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In confonnitate cu Ghidul de Evatuare - GEV 630-,,Evaluarea bunurilor imobile", evaluarea 

proprietatii s-a fàcut In ipoteza cd proprietatea este ilberd, neocupatà de proprietar. 
In conformitate Standardele de Evatuare a bunurilor ANIEVAR 51 CU Ghidul de Evaluare - GEV 
630 -,,Evaluarea bununilor imobile", existA trei tipuri de abordani posibile insa in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 

1. Abordarea prin piata - In cadrul acestela, propnietatea evaluatà este companata cu 
proprieth4i simitare, care s-au vândut recent sau pentru care se cunosc pretuni de cotalie sau oferte 
de pret; sunt folosite date despne proprietàti comparabile iar comparaiiIe sunt realizate pentru a 
demonstra pneu1 probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacA ar fi ofenità In acest moment pe 
piaA. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. 

2.Abordarea prin venit- In cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valonii propnietatii 

) imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituni si de a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra avlonii proprietatii prin metode de actualizare. 

Abordarea pe bazA de venit calculeaza venitul curent at pnoprietAtii, luand sau nu In 
considerare deducerile pentru pierdenile prin neocupare precum I chettuielile aferente exploatarii, 
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. 

ConespunzAtor tipului de venit considerat, von fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 
rezultând astfet valoanea indicata de aceastA abordane. 

In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazatA pe capitalizarea venitunilor. 
Aceasta pnesupune ca un imobil(inclusiv tenenuri), In functie de caractenisticile sale constructive i 
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin Inchiriere, yenta etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 

Capitalizarea directA a veniturilor este procesul de transfonmare a unei serii de trane 
periodice anticipate de venit net, In valoarea ion pnezentä. Aceastä metoda este folosita pentru 
transformanea nivelului estimat al venituiui net ateptat Intr-un indicator de valoare a propnietAtii. 

Transformarea se face prin divizarea catiguIui estimat printn-o natä de capitalizare. 
Metoda capitalizanii directe presupune: 
> determinarea venitului brut potenjial (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprietAii imobiliare In ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 

) > determinarea venitidui brut efectiv (VBE,). VBE este venitul anticipat din toate formele de 
explotare a proprietAtii imobiliane ajustat cu pierderi aferente gnadului de neocupare; 

> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazà prin deducerea din venitut brut 
efectiv a cheituielilon de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt In sarcina 
proprietanului/investitorului aa cum rezu!tä din prevedenile tegale, contracte sau cutumä. 

Sunt tnei categorii de cheltuieti: 
- cheltuielifixe cane nu se modifica cu gradul de ocupare, cum an fi impozitele pe cladine 

i tenen, cheltuielile pentru asigunarare i paza, ete; 
- cheltuieli variabile cum an fi: utiiitäti, salanii, administnalie, repanatii i Intretinere; 
- rezerve pentru reparajii cap kale. 

> estimarea ratei de capitalizare (c); 
> aplicarea form ulei de cap italizare directd si determinarea veniturilor cap italizate (Ven 

capi&dlzatck 
yen capitalizate = VNE Ic 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfei de propnietati din intnavilan. 
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3. Abordarea pun costuri - Nu se poate aplica pentru teren. 
Estimarea valorii terenulul (considerat liber) - se utilizeaza metoda comparaiei directe. 

Premiza majorà a abordArii prin comparatie directe este aceea cA valoarea de piatä a unei 
proprietä%i imobiliare este In relafie directä cu preturile unor proprietäi competitive i comparabile. 

Metoda comparaiilor de piatá Ii are baza In analiza pietei i uti1izeaz analiza comparativä, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietäi similare, 
comparAnd apoi aceste propriet4i cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majora a acestei metode este aceea ca valoarea de piaA a unei proprietti imobiliare 

este In relatie directá cu preturile de tranzactionare a unor proprietäi competitive i comparabile. 

Analiza comparativà se bazeazã pe asemanärile §i diferentele Intre proprietai §i tranzactiile care 

influenteaza valoarea. 
Metoda este o abordare globala, care aplicà informatiile culese urmarind raportul cerere-

oferta pe piaA, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe 

valoarea unitarA rezultatA in urma tranzacti br cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zonA, 

sau zone comparabile satisfAcator. 
S-a aplicat ca metoda analiza comparativä prin exprimarea unor corecfii cantitative pentru 

flecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 

dacä acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietàtii de analizat. Corectiile au fost 

exprimate procentual sau In valoare absolutA. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala 

brutA ca procent din pretul de vânzare cea mai micA. 
Sursele de informatil pentru imobilele de comparaie au fost din baza proprie de date si de 

pe site-urile pub1i24.ro si www.olx.ro §i nu s-au fobosit date de la persoanele direct implicate In 

tranzactii. ProprietAtile comparabile utilizate In analizA sunt prezentate mai jos: 
Comparabila 1 
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Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr. 1 in care s-
au luat in considerate ajustärile cantitative, astfel: 
" Tip comparabila: 

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% Intrucât din experiena evaluatorului, 
urmarind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatat cä pentru proprieta;ile de tipul teren liber, 
vânzatorii sunt dispui sà negocieze, in medic cu -5%; 
" Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustari; 
* Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustari; 
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" Conditii de vânzare: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Conditii de piaá: Nu au fost necesare ajustAri; 

Localizare: : Au fost necesare ajustäri tinand cont de localizarea comparabilor fata de 
proprietatea subject; 
1 Caracteristici fizice: 

o Marime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subject, s-
au corectat toate comparabilele, incintele mid sunt ma scumpe cu eel putin 25%; 

" Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustäri Ia comparabilele 2 si 3; 
" Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustari; 

" Utilitati: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Cea mai buna utilizare: Nu au fost necesare ajustAri. 

Valoarea de piaa pentru ,,Teren intravilan in suprafata tIe 22 mp, nr. cadastral 62606, situat in 
Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri , judetul Bacau" care este supus evaluàrii a fost 
estimatA ca find asimilabilA valorii corectate a comparabilei 1 deoarece comparabilei I i-au fost 

aduse cele mai puline corectii (corectia brutA cea mai micA) având In vedere caracteristicile 
analizate. 
Rezultatul aplicArii metodei comparaiei directe, In determinarea valorii de piatá a terenului, este 
irnitnrii1 

3.3 Analiza rczultatului 
In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fun danientarea 

concluziel asupra va1or14 In raportul de evaluate se va face referire Ia abordarea sau abordárile 

In evaluare aplicate, Ia datele de intrare utilizate 'i la argumentarea concluziior stabilite. 
Selectarea ci argwnentarea aborddrilor, nietodelor i tehnicilor de evaluare adecvate depinde de 

calitatea, cant itatea ci credibilitatea infonna(iilor disponibile, precuin .yi de rafionatnentul 
profrsional al evaluatorului, raionament ce trebuie prezentat In raportul de evaluate. In 

anumute situafii se poate ca una sau doud aborddri s nujie relevante sau aplicabile, evaluatorul 

având obliga(ia profesionald de a prezenta In cadrul raportului de evaluare argumentele fi 
rationamentele care au stat Ia baza neaplicärii acestora." 
Faragraful 107 al GEV 630 adinite ca "nu se va aplica o a doua abordare In evaluate, numai cu 

caracterforma4 In cazul In care poatefi aplicatd dear o singurd abordare In evaluate, adecvaø 

i bazatd pe informa(ii de pia(d suficiente, verjficate i credibile." 
Având In vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate i informatiile de 

piatA care au stat la baza aplicArii acesteia i pe de aIM parte scopul evaluArii fl 
caracterjsticile proprietAii imobiliare supuse evaluArii, In opinia evaluatorului, valoarea 

estimatA pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 22 mp, nr. cadastral 62606, situat in 

Municipiul Moinesti, Str. Costache Negri , judetul Bacau" Ia 012.2023 este de 3.501 lei 

echivalenta 704 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii. 
Argumentele care au stat Ia baza elaborArii acestei opinii precum i considerentele privind 

valoarea sunt: 
-valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i 

aprecierile exprimate in prezentul raport i este valabilA in conditiile generale si specifice 

aferente perioadei lunii noiembrie-decembrie 2023; 
-valoarea nu tine seama de responsabilitAtile dc mediu si de costurile implicate de 

conformarea Ia cerintele legale; 
-valoarea este o predictie; 
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"-' EVALUARE TEREN STR. Costache Negri,CF626O6utóINESTl, 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Etemente de comparatie Subject Comparabila I Comparabila 2 Comparabila 3 

Adresa 
teren sti. Costache Negri, 

CF 62606 
teren Moinesti, intre str. N. 

. Ene at George Cosbuc 
teren Moinesti, zona 

. Stadion 
teren Moinestistrada 

Lucacesti 

Provenienta informatli comparabile olx.ro m.o4x.ro pub1i24,ro.ro 

Pret de vanzare (euro/mp) 
________________________ 

2,OO 22,00 2000 

Dreptur proprietate transmise 
________________________ 

libera libera libera ibera 

Pret corectat 23,00 22,00 20,00 

Conditii de finantare 
________________________ 

a piata Ia piata Ia piata Ia piata 

Pret corectat 23,00 22,00 20,00 

Conditli de vanzare 
________________________ 

independent independent independent independent 

Corectie 

0 00% 0 00% 0 00% 

Pret corectat 
_______________________ 

23,00 22,00 20,00 

ConditH ale pietei 
_______________________ 

a vanzare a vanzare Ia vanzare 

Corectie 

________________________ 

-5 00% -5 00% -5 0% 

Fret corectat 
________________________ 

21,85 20,90 19,00 

Credibilitate sursa inforrnatH 
________________________ 

credibila credibila credibila 

Corectie 

__________________________ 

0 00% 0 00% 0 00% 

Fret corectat 
________________________ 

21.85 20,90 19,00 

Localizare 
________________________ 

teren , sir. Costache Negri, 
CF 62606 

teren Mainesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

Corectie : 0,00% 5,00% 5,00% 

Fret corectat 21,85 21,95 19,95 

Suprafata teren proprietate (mp) 
________________________ 

22 00 1179 00 342200 180000 

Corectie 2500% 2500% 25 00% 

Fret corectat 
_______________________ 

27,31 27,43 24,94 

RestrictU privind constructUle 
________________________ 

construibil construibil 100% construibil 100% construibil 100% 

Corectie 

0 00% 5 00% 5 00% 

Fret corectat 
______________________ 

27,31 26,80 26,18 

Starea de fundare a terenului 
_______________________ 

foarte buna buna buna buna 

Corectie 

10 00% 15 00% 15 00% 

Pret corectat 
________________________ 

30,04 33,12 30,11 

Utilitati 
________________________ 

toate utilitatile acces Ia utilitati acces Ia utilitati acces Ia utilitati 

Corectie 

5,00% 5,00% 5,00% 

Fret corectat 
_______________________ 

31,55 34,78 31,62 

Cea mai buna utilizare 
________________________ 

constructie constructie/rezidential constr - ' ential constructie/rezidential 

Corectie 

0 00% 0% 0 00% 

Fret corectat 
_______________________ 

31,55 78 31,62 

Corectie totala neta 

_____________________ 

8,55 ' ,, 11",82 

Corectie totala bruta 

C.T.B./pretdevanzare 
Numarcorectii 

_______________________ 

_____________________ 

____________________ 

9,34 
O,4cff 

- 

t& ,'' 2 
. ' 

O 06 
' P ç\,*// 6 

.71.-' 
1,2/!Z 

/O,EO6 
1/ .16 

Vatoare teren 'EURO/mp rotunjit 
_____________________ 

32,00 / / 
( / Valoare teren (euro) rotunjit - 704,00 

Anexa 1 



-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este 0 opinie asupra unei valori. 

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA 
NotA 2: Valoarea propusa este valabila astAzi 04.12.2023, uimând a fi corectatà on de câte on piaa 
0 cere. 

3.4. Anexe 
" Anexa calcul nr. 1; 
" Anexa nr. 2-Fotografli teren; 
" Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
" Hotararea nr. 166/24.09.2018 pnivind aprobarea modificanii si completanii inventarului 

centraJizat al imobilelor apartinand domeniului privat a! Municipiulul Moinesti, judetul Bacau; 
" Hotararea nr. 14/08.01.2018 pnivind aprobarea modiflcanii si completarii inventarului centralizat 

al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau; 
" Plan de amplasament i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
" Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 21562/18.10.2023. 
" Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Maricel 

0jCAW *AR1Ctt 
U0 

, Vaab1 2023 4 

p-

ING. 

EMNEAZAJ'ENTRU LEGALITATE: 
SECRET4Q GENERAL. 

JR. MARUIENA DIRLAU 



'-' EVALUARE TEREN STR. Costache Negri,CF626O6,'wàINESTI, 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Anexa I 

Elemente de comparatie Subject Comparabila I Comparabila 2 Comparabila 3 

Adresa 
terert , sb-. Costache Negri, 

CF 62606 
teren Moinesti, iritre str. N. 

Ene Si George Cosbuc 
teren Mojnesti, zona 

Stadion 
teren Mojnesti,stiada 

Lucacesti 

Provenienta informatii comparabile 
Pret de vanzare (euro/mp) 

________________________ 

olx.ro 
2300 

www.olx.ro 

2200 
pub1124.roro 

2000 

Drepturi proprietate transmise 
________________________ 

libera libera libera libera 

Pret corectat 23,00 22,00 2000 

Conditii de finantare 
________________________ 

Ia piata Ia piata Ia piata Ia piata 

Pret corectat 23,00 2200 20,00 

Conditii de vanzare 
________________________ 

independent independent independent independent 

Corectie 

0 00% 0 00% 0 00% 

Pret corectat 
_______________________ 

23,00 22,00 20,00 

Conditii ale pietei 
________________________ 

a vanzare Ia vanzare a vanzare 

Corectie 

________________________ 

-5 00% -5 00% -5 0% 

Pretcorectat 
________________________ 

21,85 20,90 19,00 

Credibilitate sursa informatU 
_______________________ 

credibila credibila credibila 

Corectie 
__________________________ 

0,00% 0,00% 0,00% 

Pret corectat 
_______________________ 

21.85 20,90 19,00 

Localizare 
_______________________ 

teren , str. Costache Negri, 
CF 62606 

teren Moinesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

Corectie 

0,00% 5,00% 5,00% 

Pretcorectat 
________________________ 

21,85 21,95 19,95 

Suprafata teren propnetate (nip) 
_____________________ 

2200 117900 342200 180000 

Corectie 2500% 25 00% 2500% 

Pret corectat 
_______________________ 

27.31 27,43 24,94 

Restricth privind constructiile 
________________________ 

construibil construibil 100% construibil 100% construibil 100% 

Corectie 

0 00% 5 00% 5 00% 

Pretcorectat 
________________________ 

27,31 28,80 26,18 

Starea de fundare a terenului 
_____________________ 

bane buna buna buna buns 

Corectie 1000% 1500% 1500% 

Fret corectat 
_______________________ 

30,04 33,12 30,11 

Utilitati 
_______________________ 

toate utilitatile acces Ia utilitati acces Ia utilitati acces Ia utilitati 

Corectie 
Pretcorectat 

_______________________ 

5,00% 
31,55 

5,00% 
34,78 

5,00% 
31,62 

Cea mai buna utilizare 
Corectie 

Fret corectat 

_____________________ 

constructie 
_______________________ 

constructiefrezidential 
0,00% 
31,55 

cons tial 

/ PQ0% 

/' / 41 ! i'° 
constructie/rezidential 

0,00% 
31,62 

Corectie totala neta 
Corectie totala bruta 

_____________________ 

_______________________ 

8,55 
9,34 

// .4 4 >I,78 

II 5 ., ::$ X#,32 

11,62 
12,11 

C.T.B. I pret de vanzare 
Numarcorectii 

_____________________ 

________________________ 

0,406 
4j 
j $' , /606 

*i'/) 6 
/'>'fr74 0,606 

6 
_____________________ 
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Oficiul de Cadastru i Publidtate niobiliarä BACAU 
Biroul de Cadastru l Publicitate lmobiliarà Moinesti 

'TANGEI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciarã Nt. 62606 Mo/nest! 

A. Partea I. Descrierea imobilulul 

TEREN Intravilan 

Adresa; Loc. Moiriesti. Str Costache Neon. lud. Bacau 

Nr. cerere 21562 
Ziua 18 
Luna 10 
Anul 2023 

cod verlflcare 

Semnat: cu semnatura 
electronica extinsa, cf. L 
45512001 si elDAS 

Hr. CF vechi:3848 
Nr. cadastral vechi:2869 

[Nr. 
cit 

'Nr. cadastral Nr.I 
topografic Suprafata* (mp) I QbsevaIl / Referlnte 

Al 62606 22 Constructia Cl inscrisa in CF 62606-Cl; 

B. Partea I!. Proprietari i acte 

Inscrierl privitoare La dreptul de proprietate I atte drepturl reate Referinte 

2835 I 15/04/2008 
Lege nr. 0; 

Dl Intabuare, drept de PROPRIETATE. dobandft prin Lege, cota actuala 
1/1 

Al 

1) MUNICIPIUL MOINESTI 
OBSER VAT/I: (proven/ta din con versia CF 3848) 

4318 / 05/03/2018 
Act Adrninistrativ nr. plan de amplasament, din 05/03f2018 emis de BCPI Moinesti; 

B2 se noteaza repozitionare irnobil. Al 

C. Partea III. SARONI 

/-

Tnscrieri prlvind dezmembràrnintele dreptulul de proprietate, drepturi reale 
de garantle l sarcini Referin e 

20782 / 11/11/2019 
Act Adrninistrativ nr. Contract de Inchiriere 23, din 09/08/2019 eniis de UAT MOlNESTt; 

C2 Intabulare, drept de INCHIRIERE pe toata durata existentei Al 
constructiei, incepand cu data do 09.08.2019 
1) MACUJCA ADRIAN-VASILE 

Document care confine date Cu caracter personal. prote/ate de prevederile Leg/i Mr. 677/2001. Pagina I din 3 

Extrse nantm nforrnre cn-tir. b dres epay.ancphro Formular vrs.urea 1.1 



Carte Funciarä Nr. 62606 Corn vna/Ora/Mutilcipiu: Moinefli 
Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprataa (mp)* Observatil I Referlnte 
62606 22 

* Suprafaa este determlnatä in planul de pr01e4ie Stereo 70. 

DETALII LINIARE MOBIL 

D 

) 

C / 
£1534 

Date referitoare Ia teren 
Nr 
Crt 

Categorie 
folosina 

It I Suprafaa I 
! (mp) Taria 

I I Parcelà Nr. topo Observatii/ Referine 

CUlt 
[iran DAI 22 - - 

constructil 

Lungime Segmente 
1) Valorlle lungimlior segmentelor sunt obtinute dtn proIecie tn plan. 

- Lungimile segmentelor twit determinate In pianul tie prolectie Stereo 70 l sunt rotunjite Ia 1 millmetru. 
- Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mid decât valoarea I milimetru. 

Punct 
Inceput 

Punct 
sfârit 

Lungime segment 
(m) 

1 2 3.742 
2 3 5.91 
3 4 3.713 
4 1 5.942 

Document care confine date al caracter personal. protejate S prevederile Leg?! Mr. 67712001. Pagina 2 din 3 

Ext'ase pentro ir.fam,are an.linc Ia adresa epay.ancpi.ro fonnular vesiunen Li 



Carte Funciarà fIr. 62605 Camuna/Ora/Municipiu: Moinesti 
Certific cä prezentul extras corespunde cii poziiile in vigoare din cartea funciarã origlnalä, pastrath de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciarä este valabil a autentificarea de càtre notarul public a actelor juridice prin 
care Se sting drepturlie reale precurn i pentnu dezbaterea succesuuniilor, jar informatflle prezentate sunt 
susceptlbile de once rnodlficare, in conditlile legli. 
S-a achitat taniful de 75 RON -Chitanta interna nr.2021006602/1S-10-2023 in suma de 75, pentru serviciul de 
publicitate imoblIlar cii codul nr. 241. 

Data solutionánii Asistent Registrator, Referent. 

19-10-2023 CRISTINA-DUMITRA JTOIU _______________ 

Data eliberanli, __________________ __________________ 

(parafa I semnätura) (parafa i semnatura) 

(D 

0 

Document care cant/ne date ret cara cter personal. protejate de prevea'er//e Legii Nv. 677/2001 Pagitia 3 din 3 

E,drnýe pentru informare on-line Ia acJresa epay.ancpi.ro Fonnular ve,unea 1.1 



CONSILIUL LOCAL 
- AL MUNICIPWLUI MOINESTI o 01 

Str. Vasfle Alecsandri, nr. 14,judet 8acäu, cod 605400, 
T&Verde 0800800569 

4 
a ISO 14001 TeL 0234363680, 

t Fax 0234365428, e-mail: consiliulocat@.moinesu.rO, S Nr. 400085 
, www moinesti ía municipruE moinesti ouiciat LL-C (Certd'raton) 

____ 

HOTARARE 
privind modificarea §i completarea inventarnlui centralizat al imobilelor aparinând domeniului privat al 

Municipiului Moineti, Judetul Bacáu 

Consiliul Local al Municipiuhii Moinefli, Judetul Bacau, Intrunit In edinça ordinarä din 

data de 28.01.2020, 
Avánd In vedere: 
- Referatul ur. 1208/13.01.2020 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate a! 

Prirnanalui Municipiului Moineti. 
- Referatul nr. 34292/06.11.2019 at Cornpartimentului Fond Locativ din cadrul aparatului de 

specialitate al Primarului Municipiului Moineti. 
- Raportul de specialitate or. 1806/16.01,2020 al Compartirnentulni Tehnica Legislativä i 

( Patrimoniu din eadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului Moineti. 
- Referatul de aprobare nr. 1827/17.01.2020 al Primarului Municipiului Moineti. 

) - Hotarârea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centra1izat al 

imobilelor aparçinãnd domeniului privat al Municipiuhii Moineçti, Judetul Bacäu 
- HotArârea Consiliului Local or. 193/30.10.2019 privind atestarea apartenentei Ia domeniul 

privat a! Municipiului Moineti, a unor suprafete de teren situate in Municipiul Moineti, Judetul Bacu. 

prevederile art. 354 alin.(l) i (2) i art. 355 din 0rdonan3a de Urgená a Guvernului nr. 

57/2019 privind Codul Administrativ; 
- prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificärile §i completarile ulterioare; 

V?zând avizul nr. 3041/28.01.2020 al Comisiei juridica, de disciplinä, de muncA, protecife 

socialã, protec;ie copii, turisni i sport, avizul or. 3042/28.01.2020 al Comisiei pentru activitäti 
economice-financiare, social-culturale, culte, Invaämânt, sänätate §i familie i avizul or. 

3043/28.01.2020 al Comisiei pentru amenajareateritoriului, urbanism, gospodarie comunalä i protecie 

inediu, din cadrul consiliu!ui Local al municipiului Moineti; 
In temeiul dispozitiilor art. 129, aIm. (2) lit.,,c", art. 139, aim. (2) i aIm. (3) lit. ,,g", art.196, 

aim. (1) lit. ,,a" , art.197, aIm. (1) aIm. (2) i aIm. (4), art.198, aIm. (1) alit (2), din Ordonana de 

Urger4ä a Guvernului or. 57/2019 privind Codul adrninistrativ. 

1IOTARATE: 

ART. 1 - Se aprobã modificarea inventarului centralizat al imobilelor aparinând domeniului 

privat al Municipiului Moineçti, Judetul Bacau, astfel cum a fost aprobat prin Hotarãrea Consiliului 

Local al Municipiului Moinefli nr. 166/24.09.2018, dupã curn urmeazã: 

8 va avea urmätorul cuprins: ,,Contract de Inchiriere ur. 23/09.08.20 19-

- Ia poziia 172, coloana 8 va avea urmatorul cuprins: ,,Proprietate privatã a municipiului 

Moine$i". 

- La pozitia 414, coloana 8 va avea urmatorul cuprins: ,,Contract de Incliiriere nr. 

60/01.O1.2019-'S 

- la pozitia 542, coloana 5 va avea urmatorul cuprins: ,, Str. Mihail Sadoveanu- bloc. 14 M, 

bloc de locuinte construit de OMY In suprafaà de 273 mp, intabulat cu CF 60029- Cl, având ca 

vecinàtáfi: N-UAT Moinefli, S-UAT Moine$i, E-UAT Moinefli, V-TJAT Moinefli". 

Docwnent care confine date cu caracter personal protejate conform Regulamentului (LIE) 2016/679 



- Ia poziia 543, coloana 5 va avea urmätorul cuprins: ,,Str. Mihail Sadoveanu- bloc. 16 A in 
suprafa$ä de 275 mp, intabulat cu CF 63126-Cl i bloc. 16 B In suprafatà de 218 mp, intabulat cu 
CF-63138-C1, bloc de locuinte construite de OMIT, având ca vecinãtati: N-UAT Moinefli, S-UAT 
Moinefli, E-UAT Moinefli, V-UAT Moinqti". 

- lapozitia 1075, coloana 4 va avea urmätorui cuprins: ,, Teren Ixnpàdurit", coloana 7 va avea 
urmätorul cuprins: ,,28.000,00", coloana 8 va avea urmatorul cuprins: ,,Proprietatea privatã a 
municipiului Moinefli, Cartea Funciarà nr. 64934, HCL 197/30.10.2019". 

ART. 2- Se abrogä pozitiile nr. 341, 342, 623, 736 ci 907 din inventarul centralizat al imobilelor 
apa4inând domeniuiui privat aJ Municipiulul Moinecti, Judetul Bacau, aprobat prin Flotararea 
Consiliului Local al Municipiului Moinefli nr. 166/24.09.2018. 

ART. 3 - Sc completeaza inventarul centralizat al iinobilelor aparfinând domeniului privat al 
Municipiului Moineçti, Judetul Bacau, en poziii1e ur. 1225, 1226, 1227, 1228, 1229, 1230, 1231, 1232, 
1233, 1234 i 1235, conform Anexei ,care face parte integrantA din prezenta hotàrdre. 

ART. S - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarâri se desernneazá Direc;ia 
Ecanomicä, Direca Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii ci lnvestitii, Compartiment Tehnicä 

,-. Legislativa c1 Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinecti, care 
t. vor proceda Ia preluarea i actualizarea datelor din thvcntarul privat al Municipiului Moinecti, 

corespunzätor prevederilor articolului. nr. 1, nr. 2 i nr. 3. 

ART. 6 - Prezenta hotarare va fi comunicatä Jnstituiei Prefcctului Judetului Bacau, Primarului 
Municipiului Moinecti, Direcçiei Economice, Direcliei Urbanism, Anaenajarea Teritoriului, Aehizitii 
Publice c1 InvestitH - Compartiment Cadastru, Compartimentului Tehnica Legislativa i Patrimontu ci va 
fi adusà la cunoctinla publicà In condiçiile legii. 

_________ 

ElK 

) 

ATE: 

NR.14 
Hotärârea a fost adoptata in edin1a ordinarä din data de 28.01.2020, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 
prezen. 
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