
 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 65868 situat în 

Municipiul Moinești, strada Eremia Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, județul Bacău 

 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 19.12.2023,  

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 39974/05.12.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 39975/05.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel -expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 39366/29.11.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 41807/19.12.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 41809/19.12.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

41810/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 –  Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 27 mp, 

identificat cu nr. cadastral 65868, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, strada Eremia 

Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului 

Moinești. 

  

ART.2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 



 

 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, 

şi va fi adusă la cunoştinţă publică în condiţiile legii. 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 290  
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 290/19.12.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vaclul Bistritei, bi. 29,sc. C,et.2, ap.4 
CUt: 19756154, Cont- RO3SCECEBCOISSRONOIO611I deschis Ia CEC Bank 

NP.IRUTh..UEiYAflhTflJE 
Proprietatea evaluata -Teren intravilan in suprafata de 27 mp, ur. 
cadastral 65868, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, 

grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau 

Proprietar: UAT Municipiul Moines - UNITATE A NIP4ISTRATW TERITORlNA 

MfliNFTt. JUD. BACAIJ 
Client: UAT Municipiul Moinest 

REGIsTRATuRA 
MR. 

k 

Data evaluãrii: 29.11.2023 

Data inspectiei : 23.11.2023 

Data Intocmirii raportuLui de evaluare : 29.11.2023 



CAtre 
UAT Municipiul Moinesti 
Va transrnitem anexat raportul de evaluate detaliat al proprietàtii ,,Teren intravilan in 

suprafata de 27 mp, nr. cadastral 65868, situat in Municipiul Moinesti, Sty. E. Grigorescu, 
grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizArii de cätre dumneavoastrã In scopul declarat Ia 

contractarea lucrarii pentru stabilirea valoarii de pia$ a proprietaii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia nu dà dreptul multipliearü, publicarii, instrAinArii sau utilizärii lui In alte scopuri decât cel 
pentru care a fost Intocmit. 

Luand In considerare obiectul evaluArii i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,valoarea de piaa", aa Gum este definita in SEY 100 - Cadrul general. 

Inspectia In teren a avut too pe data de 23.11.2023, jar actualizarea i completarea informant 
cu date de piaä i Intoernirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desffiurat In penioada 23.11.2023-29.11.2023. Data de referinta pentru care sunt valabile toate 
calculele, analizele i estimArile (data evaluarii) este 29.11.2023. 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continând toate pArile 
specificate In 5EV 103 - Raportare, fArà nici o exciudere. 

In evaluarea proprieta4ii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piatA. 
Pc baza faptelor din analiza de piaä, a ipotezelor i conditiilor limitative, a calculelor 

prezentate. valoarea estimatà. fra TVA. este de: 
I Analiza rezultatelor si concluzia asupra aIoin I 

propnetatn 
EURO LEI 

I _____- 

,,Teren intravilan in suprafata (IC 27 mp, iw. 

cadastral 65868, sitnat in Municipiul Moinesti, 864 4.296 
Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, 
jucletul Bacau" 

Va/art/c sunt stabzt,te Ia aaa ae 4Y. J i.AuAJ : expru;zwe UI JILJJV nura cm nctuu I.'.". 

La data eva/nan! cursv/ptqei vain/are comunicat de BNR era a 4,9 72 SR ONpentru i/n 

Sub semnätura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca 0 garanie a protejarii 
intereselor dumneavoasträ, certifica urmatoarele: 
" nici una din persoanele care au contnibuit Ia intocmirea i documentarea in vederea intoomirii 

raportului de evaluare in cauzA nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivä legat de 
proprietatea evaluatA i nici flu este partinitor fata de vreuna din parile implicate; 

" inspectia proprietii i toate investiga4iile i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in 
prezenta reprezentantului propnietarului; 

" au fost luati in considerare toti factorii care afecteazã valoarea; 
o dupa cunoflinta noastrA, informatiile raportate sunt adevarate i bazate pe fapte reale i au fost 

verificate, In limita posibilitAilor, din mai multe surse; 
o raportul a fost realizat In conformitate cu Codul Etic i Standardele de Evaluate a Bunurilor 

(ANE VAR) valabile La data de referinta; 
" raportul este supus doar acelor ipoteze i conditii limitative prezentate In cadrul säu, acesta 

identifica toate conditiile limitative; 
" realizarea evaluarii precum i onorariul Incasat nu depind de valoarea raportatA; 
" In prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANIEVAR i deine competenta de a 

elabora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 
" Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea 

Proprietàtilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimaie 
nr. 12009. 

Cu stima 

Maricel Dascalu 
tr 

et' V' slas.' . 
- 



CUPRINS 

Sinteza evaluarii 
Cuprins 

Capitolul 1. Premisele evaluari 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

1.2 Identificarea clientului i a oricàror alti utilizatori desemnati 
1.3 Scopul evaluArii 
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 
1.5 Tipul valorii 
1.6 Data evaluarii 
1.7 Drepturile de proprietate evaluate 
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 

2 1.9 Ipoteze si conditii limitative 
1.9.1 Ipoteze speciale 

1.10 Restricçii de utilizare, difuzare sau publicare 
1.11 Sfera evaluarii 

Capitolul 2. Prezentarea datelor 
2.1 Identificarea proprietatii, deserierejuridica 
2.2 Tipul proprietaii, definirea pietli 
2.3 Aspecte economico-sociale 
2.4 lnformatii despre zona 
2.5 lnforma;ii despre amplasament 
2.6 Oferta competitivä; analiza cererii; echilibrul pietii 

Capitolul 3. Analiza datelor si coneluziile 
3.1 Cea mai buna utilizare 
3.2 Modul de abordare a valorii 

.3.3 Analiza rezultatului 
3.4Anexe 
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CAPITOLTJL 1. PREMIZELE EVALIJARII 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorulni 

Prin prezenta, In Limita cunotintelor i informaii1or delinute, certificäm urmatoarele: 
" Afirmatiile prezentate i susinute In acest raport sunt adevArate i corecte. 
" Analizele, opiniile i concluzille prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele 

speciale considerate descrise i sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, 
fund nepärtinitoare din punct de vedere profesional. 

" Nu am nici un interes prezent sau de perspectivä In proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influena legata de parile implicate. 

" Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici 0 legAtura 
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sã 
favorizeze clientul i flu este influentatä de aparitia unui eveniment ulterior. 

" Analizele i opiniile au fost bazate i dezvoltate conform cerir4elor din standardele, 
recomandarile i metodologia de lucru recomandate de cätre ANEVAR (Asociatia 
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din România) i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 

" Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. 
" Proprietatea a fost inspectatà personal de càtre evaluator Dascalu Maricel in prezenta 

reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
" In elaborarea prezentului raport flu s-a primit asistenta semnificativä din partea nici unei 

alte persoane In afara evaluatorului care semneazà maijos. 
" Activitatea evaluatorului referitor La bunul evaluat se limiteaza strict La identificarea i 

analiza caracteristicilor fizico-functionale i de utilizare precum i a pietei specifice, 
luând In considerare "calitãtile" i "defectele" care genereazà o pozitie relativa In piaa 
specifica. 

La data eLaborärii acestui raport, evaluatorul care se semneazà mai jos este membru 
ANEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregätire profesionalA continua al ANEVAR i are 
competenta necesarä Intocmirii acestui raport. 

" Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea 
Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitimaie nr. 12009. 

1.2.Identificarea clientului i a oricàror alti utilizatori desemnati 

) n conformitate cu datele Inregistrate In baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 
de evaluare se adreseazà exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate de client i contine 
informatli adecvate scopului acestuia. 

Evaluatorul flu va transmite copii ale prezentulul raport sau pärti din acesta, nici unei te4e 
pärti, daca aceasta nu a fost desemnatã In scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi fäcut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept In cazul in care un te4 ar detine i 
utiliza o astfel de copie. Once persoanã care ar primi (chiar i pe cale oficialA) o copie a prezentului 
raport flu devine automat utilizator de drept al lui, decat In cazul in care este autorizatA de cätre 
evaluator i identificatA explicit ca utilizator desemnat. Atunci când aceastä identificare nu existA 
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate In legAturà cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fu considerata ca utilizator desemnat aL lui i nu este Indreptatita La niciun fel de 
pretentie fatä de evaluator. Responsabilitatea evaluatoruLui este doar fata de utilizatorul desemnat i 
nu poate fi extinsä fata de niciun tent. 

1.3.Scopul evaluàrii 
Evaluarea s-a realizat In scopul estimarii valorli de piata pentru ,,Teren intravilan in 
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suprafata de 27 mp, ur. cadastral 65868, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, 
grupaj garaje zona-Tinicat, judetul Bacau", teren ocupat de un garaj S CU vecinatati din terenuri 
apartinand UAT Moinesti. 

Evaluarea s-a realizat Ia solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legate in vigoare si aprobarea Consiliutui 
local. 

Acest raport de evatuare flu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât eel declarat, 
evaluatorul nu Ii asumä responsabilitatea niciodata i In nicio altà circumstantá sau context In care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

) 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarli 

Prezentul raport de evaluare se refera Ia ,,Teren intravilan in suprafata de 27 mp, nr. 
cadastral 65868, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, 
judetul Baeau", apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in 
conformitate cu dispozitiile legate in vigoare. 

Terenul este ocupat de un garaj care face corp comun cu eel amplasat pe terenut din cartea 
funciara fir. 65348 find inchiriate de catre aceeasi persoana fizica. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul vatorii adecvat scoputui prezentei evatuAri (identificat mai sus), se Incadreaza In 

categoria cetui mai probabil preç care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera i 
concurentialä, respectiv valoarea de piatà, aa cum este definitä de SEV 100 - Cadru general. 

"Valoarea tie piafä este suma estimatá pentru care un activ ar putea ft schimbat, Ia data 
evaluOrii, intre un cumpárätor ho tarot ci un vánzätor hotárdt, intr-o tranzac;ie nepartinitoare, dupä 
un marketing adecvat 'i in care pOr,tile an acçionatJiecare in cunotinØ tie cauz4 prudent 'iJ&ä 
constrOngere ". 

Aceasta valoare, de regula, datorità volatilitAtii conditiilor de pia4A, are valabilitate timitatà 
la data evaluarii i nu va putea fi atinsA in cazul unei eventuale incapacitäi de plata viitoare când, 
atât conditille pictei cat i situatiile de vânzare pot diferi fata de acest moment. 

Raportul de evatuare este vatabil In conditiile economice, fiscate, juridice ci potitice de ta 
data Intocmirii sate. Dac aceste conditii se vor modifica, concluziitc acestui raport Ici pot pierde 
vatabititatea. 

Once valori estimate In raport se aplica Intregii proprietati i once divizare sau distnibuire a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoanea estimatä, In afara cazului In care o astfet de 
distribuire a fost preväzuta In raport. 

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita Ia suta de euro intreaga, iar conversia 
valorii in euro s-a facut Ia un curs de 4,9725 Lei/lEuro, comunicat de catre BNR pentru data de 
28.11.2023, valabil pana pe 29.11.2023, ora 13. Valabilitatea exprimArii valorii este Ia momentul 
exprimãrii opiniei, evolutia utterioara a vatorii putând fi diferitä. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala In acest raport a fost determinata In 

contextul conditiilor pietei specifice din perioada noiembrie 2023, cursut valutar valabil Ia aceastä 
data este 4,9725 RON pentru 1 EUR data raportului este 29.11.2023. 

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 
In conditiite efectuArii unei tranzac;ii cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral 

drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitotul 2.1-
Identificarea proprietAii). In consecintä, acestea sunt integral asupra terenului In suprafata 27 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
" Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantutui U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat propnietatea, accesul, vecinatatite; 
" In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datete 
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necesare indentificarii, evaluatorul a avut Ia dispozitie toate informatiile relevante; 
In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 

acces Ia toate informatiile relevante necesare. 

I) 

1.9.Ipoteze si conditil limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat In ipoteza Indep1inirii ipotezelor si 
conditii limitative prezentate maijos: 
" evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cätre reprezentantii beneficiarului 
lucrárii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu- i asumä nici o responsabilitate 
privind descrierea situatieijuridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca flu se specifica aitfel; 
" informatiile solicitate 5i luate In considerare de cätre evaluator sunt considerate a fi 
autentice, färA ca acestea sã ofere o garanie asupra preciziei br; 
" evaluatorul a oblinut informati, estimAri i opinii, cc au fost evidentiate mn raportul de 
evaluare, de La surse considerate credibile frA a- i asuma nici o responsabilitate In privinta 
corectitudinii br; 
" proprietatea este evaluata ca find libera de sarcini deoarece flu s-a specificat aitfel; 
" actele de proprietate ale terenului au fost puse La dispozitie de reprezentantii beneficiarului 
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, jar datele referitoare Ia dimensiunea terenubui a fost extrasa 
difl Fia Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastralä a acestuia; 
" se presupune cä proprietatea este In concordantA cu toate reglementarile locale I 
republicane privind mediul Inconjuràtor, reglementarile i restrictiile urbanistice, cu excepia 
neconcordantebor cc ar ft expuse In prezentul raport; 
" se presupune cä toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare 
functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizàrile luate In considerare In 
prezentul raport; 
" se presupune cã nu existã aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 
neasumându-i nici o responsabilitate pentru asemenea situaçii; 
" nu se detin informatii Cu privire Ia existenta unor materiale periculoase In cadrul proprieth4ii 
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea 5i nici ob1igaia de a depista astfel de substante; 
" estimarea valorilor din acest raport a avut In vedere proprietatea In Intregime i once 
divizare In elemente sau drepturi pa4iale va anula aceastä evaluare; 
" previziunile sau estimarile continute In raport S-au tAcut In conditiile actuale ale pielii; 
" evaluarea S-a efectuat In conditille unei vânzäri cu plata integralA, cash; 
" evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 
depuna marturie In instantà in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 
aranj amente in aceasta privinta; 
" prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document 5i nu poate ifi publicat sub 
nici o forma, färä aprobarea scrisä a evaluatorului; 
" acest raport de evaluare este confidenlial at&t pentru client cat 5i pentru evaluator i este 
valabil numai pentru scopul mentionat In cadrub eapitolului I si evaluatorul nu- i asumà nici o 
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 
oricare alt scop; 
" previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economic stabila in timp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

" Nu este cazul. 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar in LegaturA cu bunul identificat i nu poate fi utilizat 



pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu- i asumã raspunderea pentru o astfel do 
utilizare, cu exceptia cazului In care responsabilitatea ar fi asumatA explicit in Termenii do referintA. 

Raportul de evaluare, In totalitate sau pe päri, sau oricare aitA rcferire Ia acesta, nu poate fi 
publicat, nici incius lit-un document destinat publicitãtii frä acordul scris i prealabil al 
evaluatorului cu specificarea formei i contextului In care urmeazä sä aparA. Publicarea, paria1ä sau 
integrala, precum i utilizarea lui de cätre alto persoane decât cele la care s-au fAcut referiri anterior, 
atrage dupa sine Incetarea obiigaiiior contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui te4 a unei 
copii a acestui raport nu implicA dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vcdere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Tercn intravilan in suprafata do 27 mp, nr. 
cadastral 65868, situat in Municipiul Moinesti, , Str. B. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, 
judetul Bacau, judetul Bacau" pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate 
cu dispozitiile legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarcie informatii cuiese de pe piata 
imobiliara locala: 

informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute do pe site-ui 
pub1i24.ro Si www.olx.ro. 

" Informatiile so considera cu un grad relativ mare de realism. 
" Bvaluatorui a analizat oferta si cererea do proprietati similare ia nivclul Municipiuiui Moinesti si 

gradul do vandabihtate ai zonei. 

) 
CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietàfii, descriere juridicA 
Evaluarea a fost solicitata do UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 

suprafata de 27 mp, nr. cadastral 65868, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, 
grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau". 

Terenul evaluat are forma reguiata asa cum este precizata in cartea funciara este pozitionat 
intrun grupaj do garaje. 

Pe acest teren so afla o constructie Cl care are destinatia de garaj 
S-au prezentat, drept documente do proprietate urmatoarele acte dine care uncle extrase sunt 

anexate In copie La prezentul raport: 
- Inventarul bunuriior din domoniul public si privat a! Municipiului Moincsti; 
- Hotararea nr. 217/31.10.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventaruiui 

centralizat al imobilolor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinosti, judotul 
Bacau; 

- Plan do ampiasamont i delimitaro a imobilului, sc. 1/500; 
- Anexa - Date do identificaro; - 

- Extras do carte funciara pontru informaro in baza cerorii nr. 9574/12.05.2023. 
Prin mentionarea documontolor antorioaro, evaiuatorul nu certificA coroctitudinea, din punct 

do vedere legal, a acestora i nici dreptul do proprietate doplin, considorat ca ipotozä do lucru In 
prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietätii, definirea pictii 
Propriotatea evaluatä este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 27 mp, nr. 

cadastral 65868, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, 
judetul Bacau". 

Zona do dolimitaro a subpiolei este dispusa in partea centrala a Municipiuiui Moinesti. 

2.3. Aspecte economico - socia!e 
Municipiul Moine$i este aezat In bazinul mijiociu al sistemului do râuri Trotu-Tazlau, mntr-o 

zonA cu bogato resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Ce!o 10 izvoare cu ape 



minerale din "Parcul Bãi", cantonate pe paraul Gâzu, precum i microclimatul ozonat al zonei, lipsit 
de pulbere nocivä, Insotite de frumusetile reliefului i tlorei locale, pledeaza pentru statutul de 
statiune balneoclimaterica. Pc lingä toate acestea, municipiul Moinefli cunoate 0 intensa viatA 
spiritualä i sportivä, precum i o dezvoltare continua a institutiilor coIare, judecàtoreti, bancare §i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticà, economicä i turisticA, 
dorindu-se ca ci sä devina un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar i 
de cci din alte loealitati ale tàrii sau din sträinátate. 
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Prima atestare documentarä a locaiitatii este datatá 1437 i primul document In care MoinetiuI este 
nominalizat ca târg este acela din anul 1832, când avea 188 de case i 588 de locuitori. Târgul I 
Moineti era un bc de Intâlnire Intre locuitorli, de pe Valea Trotuu1ui i Valea Tazlàului, a cebor 
veniti din Transilvania, aid existau izvoare de päcurà, exploatari forestiere, alte produse 
mestesugãreti i agroalimentare. Aici s-a näscut, in 1896, poetul i eseistul de renume mondial 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o micare contestatarä In artä. 
In anul 1921 Moinestiul devine comuna urbanA i odata cu acest eveniment crefle thnctia lui 
administrativA - Moineti era reedinta comunei urbane i In acelai timp reedinta plasei Tazlau. In 
anul 2001 oraul Moine$i a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta i 
exploatarea petrolului In România se referA la localitatea Lucaceti, astAzi parte componenta a 
oraului Moineti, de pe Valea Tazlaului SArat; primele distilerii de petrol din tara sunt mentionate 
In prima jumatate a secolului al XIX-lea La Gazarie, cartier al orawlui Moine$i. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondA mecanicä din România (In 1861) i printre primele din F 
lume. La Moineti a fost instalata a patra mare rafinArie din tara (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca Inceputurile industriei petroliere In tara noastrA au avut be pe meleagurile moinetene. 

Din totalul suprafeei administrative a orau1ui, terenul agricol acoperA 2590 ha, din care ccl 
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica tradi;ia economicA a zonei, pentru a o face mai productivA, 
un adevarat motor a! dezvoltArii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea i modernizarea 
actualelor exploataii agricole prin stimularea dezvoltArii unor ferme vegetale ecologice, structurate 
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sA realizeze activita de 
producie agricola rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de 
producatori precum i dezvoltarea niei de piata a agriculturii ecologice. Se pot amenaja In zonA 
ferme de cretere a pasArilor, inclusiv baze de procesare i valorificare a produselor avicole, 
fermede mdci, iepuri s.a. 

Pentru ocuparea integrala a fortei de muncA disponibile i dezvoltarea socio-economicA a 
municipiului sunt Incurajate investitile, In special In domeniile nepoluante. ExistA In zonA forta de 
muncA calificatA In foraj-extractie i mentenanA in industria petroliera, prelucrarea lemnului, fäcând 
posibile investitii In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tamplarie, profile din lemn, mobilier 



de gradina, cherestea s.a., dar i persoane calificate In industria uoarã (textile, incältAminte, 
artizanat). 

Municipiul Moineti are anse reale de a se alinia In randul statiunilor balneoclimaterice atât 
datoritA peisajelor naturale cat i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de numeroase atractil turistice. 

I) 

2.4. Informatii despre zonà 
Terenul evaluat este amplasat intre locuinte particulare/blocuri si, cu acces La strada Eremia 

Grigorescu-zona Unicat. In prezent pe acest teren se afla o constructie-garaj inscrisa in cartea 
funciara. 

Amplasamentul este pozitionat conform hartil de mai jos si a Anexei nr. 3 si are 
caracteristicile principale: 
" zona are caracter mixt; 

terenul este plan, acces direct La strada Eremia Grigorescu; 
" densitatea populaçiei In zonä este normala spre redusa si imbatranita; 
" traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto, este si varianta ocolitoare a 

localitatii pentru masini grele; 
" in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 
" utilitätile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturaLe, canaLizare, telefonie. 
Inspectia s-a realizat Ia limita proprietatii. 
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2.5. Informatii despre ainpiasament 
Terenul in suprafata de 27 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Eremia Grigorescu-zona 

Unicat, are numar cadastral 65868, categoria de folosinta curti-constructii si are urmatoarele 
vecinatati: 

-Nord- garaj pe teren UAT Moinesti; 
-Sud- garaj pe teren UAT Moinesti; 
-Est- zona CFR; 
-Vest- UAT Moinesti. 
Conditiile de sol i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 

2.6. Oferta competitivà; analiza cererli; echilibrul pietii 
Analiza pietei 

Pi4a imobiliarä se definete ca un grup de persoane sau firme care intrã In contact In scopul 
9 
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I) 

de a efectua tranzactii imobiliare. Participan%ii la aceastA piatä schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pie;ele imobiliare de piee1e bunurilor sau 
serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliarä este unicA, jar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare 
flu sunt piee eficiente: numarul de vânzätori i cumpäràtori care actioneaza este relativ mic, 
proprietã;ile imobiliare au valori ridicate care necesità o putere mare de cumpärare, ceea ce face ca 
aceste piee sa fie sensibile La stabilitatea veniturilor, precum i sã fie influentate de tipul de 
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobAndit, märimea avansului de plata, dobânzile, 
etc. In general, proprietAile imobiliare flu se cumpArA cu banii jos, jar daca nu existA conditii 
favorabile de finanlare tranzaclia este periclitatà. 

Datoritã tuturor acestor factori comportamentul piee1or imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motiv4iile, interaciunea participanilor pe pialA i mäsura in care 
acetia sunt afectati de factori endogeni i exogeni ai proprietaii. In fun4ie de nevoile, dorintele, 
motivatii!e, localizarea, tipul i vârsta participani1or Ia piaä pe de o parte i tipul, amplasarea, 
design 5i restrictii privind proprietaile, pe de altà parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 
(rezidenia1e, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, Ia rândul br, pot fi Impà4ite In F 
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta find un proces de segmentarea a pieei i 
dezagregare a proprietaii. 

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
In contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluata este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential, 
situata In mediul urban. Anal izând piala specificä de La nivelul municipiului Moinesti, am constatat 
cá piata acestor proprietäti este una locala. 

Analiza eererii 
Bxistà o cerere forte mica pentru acest gen de proprietáti, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderli activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitivà 
Oferta cu proprietäi de tipul celei evaluate este foarte Iimitata. 

Echilibrul pietei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cä nivelub cererii este mai 

mic decat cel a! ofertei i avem de a face cu o piatã aflata cel mai probabil Intr-un punct de 
inflexiune, moment In care are bc o schimbare dintr-o piatà a cumparAtorului Intr-o piatä a 
vânzatorului, cu preturi In uoarä cretere; estimäm cä aceastä tendinta se va pàstra, cel putin pe 
termen scurt i mediu find determinata de cresterea numarubui de autovehicule si dorinta 
proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte Si In siguranta. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZILLE 
3.1. Cea mai buná utilizare 

Conceptul de ,,cea mai bunA utilizare" (CMBU) este un concept de pialL Prin analiza 
CMBU a proprietãlii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivä 5i 
profitabilá. 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunuribor ANEVAR, CMBU este definitA ca: 
"Utilizarea unul activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila perinisa legal si 

fezab i/a financiar. Cea mai buna utilizare poate ft continuarea utilizarii curente a activului sait 
poatejI o a/ta utilizare. Aceasta este a'eterminatä de utilizareape care unparticipant de pe piafä ar 
inten,tiona sa o dea unul activ, atunci cand stabileyte prejulpe care arfI dispus sá Il ofere." 

Din optica participantibor de pe pialã, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, 
permisä legal, fezabilà fmanciar i din care rezulta cea mai mare vaboare a proprietaii imobiliare. 

Once imobil reprezintà o "simbioza Intre doua entitati": terenul i amenajärile acestuia, i 
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este unanim acceptat Ca terenul este suportul care are valoare, amenajärile venind sA adauge valoare 
acestuia sau sA i-o diminueze. "Contributia", pozitivã sau negativá, a amenajàrilor este In relatie 
directa cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" Intre utilizarea cladirilor i utilizarea 
solicitata de piatA pentru teren. SA mai spunem i faptul cä, de regula, factorii guvemamentali 
actioneazA mai mult asupra terenului liber i mai putin asupra constructi br deja existente; chiar i 
atunci când apare o limitare asupra utilizàrii unei proprietati deja construite, aceasta se face In 
virtutea schimbärii solicitaribor pieçei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerentä a 
respectivei proprietAti. Rezulta astfel cA pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
terenul liber aa cum ar trebui sa se afle la data evaluàrii. 

Din datele de mai sus, rezulta Ca cea mai buM utilizare a terenului tinand cont de amplasare 
este pentru constructil de once tip, aprobate conform normelor legale. 

I) 

) 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate cu Ohidul de Evaluare - GEV 630-,,Evaluarea bununilor imobile", evaluarea 
proprietaçii s-a racut in ipoteza càproprietatea este liberd, neocupatd deproprietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR S Cu Ghidu! de Evaluare - GEV 
630 -,,Evaluarea bununilor imobile", existä trei tipuri de abordàni posibile insa in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 

1. Abordarea prin piata - In cadrul acesteia, proprietatea evaluatA este comparatà cu 
proprietAti similare, Care s-au vândut recent sau pentru care se cunosc pretuni de cotatie sau oferte 
de pre; sunt folosite date despre propnietäi comparabile jar compara;iile sunt realizate pentru a 
demonstra preu1 probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar Li oferitä In acest moment pe 
piatA. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zonalmunicipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. 

2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii 
imobiliare prin analiza capacitatii propnietatii evaluate de a genera venituri Si de a transforma aceste 
venituni intr-o indicatie asupra avlonii proprietatii prin metode de actualizare. 

Abordarea pe baza de venit calculeazA venitul curent al proprietatii, luând sau nu In 
considerate deducerile pentru pierderile prin neocupare precum fl cheltuielile aferente exploatarii, 
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. 

Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de eapitalizane adecvate, 
rezultând astfel valoarea indicata de aceastä abordare. 

In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazatä pe capitalizarea venitunilor. 
Aceasta presupune Ca un imobil(inclusiv terenuri), In functie de earacteristicile sale constructive i 
de localizare, constituie un potential venit pe termen Indelungat prin Inehiriere, rentä etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 

Capitalizarea directA a veniturilor este proeesul de transformare a unei serii de trane 
periodice anticipate de venit net, In valoarea br prezentà. AceastA metoda este folosita pentru 
transformarea nivelului estimat a! venitului net ateptat Intr-un indicator de valoare a proprietAii. 

Transformarea se face prin divizarea eâtigu1ui estimat printr-o ratä de capitalizare. 
Metoda capitalizarii directe presupune: 
> deterininarea venitalni brat potential (VBF). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprietatii imobiliare In ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 
> deterininarea venitulai brat efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprietAtli imobiliare ajustat cu pierdeni aferente gradului de neocupare; 
> calculal pen itulni net din exploatare (VNE) care se efectueazà prin deducerea din venitul brut 

efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt In sarcina 
proprietarului/investitorului aa cum rezulta din prevederile legale, contracte sau cutumä. 

Sunt trei categorii de chettuieli: 
- cheltuielijlxe care nu se modifica cu gradul de ocupare, cum an fi impozitele pe cladire 

i teren, cheltuielile pentru asigurarare i paza, etc; 
- cheltuieli variabile cum an fi: utilitAti, salanii, administratie, repanalii §i Intreinene; 
- rezerve pentru reparaf ii cap hale. 

> estimarea ratel de capitalizare (c); 

11 



> aplicarea form ale! de cap italizare directä si determinarea veniturilor cap italizate (Ven 
capitalizat&. 

Ven capkalizate = VNE / c 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
3. Abordarea prin costar! - Nu se poate aplica pentru teren. 

Estimarea valorii terenulni (considerat liber) - se utilizeazä metoda comparatiei directe. 
Premiza majorä a abordãrii prin comparatie directe este aceea cã valoarea de piata a unei 

proprietAi imobiliare este In rela;ie directä cu preuri1e unor proprietAti competitive i comparabile. 
Metoda comparaiilor de piata ii are baza In analiza pietei i utilizeazä analiza comparativà, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gäsi proprietäi similare, 
comparând apoi aceste proprietä;i cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majorä a acestei metode este aceea cä valoarea de piatà a unei proprietäi imobiliare 
este In relalie directa cu preuri1e de tranzaclionare a unor proprietài competitive i comparabile. 
Analiza comparativä se bazeaza pe asemänärile i diferene1e Intre proprietäti i tranzactiile care 
influenteaza valoarea. 

Metoda este o abordare globa!a, care aplica informaliile culese urmArind raportul cerere-
oferta pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazà pe 
valoarea unitarä rezultata in urma tranzac;iilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zona, 
sau zone comparabile satisracator. 

S-a aplicat ca metodà analiza comparativä prin exprimarea unor corec%ii cantitative pentru 
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietätii de analizat. Corectiile au fost 
exprimate procentual sau In valoare absolutä. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala 
bruta ca procent din pretul de vânzare cea mai mica. 

Sursele de informaçii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de 
pe site-urile publi24.ro si www.olx.ro i flu s-au folosit date de La persoanele direct implicate in 
tranzactii. Proprietai1e comparabile utilizate In analiza sunt prezentate maijos: 
Comparabila 1 
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2-Ioturi-moinesti-IDgOd3a.html 
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Pc baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr. 1 in care s-
au luat In considerare ajustarile cantitative, astfel: 

Tip comparabilA: 
S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% Intrucât din experienta evaluatorului, 

urmärind evolutia preuri1or ofertelor, s-a constatat cA pentru proprietàiIe de tipul teren liber, 
vânzàtorii sunt dispui sà negocieze, in medic Cu -5%; 
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" Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustAri; 
" Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Conditii de vAnzare: Nu au fost necesare ajustári; 
" Conditii de piaä: Nu au fost necesare ajustãri; 
" Localizare: : Au fost necesare ajustãri tinand cont de localizarea comparabilor fata de 
proprietatea subject; 
" Caracteristici fizice: 

o Marime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subject, s-
au corectat toate comparabilele, incintele mici sunt ma scumpe cu eel putin 25%; 

" Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustAri Ia comparabilele 2 si 3; 
" Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustári; 

" Utilitati: Nu au fost necesare ajustãri; 
" Cea mai bunä utilizare: Nu au fost necesare ajustäri. 

Valoarea de piaa pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 27 mp, nr. cadastral 65868, situat in 
Municipiul Moinesti,Str. B. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetultBacau" care este supus 
evaluärii a fost estimatà ca find asimi!abilä valorii corectate a comparabilei 1 deoarece 
comparabilei 1 i-au fost aduse cele mai putine corec4ii (corectia brutA cea mai mica) având In vedere 
caracteristicile analizate. 
Rezultatul aplicaril metodei comparaiei directe, In determinarea valorii de pi4ã a terenului, este 
urmatorul: 

3.3 Analiza rezultatului 
In conformitate cu cerintele din GBV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea 

concluziei asupra valorii, In raportul de evaluare se va face referire Ia abordarea sari aborddrlle 
In evaluate aplicate, Ia datele de intrare utilizate i Ia argumentarea concluziilor stabilite. 
Selectarea i argumentarea abordàrilor, metodelor i tehnicilor de evaluare adecvate depinde de 
calitatea, cant it atea si credibilitatea inforina(iior disponibile, precurn i de ra(ionamentul 
profesional at evaluatorulu4 ra(ionatnent ce trebuie prezentat In raport iii de evaluare. In 
anumite situafii se poate ca una sau douá aborddri sd nufle relevante sau, aplicabile, evaluatorul 
având obligafia profesionald de a prezenta In cadrul raportului de evaluate argumentele ci 
rafionatnentele care au stat Ia baza neapllcàrii acestora." 
Paragraful 107 at GEV 630 admite ca "nu ye va aplica a a doria abordare In evaluate, numai cu 
caracterforinal, In cazul In care poateji aplicatd doar o singurä abordare In evaluare, adecvatd 
.yi bazatà pe informa(ll de pia(d sufIciente, vetjficate yi credibile." 

Având In vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate i informatiile de 

piala care au stat Ia baza aplicärii acesteia i pe de alta parte scopul evaluarii i 
caracteristicile proprietaii imobiliare supuse evaluärii, In opinia evaluatorului, valoarea 
estimatä pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 27 mp, nr. cadastral 65868, situat in 
Municipiul Moinesti, Str. B. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetiil Bacau" Ia 29.11.2023 
este de 4.296 lei echivalenta 864 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale 
proprietatii. 
Argumentele care au stat la baza elaborarii 
valoarea sunt: 
-valoarea a fost exprimata ;inând seama 
aprecierile exprimate in prezentul raport §i 

aferente perioadei Iunii noiembrie 2023; 

acestei opinii precum i considerentele privind 

exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i 
este valabilà in conditiile generale si specifice 
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-valoarea flu tifle seama de responsabiIitAiIe dc mediu si de costurile implicate de 
conformarea Ia cerintele legale; 
-valoarea este o predictie; 
-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este 0 opinie asupra unei valori. 

C 

Nota 1: Valoarea de mai sus un cofitine TVA 
Notä 2: Valoarea propusä este valabilA astAzi 29.11.2023, urmand a fi corectatA on de cãte on piata 
0 cere. 

3.4. Anexe 
" Anexa calcul fir. 1; 
" Afiexa nr. 2-Fotografli teren; 
" Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
" Inventarul bunurilor din domeniul public si pnivat al Municipiutui Moinesti, actualizat pnin 

Hotararea nr. 217/31.10.2023 
" Hotararea nr. 217/31.10.2023 privind aprobarea modificanii si completanii inventarului 

centralizat al imobilelor apartinand domeniului pnivat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau; 

" Plan de amplasament i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
" Extras de carte fhnciara pentru informare in baza cerenii fir. 9574/12.05.2023. 
" Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Maricel 

wt200° 

t. 

PRESEDINTE DE SEDINTA: 
CONSILIER LOCAL,,_-

INC BOGDAN-DRAGO" 

TRU LEGALITATE: 
NERAL. 
DIRLAU 



EVALUA\ TEREN STR. E. Grigorescu, grupaj garaje-zona UnkdCE65868, MOINESTI, Anexa 1 

METODA COMPARATIEI ANALIZA FE PERECI-Il DE DATE 

Elemente de comparatie Subject Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 

Adresa 
teren , str. F. Grigorescu, 

. zona Unicat, CF 65868 
teren Moinesti, intre str. N. 

Ene si George Cosbuc 
teren Moinesti zona 

Stadion 
teren Moinesti,strada 

Lucacesti 

Provenienta inforniatfl comparabile 
Fret de vanzare (euro/mp) 

__________________________ 

olx.ro 
2300 

vNAv.olx.ro 

2200 
pubi24.ro.ro 

2000 

Drepturi proprietate transmise 
Fret corectat 

________________________ 

libera libera 
23,00 

libera 
2200 

libera 
20,00 

Conditli de finantare 
________________________ 

a piata Ia piata Ia piata a piata 

Pret corectat 23,00 22,00 20,00 

Conditii de vanzare 
Corectie 

________________________ 

independent independent 
000% 

independent 
0,00% 

independent 
000% 

Fret corectat 
________________________ 

23,00 22,00 20,00 

Conditfl ale pietei 
Corectie 

________________________ 

________________________ 

a vanzare 
-5,00% 

Ia vanzare 
-5,00% 

Ia vanzare 
-5,0% 

Fret corectat 
________________________ 

21,85 20,90 19,00 

Credibilitate sursa inforrnatii 
________________________ 

credibila credibila credibila 

Corectie 

__________________________ 

0,00% 0,00% 0,00% 

Fret corectat 
________________________ 

2185 20,90 19,00 

Localizare 
________________________ 

teren , str. F. Grigorescu, 
zona Unicat, CF 65868 

teren Moinesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zone 
Stadion 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

Corectie 

0,00% 5,00% 5,00% 

Fretcorectat 
________________________ 

21,85 21,95 19,95 

Suprafata teren proprietate (nip) 
_____________________ 

27,00 1.179,00 3422,00 1800,00 

Corectie 25,00% 25,00% 25,00% 

Fret corectat 
________________________ 

27,31 27,43 24,94 

Restrictii privind constructiile 
________________________ 

construibil construibil 100% construibil 100% construibil 100% 

Corectie 

0,00% 5,00% 5,00% 

Fret corectat 
________________________ 

27,31 28,80 26,18 

Stares de fundare a terenului 
________________________ 

foarte buna buna buna buna 

Corectie 10,00% 15,00% 15,00% 

Fretcorectat 
_______________________ 

30,04 33,12 30,11 

Utilitati 
Corectie 

_____________________ 

toate utilitatile acces Ia utilitati 
5,00% 

acces Ia utilitati 
- 5,00% 

acces Ia utilitati 
5,00% 

Fret corectat 
________________________ 

31,55 k34,78 31,62 

Cea mai buna utilizare 
Corectie 
Fret corectat 

_____________________ 

constructie 
_______________________ 

constructie/rezidential 
0,00% 
31,55 

cc'ctie/reziiaI 

,' 
%0% 

* ,.34,78 

constructie/rezidential 
0,00% 
31,62 

Corectietotalaneta 
Corectie totala bruta 
C.T.B.ipretdevanzare 

_____________________ 

___________________ 

_______________________ 

_____________________. 

8,55 
9,34 

0,406. 

j/ I 4,78 

' I l4932 
/,G,606 

11,82 
. 12,11 

.... 

.0,606 

2 T777 6 

Valoar:teren(EUROImp) rotunjit 32,00 - 

Valoare ternsi (euro) rotunjit 864,00 
lThlnnra tnfnl taran flail rntnn lit 4296 
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? oficlul de Cadastru I Publicitate lmobillarä BACAU r; Biroul de Cadastru I Pubilcitate ImobIIIarà Moinesti a,, 
ft 
ANCPI E)CFRAS DE CARTE FUNCIARA 

PENTRU INFORMARE 

Carte Funciarä Hr. 65868 Moineti 

TEREN Intravilan 

Nc. cerere 9574 
Zlua 12 
Luna 05 
Anul 2023 

Cod verificare 

iii1i1flQ 
Sernnat cu somnatura 
eleotronica extinsa, of, L 
455/2001 sl elDAS 

Adresa: Loc. Moinesti, StrG-RaI Eremla Grloorescu, Jud. Bacau, zone " qrupaj Qaraje Unicat 

) 

Ni. 
Cit 

Mr. cadastral Nt.' 
I topografic J Suprafata* (mp) I Observatil I Referinte 

Al j 65868 27 jteren nelrnprejrnult; Constructia Cl inscrisa in CF 65868-Cl; 

A. Partea I. Descrierea Imobliulut 

B. Partea El. Proprletarl i acte 

Tnscrlerl pr!vltoare Ia dreptul de proprletate l alte drepturl male Referinte 

187941 12/10/2018 
Act Normativ nr. Adeverlnta 29294, din 12/09/2018 emls de UAT Municipiul Molnesti; 

81 
Intabulare, drept do PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 
i/l 

Al 

1) MUNICIPILIL MOINESTI, CIF:4591490, domeniul privat 

C. Partea III. SARCINI 

InscrIerl privind dezrnemblmlntele dreptulul de proprietate, drepturi reale 
de garanIe I sarclni Redn e t 

8157 /27/04/2023 
Act Adrninistrativ nr. Contract do Inchiriere 80. din 03/01/2023 emis do MUNICIPIUL MOINESTI; Act 
Administrativ fir, act aditional 1, dIn 21/04/2023 emis do UAT MUNICIPILJL MOINESTI; 

C2 se noteaza dreptul de folosinta " cu titlu oneros, pe perloada existentei 
constructiei " nu mai niult do 49 ani. 

Al 

1) PALADE NARCIS 

Document cafe confine date Cu caracter personal, protejate de pro vederile Leg!! Nt. 677/2001. Pagina I din 3 

Extrac pentru InIorrnare on.Iine k. adresa epay.ancpf.ro Formular Versun na 



Carte Funciarä Pir. 55868 Corn una/Ora5lMunicipiu: Moineti 
Anexa Mr. I La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observali I Referine 
65868 27 

.JU1JIaifld eaL UtFtIIFIdLd In pianui ce proiecçie stereo iu. 

DETALII LINIARE MOBIL 

) 

_\ 4 -___________________ 

65348 

Cl 

3 

2 

Date referitoare Ia teren 
Ut 
Ok 

Categorie 
folosinâ i1a! 

1vi1an 
Suprafata 

(mp) I Tarla Parcelà Nr. topo Obseruatii I Referine 

1 curb IDA constructil 
27 . 

- I - reren ccintravilan. 

Lungime Segmerite 
1) ValorUe lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan, 

Lungimlie segnientelor sunt determInate In pianul de pralectle Sterno 70 I sunt rotunJlte Ia 1 mullmetru, 
**DIstn dlntre puncte este fonnatà din segmente cumulate Ce sunk mal mid decatvaIoarea 1 mllimetru. 

Punct 
tnceput 

Punct 
sfârit 

Lungime segment 

1 2 
_________________________ 

6.594 
2 3 4.1 
3 4 6.6 
4 I 4.1 

Document care cançine date Cu caractarpersonat. protejate deprevederile LegitNr. 677/2001, Pagina 2 din 3 

Extrase pentru In(orrn.re on-lIne Ia adresa epay,antpl.to Formular vor,iunea 1.1 



Carte Funciara Nr. 65868 

) 

Prezentul extras de carte funciará este valabil Ia autentificarea de cátre natarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturlie reale precum i pentru dezbaterea succesiunilor, ar informatille prezentate sunt 
susceptlbile de once modlficare, In condititle legii. 
S-a achitat tarlful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate irnoblliarã cu codul nr. 251P. 

Data solutionàrii, 
12-05-2023 
Data eliberärii, 
I / 

Asistent Registrator, Referent. 
ADRIANA PAIU 

(parafa i sernnãtura) (pa ra (a i Bern r7atura) 

Doa,nient care can tine date a, caracter personal, protejate de prevederile Legli fir. 677/2001. Pagina 3 din 3 

Extnse pbntru Inform areonllnt Ia adresa epay.aiocpl.ro Formular versiunea 1j 



CONSILILLL LOCAL 
At. MUUICEPRJLtU MO1NETT SO 9001 

j: st Vafte A st&i.flt. '4.JudOt Ecu, ted 
let. G24363GTeWcd&Ot69 ISO 14001 

t Fs QU43SS4ZS. vtth 1At@ThtMU$StO, Nr. 400474 
WWv3.tt. TtUCiU mes&u LL.-C (Cetfitk&l 

HOTARARE 
privind aprobarea modificärii i coinpletarii inventarului centralizat a! imobilelor apar;inând 

domeniului privat a! Municipiu1ui Moinefli, Judepil Bacäu 

Consiliul Local a! Muuicipiului Moinefli, Judetul Bacäu, Intranit in edinta 
ordinarA din data de 31.10.2023, 

Având In vedere: 
- Referatul de aprobare nr. 34490/23.10.2023 al Primaruhii Municipiulni Moineti; 
- Raportul de specialitate nr. 34494/23.10.2023 al Coxnpartimentuhii Tehnicä Legislativä i 

Patrinionlu din cadnil aparatului de specialitate a! Primarului Municipiului Moine$i; 
- Referatul nr. 34213/20.10.2023 a! serviciului Venituri din cadrul aparatului de 

specialitate a! Primarului Municipiuiui Moineti; 
- Referatul nr. 34291/20.10.2023 al Compartimentu!ui Fond Locativ din cadrul aparatului 

de specialitate al Primarului Municipiulni Moineçti; 
- Hotàrârea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 pr.ivind aprobarea inventaruFui centralizat 

at imobilelor apartinând domeniului privat al Municipiului Moine$i, judeu1 Bacäu; 
- prevederile art. 355 i ale art. 357 din Ordonanta de urgená a ouvernului i-ir. 57/2019 

privind Codul Administrativ cu modificarile i completri1e ulteriosre; 
VAzlnd avizul nr. 35553/31.10.2023 al Comisieijuridicä, de disciplinA, de muncà, protecie 

socialA, protectie copE, turism i sport, avizul nr. 35555/31.10.2023 al Comisici penfl activitati 
economice-financiare, social-culturale, culte, Invätamânt, sànätate i familie i avizul nr. 

35561/31.10.2023 a! Comisiei pentru anienajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunalà i 

protecie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moineti; 
In temeiul dispoziiiilor art. 129, alin. (2) lit. ,,c", art. 139, aim. (3) lit. ,,g", art. 196, aIim (1) 

lit. ,,a", art.197, aIm. (1) aIm. (2) si aIm. (4), art. 198, alin. (1) i aIm. (2), din Ordonanta de 

urgenã a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificäri!e i completarile 

ulteria are, 

) HOTARAflE: 

ART. 1 - Sc aprobã modificarea inventarulni centralizat al imobilelor aparnAnd 

domeniului privat al Municipiului Moineti, judeul B acàu, aprobat prin Hotarârea Consiliului 

Local al Municipiu!ui Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificärile i completarile ulterioare, 

conform Anexei nr. 1, care face parte integrant din prezenta botáráre. 

ART. 2 - Sc abroga poziçii!e nr. 1059 §i 1285 din inventarului centralizat al imobilelor 

apa4inând domeniului privat al Municipiului Moineti, judeu1 Bacau, aprobat prin HotArârea 

Consiliu!ui Local al Municipiului Moineti nr, 166/24.09.2018, cu modificàrile i completàrile 

ulterioare, conform Anexei ur. 2, care face parte integrantá din prezenta hotarare, 



ART. 3 - Cu ducerea Ia indeplinire a prevederi1or prezentei hotärâri se desemneaza 
Directia Econornic, Directia Urbanisin, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice i Investitii - 

Arhitect ef, Compartimentul Registru Agricol, Compartimnentul Pond-Locativ, Compartimnentul 
Tehnica Legislativã i Patrimnoniu, din cadrul aparatului de specialitate al Prirnarului Municipiului 
Moineti, care vor proceda Ia preluarea i actualizarea datelor din inventarul domeniului privat al 
Municipiului Moineti, corespunzãtor prevederilor articolelor 1 i 2. 

ART. 4 - Prezenta hotarâre va ft coxnunicatà Prefectului Judewlui Bacau, Primarulni 
Municipiului Moineti, Directiei Economice, Direc;iei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, 
Achizitii Publice i Jnvestitii - Arhitect ef, Compartimentului Registru Agricol, 
Compartimentului Fond-Locativ, Cornpartimnentului Tehnica Legislativà i Patrimoniu i va ft 
adusa Ia cunotinã publicä in condii1e legiL 

I 
ING. 

CONTRASBMNEAZA PB 
SECRETAR 

JR. MARILE! 

LEGAL ITATE: 

NR.217 
Hotàrârea a fast adoptata in sedint ordinarà din data de 31.10.2023, ott 19 voturi pentru, din 19 consilieri 
participan. 
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Anexa ur. I Ia H.C.L. ur. 217/31.10.2023 

Modliicãri Ia inventarul bunurilor care aparin domeniulni privat a! Municipiului Moinefli, judeuI Bacàu 

Codul Anul 
Nt. 
i-ag. 

do 
clasifica 

Denwuiro 
a bunulul Elemento do identificare dobSndfrii 

iJsau al darii 

Valoarea do 
inventor Situatiajuridica actuala 

ro In folosinla (lej) 

0 1 2 3 4 

____________ 

5 6 
Teren intravilan In suprafata do 36 nip, categoria do folosinta curi-
construci, situat pe strada Atelierelor, grupaj garaje zona SC Cartea fUnciar nr. 68963 a 
Conpet S.A, pa care este amplasat garajul nr. I i 2, construcfie Municipinlui Moineti 

II - Teren proprietate particulara Inscrisä in CF or. 68963-Cl, având ca 2017 1.790,00 Contract do Inchiriere or. 
vecintA;i: Ia N-garaj, S-proprietate particulara, B-U.AJF. 8/3L03.2017- persoanà 
Moinqti, V-S.C Conpet S.A, or. inventor 9000199 fzzicä 

Teren intravilan In suprafatfl de 18 trip, categoria do folosintä cu4i- Cartea funciara or. 68976 a 
construclil, situat pa strada Atelierelor, grupaj garaje zona S.C. Municipiului Moineti 

18 - Teren B.A.T. S.A, pe care oste amplasat garajul ur. 12, constructie 2000 895,00 Act aditional or. 1 Ia 
proprietate particularä Inscris in CF or. 68976-Cl, având ca . contractul de inchiriere ni. 
vecinatfiti: 1aN-garaj, S-garaj, E-cale do acces, V-S.C B.A.T S.A, 48/0L01.2018 -persoanã 

_____ ________ _________ or. inventar 9000206 _____________ tizicä 
Teren intravilan In suprafaçä do 34 trip, categoria do foloshfla cu4i-

___________ 

consfrucçii, situat pa strada Constantin Dobrogeanu Ghorea, grupaj Cartea funciara or. 68966 a 
garaje zona S.C. Prcst-Serv S.A, pa care este axnplasat garajul or. 14, Municipiului Moineti 

126 - loran construcie proprietate particuIar, macnsa in CF or. 68966-QI, 2000 1.690,00 Contract do inchinioro or. 
avãnd ca vecinata;i: Ia N-U.A.T Moinefli, S-garaj, E-U.AiT 128/22.05.2023- persoanà 
Moineti (bloc 14), V-strada Constantin Dobrogeanu Gherea, nr. fizica 
inventar 9000283 ____________ ___________ ________________________ 

_____ _______ ________ 

Teren intravilan In suprafaa do 25,00 mp, categoria do foloshiça . Cartea flinciara or. 63133 a 
curti-construcii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu (3herea, Municipiului Moineti 

Teren 
zona S.C Frost-San' S.A, pe care este amplasat garajul or. 19, 1994 1.243,00 Act aditional or. 1 Ia 

130 - constructie propriotato particularA, Inscnisä In CF or. 63133-Cl, contractul do inchiriere nr. 
avfind ca vecinàthi: Ia N-garaj, S-garaj, B-Bloc 14, V- strada 7/03.01.2023- persoaná 

_______ _______ Constantin Dobrogeanu Gherea, or. inventar 9000287 ____________ ___________ fizicà 



Teren infravilan In suprafaça de 57 nip, categoria do folosinta curti- Cärçile funciare 1W. 66405 si 
construcçii, situat pe strada Eremia Grigorescu, grupaj garaje zona nr. 66502 ale Municipiului 
Unicat, nr. 51, pe care stint amplasate doua garaje: Moineti 

229 - Teren -constructie proprietate particularä in supraf4a de 21 mp, inscrisa Contract do Inchiriere itt. 
in CF ur. 66405-Cl; 2005 2.834,00 152/01.09.2023 
- construcie proprietate particulará In supraf4a de 21 mp inscris Act aditional at. 1 Ia 
In CF ur. 66502-Cl, avkd ca vecinAtäU: Ia N-garaj, S-garaj, E- contractul do Inchiriere ur. 
U.A,T. Moineti, V-U.A.T. Moineti, nr. inventar 9000381 153/01.09.2023 

Cà4ile funciare nr. 65348 
Teren intravilan in suprafata do 51 mp, categoria de folosinta crnji- i at. 65868 ale 
constructii, situat pe strada Eremia Grigorescu, grupaj garaje zona Municipiului Moineti 
Unicat, at. 72, pe care sunt ainplasate doua garaje: Act aditional at. I La 

47 - Teren -coastrucçie proprietate particulara In suprafaç de 24 nip, inscrisä contractu! de Inchiriere at. 
In CF nr. 65348-Cl; 2000 2.536,00 36/03.11.2017- persoana 
-construce proprietate particulará In suprafata de 27 nip, Inscris fizicä 
In CF at. 65868-Cl, având ca vecinàtAti: La N-garaj, S-garaj, E- Act aditiona! at. 1 Ia 
U.A.T, Moineti, V-U.A.T. Moinefli, nr. inventar 9000399 contractul do Inchiriere ur. 

80/03.01.2023- persoanä 
fizica 

Teren intravilan in suprafaça do 26 nip, categoria do folosinta curçi- 

_____________ ____________ 

Cartea fhnciath at. 67590 a 
construcii, situat pe strada Eremia Grigorescu, zona Unicat, pe Municipiului Moinefli 

255 - Teren care este amplasat garajul nr. 82, constructie proprietate 
1997 1.293,00 Act adiçional nr. I Ia 

particulara inscrisà In CF itt 67590-Cl, având ca vecinátati: Ia N- contractul do Inchiriere nr. 
U.A.T. Moineçti, S-garaj, E-U.A.T. Moineti, V-U.A.T. Moinefli, 14/20.05.2022- persoanä 
nr. inventar 9000407 fizica 

Teren intravilan In suprafaa do 22 nip, categoria do folosinta curçi- Cartea tbnciara nr. 69008 a 

conslrucçii, situat p0 strada General Nicolae ova-zona PotA, pe Municipiulni Moinefli 

273 - Teren care este amplasat garajul ax. 10, construcçie proprietate 2000 1.094,00 Act adi;ionalnr. I Ia 
particularä, Inscrisà in CF nr. 69008 avánd ca vecintaçi: Ia N- Contract de Inchiriere nr. 

garaj, S-garaj, E-garaj, V-U.A.T. Moine$i, ur. inventar 9000422 50/01.01.2018- persoanä 
ifizica 

Teren intravllan In suprafaçá de 30 mp, categoria do folosinta. curti-
constructii, situat pe strada Libertai-grupaj garaje zona 13anca Cartea flinciara nr. 68911 a 

B.C.R. i Biserica Sf. Nicolae, pe care este ainpiasat garajul at. 8, Municipiulul Moineti 

333 - Teren constructie proprietate particularä, Inscrisä In CF nr. 68911-Cl, 1993 1.492,00 
Act adiçional nr. I )a 

având ca vecinàtàti: N-strada Zorior, S-strada Libertai, E-U.A.T. contractul do Inchiriere at. 

Moinesti, V-blocurile: El, 132,133 i 134, ax. inventar 9000457 44/03.01.2023- persoanh 
fizic 



C) 

Teren intravilan In suprafaa do 24,00 imp, categoria do folosiifla Cartea f'uncjara ur. 68973 a 
curti-constructii, situat pe strada Tudor Viadlinirescu, grupaj Municipiulul Moin9ti 

822 .. Teren garaje-zona Cascada, p0 care este amplasat garajul nr. 32 
2000 1.193,00 Act aditional nr. I La 

proprietate particulara, Inscrisä In CF nr. 68973-Cl, avãnd ca contractul do Inchiriere at. 
vecinatati: Ia N-garaj, S-garaj, E-pfirftul G&ului, V-bloc Cascada 3/03.01.2023- persoanà 

_____ _______ _________ 5, at inventar 9000824 fizica 
Teren intravilan In suprafaçà do 27,00 imp, categoria do folosinta 

____________ 

curçi-const.ructii, situat PC strada Tudor Viadlinirescu, grupaj Cartea funciara or. 68792 a 

833 - Teren garaje-zona Cascada, pe care este ainpiasat garajul nr. Municipiulul Moineti 
proprietate particulara, Inscrisä In CF or. 68792-Cl, având ca 1990 1.342,00 Contract de Inchiriere iii. 
vecinàtaçi: La N-garaj, S-garaj, E-paraul Gázului, V-bloc Cascada 165/24.05.2023- persoanà 

_____ ________ _________ 5, at. inventar 9000835 
fi_ 

Totem intravilan In suprafaa de 18,00 mp, categoria do folosinta Cartea fitnciarà mc. 63399 a curti-constructii, situat pe strada Tudor Viadimirescu, grupaj Municipiulul Moineti 
854 - Teren garaje-zona Select, po care este ampiasat garajul nr. 17 proprietato 

1994 Act aditional nr. 1 Ia particularà, Inscrisà In CF at. 63399-Cl, avnd ca vecinataU: laN- 895,00 
contractul de inchiriere or. garaj, S-garaj, E-pãrâul Uãzului, V-bloc Cascada 5, nr. inventar 10/01.01.2016- persoanà 

_____ ________ _________ 9000848 fiizieä 
Teren infravilan In suprafatà do 58,00 mp, categoria de folosinçA 

____________ 

curçi-oonstrucçii, situat pe strada Zorilor, grupaj garaje-zona Pripor Cartea funciara mc. 62954 a 

1032 - Teren cantina Trust, pe care este ainpiasat garajul nr. 18 proprietate Municipiului Moine$i 
paxticulara, mnscrisa In CF or. 62954-Cl, având ca vecinataçi: La N- 2000 2.884,00 Contract do Inchiriere ur. 
garaj, 8-garaj, B-parAul Oâzuiui, V-bloc Cascada 5, or. inventar 126/18.05.2023- persoan 

_____ ________ _________ 9000956 _____________ ____________ _______________________-
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