
 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 65348, situat în 

Municipiul Moinești, strada Eremia Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, județul Bacău 

 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 19.12.2023,  

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 39978/05.12.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 39979/05.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel -expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 39367/29.11.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 41803/19.12.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 41805/19.12.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

41806/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 –  Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 24 mp, 

identificat cu nr. cadastral 65348, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, strada Eremia 

Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului 

Moinești. 

  

ART.2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1,  conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 

 



 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, 

şi va fi adusă la cunoştinţă publică în condiţiile legii. 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 289  
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 
 



ANEXA NR. I LA H.C.L. NR. 289/19.12.2023 

DASCALU I. MARICEL XPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vadui Bistritci, hi. 29,sc. C, et.2, ap.4 
CUt: 19756154, Cont- RO3SCECEBCO15SRONO1O6111 deschis ia CEC Bank 

PflT1ItY1Bui1UTflJII 
Proprietatea evaluata -Teren intravilan in suprafata de 24 mp, nr. 
cadastral 65348, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, 

grupaj garaje zona-Unicat, judetul S4tcu M5R,Tv 

MOINESTI. JUD. BACAU 
Proprietar: UAT Municipiul Moinesti REGISTRATURA 
Client: UAT Municipiul Moinesti NR._________ 

Data evaluárii: 29.11.2023 

Data inspeciei : 23.11.2023 

Data Intocmirii raportului de evaluare : 29.11.2023 



Càtre 
UAT Municipiul Moinesti 
Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietaii ,,Teren intravilan in 

suprafata de 24 mp, nr. cadastral 65348, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, 
grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizärii de eätre dumneavoasträ in scopul declarat Ia 

contractarea lucràrii pentru stabilirea valoarii de pia$ a proprietaii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia flu dA dreptul multiplicarii, pub!icàrii, InstrAinärii sau utilizarli lui in alte scopuri decât Ce! 

pentru care a fost Intocmit. 
Luãnd in considerare obiectu! evaluärii i scopul acesteia, tipul de va!oare adecvat este 

,,va!oarea de piata", aa cum este defmitä In SEY 100 - Cadrul general. 
Inspecia In teren a avut !oc pe data de 23.11.2023, jar actua!izarea i completarea informarii 

cu date de pialä i Intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analize!e necesare, s-au 
desfAurat In perioada 23.11.2023-29.11.2023. Data de referintä pentru care sunt valabi!e toate 
ca!cu!ele, analize!e i estimàrlle (data evaluarii) este 29.11.2023. 

Prezentul raport de eva!uare este unul sons, narativ - detaliat, con;inand toate pAri!e 
specificate In SEV 103 - Raportare, ffira nici o exciudere. 

In evaluarea proprietàli imobiliare s-a ap!icat abordarea prin piaA. 
Pc baza faptelor din ana!iza de piaä, a ipotezelor ci conditii!or !imitative, a ca!cule!or 

prezentate, valoarea estimatà, fära TVA, este de: 
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valonii EURO LET 

prqpetãu ______________________________________ 
,,Tercn intravilan in suprafata de 24 nip, nr. I 
cadastral 65348, sithat in Municipiul Moinesti, 

768 3.819 
Str. E. Grigorescu, grupa) garaje zona-Urneat, 

judctul Baeau" 
Valorile stint stoW/lee Ia data de 29.11.2023 ;l exprirnate in RON ci Euro i nu inc/nd T. V.A. 

La data evaluárit cursul pie/el valutare coinunicat de B/JR era de 4,972SRONpentnt tin 

Sub semnAtura persoanei fizice autonizate, cc. Dascalu Manicel, ca o garanie a protejarii 
intereselor dumneavoasträ, certificà urmatoarele: 
" nici una din persoanele care au contribuit La Intoomirea i documentarea In vederea Intocmirii 

raportu!ui de eva!uare In cauzA nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivà legat de 
proprietatea evakiata i nici flu este pàrtinitor fata de vreuna din p4i!e imp!icate; 

o inspec;ia proprietäii i toate investigaii!e i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, In 
prezenta reprezentantului proprietarului; 

" au fost !uati in considerare toi factorii care afecteazä valoarea; 
o dupA cunoctinta noasträ, informatiile raportate sunt adevärate i bazate pe fapte reale i au fost 

( verificate, In !imita posibilitäi!or, din mai mu!te surse; 
" raportu! a fost realizat in conformitate cu Codu! Etic i Standardele de Eva!uare a Bununi!or 

(ANEVAR) valabi!e Ia data de referintA; 
" raportul este supus doar acelor ipoteze çi conditii !imitative prezentate In cadrul sàu, acesta 

identificä toate conditii!e limitative; 
o realizarea evaluärii precum i onorariu! Incasat nu depind de valoarea raportatA; 
" in prezent, Dasca!u Marice! are calitatea de membru titular ANEVAR i deine competenta de a 

elabora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 
" Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea 

Proprietäti!or Imobiliare, Eva!uarea Bunuri!or Mobi!e, si Evaluarea Intreprinderi!or, legitima;ie 
nr. 12009. 

Cu stima 

i!r2u%.. Mancel Dascalu 
Fat%c 

wa/rI 



CUPRINS 

Sinteza evaluarii 
Cuprins 

Capitolul 1. Premisele evaluari 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

1.2 Identificarea clientului i a oricäror alti utilizatori desemnati 

1.3 Scopul evaluärii 
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluaril 

1.5 Tipul valorii 
1.6 Data evaluarii 
1.7 Drepturile de proprietate evaluate 

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 

1.9 Ipoteze si conditii limitative 

1.9.1 Ipoteze speciale 

1.10 Restrictii de utilizare, difbzare sau publicare 

1.11 Sfera evaluarii 

Capitolul 2. Prezentarea datelor 

2.1 Identificarea proprietatii, descrierejuridica 

2.2 Tipul proprietäii, definirea pieii 

2.3 Aspecte economico-sociale 

2.4 Informatii despre zona 

2.5 Inform4ii despre amplasament 

2.6 Oferta competitivä; analiza cererii; echilibrul pietii 

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile 

3.1 Cea mai buna utilizare 

3.2 Modul de abordare a valorii 

3.3 Analiza rezultatului 

3 .4Anexe 
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CAPITOLUL 1. PREMJZELE EVALUARII 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorulni 

Prin prezenta, In limita cunotintelor i informa4iilor deinute, certificãm urmatoarele: 
" Afirmatiile prezentate i susinute In acest raport sunt adevärate i corecte. 
" Analizele, opiniile i concluzille prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele 

speciale considerate descrise i sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, 
find nepArtinitoare din punct de vedere profesional. 

" Nu am nici un interes prezent sau de perspectivà In proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influentä legatä de pärile implicate. 

" Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legäturä 
cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sã 
favorizeze clientul i nu este influentatà de aparitia unui eveniment ulterior. 

" Analizele i opiniile au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandàrile i metodologia de lucru recomandate de cãtre ANEVAR (Asociatia 
Naçionala a Evaluatorilor Autorizati din România) i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 

" Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. 
" Proprietatea a fost inspectatA personal de cAtre evaluator Dascalu Maricel in prezenta 

reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
) " In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenà semnificativa din partea nici unei 

alte persoane In afara evaluatorului care semneazA maijos. 
" Activitatea evaluatorului referitor Ia bunul evaluat se limiteazá strict la identificarea i 

analiza caracteristicilor fizico-functionale i de utilizare precum i a pietei specifice, 
luând In considerare "calitatile" i "defectele" care genereazä o pozitie relativà In piata 
specificá. 

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazä mai jos este membru 
ANEVAR, a Indeplinit cerinele programului de pregätire profesionala continua al ANEVAR i are 
competena necesarA intocmirii acestui raport. 

" Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea 
Evaluarca Proprieta;ilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitimaie nr. 12009. 

1.2.Identificarea clientului i a oricáror aI utilizatori desemnati 

) In conformitate cu datele inregistrate In baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 
de evaluare se adreseaza exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate de client i contine 
informatii adecvate scopu!ui acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pã4i din acesta, nici unei terte 
parti, dacA aceasta nu a fost desemnata In scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi fàcut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse parilor In drept in cazul In care un te4 ar detine i 
utiliza o astfel de copie. Once persoanA care ar primi (chiar i pe cale oficiala) o copie a prezentului 
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât In cazul In care este autonizatA de cãtre 
evaluator i identificatA explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand aceastä identificare nu existA 
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legatura cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fi consideratA ca utilizator desemnat al lui i nu este indreptatita Ia niciun fel de 
pretentie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorul desemnat i 
nu poate fi extinsA fata de niciun tert. 

L3.Scopul evaluArii 
Evaluarea s-a realizat In scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Tcren intravilan in 
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suprafata de 24 mp, nr. cadastral 65348, situat in Municipiul Moinesti, Str. K Grigorescu, 
grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau", teren ocupat de Un garaj 51 CU vecinatati din terenuri 
apartinand UAT Moinesti. 

Evaluarea s-a realizat La solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Acest raport de evaluare nu va putea Ii utilizat pentru niciun alt scop decât cel declarat, 
evaluatorul flu Ii asumA responsabilitatea niciodata i In nicio alta circumstantä sau Context In care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

Prezentul raport de evaluare se refera Ia ,,Teren intravilan in suprafata de 24 mp, nr. 
cadastral 65348, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, 
judetul Bacau", apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in 
conformitate Cu dispozitiile legale in vigoare. 

Terenul este ocupat de un garaj care face corp comun cu cel amplasat pe terenul din cartea 
funciara nr. 65868 fund inchiriat de catre aceeasi persoana fizica. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluäri (identificat mai sus), se Incadreaza mn 

) categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine Intr-un schimb ipotetic pe o piaA liberã i 
concuren;iala, respectiv valoarea de piatA, aa cum este definitA de SEV 100 - CadrU general. 

"Valoarea de piafä este suma estzmatä pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data 
evaluãrll, Intre tin cumpàrátor hotárdt i tin vánzãtor hotarôt, intr-o tranzacjie nepartinito are, dupà 
un marketing adecvat ci In care parjile au acjionat flecare In cunoctinJä de cauzá, prudent 5c1 färá 
constrdngere 

Aceastã valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piatä, are valabilitate limitatA 
Ia data evaluärii i nu va putea fi atinsã In cazul unei eventuale incapacitAi de plata viitoare când, 
atât conditiile pietei cat i situaçiile de vânzare pot diferi fatA de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil In condifiile economice, fiscale, juridice i politice de La 
data Intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport Ii pot pierde 
valabilitatea. 

Once valoni estimate In raport se aplicä Intregii proprieth4i i once divizare sau distribuire a 
valonii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatä, In afara cazului In care o astfel de 
distribuire a fost prevãzutà In raport. 

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita La suta de euro intreaga, jar conversia 
valonii in euro s-a facut Ia un curs de 4,9725 Lei/lBuro, comunicat de catre BNR pentru data de 
28.11.2023, valabil pana pe 29.11.2023, ora 13. Valabilitatea expnimärii valorii este Ia momentul 
exprimärii opiniei, evolutia ultenioarä a valorii putand fi difenitä. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valonii recomandata ca opinie finala In acest raport a fost determinatá in 

contextul conditiilor pieei specifice din penioada noiembrie 2023, cursul valutar valabil La aceastà 
data este 4,9725 RON pentru 1 EUR data raportului este 29.11.2023. 

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 
In condiçiile efectuarii unei tranzactii cu proprietatea evaluatA, ar putea fi transmise integral 

dreptunile de proprietate detinute de actualul propnietar (descrise detaliat In capitolul 2.1-
Identificarea proprietälii). In consecintä, acestea sunt integral asupra terenului In suprafata 24 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
" Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile; 
" In vederea documentanii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, incLusiv datele 



necesare indentificaril, evaluatorul a avut Ia dispozitie toate informatiile relevante; 

In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 

acces La toate informatiile relevante necesare. 

1.9.Ipoteze si conditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat In ipoteza Indeplinirii ipotezelor si 
conditii limitative prezentate mai jos: 

" evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cätre reprezentantii beneftciarului 
lucrarli, acestea au fost presupuse a fi autenticc ; evaluatorul nu- i asumA nici o responsabilitate 
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 

valabil si tranzactionabil daca flu se specifica aitfel; 
" informatiile solicitate i luate In consicierare de cätre evaluator sunt considerate a fi 

autentice, fàrä ca acestea sà ofere o garanie asupra preciziei br; 
" evaluatorul a obtinut informatii, estimäri i opinii, ce au fost evidentiate in raportul de 
evaluare, de Ia surse considerate credibile ffirä a-si asuma nici o responsabilitate In privinta 
corectitudinii br; 
" proprietatea este evaluatA ca find libera de sarcini deoarece flu s-a specificat altfel; 

" actele de proprietate ale terenului au fost puse Ia dispoziic de reprezentantii beneficiarulul 
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, jar datele referitoare La dimensiunea terenului a fost extrasa 

din Fia Bunului Imobil care face parte din document4ia cadastrala a acestuia; 

" se presupune cä proprietatea este in concordantä cii toate reglementarile locale I 
republicane privind mediul Inconjuràtor, reglementarile i restrictçiile urbanistice, cu excepia 

ncconcordantelor ce ar fi expuse In prezentul raport; 
" se presupune cä toate autorizatiile, certificatele de func;ionare sau alte documente necesare 

functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare difltre utilizarile luate In considerare In 

prezentul raport; 
" se presupune cã nu existä aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 

neasumându-i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; 
" flu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietäii 

evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea i nici ob1ig4ia de a depista astfel do substante; 
" estimarea valorilor din acest raport a avut In vedcre proprietatea in mntregime i once 

divizare In elemente sau drepturi partiale va anula aceastà evaluare; 
" previziunilc sau estimàrile continute In raport s-au racut In condiliile actuale ale pietii; 
" evaluarea s-a efectuat In condi;iile unei vânzäri cu plata integralA, cash; 
" evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 

depuna marturie In instantä in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 
aranjamcnte in accasta privinta; 

) " prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document i nu poate fi publicat sub 

nici o forma, farà aprobarea scrisä a evaluatorului; 
" acest raport de evaluare este confidential atât pentru client cat i pentru evaluator i este 

valabil numai pentru scopul mentionat In cadrul capitolului 1 Si evaluatorul nu- i asumä nici a 

responsabilitate daca accsta este transmis altei persoane, Lie pentru scopul declarat, sau pentru 

oricare alt scop; 
" previziunile, proiectiile Si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de PC 

piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. 

Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

l.9.1.Ipoteze speciale 

Nu estc cazul. 

1.10. Restricii de utilizare, diluzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar In IegAturä cu bunul identificat i nu poate Li utilizat 



pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu- i asumä raspunderea pentru o astfel de 

utilizare, cu exceptia cazului In care responsabilitatea ar fi asumatã explicit In Termenii de referintä. 

Raportul de evaluare, In totalitate sau pe parti, sau oricare altã referire Ia acesta, nu poate fi 

publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicitatii rara acordul scris i prealabil al 

evaluatorului cu specificarea formei i contextulul In care urmeazà sä aparä. Publicarea, pa4ia1A sau 

integralá, precum i utilizarea lui de cãtre alte persoane decât cele Ia care s-au fcut referiri anterior, 

atrage dupà sine Incetarea ob1ig4ii1or contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui te4 a unei 

copii a acestui raport nu implicà dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Slera evaluaril 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 24 mp, nr. 

cadastral 65348, situat in Municipiul Moinesti, , Str. B. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, 

judetul Bacau, judetul Bacau" pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate 

cu dispozitiile legate in vigoare. Evatuatorul a utitizat urmatoarele informatii cutese de pe piata 

imobiliara locala: 
" informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul 

pub1i24.ro si www.olx.ro. 
" Informatille se considera cu un grad relativ mare de realism. 

Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati simitare Ia nivetul Municipiului Moinesti si 

gradul de vandabititate al zonei. 

) 
CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietàtii, descriere juridicA 
Evaluarea a fost solicitata de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 

suprafata de 24 nip, nr. cadastral 65348, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, 

grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau" 
Terenul evatuat are forma regulata asa cum este precizata in cartea funciara este pozitionat 

intrun grupaj de garaje. 
Pe acest teren se afla o constructie Cl care are destinatia de garaj 

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte dinc care unele extrase sunt 

anexate In copie ta prezentut raport: 
- Inventarul bunuritor din domeniut public si privat at Municipiutui Moinesti; 

- Hotararea nr. 217/31.10.2023 privind aprobarea modiflcarii si completarii inventarului 

centralizat at imobitelor apartinand domeniului privat al Municipiutui Moinesti, judetut 

Bacau; 
- Plan de amptasament i detimitare a imobitului, Sc. 1/500; 

) - Anexa - Date de identificare; - 

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 22149/27.10.2023. 

Prin mentionarea documentetor anterioare, evaluatorul nu certificã corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora i nici dreptut de proprietate deplin, considerat ca ipotezä de lucru In 

prezenta tucrare. 

2.2. Tipul proprietAtii, definirea piefli 
Proprietatea evatuatA este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 24 mp, nr. 

cadastral 65348, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, 

judetul Bacau". 
Zona de delimitare a subpieei este dispusà in partea centrala a Municipiutui Moinesti. 

2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiut Moineti este aezat In bazinul mijtociu at sistemutui de râuri Trotu-Taztàu, intr-o 

zoná cu bogate resurse naturale (petrol, càrbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 



minerale din "Parcul Bäi", cantonate pe pârâul Gâzu, precum i microclimatul ozonat al zonei, lipsit 
de pulbere nocivA, insoite de frumusetile re!iefului i florei locale, pledeazä pentru statutul de 

statiune balneoclimatericA. Pe lIngA toate acestea, municipiul Moineti cunoate o intensã viatä 
spiritualä i sportivA, precum i o dezvoltare continua a institutiilor §colare, judecatoreti, bancare ç 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticà, economicà i turisticä, 
dorindu-se ca ci sã devinA un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar i 

de cci din alte localitAti ale tärH sau din sträinàtate. 

Hartä satelit 
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Prima atestare documentará a localitatii este datatä 1437 i primul document in care Moinetiul este 
nominalizat ca târg este acela din anui 1832, când avea 188 de case i 588 de locuitori. Târgui 

Moine$i era un bc de Intftlnire intre locuitorii, de pe Valea Trotuului i Valea Tazlàului, a celor 

veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pAcurä, exploatAri forestiere, alte produse 
mestesugäreti i agroalimentare. Aici s-a nàscut, In 1896, poetul i eseistul de renume mondial 

Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o micare contestatarà In artä. 
In anul 1921 Moinetiu1 devine comuna urbana i odata cu acest eveniment creste functia lui 
administrativã - Moineti era reedinta comunei urbane i In acelai timp reedinta plasei Tazlàu. In 

anul 2001 oraul Moineti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existena i 
exploatarea petrolului In România se referã Ia localitatea Lucàceti, astàzi parte componenla a 
orauiui Moinefli, de pe Valea Tazlaului Sàrat; primele distilerii de petrol din tarä sunt mentiOnate 
in prima jumatate a secolului al XIX-lea Ia Qazarie, cartier al oraului Moineti. In bazinul 

petrolifer al Moldovei s-a forat prima sonda mecanicä din România (In 1861) i printre primele din 

lume. La Moineti a fost instalatä a patra mare rafinarie din tara (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca Inceputurile industriei petroliere In tara noasträ au avut bc pe meleagurile moinetene. 

Din totalul suprafetei administrative a oraului, terenui agricob acopera 2590 ha, din care cci 

arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica tradilia economicä a zonei, pentru a o face mai productivà, 

un adevarat motor al dezvoitãrii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea i modernizarea 
actualelor exploataii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale ecobogice, structurate 

pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sä realizeze activitäti de 

producçie agricolã rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de 

producatori precum i dezvoltarea niei de piatà a agriculturii ecologice. Se pot amenaja In zonä 

ferme de cretere a pAsàriior, inclusiv baze de procesare i valorificare a produseior avicole, 

fermede melci, iepuri s.a. 
Pentru ocuparea integralä a fortei de muncá disponibile i dezvoltarea socio-economicä a 

municipiului sunt Incurajate investitile, In special In domeniile nepoluante. Existä In zonä fortà de 

muncä calificatä in foraj-extractie i mentenanä in industria petrolierä, preiucrarea lemnului, facand 

posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tampiArie, profile din lemn, mobilier 



de grAdinA, cherestea s.a., dar §i persoane calificate In industria uoarA (textile, Incaltaminte, 
artizanat). 

Municipiul Moinefli are anse reale de a se alinia In rândul statiunilor balneoclimaterice atât 

datoritä peisajelor naturale cat i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 

dispune de numeroase atractii turistice. 

2.4. Informatii despre zonã 
Terenul evaluat este amplasat intre locuinte particulare/blocuri si, Cu aeces Ia strada Eremia 

Grigorescu-zona Unicat. In prezent pe acest teren se afla o constructie-garaj inscrisa in cartea 
funciara. 

Amplasamentul este pozitionat conform hartil de mai jos si a Anexei nr. 3 si are 

caracteristicile principale: 
" zona are caracter mixt; 
- terenul este plan, acces direct la strada Eremia Grigorescu; 
* densitatea populatiei In zonA este normala spre redusa si imbatranita; 
" traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto, este Si varianta ocolitoare a 

Ioca1itatii pentru masini grele; 
- in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 
" utilitatile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 

Inspectia s-a realizat Ia limita proprietatii. 
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2.5. Informatii despre amplasament 
Terenul in suprafata de 24 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Eremia Grigorescu-zona 

Unicat, are numar cadastral 65348, categoria de folosinta curti-constructii si are urmatoarele 

vecinatati: 
-North garaj pe teren UAT Moinesti; 
-Sud- garaj pe teren UAT Moinesti; 
-Est- UAT Moinesti; 
-Vest- UAT Moinesti. 
Conditiile de sol i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 

2.6. Oferta competitivà; analiza cererii; echilibrul pietii 
Analiza pietei 

Piala imobiliara se definete ca un grup de persoane sau firme care inträ In contact In scopul 
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de a efectua tranzactii imobiliare. Participanii La aceastä piaä schimbä drepturi de proprietate 

contra unor bunuri, cum sunt banii. 
0 serie de caracteristici speciale deosebesc pieele imobiliare de pieele bunurilor sau 

serviciilor. 
Fiecare proprietate imobiliara este unicà, jar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare 

flu sunt piee eficiente: numarul de vânzätori i cumpàrAtori care aclioneazA este relativ mic, 

proprietaile imobiliare au valori ridicate care necesità o putere mare de cumpärare, ceea ce face ca 

aceste piee sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum i sä fie influenate de tipul de 

finantare oferit, volumul creditului care poate ft dobândit, märimea avansului de platä, dobânzile, 

etc. In general, proprietaiIe imobiliare flu se cumpärà cu banii jos, jar dacä nu existä conditii 
favorabile de finarflare tranzactia este periclitatä. 

Datoritä tuturor acestor factori comportamentul pieelor imobiliare este dificil de 

previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiuflea participani1or pe piaä §i mäsura In care 

acetia sunt afect4i de factori endogeni i exogeni ai proprietAii. In functie de nevoile, dorintele, 

motivatiile, localizarea, tipul i vârsta participani1or La piata pe de o parte i tipul, amplasarea, 

design i restrictii privind proprietaile, pe de altà parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 

(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, La rAndul br, pot fi Impartite in 

piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta find un proces de segmentarea a pieei §i 

dezagregare a proprietatii. 
Piala terenurilor intravilane(Ia care flU intreaga suprafata este construibila) este segmentata 

In contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar Si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 

sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. 
Proprietatea evaluatä este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential, 

situata In mediul urban. Analizând piata specificä de Ia nivelul municipiului Moinesti, am constatat 

cà piata acestor proprietäti este una locala. 

Analiza cereril 
Bxistä o cerere forte mica pentru acest gen de proprietAti, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitivà 
Oferta cu proprietati de tipul celei evaluate este foarte limitatä. 

Echilibrul pieei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cä nivelul cererii este mai 

mic decat cel al ofertei j avem de a face cu o piatA aflata cel mai probabil intr-un punct de 

inflexiune, moment In care are bc o schimbare dintr-o piatã a cumparatorului Intr-o piatä a 

vanzatorului, cu preturi In uoarä cretere; estimäm cä aceastä tendintA se va pàstra, eel putin pe 

) termen scurt i mediu find determinata de cresterea numarului de autovehicule si dorinta 

proprietarilor de a be parca cat mai aproape de Locuinte si in siguranta. 

CAPITOLUTJ 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai bunA utilizare 

Conceptul de ,,cea mai bunä utilizare" (CMBU) este an concept de pialä. Prin anabiza 

CMBU a proprietäii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivä i 

profitabila. 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunuribor ANEVAR, CMBU este definitã ca: 

"Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabila financiar. Cea mal buna utilizare poate ft continuarea utilizarii curente a activului sait 

poatejI o alta utilizare. Aceasta este deterininatä de utilizarea pe care unparticipant de pe piajá ar 

intenfiona sà o dea unui achy, atunci candstabiletepreJulpe care arfi dispus saIl ofere." 
Din optica participaniLor de pe piatA, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, 

permisä legal, fezabil financiar i din care rezultà cea mai mare valoare a proprietáii imobiliare. 

Once imobil reprezintã o "simbiozA Intre douà entitäti": terenul i amenajärile acestuia, i 
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este unanim acceptat cA terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sA adauge valoare 
acestuia sau sA i-o diminueze. "Contributia", pozitivA sau negativA, a amenajArilor este In relatie 
directa 1 Cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" Intre utilizarea eladirilor i utilizarea 
solicitatA de piatA pentru teren. SA mai spunem i faptul cA, de regulA, factorii guvernamentali 
actioneazA mai mult asupra terenului liber i mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar 
atunci când apare o limitare asupra utilizArii unei proprietati deja construite, aceasta se face In 
virtutea schimbArii solicitArilor pietei pentru utilizarile aniplasamentelor din zona coerentA a 
respectivei proprietati. RezultA astfel CA pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
terenul liber aa cum ar trebui sa se afle la data evaluArii. 

Din datele de mai sus, rezulta cä cea mai bunA utilizare a terenului tinand cont de amplasare 
este pentru constructu de once tip, aprobate conform normelor legale. 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate cm Ghidul de Evaluate - GEY 630-,,Evaluarea bunurilor imobile", evaluarea 
proprietAlu s-a fcut In ipoteza cd proprietatea este i/herd, neocapatd de prnprietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR S1 CU Ghidul de Evaluate - GEV 
630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", existá trei tipuri de abordAri posibile insa in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 

1. Abordarea pr/n piata - in cadrul acesteia, proprietatea evaluata este comparatA Cu 

proprietAti similare, care s-au vândut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte 
de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile jar comparatiile sunt realizate pentru a 
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacA ar fi oferitA in acest moment pe 
piaA. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. 

2.Abordarea prin venit- In cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii 
imobiliare prin analiza eapacitatu proprietatii evaluate de a genera venituri Si de a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. 

Abordarea pe bazA de venit calculeaza venitul curent al proprietaii, luând sau nu In 
considerate deducerile pentru pierderile prin neocupare precum fl cheltuielile aferente exploatarii, 
astfel se ob;ine un venit brut potential sau efeetiv sau un venit net din exploatare. 

Corespunzator tipului de venit considerat, vor Li aplicate rate de capitalizare adeevate, 
rezultând astfel valoarea indicata de aceastA abordare. 

In cadrul acestei abordAri se poate utiliza metoda bazatá pe capitalizarea veniturilor. 
Aceasta presupune cA un imobil(inclusiv terenuri), In flinctie de caracteristicile sale constructive ç 
de localizare, constituie un potential venit pe termen Indelungat prin Inchiriere, rentA etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 

Capitalizarea direetA a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trane 
periodice anticipate de venit net, In valoarea br prezentã. AceastA metoda este folositA pentru 

) i transformarea nivelului estimat al venitului net ateptat intr-un indicator de valoare a proprietAii. 
Transformarea se face prin divizarea câtigu1ui estimat printr-o ratA de capitalizare. 

Metoda capitalizArii directe presupune: 
> determinarea venitidni brat potenjial (VEP,). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprietAlii imobiliare In ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 
> determinarea venitalni brat efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprietAtii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; 
> calcalul venitulni net din exploatare (VNE) care se efectueazA prin deducerea din venitul brut 

efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt In sarcina 
proprietarului/investitorului aa cum rezultA din prevederile legale, contracte sau cutumA. 

Sunt trei categorii de cheltuieli: 
- cheltuiclijIxe care nu se modifica cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire 

i teren, cheltuielile pentru asigurarare i paza, ete; 
- cheltuieli variab lie cum ar fi: utilitAçi, salarii, administratie, reparatii i Intretinere; 
- rezerve pentru reparafii cap itale. 

> estitnarea ratei de capitaiizare (c); 
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> aplicarea fcirmzdei de cap italizare directã si determinarea veniturilor capitalizate (Ven 

capualzzale). 

yen capüaliza:e = VNE / c 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
3. Abordarea prin costuri - Nu se poate aplica pentru teren. 

Estimarea valorii terenului (considerat liber) - se utilizeazä metoda comparatiei directe. 
Premiza majorä a abordarii prin comparaie directe este aceea cä valoarea de pia4ä a unei 

proprietäti imobiliare este In relaçie directä cu preçurile unor proprietäti competitive i comparabile. 
Metoda comparatiilor de piatä îi are baza In analiza pietei i utilizeaza analiza comparativA, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pieei pentru a gäsi proprietäti similare, 
comparând apoi aceste proprietäi cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majorã a acestei metode este aceea CA valoarea de piatA a unei proprietAli imobiliare 
este In relalie directA cu prelurile de tranzactionare a unor proprietAti competitive i comparabile. 
Analiza comparativA se bazeaza pe asemanArile i diferenele intre proprietAi i tranzactiile care 

influenleazA valoarea. 
Metoda este o abordare globala, care aplicA informaliile culese urmarind raportul cerere-

ofertA pe piatA, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazA pe 
valoarea unitarA rezultatA In urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zonä, 
sau zone comparabile satisfäcätor. 

S-a aplicat ca metodA analiza comparativA prin exprimarea unor corectii cantitative pentru 
fiecare element de comparaçie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
dacA acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietAtii de analizat. Corectiile au fost 
exprimate procentual sau In valoare absoluta. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala 
brutA ca procent din pretul de vânzare cea mai micA. 

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de 
pe site-urile pub1i24.ro si www.olx.ro i nu s-au folosit date de Ia persoanele direct implicate in 

tranzacti. Proprietatile comparabile utilizate In analizA sunt prezentate mai jos: 
Comparabila 1 
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilall-2-lOtUri-mOiflesti-IDgOd3a.html 
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I Rate,, Moonol, 0 Von no aorta 'i'_ra 
dou,neuvoaolra. Ma 

Descriere 
VitA loran 1100 m p inoouiloo Mo,0091i. olrada L000000IO donobidero 50 ella inlaId, siradal, coirunicalia Moiro0i -Zeme9 

Vozi itlolil P0100100001110 ro 

hilthr 
planorlior 00! 

_______ I mr,robl6r 

Mao9alobr? 

" Fan 

V saliioozacalooo,il 

S V,iualizlii: 12 

A Roporloaza 

Pc baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nrA in care s-
au luat In considerare ajustàrile cantitative, astfel: 

Tip comparabila: F 
S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% intrucât din experiena evaluatorului, 

urmarind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatat cã pentru proprietài1e de tipul teren liber, 
vanzAtorii sunt dispui sã negocieze, in medie cu -5%; 
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" Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustäri; 

Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustàri; 
" Conditil de vänzare: Nu au fost necesare ajustäri; 
* Conditii de piatä: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Localizare: : Au fost necesare ajustäri tinand cont de localizarea comparabilor fata de 

proprietatea subject; 
Caracteristici fizice: 

o Marime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subie6t, s-

au corectat toate comparabilele, incintele mici sunt ma scumpe cu cel putin 25%; 

" Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustäri Ia comparabilele 2 si 3; 

I Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustàri; 
" Utilitati: Nu au fost necesare ajustàri; 
" Cea mai bunA utilizare: Nu au fost necesare ajustari. 

Valoarea de piata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 24 mp, nr. cadastral 65348, situat in 

Municipiul Moinesti,Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau" care este supus 

evaluärii a fost estimatä ca find asimilabilA valorii corectate a comparabilei 1 deoarece 

comparabilei 1 i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia brutä cea mai mica) având In vedere 

caracteristici1e analizate. 
Rezultatul aplicärii metodei comparatiei directe, In determinarea valorii de piaA a terenului, este 

ur1nthhl 

3.3 Analiza rezultatului 
In conformitate Cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea 

conclnziei asupra va1or14 In raportul de evaluare se va face referire la abordarea san aborddriie 

In evaluare aplicate, Ia datele de intrare utilizate yi Ia argumentarea conclnzulor stabilite. 

Selectarea ci arguinentarea aborddrilor, ,netodeior ci tehnicilor de evaluate adecvate depinde de 

calitatea, cant it atea 'i credibiitatea infortna(iilor disponThile, precuni 'i de rafionamentul 

profesional ai evaluatorulul, rafionament ce trebuie prezentat In raportul de evaluate. In 

F anumite situalii se poate ca una san doud aborddri sd nufle relevante san aplicabile, evaluatorul 

avand obligafia profesion aid de a prezenta In cadrul raportului de evaluate arguinentele i 

) ra(ionamentele care au stat Ia baza neaplicdrii acestora." 
Paragrafid 107 al GEV 630 admite Ca "na se va aplica o a dana abordare In evaluare, numai en 

caracterforma6 In cazul In care poatefi aplicatd doar o singard abordare In evaluare, adecvatd 

ci bazatd pe informa(ii de pia(d suficiente, vetificate .i credibile," 
Având in vedere rezultatul oblinut, relevanla metodei abordate i informatiile de 

piatà care au stat la baza aplicArii acesteia i pe de alta parte scopul evaluärii i 

caracteristicile proprietAii imobiliare supuse evaluarli, In opinia evaluatorului, valoarea 

estimatA pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 24 rnp, nr. cadastral 65348, situat in 

Municipiul Moinesti, Str. B. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau" Ia 29.11.2023 

este de 3.819 Id echivalenta 768 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale 

proprietatii. 
Argumentele care au stat Ia baza elaborArii acestei opinii precum i considerentele privind 

valoarea sunt: 
-valoarea a fost exprimata tinând seama exclusiv de ipotezele, conditille limitative 

aprecierile exprimate in prezentul raport i este valabila in conditiile generale si specifice 

aferente perioadei lunii noiembrie 2023; 
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-valoarea flu tine seama de responsabilitAtile dc mediu si de costurile implicate de 

conformarea Ia cerinçele legale; 
-valoarea este o predicie; 
-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este 0 oprnie asupra unei valori. 

Nota 1: Valoarea de mai SUS un contine TVA 
Notä 2: Valoarea propusA este valabila astAzi 29.11.2023, urmând afi corectatã on de câte on piaa 

o cern. 

3.4. Anexe 
" Anexa calcul nr. 1; 
" Anexa nr. 2-Fotografli teren; 
" Anexa fir. 3- Harta amplasare teren. 
" Inventarul bununilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti, actualizat prin 

Hotararea fir. 217/31.10.2023; 
" Hotararea nr. 217/31.10.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 

centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti,judetul Bacau; 

" Plan de amplasament i delimitare a imobilului, Sc. 1/500; 
" Extras de carte f'unciara pentru informare in baza cererii nr. 22149/27.10.2023. 

" Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
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pP Oficiul de Cadastru i Publicitate lmobiliarã SACAU 
Biroul de Cada5tru I Publicitate ImobiIiarä Moinesti 

AMCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciarã Nit 65348 Moinesti 

TEREN Intravilan 

Nr.cerere 22149 - 
Ziua I 27 
tuna L 10 

- Anul I 2023 
Cod verilicare 

100 90106 

Seninat: CU semnatura 
electronica extinsa, cf. L 
45512001 si elDM 

Adresa: Loc. Moinesti. StrT. Viadimirescu . kid. Bacau 

) 

) 

I tilr. 
Cit 

Nr. cadastral Nr.I 
j topografic 

Suprafaa* (nip) 0bserv411 I Referlne I 
Al 65346 j 24 Freren nelmpreJrnult; Constructia Cl Inscrisa in CE 65346-C].; I 

ITeren CC intravilan. I 

A. Partea I. Descrierea imobilulul 

B. Partea II. Proprietari i acts 
inscrierl privitoare a dreptul de proprietate §i alte drepturl reale Referinte 

22149 /27/10/2023 
Act Administrativ nr. Hotàrâre 156, din 24(09/2018 onus de Consiliul Local al MUNICIPIULUI MOINESTI; Act 
Administrativ nr. Adresà 34684. din 24/10/2023 emis de MUNICIPIUL MOINESTI; 

IlntabuIare, drept de PROPRIETATE PRIVATA, dobandit prin Lege, cota Al 
lactuala 1/1 
[1) MUNICIPIUL MOINESTI, CIF:4591490 
r GaZER VA TI!: dameniul pr/vat 

C. Partea III. SARCINI 

Inscrierl privind dezmembrmlnteIe dreptulul de proprletate. drepturl reale Refad a do garanle §i sarcini 
22149 / 27110/2023 
Act Administrativ nr. Contract de Inchiriere 36, din 03/11/2017 enis de MUNICIPIUL MOINESTI; Act 
Administrativ nr. Act aditiorial nr.1 Ia Contractul cia inchiriere 36 din 03.11.2017, din 13/10/2023 emis de 
Municipiul Moineti; 

se noteazã inchirierea imobilului pa durata existen;ei construciei dar Al 
nu mai mult de 49 ani 
1) PALADE WARdS 

Document case conf/ne date cu cara cter personal, protejate de prevederue Leg/i Nr, 677/2001. Pagina I din 3 

Exlr,ca pentru inrormare on-line Ii adresa epay.ancpl,ro ;ermviar vortiunoa 11 



Carte Funciarä Nt. 65348 Comwia/Orag/Municiplu: Moinesti 
Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaa (rnp)* observatii I Referine 

65348 24 Teren CC intraviian. 

upraraça este ceterminata in pianui cie proiecie stereo 70. 

N Cl 

65868 

Nr 
Crt 

Categorie 
foiosintä iv0a 

intra 5up fata 

I 
(mp) Tarla Parceià Nr, topo Observatu I Referinte I 

1 DA 24 I - I - I - Teren cCintraviian. 
constructil 

Date referitoare Ia teren 

Lungime 5egmente 
1) ValorIle lungimilorsegmentelor sunt obtinute din prolectie in plan. 

- Lungimlle segrnentelor sunt determinate in planul de proIecie Stereo 70 i stint rotunjite Ia 1 mliirnetru. 
- DIstana dintre puncte este formata din segmente cumulate Ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru. 

Punct 
tnceput 

Punct 
sfârlt 

Lungime segment 

1 2 
__________________________ 

3.75 
2 3 8.5 
3 4 3.75 

1 4 1 6.5 

Document care contne date a, cara cter personal. protejate c'e prevederile Legil Nt. 677/2001. Paglna 2 dIn 3 

Extrase penittu inforrnare on-line Ia adrasa epay,ancpi.ro normular vrsluneo LI 



Carte Fun clara Nt. 65348 Corriuna/Ora/Municipiu: MoIneti 
Certific cã prezentul extras corespunde Cu poziiile in vigoare din cartea funciarà originalã, pãstratä de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciarâ este valabil Ia autentificarea de ctre notarul public a actelorjurldlce prin 
Care SC sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesiunilor, ar informatille prezentate sunt 
susceptibile tie once rnodificare, in conditiile legil. 
S-a achitat tariful de 75 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.5170/25-10-2023 in surna tie 75, pentru serviciul tie 
publicitate imobiIiar Cu codul nr. 231, 241. 

) 

) 

Data solutlonarll, Asistent Registrator, Referent, 

02-11-2023 CRISTINA-DUMiTRA UTOIIJ 
_______________ 

Data eliberãrii, ___________________ __________________ 

(parafa $1 semnâtura) (parafa i semnätura) 

Document care con floe date Cu caracter personal, proteJate do pro vederile Leg/i Nt. 67712001. Paç'Ina .3 din 3 

Etr&Se pefltni irifarmare on- (ne 'a adresa epy.ancpI.ro rormular versfunea 1.1 



c0t4SlLJUL LOCAL 
AL MUtflCPIUWI MO1NEfl iso 9001: 

Sbt VA&S tdn. (Ut 4.jUdtt tMau. ted GO5400. ".. . 

ThL oz34ss6.TvercosQoSoi3Gs) : S0 14001 
.4 , L 0n4sGs4aC. eins ; Nr. 400474 

wvreIaeUe*.ThmunctNu mekteokU (Certtc< 

1E{OTARARE 
pri-vind aprobarea modificãrli i conapletãrii inventarului centralizat a! imobilelor aparinând 

domeniului privat a! Municipiului Moinefli, Judetul Bacu 

Consiliul Local al Municipiului Moineti, Judetul Bacàu, Intranit in edinta 
ordinarA din data de 31.10.2023, 

Avand in vedere: 
- Referatul do aprobare nr. 34490/23.10.2023 a! Primarului Municipiului Moinefli; 
- Raportul de specialitate nr. 34494/23.10.2023 a! Compartimentului Telmicà Legislativä i 

Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate a! Primarului Municipiului Moineti; 
- Referatul nr. 34213/20.10.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului do 

specialitate al Primarului Municipiului Moineti; 
- Referatul nr. 34291/20.10.2023 a! Compartimentului Fond Locativ din cadrul aparatului 

do specialitate al Primarulni Municipiulul Moineti; 
- HotArârea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventaruhii centralizat 

a! imobilelor apartinând domeniu!ui privat al Municipiului Moine$i, judeçul BacAu; 
- prevederile art. 355 i ale art. 357 din Ordonanla do urgençà a Guvernului nr. 57/2019 

privind Codul Administrativ cu modificàrile i completarile u!terioare; 
Väzãnd avizul nr. 35553/31.10.2023 a! Comisiei juridicä, do discipliná, do muncá, protecie 

socialà, protecie copli, turism ci sport, avizul nr. 35555/31.10.2023 al Comisiei pentru activitä4i 
econonilce-financiare, social-culturale, culte, Inväfätnânt, statate i familie i avizul nr. 
35561/31.10.2023 a! Comisiei pentru atnenajarea teritoriu!ui, urbanism, gospodärie comunalà i 
protecie mediu, din cadrul Consiliului Local a! municipiului Moinecti; 

In temeiul dispoziilor art. 129, aIm. (2) lit. ,,c", art. 139, aIm. (3) lit. ,,g", art. 196, alin. (1) 
lit. ,,a", art.197, aIm. (1) aim. (2) i aIm. (4), art. 198, alin. (I) i aIm. (2), din Ordonanta de 

urgenà a Guvernuhñ nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modfficärile i completäri!e 
ulterioare, 

) 
IIOTARASTE: 

ART. 1 - So aproba modificarea inventarului centralizat a! imobilelor aparnãnd 
domeniulul privat al Municipiu!ui Moinecti, judeu1 Bacàu, aprobat prin HotArârea Consiliu!ui 
Local al Municipiu!ui Moinecti it. 166/24.09.2018, cu modificärile i completàrile ulterioare, 
conform Anexei nr. 1, care face parte integrantä din prezenta hotärâre. 

ART. 2 - Se abroga pozitiile it. 1059 ci 1285 din inventarului centralizat al imobilelor 
aparçinfind domeniului privat al Municipiului Momnecti, judetul Bacàu, aprobat prin Hotärârea 
Consiliului Local al Municipiu!ui Moinecti nr. 166/24.09.2018, cu modificàrile i completarile 
ulterioare, conform Anexei nr. 2, care face parte integrantà din prezenta hotärâre. 



ART. 3 - Cu ducerea Ia Indeplinire a prevederilor prezentei hothrari se desemneaza 

Directia Econornicá, Directia Urbanisni, Arnenajarea Teritoriului, Achizitii Publice ci InvestiIii - 

Arhitect ef, Compartimentul Registru Agricol, Compartinientul Fond-Locativ, Compartimentul 

Tehnicä Legislativá ci Patriinoniu, din cadrul aparatului de specialitate al Prirnarului Municipiului 

Moinecti, care vor proceda Ia preluarea i actualizarea datelor din inventarul domeniului privat al 

Municipiului Moinecti, corespunzätor prevederilor articolelor I i 2. 
ART. 4 - Prezenta hotarare va fi coznunicatä Prefectului judeçului Bacäu, Primarului 

Municipiului Moinecti, Direetiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, 

Achiziii Publice i Investitii - Arhitect ef, Compartimentului Registru Agricol, 

Compartimentului Fond-Locativ, Cornpartiinentului Tehnicä Legislativä c1 Patrinioniu c va fi 

adusä la cunoctintä publicä in conditiile legii. 

I 
ING. 

CONTRASEMNEAZA PE 
SECRETAR 

JR. MARILEI 

LEGALITATE: 

NW 217 
Hotarârea a fost adoptatä In sedint ordinar din data de 31.10.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 
participani. 

) 
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Anexa ur. 1 Ia H.C.L. or. 217/3 1. 10.2023 

Modificãri La inventarni bunurilor care aparin domeniulni privat a! Municipiulul Moinefli, judeuI Bacãu 

Codul Anth Valoarea de Mr. 
rcg 

de 
clasifica 

Denurnire 
a bunului B[emente <Ic identificare dobthtdirii 

i/sau al daril inventar Situatiajuridica actuala 

re In folosinta 

0 1 2 3 4 

_____________ 

5 6 

Teren intravilan In suprafaça de 36 mp, categoria de fotosinta curi-
construci, situat pe strada Atelierelor, grupaj garaje zona SiC Cartea ftnciara or. 68963 a 
Conpet S.A, pe care este amplasat garajul nr. 1 i 2, construcfie Municipiului Moineçti 

IL - Teren proprietate particularä mnscrisá In CF or. 68963-Cl, având ca 2017 1.790,00 Contract de Inchiriere or. 
vecintAi: La N-garaj, S-proprietate particularA, E-U.AJF. 8/31.03.2017- persoanà 
Moineti, V-S.C Conpet S.A, or. inventar 9000199 fizicà 

Teren intravilan In suprafaa de 18 tap, categoria de folosin; curçi- Cartea funciara or. 68976 a 
constructil, situat pa strada Atelierelor, grupaj garaje zona S.C. Municipiului Moineti 

18 - Teren 
B.A.T. S.A, pa care este amplasat garajul or. 12, constructie 2000 895,00 Act aditional or. I Ia 
proprietate particulara macnsa In CF or. 68976-Cl, având ca contractul de inchiniere or. 
vecinatâti: La N-garaj, S-garaj, E-cale de acces, V-S.C B.A.T S.A, 48/01.01.2018- persoanà 
nr. inventar 9000206 ____________ ___________ fizica 

_______ _________ 

Teren iniravilan In suprafata <Ia 34 rap, categonia de folosinta cu4i-
construcçii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Oherea, grupaj Cartea funciara 'in. 68966 a 
garaje zona S.C. Prest-Serv S.A, pe care este amplasat garajul nr. 14, MunicipiuLui Moineti 

126 Teren constructie proprietate particularA, Inscrisa In CF nr. 68966-Qi, 2000 1.690,00 Contract de Inchiniere or. 
avand ca vecinatAçi: la N-U.A.T Moinefli, S-garaj, B-U.AiT 128/22.05.2023- persoank 
Moinefli (bloc 14), V-strada Constantin Dobrogeanu Uherea, or. fizica 
inventar 9000283 ___________ __________ ______________________ 

- 

_______ ________ 

Teren intravilan In suprafaja de 25,00 tap, categoria <Ia fo1osh4 Cartea fixnciarä an. 63133 a 

curti-construc%ii, situat pa strada Constantin Dobrogeanu Ohera, Municipiului Moineti 
zona S.C Prest-Serv S.A, pa care este amplasat garajul or. 19, 1994 1.243,00 Act adi;ional or. I Ia 

130 - Teren 
construccie propnietate particularä, Inscrisä In CF or. 63133-di, contractul <Ic Inchiniere or. 

având ca vecinatai: Ia N-garaj, S-garaj, B-Bloc 14, V- strada 7/03.01.2023- persoanã 

I Constantin Dobrogeanu Ciherea, or. inventar 9000287 ____________ ___________ 

fizicà 



Teren intravilan In suprafaç de 57 nip, categoria de folosinça curçi- 
Crçile funciare or. 66405 Si 

nr. 66502 ale Munieipiului 
construcçii, situat po strada Eremia Grigorescu, grupaj garaje zona Moine$i 
Unicat, nr. 51, PC care sunt aniplasate dou garaje: 

Contract de inchiriere nr. 
229 - Teren 

-construc;ie proprietate particulara In suprafatà de 21 nip, inscrisà 
2005 2.834,00 152/01.09.2023 

in CF or. 66405-Cl; Act aditional or. 1 Ia 
- constructie proprietate particulará In suprafata do 21 nip inscrisà contractul do Inchiriere nr. 
in CF or. 66502-Cl, având ca vecinäta: Ia N-garaj, 8-garaj, E- 153/01.09.2023 
U.A.T. Moineti, V-U.A.T. Moine*ti, or. inventar 9000381 

Ca4iIe funciare or. 65348 

Teren intravilan In suprafata des! nip, categoria de folosin;a curti- 
i nr. 65868 ale 

constructii, situat pe strada Eremia Grigorescu, grupaj garaje zona Municipiului Moineti 

Unicat, nr. 72, pe care sunt ainpiasate douä garaje: Act adiçional or. 1 Ia 

-construcçie proprietate particularà In suprafaç de 24 nip, macnsa contractul de mnchiriere or. 
Teren 

In CF or. 65348-Cl; 
2000 2.536,00 36/03.11.2017- persoanä 

-constructie proprietate particularà In suprafaçä do 27 nip, Inscrisa 
fizica 
Act aditional on. I Ia 

In CF or. 65868-Cl, având ca vecinataçi: Ia N-garaj, S-garaj, E- 
contractul de incluriere or. 

U.A.T. Moineti, V-U.A.T. Moineti, or. inventar 9000399 
80/03.01.2023- persoanà 

_________________________________________________________ _____________ ____________ 

fizicá 
_____ ________ ________ 

Teren intravilan In suprafat do 26 nip, categoria de folosintä cu4i- Cartea funciara nr. 67590 a 
000structii, situat p0 strada Eremia Grigorescu, zona Unicat, pe Municipiului Moineti 

255 - Teren 
care este amplasat garajul or. 82, constructie propnietate 

1997 1.293,00 
Act adiçional or. 1 Ia 

particulara macnsa In CF or. 67590-Cl, avnd ca vecinätã4i: Ia N- contractul de inchiriere nr. 
U.A.T. Moineti, S-garaj, E-U.A.T. Moinefli, V-U.A.T. Moinefli, 14/20.05.2022- persoanà 
or. inventar 9000407 fizica 

Teren intravilan in suprafaa de 22 nip, categonia do folosinfA curçi- 
Cartea fbnciará or. 69008 a 
Municipiulni Moineti 

construcçii, situat pa strada General Nicolae ova-zona PotA, pe Act aditional on. I Ia 
273 - Tenen care este amplasat garajul or. 10, constructie proprietate 2000 1.094,00 Contract do Inchiriere or. 

particulara, Inscnisä in CF or. 69008 avand ca veciMtäi: Ia N- 50/01.01.2018- persoana 
garaj, S-garaj, E-garaj, V-U.A.T. Moineti, or. inventar 9000422 fizicä 

Teren intravilan In suprafaa de 30 nip, categonia de folosinta curti- Cartea funciarà or. 68911 a 
constructii, situat pe strada LibertAPi-grupaj garaje zona ]3anca Municipiului Moineti 
B.C.R. si Bisenica Sf. Nicolae, pe care este amplasat garajul or. 8, Act adi;ionalnr. I Ia 

333 - Teren constructie proprietate particularä, mnscnisä In CF or. 68911-Cl, 1993 1.492,00 contractul do inchiriere or. 
având ca vecinatati: N-strada Zorilor, S-strada LibenlAtii, E-U.A.T. 44/03.01.2023- persoanã 

__________________________________ 

Moinesti, V-blocnnile: El, E2, E3 i 134, or. inventar 9000457 

I 

fizicä 



I Teren intravilan In suprafaça de 24,00 mp, categoria de folosintà Cartea fhuciarä ur. 68973 a 
curçi-construc;ii, situat pe strada Tudor Vladiinirescu, grupaj Mnnicipiului Moineti 

822 - Teren garaje-zona Cascada, pe care este ainpiasat garajul nr. 32 2000 1.193,00 
Act aditional nr. 1 Ia 

proprietate particulará, Inscrisä In CF nr. 68973-Cl, avfind ca contractal de Inchiriere nr. 
vecinàtüti: Ia N-garaj, S-garaj, E-paraul Gazului, V-bloc Cascada 3/03.01,2023- persoan5. 
5, at. inventar 9000824 ____________ ___________ fizica 

_____ _______ _________ 

Teren intravilan In suprafala de 27,00 rap, categoria de folosinta Cartea flinciara ur. 68792 a curti-construcçii, situat pe strada Tudor Viadimirescu, grupaj 
Municipiului Moincti 

833 - Teren 
garaje-zona Cascada, pe care este amplasat garajul at. 45 

1990 1.342,00 Contract de Inchiriere at. proprietate particularà, Inscrisà In CF nr. 68792-Cl, având ca 165/24.05.2023- persoanà 
vecinatäU: La N-garaj, S-garaj, E-paraul Gâzului, V-bloc Cascada 

fizica 5, ax'. inventar 9000835 _____________ 

_____ ________ _________ 

Teren intravilan In supraf115. de 18,00 nip, categoria de 101os114á 
___________ _________________________ 

Cartea fhnciarà ax'. 63399 a 
cu4i-constructii, situat pe strada Tudor Vladhnirescu, grupaj Municipiului Moinefli 

854 Teren garaje-zona Select, PC care este ainpiasat garajul nr. 17 proprietate 
1994 895,00 Act aditional or. 1 Ia 

particularã, inscris In CF or. 63399-Cl, avand ca vecinatati: laN- contractul de Inchiriere or. 
garaj, S-garaj, E-paraul Gãzului, V-bloc Cascada 5, nt. inventar 10/01.01.2016- persoanà 
9000848 _____________ ___________ fiziea 

_____ ________ _________ 

Teren infravilan In supra.fatà de 58,00 mp, categoria <Ic folosii4A Cartea funciara nr. 62954 a 
curti-constructii, situat pe strada Zorilor, grupaj garaje-zona Priior Municipiului Moinefli 

1032 - Teren cantina Trust, pe care este ainplasat garajul at. 18 proprietate 
2000 2.884,00 Contract de Inchiriere or. 

particularA, Scris In CF at. 62954-Cl, având ca vecinatati: Ia N- 126/18.05.2023- persoanã 
garaj, S-garaj, E-pürAul Oazului, V-bloc Cascada 5, nr. inventar 

--________ _________ 9000956 _____________ ____________ _________________________ 

PRJ3ED1NTE DE 

lNG. 

DIBEáTIA ECONOMICA: 
DIRECTOR EXEC IV, 

EC. GAB RIELA PA4U 

CONTEASEMNEAZA PW4TRU LEC3AL1TATE: 

JR. 


