
 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
   privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 62196, situat în Municipiul 

Moinești, str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona - Unicat, județul Bacău 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 19.12.2023,  

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 40218/07.12.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 40220/07.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 39365/29.11.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 41799/19.12.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 41800/19.12.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

41801/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 36 mp, 

identificat cu nr. cadastral 62196, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, str. E. Grigorescu, 

grupaj garaje zona – Unicat, județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 288  
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



ANEXA NR. I LA H.C.L. NR. 288/19.12.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacan, str.Vadul Bistritei, 14. 29,sc. C, et.2, ap.4 
CUI: 19756154, Cont- RO3SCECEBCO1SSRONO1O6111 descbis Ia CEC Bank 

N A PG RT A 
Proprietatea evaluata -Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr. 
cadastral 62196, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, 

grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau 

Proprietar: 

Client: 

UAT Municipiul Moinesti 

UAT Municipiul Moinesti 

Data evaluárii: 29.11.2023 

Data inspeciei : 23.11.2023 

" .IJ;.h;tISTP1IVTEh .., 

MOINESTI, JUD. BACAU 

REGISTRATURA 
NR. _3 33CC 

Data Intocmirii raportului de evaluare : 29.11.2023 



Catre 
UAT Municipiul Moinesti 
VA transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii ,,Teren intravilan in 

suprafata de 36 mp, ur. cadastral 62196, situat in Municipiul Moinesti,Str. E. Grigorescu, 

grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau". 
Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizárii de cätre dumneavoastrA In scopul declarat Ia 

contractarea lucrarii pentru stabilirea valoarii de piatA a proprietAtii, posesia Iui sau a unei copii a 

acestuia flu dä dreptul multiplicArii, publicArii, InstrAinàrii sau uti!izàrii lui In alte scopuri decât cel 

pentru care a fost Intocmit. 
Luând In considerare obiectu! evaluArii i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 

,,valoarea de piatA", aa cum este definita in SEV 100 - Cadrul general. 

Inspectia in teren a avut bc pe data de 23.11.2023, iar actualizarea i completarea informArii 

cu date de pialA i Intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 

desfàurat In perioada 23.11.2023-29.11.2023. Data de referintA pentru care sunt valabile toate 

calculele, analizele i estimarile (data evaluArii) este 29.11.2023. 
Prezentul raport de evaluare este until scris, narativ - detaliat, continând toate partile 

specificate In SEV 103 - Raportare, thra nici o excludere. 
In evaluarea proprietAii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piatA. 
Pc ban faptelor din analiza de piaý, a ipotezelor i conditiilor limitative, a calculelor 

prezentate, valoarea estimatA, färA TVA, este de: 
Analiza rez tate j : u luzia asu i valorli URO I 

1.152 5.728 

- ValorÜe sum stahl/lie (a data de 29.11.2023 0 exprimate in RON;i Euro i tnt inciud T. V.A. 
La data evaluàrti cursulpiefel va/ware comunicat de BNR era de 4,9725RONpefltrU Un 

Sub semnätura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garanie a protejãrii 

intereselor dumneavoastra, certifica urmatoarele: 
" nici una din persoanele care au contribuit Ia Intocmirea i documentarea In vederea Intocmirii 

raportului de evaluare in cauzA nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivA legat de 

proprietatea evaluatA i nici nu este pärtinitor fatA de vreuna din pAri1e implicate; 

" inspec;ia proprietA;ii i toate investigaiile i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in 

prezena reprezentantului proprietarului; 
" au fost luau In considerare toti factorii care afecteaza valoarea; 

" dupA cunotinta noastrA, informatiile raportate sunt adevarate i bazate pe fapte reale i au fost 

verificate, in limita posibilitä;ilor, din mai multe surse; 
" raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEVAR) valabile Ia data de referinlA; 
" raportul este supus doar acelor ipoteze i conditii limitative prezentate In cadrul sAu, acesta 

identifica toate conditiile limitative; 
" realizarea evaluArii precum i onorariul Incasat nu depind de valoarea raportatA; 

" In prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR i deine competenua de a 

elabora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 
" Maricel Pascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea 

Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimaie 

nr. 12009. 

Cu stima 

Maricel Dascalu (f ot4tMM ii 
* 



CUPRINS 

) 

Sinteza evaluarii 
Cuprins 

Capitolul 1. Premisele evaluari 

1.1 Identiflearea si competenta evaluatorului 

1.2 Identificarea clientului i a oricäror alti utilizatori desemnati 
1.3 Scopul evaluArii 
1.4 Identiflearea bunurilor supuse evaluarii 

1.5 Tipul valorii 

1.6 Data evaluarii 
1.7 Drepturile de proprietate evaluate 

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 

1.9 Ipoteze si conditii limitative 

1.9.1 Ipoteze speciale 

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

1.11 Sfera evaluaril 

Capitolul 2. Prezentarea datelor 
2.1 Identificarea proprietatii, descrierejuridica 

2.2 Tipul proprietaii, definirea pieçii 

2.3 Aspeete economico-sociale 
2.4 Informatii despre zona 

2.5 Informatii despre amplasament 

2.6 Oferta competitivà; analiza cererii; echilibrul pietii 

Capitolul 3. Analiza datelor si coneluziile 

3.1 Cea mai buna utilizare 

3.2 Modul de abordare a valorii 

3.3 Analiza rezultatului 

3 .4Anexe 

2 
3 

4 

4 
4 
4 
5 
5 
5 
5 
5 
6 
6 
6 
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7 
7 
7 
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9 
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16 



CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

Prin prezenta, In limita cunotintelor i informaiilor detinute, certiftcäm urmatoarele: 

" Afirm4iile prezentate i susinute In acest raport sunt adevärate i corecte. 

" Analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele 

speciale considerate descrise i sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, 

fund nepArtinitoare din punct de vedere profesional. 
" Nu am nici un interes prezent sau de perspectivä In proprietatea care face obiectul 

prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influentä legatä de pärile implicate. 

" Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legäturä 

cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sá 

favorizeze clientul i nu este influentatä de aparilia unui eveniment ulterior. 

" Analizele i opiniile au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandãrile i metodologia de lucru recomandate de cãtre ANEVAR (Asociatia 

Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romünia) i Standardele de Evaluare a 

Bunurilor. 
" Evaluatorul a respectat codul deontologic a! ANEVAR. 
" Proprietatea a fost inspectatà personal de cAtre evaluator Dascalu Maricel in prezenta 

reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
" In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentä semnificativä din partea nici unei 

alte persoane In afara evaluatorului care semneaza maijos. 
" Activitatea evaluatorului referitor Ia bunul evaluat se limiteazä strict la identificarea si 

analiza caracteristicilor fuzico-ftinctionale i de utilizare precum i a pietei specifice, 

luând In considerare "calitatile" i "defectele" care genereazà o pozitie re!ativä In piata 
specificá. 

La data elaborArii acestui raport, evaluatorul care se semneazà mai jos este membru 

ANEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregätire profesionalä continua al ANEVAR i are 

competenta necesarä Intocmirii acestui raport. 

Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea 
Evaluarea Proprietàilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 

Intreprinderilor, legitimaie nr. 12009. 

1.2.Identificarea clientuhui i a oricàror alti utilizatori desemnati 

) In conformitate cu datele Inregistrate In baza de date proprie a eva1uatorului, prezentul raport 

de evaluare se adreseazä exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate de client i contine 

informatii adecvate scopului acestuia. 
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pä4i din acesta, nici unei terte 

parti, daca aceasta nu a fost desemnatA In scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi täcut 

responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept In cazul in care un ten an detine i 

utiliza o astfel de copie. Once persoanä care ar primi (chiar i pe cale oficialä) o copie a prezentului 

raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât In cazul In care este autorizatà de càtre 

evaluator §i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci cAnd aceastä identificare nu existà 

explicit iar persoana nu are atnibutiuni legale sau reglementate In legátura cu prezentul raport de 

evaluare, nu poate fi consideratA ca utilizator desemnat al lui i nu este IndreptatitA Ia niciun fel de 

pretentie fatA de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fatA de utilizatorul desemnat i 

nu poate fi extinsä fatA de niciun tert. 

1.3.Scopul evaluárii 
Evaluarea s-a realizat in scopul estimaril valonii de piata pentru ,,Teren intravilan in 



suprafata de 36 mp, nr. eadastral 62196, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, 
grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau, judetut Bacau", teren ocupat de un garaj si CU 

vecinatati din terenuri apartinand UAT Moinesti. 
Evaluarea s-a realizat Ia solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 

de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Acest raport de evaluate flu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât ccl declarat, 
evaluatorul nu Ii asumã responsabilitatea niciodatä i In nicio altä circumstantA sau context In care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

Prezentul raport de evaluate se refera la ,,Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr. 

cadastral 62196, situat in Municipiul Moinesti, Str. K Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, 
judetul Bacau", apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in 
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. 

In extrasul de carte funciara de la OCPI adresa este str. B. Grigorescu, Nt. BOXA.1, jud. 

Bacau dar Conform constatarilor de La inspectie adresa este ca mai sus. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se Incadreazä In 

categoria celui mai probabil pre care S-ar obtine Intr-un schimb ipotetic pe o piatà liberà i 

concurentialà, respectiv valoarea de piatä, aa Gum este defrnitä de SBV 100- Cadru general. 
"Valoarea de piafä este suma estimatä pentru care un activ ar putea fi schimbat, Ia data 

evaluärii, mire un cumpäràtor hotardt ci un vánzátor hotärá4 mntr-o tranzacf Ic nepartinitoare, dupä 

un marketing adecvat t51 In care parjile au acjionatflecare In cuno1tintà de cauzá, prudent ,yijrá 
constrángere ". 

Aceastä valoare, de regulA, datoritä volatilitatii condi;ii!or de pi, are valabilitate limitatä 

Ia data evaluãrii i nu va putea fi atinsã In cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare când, 

atât condiçiile pietei cat i situatiiLe de vânzare pot diferi fata de acest moment. 
Raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice i politice de Ia 

data intocmirii sale. Dacä aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport Ii pot pierde 
valabilitatea. 

Once valoni estimate in raport se aplicã mntregii propnietäti i once divizare sau distribuire a 

valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatA, In afara cazului In care o astfel de 

distribuire a fost preväzutä In raport. 
Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita Ia suta de euro intreaga, iar conversia 

valonii in euro s-a facut Ia un curs de 4,9725 Lei/lEuro, comunicat de catre BNR pentru data de 

28.11.2023, valabil pana pe 29.11.2023, ora 13. Valabilitatea exprimänii valorii este Ia momentul 

) exprimänii opiniei, evolutia ulterioara a valonii putând fi diferitá. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valonii recomandata ca opinie finalã In acest raport a fost determinata In 

contextul conditiilor pietei specifice din perioada noiembnie 2023, cursul valutar valabil Ia aceastA 

data este 4,9725 RON pentru 1 EUR data raportului este 29.11.2023. 

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 
In conditiile efectuärii unei tranzacçli cu propnietatea evaluata, ar putea fi transmise integral 

drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat In capitolul 2.1-

Identificarea propnietätii). In consecintA, acestea sunt integral asupra terenului In suprafata 36 nip. 

1.8. Doeumentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
" Cu ocazia inspectiei propnietatii imobiliarc evaluate in prczenta reprezentantului U.A.T. 

Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vccinatatile; 

" In vederea documcntarii si colectarii datelor despre bunul imobil cvaluat, inclusiv datele 



necesare indentificarii, evaluatorul a avut Ia dispozitie toate informatiile relevante; 

In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 

acces Ia toate informatiile relevante necesare. 

1.9.Ipoteze si conditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat In ipoteza Indeplinirii ipotezelor si 

conditii limitative prezentate mai jos: 
" evaluarea s-a efectuat PC baza documentelor furnizate de cätre reprezentantii beneficiarului 

lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu- i asuma nici o responsabilitate 

privind descrierea situatieijuridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 

valabil si tranzactionabil daca flu Se specifica aitfel; 
" iflformatllle solicitate i luate In considerare de càtre evaluator sunt considerate a fi 

autentice, Lath ca acestea sà ofere 0 garanie asupra preciziei br; 

" evaluatorul a obtinut informatii, estimàri i opinii, ce an fost evidentiate In raportul de 

evaluare, de Ia surse considerate credibile Lath a-si asuma nici o responsabilitate in privinta 

corectitudinii br; 
" proprietatea este evaluatä ca fund liberä de sarcini deoarece flu s-a specificat altfel; 

" actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispoziie de reprezentantii beneficiarului 

lucrärii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa 

din Fia Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastralA a acestuia; 

) " se presupune ca proprietatea este In concordantä cu toate reglementarile locale I 

repub1icane privifld mediul Inconjurator, reglementärile i restrictiile urbanistice, cu excepia 

neconcordantelor ce ar fi expuse Ifl prezentul raport; 

" se presupune cA toate autorizatiile, certificatele de firnctionare sau alte documente necesare 

func;ionärii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate In considerare In 

prezentul raport; 
" se presupune cä flu existà aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 

neasumându-i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; 
" nu se detin informa;ii cu privire Ia existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii 

evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea i nici obligaia de a depista astfel de substante; 

" estimarea valorilor din acest raport a avut In vedere proprietatea In intregime i once 

divizare Ifl elemente sau drepturi pariale va anula aceastä evaluare; 

" previziunile sau estimarile continute In raport s-au täcut In conditiile actuale ale pietii; 

" evaluarea s-a efectuat In conditiile unei vânzári cu plata integrala, cash; 

" evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 

depuna marturie In instanä in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 

aranj amente in aceasta privinta; 
" prezentul raport de evaluare nu poate ft inclus in nici un document i nu poate fi publicat sub 

nici o formä, Mit aprobarea scrisä a evaluatorului; 
" acest raport de evaluare este confidential atât pentru client cat i pentru evaluator i este 

valabil numai pentru scopul mençionat In cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu- i asumA nici o 

responsabilitate dacä acesta este transmis altei persoane, fue pentru scopul declarat, sau pentru 

oricare alt scop; 
" previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 

piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen seurt si pe o economie stabila in timp. 

Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

" Nu este cazul. 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar In legaturä cu bunul identificat i nu poate fi utilizat 
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pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu- i asumä raspunderea pentru o astfel de 

utilizare, cu exceptia cazului In care responsabilitatea ar fi asumatä explicit In Termenli de referintA. 
Raportul de evaluare, In totalitate sau pe pàrti, sau oricare altä referire la acesta, nu poate fi 

publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicitAtii fära acordul scris i prealabil al 
evaluatorului Cu specificarea formei i contextului In care urmeazä sä aparA. Publicarea, pa4ialA sau 
integralà, precum i utilizarea lui de cätre alte persoane decât cele Ia care s-au racut referiri anterior, 
atrage dupä sine Incetarea obligaiilor contractuale. Dc asemenea, intrarea In posesia unui tert a unei 

copli a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr. 

cadastral 62196, situat in Municipiul Moinesti, , Str. B. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, 

judetul Bacau, judetul Bacau" pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate 

cu dispozitiile legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata 

imobiliara locala: 
" informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ui 

pub1i24.ro si www.olx.ro. 
" Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. 
" Evaluatoru! a analizat oferta si cererea de proprietati similare Ia nivelul Municipiului Moinesti si 

gradul de vandabilitate a! zonei. 

) 
CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietàii, descriere juridicà 
Evaluarea a fost solicitatà de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 

supralata de 36 mp, nr. cadastral 62196, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, 
grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau". 

Terenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea funciara este pozitionat 

intrun grupaj de garaje. 
Pe acest teren se afla o constructie Cl care are destinatia de garaj 

S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte dinc care unele extrase sunt 

anexate In copie Ia prezentul raport: 
- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti; 
- Hotararea nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat al imobilelor 

apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau; 
- Plan de amplasament i delimitare a imobiluiui, sc. 1/500; 
- Anexa - Date de identificare; - 

) - Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 22334/31.10.2023. 
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorui nu certificä corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezà de lucru in 

prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietAii, definirea pieii 
Proprietatea evaluatA este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr. 

cadastral 62196, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, 

judetul Bacau". 
Zona de delimitare a subpietei este dispusa in partea centrala a Municipiului Moinesti 

2,3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moinefli este aezat In bazinul mij!ociu al sistemului de râuri Troth-Tazlau, Intr-o 

zonä cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 

minerale din 'Pareui Bäi, cantonate pe pãraul Gâzu, precum i microclimatui ozonat al zonei, lipsit 
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de pulbere nocivä, Insotite de frumusetile reliefului i florei locale, pledeazä pentru statutul de 

statiune balneoclimatericA. Pe llngà toate acestea, municipiul Moineti cunoate o intensa viatä 

spiritualà i sportivA, precum i o dezvoltare continuA a institutiilor colare, judecatorefli, bancare i 

turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticA, economicA i turisticA, 

dorindu-se ca el sA devinA un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar §i 

de cei din alte localitAti ale tArH sau din strAinAtate. 

Harth Satelit 
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Prima atestare documentarA a localitAtii este datatA 1437 i primul document In care Moinetiul este 

nominalizat ca târg este acela din anul 1832, cand avea 188 de case i 588 de locuitori. Târgul 

Moinefli era un bc de Intâlnire Intre locuitorii, de pe Valea Trotuului i Valea TazlAului, a celor 

veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pAcurA, exploatAri forestiere, alte produse 

mestesugArefli Si agroalimentare. Aici s-a nAscut, in 1896, poetul i eseistul de renume mondial 

Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o micare contestatarA In artA. 

In anul 1921 MoinetiuI devine comuna urbanA Si odatA cu acest eveniment crefle ftnctia lui 

administrativA - Moineti era reedinta comunei urbane i in acelai timp reedinta plasei TazlAu. In 

anul 2001 oraul Moineti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta i 

expboatarea petrolului In România se refera Ia localitatea LucAceti, astAzi parte componenta a 

oraului Moineti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din tarA sunt mentionate 

In prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al oraului Moine$i. In bazinul 

petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondA mecanicA din România (In 1861) i printre primele din 

lume. La Moine$i a fost instalatA a patra mare rafinArie din tarA (1923); din toate acestea reiese 

faptul ca Inceputurile industriei petroliere in tara noastrA au avut bc pe meleagurile moineflene. 

Din totalul suprafetei administrative a oraului, terenul agricol acoperA 2590 ha, din care cel 

arabi! este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economicA a zonei, pentru a o face mai productivA, 

un adevArat motor al dezvoltArii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea i modernizarea 

actualebor exploataii agricole prin stimularea dezvoltArii unor ferme vegetale ecobogice, structurate 

pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sa realizeze activitAti de 

producie agricolA rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de 

producAtori precum i dezvoltarea niei de piatA a agriculturii ecologice. Se pot amenaja In zonA 

ferme de creflere a pAsArilor, inclusiv baze de procesare i vaborificare a produselor avicole, 

fermede melci, iepuri s.a, 
Pentru ocuparea integrala a fortei do muncA disponibile i dezvoltarea socio-economicA a 

municipiului sunt incurajate investitile, In special in domeniile nepoluante. ExistA in zonA fortA de 

muncA calificata in foraj-extracie i mentenanA in industria petrolierA, prelucrarea lemnului, fAcand 

posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tamplarie, profile din lemn, mobilier 

de grAdinA, cherestea s.a., dar i persoane calificate in industria uoarA (textile, IncAltaminte, 



artizanat). 
Municipiul Moineti are çanse reale de a se alinia In randul statiunilor balneoclimaterice atât 

datoritä peisajelor naturale cat i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispunc de numeroase atractii turistice. 

2.4. Informatil despre zonA 
Terenul evaluat este amplasat intre locuinte particulare/blocuri Si, CU acces Ia strada Eremia 

Grigorescu-zona Unicat. In prezent pe acest teren se afla o constructie-garaj inscrisa in cartea 
funciara. 

Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are 
caracteristicile principale: 
" zona are caracter mixt; 

terenul este plan, acces direct Ia strada Eremia Grigorescu; 
" densitatea populaiei In zonä este normala spre redusa si imbatranita; 
" traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto, este si varianta ocolitoare a 

localitatii pentru masini grele; 
" in zona exista trasee al mij loacelor de transport; 
" utilitatile din zonà cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 
Inspectia s-a realizat Ia limita proprietatii. 

Si, do Ei.iii Gigeiiicu-Or rdiitnlo XI + 
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2.5. Informatii despre amplasament 
Terenul in suprafata de 36 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Eremia Grigorescu-zona 

Unicat, are numar cadastral 62196, categoria de folosinta curti-constructii si are urmatoarele 
vecinatati: 

-Nord- garaj pe teren UAT Moinesti; 
-Sud- garaj pe teren UAT Moinesti; 
-Est- zona CFR; 
-Vest- UAT Moinesti. 
Conditlile de sol i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 

2.6. Oferta competitivà; analiza cererli; echulibrul pietii 
Analiza pietei 

Piata imobiliara se definete ca un grup de persoane sau firme care inträ in contact in scopul 
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantil la aceastã piatã schimbä drepturi de proprietate 

9 



contra unor bunuri, cum sunt banii. 
0 serie de caracteristici speciale deosebesc piee1e imobiliare de piee1e bunurilor sau 

serviciilor. 
Fiecare proprietate imobiliara este unicá, jar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare 

flu sunt piete eficiente: numarul de vânzätori i cumpárätori care actioneaza este relativ mic, 
proprietaile imobiliare au valori ridicate care necesità o putere mare de cumpärare, ceea ce face ca 
aceste piee sã fie sensibile Ia stabilitatea veniturilor, precum i sa fie influentate de tipul de 
finanare oferit, volumul creditului care poate fi dobândit, märimea avansului de p!atà, dobânzile, 
etc. In general, proprietaile imobiliare nu se cumpärä cu banii jos, jar daca flu existã condiii 
favorabile de finanare tranzactia este periclitatä. 

Datoritä tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participani!or pe pi4ä i mAsura In care 
aceflia sunt afect4i de factori endogeni i exogeni ai proprietàii. In functie de nevoile, dorintele, 
motivatiile, localizarea, tipul i vârsta participanilor Ia piaA pe de o parte i tipul, amplasarea, 
design i restrictii privind proprietaile, pe de altá parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, Ia rândul br, pot fi Impä4ite In 
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta find un proces de segmentarea a pietel i 
dezagregare a proprietäii. 

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
In contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. 

2 Proprietatea evaluatä este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential, 
situata In mediul urban. Analizând piata specificà de La nivelu! municipiului Moinesti, am constatat 
cä piata acestor proprietáti este una locala. 

Analiza eererii 
Existã o cerere forte mica pentru acest gen de proprietäi, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitivA 
Oferta cu proprietäi de tipul celei evaluate este foarte limitatA. 

Echilibrul pietei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cä nivelul cererii este mai 

mic decat ccl al ofertei i avem de a face cu o piatä aflatä cel mai probabil Intr-un punct de 
inflexiune, moment in care are bc o schimbare dintr-o pi4A a cumparAtorului Intr-o piata a 
vânzãtorului, cu prernri In uoará creflere; estimäm cä aceastä tendinta se va pastra, cel putin pe 
termen scurt si mediu find determinata de cresterea numarului de autovehicule si dorinta 
proprietaribor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR I CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai bunä utilizare 

Conceptul de ,,cea mai buna utilizare" (CMBU) este un concept de pia. Prin analiza 
CMBU a proprietäii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivä i 
profitabilà. 
In conformitate cu Standardebe de evaluarea bunuribor ANIEVAR, CMBU este definità ca: 
"Utilizarea unui act/v care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabila flnanciai Cea mat buna utilizare poate Ji continuarea utilizarii curente a activului sau 
poatejI o alta utilizare. Aceasta este determinatà de utilizarea pe care un participant de pe piajä ar 
intenjiona sä o dea unui activ, atunci cand stabilqte pretulpe care arjI dispus sä ii ofere." 

Din optica participantilor de pe piatá, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, 
permisA legal, fezabilA financiar i din care rezultA cea mai mare valoare a proprietãtii imobibiare. 

Once imobil reprezintä o "simbiozá Intre douä entitati": terenul i amenajarile acestuia, i 
este unanim acceptat cã terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sà adauge valoare 
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acestuia sau sA 1-0 diminueze. "Contributia", pozitivä sau negativa, a amenajarilor este In relatie 
directã 1 cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" Intre utilizarea cladirilor i utilizarea 
solicitatä de piatä pentru teren. Sä mai spunem i faptul cä, de regulA, factorii guvernamentali 

actioneaza mal mult asupra terenului liber i mai putin asupra constructi icr deja existente; chiar i 
atunci când apare o limitare asupra utilizàrii unei proprieth4i deja construite, aceasta se face In 
virtutea schimbàrii solicitärilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerentä a 
respectivei proprietái. Rezultä astfel cA pentru situatia curenta CMBU trebuje analizat pentru 
terenul liber aa cum ar trebui sa se afle Ia data evaluarii. 

Din datele de mai sus, rezultä cä cea mai bunà utilizare a terenului tinand cont de amplasare 

este pentru constructii de once tip, aprobate Conform normelor legale * 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate Cu Ghidul de Evaluare - 0EV 630-,,Evaluarea bununilor imobile", evaluarea 

proprietatii s-a racut In ipoteza cd proprietatea este liberà, neocupatà de proprietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR S Cu Ohidul de Evaluare - GBV 

630 -,,Evaluarea bununilor imobile", existã trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate 

fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 
1. Abordarea prin piata - In cadrul acesteia, proprietatea evaluatä este comparata Cu 

proprietäi similare, care s-au vandut recent sau pentru Care se cunosc preuni de cotatie sau oferte 

de pre; sunt folosite date despre proprietäti comparabile jar comparaii1e sunt real izate pentru a 

demonstra pre;ul probabil Cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar fi oferita in acest moment pe 

piatä. ACeasta abordare se va utiliza intrucat S-au identificat tranzactii in zonalmunicipiu pentru 

astfel de propnietati din intravilan. 
2.Abordarea prin venit- In cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii 

imobiliare prin analiza capacitatu proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. 

Abordarea pe bazA de venit calculeazà venitul Curent a! proprietaii, luând sau nu In 

considerare deducenile pentru pierderile prin neocupare precum fl cheltuielile aferente exploatarii, 

astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv Sau un venit net din exploatare. 
Corespunzätor tipuiui de venit considerat, vor Ii aplicate rate de capitalizare adecvate, F! 

rezultând astfel valoarea indicatä de aceastä abordare. 
In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazatä pe capitahzarea veniturilor. 

Aceasta presupune Ca un imobil(inclusiv terenuri), In functie de caracteristicile sale constructive i 

de localizare, constituie un potential venit pe termen Indelungat prin Inchiriere, rentä etc. Cu alte 

cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 
Capitahzarea directä a veniturilor este procesul de transformare a and serii de trane 

periodice anticipate de venit net, In valoarea br prezentä. Aceasta metoda este folosità pentru 
transformarea nivelului estimat al venituiui net ateptat Intr-un indicator de valoare a proprietalii. 

) Transformarea se face prin divizarea câtigului estimat pnintr-o ratä de capitalizare. 
Metoda capitalizarii directe presupune: 
> determinarea venit,dui brat potenfial (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

expiotare a propnietatii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 
> deterininarea venitului brat efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a propnietäii imobihane ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; 
> calculul venitului net din exploatare (V/YE) care se efectueaza prin deducerea din venitub brut 

efectiv a chebtuielilor de exploatare. Acestea sunt chebtuieli care sunt In sarcina 
proprietarului/investitorului aa cum rezultá din prevederile legabe, contracte sau cutumA. 

Sunt trei categorii de cheltuieli: 
- cheltuieliJlxe care nu se modifica cu gradul de ocupare, cum an fi impozitele pe cladire 

i teren, cheltuiebile pentru asigurarare i paza, ctc; 
- cheltuieli variabile cum ar fi: utibitäti, salanii, administratie, reparatii i Intretinere; 
- rezeiwe pentru reparajii capitale. 

> estirnarea ratei de capitalizare (c); 
> aplicarea form ulei de cap italizare directd si determin area veniturilor capitalizate (yen 
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capuatizatc). 

Ven caphalizute = VNE / c 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
3. Abordarea prin costar! - Nu se poate aplica pentru teren. 

Estimarea valorii terenului (considerat liber) - se uti1izeazä metoda comparatiei directe. 
Premiza majorä a abordArii prin comparatie directe este aceea Ca valoarea de pialä a unei 

" proprietAti imobiliare este In relalie directä cu preturile unor proprietäti competitive i comparabile. 
Metoda comparaiilor de piaä îi are baza In analiza pieei i utilizeazã analiza comparativä, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pieei pentru a gäsi proprietäti similare, 
comparând apoi aceste proprietäi Cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majorä a acestei metode este aceea cA valoarea de piatã a unei proprietäti imobiliare 
" este in relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietài competitive i comparabile. 

Analiza comparativã se bazeazà pe asemanarile i diferenele intre proprietati i tranzacliile care 

influenleazä valoarea. 
Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-

ofertA pe piatA, reflectate In mass-media sau alte surse credibile de informare. Ba se bazeaza PC 
valoarea unitarä rezultatà In urma tranzacliilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zonà, 

sau zone comparabile satisfAcàtor. 
S-a aplicat ca metodä analiza comparativä prin exprimarea unor corectii cantitative pentru 

) fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
dacá acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietaii de analizat. Corecliile au fost 
exprimate procentual sau In valoare absoluta. Criteriul de selectie a va1orii a fost corecia totala 
bruta ca procent din preul de vânzare cea mai mica. 

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de 

pe site-urile pub1i24.ro si www.olx.ro i nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate in 
tranzac;ii. Proprieta;ile comparabile utilizate In analiza sunt prezentate maijos: 
Comparabila 1 
iittps://www.olx.ro/d/oferta/teren- intravilan-2-loturi-moinesti-1DgOd3a.html 
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Fe baza datelor din aceste ofefte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care s-

au luat in considerare ajustãri!e cantitative, astfel: 
Tip comparabila: 
S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% Intrucât din experiena evaluatorului, 

urmarind evolulia preuri1or ofertelor, s-a constatat cã pentru proprietAi1e de tipul teren liber, 

vanzatorii sunt dispui sA negocieze, in medic cu -5%; 
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Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustäri; 
Condiii de finantare: Nu au fost necesare ajustäri; 

" Conditii de vânzare: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Conditii de piaä: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Localizare: : Au fost necesare ajustäri tinand cont de Localizarea comparabilor fata de 
proprietatea subject; 
" Caracteristici fizice: 

o Màrime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subject, 5-

au corectat toate comparabilele, incintele mici sunt ma scumpe cu eel putin 25%; 
" Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustAri La comparabilele 2 si 3; 
" Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustAri; 

" Utilitati: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Cea mai bunä utilizare: Nu au fost necesare ajustäri. 

Valoarea de piata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr. cadastral 62196, situat in 
Municipiul Moinesti, Str. B. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau, judetul Bacau" 
care este supus evaluärii a fost estimatà ca find asimilabila valorii corectate a eomparabilei 1 
deoarece comparabilei I i-au fost aduse cele mai puine corecii (corectia bruta cea mai mica) avAnd 
In vedere caracteristicile analizate. 
Rezultatul aplicarii metodei comparatiei directe, In determinarea valorii de piatà a terenului, este 
urmatorul: 

,,Teren intravilan in suprafata de 36 mp, 
nr. cadastral 62196, situat in Municipiul 

8 
Moinesti, Str. E. Grigorescu, grupaj garaje 

zona-Unicat, judetul Bacau," 

3.3 Analiza rezultatulul 
In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundwnentarea 

concluziei asupra valoril, In raportul de evaluate se va face referire Ia ahordarea san aborddrile 
In evaluate aplicate, la datele de intrare utilizate yi Ia argumentarea concluziilor stabilite. 
Selectarea ci argumentarea aborddrilor, metodelor i tehnicilor de evaluate adecvate depinde de 
calitatea, cant itatea .i credibihtatea inforina(iilor disponibile, precum 'i de rafionainentul 
profesbonal a! evaluatorulni, ra(honament ce trebuie prezentat In raportul de evaluate. In 
anutnite situa(hi se poate ca una san dond aborddri sd nufle relevante san aplicabile, evaluatorul 
având obliga(ha profesionald de a prezenta In cadrul raportulni de evaluate argumentele i 
rafionamentele care an stat Ia baza neaplictlrih acestora." 
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a dona abordare In evaluate, nuinai cu 
caracterforma4 In cavil In care poatefi aplicatá doar o singurá abordare In evaluate, adecvatà 
i bazatá pe informa(hi de pia(d suficiente, vetjficate 'i credibile." 

Având In vedere rezultatul obtinut, relevanla metodei abordate i informatiile de 
piaä care au stat la baza aplicarii acesteia i pe de alta parte scopul evaluárii i 
caracteristicile proprietaii imobiliare supuse evaluárii, In opinia evaluatorului, valoarea 
estimatà pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 36 mp, nr. cadastral 62196, situat in 
Municipiul Moinesti, Str. B. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau" Ia 29.11.2023 
este de 5.728 lei echivalenta 1.152 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale 
proprietatii. 
Argumentele care au stat Ia baza elaborArii acestei opinii precum i considerentele privind 
valoarea sunt: 
-valoarea a fost exprimata tinând seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i 
aprecierile exprimate in prezentul raport i este valabilä in conditiile generale si specifice 
aferente perioadei lunii noiembrie 2023; 
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-valoarea flu tine seama de responsabititátite dc mediu si de costurile implicate de 
conformarea Ia cerintele legate; 
-valoarea este o predictie; 
-vatoarea este subiectiva; 
-evatuarea este 0 Opifite asupra unei vatori. 

Nota 1: Vatoarea de mai sus Ufi contine TVA 
Nota 2: Vatoarea propusä este valabilA astAzi 29.11.2023, urmând a fi corectatA on de câte on piaça 

0 cere. 

3.4. Anexe 
" Anexa calcul nr. 1; 
" Anexa fir. 2-Fotografli teren; 
" Anexa fir. 3- Harm amplasare teren. 
" Inventarul bunuritor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti, actuatizat prin 

Hotararea nr. 166/24.09.2023 
" Hotararea fir. 166/24.09.20 18 privind aprobarea inventarutul centratizat at imobiletor apartinand 

domeniutui privat at Municipiutui Moinesti, judetut Bacau; 
" Plan de amplasament i delimitare a iinobilului, Sc. 1/500; 
" Extras de carte fimciara pentru informare in ban cererii nr. 22334/31.10.2023. 
" Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Maricel 

4P' 2O2 

PRESEDINTE DE 
CONSILIER L( 

ING. BOGDAN-DRA 

1/; 
:2 MNEA74A PENTRU LEGALITATE: 

SECRAR GENERAL, 
JR. MA4ILENA DiRLAU 



EvALui: TEREN STR. E. Grigorescu, grupaj garaje-zona Unj.CF62196. MOINESTI, 

METODA COMPARAT!EI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Elemente de comparatie Subject Cornparabila I Comparabila 2 Comparabila 3 

Ad resa 
teren , str. ft Grigorescu, 
zona Unicat CF 62196 

teren Moinesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

Provenienta informatU comparabile olx.ro wnv.cx.ro pub1124.ro,ro 

Pret de vanzare (euro/mp) 
__________________________ 

2300 2200 2000 
Drepturi proprietate transmise 

________________________ 

libera libera libera libera 
Pret corectat 2300 22,00 20,00 
Conditii de finantare 

________________________ 

Ia piata Ia piata a piata a piata 
Pret corectat 23,00 2200 20,00 
Conditii de vanzare 

________________________ 

independent independent independent independent 
Corectie 0,00% 0,00% 0,00% 
Pret corectat 

________________________ 

2300 22,00 2000 
Conditii ale pietei 

________________________ 

Ia vanzare a vanzare Ia vanzare 
Corectie 

________________________ 

-5,00% -5,00% -5,0% 
Pretcorectat 

________________________ 

21,85 20,90 19,00 
Credibilitate sursa informatii 

_____________________ 

credibila credibila credibila 
Corectie 

__________________________ 

0,00% 0,00% 0,00% 
Pretcorectat 

________________________ 

21,85 20,90 19,00 
Localizare 

_____________________ 

teren , str. ft Grigorescu, 
zone Unicat, CF 62196 

teren Moinesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren MoinesU,strada 
Lucacesti 

Corectie 0,00% 5,00% 5,00% 
Pretcorectat 

_______________________ 

21,85 21,95 19,95 
Suprafata teren proprietate (mp) 

_____________________ 

36,00 1.179,00 3422,00 1800,00 
Corectie 25,00% 25,00% 25,00% 
Pret corectat 

________________________ 

27,31 27,43 24,94 
Restricth privind constructiile 

________________________ 

construibil construibil 100% construibil 100% construibil 100% 
Corectie ________________________ 0,00% 5,00% 5,00% 
Pret corectat 27,31 28,80 26,18 
Starea de fundare a terenului 

________________________ 

foarte buna buna buna buna 
Corectie 10,00% 15,00% 15,00% 
Pretcorectat 

________________________ 

30,04 33,12 30,11 
UtiUtati 

_____________________ 

toate utilitatile acces Ia utilitati acces Ia utihtati acces Ia utilitati 
Corectie 5,00% 5,00% 5,00% 
Fret corectat 

________________________ 

31,55 34,78 31,62 
Cea mai buna utilizare 

________________________ 

constructie constructie/rezidential zidential constructie/rezidential 
Corectie 0.00% \ 0,00% 0,00% 
Fret corectat 

________________________ 

31,55 34,78 31,62 
Corectie totala neta 

_____________________ 

8,5f 
, \\ 12,78 11,82 

Corectie totala bruta 
_______________________ 

13,32 12,ti 
C.T.B. I pret de vanzare 

________________________ ______________________ 

0,404 2 . 0,606 0,606 
Numar corectii 

________________________ 

___________________ 4 ,1 J4I 6 6 
Va!oareteren(EVRO/mp_rotunjit 32,00 t 6 5/ /7 / 
Valoare teren (euro) rotunjit 1152,00 
Valoare totala teren (fell rotuniit 5728 N... 

Anexa I 
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p1' Oficlul de Cadastru i Publicitate ImobiIiarä BACAU 
Biroul de Cada5tru I Publicitate lrnobillarã Moinesti 

p/ 
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 

PENTRU INFORMARE 

Carte Funciarã Nr. 62196 Moinesti 

TEREN Intravilan 

Ni'. cerere 22334 
21ua 31 
Luna 10 
Anul 2023 

Cod verlilcert 
1001599704 2 

Adresa: Loc. Moinesti, Str Er. Grigorescu, Nr. BOXA NR. 1, jucl. Bacau 

) 

Ni'. 
Cit 

lNr. cadastral Nr.I 
I topografic j Suprafata4 (mp) Observatil (Referinte 

Al 62196 J 36 constructia Cl inscrisa in CF 62196-Cl; 

A. Partea I. Descrierea imobilulul 

B. Partea U. Proprietarl I acte 
Tnscrieri privitoare a dreptul de prQprietate l alte drepturi reale Referir*e 

9033 I 04109/2013 
Act Adnilnistrativ nr. 34, din 28/08/2013 emis de OAT. MON. MOINESTI (act admlnistrativ nr. 65/01-07-1991 
anus cia PRIMARIA ORASIJLUI MOINESTI; act adnuinistrativ nr. 20779/27-08-2013 emis do MUNICIPIUL 
MOINESTI;): 
Bi Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 

in 
Al 

1) MIJNICIPIUL MOINESTI, CIF:4591490 
C Partea III. SARCINI. 

Inscrierl privind dezmembrrnInteIe dreptulul do proprietate, drepturl reale Relerinte do garanie I sarcini 
NU SUNT 

Document care confine date cu care cter pe,,ona!, protejete do pie vederile Leg!! Nr. 677/2002. Pagina I din 3 

Extrase pcntru nfom,oro on-line a adrooa opay.ancplro Fo,mulor vorolunea 1.i 



Carte Funciarä Mr. 62196 Cc'muna/Ora/Municipiu: Main eti 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafaa (i-np)* Observali I Referine 
62196 36 

upraraca ese aeterminaca in planui cm proiecçue stereo iu. 

62206 

) 
Cl 

65818 

I 

Date referitoare (a teren 
Nr 
Crt 

Categorie 
folosintâ 

-nra 
viaui 

Suprafaa 
(nip) I Parcelä Nr, topo I Observatli I Referine 

ctjtti 
DAI 36 I constructil 

Lunginie Segmente 
1) Valorile lungirnilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan. 

** Lungimile segmentelor sunt determinate in pIariüidijthiecle Stereo 70 l aunt rotunjite Ia 1 milimetni. 
' 0lstana dintre puncte este formatS din segrnente cumulate Ce sunt mal mid decát valoarea I mlllmetru. 

Punct 
inceput 

Punct 
sfârit 

Lungime segment 
i- (iii) 

1 2 8.102 
2 3 4.502 
3 4 8.101 
4 1 4.503 

Document care contine date cu Ca ra ctec persona!. protejate do prevederlle Leg!! AIr. 677/2001. Paglna 2 dIn 3 

Extrsse pentr'j informare online Ia edresa epay.arrcpI.ro Fermuler veralunee 1.1 



Carte Fun clara Nr. 62196 

) 

funciarà active Ia data generàrii. Acesta este valabil in condiiiIe preväzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001. 
coroborat cu art. 3 dIn O.1J.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru actlvith;i i procese 
administrative prevãzute de legisIaia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsA i In forma fjzicà a 
documentului, fàrà semnãturà olografã, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice on entitãtii 
care a solicitat prezentarea acestul extras. 
Verificarea corectitudini Si realitatii informatlilor continute de document se poate face Ia adresa 
www.ancpl.rofverlficare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de Ia momentul generàrii documentulul. 

Data i ora generãrii, 
31/10/2023, 10:02 

Document care confine date Cu care cter persona!. protejate do pro vederile Leg!! Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 

Extroue pentru inlormere on-line In adresa opay.arcpl,ro Formula, verniunea Li 



CDNLL LOCAL 
AL MUttCipIULLJi :MCfl4ESTi 

St;; Vsite Mecsndr,.nr. 14jude aact, ccJ ¬C54C0, A 
- TeL 02343t36S0 tVerdaO800800St3 ISO 14O1 

4 4Jt1 L ax O343G542Le-mS corSutocs@rnc'$ntrc. ... .Nc 4ti0085 
.tfC4 WWJflGi4$to,, utcptuL.nofrtst! o&sC 

HOTARARE 
privind aprobarea inverAarului centraiizat & imobilelor aparndtd dorneniuiui privat al 

Municipiului Moine$i, Judeltil Bacäu 

Consiliul Local a1 MuthdphdS Moiefl, judeiñ Baeàn, Intruit In edina ordiBar 
din data de 24.09,2018, 

Având In vedere: 
- Rapartulor. 30510/18.09.2018 al Compartbnentului Patrimoniu din cadrul Birouloi Juñde 

i Contencios din eachul aparatului do specialitate al Primarului Municipiului Moine$i: 
- Expunerea de motive nr. 30512/18.09.2018 a Primaruliii Municipiului Moinefli; 
- Dispoziia Prirnarului Municipiului Moineçti or. 713/13.07.2018 phviñd consfituirea 

comisiei pentru identificarea tuturor iniobilelor aparinând domeniuiui public i privat al 
Muuicipiului Moineti, Judeçul Bacau. 

- Procesul-Verbal or. 29670/11.09.2018 privind fnalizarea inventarierii bunurilor apaa-3innd 
domeniului ývat al Municipiului Moineti, Judelul Bacàu, in bazadispozitiei or. 713/13.072018. 

) ' - .preeed&i1e Lëir. hr. 213/1992 privind bunuruie propri&ràte pub&à,. reub1Idãta, eta 
modificarile ci completàrlle ulterioare; 

- prevederile Legii or, 287/2009 privind 'Codul civil, repub1icat, eta modificarile i 
£q, 

. 

- prevederile Legli adthiñitrâ{ei ñiic locale iir 3j. ublThiff dii mbdtfliië 
ulterio are. 

Vznd raportul or. 31054/24.09.2018 al Comisiei juridica, de disciplinà, do niuneà, 

protecie soeialä, proteetie copii, turism i sport, raportul or. 31069/24.09.2018 al Comisiei pentru 
activitati ecorionuce-financiare, social-culturaje, culte, mnvAtärnânt, snätate ci famulie i raportul or. 
31075/24.09.2018 a! Comisiei penfl amenajarea teritoriului, urbanism, gospodrie eomunalä i 
protece media, din cadrul Consiliului Local al muthcipiuiui Moinecti; 

In temeiul dispozijiilor art. 36 aIim (2) lit p. art. 45 aIm. (3), art 48 alit (2), art. 115 aIm 
(1) lit. ,,b" ci art. 121, alit (1) i (2) din Logos administr4iei publice locale or. 215/2001, 
republicat eta modificarfie i completärile uiterioare; 

HOTARATE 

ART. 1 - Se aproba inventarul centralizat al bunurilor apa4inand domeniuhii privat al 

) Municipiului Moinecti, Judètul Bacau, identificat confonn anexei Ia prezenta hotärâre. 
ART. 2 - Cu ducerea la Indeplinirea a prevederilor prezentei hothrâri so desemneaz aparatul 

40 spec.iaiitate "al.Brimarul.ui .-MUniei.piuiui Moinecti i serviciie publice athte In coordonarea 
Consiliului Local care vor proceda Ia preluarea i actualizarea datelor din inventarul privat a! 
Municipiului Moinecti, corespunzAtor prevederilor articolului 1. 

ARTr3PrezentrhotArare-va-ficoitiuSaflsfitu7fltn1tiudçulurBrau, 
Colisiliulul Judetean Bacu, Primaxuhii Municipiului Moineçti, aparatului do specialitate al 
Priniarului Municipiului Moinecti, serviciilor publice aflate in coordonarea Consiliulul Local ci va fi 
adusá Ia cunoctii4apublica in 

JR. DRLAU 

NR. 166 
Hotàrârca a fost adoptatà th cediz4a ordinara din data de 24.09.2018, cii 18 voturi pentru din 18 consilieri 
prezeifli, 



CONSILRJL LOAL 
.- AbMUNiOPWLUiØQJN.Eflj 

- ISO 9001 Stc, \fastte A(ecsandn nc. 14, judde aaca cod 605400, 
Tot-0234363680, TetVeccfoSoosocsg ; ISO l4Otfl 

-.L- Mr. 400085 
- - . -.- 

- -'.'-:-../ .,; .......... . 
--" A---. v-": - ' .. -. . 

,- ..L
 ...... .t-- '.t.7vt... - a. - -. . . 

Anexã Ia I-LCL r. 166/24,iJaýflj 

1NVENTARtJL IMOBILELOR APARTINANJJ DOM]LNRJtn PflL AT AL MUNICIpIuLux MOINESTI 
________ 

_____ SECTIUNEA 11 

Mr. Ca 
Mr. Denumire Suprafaçä tategoria de 

Mdl 
dobtdirl inventar imobljului (ma) foIosina Elernente tie identificare 
lJldentfl' Valoareatnon) Situatla Juridlc actualil I *hservatll 

- . 
' drij 

0 1 2 3 4 5 6 7 8 0 

Teren Cuti 
Str. A.iCuza, or. 118, având ca vecinthV: N- aie de 

1 9000191 Teren intravilan 300JJO 
constructil 

acces, 5- Dascälu Cit Toatier, E-zona C.RR, V-drlstea 19,95 3,324.90 Contract tie conceslune nr. 1/ 
- 

_______ _________ Gheorghe 01M4.1995-

Teren Cut 
Str. A.l.Cuza, nr. 118 A, având ca vec1n5t5t1: N-tale -'i 2 9000192 Teren intravilan 30000 tie acces, 5- Dasclu loan, E-zona CR11, V-Da*clu 1995 3,324.90 contract deconcesiune nr. 2/ I 

_____ _________ _____ 

construcii 
_______ M&ia 01.04.1995-

Teren curti 
SIr. A.l.Cuza, or. 118 Bis, av5nd ca vecinãtáti: N-tale 

3 9000193 Teren intravilan 300.00 tie acces, 5- 0asclu Sorin, E-zona Cr11, V-pârul 1995 3,324.90 
Contract tie conceslune nr. 3/ 

- _______ 
, _______ 

construc;ij 
. Urminl 01.04.1995-' - 

Teren curi 
Str. A.!.Cuza, or-. 41A, având Ca vedntti: N-Dbcan 

4 9000194 Teren intravilan aooMo lon,- S-Olaru Fond Marcica Nr4ica, E-8arbalatàrinca,- . 1997...3,324.90 
Contract de conceslune or. 1/ 

_______ ___________ ______ ________ 
- V-UAT Moinefli 2bii9- -. - 

Teren cur 
Str. A.l.Cuza, or. 45 A, avand ca vecinäti: N'Pea 

______ 

Contract tie concesiune nr.13/ - 

. 

5 9000195 Teron intravilan 300.00 Gheos-ghe, SLupchian Gheorghe, E-garbalattljnca, 19S 3,324.90 15.07.1995- 
________ _____________ _______ 

constructii 
__________ V-UATMoinefli . . - 

- 

- -.- _________ - 

Page lof 108 



Str. Eremia Grigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, '" jcontract aeincnir,ere nr. 

211 9000363 Teren intravilan 24.00 
Terencurti 

nr. 26, avnd ca vecintti: N-OAT Moineti, S-UAT 2000 889.65 325/31.12.2000 S 
construcii 

Moine$ti, E-zona C.F.R, V-UAT Moineti ____________ ___________________________ __________________ 

Str. Erernia Grigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, 

_______ 

Contract de mnchiriere nr. 

212 9000364 Teren intravilan 109.09 
Teren curti nr. 27, avflnd ca vecinäthti: N-garaj, S-garaj, E-zona 2011 4,043.85 425/01.01.2O11-S. s 
constructii C.F.R, V-OAT Moinefli ___________ 

S.R,L ________________ 

________ _____________ _______ _________ 

Teren cu41 
Str. Eremia Grigorescu-grupa] garaje-zona Unicat, 

_______ 

contract deinchiriere nI 
213 9000365 Teren intravilan 26.00 nr. 30, având Ca vecinätà;i: N-garaj, S-OAT Moineti, 2011 963.79 

constructii E-zona C.F.R, V-UAT Moinesti ___________ 

S 
_________________________ ________________ 

Teren curli 
Str. Eremia Grigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, 

_______ 

contract demnchiriere nr. 607/ 
214 9000366 Teren intravilan 33.49 nr. 31, având ca vecinátáti: N-OAT Moinefli, S-garaj, 2000 1,241.44 ____________ 

29.02.2012-. constructii 
E-zona C.F.R, V- OAT Moinefli _______ ___________ _________________________ ________________ 

Teren curti 
Str. Eremia (3rigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, 

Contract deinchiriere 
215 9000367 Teren intravilan 50.42 nr. 32, având ca vecintti: N-garaj, S-garaj, E-zona 1998 1,869.01 _________________ 

13.10.2015 - constructfl C.F.R, V-UAlMoinefli ______ __________ _____________________ ______________ 

_______ ___________ ______ ________ 

Str. Eremia Grigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, Contract S Inchiriere nr. 907/ 

2t; <9000368 Teren intravilan 36.00 
Teren cur%i 

nr. 33, având ca vecinMài: N-garaj, S-garaj, E-zona 1994 1,334.48 30.09.2013-Micu Mádálin 
construc;ii 

c.F.R, V-UAT Moinefli _______ ___________ 
Neculai ________________ 

________ _____________ _______ _________ 

Str. Eremia Grigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, - - -- - - Contract S inchiriere nr. 

217 9000369 Teren intravilan 14.60 
Teren curti 

nr. 33, avãnd ca vecintài: N-garaj, S-garaj, E-zona 
- 

2014 541.21 19/20.10.2014.n 
constructii CLR, V-UAT Moineti ______ __________ 

_________ 

_______________________ _______________ 
_______ ____________ ______ _________ 

Str. Eremia Grigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, Contract de inchiriere nr. 

218 9000370 Teren intravilan 34.83 
Teren curti nr. 34, având ca vecinàtáti: N-garaj, S-OAT Moinefli, 2000 1,291.11 212/31.12.2o0cWj 
construcii 

E-zona C.F.R, V-OAT Moineti _________________________ ________________ 

Str. Eremia Grigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, contract do inchiriere nr. 

219 9000371 Teren intravilan 44.00 
Teren curti nr. 35, având Ca vecinàtà;i: N-OAT Moinefli, S-garaj, 1997 1,631.03 779117°22005a 
constructii 

E-zona C.F.R, V-garaj _______ ___________ _________________________ ________________ 

Str. Eremia Grigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, Contract de Inchirrere nr. 

220 9000372 Teren intravilan 40.00 
Teren curti nr. 37, având ca vecinàtàti: N-UAT Moinesti, S-OAT 2000 1,482.76 599/31.12200o 
construCtii 

Moinefli, E-garaj, V-UAT Moineti _______ ____________ 

________ 

___________________________ __________________ 

__________ 

Str. Eremia Grigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, Contract do Inchiriere nr. 356/ 

221 9000373 Teren intravilan 24.00 
Teren curti 

nr. 38, având Ca vecinátà4i: N-garaj, S-garaj, E-zona 2000 889.65 31.12.2000S 
construrtfl 

C.E.R, V-OAT Moineti ______ __________ 

_______ ____________ ______ _________ 

5tr. Eremia Grigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, Contract deinchiriere nr. 924/ 

222 9000374 Teren intravilan 25.00 
Teren curti 

nr. 39, avänd ca vecin5tá4i: N-garaj, S- UAT Moinefli, 1994 926.72 11.112014 
constructil 

E-zona C.F.R, V-OAT Moinefli ______ __________ _______________________ 

Str. Ereniia Grigorescu-grupaj garaje-zona Unicat, Contract do inchiriere nr. 513/ 

223 9000375 Teren intravitan 26.60 
Teren cu41 

nr. 41, avand ca vecinátáti: N-garaj, S-garaj, E- OAT 2000 986.03 31.12.200cTiTiFLflT 

_____________ _______ 

construc4ii 
__________ 

Moinefli, V-UAT Moinesti 
' 
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tf 
Occilul silvic Moinefli, cu amplasanient cadastral 

Teren Cu general: tarla 1, parcela 1/25, forestier UP l tiA 
Proprietatea privatà a! 

1212 9001117 vegetaie 2000 Pädure 141F4, vecinàt5ti ale ampIaentului N-pdure 2003 5.02940 
Municipiului Moineti, titlu tie 

foëestier uATMoinefli, S-pädure UAT Moinefli, E- pdure 
proprietate 237415, proces-

OAT Moinefli, V-pàdure OAT Moinefli 
verbal nr. 9584/19.06.2003 

Ocolul silvic Molnetl, CU arnplasament cadastral 
Teren CU general: tarla 1, parcela 1/26, forestier UP, QA 330, 

Proprietatea privatü al 

1213 9001118 vegetatie 6000 P&Iure vecinàti ale amplasamentului N-drum petrol, 5- 2003 15,088.20 
Mtinicipiu!ui Moinetl, tltlu tie 

forestier drum petrouler, E-druni petrolier, V-pdure Ocolul 
proprietate 237415, proces-

silvic Moinefli 
verbal nr. 9544/19.06.2003 

Teren ContractThchiriere nr. 
1214 9001119 Teren extravilan 2684 

neproductiv 
LUCäCeStI- Optimizarea sisteni productie 817 ' 2016 2,249,73 3/01.04.2cm-sc OMV Petroni UCI 45/25,03.2016 

_______ ___________ 
" SA 

Teren " Contract inchirlere nr. 
1215 9001120 Teren extravilan 2933 

neproductiv 
Optiniizarea sistem pompare 7 Sarma;ian 2016 2,458.44 3/01.04,2016-sc OMV Petrorn EICL 45/25.03.2016 

______ __________ ______ _______ _________________________________ SA - 

Teren Contract Inchiriere nr. 
1216 9001121 Teren extravilan 309 

neproductiv 
Optimizarea sistern injectie 804 Moineti 2016 259.00 3/01.04.2016-sc OMV Petroni l-ICL 45/25.03,2016 

______ __________ ______ _______ _________________________________ SA 

1217 9001122 Teren extravilan 334 
Teren Conductã pompare tie a Skid 4 Sarma;ian Ia Skid 7 

2017 279.96 
Proprietate privatá al 

neproductiv Sarmajian munlcipiuiul Moinefli 
HCL 145/28.08.2017 

PRESEDINTh DE $EOINTA: 

JR. DIRl.AU thRGuJuRloIcI CONTEN 5, 
Jlt'POPESCU GABR!ELA 4 

INTocImlT 

INSPECTOR, 

PQPAjMONlCA 

Pace ion of log 

CONSILIER LOCAL, 


