
 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
   privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 69074, situat în 

Municipiul Moinești, str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona - Unicat, județul Bacău 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 19.12.2023,  

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 40213/07.12.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 40215/07.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 39856/05.12.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 61796/19.12.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 41797/19.12.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

41798/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 30 mp, 

identificat cu nr. cadastral 69074, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, str. E. Grigorescu, 

grupaj garaje zona – Unicat, județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 

 

 



 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 287  
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 
 

 

     

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



ANEXA NR. I LA H.C.L. NR. 287/19.12.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vadui Bistritei, bi. 29,sc. C,,et.2, ap.4 
CU!: 19756154, Cont- RO3SCECEBCD15SRONOIO611I deschis Ia CEC Bank 

WRIT RE VRU I 
Proprietatea evaluata -Teren intravilan in suprafata de 30 mp, nr. 
cadastral 69074, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, 

grupaj garaje zona-Unicat, judetal-Bac-aw - 
UNITATE AOMINISflWIV TER;TC)RIALA 

MOINFSTI, JUD. BACAU 
Proprietar: UAT Municipiul Moinesti REGISTRATURA 
Client: UAT Municipiul Moinesti NR. ________ 

Zka 5 tuna4 2) 

Data evaluàrii: 04.12.2023 

Data inspectiei : 24.11.2023 

Data Intoemiril raportului de evaluare: 04.12.2023 



CAtre 
UAT Municipiul Moinesti 
VA transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietAtli ,,Teren intravilan in 

suprafata de 30 mp, nr. cadastral 69074, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, 
grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizArii de cAtre dumneavoastrA In scopul declarat Ia 

contractarea lucrarii pentru stabilirea valoarii de piaçA a proprietAii, posesia Iui sau a unei copii a 
acestuia flu dA dreptul multiplicArii, pub!icArii, InstrAinArii sau utilizArii lui In alte scopuri decât eel 
pentru care a lost Intoemit. 

Luand in considerare obiectul evaluArii i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,valoarea de piatA", aa cum este definita In SEV 100 - Cadrul general. 

Inspecia In teren a avut Joe pe data de 24.11.2023, iar actualizarea i completarea informArii 

cu date de piatA i Intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desurat In perioada 24.11.2023-04.12.2023. Data de referiný pentru care sufit valabile toate 
caLculele, analizele ci estimarile (data evaluArii) este 0412.2023. 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, con;inând toate pArile 
specificate In SEV 103 - Raportare, fra nici o exciudere. 

In evaluarea proprietAii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piatA. 
Pe baza faptelor din analiza de piatA, a ipotezelor i condi;iilor limitative, a calculelor 

prezentate, valoarea estimatä, färA TVA, este de: 
Analiza rezultatelor Si COlIC uzia asupra alorn EURO E 

ro rieti" 

____________ 

960 4.774 

Valor/k sun! stab!l!te Ia data de 04.12.2023;! apr/mate in RON;! Euro;! nu includ T. V.A. 

La data evaluar!! cursul pielel volutare comun/cat de BNR era de 4,9726RONpentru tin 

Sub semnátura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garanie a protejArii 
rntereselor dumneavoastra, certifica urmátoarele: 
" nici una din persoanele care au contribuit Ia Intocmirea i documentarea In vederea Intocmirii 

raportului de evaluare in cauzA nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiv Jegat de 
proprietatea evaluatà i mci flU este pArtimtor fata de vreuna din partile implicate; 

" inspectia proprietA;ii i toate investiga;iile i analizele necesare au lost efectuate de evaluator, In 

prezenta reprezentantului proprietarului; 
" au lost luau In considerare toi factorii care afecteazä valoarea; 
" dupa cunoctinta noastrA, informa;iile raportate sunt adevarate i bazate pe fapte reale i au fost 

verificate, In limita posibilitatilor, din mai multe surse; 
" raportul a lost realizat in conformitate cu Codul Etic i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEVAR) valabile La data de referinja; 
" raportul este supus doar acelor ipoteze i conditii limitative prezentate In cadrul sAu, acesta 

identificA toate conditiile limitative; 
" realizarea evaLuArii precum i onorariul incasat flu depind de valoarea raportatä; 

" In prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANIEVAR i deine competeifla de a 
elabora acest raport de evaluare. 

Evaluator: 
" Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea 

ProprietA;ilor ImobiLiare, EvaLuarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, Iegitimaie 

nr. 12009. 

Cu stima 

tlrçwc ;rnoflzat Maricel Dascalu 

tiff 
t rc 



CUPRINS 

Sinteza evaluarli 
Cuprins 

Capitolul 1. Premisele evaluari 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

1.2 Identificarea clientului i a oricaror alti utilizatori desemnati 
1.3 Seopul evaluàrii 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

1.5 Tipul valorii 
1.6 Data evaluarii 
1.7 Drepturile de proprietate evaluate 

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluaril 

1.9 Ipoteze si conditii limitative 

1.9.1 Ipoteze speciale 

1.10 Restricii de utilizare, difuzare sau publicare 

1.11 Sfera evaluarii 

Capitolul 2. Prezentarea datetor 

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica 

2.2 Tipul proprietatii, definirea pieii 

2.3 Aspecte economico-sociale 

2.4 Informatii despre zona 

2.5 Informatii despre amplasament 

2.6 Oferta competitivA; analiza cereril; echilibrul pieii 

) Capitolul 3. Analiza datelor si eoncluziile 

3.1 Cea mai buna utilizare 

3.2 Modul de abordare a valorii 

3.3 Analiza rezultatului 

3 .4Anexe 

3 

2 
3 

4 

4 
4 
4 
5 
5 
5 
5 
5 
6 
6 
6 
7 

7 
7 
7 
7 
9 
9 
9 

10 
10 
11 



CAPITOLUL 1. PRIEMIZELE EVALUARII 

1.1 Jdentiflcarea si competenta evaluatorului 

Prin prezenta, In limita cunoflintelor i informaiilor detinute, certificAm urmatoarele: 
" Afirmatiile prezentate i susinute in acest raport sunt adevärate i corecte. 
" Analizele, opiniie i eoncluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele 

speciale considerate descrise i sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, 
find nepärtinitoare din punct de vedere profesional. 

" Nu am nici un interes prezent sau de perspectivã In proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influentA legata de pAri1e implicate. 

" Suma ce imi revine drept platä penfl realizarea prezentului raport flu are nici 0 legätura 
cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care th 
favorizeze clientul i nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. 

" Analizele i opiniile au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandarile i metodologia de lucru recomandate de cAtre ANEVAR (Asociatia 
NationalA a Evaluatorilor Autorizati din România) i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 

" Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. 
" Proprietatea a fost inspectatA personal de catre evaluator Dascalu Maricel in prezenta 

-' reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
" In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativä din partea nici unei 

alte persoane In afara evaluatorului care semneazä mai jos. 
" Activitatea evaluatorului referitor Ia bunul evaluat se limiteazä strict Ia identificarea i 

analiza caracteristicilor fizico-functionale i de utilizare precum i a pietei specifice, 
luând In considerare "calitatile" ci "defectele" care genereazA o poziie relativä In pi4a 
specifica. 

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazä mai jos este membru 
ANEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregAtire profesionala continuA al ANIEVAR i are 
competenta necesarA Intocmirii acestui raport. 

Maricel Dascain - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea 
Evaluarea ProprietAtilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitimaie nr. 12009. 

1.2.Identificarea clientului $ a oricAror alti utilizatori desemnati 

In conformitate cu datele inregistrate In baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 
de evaluare se adreseazA exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client i contine 
informatii adeevate scopului acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pAi din acesta, nici unei terte 
pA4i, dacA aceasta nu a fost desenmata In scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi fàcut 
responsabil penn eventuate prejudicii produse parilor In drept in cazul In care un te4 ar de;ine ci 
utiliza o astfel de copie. Once persoanA care ar primi (chiar i pe cale oficialA) o copie a prezentului 
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât In cazul In care este autonizatA de cAtre 
evaluator i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand aceastA identificare nu existA 
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legatura cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fi consideratA ca utilizator desemnat al lui i nu este indreptAçitä Ia niciun fel de 

pretentie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorul desemnat i 
nu poate fi extinsA fata de niciun tert. 

1.3.Scopul evaluAnii 
Evaluarea s-a realizat In scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 



suprafata de 30 mp, nr. cadastral 69074, situat in Municipiul Moinesti, Str. B. Grigorescu, grupaj 
garaje zona-Unicat, judetul Bacau", teren ocupat de un garaj si Cu vecinatati din terenuri apartinand 
UAT Moinesti. 

Bvaluarea s-a realizat Ia solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Acest raport de evaluare flu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât cel declarat, 
evaluatorul nu Ii asumã responsabilitatea niciodaffi i In nicio alta circumstanta san context in care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluaril 

Prezentul raport de evaluare se refera la ,,Teren intravilan in suprafata de 30 mp, nr. 
cadastral 69074, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, 
judetul Bacau", apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in 
conformitate Cu dispozitiile legale in vigoare. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adeevat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se Incadreaza In 

) categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine Intr-un schimb ipotetic pe o piaA libera i 
concurentiala, respectiv valoarea de piaA, aa cum este definita de SBV 100- Cadru general. 

"Valoarea de piaja este sutna estimatá pentru care un activ ar putea ft schimbat, la data 
evaluarii, intre un cumpärätor hotarát ci un vdnzátor hotarat, Intr-o tranzacjie nepartinitoare, dupà 
un marketing adecvat yi in care parf lie au ac;ionat flecare in cunootinja de cauz4 prudent ,.ui fara 
constrangere ". 

Aceastä valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piaA, are valabilitate limitata 
Ia data evaluarii i flu va putea fi atinsä in cazul unei eventuale incapacitãi de plata viitoare când, 
atât conditiile pieei cat i situatiile de vAnzare pot diferi fata de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice i politice de Ia 
data Intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport ii pot pierde 
valabilitatea. 

Once valori estimate In raport se aplica Intregii proprietài i once divizare sau distribuire a 
valonii pe interese fractionate va invalida valoanea estimatA, In afara cazului In care o astfel de 
distribuire a fost preväzutä In raport. 

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita Ia suta de euro intreaga, jar conversia 
valonii in euro s-a facut La un curs de 4,9726 Lei/lBuro, comunicat de catre BNR pentru data de 
29.11.2023, valabil pana pe 04.12.2023, ora 13. Valabilitatea exprimarii valonii este La momentul 
expnimánii opiniei, evolutia ultenioara a valorii putând fi diferitA. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valonii necomandata ca opinie finala in acest raport a fost determinata In 

contextul conditiilor pietei specifice din perioada noiembnie 2023, cursul valutar valabil Ia aceastà 
data este 4,9726 RON pentru I BUIR data raportului este 04.12.2023. 

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 
In conditiile efectuanii unei tranzactii cu propnietatea evaluata, ar putea fi transmise integral 

dreptunile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat In capitolul 2.1-
Identiticarea propnietatii). In consecinta, acestea sunt integral asupra terenului in suprafaa 30 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
" Cu ocazia inspectiei propnietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat propnietatea, accesul, vecinatatile; 
" In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele 
necesare indentiflcarii, evaluatorul a avut La dispozitie toate informatiile relevante; 

S 



In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 

acces La toate informatiile relevante necesare. 

L9.Ipoteze si conditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat In ipoteza Indeplinirii ipotezelor si 

conditii limitative prezentate mai jos: 
" evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cätre reprezentantli beneficiarului 

lucrArii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu- i asuma nici o responsabilitate 

privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 

valabil si tranzactionabil daca flu se specifica aitfel; 
" informatiile solicitate i luate In considerare de cátre evaluator sunt considerate a fi 

autentice, ffira ca acestea sa ofere o garanie asupra preciziei br; 

" evaluatorul a obtinut informat, estimAri i opinii, ce au fost evidentiate in raportul de 

evaluare, de La surse considerate credibile rara au asuma nici o responsabilitate In privina 

corectitudinii br; 
" proprietatea este evaluata ca find liberA de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel; 

" actele de proprietate ale terenului au fost puse La dispozitie de reprezentantii beneficiarului 

lucrärii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa 

) din Fia Bunului Imobil care face pane din documentatia cadastralA a acestuia; 

" se presupune cä proprietatea este In concordanta cu toate reglementarile locale I 

republicane privind mediul Inconj urãtor, reglementärile i restrictiile urbanistice, cu exceptia 

neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport; 

" se presupune cA toate autorizatiile, certificatele de firnctionare sau alte documente necesare 

functionArii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in considerare In 

prezentul raport; 
" se presupune cà nu existä aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 

neasumânduui nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; 
" nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase In cadrul proprietätii 

evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea i nici obligaia de a depista astfel de substante; 

" estimarea valorilor din acest raport a avut In vedere proprietatea In Intreghne i once 

divizare In elemente sau drepturi pa4ia1e va anula aceastä evaluare; 

" previziunile sau estimAnile continute In raport S-au fficut In condiiile actuale ale pietii; 

" evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vânzAri cu plata integrala, cash; 

" evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 

depuna marturie In instaiflA in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 

aranjamente in aceasta privinta; 
" prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document i nu poate Ii publicat sub 

nici o formà, färà aprobarea scrisä a evaluatorului; 
" acest raport de evaluare este confidential atât pentm client cat i pentru evaluator i este 

valabil numai pentru scopul mentionat In cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu- i asumä nici o 

responsabilitate dacä acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 

oricare alt scop; 
" previziunile, proiectiile si estimanile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 

piata, pe factonii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. 

Aceste previziuni sunt, pnin urmare, supuse schimbarii conditiibor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

" Nu este cazul. 

1.10. Restrief ii de utilizare, diluzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legaturA cu bunul identificat i nu poate fi utilizat 

pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu- i asumA raspunderea pentru o astfel de 
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utilizare, cu exceptia cazului In care responsabilitatea ar fi asumatä explicit in Termenii de referintA. 
Raportul de evaluare, In totalitate san pe pärti, sau oricare aDa referire la acesta, flu poate fi 

publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicitAtii fàrA acordul scris i prealabil al 
evaluatoruiui cu specificarea formei i contextului in care urmeazã sä aparA. Publicarea, partialA sau 
integralä, precum i utilizarea Iui de cAtre alte persoane decât cele Ia care s-au fficut referiri anterior, 
atrage dupA sine Incetarea obligaiilor contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui te4 a unei 
copii a acestui raport flu impiicä dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 30 mp, fir. 
cadastral 69074, situat in Municipiul Moinesti, Str. K Grigorescu, grupaj garaje zona-lJnicat, 
judetul Bacau" pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile 
legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatli culese de pe piata imobiliara locala: 
" informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ui 

publi24.ro si www.olx.ro. 
" Informatiile se considera cu un grad reiativ mare de realism. 
" Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare Ia nivelul Municipiului Moinesti si 

gradul de vandabilitate al zoriei. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietAfii, descriere juridicA 
Evaluarea a fost solicitata de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 

suprafata de 30 mp, nr. cadastral 69074, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, 
grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau". 

Terenul evaluat are forma regulata asa cum este precizata in cartea funciara este pozitionat 
intrun grupaj de garaje. 

Pe acest teren se afla o constructie Cl care are destinatia de garaj 
S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte dine care uncle extrase sunt 

anexate In copie la prezentui raport: 
" Inventarui bunurilor din domeniul public si privat a! Municipiului Moinesti; 
" Hotararea nr. 248/24.11.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 

centraiizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau; 

" Plan de amplasament i delimitare a imobilului, Sc. 1/500; 
" Anexa - Date de identificare; - 

- / 
- Extras de carte funciara penn informare in baza cererii nr. 23396/13.11.2023. 

Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificä corectitudinea, din punct 
de vedere legal, a acestora i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezä de lucru In 
prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietätii, definirea pictii 
Proprietatea evaluatä este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 30 mp, Hr. 

cadastral 69074, situat in Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, 
judetul Bacau". 

Zona de delimitare a subpieei este dispusä in partea centrala a Municipiului Moinesti. 

2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moineti este aezat in bazinul mijiociu al sistemului de râuri Trotu-Tazlau, intr-o 

zonA cu bogate resurse naturale (petrol, càrbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 
mincrale din "Parcul BAi", cantonate pe pârâul Gãzu, precum i microclimatul ozonat al zonei, lipsit 
de pulbere nocivä, insotite de frumusetile reliefblui i florei locale, pledeazA pentru statutul de 



statiune balneoclimaterica. Pe lIngA toate acestea, municipiul Moinqti eunoaçte o intensA viatã 
spirituala i sportivA, precum i o dezvoltare continua a institutiilor colare,judecatorefli, bancare i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistica, economica i turisticà, 
dorindu-se ca el sA devinä un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar i 
de eel din alte localitAti ale tarii sau din strainätate. 

Prima atestare documentarà a localitatil este datath 1437 i primul document In care Moinetiul este 

nominalizat ca târg este acela din anul 1832, când avea 188 de ease i 588 de locuitori. Târgul 

Moineti era un be de intalnire Intre locuitorii, de pe Valea Trotuului i Valea TazlAului, a celor 

veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pacurA, exploatari forestiere, alte produse 
mestesugäreçti i agroalimentare. Aici s-a nAscut, in 1896, poetul i eseistul de renume mondial 

Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o mieare contestatara In artä. 
In anul 1921 Moine$iul devine comuna urbana i odatA cu acest eveniment crete functia lui 
administrativA - Moineti era reedinta eomunei urbane i In acelai timp reedinta plasei Tazlau. In 

anul 2001 orauI Moineti a fost deelarat municiplu. Cea mai veehe mentiune despre existenta i 
exploatarea petrolului In România se referA La localitatea LucAceti, astàzi patio componenta a 

oraului Moineti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din lath sunt mentionate 
In prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, eartier al oraului Moine$i. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondA mecanicä din România (In 1861) i printre primele din 

) lume. La Moineti a fost instalata a patra mare rafinarie din lath (1923); din toate acestea reiese 

faptul ca Inceputurile industriei petroliere In tara noastrA au avut bc pe meleagurile moinetene. 

Din totalul suprafe;ei administrative a oraçului, terenul agricol acoperä 2590 ha, din care eel 

arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economicã a zonei, pentru a o face mai productiva, 

un adevarat motor al dezvoltarii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea i modemizarea 
actualelor exploataii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetabe ecologic; structurate 

pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sä realizeze activitA;i de 

productie agricola rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asocia;iibor de 

prod!lcàtori precum i dezvoltarea niei de pialà a agriculturE ecologice. Se pot amenaja In zonä 

ferme de creflere a pasaribor, inclusiv baze de procesare i vaborificare a produselor avicole, 

fermede melci, iepuri s.a. 
Pentru ocuparea integrala a fortei do muncà disponibile i dezvoltarea soeio-economicA a 

municipiului sunt Incurajate investitile, In special in domeniile nepoluante. ExistA In zonA fo4A de 

muncA calificatA In foraj-extracie i mentenanA In industria petroliera, prelucrarea bemnului, fcând 

posibile investitii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tamplarie, profile din lemn, mobilier 

de gradina, cherestea s.a., dar i persoane calificate In industria uoarä (textile, incalwminte, 
artizanat). 



Municipiul Moinefli are anse reale de a se alinia In randul sta;iunilor balneoclimaterice atât 

datorita peisajelor naturale cat i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 

dispune de numeroase atractii turistice. 

) 

2.4. Informatii despre zonä 
Terenul evaluat este amplasat intre locuinte particulare/blocuri si, Cu acces Ia strada Eremia 

Grigorescu-zona Unicat. In prezent pe acest teren se afla o constructie-garaj inscrisa in cartea 

fbnciara. 
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 Si are 

caracteristicile principale: 
$ zona are caracter mixt; 
" terenul este plan, acces direct la strada Eremia Grigorescu; 
" densitatea populatiei In zona este normala spre redusa Si imbatranita; 
" traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto, este si varianta ocolitoare a 

localitatii pentru masini grele; 
" in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 
" utilitatile din zonA cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 

Inspectia s-a realizat la limita proprietatii. 

9 Strad.1.4orVbdinl,,.cu Go 
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2.5. Informafii despre amplasament 
Terenul in suprafata de 30 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Eremia Grigorescu -zona 

Unicat, are numar cadastral 69074, categoria de folosinta curti-construct si are urmatoarele 

vecinatati: 
-Nord- garaj pe teren UAT Moinesti; 
-Sud- UAT Moinesti; 
-Est- zona locuinte CFR; 
-Vest- UAT Moinesti. 
Conditiile de sol i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 

2.6. Oferta competitivA; analiza cererii; echilibrul pieii 
Analiza pietei 

Piata imobiliarA se definete ca un grup de persoane sau firme care intrA In contact In scopul 

de a efectua tranzactii imobiliare. Participanii La aceastA pia;ä schimbà drepturi de proprietate 

Contra unor bunuri, cum sunt banii. 

* 80oknos G HIS n.s.a U Saclo. pc,ptl,tar, V.. 



0 serie de caracteristici speciale deosebesc piee1e imobiliare de pielele bunurilor sau 

serviciilor. 
Fiecare proprietate imobiliara este unicã, jar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare 

flu sunt piete eficiente; numarul de vârizAtori i cumpärätori care actioneaza este relativ mic, 

proprietäile imobiliare au valori rid icate care necesitä o putere mare de cumpärare, ceea ce face ca 

aceste piete sä fie sensibile Ia stabilitatea veniturilor, precum i sä fie influentate de tipul de 

finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobândit, märimea avansului de plata, dobanzile, 

etc. In general, proprietaile imobiliare flu se cumpärA cu banii jos, jar dacä nu existA conditii 
favorabile de finanlare trafizactia este periclitatä. 

DatoritA tuturor acestor factori comportamentul piee1or imobiliare este dificil de 

previzionat. Suflt importante motivatiile, interactiunea participanilor pe piaA i mAsura in care 

aceflia sunt afectali de factori efidogeni i exogeni ai proprietAçii. In funclie de nevoile, dorintele, 

motivatiile, localizarea, tipul i vârsta participantilor la piaA pe de o parte i tipul, amplasarea, 

design i restrictii privind proprietàile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piee imobiliare 

(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, La rândul br, pot fi Impàrite in 

piete mai mid, specializate, numite subpiete, acesta find un proces de segmentarea a pieei i 

dezagregare a proprietätii. 
Piata terenuribor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 

in contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 

sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. 
Proprietatea evaluatA este mm care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential, 

situata In mediul urban. Analizând piaa specifica de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat 

cä piaa acestor proprietAi este una bocala. 

Analiza cererii 
Existä o cerere forte mica pentru acest gen de proprietati, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitivA 
Oferta cu proprietAi de tipul celei evaluate este foarte limitatA. 

Echilibrul pietei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cà nivelul cererii este mai 

mic decat cel al ofertei i avem de a face cu o piaA aflata cel mai probabil intr-un punct de 

inflexiune, moment In care are Icc o schimbare dintr-o piaä a cumparatorului Intr-o piaä a 

vanzAtorului, cu preturi in uoarä cretere; estimAm cä aceastä tendintA se va pAstra, cel putin pe 

termen scurt i mediu find determinata de cresterea numarului de autovehicule si dorinta 

) proprietaribor de a be parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai bunA utilizare 

Conceptul de ,,cea mai bunà utilizare" (CMBU) este un concept de piatA. Prin analiza 

CMBU a proprietätii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivä i 

pro fitabila. 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunuribor ANEVAR, CMBU este definitA ca: 

"Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabilá JInanciar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau 

poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinatã de utilizarea pe care un participant de pe pialä ar 

intenjiona sä o dea unui activ, atunci cdnd stabilecte preJul pe care arJi dispus sà ii ofere." 

Din optica participantibor de pe piaA, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, 

permisa legal, fezabilA fmanciar i din care rezulta cea mai mare valoare a proprietAlii imobiliare. 

Once imobil reprezintä o "simbiozä Intre douA entitãti": terenul §i amenajàrile acestuia, i 

este unanim acceptat cA terenul este suportul care are valoare, amenajArile venind sa adauge vaboare 

acestuia sau sa i-c diminueze. "Contributia", pozitivA sau negativà, a amenajanilor este In relatie 
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directä i cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" Intre utilizarea cladirilor i utilizarea 

solicitatA de piaçA pentru teren. Sa mai spunem i faptul cA, de regula, factorli guvemamentali 

actioneazä mai mult asupra terenului liber i mai puin asupra constructi br deja existente; chiar i 

atunci cand apare o limitare asupra utilizArii unei proprietati deja construite, aceasta se face in 

virtutea schimbArii solicitaribor pieei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerentA a 

respectivei proprietäti. Rezultä astfel cA pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 

terenul liber aa cum ar trebui sa se afle Ia data evaluärii. 
Din datele de mai sus, rezulta cà cea mai bunä utilizare a terenului tinand cont de amplasare 

este pentru constructii de once tip, aprobate conform normelor legale. 

3.2. Modul de abordare a valorli 
In conformitate cu Ghidul de Evaluare - GEV 630-,,Evaluarea bunurilor imobibe", evaluarea 

proprietätii s-a fäcut In ipoteza ca proprietatea este ITherd, neocupatà de proprietar. 

In conformitate Standardele de Evaluare a bunuribor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare - GEV 

630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", existA trei tipuri de abordAri posibile insa in cazul de fata poate 

fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 
1. Abordarea prin piata - In cadrul acesteia, proprietatea evaluatà este comparatA cu 

proprictàti similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte 

de pret; sunt fobosite date despre proprietAti comparabile iar comparaiile sunt realizate pentru a 

demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar fi oferitä In acest monent pe 

piatA. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zonalmunicipiu pentru 

astfel de proprietati din intraviban. 
2.Abordarea prin venit- In cadrul acesteia, se obtin indicatli asupra valorli proprietatil 

imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 

venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actuabizare. 
Abordarea pe bazA de venit calculeazä venitub curent al proprietätii, buând sau nu In 

considerare deduceribe pentru pierderibe prin neocupare precum I cheltuiebibe aferente expboatarii, 

astfel se ob;ine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din expboatare. 
Corespunzãtor tipubui de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 

rezultand astfel valoarea indicatã de aceastä abordare. 
In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazatã pe capitalizarea venituribor. 

Aceasta presupune cä un imobil(incbusiv terenuri), In flrnctie de caracteristicibe sale constructive i 

de bocabizare, constituie un potential venit pe termen Indelungat prin Inchiriere, rentà etc. Cu abte 

cuvinte, imobibub are o vaboare de randament. 
Capitalizarea directA a venituribor este procesul de transformare a unei serii de trane 

periodice anticipate de venit net, in vaboarea br prezentA. Aceastä metoda este fobositä pentru 

transformarea nivelului estimat ab venitului net afleptat Intr-un indicator de vaboare a proprietaii. 

) Transformarea se face prin divizarea câ$igului estimat printr-o ratA de capitabizare. 

Metoda capitalizárii directe presupune: 
> determinarea venitului brut potenjial (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formebe de 

expbotare a proprietAtii imobibiare In ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 

) deterininarea venitului brett efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formebe de 

expbotare a proprietAtli imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; 

) calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazA prin deducerea din venitub brut 

efectiv a chebtuiebibor de expboatare. Acestea sunt chebtuiebi care sunt In sarcina 

proprietarubui/investitorubui aa cum rezultä din prevederibe legale, contracte sau cutumA. 

Sunt trei categorii de cheltuiebi: 
- cheltuielifixe care nu se modiflca cu gradub de ocupare, cum ar fi impozitebe pe cladire 

i teren, cheltuielibe pentru asigurarare i paza, etc; 
- cheltuieli variabile cum ar fi: utibitAti, sabarii, administratie, reparatii i Intretinere; 
- rezerve pentru reparafii cap itale. 

> estiniarea ratei de capitalizare (c); 
) aplicarea formulei de cap italizare directá si determinarea veniturilor capitalizate (yen 

capualizase). 
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Ven capitatizate = VNE Ic 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 

3. Abordarea prin costar! - Nu se poate aplica pentru teren. 
Estimarea valorii terenulul (considerat liber) - se utilizeazä metoda comparaiei directe. 

Premiza majorä a abordãrii prin comparaie directe este aceea cA valoarea de piaä a unei 

proprietAti imobiliare este in relatie directä cu preurile unor proprietäti competitive i comparabile. 

Metoda comparaiilor de piatä ti are baza In analiza pietei i utilizeazä analiza comparativA, 

respectiv estimarea valoril se face prin analizarea pieei pentru a $51 proprietAi similare, 

comparand apoi aceste proprietäi cu cea ,,de evaluat". 
Premiza majorä a acestei metode este aceea cä valoarea de piaA a unei proprietài imobiliare 

este In relatie directA Cu preurile de tranzactionare a unor proprietäti competitive i comparabile. 

Analiza comparativà se bazeaza pe asemAnarile i diferenele Intre proprietA i tranzactiile care 

influenteazà valoarea. 
Metoda este o abordare globalA, care aplica informatiile culese urmàrind raportul cerere-

ofertA pe piatA, reflectate In mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazä pe 

valoarea unitarä rezultatA In urma tranzaciilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zonã, 

sau zone comparabile satisfäcAtor. 
S-a aplicat ca metoda analiza comparativ prin exprimarea unor corect cantitative pentru 

fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a detennina 

dacã acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietAii de analizat. Corectiile au fost 

exprimate procentual sau In valoare absolutA. Criteriul de selectie a valorii a fast corectia totala 

brutA ca procent din pretul de vânzare cea mai micA. 
Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fast din baza proprie de date si de 

pe site-urile pub1i24.ro si www.olx.ro i nu s-au folosit date de Ia persoanele direct implicate In 

tranzacii. Proprietatile comparabile utilizate In analizA sunt prezentate mai jos: 

Comparabila 1 
https://www.o1x.ro/d/oferta/terenintraVilafl-210tUrim0iflCSt1DgOd3Lh1tml 
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Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care s-

au luat In considerare ajustarile cantitative, astfel: 
Tip comparabila: 
S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% Intrucât din experienta evaluatorului, 

urmArind evolutia prelurilor ofertelor, s-a constatat cA pentru proprietAi1e de tipul teren liber, 

vânzAtorii sunt dispui sA negocieze, in medie cu -5%; 
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" Drepturi de proprietate transferate: Nu au fast necesare ajustäri; 
" Condilii de finantare: Nu au fost necesare ajustäri; 

Conditii de vânzare: Nu au fast necesare ajustári; 
" Conditii de piatä: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Localizare: : Au fost necesare ajustãri tinand cont de localizarea comparabilar fata de 
proprietatea subject; 
" Caracteristici fizice: 

o Màrime: Comparabilele fast carectate tinand cant de suprafata praprietatii subject, s-
au carectat toate camparabilele, incintele mici sunt ma scumpe cu cel putin 25%; 

" Restrictii privind constructiile: Au fast necesare ajustári la camparabilele 2 si 3; 
" Starea terenului de fundare: Au fast necesare ajustAri; 

Utilitati: Nu au fast necesare ajustäri; 
" Cea mai buna utilizare: Nu au fast necesare ajustäri. 

Valaarea de piata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 30 mp, nr. cadastral 69074, situat in 
Municipiul Moinesti, Sty. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetul Bacau"care este 
supus evaluärii a fast estimatä ca fund asimilabilä valorii corectate a comparabilei 1 deaarece 
comparabilei 1 i-au fost aduse ode mai puine carecçii (corectia bruta cea mai mica) având in vedere 
caracteristicile analizate. 
Rezultatul aplicárii metodei camparaiei direct; In determinarea valorii de piatà a terenului, este 
urmatorul: 

" ,,Tercn intravilan in suprafata (Ic 30 rnp, 
rir. caciastral 69074, situat in Municipiul o 7 

Moinesti, Str. K Grigorescu, grupaj 
garaje zona-Unicat, judetiti Bacau" 

3.3 Analiza rezultatului 
In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea 

conciuziei asupra valorii, In rapor/ul de evaluare se va face referire in abordarea sau abordáriie 
In evainare aplicate, in datele de in/rare utilizate si in argumentarea conciuziior stabilite. 
Selectarea ci argumentarea abordáriior, metodelor i telinicilor de evaluare adecvate depinde de 
calitatea, cant itatea .i credibilitatea inforina(iilor disponibile, precum fi de rafionamentul 
profesional a! evaiuatoruiui, ra(ionament ce trebuie prezentat In raportul de evaluare. In 
anumite situai se poate ca una san douà abordári sä nufle relevante san aplicabile, evaluatorul 

) având obilgafia profesionaiá de a prezenta In cadrul raportului de evaluare argumentele i 
rafionamentele care an stat in baza neaphcàrii acestora." 
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "tin se va aplica o a dana abordare In evaluare, numai cit 
cam c/er formal, In cazul In care poatefi aplicatá doar o singurá abordare In evaluare, adecvatà 
ci bazatà pe informa (ii de piafà suficiente, verjflcate i credibiie. 

Avand In vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate i infarmatiile de 
piaà care au stat La baza aplicàrii acesteia i pe de alta parte scapul cvaluàrii i 
caracteristicile praprietàii imabiliare supusc evaluArii, In opinia evaluatorului, valoarea 
estimatà pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 30 mp, nr. cadastral 69074, situat in 
Municipiul Moinesti, Str. E. Grigorescu, grupaj garaje zona-Unicat, judetul Baeau" Ia 
04.12.2023 este de 4.774 Iei echivalenta 960 EURO, valaare ce corespunde caracteristicilor 
actuale ale proprietatii. 
Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei apinii precum i considerentele privind 
valaarea sunt: 
-valaarea a fost exprimata çinând seama exclusiv de ipatezele, canditiile limitative i 
aprecierile exprimatc in prezentul rapart i este valabilá in condiiile generale si specifice 
aferente periaadei Lunii noiembrie 2023; 
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-valoarea nu tine seama de responsabilita;ile dc mediu si de costurile implicate de 
conformarea Ia cerintele legate; 
-valoarea este o predicie; 
-valoarea este subiectiva; 
-evatuarea este 0 opinie asupra unei valori. 

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA 
Notá 2: Valoarea propusA este valabita astAzi 04.12.2023, urmând a fi corectatA on de câte on piaa 
0 cere. 

3,4. Anexe 
" Anexa calcut nr. 1; 
" Anexa nr. 2-Fotografli teren; 
" Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
" Hotararea nr. 248/24.11.2023 privind aprobarea modificanii si completarii inventarului 

centratizat a1 imobitelor apartinand domeniutui privat at Municipiului Moinesti,judetul Bacau; 
" Plan de amplasament i delimitare a imobitului, sc. 1/500; 
" Extras de carte funciara pentru informare in baza cerenii nr. 23396/13.11.2023. 
" Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Maricel 

ofl .st2fiO9 
%,ag$At zo23 
.a - 

PRESEDINTE DE 
CONSILIER L( 

1)40. B000AN-DRA 

CONTRASEMNEAZA PENTI LEGALITATE: 
SECRETAR GERAL. 

JR. MARILEN,WdRLAU 



EVALUARJEREN STR. E.Grigorescu, grupaj garaje-zona Unicath'F69014, MOINESTI, Anexa 1 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI IDE DATE 

Elemente de comparatie Subject Comparabila I Comparabila 2 Comparabila 3 

Adresa 
teren str, E. Grigorescu . zona Unicat, CF 69074 

teren Moinesti, intre str. N. . Ene Si George Cosbuc 
teren Moinesti, zona . Stadion 

teren Moinestistrada 
Lucacesti 

Provenienta informatij comparabIe olx.ro v-.oix.ro pubIi24.ro.ro 

Pret de vanzare (euro/mp) 
________________________ 

23,00 2200 20,00 

Drepturi proprietate transmise 
________________________ 

Ijbera libera Ijbera libera 

Pret corectat 23,00 22,00 2000 

Conditli de finantare 
________________________ 

Ia piata a piata Ia piata Ia piata 

Pret corectat 23,00 22,00 2000 

Conditli de vanzare 
________________________ 

independent independent independent independent 

Corectie 

0 00% 0 00% 0 00% 

Pret corectat 
_______________________ 

23,00 22,00 20,00 

Conditii ale pietei 
________________________ 

Ia vanzare Ia vanzare Ia vanzare 

Corectie 

________________________ 

-5 00% -5 00% -50% 

Pretcorectat 
_______________________ 

21,65 20,90 19.00 

Credibilitate sursa informatU 
______________________ 

credibila credibila credibila 

Corectie 
__________________________ 

0,00% 0,00% 0,00% 

Pretcorectat 
______________________ 

21,85 20,90 19,00 

Localizare 
_______________________ 

teren, str. E. Grigorescu, 
zona Unicat, CF 69074 

teren Moinesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

Corectie 

0,00% 5,00% 5,00% 

Pret corectat 
___________________ 

21,85 21,95 19,95 

Suprafata teren proprietate (nip) 
________________________ 

30 00 1179 00 3422 00 1800 00 

Corectie 2500% 2500% 2500% 

Pret corectat 
_______________________ 

27,31 27,43 24,94 

Restrictü privind constructflle 
________________________ 

construibil construibil 100% construibil 100% construibil 100% 

Corectie 

0 00% 5 00% 5 00% 

Pretcorectat 
_______________________ 

27,31 28,80 26,18 

Starea de fundare a terenului 
______________________ 

foarte buna buna buna buna 

Corectie 10,00% 15,00% 15,00% 

Pretcorectat 
________________________ 

30,04 33.12 30,11 

Utilitati 
_______________________ 

toate utilitatile acces Ia utilitati acces Ia utilitati acces Ia utilitati 

Corectie 5 00% 5 00% 5 00% 

Pretcorectat 
____________________ 

31,55 34,78 31,62 

Cea ma! buna utilizare 
_______________________ 

constructie constructiefrezidential constrMtiXd,e.ntiaI constructiefrezidential 

Corectie 000% ý,&>' 'p0% 000% 

Pretcorectat 
_____________________ 

31,55 /A$ct> Ct' r '&,78 31,62 

Corectie totala neta 
_______________________ 

8,55 1/fl .11,9 

Corectie totala bruta 
C.T.B./pretdevanzare 

________________________ 

________________________ 

O,4O6i 
if, '' .s *,32 

'5/ p',Y.t01606 
/4 ,lr14 

7/ ' 

Numar corectii 
____________________ 

4 6 t- 7<l' I K 6 

Valoare teren (ELJRO/mp) rotunjit 
________________________ 

32,00 '' 

Va!oare teren (euro) rotunjit 960,00 
Iialnnra tn#nln faran (loll rnfnnllt 4774 
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Y' Oficiul de Cadastru I Publicitate ImobiIIarä BACAU 
Biroul de Cadastru l Publicitate Irnoblilari Moinesti 

Pt-- 
SISICPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 

PENTRU INFORMARE 

Carte Funcfarä Nit 6O74 Moinesti 

Nr, cerere 23396 
Ziun 
Luna 11 
Anal 2023 

Cod verificare 
10016 

A. Partea I. oescrlerea Imobilulul 

TEREN Intravilan 

Adresa: LOC. Molnesti, Str Eremia Grigorescu, Jud. BaCaU 

Suprafata* (mp) obsewatll I Refedote I I Hr. INr. cadastral Nr. 

69074 30 ITeren neimpreJn-tult: Constructia Cl Inscrisa In CF 69074-Cl: 

R Partea II. proorietarl si acts 

Inscrierl privitoare Ia dreptul do proprietate I alto drepturi reale Referinte 

21811 / 24/10/2023 
Act AdminlstratlV nr. I-lotãrâre 166, din 24/09/2018 emls de Consiliul Locala at MLJNICIPIIJLUI MOINESTI; Act 

Administratlv nr. Adeverlntà 31188, din 28/09/2023 ernis de MUNICIPIUL MOINESTI: 

B' 
Intabulare, drept de PROPRlETATEprivata. dobandit prin Lege, cota 41 

actuala 1/1 
1) MIJNICIPIUL MOINE$TI, CIF:45g1490 

OBSERVAT!f domenfu) pr/vat 

C. Partea III. SARCINI 

) 

Inscrierl privind dezmembrmintele dreptulul do proprietate, drepturl reale Reform e t do garantle t sarcinl 

21811 / 24(10/2023 
Act Adrninistrativ nr. Contract do conceslonare 16, din 09/08/2004 emis de MUNICIPIUL MOINESTI; Act 
Adminlstrativ nr. Act aditional nr.1 Ia Contractul nr.16/09.08.2004, din 03/10/2023 onus do MUNICIPIUL 
MOINESTI; 

Al 
Cl Intabulare, dreptdeCONCESIUNEpe a duratä de25 ani 

1) FLOREA FLORIN 

Document care confine date Cu Cjt8 cter personal. prote/ate tie prevederile Leg!! Hr. anaool. Pa gina 1 dIn 3 

Extrase pentn inforrnart on'Iine Ia adrosa apayjncpLto Frrniiar versiurea 1.1 



CONSILILIL LOCAL 
AL MUMICIPIULUJ MOINEflI iso ooi 

5kv. Vosfle Aleoandd. nc 14jt4e Bc1i, cod 60540*. 'A._ Tel. 0fl4a63660. Tetverde 0O0090O59 rA ISO 14001 
taiq 0234365429. e'mat consIUutocM@mokestLco. a Ur. 400474 

wvjw.rnotnesttro, flmun4ciploi ,nolnesuoficlal LL- C (Certlflcatlon) 

HOTARARE 
privind aprobarea modificaril §i comp'letArii inventarului centralizat a! imobitelor apartinand 

domeniulul privat al Municipiului Moineti, judetul Bacäu 

Consiliul Local al Municipiulni Moinefli, Judetul Bacäu, tntrunit in edinta ordluarA din 
data de 24.11.2023, 

Având in vedere: 
- Referatul de aprobare nr. 37534/15.11.2023 al Primarului Municipiului Moinefli; 
- Raportul de specialitate nr. 37543/15.11.2023 a! Compartimentului Tebnicä Legislativa i 

Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate a! Primarului Municipiului Moinefli; 
- Referatul nr, 37480/15.11.2023 al serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate at 

Primarului Municipiului Moine$i; 
- Referatul nr. 37469/15.11.2023 al Compartimentului Fond Locativ din cadrul aparatului de 

specialitate al Primaruiui Munieipiului Moineti; 
- Hotarârea consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat a! 

imobilelor aparindnd domeniului privat al Municipiului Moinefli, jude;ul BacAu; 
- Hotärârea Consiliulul Local nr. 190/29.09.2023 privind declararea unor bunuri imobile teren 

de uz ci de interes local ci atestarea apartenentei acestora Ia domeniul privat al Municipiului Moineti, 
judeul Bacau; 

- prevederile art. 355 i ale art. .37 din Ordonanta de urgen;. a Guvernu1ui nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ cu modificärile i cdm1etäri1e ulterioare; 

VazAnd avizul nr. 38671/24.11.2023 al Comisiei juridicä, de discipliM, de muncà, protecie 
socialA, protecçie copli, turisni i sport, avizul nr. 38672/24.11.2023 al Comisiei pentru activitati 
economice-financiare, social-culturale, cuite, invaAmânt, sAnàtate i famulie i avizul nr. 
38673/24.11.2023 a! Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanisni, gospodarie comunatä i 
proteclie mediu, din cadrul Consiliului Local at municipiului Moinqti; 

In temeiul dispoziçiilor art. 129, aIm. (2) lit, ,,c", art. 139, aim. (3) lit. ,,g", art. 196, aIm. (I) lit. 
,,a", art.197, atm. (1) aIm. (2) ci aIm. (4), art. 198, aIm. (1) i aIm. (2), din Ordonanja de urgenä a 
Guveniului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare, 

-: HOTARA$TE: 

ART; 1 - Se aproba modificarea inventarului centralizat a! imobilelor apa4inând doineniului 
privat a! Municipiului Moinecti, judeul Bacau, aprobat prin HotArârea Consiliului Local al Municipiului 
Moinefli nr. 166/24.09.20 18, cu modificarile i comptetärite ulterioare, conform Anexei nr. 1, care face 
parte integrantä din prezenta hotarâre. 

ART. 2 - Se aprob abrogarea inventarului centralizat al imobilelor apartinând domeniului privat 
al Municipiului Moinecti, judetul BacAu, aprobat prin Hotrârea Consiliului Local al Municipiului 

Mo'mecti nr. 166/24.09.2018, cu modificàrile i completArile ulterioare, conform Anexei nr. 2, care face 
parte integrantA din prezenta hotArâre. 

ART. 3 - Se aproba compietarea inventarului centralizat al imobilelor apa4inand domeniului 
privat al Municipiului Moinecti, judetul Bacau, aprobat prin HotArârea Consiliului Local a! Municipiului 
Moinefli nr. 166/24.09.2018, cu modificàrile i completärilc ulterioare, conform Anexei nr. 3, care face 
parte integrantá din prezenta hotàrâre. 



ART. 4 - Cu ducerea Ia mndeplinire a prevederilor prezentei hotaràri so desemneazä Directia 
Econornica, Diree;ia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice i Investitii .. Arhitect ef, 
Compartirnentul Registru Agricol, Compartimentul Fond locativ, Compartirnentul Tehnicà Legislativä 
i Patrirnoniu, din cadrul aparatului do specialitate al Prirnarului Munieipiului Moinefli, care vor 

proceda La preluarea i actualizarea datelor din inventarul dorneniului privat at Municipiului Moineti, 
corespunzàtor prevederilor articolelor 1,2 i 3. 

ART. S - Prezenta hothrâre va fi comunicath Prefectului Judeului BacAu, Primarului 
Municipiutui Moineti, Directiei Econornice, Directiei Urbanisni, Amenajarea Teritoriului, Achizitii 
Publice i Investipi - Arhitect ef, Compartinientului Registru Agricol, Compartimentului Tehnica 
Legistativà i Patriinoniu i va fi adus Ia cunoflinlä publicá in condiii1e legil. 

PRESEDINTE DR SEDINTA: 
CONSILIER 1,00 

INC. BOCDAN-DRAGO 

CONTRASEMNEAZA P 
SECRETAR 

JR. MARILE 

LEGALITATE: 

DIRLAU 

NR.248 
I-IotArârea a fast adoptatã in edinth ordinara din data de 24.11.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 
participani. 
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Anexa Hr. 1 Ia 11.C.L. ur. 248/24.11.2023 
Modificari Ia inventarul bunurilor care aparin domeniului print a! Muniejujuluf Moineti jnglnf,,J fl-.,.X -- -- -------

Nr. Cadul de 
c!asificarc 

Dc,iumir 
bunuluj E1emet1te t1C i'Efltiflc&e 

I Anul 
dobândkjj I Valoarea de 

. 

I 
I 

§WSU al in Inventar 
j Situatiajurjdjc actuala 

__________________________________________________________ in folosinta 
(lei) 

0 I 2 3 4 

-

6 
Teren intravilan in suprafata de 27 mp, categoria de folosina curfl-
constructil, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Gherea, gnipaj Cartea fünciara nr. 68972 a 

123 
- Teren 

garaje zona pripor, pe care este amplasat garajul nr. 11, coflStrucfje Municipiulni Moineti 
proprietate particulara inscrisA In CF nr. 68972-Cl, avâud ca 

2000 1.343,00 Contract de Inchiriere nr. 
vecinàtti: 'a N-garaj, S-garaj, F-UAT Moinesti, V-HAT Moineti, 145/2807.2023. persoana 

_________ nr. inventar 9000280 fizica 
Teren intravilan in suprafa de 34,00 'up, categoria de folosinça 
curii-constructii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu (jherea, Cartea funciara nr. 62865 a 

127 
- Teren 

zona S.C Prest-Serv S.A, pe care este amplasat garajut nr. Municipiului Moineti 
constructie proprieate particularà Inscrisa in CF nr. 62865-Cl, 2006 1.691,00 Contract de incluriere nr. 
avkd en vecinatàti: Ia N-garaj, S-garaj, E-Bloc 14, V-strada 129/22.05.2023- persoan 

________ Constantin Dobrogeanu Gherea, nr. inventar 9000284 fizica 

Teren intravilan in suprafata de 21 mp, categoria de folosin;a curti-
constructii, situat pe strada Eremia Grigorescu, grupaj garaje Cartea funciara nr. 65872 a 

163 - Teren intrare bazar, pe care este aniplasat garajul nr. 8, construcje Municipiului Moineti 
proprietate particulath Inscris In CF nr. 65872-Cl, având ca 2000 1.044,00 Contractde Incluriere nr. 
vecinatati: in N-U.A.T Moineti, 8- U.A.T Moineti, E-proprietate 59/10.11.2018- persoana 

_____ ________ particulara, V-U.A.T Moineç.ti, nr. inventar 9000315 I2IeA 

Teren intravilan in suprafaa de 30 nip, categoria de folosinta cu4i- Cartea funciara nr. 69074 construc;ii, situat pe strada Eremia (irigorescu, grupaj garaje zona 
a 

Municipiului Moinqti 
Teren 

Unicat, pe care este amplasat garajul nr.J,.consfructie proprietate 
2004 Act aditional nr. I Ia particulara inscrisä In CF nr. 69074-Cl, avfind ca veeinataj: Ia N 1.492,00 

contractul de concesiune jir. U.A.T. Moineti, S-U.A.T. Moineti, E-zona locuinte C.F.R, 16/09.08.2004- persoana V-U.A.T. Moineti ur. inventar 9000353 fizicà 



1019 

1051 

I eren Intravilaji In suprafata de 37 mp, categoria de folosinta cu41-
construci, situat In municipiul Moineti, strada Zorilor - grupaj 

Teren garaje zona pripor -Cantina Trust, pe care este amplasat garajul nr. 5, construcfie proprietate particulara inscrisa in CF nr. 67834-Cl, avãnd ca vecinatap: N-U.A.T. Moineti, sediul Trust O.M.V., E-U.A.T. Moiaeti, V-bloc. 11 Cascada, ur. inventar 9000943 Teren intravilan In suprafata de 21 mp, categoria de folosinta curi-construcf ii, zona delinjitata de strada Vasile Atecsandrj i strada Zorilor, grupaj garaje zona spate Primarie, pe care este amplasat Teren garajul nr. 6, construcfie proprietate particulara Inscrisa in CF nr. 61778-Cl, avãnd ca vecinataçi: Ia N-proprjetate particulara, S-U.A.T. Moineti, E-Sediul Primariel Moineti (nr cadastral 60150), V- U.A.T. Moinesti. nr. inventar Qflflno70 

PREEDINTh IDE EDINTA: 
CONSILIER LOCAL, 

ING. 

DIRECJIA ECONOMICA: 
DIRECTOR EXECUTI 

EC. 

GABRIELIW1U 

2000 

2000 

CONTRsE.j 
SECRETa 

JR. MARILE! 

Cartea flinciara nr. 67834 a 
Municipiului Moinesti 

1.840,00 Contract de inchiriere nr. 
87/03.01.2023 persoana 
fizica 

Cm-tea fbnciara er. 61778 a 
Municipiulul Moineti 

1.044,00 Contract de Inchiriere nr. 
I63/21.06.2023 persoana 
fizica 

LEGALITATE. 

EF, 
'LOREA 


