
 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 63180, situat în 

Municipiul Moinești, str. Luminii, garaje ,,zona-cimitir”, județul Bacău 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 19.12.2023,  

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 40206/07.12.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 40207/07.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 39858/05.12.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 41789/19.12.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 41790/19.12.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

41791/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 26 mp, 

identificat cu nr. cadastral 63180, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, str. Luminii, 

garaje,,zona-cimitir”, județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 

 

 



 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 285  
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



ANEXA NR. I LA H.C.L. NR. 285/19.12.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vadul Bistritei, bi. 29,sc. Cet.2, ap.4 
CLII: 19756154, Cont- RO3SCECEBCO15SRONO1O6JI1 deschis Ia CEC Bank 

flP.1RU.IEtY1MLUTAlRT( 

Proprietatea evaluata -Teren intravilan in suprafata de 26 mp, carte 
funciara 63180, situat in Municipiul Moinesti, str. Luminii, Garaje 

,,zona- cimitir", judetul Bac u0 iTR;TIvTER,, 

MOINE$TI,JUD. BACAU 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti REGISTRATURA 
Client: UAT Municipiul Moinesti N R. __________ 

7"f, I2_ A.d9_ 

Data evaluàrii: 04.12.2023 

Data inspectiel : 24.11.2023 

Data Intocmirii raportulul de evaluare : 04.12.2023 



CAtre 
UAT Municipiul Moinesti 

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietAtii ,,Teren intravilan in 
suprafata de 26 mp, carte funciara 63180 situat in Municipiul Moinesti, str.Luminii, grupaj 
garaje ,,zona-cimitir", judetul Bacau".. 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizarli de cätre dumneavoastra In scopul declarat Ia 

contractarea lucrärii pentru stab ii irea valoarii de piaA a proprietátii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia nu dà dreptul multiplicArii, publicarii, Insträinàrii sau utilizArli lui In alte scopuri decât eel 
pentru care a fost Intocmit. 

Luând In considerare obiectul evaluarii i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,valoarea de piatä", aa cum este definita In SEV 100 - Cadrul general. 

Inspecia In teren a avut bc pe data de 24.11.2023, jar actualizarea i completarea informarii 
cu date de pia;à i Intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desfAurat In perioada 24.11.2023-04.12.2023. Data de referinla pentru care sunt valabile toate 
calculele, analizele i estimarile (data evaluarii) este 04.12.2023. 

Prezentul raport de evaluate este unul scris, narativ - detaliat, conlinând toate pA4ile 
specificate In 8EV 103 - Raportare, fära nici o exeludere. 

In evaluarca proprietaii iinobiliare s-a aplicat abordarea prin piatA. 
( Pe ban faptelor din analiza de piala, a ipotezelor i condiliilor limitative, a calculelor 

prezentate,valoarea estimatA, frà TVA, este de: 
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii 

- EURO LEI 1 propnetaln 
,.Tcren intravilan in suprafata de 26 rnp, carte 
funciara 180 situat in Municipiul Moincsti. 

____________________________________ 

str.Luminit. grupap garajc ..zona-cjrnitir' judetul 754 3.749 

Bacau" 
valonie sunt stabilite (a data de 04.12.2023 i exprimale in RONi Euro i flu includ T.W.A. 

La data evaluaril curszdpiejei va/ware comunicat de B/VAR era de 4,9726RONpenlru un 6. 
Sub semnätura persoanei fizice autorizate, ee. Dascalu Maricel, ca o garanie a protejàrii 

intereselor dumneavoastra, certifica urmatoarele: 
" nici una din persoanele care au contribuit la intoemirea i documentarea in vederea Intocmirii 

raportului de evaluare In cauzä nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivä legat de 
proprietatea evaluata i nici nu este phrtinitor fatA de vreuna din palile implicate; 

" inspcctia proprieta;ii i toate investigaii1e i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, In 
prezenta reprezentantului proprietarului; 

o au fost luati In considerare toti faetorii care afecteaza valoarea; 
o dupa cunoflinta noastrA, informatiile raportate sunt adevärate i bazate pe fapte reale i au fost 

verificate, In limita posibilitaplor, din mai multe surse; 
" raportul a fost realizat In conformitate cu Codul Etic i Standardele de Evaluate a Bunurilor 

(ANEVAR) valabile La data de referinta; 
" raportul este supus doar acelor ipoteze i conditii limitative prezentate in eadrul säu, acesta 

identifica toate eonditiile limitative; 
o realizarea evaluArii precum i onorariul Incasat nu depind de valoarea raportatà; 
" In prezcnt, Dasealu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR i de;ine competena de a 

elabora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 

Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, secliunea 
Proprietatibor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, 

.............. 

Maricel Dascalu (f' DMCA ?ARICEL 

S IZO° 

\\t c2 Valab 2023 

Evaluarea 
legitimaie 



Sinteza evaluarii 
Cuprins 

Capitolul 1. Premisele evaluari 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorulul 

1.2 Identificarea clientului i a oricAror alti utilizatori desemnati 
1.3 Scopul evaluarii 
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 
1.5 Tipul valorii 
1.6 Data evaluarli 
1.7 Drepturile de proprietate evaluate 
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluaril 

1.9 Ipoteze si conditii limitative 
1.9.1 Ipoteze speciale 

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

1.11 Sfera evaluarii 

Capitolul 2. Prezentarea datelor 
2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica 
2.2 Tipul proprietãii, definirea pietii 
2.3 Aspecte economico-sociale 
2.4 Informatii despre zona 
2.5 Informatii despre amplasament 

2.6 Oferta competitivä; analiza cererii; echilibml pietii 

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile 

3.1 Cea mai buna utilizare 
3.2 Modul de abordare a valorii 

3.3 Analiza rezultatului 

3 .4Anexe 
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

Prin prezenta, In limita cunoflintelor i informaiilor detinute, certificam urmàtoarele: 
" Afirmaiile prezentate i susinute In acest raport sunt adevãrate i corecte. 
" Analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele 

speciale considerate descrise i sunt analizele, opinlile i concluzille noastre personale, 
find nepArtinitoare din punct de vedere profesional. 

" Nu am nici un interes prezent sau de perspectivA in proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influentA legatA de pArile implicate. 

" Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturA 
cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sä 
favorizeze clientul i nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. 

" Analizele i opiniile au fost bazate i dezvoltate conform cerinlelor din standardele, 
recomandarile i metodologia de lucru recomandate de càtre ANEVAR (Asociatia 
Nationalà a Evaluatorilor Autorizati din Romania) i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 

" Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. 
" Proprietatea a fost inspectatA personal de cätre evaluator Dascalu Maricel in prezenta 

reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
" In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentA semnificativa din partea nici unei 

alte persoane in afara evaluatorului care semneazA maijos. 
" Activitatea evaluatorului referitor Ia bunul evaluat se limiteazA strict Ia identificarea i 

analiza caracteristicilor flzico-firnctionale i de utilizare precum i a pietei specifice, 
luând In considerare "calitAtile" i "defectele" care genereazã o pozitie relativA In piata 
specificA. 

La data elaborArii acestui raport, evaluatorul care se semneazA mai jos este membru 
ANEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregãtire profesionalä continua al ANEVAR i are 
competenta necesarA Intocmirii acestui raport. 

Maricel Dasealu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea 
Evaluarea ProprietAtilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitimaie nr. 12009. 

1.2.Identiflcarea clientului i a oricAror alti utilizatori desemnati 

In conformitate cu datele Inregistrate In baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 
de evaluare se adreseazä exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate de client §i contine 
informatii adecvate scopului acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pA4i din acesta, nici unei te4e 
pä4i, daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, i nici flu poate fi fficut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un te4 ar de;ine i 
utiliza o astfel de copie. Once persoanA care ar primi (chiar PC cale oficiala) o copie a prezentului 
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat In cazul In care este autorizatA de cätre 
evaluator i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci cAnd aceastã identificare nu existà 
explicit jar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate In legatura cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fi consideratA ca utilizator desemnat al lui i flu este IndreptAitA Ia niciun fel de 
pretentie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorul desemnat i 
nu poate fi extinsA falA de niciun ter. 

1.3.Scopul evaluàrii 
Evaluarea s-a realizat In scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 



suprafata de 26 mp, carte funciara 63180 situat in Municipiul Moinesti, str.Luminii, grupaj garaje 
,,zona-cimitir", judetul Bacau", teren inchiriat conform contract de inchiriere nr. 167/25.10.2023 pe 
care este construit un garaj(constructie Cl) Ia limita terenului intrun ansamblu de garaje. 

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare 51 aprobarea Consiliului 
local. 

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decAt ccl deelarat, 
evaluatorul flu ii asumä responsabilitatea niciodatA i In nicio altä circumstantA sau context In care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

Prezentul raport de evaluare se refera la ,,Teren intravilan in suprafata de 26 mp, carte 
funciara 63180 situat in Municipiul Moinesti, str.Luminii, grupaj garaje ,,zona-cimitir", 
judetul Bacau", apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in 
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat scopului prczentei evaluari (identificat mai sus), se mncadreaza In 

categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata liberã i 
concurentiala, respectiv valoarea de piatA, aa cum este definita de 8EV 100 - Cadru general. 

) "Valoarea de piaça este suma estimatä pentru care un activ ar putea JI schimbat, Ia data 
evaluärii, intre un cumpáràtor hotarat 4'I un vánzàtor hotàrc2t, Intr-o tranzacjie nepartinitoare, dupa 
un marketing adecvat 41 in care parJile au acfionatjIecare in cuno4'tinjã de cauth, prudent 4'ifara 
constrangere 

Accastã valoare, de regula, datoritä volatilitAtii conditiilor de piatA, are valabilitate limitata 
Ia data evaluàrii i nu va putea fi atinsà In cazul unei eventuale incapacitäti de plata viitoare cand, 
atât conditiile pietei cat i situatiile de vânzare pot diferi fatA de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice i politice de La 
data Intocmirii sale. Daca aceste eonditii se vor modifica, concluziile acestui raport îi pot pierde 
valabilitatea. 

Once valoni estimate In raport se aplicà intregii proprietati i once divizare sau distnibuire a 
valonii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatä, In afara cazului In care o astfel de 
distnibuire a fost preväzutã In raport. 

Indicatia finala asupra valonii de piata a fost rotunjita La suta de euro intreaga, iar conversia 
valorii in euro s-a facut Ia un curs de 4,9726 Lei/lEuro, comunicat de catre BNR pentru data de 
29.11.2023, valabil pana pe 04.12.2023, ora 13. Valabilitatea exprimárii valonii este la momentul 
expnimänii opiniei, evolutia ultenioara a valorii putând fi diferita. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valorii recomandatä ca opinie finalA In acest raport a fost determinata in 

contextul conditiilor pietei specifice din perioada noiembrie -decembrie 2023, cursul valutar valabil 
La aceastä data este 4,9726 RON pentru 1 EUR data raportului este 04.12.2023. 

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 
In conditiile efectuarii unei tranzactii cu proprietatea evaluata, ar putea ft transmise integral 

drepturile de propnietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietatii). In consecintä, acestea sunt integral asupra terenului in suprafatA 26 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efeetuarea evaluarii 
" Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprictatea, accesul, vecinatatile; 
" In vederea documentarii si colectanii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele 
necesare indentificarii, evaluatorul a avut La dispozitie toate informatiile relevante; 
" In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 



acces la toate informatiile relevante necesare. 

!.9.Jpoteze si conditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza Indeplinirli ipotezelor si 
conditii limitative prezentate maijos: 
" evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre reprezentantii beneficiarului 
lucràrii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nuji asumä nici o responsabilitate 
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca flu se specifica altfel; 
" informatile solicitate i luate In considerare de cAtre evaluator sunt considerate a fi 
autentice, lärà ca acestea sã ofere o garanie asupra preciziei br; 
" evaluatorul a obtinut informal, estimari i opinui, ce au fost evidentiate In raportul de 
evaluare, de la surse considerate credibile thrA a- i asuma mci o responsabilitate In privinla 
corectitudinii br; 
" proprietatea este evaluatA ca find liberä de sarcini deoarece flu s-a specificat aitfel; 
" actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului 
lucrärii-UAT Municipiul Moinesti, jar datele referitoare Ia dimensiunea terenului a fost extrasa 
din Fia Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastralA a acestuia; 
" se presupune cà proprietatea este in concordazflà cu toate reglementàrile locale I 
republicane privind mediul InconjurAtor, reglementarile i restrictçiile urbanistice, cu exceptia 
neconcordantebor ce ar fi expuse Ifl prezentul raport; 
" se presupune ca toate autoriza;iile, certificatele de funetionare sau alte documente necesare 

ftnctionArii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizärile luate In considerare In 
prezentul raport; 
" se presupune cã flU existä aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 
neasumându-i mci o responsabilitate pentru asemenea situatii; 
" flu se detin mformati cu privire Ia existenta unor materiale periculoase In cadrul proprietAii 
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea i mci obligaia de a depista astfel de substante; 
" estimarea valorilor din acest raport a avut In vedere proprietatea In Intregime i once 
divizare Ifl elemente sau drepturi pa4ia1e va anula aceastä evaluare; 
" previziunile sau estimArile continute in raport S-au fàcut In conditiile actuale ale pieii; 
" evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vânzäri cu plata integrala, cash; 
" evaluatorul, prin natura evaluarii, flu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterloara sau sa 
depuna marturie In instantA in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 
aranjamente in aceasta privinta; 
" prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In mci un document i nu poate fi publicat sub 
nici o formA, raM aprobarea scrisA a evaluatorului; 
" acest raport de evaluare este confidential at&t penn client cat i pentru evaluator i este 
valabil numai pentru scopul mentionat In cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu- i asuma nici o 
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 
oricare alt scop; 
" previziunile, proiectiile Si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiibor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

" Nu este cazul. 

1.10. Restriqii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar In legAturä cu bunul identificat i nu poate fi utilizat 
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu- i asumA raspunderea pentru o astfel de 
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumatA explicit in Termenii de refenintA. 
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Raportul de evaluare, In totalitate sau pe pArti, sau oricare altA referire la acesta, flu poate fi 
publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicitAii fàra acordul scris i prealabil al 
evaluatorului cu specificarea formei i contextului In care urmeazä sA aparä. Publicarea, pa41a1A sau 
integrala, precum i utilizarea lui de catre alte persoane decât ode la care s-au fäcut referiri anterior, 
atrage dupä sine Incetarea obligaiilor contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui tert a unei 
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 26 mp, 
carte funciara 63180 situat in Municipiul Moinesti, str.Luminii, grupaj garaje ,,zona-cimitir", 
judetul Bacau" pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile 
legale in vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala: 
" informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ui 

pub1124.ro si www.olx.ro. 
" Informatii1e se considera cu un grad reiativ mare de realism. 
" Evaluatorui a analizat oferta si cererea de proprietati similare Ia nivelul Municipiuiui Moinesti si 

gradul de vandabilitate al zonei. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

) 
2.1. Identificarea proprietAfii, descriere juridicA 

Evaluarea a fost solicitath de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 
suprafata de 26 mp, carte funciara 63180 situat in Municipiul Moinesti, str.Luminii, grupaj garaje 
,,zona-cimitir", judetul Bacau". 

Terenul evaluat are forma aproximativ regulata de dreptunghi asa cum este precizata in 
cartea funciara. Terenui este ocupat integral de o constructie, categoria de folosinta este de curti-
constructii. 

In Anexa nr. 1 Ia HCL nr. 248/24.11.2023 privind aprobarea modificarii si comp1etarii 
inventarului centralizat al imobiielor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau acest teren este inregistrat Ia nr. crt. 452, situat in zona delimitata de catre str. George 
Cosbuc si strada Luminii-grupaj garaje zona cimitir, aleea 1 si pe acest teren este amplasat garajul 

nr. 64. 
S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte, anexate In copie la prezentul 

raport: 
- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti; 
- Hotararea nr. 248/24.11.20238 privind aprobarea modificarii si compietarii inventarului 

centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul 

Bacau; 
- Plan de amplasament i delimitare a imobilului, Sc. 1/500; 
- Anexa - Date de identificare; - 

Extras de carte firnciara pentru informare in baza cererii nr. 22420/01.11.2023. 
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul flu certifica corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezä de lucru In 

prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietátii, definirea pietii 
Proprietatea evaluatà este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 26 mp, carte 

funciara 63180 situat in Municipiul Moinesti, str.Luminui, grupaj garaje ,,zona-cimitir", 
judetul Bacau". 

Zona de delimitare a subpietei este dispusà dinspre zona periferica a Municipiului Moinesti 

in cartierul Lucacesti. 



2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moineti este aezat In bazinul mijiociu al sistemului de râuri Trotu-Tazlau, Intr-o 

zonä cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 

minerale din "Parcul BAi", cantonate pe pârâul GAzu, precum i microclimatul ozonat al zonei, lipsit 

de pulbere nocivA, Insotite de frumuse;iIe reliefiului i florei locale, pledeazä pentru statutul de 

statiune balneoclimatericà. Pe llngA toate acestea, municipiul Moinefli cunoate 0 intensA viat 
spirituala i sportivA, precum i o dezvoltare continua a institutiilor colare, judecatoreti, bancare i 

turistice. Ca atare, municipiul are cede perspective de dezvoltare urbanisticA, economica i turisticA, 

dorindu-se Ca ci sA devinä un centru baineoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar i 

de cei din alte iocalitAti ale Iàrii sau din strAinätate. 

) 

Prima atestare documentarä a localitatii este datatã 1437 i primul document In care Moinefliul este 

nominalizat ca târg este acela din anul 1832, când avea 188 de case i 588 de locuitori. Targul 

Moineti era un be de Intâlnire Intre bocuitorii, de pe Valea Trotuubui i Valea TazlAuiui, a ceior 

veniti din Transilvania, aici existau izvoare de p.curA, exploatari forestiere, alte produse 

mestesugàre$i i agroabimentare. Aid s-a nAscut, In 1896, poetul i eseistul de renume mondial 

Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o micare contestatarà In artä. 

In anub 1921 Moinetiul devine comuna urbana i odatä cu acest eveniment crefle functia lui 

administrativA - Moinefli era reedinça comunei urbane i In acelai timp reedinta pbasei TaziAu. In 

anul 2001 oraul Moineti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta i 

) expboatarea petrolubui in România se referA Ia bocalitatea Lucaceti, astäzi pafie componenta a 

oraului Moineti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din tara sunt mentionate 
In prima jumatate a secolului al XIX-iea Ia Gazarie, cartier al oraului Moinefli. In bazinul 

petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondA mecanicA din România (in 1861) i printre primele din 

lume. La Moineti a fost instalatA a patra mare rafinärie din tarà (1923); din toate acestea reiese 

faptul ca inceputurile industriei petrohere In tara noastrà au avut bc pe meleagurile moineflene. 

Din totalul suprafeei administrative a oraului, terenul agricol acoperA 2590 ha, din care ccl 

arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economieä a zonei, pentru a o face mai productivA, 

un adevArat motor al dezvoltArii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea i modernizarea 

actualelor expboatatii agricole prin stimularea dezvoltArii unor ferme vegetale ecologice, structurate 

pe culturi specifice, prin dezvoltarea strueturibor asociative capabile sA realizeze activitàti de 

productie agricola rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociaiibor de 

producatori precum i dezvoltarea niei de piaA a agricuiturii ecologice. Se pot amenaja in zonA 

ferme de creflere a pasaribor, inclusiv baze de procesare i valorificare a produsebor avicole, 

fermede melci, iepuri s.a. 
Pentru ocuparea integraiä a fortei de muncA disponibile i dezvoltarea socio-economieä a 



municipiului sunt Incurajate investitile, In special in domenille nepoluante. Existä In zonA fortA de 
muncä calificatA In foraj-extractie i mentenanA In industria petrolierA, prelucrarea lemnului, fäcând 
posibile investitii In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tâmplärie, profile din lemn, mobilier 
de grädinA, cherestea s.a., dar i persoane calificate In industria uoarä (textile, Incaltaminte, 
artizanat). 

Municipiul Moineti are anse reale de a se alinia in rândul statiunilor balneoclimaterice atât 
datoritA peisajelor naturale cat i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de numeroase atractii turistice. 

2.4. Informafii despre zonä 
Terenul evaluat este amplasat intre dupa un ansamblu de blocuri in zona strada Luminii si 

strada George Cosbuc, grupaj garaje ,, zona-cimitir" si pe acest teren este amplasat garajul nr.64, 
garaj construit de chirias(garajul nu face obiectul evaluarii). Terenul face corp comun pe 2 laturi cu 
alte terenuri din grupajul de garaje. Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a 
Anexei nr. 3 Si are caracteristicile principale: 
" zona are caracter mixt; 
" terenul este plan; 
" densitatea populatiei In zonA este normala spre redusa si imbatranita; 
" traficul mtier in zona este penn-u relativ redus; 
" in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 

) " utilitAile din zonä cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 
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2.5. In1ormatii despre amplasament 
Terenul in suprafata de 26 mp este situat Municipiul Moinesti, strada Iuniinii, grupaj garaje 

,, zona-cimitir", are numar cadastral 63180, categoria de folosinta curti-constructii, are urmatoarele 
vecinatati: 

-Nord-strada George Cosbuc; 
-Sud- Luminii; 
-Est- U.A.T. Moinesti; 
-Vest- cimitirul Lucacesti. 
Conditiile de sol i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 
Terenul este ocupat in integralitate de catre garaj. 

D BC&I prop.1.tar, V.. 



2.6. Oferta competitivA; analiza cereril; echilibrul pietii 
Analiza pietei 

Piata imobiliarä se definefle ca un grup de persoane sau firme care intrà in contact In scopul 
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii Ia aceastà piala schimbA drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pieele imobiliare de pietele bunurilor sau 
serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliara este unicA, jar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare 
nu sunt piee eficiente: numArul de vânzãtori i cumpArätori care actioneazA este relativ mic, 
proprietaile imobiliare au valori rid icate care necesitA o putere mare de cumpärare, ceea ce face ca 
aceste piee sA fie sensibile La stabilitatea veniturilor, precum i sà fie influentate de tipul de 

finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, märimea avansului de plata, dobanzile, 
etc. In general, proprietAile imobiliare nu se cumparA cu banii jos, jar dac flu existà conditii 
favorabile de finantare tranzactia este periclitata. 

DatoritA tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motivaliile, rnteractiunea participanlilor pe piaA i mAsura In care 
aceflia sunt afectati de factori endogeni i exogeni ai proprietãii. In functie de nevoile, dorintele, 
motivatiile, localizarea, tipul i vârsta participanilor la piaA pe de o parte i tipul, amplasarea, 
design i restrictii privmd proprietA;ile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piee imobiliare 

(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, Ia rândul br, pot fi Impärite In 

) piele mai mici, specializate, numite subpiete, acesta find un proces de segmentarea a pieei i 
dezagregare a proprietaii. 

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
In contextul faptului ca dc sunt limitate ca numar si suprafete Si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluata este una care se poate transforma din tip nereziderflial in rezidential, 
situata In mediul urban. Analizând piala specifica de Ia nivelul municipiului Moinesti, am constatat 
cä piata acestor proprietAti este una loealA. 

Analiza cererii 
ExistA o cerere forte mica pentru acest gen de proprietäi, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitivA 
Oferta cu proprietati de tipul celei evaluate este foarte limitata. 

Echilibrul piefei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cà nivelul cererii este mai 

mic decat cel al ofertei i avem de a face cu o piatA aflata ccl mai probabil intr-un punct de 
inflexiune, moment In care are bc o schimbare dintr-o piata a cumparAtorului Intr-o piatA a 
vânzàtorului, cu preuri In uoarA creflere; estimàm cã aceastA tendmtA se va pAstra, cel putin pe 
termen scurt i mediu find determinata de cresterea numarului de autovehicule si dorinta 
proprietarilor de a le parca cat mai aproape de locuinte si in siguranta. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZHLE 
3.1. Cea mai bunA utilizare 

Conccptul de ,,cea mai bunã utilizare" (CMBU) este un concept dc piatà. Prin analiza 
CMBU a proprictAtii imobiliarc evaluate sc poate idcntifica utilizarea cca mai compctitivä i 
profitabilA. 
In conformitate cu Standardele de cvaluarca bunurilor ANEVAR, CMBU este definitä ca: 
"Utilizarea unit! activ care ii inaximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabilà jinanciar. Cea ma! buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau 

ill] 



poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinatä de utilizarea pe care un participant de pe piafá ar 

intenjiona sa o dea until activ, atunci cant! stabilqte prejulpe care arfi dispus sá II ofere." 
Din optica participantilor de pe piaA, este utilizarea posibilA din punct de vedere fizic, 

permisa legal, fezabilh financiar i din care rezultA cea mai mare valoare a proprietätii imobiliare. 

Once imobil reprezintA o "simbiozä Intre douA entitati": terenul i amenajArile acestuia, i 

este unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajänile venind sa adauge valoare 

acestuia sau sa i-o diminueze. "Contnibutia", pozitivà sau negativA, a amenajänilor este In relatie 
directA i cu starea acestora dar, mai ales, Cu "potrivirea" Intre utilizarea cladirilor i utilizarea 

solicitatA de pia pentru teren. Sä mai spunem i faptul cä, de regulà, factonii guvernamentali 

acçioneazà mai mult asupra terenului liber §i mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar i 

atunci când apare o limitare asupra utilizAnii unei propnietA;i deja construite, aceasta se face In 

virtutea schimbAnii solicitänilor pietei pentru utilizanile amplasamentelor din zona coerentä a 

respectivei propnietAti. Rezulta astfel ca pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 

terenul liber aa cum ar trebui sa se afle la data evaluärii. 
Din datele de mai sus, rezultä ca cea mai bunA utilizare a terenului tinand cont de amplasare 

este pentru constructii de once tip, aprobate conform normelor legale. 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate cu Uhidul de Evaluare - GEY 630-,,Evaluarea bununilor imobile", evaluarea 

propnietaii s-a Mcut In ipoteza cà proprietatea este liberd, neocupatd de proprietar. 

) In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare - GEV 

630 -,,Evaluarea bununilor imobile", existA trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate 

±1 utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 
1. A bordarea prin piata - In cadrul acesteia, proprietatea evaluata este comparatA cu 

propnietäti similare, care s-au vândut recent sau penn care se cunosc preturi de cota4ie sau oferte 

de pre; sunt folosite date despre propnieth4i comparabile jar comparatiile sunt realizate pentru a 

demonstra preul probabil cu care s-ar vinde propnietatea, dacA ar fi ofenitä In acest moment pe 

piaA. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu penn 

astfel de propnietati din intravilan. 
2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii 

imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 

venituni intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii pnin metode de actualizare. 
Abordarea pe bazA de venit calculeazä venitul curent al proprietätii, luand sau nu In 

considerare deducenile pentru pierderile pnin neocupare precum fl cheltuielile aferente exploatarii, 

astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. 
CorespunzAtor tipului de venit considerat, vor ft aplicate rate de capitalizare adecvate, 

rezultand astfel valoarea indicatä de aceastA abordare. 

) In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazatä pe capitalizarea veniturilor. 

Aceasta presupune cA un imobil(inclusiv terenuri), in functie de caracteristicile sale constructive i 

de localizane, constituie un potential venit pe termen Indelungat pnin Inchiniere, rentã etc. Cu alte 

cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 
Capitalizanea dinectA a veniturilor este procesul de transformare a unei senii de trane 

peniodice anticipate de venit net, In valoarea br prezentä. AceastA metoda este fobosità pentru 

transformarea nivelului estimat al venitului net ateptat Intr-un indicator de valoare a proprietAii. 

Transformarea se face prin divizarea câtigului estimat pnintr-o ratA de capitalizare. 

Metoda capitalizAnii directe pnesupune: 
> deterininarea yen haiti brat potenfial (VBF). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprietAtii imobiliare In ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 
) determinarea venituiui brat efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate fonmele de 

explotare a pnopnietAtii imobiliane ajustat cu piendeni afenente gradului de neocupane; 

) caicului venituiui net din exploatare (VAlE) care se efectueazä pnin deducerea din venitul bitt 

efectiv a cheltuielibor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli cane sunt In sancina 

proprietaruluilinvestitorului aa cum rezulta din prevederile legale, contracte sau cutumä. 

Sunt tnei categonii de cheltuieli: 

11 



- cheltuielifixe care nu se modificä cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe clädire 
§1 teren, cheltuiehle pentru asigurarare i paza, etc; 

- cheltuieli variabile cum ar fi: uti1itAi, salarii, administratie, reparaii i Intretinere; 
- rezerve pentru reparafli capitale. 

> estimarea ratei de capitalizare (c); 
)' aplicarea formulei de cap italizare directá si determinarea veniturilor cap italizate (Vets 

) 

capiWlizOde): 

Vets capital/tate = VNE Ic 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
3. Abordarea prin costuri - Nu se poate aplica pentru teren. 

Estimarea valorii terenului (considerat liber) - se utilizeazä metoda comparatiel directe. 
Premiza majorä a abordArii prin comparatie directe este aceea cã valoarea de piaà a unei 

proprietäi imobiliare este In relatie directä cu preurile unor proprietãti competitive i comparabile. 
Metoda comparatulor de pialA îi are baza In analiza pietel i utilizeazA analiza comparativA, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pielei pentru a gäsi proprietAi similare, 
comparand apol aceste proprietati cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majorA a acestei metode este aceea cä valoarea de piatä a unei proprietäti imobiliare 
este In relatie directA cu preturile de tranzactionare a unor proprietAi competitive i comparabile. 
Analiza comparativA se bazeazA pe asemanarile i diferenele Intre proprieth4i i tranzactiile care 

influenteazA valoarea. 
Metoda este a abordare globalä, care aplicA informa;iile culese urmarind raportul cerere-

ofertA pe piata, reflectate In mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazA pe 
valoarea unitarà rezultata In urma tranzactiilor Cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zonA, 

sau zone comparabile satisfc.tor. 
S-a aplicat ca metoda analiza comparativà prin exprimarea unor corectii cantitative pentru 

fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
dacã acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietaii de analizat. Corectiile au fost 
exprimate procentual sau In valoare absoluta. Criteriul de seleclie a valorii a fost corectia totala 
bruta ca procent din preuI de vânzare cea mai mica. 

Sursele de informatii penn imobilele de comparaie au fost din baza proprie de date si de 
pe site-urile pub1i24.ro si www.olx.ro i nu s-au folosit date de La persoanele direct implicate in 

tranzactii. Proprietatile comparabile utilizate in analizA sunt prezentate mai jos: 

https://www.olx.ro/dloferta/teren-intravilan-2-loturi-moinesti-IDgOd3a.html 
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Munturi recomandato 

vânzätorii sunt dispui sA negocieze, in medic cu -5%; 
" Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustAri; 

" Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustAri; 

" Conditii de vânzare: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Condi;ii de piaA: Nu au fost necesare ajustri; 
" Localizare: : Au fost necesare ajustäri tinand cont de localizarea comparabilor 2 si 3 fata de 
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Pc baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr. 1 in care s-

au luat In considerare ajustàrile cantitative, astfel: 
Tip comparabila: 
S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% Intrucât din experienta evaluatorului, 

urmarind evolutia preurilor ofertelor, s-a constatat cä pentru proprietai1e de tipul teren liber, 

proprietatea subiect; 
" Caracteristici fizice: 
o Màrime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect, s-au 

coreetat toate comparabilele, incintele mici din aceasta zona sunt ma seumpe cu eel putin 20%; 

Restrictii privind construetiile: Au fost necesare ajustari la comparabilele 2 si 3; 

Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustäri Ia toate comparabilele; 

" Utilitati: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Cea mai buna utilizare: Nu au fost necesare ajustAri. 

Valoarea de piata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 26 mp, carte funciara 63180 situat in 

Municipiul Moinesti, str.Luminhi, grupaj garaje ,,zona-cimitir", judetul Bacau" care este supus 

evaluärii a fost estimatä ca find asimilabila valorii corectate a comparabilei 1 deoarece 

eomparabilei 1 i-au fost aduse cele mai putine corectii (corectia brutA cea mai micA) având in vedere 

caracteristicile analizate. 
Rezultatul aplicArii metodei comparaiei directe, In determinarea valorii de pialA a terenului, este 

urmatorul: 

14 



aunt. 
,,Teren intravilan in suprafata de 26 mp, carte funciara 
63180 situat in Municipiul Moinesti, str.Luminii, grupaj 1.1 *&VJ 

garaje ,,zona-eimitir", jwletul Baèau" t. 
3.3 Analiza rezultatuluj 
In conforniitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundanientarea 

conclude! asupra valor!!, In raportul de evaluare se va face referire Ia abordarea sau abordarile In evaluare aplicate, la datele de intrare utiizate i la argumentarea concluzillor stabiite. Selectarea fi argunientarea abordarilor, inetodelor ci tehnidior de evaluare adecvate depinde de calitatea, cantitatea i credibiitatea informafiior disponibile, precum i de rafionamentul 
profesional a! eva1uatoru1u4 ra(ionainent ce trebuie prezentat In raportul de evaluare. In anumite situafli se poate ax una sau doud aborddri sá nufle relevante san apilcabile, evaluatorul avand obliga(ia profesionala de a prezenta In cadrul raportului de evaluare argumentele 
rafionamentele care au stat ía baza neaplicdrii acestora." 
Faragraful 104 al GEV 630 admute ca "nu se va apIS o a doua abordare In evaluare, numai cu caracterforma4 In cazul In Care poate fi aplicatd doar o singurd abordare In evaluare, adecvata ! bazatJ pe inforinafi! de piafd suficiente, verjticate fi credibile." 

Având In vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate i informatiile de 
piata care au stat Ia baza aplicArii acesteia i pe de alta parte scopul evaluarii i caracteristicile proprietatij imobiliare supuse evaluArii, In opinia evaluatorului, valoarea 
estimata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 26 mp, carte funciara 63180 situat in Municipiul Moinesti, str.Luminii, grupaj garaje ,,zona-cimjtir", judetul Bacau" Ia 04.12.2023 este de 3.749 lei echivalenta 754 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ate proprietatii. 
Argumentele care au stat Ia baza elaborArii acestei opinii precum i considerentele privind 
valoarea sunt: 
-valoarea a fost exprimata inând seama exclusiv de ipotezele, condi;iile limitative i aprecierile exprimate in prezentul raport i este valabila in conditlile generate si specifice 
aferente perioadei lunii noiembrie-decembrie 2023; 
-valoarea flu tine seama de responsabilita;ile dc mediu si de costurile implicate de 
conformarea Ia cerintele legate; 
-valoarea este o predictie; 
-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este 0 opinie asupra unei valori. 
Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA 
Notä 2: Valoarea propusA este valabjla asthzi 04.12.2023, urmând a fi corectatA on de câte on piata o cere. 
3.4. Anexe 

Anexa calcul nr. 1; 
" Anexa nr. 2-Fotografli teren; 
" Anexa fir. 3- Flarta amplasare teren. 
" Hotararea nr. 248/24.11.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 

centralizat at imobilelor apartinand domeniului privat al municipiului Moinesti, judetul Bacau; 
" Plan de amplasament i delimitare a imobilului, SC. 1/500; 
" Extras de carte funciara pentru informare in ban cererii nr. 22420/01.11.2023. 
" Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Maricel 

Si 

ING. I 

CONTRASEMNE 
SECr 3 
JR. 

PENTRU LEGALITATE: 
AR GENERAL. 

ENA DIRLAU 



EV&,}RE TEREN- Grupaj Garaje "zona cimitir",FN, CFJ8O, MOINESTI, 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Anexa I 

Elemente de comparatie Subiect Comparabila I Comparabila 2 Comparabila 3 

Ad resa 
teren , str. Ti!&tPaJ - 

zona cimitir' , CF63180 
teren Moinesti, intre str. N. 

Ene si George Cosbuc 
teren Moinesti, zona 

Stadion 
teren Moinesti,strada 

Lucacesti 

Provenienta informatii comparabile olx.ro VAw.olx.ro ubIi24.rora 

Pret de vanzare (euro/mp) 
____________________________ 

23,00 22,00 20,00 

Drepturi proprietate transmise 
________________________ 

libera libera libera libera 
Pret corectat 23,00 22,00 20,00 
Condith de finantare 

________________________ 

Ia piata a piata Ia piata Ia piata 

Pret corectat 2300 22,00 20,00 

Conditii de vanzare 
________________________ 

independent independent independent independent 
Corectie 

0 00% 0 00% 0 00% 
Pret corectat 

________________________ 

23,00 22,00 20,00 
Conditii ale pietei 

_________________________ 

Ia vanzare Ia vanzare Ia vanzare 
Corectie 

_________________________ 

-5 00% -5 00% -5 0% 
Pretcorectat 

________________________ 

21,85 20,90 19,00 
Credibilitate sursa informatU 

_____________________ 

credibila credibila credibila 
Corectie 

_________________________ 

0 00% 0 00% 0 00% 
Pret corectat 

________________________ 

21,85 20,90 19,00 
Localizare 

_________________________ 

teren , str. Luminü,Grupaj 
- 

"zona cimitir", CF63180 
teren Moinesti, intre str. N. 

Ene si George Cosbuc 
teren Moinesti, zona 

Stadion 
teren Moinesti,strada 

Lucacesti 

Corectie 
0 00% 5 00% 5 00% 

Pret corectat 
_______________________ 

21,85 21,95 19,95 
Suprafata teren proprietate (mp) 

_______________________ 

26,00 1.179,00 3422,00 1800,00 
Corectie 20 00% 20 00% 20 00% 
Pret corectat 

_______________________ 

26,22 26,33 23,94 
Restrictfl privind constructHle 

_______________________ 

construibil garaj construibil 100% construibil 100% construibil 100% 
Corectie 

0 00% 5 00% 5 00% 
Pret corectat 

_______________________ 

26,22 27,65 25,14 
Starea de fundare a terenului 

_______________________ 

foarte buna buna buna buna 
Corectie 5,00% 10,00% 10,00% 
Pret corectat 

______________________ 

27,53 30,42 27,65 
Utilitati 

_________________________ 

acces Ia utilitati acces Ia utilitati acces Ia utilitati acces Ia utilitati 

Corectie 
5 00% 5 00% 5 00% 

Pret corectat 
________________________ 

28,91 31,94 29,03 

Cea mai buna utilizare 
________________________ 

constructie constructie/rezidential co -- ezidential constructie/rezidential 
Corectie 0,00% 

,,,, 
k'0,00% 0OQ% 

Fret corectat 
_____________________ 

28,Ø. -t"' Z 94 29,03 

Corectie totala nets 

________________________ 

s,V DASCAW *Atd(EL ',94 9,03 

Corectie totala bruta 
________________________ 

6t t.*.hnNr. 12009 $L62 I//h ZV!/1I6& 
C.T.B. I pret de vanzare 

______________________ 

0,2 ,& valabd z023 fPQç4g3 ' ' 

Numarcorectii 
________________________ 

'4 tZilizaxea:fl.'1) 6 / 7/b 

Valoare teren (EURO/np) rotunjit 
_____________________ 

29,00 __/ / 
- - Valoare teren (euro) rotunjit 754,00 
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Anexa nr. 2-Fotografli 
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oflclul de Cadastru [ Publicitate lnioblllarä BACAU 
Siroul de cadastru I Publicitate Imoblilara Moinesti 

EXtRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

in,ifltWi,1I1A* 

Carte Funciarä PAr. 63180 Mo/n egi 

A. Partea I. Descrierea lrnobilului 

ThREW IntravIlan 

22420 I 
Zlua 01 
LUna I. 
Anul I 2023 

Semnat: Cu semnatura 
electronica extinsa, et, L 
45512001 ci elDAS 

Adresa: Inc. Moinesti, str Luminhl, JUG. bacau, nIwa in " 

INn INr. cadastral Nr4 $uprafata* (rap) Observatli I keferlnte 
topogratic 

F Al 63180 J 26 Iconstructia Cl inscrisa In CF 63180-Cl; 

ns_.. ii fl..,n-,4n3rI OI nrI' 

) Tnscrlerl privitoare Ia dreptul do prop;letate;l alto drepturl reale Referinte 

4381/ 15104/2014 
Act Adrnlfllstfatfv nr. 12, din 19/02/2014 ernls de prirnarla Molnesti: 

Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege, cota actualal Al 

1/1 
I 

1) MUNICIPIUL MOINESTI 
11729 /1210712017 
Act Admlnlstratlv nr. plan do amplasament, din 12/07/2017 emis do BCPI Molnesti; 

Al 

[Jse noteaza repozitlonare mobil. 

C Partea UI. SAJkCINI 

) 

Thscrlarl prlvind dezn,embrámlntele dreptulul do proprletate, drepturl reale Referinte 
do garattle I sarcini 

22420 / 01/11/2023 
Act Adn,InIstrativ nr. Contract do lnchirlere 167, din 25/10/2023 emis de Mur1icipiUIMoIflet1 

0 
noteaz Inchirlerea mobilulul pe durata existentel constrU4iei dar Al 

nu mal mult do 49 anl 
1) PETCU DAN WIA-LIVIA 

Document care contioa date at coracter personal. protejate deprevedetife tegl(Nr. 677/2001 paoina 1 din 3 

Exttase pent,,, lafonfiere on-line ha adroca epay.ancpl.ro 
fofmtllnr v0r51u00n 1.1 



Carte FuncIar Nit 63180 Corauna/orawMun/c(pfu:Mo/negu - 

AriexaNr.1La?arteal 
Teren 

) 

Nr cadastral Suprafaa (rnp)* 
. ObservaII I Referine 

63180 25 
* Suprafaa este determiriatu in planul de prolectie Stereo 70. 

Cl 

61324 

Date referitoare Ia teren 

Crt 
Categorie 
foloslntä 

lntra 
yuan 

Suprafaa 
(rnp j Tarla Parcelà Nr. topo I Observatil / Referinte I 

1 CUuti DA 26 - 

- 

raren cc , ntravilan proprietatel constructil 
I 

Conslilul Local Molnesti, Inchirlat d-1u11 
PErRARU VASILE . teren pe care Se1 
aria edilicat Un garaj proprietate; 
PETRARU VASILE . 

Punct 
tnceput 

Punct' 
sthrit 

tungime segment 
pt(m) 

1 2 .2i5 
2 3 4.898 
3 4 5.218 
4 1 4.95 

Lungirne Segmente 
1) Valorile lungimflor segmentelor suet obtinute din prolectie In plan. 

Document cafe cons/ne date cu careder personal, protajate de prevader//e £.egll Yr. 677/2002. Pagina 2 in 3 

E%tltst penucis InIbrmare en-line a adrc epay..ncplro rornularvaSuaee 1.1. 



cONSILWL LOCAL 
AL MUP4tCtP1ULUt MOINtWV1 a iso 9001 

rn' 'S 3cr. &Ue *tecandd, or 14 d;I3ac1t d 
tel. ý34363W T&Vcirth 0OOO&QOS&9 ISO 14001 

ttnflA % - noa3438s4g. e'Cn,t consjUuIocatmok,wst1JC, Nt. 40t3474 

L'..-'4231 ¶t J!±,!C±1il LL'C csttWfcatien 

HOTARARE 
privind aprobarea rnodificArii i completàrii inventarului centralizat a! irnobilelor apar;inand 

domeniului privat a! Municipiului Moineti, judetul Bacàu 

Consiliul Local a! Municipiulul Moinefli, Judeul Bacãu, Intrunit In edinça ordinarä din 

data de 24.11.2023, 
Având in vedere: 

) 

- Referatul de aprobare or. 37534/15.11.2023 al primarului Municipiului Moinefli; 

- Raportul de specialitate or. 37543/15.11.2023 al CompartiinentulUi Tehnicá Legislativä §i 

Patrimonlu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moineçti; 

- Referatul or. 37480/15.11.2023 a! Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate a! 

Primarului Municipiului Moinqti; 
- Referatul or. 37469/15.11.2023 a! Compartimentului Fond Locativ din cadrul aparatului de 

specialitate al Prirnarului Municipiului Moineçti; 
- HotärArea Consiliului Local or, 166/24.09.20 18 privind aprobarea inventarului centralizat a! 

irnobilelor apartinând domeniului privat a! Municipiului Moine$i, judetul Bacäu; 
- Hotrârea Consiliului Local nr. 190/29.09.2023 privind declararea unor bunuri imobile teren 

de uz ci de interes local i atestarea apartenentei acestora Ia domeniul privat a! Municipiului Moineti, 

judeul Bacãu; 
- prevederile art. 355 §i ale art. 357 din Ordonanta de urgenä a Guvernului or. 57/2019 privind 

Codul administrativ cu modifieárile i completaxile ulterioare; 
Vazând avizul nr. 38671/24.11.2023 al Comisiei juridicä, de disciplinà, de muncà, protectie 

socialä, protec;ie copii, turism i sport, avizul or. 38672/24.11.2023 al Comisiel pentru activit114i 

economice-financiare, social-culturale, culte, Invatamânt, san.tate i familie i avizul or. 

38673/24.11.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodärie comunalà i 

protecie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moineti; 

n tenieiul dispoziiilor art. 129, aim. (2) lit. ,,c", art. 139, alin. (3) lit. ,,g", art. 196, aIm. (1) lit. 

,,a", art.197, aIm. (1) aIm. (2) i alin. 4), art. 198, aIm. (1) i aIm. (2), din Ordonanta de urgenà a 

Guvernului nr. 57/20 19 privind Codul administrativ, eu modificárile i comp1eirile ulterioare, 

HOTARATE: 

ART. 1 - Sc aprobä modificarea inventarului centralizat al imobilelor aparçinând domeniului 

privat al Municipiului Moineti, judeu1 Bacäu, aprobat prin HotarArea Consiliului Local al Municipiului 

Moinecti or. 166/24.09.2018, cu modiflcãri!e i completärile ulterioare, conform Anexei or. 1, care face 

parte integrantä din prezenta hotàrâre. 
ART. 2 - Se aproba abrogarea mnventarului centralizat al imobilelor apartinãnd domeniului privat 

al Municipiului Moinecti, judeu1 Bacäu, aprobat prin Hotarârea Consiliului Local al MunicipiUlUi 

Moineçti or. 166/24.09.2018, cu modificärile i completàrile ulterioare, conform Anexei or. 2, care face 

parte integrantk din prezenta hotärâre. 
ART. 3 - Se aprobà completarea inventarului centralizat at imobilelor apar;inând domeniului 

privat al Municipiului Moineçti, judetul Bacãu, aprobat prin Hotarârea Consiliului Local al Municipiului 

Moinefli nr. 166/24.09.2018, cu modificãrile i completàrile ulterioare, conform Anexei or. 3, care face 

parte integrantä diii prezenta hotarâre. 



ART. 4 - Cu ducerea Ia Indeplinire a prevederitor prezentei hotarâri se desemneath Directia 

Economicä, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziii Publice i 1nvestiii - Arhitect Sd, 

Compartimentul Registru Agricol, Compartirnentul Fond locativ, Campartirnentut Tehnicä Legislativa 

i Patrimoniu, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului MunicipiulUi Moinefli. care vor 

proceda Ia preluarea §i actualizarea datelor din inventarul domeniului privat at Municipiului Moineti, 

corespunzätor prevederilor articolelor 1,2 i 3. 

ART. 5 - Prezenta hotArâre va fi comunicatä Prefectului Judetului Bacäu, Primarului 

Municipiului Moineti, Direcliei Econornice, Directiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii 

Publice i lnvestitii - Arhitect 5e1', Compartirnentului Registru Agricol, Compartiinentului Tehnicä 

LegislativA §i Patrimoniu i va fi adusä Ia cunotii4ä publicA In condiçiile legii. 

) 

PRE5EDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PEN7RU LEGALITATE: 

CONSILIER LOC SECRETAR GfflNERAL, 

ING. BOGDAN-DRAGO / JR. MARILfl/ DiRL&U 

Nit 248 
Hotrârea a fost adoptatä in edhflä ordiuarä din data de 24.11.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participaflti. 
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Anexa nr. I Ia H.C.L. nr. 248/24.11.2023 

Modificári Ia inventarul bunuritor care aparin domeniului privat at Municipinlui Moinefli, judetul Baeãu 

Nr. 
reg. 

Codul do 
c[asilicarc 

Denmuirca 
bunulni 

Elernente de identiticare 

Am'! 
dobândirii 

§i/sau a! 

Valoarea de 
inventar Situatiaiuridica actualä 

In folosinta 
(lei) 

- 0 I 2 3 4 5 6 

Teren intravilan In suprafaA de 27 mp, categoria de folosintä cufli-
Cartea flinciara at. 68972 a 

constructii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Gherea, grupaj 
Municipiului Moinefli 

123 - Teren 
garaje zona pripor, pe care este amplasat garajut nr. 11, constructie 2000 1.343,00 Contract de mnchiriere nr. proprietate particulara inscris In CF nr. 68972-Cl, avãnd Ca 

145/28.07.2023- persoaoà 
vecinatãti: Ia N-gar, S-garaj, E-UAT Moineti, V-UAT Moineti, 

fizica 
or. inventar 9000280 

_____ _______ ________ 

Teren intravilan in suprafaçA de 34,00 nip, categoria de folosinça 
Cartea funciarã at. 62865 a 

curji-constructii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Gherea, 
Municipiului Moineti 

127 - Teren zona S.C Prest-Serv S.A, pe care este amplasat garajul nr. 15, 
2006 1.691,00 Contract de Inchiriere at. 

constructie proprietate particulara mnscris in CF nr. 62865-Cl, 129/22.05.2023- persoanà 
avãnd ca vecinatäi: Ia N-garaj, S-garaj, E-Bloc 14, V-strada 

fizica 
Constantin Dobrogeanu Gherea, or. inventar 9000284 

_____ _______ ________ 

Teren intravilan In suprafaça de 21 nip, categoria de folosintà curçi- Cm-tea funciara at. 65872 a 
constnie;ii, situat pe strada Eremia Grigorescu, grupaj garaje Municipiului Moineti 

163 - Teren 
intrare bazar, pe care este amplasat garajul nr. 8, constructie 

2000 1.044,00 Contract de Inchiriere or. 
proprietate particulaiü inscrisä In CF at. 65872-Cl, având ca 59/10.11.201 8- persoanä 
vecinatati: Ia N-IJ.A.T Moinefli, S- U.A.T Moineti, &-proprietate fizicA 
particularA, V-U.A.T Moinqti, nr. inventar 9000315 

Teren intravilan In suprafaa de 30 mp, categoria de folosin;a curli- Cartea funciarà or. 69074 a 

construcçii, situat pe strada Erentia Cirigorescu, grupaj garaje zona Municipiului Moineti 

lJnicat, pe care este amplasat garajul nr. 9, construcçie proprietate 2004 1.492,00 
Act adiçional or. 1 Ia 

201 - Teren particularä Inscris in CF nr. 69074-Cl, având ca vecinàtAçi: Ia N- contractul de concesiune nr. 

(J.A.T. Moineti, S-U.A.T. Moinefli, E-zona locuinte C.F.R, 16/09.08.2004- persoani 

V-U.A.T. Moineti nr. inventar 9000353 fizicA 



Teren intravilan In suprafaâ de 21 nip, categoria de folosinçá cu41- I Cartea ibnciara nr. 63806 a 
construotli, situat pe strada General Nicolae pe care este Municipiului Moinefli 

271 - Teren amplasat garajul nr. 6, constructie proprietate particulara tnscrisä 2000 1.044,00 Contract de incitiriere in. 

In CF nr. 63806-Cl, având ca vecinátAti: Ia N-cale acces, S-Politia 92/03.01.2023- persoaná 
Moineti, E-garaj, V- proprietate particulara, in. inventar 9000420 tizicá 

_____ _______ _________ 

Teren intravilan In suprafatä de 21 mp, categoria de folosintá curçi- Cartea funciara nr. 61142 a 
constructii, situat pe LibcrtAii-ggupaj garaje zona Banca B.C.R. i Municipiului Moineti 

338 - Teren Biserica Sf. Nicolae, pe care este amplasat garajul in. 19, 
2000 1 044 00 

Act aditional or. I Ia 
construcie proprietate particulath Inscrisã In CF nr. 61 142-Cl, ' contractul de inchiricre in. 

avänd ca vecinatA;i: Ia N-bloc A3, S-bloc A4, E-Sediul O.M.V 36/01.01.2018- persoana 
Petroni, V-U.A.T. Moinqti, nr. inventar 9000462 fizica 

Teren intravilan In supralata de 54 nip, categoria de folosinta curti-
construcçii, situat In grupajul de garaje zona cimitir, aleea I, zonà Cartea funciara nr. 69026 a 
deliinitatá de strada Luminii i strada George Cobuc, pe care este Municipiului Moincti 

393 
- 

Teren amplasat garajul in. 4, constructie proprietate particularA In 2000 2.685,00 Contract de Inchiriere 1w. 
suprafaçA de 27 nip, Inscris in CF at. 69026-Cl, avand ca 140/24.07.2023- persoanà 
vecinätAti: la N-strada George Cobuc, S-strada Luminii, E-U.A.T. fizica 
Moineti, V-ciniitirul Ortodox, nr. inventar 9000483 ____________ _____ _______ _________ 

Teren intravilan In suprafata de 23 nip, categoria de folosii4á cu4i-
___________ ________________________ 

construcii, situat in grupajul de garaje zona cimitir, aleea 1, zonä Cartea fiinciarã nr. 69027 a 
delimitata de strada Luminii i strada George Cobuc, pe care este Municipiului Moineti 

404 - Teren amplasat garajul or. 15, construc;ie proprietate particularä Inscrisä 2000 1.144,00 Contract de inchiriere in. 
in CF nr. 69027-Cl, având ca vecinAtati: La N-strada George 67/03.01.2023- persoanà 
Cobuc, S-strada Luniinii, E-U.A.T. Moinefli, V-cimitirul fizica 
Ortodox, or. inventar 9000494 ____________ ___________ ________________________ 

_____ _______ ________ 

Teren intravilan in suprafaçà de 24 nip, categoria de folosinçk curi- Cartea funciara or. 6902! a 
constnicçii, situat In gnipajul de garaje zona cimitir, aleea 1, zonä Municipiului Moineqti 
delimitatà de strada George Cobuc i strada Luminu, pe care este Act adiçional nr I Ia 

446 - Teren amplasat garajul or. 58, construcçie proprietate particularA InscrisA 1979 1.193,00 
contractul de inchiriere or. 

In CF nr. 69021-Cl, având ca vecrntap: Ia N-strada George 35/03.01.2023- persoauü 
Cobuc, S-sftada Luminii, E-U.A.T. Mornefli, V-cinutirul 

fja 
Ortodox Lucacefli, nr. inventar 9000535 _____________ ____________ 

________ _________ 

Teren intravilan In suprafatã de 26 nip, categoria de folosinçä cull-
constructii situat Iii grupajul de garaje zona cimitir, aleea 1, zonA Cartea funciarã nr. 63180 a 

delimitatã de stra1a George Cobuc i strada Luminii, pe care este Municipiului Moineti 

c452 - Teren amplasat garajul or. 64, constructie proprietate particularA Inscrisa 1980 1.293,00 Contract de inchiriere or. 

in CF nr. 63180-Cl, având ca vecinatati: La N-strada George 167/25.10.2023- persoanã 
Cobuc, S-strada Luminli, E-U.A.T. Moinefli, V-cimitirul fizica 

I _________ 

Ortodox Lucäceti, or. inventar 9000541 _____________ ___________ 



Teren intravilan In suprafaça de 37 mp, categoria de folosinja curti- 
constructii, situat in municipiul Moine$i, strada Zorilor - grupaj Cartea fünciarA nr. 67834a 

1019 Teren garaje zona pripor -Cantina Trust, pe care este amplasat garajul nr. Municipiului Moinqti 
- 

5, constructie proprietate particulara Inscrisa in CF nr. 67834-Cl, 
2000 1.840,00 Contract de inchiriere nr. 

avãnd ca vecinatali: N-U.A.T. Moineti, sediul Trust O.M.V., 87/03.01.2023- persoanã 

_____ _______ ________ E-U.A.T. Moineti, V-bloc. 11 Cascada, nr. inventar 9000943 
Teren inttavilan In suprafaä de 21 mp, categoria de folosinta curfl-

____________ ___________ 

constructii, zonä delimitata de strada Vasile Alecsandri i strada Cartea funciara nr. 61778 a 
Zorilor, grupaj garaje zona spate Frirnarie, pe care este amplasat 

- Municipiului Moinqti 
lost - Teren garajul itt 6, construe;ie proprietate particulara Inscrisä in CF itt, 2000 1.044,00 Contract de inchiriere nr. 

61778-Cl, având ca veciMtiti: Ia N-proprietate particutarä, 163/21.06.2023- persoana 
S-U.A.T. Moineçti, E-Sediul Primariei Moinefli (nr cadastral fizicA 

_____ _______ ________ 60150), V- U.A.T. MoineflL or. inventar 9000970 ____________ ___________ 

PREEDJNTE DE EDfNTA: 
CONSILIER LOCAL 

ING. BOGDAN-DRAGO 

DIRECfIA ECONOMICA: 
DIRECTOR EXECUTJ 

EC. 

GABRIELA*ANU 

CONTRASEMNEAZA PENTP/J LEGALITATE: 
SECRETAR GENML. 

JR. MARTLENA 7{Li,Aij 

A.T.A.P.1.: 
EF, 

'LOREA 


