
 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 64538, situat în 

Municipiul Moinești, str. George Coșbuc, zona ,,garaje -cimitir”, județul Bacău 

 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 19.12.2023,  

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 40201/07.12.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 40203/07.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 39360/29.11.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 41786/19.12.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 41787/19.12.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

41788/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 23 mp, 

identificat cu nr. cadastral 64538, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, str. George Coșbuc,  

zona ,,garaje -cimitir”, județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 

 



 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 284  
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



ANEXA NR. I LA H.C.L NR. 284/19.12.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCJAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacan, str.Vadul Bistritei, hi. 29,se. C, et.2, ap.4 
CUI: 19756154, Cont- RO3SCECEBCO155RONO1O6111 deschis Ia CEC Bank 

YAUBTiCEU1B1.lfl5 
Proprietatea evaluata -Teren intravilan in suprafata de 23 inp, nr. 
cadastral 64538, situat in Municipiul Moinesti, str. G. Cosbuc, Zona 

,,garaj e- Cimitir", j udetul Bacan 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti 

Client: UAT Municipiul Moinesti 

Data evaluãrii: 29.11.2023 

Data inspectiei : 23.11.2023 

UNITATE AOMINISTPTIV TEftITQRIA 
MflINESTI Jti0. BACAu 

REGIS TRArurt4, I 
NR393O I 

Data Intocmirii raportului de evaluare : 29.11.2023 



CAtre 
UAT Municipiul Moinesti 

VA transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietA;ii ,,Teren intravilan in 
suprafata de 23 mp, numar cadastral 64538 situat in Municipiul Moinesti, str. G. Cosbuc, 
zona ,,garaje-Cimitir", judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizArii de cätre dumneavoastrA In scopu! declarat La 

contractarea lucrArii pentru stabilirea valoarii de piaW a proprietàtii, posesia Iui sau a unei copii a 
acestuia flu da dreptul multiplicArii, publicarli, InstrainArii sau utilizArii Iui In alte scopuri decât cel 
pentru care a fost intocmit. 

Luând In considerare obiectul evaluArii i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,valoarea de pialA", aa cum este definita In SEV 100 - Cadrul general. 

Inspec;ia In teren a avut bc pe data de 23.11.2023, jar actualizarea i completarea informärii 
cu date de p14A i Intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizebe necesare, s-au 
desfurat In perioada 23.11.2023-29.11.2023. Data de referintA pentru care sunt valabile toate 
calculele, analizele i estimarile (data evaluArii) este 29.11.2023. 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continand toate pArçile 
specificate In SEV 103 - Raportare, fArA nici o exciudere. 

In evabuarea proprietAii imobiliare s-a aplicat abordarea prin plait 
Pe baza faptelor din analiza de piaA, a ipotezelor i condiliilor limitative, a calculelor 

prezentate, valoarea estimatä, fârA TVA, este de: 
A1iza rezultate or i cdjiéluzia asu ra valo E 0 0 

ro'rietá ii 

667 3.317 

Valorile sun! stabilize/a data de 29.11.20230 exprimate in RONØ Euro 0 flu tnclud T. VA. 
La data evaluãri! cursul piece! Va! ulare comunicat de MR era de 4,9 725RONpentnt ufi C 

Sub semnAtura persoaflei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garanie a protejArii 
intereselor dumneavoastrA, certificà urmatoarele: 
" nici una din persoanele care au contribuit Ia Intocmirea i documentarea in vederea Intocmirii 

raportubui de evaluare in cauzA flu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivä legat de 
proprietatea evaluatä i nici nu este pArtinitor fatA de vreuna din paflile implicate; 

" inspectia proprietAii ci toate investigaiile i analizele necesare au lost efectuate de evaluator, In 
prezena reprezentantului proprietarului; 

" au fost luau In considerare toll factorii care afecteaza vatoarea; 
" dupA cunOctinfa noastrA, informauiile raportate sunt adevarate i bazate pe fapte reale i au fost 

verificate, in limita posibilitAilor, din mai multe surse; 
" raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEVAR) valabile Ia data de referintA; 
" raportul este supus doar acelor ipoteze i conditii limitative prezentate in cadrul sAu, acesta 

identifica toate condiliile limitative; 
" realizarea evaluArii precum i onorariul incasat nu depind de valoarea raportatA; 

" In prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR i deine competenta de a 
elabora acest raport de evaluare. 

Evaluator: 
" Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea Evaluarea 

ProprietAçilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimaie 
nr. 12009. 
Cu stima 

n-It ta Maricel Dascalu 
,' 

DASCAWAM 
Le*htwla Nt. uoog 

'.,,O'!OR It.AiCARO 
EXPR' EVAtu,;T IL 
/ 1 H 



CUPRINS 

Sinteza evaluarli 
Cuprins 

Capitolul 1. Premisele evaluari 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

1.2 Identificarea clientului i a oricäror alti utilizatori desemnati 

1.3 Scopul evaluarii 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluaril 

1.5 Tipul valorii 

1.6 Data evaluarli 

1.7 Drepturile de proprietate evaluate 

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 

C 1.9 Ipoteze si conditii limitative 

1.9.1 Ipoteze speciale 

1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

1.11 Sfera evaluarii 

Capitolul 2. Prezentarea datelor 

2.1 Identificarea proprietatii, descrierejuridica 

2.2 Tipul proprietäii, definirea pie;ii 

2.3 Aspecte economico-sociale 

2.4 Informatii despre zona 

2.5 Jnforrnaçii despre amplasament 

2.6 Oferta competitivä; analiza cererii; echilibrul pietli 

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile 

3.1 Cea mai buna utilizare 

( 3.2 Modul de abordare a 

3.3 Analiza rezultatului 

3 .4Anexe 
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4 
4 
5 
5 
5 
5 
5 
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7 
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CAPITOLUL 1. PREMIEZELE EVALUARII 

1.1 Identificarea si competeuta evaluatorului 

Prin prezenta, In limita cunotintelor i informa4iilor detinute, certificám urmatoarele: 

" Afirmalille prezentate i susinute In acest raport sunt adevarate i corecte. 

" Analizele, opinille i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele 
speciale considerate descrise i sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, 

find nepärtinitoare din punct de vedere profesional. 
" Nu am nici un interes prezent sau de perspectivä In proprietatea care face obiectul 

prezentulul raport de evaluare i nici un interes sau influentA legatä de parile implicate. 

" Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport flu are nici 0 legAturã 

cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sà 
favorizeze clientul i nu este influentatà de aparitia unui eveniment ulterior. 

" Analizele i opiniile au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele, 
recomandärile §i metodologia de lucru recomandate de cätre ANEVAR (Asociatia 

Nalionala a Evaluatorilor Autorizati difl România) i Standardele de Evaluare a 

Bunurilor. 
" Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. 
" Proprietatea a fost inspectatä personal de cãtre evaluator Dascalu Maricel in prezenta 

reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 

( " In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativà din partea nici unei 

alte persoane in afara evaluatorului care semneazã maijos. 
" Activitatea evaluatorului referitor Ia bunul evaluat se limiteazà strict Ia identificarea si 

analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum i a pietei specifice, 

luând In considerare "calitatile" i "defectele" care genereaza o pozitie relativä In piata 
specificä. 

La data elaborAril acestui raport, evaluatorul care se semneazä mai jos este membru 

ANEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregätire profesionalä continua al ANEVAR si are 

competena necesará Intocmirii acestui raport. 

Maricel Dascalu - evaluator autorizat - inembru titular ANEVAR, sectiunea 
Evaluarea Proprietai1or Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 

Intreprinderilor, 1egitimaie fir. 12009. 

1.2.Ideutificarea clientului i a oricàror alti utilizatori desemnati 

( In conformitate cu datele Inregistrate In baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 

L de evaluare se adreseaza exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate de client i contine 

informatli adecvate scopului acestuia. 
Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pãrti din acesta, nici unei te4e 

pä4i, daca aceasta nu a fost desemnatä In scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi fficut 

responsabil pentru eventuale prejudicii produse parilor In drept In cazul In care un tefl ar detine i 

utiliza o astfel de copie. Once persoanA care ar primi (chiar i pe cale oficialã) o copie a prezentului 

raport flu devine automat utilizator de drept al lui, decât in cazul In care este autorizatA de cätre 

evaluator i identificatà explicit ca utilizator desemnat. Atunci când aceastä identificare nu existA 

explicit iar persoana flu are atributiuni legale sau reglementate in legáturä cu prezentul raport de 

evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui i nu este Indreptätitä la niciun fel de 

pretentie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorul desemnat i 

nu poate fi extinsà fata de niciun tert. 

1.3.Scopul evaluArii 
Evaluarea s-a realizat In scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 



suprafata de 23 mp, numar cadastral 64538 situat in Municipiul Moinesti, str. G. Cosbuc, zona 
,,garaje-Cimitir", judetul Bacau", teren inchiriat conform contract de inchiriere nr. 73/03.01.2023 pe 
care este construit un garaj(constructie Ci) Ia limita terenului intrun ansamblu de garaje. 

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundarnentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitlile legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop dect cel declarat, 
evaluatorul flu ii asumà responsabilitatea niciodatA i in nicio alta circumstanta sau context In care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarli 

Prezentul raport de evaluare se refera la ,,Teren intravilan in suprafata de 23 mp, numar 
cadastral 64538 situat in Municipiul Moinesti, str. G. Cosbuc, zona ,,garaje-Cimitir", judetul 
Bacau", apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in 
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluãri (identificat mai sus), se Incadreazä in 

categoria celui mai probabil pret care s-ar obtine Intr-un schimb ipotetic pe o pi4à liberA i 

concurentiala, respectiv valoarea de piatà, aa cum este definitä de 8EV 100- Cadru general. 
"Valoarea de piaja este surna estimatä pentru care un activ ar putea ft schimbat, Ia data 

evaluárii, intre un curnpárätor hotardt yi un vOnzátor hotàrát, intr-o tranzacjie nepartinitoare, dupa 
un marketing adecvat i in care parfile au aqionat fiecare In cuno.ytinjä de cauzä, prudent 5ci fara 
constrángere 

Aceasta valoare, de regula, datorità volatilitAtii conditiilor de piaA, are valabilitate limitata 
Ia data evaluàrii i flu va putea fi atinsä In cazul unei eventuale incapacitati de plath viitoare când, 
atât conditi Ic pietei cat i situatiile de vânzare pot diferi fata de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil in condi;iile economice, fiscale, juridice i politice de Ia 
data Intocmirii sale. Dacä aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport ii pot pierde 
valabilitatea. 

Once valoni estimate In raport se aplicä Intregii proprietäti i once divizare sau distribuirc a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatä, In afara cazului In care o astfel de 
distribuire a fost preväzutä In raport. 

Indicatia finala asupra valonli de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia 
valorii in euro s-a facut Ia un curs de 4,9725 Lei/lEuro, comunicat de catre BNR pentru data de 
28.11.2023, valabil pana pe 29.11.2023, ora 13. Valabilitatea exprimàrii valorii este Ia momentu! 
exprimàrii opiniei, evolutia ultenioara a valorii putând Li difenitä. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valorii recomandatà ca opinie finalä In acest raport a fost determinatA iii 

contextul conditiilor pietei specifice din perioada noiembrie 2023, cursul valutar valabil Ia aceasth. 

datA este 4,9725 RON pentru 1 EUR data raportului este 29.11.2023. 

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 
In condi;iile efectuArii unei tranzactii cu proprietatea evaluatA, ar putea Li transmise integral 

drepthrile de proprictate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat In capitolul 2.1-
Identificarea proprietAtii). In consecinta, acestea sunt integral asupra terenului In suprafatä 23 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 

" Cu ocazia inspectiei propnietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile; 

" In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele 
necesare indentificarii, evaluatorul a avut Ia dispozitie toate informatille relevante; 

" In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 
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acces la toate informatiile relevante necesare. 

1.9.Ipoteze si conditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat In ipoteza Indeplinirii ipotezelor si 

conditii limitative prezentate maijos: 
" evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de càtre reprezentantii benefieiarului 

lucrarii, acestea au fost presupuse a ft autentice; evaluatorul nu- i asumA nici o responsabilitate 

privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 

valabil si tranzactionabil daca flu se specifica altfel; 
" itiformatitle solicitate i luate In considerare de cätre evaluator sunt considerate a fi 

autentice, rara ca acestea sã ofere o garanie asupra preciziei br; 
" evaluatorul a oblinut informatii, estimäri i opinii, ce au fost evidentiate In raportul de 

evaluare, de Ia surse considerate credibile färA a-si asuma nici 0 responsabilitate in privina 

corectitudinii br; 
" proprietatea este evaluatä ca find libera de sarcini deoarece nu s-a specificat aitfel; 

" actele de proprietate ale terenului au fost puse Ia dispozilie de reprezentantii beneficiarului 

lucrärii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare Ia dimensiunea terenului a fost extrasa 

din Fia Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastralà a acestuia; 

" se presupune ca proprietatea este in concordantä cu toate reglementArile locale I 

republicane privind mediul Inconjurätor, reglementarile i restrictiile urbanistice, cu excep4ia 

( neconcordantelor cc ar fi expuse In prezentul raport; 
" se presupune cä toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesae 

functionàrii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizärile luate In considerare In 

prezentul raport; 
" se presupune cä flu existä aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 

neasumându-i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; 
" nu se detin inforniatii cu privire la existenta unor materiale periculoase In cadrul proprietäii 

evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea i nici obligaia de a depista astfel de substante; 

" estimarea valorilor din acest raport a avut In vedere proprietatea In Intregime i once 

divizare In elemente sau drepturi pa4iale va anula aceastä evaluare; 
" previziunile sau estimárile continute In raport s-au fficut In conditiile actuale ale pieii; 

" evaluarea s-a efectuat in condi;iile unei vânzäri cu plata integralA, cash; 

" evaluatorul, prin natura evaluanii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 

depuna marturie In instantä in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 

aranjamente in aceasta privinta; 
" prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document i nu poate fi publicat sub 

nici o formã, thra aprobarea scrisä a evaluatorului; 

( " acest raport de evaluare este confidential atât pentru client cAt i pentru evaluator i este 

valabil numai pentru scopul mentionat In cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu- i asumã nici o 

responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pcntru scopul declarat, sau pentru 

oricare alt scop; 
" previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 

piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. 

Aceste previziuni sunt, prin uniiare, supuse schimbanii conditiilor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

" Nu este cazul. 

1.10. Restnicii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar In legaturA cu bunul identificat i nu poate Li utilizat 

pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu- i asumä raspunderea pentru o astfel de 

utilizare, cu exceptia cazului mn care responsabilitatea ar fi asumatA explicit In Termenii de refenintA. 
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Raportul de evaluare, In totalitate sau pe päri, sau oricare aitä referire Ia acesta, flu poate fi 

publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicitatii ffirä acordul scris i prealabil al 

evaluatorului cu specificarea formei i contextului In care urmeazä sä aparä. Publicarea, paial sau 

integralã, precum i utilizarea lui de cätre alte persoane decât cele la care s-au fàcut referiri anterior, 

atrage dupa sine Incetarea obligaiilor contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui tel a unei 

copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarli, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 23 mp, numar 

cadastral 64538 situat in Municipiul Moinesti, str. G. Cosbuc, zona ,,garaje-Cimitir", judetul Bacau" 

pentru fundamentarea pretuiui de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitii!e legale in 

vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatli culese de pe piata imobiliara locala: 
i informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ui 

pub1i24.ro si www.oix,ro. 
" Informatille se considera cu un grad relativ mare de realism. 
" Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare Ia nivelul Municipiuiui Moinesti si 

gradul de vandabilitate al zonei. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

( 2.1. Identificarea proprietàfii, descriere juridicà 
Evaluarea a fost solicitatà de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 

suprafata de 23 mp, numar cadastral 64538 situat in Municipiul Moinesti, str. G. Cosbuc, zona 

,,garaje-Cimitir", judetul Bacau". 
Terenul evaluat are forma aproximativ regulata de dreptunghi asa cum este precizata in 

cartea funciara. Terenul este ocupat integral de a constructie, categoria de folosinta este de curti-

constructi. 
In Anexa nr. 1 Ia HCL nr. 88/30.05.2023 privind aprobarea modificarii si compietari 

inventarului centralizat al imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul 

Bacau acest teren este inregistrat Ia nr. crt. 413, situat in zona delimitata de catre strada Luminil si 

strada George Cosbuc-grupaj garaje zona cimitir, aleea I si pe acest teren este amplasat garajul 

nr.24. 
S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte, anexate In copie Ia prezentul 

raport: 
- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti 
- Hotararea nr. 88/30.05.2023 privind aprobarea modificarii si completaril inventarului 

centralizat a! imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul 

Bacau; 

( - Plan de amplasament i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
- Anexa - Date de identificare; - 

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cereril nr. 22667/03.11.2023. 
Prin menlionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificä corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezä de lucru In 

prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietAtii, definirea pietii 
Proprietatea eva!uatä este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 23 mp, numar 

cadastral 64538 situat in Municipiul Moinesti, str. U. Cosbuc, zona ,,garaje-Cimitir", judetul 

Bacau". 
Zona de delimitare a subpieei este dispusä dinspre zona periferica a Municipiului Moinesti 

in cartierul Lucacesti. 
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2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moineti este aezat In bazinul mijlociu al sistemului de rãuri Trotu-Tazlau, Intr-o 

zonä cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare Cu ape 
minerale din Parcul Bäi", cantonate pe pâraul Gâzu, precum i microclimatul ozonat a! zonei, lipsit 
de pulbere nocivA, Insotite de frurnuselile reliefului i florei locale, pledeazä pentru statutul de 
statiune balneoclimatericä. Pe lIngá toate acestea, municipiul Moineti cunoate o intensä viatà 
spirituala i sportivä, precurn i o dezvoltare continua a institutiilor colare, judecätoreti, bancare i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistica, economicA i turisticä, 
dorindu-se ca el sa devina un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar i 
de eel din alte localitati ale tárii sau din sträinAtate. 
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Prima atestare documentara a loealitàtii este datatà 1437 i primul document In care Moinefliul este 
nominalizat ca târg este acela din anul 1832, cand avea 188 de case i 588 de locuitori. TArgul 
Moine$i era on bc de Intâlnire Intre loeuitorii, de pe Valea Trotuului §i Valea TazlAului, a celor 
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pàcurA, expboatari forestiere, alte produse 
mestesugäreti i agroalimentare. Aici s-a nãscut, In 1896, poetul i eseistul de renume mondial 

Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o mieare contestatarà In artä. 
In anul 1921 Moinetiul devine comuna urbana i odatã cu acest eveniment crete functia lui 
administrativa - Moineti era reedinta comunei urbane i In acelai timp reedinta pbasei Tazlau. In 
anul 2001 orau1 Moineti a fost deelarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta i 
exploatarea petrolului In RomAnia se refera la localitatea Lucäce$i, astãzi parte componenta a 
oraului Moineti, de pe Valea Tazlaului Sarat; primele distilerii de petrol din Wa sunt mentionate 
In prima jumatate a secolului al XIX-lea Ia Gazarie, cartier al orau1ui Moineti. In bazinul 
petrolifer a! Moldovei s-a forat prima sonda mecanicã din România (In 1861) i printre primele din 
lume. La Moineti a fost instalata a patra mare rafinarie din tarã (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca inceputurile industriei petroliere In tara noastra au avut bc pe meleagurile moinetene. 

Din totalul suprafetei administrative a orasului, terenul agricol acopeth 2590 ha, din care eel 
arabil este de 538 ha. Pentru a vaborifica traditia economicä a zonei, pentru a o face mai productiva, 
un adevarat motor a! dezvoltarii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea i modernizarea 
actualelor exploataçii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale ecologice, structurate 
pe culturi specifice, prin dezvoltarea strueturilor asociative capabile sa realizeze aetivitati de 

productie agricola rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asoeiatiibor dc 
producàtori precum i dezvoltarea niei de piatà a agriculturii ecologice. Se pot amenaja In zoná 
ferme de cretere a päsärilor, inclusiv baze de procesare i valorificare a produselor avicole, 
fermede melci, iepuri s.a. 

Pentru ocuparea integralA a fortei de muncä disponibile i dezvoltarea socio-eeonomica a 
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municipiului sunt Incurajate investitile, In special in domeniile nepoluante. ExistA In zonä fortä de 
muncä calificata In foraj-extractie i mentenantA In industria petrolicra, prelucrarea lemnului, fàcAnd 
posibile investitii in arnenajarea unor ateliere de mic mobilier, tâmplàrie, profile din lernn, mobilier 
de gràdina, cherestea s.a., dar i persoane calificate In industria uoarä (textile, IncältAminte, 
artizanat). 

Municipiul Moineti are anse reale de a se alinia in rândul statiunilor balneoclimaterice atât 
datorita peisajelor naturale cat i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de numeroase atractii turistice. 

2.4. Informatii despre zonA 
Terenul evaluat este amplasat intre dupa un ansamblu de blocuri intre strada Luminii si 

strada George Cosbuc-grupaj garaje zona cimitir, aleea 1 si pe acest teren este amplasat garajul 
nr.24, garaj construit de chirias(garajul nu face obiectul evaluarii). Terenul face corp comun pe 2 
laturi cu alte terenuri din grupajul de garaje. Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai 
305 si a Anexei nr. 3 si are caracteristicile principale: 
" zona are caracter mixt; 
" terenul este plan; 
" densitatea popula;iei In zonà este normala spre redusa si imbatranita; 
" traflcul rutier in zona este pentru relativ redus; 
* in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 
" utilitàtile din zonA cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 

I 
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2.5. Informatii despre amplasament 
Terenul in suprafata de 23 mp, nurnar cadastral 64538 este situat in Municipiul Moinesti, 

str. G. Cosbuc, zona ,,garaje-Cimitir", judetul Bacau, categoria de folosinta curti-constructii, are 
urmatoarele vecinatati: 

-Nord-strada George Cosbuc; 
-Sud- strada Luminii; 
-Est- U.A.T. Moinesti; 
-Vest- Cimitir ortodox Lucacesti. 
Conditiile de sol i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 
Terenul este ocupat in integralitate de catre garaj. 



2.6. Oferta competitivA; analiza cererii; ecliilibrul pietii 
Analiza pietei 

Piaça imobiliara so definete ca un grup de persoane sau firme care inträ In contact In scopul 
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii Ia aceastä piatä schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau 
serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliara este unicä, jar amplasamentul sau este fix. Pielele imobiliare 
nu sunt piete eficiente: numarul de vânzatori i cumpäràtori care acioneazá este relativ mic, 
proprietai1e imobiliare au valori ridicate care necesitã o putere mare de cumpärare, ceea cc face ca 
aceste piee sä fie sensibile Ia stabilitatea veniturilor, precum i sa Lie influentate de tipul do 

finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, màrimea avansului de plata, dobânzile, 
etc. In general, proprietai1e imobiliare flu se cumpärä cu banii jos, far daca flu existà conditii 
favorabile de finantare tranzactia este periclitatã. 

Datoritä tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motivaliile, interacliunea participaiflilor pe piaà i mAsura In care 
acetia sunt afectati de factori endogeni i exogeni ai proprictAii. In fUnctie do nevoile, dorintele, 
motivatiile, localizarea, tipul i vârsta participanilor Ia piatà pe de o parte i tipul, ainplasarea, 
design i restricçii privind proprietaile, pe de altä parte, s-au creat tipuri diferite de piee imobiliare 
(rezidena1e, comerciale, indusfriale, agricole, speciale). Acestea, la rândul br, pot fi 1mpA4ite In 
piee mai mid, specializate, numite subpiete, acesta find un proces de segmentarea a pietei i 
dezagregare a proprietAii. 

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
In contextul faptului ca ole sunt limitate ca nurnar Si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluatä este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential, 
situata In mediul urban. Analizând piata specifica de Ia nivelul municipiului Moinesti, am constatat 
cä piaa acestor proprieth4i este una locala. 

Ana1iza cererii 
Existä o cerere forte mica pentru acest gen de proprietä;i, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datqrita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta eompetitivà 
ofertâ cu propriethi de tipul celei evaluate este foarte limitata. 

Echulibrul pietei 
Din elementele prezentate mai sus, so desprinde clar concluzia cä nivelul cererii este mai 

mic decat cel al ofertei i avem do a face cu o piaA aflata ccl mai probabil intr-un punct de 
inflexiune, moment In care are bc o schimbare dintr-o pialA a cumparatorului Intr-o piala a 
vânzàtorului, cu preturi in uoarä cretere; estimäm cä aceastä tendintà se va pàstra, ccl putin p0 
termen scurt i mediu. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai bunä utilizare 

Conceptul de ,,cea mai buna utilizare" (CMBU) este un concept do piatä. Prin analiza 
CMBU a proprietàtii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivä i 
profitabilã. 
In conformitate cu Standardele do evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definitA ca: 
"Utilizarea unui ac/tv care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabila jmnanciar. Cea mat buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau 

poatefi o alta utilizare. Aceasta este determinatä de utilizareape care unpartic4ant de pe pia,tá ar 
intenjiona são dea unui activ, atunci candstabilectepretulpe care arfI dispus sail ofere. 
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Din optica participan;ilor de pe piatä, este utilizarea posibilà din punct de vedere fizic, 
permisä legal, fezabilä financiar i din care rezultä cea mai mare valoare a proprietatii irnobiliare. 

Once imobil reprezintâ o "simbiozä Intre douA entitati": terenul i amenajãrile acestuia, i 
este unanim acceptat ea terenul este suportul care are valoare, amenajàrile venind s. adauge valoare 
acestuia sau sä i-o diminueze. "Contributia", pozitivä sau negativà, a amenajàrilor este In relatie 
directa l cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" Intre utilizarea cladirilor i utilizarea 
solicitatA de piatä pentru teren. Sa mai spunem i faptul ca, de regulà, factorii guvernamentali 
actioneaza mai mult asupra terenului liber i mai puin asupra constructiilor deja existente; chiar i 
atunci când apare o limitare asupra utilizärii unei proprietäti deja construite, aceasta se face In 
virtutea schimbArii solicitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerentä a 
respectivei proprietãti. Rezulta astfel ca pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
terenul liber aa cum ar trebui sa se afle La data evaluarii. 

Din datele de mai sus, rezulta cä cea mai buna utilizare a terenului tinand cont de amplasare 
este pentru constructii de once tip, aprobate conform normelor legale. 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate cu Ghidul de Evaluare - 3EV 630-,,Evaluarea bunurilor imobile", evaluarea 
proprietaii s-a fAcut In ipoteza ed proprietatea este liherd, neocupatã de proprietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR 5l Cu Ghidul de Evaluare - 3EV 
630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", existä trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 

1. Abordarea prin piata - In cadrul acesteia, proprietatea evaluatä este comparatä Cu 
proprietài similare, care s-au vândut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte 
de pre; sunt folosite date despre proprietAi comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a 
demonstra preul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacã ar fi oferitä In acest moment pe 
piatä. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zonalmunicipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. 

2.Abordarea prin venit- In cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii 
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. 

Abordarea pe bazã de venit calculeazã venitul curent al propnietafii, luând sau nu In 
considerare deducenile pentru pierderile prin neocupare precum fl cheltuielile aferente exploatarii, 
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatane. 

Corespunzätor tipului de venit considerat, vor ft aplicate rate de capitalizare adecvate, 
rezultând astfel valoarea indicata de aceastá abordare. 

In cadrul acestei abordäri se poate utiliza metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. 
Aceasta presupune Ca un imobil(inclusiv terenuri), In functie de caractenisticile sale constructive i 
de localizare, constituie un potential venit pe termen Indelungat prin Inchiriere, rentA etc. Cu alte 

( cuvinte, imobilul are o valoane de randament. 
Capitalizarea directa a veniturilor este procesul de tnansformare a unei serii de tnane 

periodice anticipate de venit net, In valoarea br prezentà. Aceasta metoda este folosita pentnu 
tnansformarea nivelului estimat al venitului net ateptat intr-un indicator de valoane a proprietäii. 

Transformanea se face prin divizarea câtigului estimat printr-o ratä de capitalizane. 
Metoda capitalizàrii directe presupune: 
> determinarea venitului brut potenfin! (VBP). VEP este venitul anticipat din toate fonmele de 

explotare a proprietatbi imobiliare In ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 
determinarea venitului brut efectiv (VBE,1. VBE este venitul anticipat din toate formele de 
explotare a proprietatii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupane; 

> calculul venitului net din exploatare (V/YE) care se efectueazä prin deducerea din venitul brut 
efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in sarcina 
proprietarului/investitorului aa cum rezulta din prevederile legale, contracte sau cutumä. 

Sunt tnei categorii de cheltuieli: 
- cheltuielijixe care nu se modificA cu gradul de ocupane, cum ar fi impozitele pe cladire 

i teren, cheltuielile pentru asigurarare i paza, etc; 
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- cheltuieli variabile cum ar fi: utilitäçi, salarii, administratie, reparatii i Intreinere; 
- rezerve pentru reparajii capitale. 

> estimarea ratei tie capitalizare (c); 
> aplicarea formulei de cap italizare directd si determinarea veniturilor cap italizate (Veix 

cnpilauzar.): 

Ven capitauz,ue = VNE / c 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
3. Abordarea prin costuri - Nu se poate aplica pentru teren. 

Estimarea valorii terenului (considerat liber) - se utilizeazà metoda compar4iei directe. 
Premiza majorä a abordarii prin comparatie directe este aceea cà valoarea de piala a unei 

proprietAi imobiliare este In relatie directa cu preurile unor proprietäi competitive i comparabile. 
Metoda comparatillor de piatà ii are baza In analiza pietei i utilizeazä analiza comparativä, 

respectiv estimarea valorli se face prin analizarea pieei pentru a gàsi proprietAi similar; 
comparând apoi aceste proprietati en cea ,,de evaluat". 

Premiza majorá a acestei metode este aeeea cä valoarea de piatà a unei proprietäti imobiliare 
este In relalie directA CU preçurile de tranzactionare a unor proprietäti competitive i comparabile. 
Analiza comparativä se bazeaza pe asemänàrile i diferene1e intre proprietäti i tranzactiile care 
influenteaza valoarea. 

Metoda este o abordare globalà, care aplica informaliile culese urmärind raportul cerere-
ofertA pe piaã, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe 

- " valoarea unitarã rezultatã In urma tranzacçiilor cu imobile similare sau asimilabile efeetuate in zonä, 
san zone comparabile satisfäcator. 

S-a aplicat ca metoda analiza eomparativà prin exprimarea unor corectil cantitative pentru 
fiecare element de compara;ie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
dacã acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietaii de analizat. Corecii1e au fost 
exprimate procentual sau In valoare absoluta. Criteriul de seleclie a valorii a fost corectia totala 
brutA ca procent din pretu! de vAnzare cea mai mica. 

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de 
pe site-urile pub1i24.ro si www.olx.ro i nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate In 
tranzactii. Proprietà;ile comparabile utilizate In analiza sunt prezentate maijos: 
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9 users. Mo.msl, 9 Venom halo -cy,.. 'c; ;c dum000roastrd. Ma 

Desertere 

Vdod lures 'Boom p ,nu'ovrran, M0009U, utrado LrucacoIr, duoctridure 50 oiuto ha,an, nlrodal. cnmoo!COIlO lotarnosli -Zemo 0 Mao Solon 
yea, duloti pe awee.rom!mn 0 __________________ 

655 

Anuntu recomandale 

- - 

- Sabema er Isroril 

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr. 1 in care s-

au luat in considerare ajustarile cantitative, astfel: 
" Tip comparabilã: 

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% Intrucât din experienta evaluatorului, 

urmarind evolulia preturilor ofertelor, s-a constatat cã pentru proprietaiIe de tipul teren liber, 

vAnzãtorii sunt dispui sà negocieze, in medie cu -5%; 
" Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustäri; 
" Condilii de finantare: Nu au fost necesare ajustAri; 
* Conditii de vânzare: Nu au fost necesare ajustAri; 
" Conditii de piatá: Nu au fost necesare ajustäri; 

14 



" Localizare: : Au fast necesare ajustäri tinand cant de Iaca1izarea camparabilar 2 si 3 fata de 
proprietatea subject; 
" Caracteristici fizice: 

a Màrime: Camparabilele fast corectate tinand cant de suprafata praprietatii subject, s-
au carectat taate camparabilele cu 20%; 

" Restrictii privind canstructjile: Au fast necesare ajustäri Ia comparabilele 2 si 3; 
" Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustäri Ia taate camparabilele; 

- Utilitati: Nu au fast necesare ajustäri; 
" Cea mai bunä utiljzare: Nu au fast necesare ajustãri. 

Valoarea de piata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 23 rnp, numar cadastral 64538 situat in 
Municipiul Mainesti, str. G. Casbuc, zana ,,garaje-Cimitir",judetul Bacau" care este supus evaluärii 
a fast estimatä ca find asimilabila valorii carectate a comparabilei 1 deaarece comparabilei 1 i-au 
fost aduse cele mai putine corectii (carectia brutà cea mai micA) avand In vedere caracteristicile 
analizate. 
Rezultatul aplicArii metadei camparaiei directe, In determinarea valorii de piaA a terenului, este 
urmatorul: 

flXnaIiza rezultatcior Si concluzia asupra valoru EURO LU 
proprietatil - 

,,Teren intravilan in supralata (Ic 23 nip, nurnar 

cadastral 64538 situat in Municipiul Moinesti, str. C. 667 3.317 
Cosbuc, zona ,,garaje-¬imifir", judetul Bacau" 

3.3 Analiza rezultatului 
In confarmitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilar imabile ,,in fundamentarea 

concluziei asupra valor/i, In raportul de evaluare se va face refer/re Ia abordarea san aborddrile 
In evaluare aplicate, Ia datele de in/rare utilizate i Ia argumentarea concluzillor stabilite. 
Se/cc/area i argwnentarea abordárilor, metodelor Si te/inicilor de evaluare adecvate depinde de 
ca/it atea, cant ita/ca ci credibilitatea infonnatlilor disponibile, precuin i de rafionainentul 
prof'esional a! evaluatorulni, rationaitient ce trebuie prezentat In raportul de evaluare. In 
anuinite si/na f/i se poate ca una san doS aborddri sá nufie relevante sau aplicabile, evaluatorul 
avand obligafia profesionalá de a prezenta In cadrul raportului de evaluare argurnentele 'i 
rafionarnentele care an stat Ia baza neaplicàrii acestora." 
Paragraful 104 al GEV 630 admite ca "nu se va api/ca o a dona abordare In evaluare, nuinai cu 
caracter formal, In cazul In care poate ft aplicatä doar o singurd abordare In evaluare, adecvatd 
'i bazatd pe inforina(ii de p/aft! sujiciente, verjficate i credibile." 

Având In vedere rezultatul abtinut, relevanta metadei abardate i infarmatiile de 

( piaä care au stat Ia baza aplicArii acestcia i pe de aIM parte scapul evaluarii i 
caracteristicile proprietAii imabiliare supuse evaluArii, In opinia evaluatorului, valoarea 
estimatA pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 23 mp, numar cadastral 64538 situat in 
Municipiul Moinesti, str. G. Cosbuc, zona ,,garaje-Cimitir", judetul Bacau" Ia 29.11.2023 este 
de 3.317 Jei echivalenta 667 EURO, valaare ce corcspunde caracteristicilar actuale ale praprietatii. 
Argumentele care au stat Ia baza elabarArii acestei opinii precum i cans iderentele privind 
valaarea sunt: 
-valaarea a fast exprimata linând seama exclusiv de ipotezele, condiliile limitative i 
aprecierile exprimate in prezentul rapart i este valabila in canditiile generale si specifice 
aferente perioadei Iunii naiembrie 2023; 
-valoarea nu tine seama de responsabilitatile dc mediu si de costurile implicate de 
canformarca Ia cerintele legale; 
-valoarea este a predictie; 
-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este a opinie asupra unei valori. 
Nota 1: Valaarea de mai sus un contine TVA 
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NotA 2: Valoarea propusA este vatabila asthzi 29.11.2023, urmand a fi corectatA on de câte on piaa 

o cere. 

3.4. Anexe 
Anexa calcul nr. 1; 

" Anexa nr. 2-Fotografli teren; 
" Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
" Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiutui Moinesti; 

" ilotararea nr. 88/30.05.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului centralizat 

at imobilelor apartinand domeniului pnivat al municipiului Moinesti,judetul Bacau; 

" Plan de amplasament i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
" Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii tin. 22667/03.11.2023. 

" Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Maricel 

PRESED INTl 
CONSILIE 

ING. BOGOAN-

DASCAW MARICEL 
LthnMk it. 12009 
L Vilatfi 2023 

.:? o?O" - 

'---1.0 ç-c" -p 

CONTRASEMNEAZA 

JR. 

LEGALITATE: 

DIRLAU 



fl\ 
EVALL, rE TEREN- Grupaj Garaje "Zona Cimitir Lucacest. , N, CF64538, MOINESTI, Anexa 1 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI LW DATE 

Elemente de comparatie Subiect Comparabila I Comparabila 2 Comparabila 3 

Adresa 
teren , Grupaj -"Zona 
CIMITIR", CF64538 

teren Moinesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

Provenienta informatfl comparabile olx.ro w.w.oIxro publi24.ro.ro - 

Pret de vanzare (euro/mp) 
____________________________ 

_________________________ 

2300 22,00 20,00 

Drepturi proprietate transmise 
Pret corectat 

libera libera 
23,00 

libera 
22,00 

libera 
20,00 

ConditU de finantare 
_________________________ 

Ia piata Ia piata Ia piata a piata 

Fret corectat 23,00 22,00 20,00 

Conditii de vanzare 

______________________ 

independent independent independent independent 

Corectie 

0,00% 0,00% 0,00% 

Pret corectat 
_________________________ 

23,00 22,00 20,00 

Conditii ale pietei 
_________________________ 

Ia vanzare Ia vanzare a vanzare 

Corectie 
_________________________ 

-5,00% -5,00% -5,0% 

Pretcorectat 
_________________________ 

21,85 20,90 19,00 

Credibilitate sursa informatfl 
______________________ 

credibila credibila credibila 

Corectie 
_________________________ 

0,00% 0,00% 0,00% 

Pretcorectat 
_______________________ 

21,85 20,90 19,00 

Localizare 
______________________ 

teren , Grupa] -"Zone 
CIMITIR", CF64538 

teren Moinesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

Corectie 0,00% 5,00% 5,00% 

Pretcorectat 
______________________ 

21,85 21,95 19,95 

Suprafata teren proprietate (nip) 
Corectie 

______________________ 

23,00 1.179,00 
20,00% 

3422,00 
20,00% 

1800,00 
20,00% 

Fret corectat 
_______________________ 

26,22 26,33 23,94 

RestrictH privind constructUle 
_________________________ 

construibil garaj construibil 100% construibil 100% construibil 100% 

Corectie 

0,00% 5,00% 5,00%. 

Fret corectat 
_________________________ 

26,22 27,65 25,14 

Starea de fundare a terenului 
_______________________ 

foarte buna buna buna buna 

Corectie 5,00% 10,00% 10,00% 

Pret corectat 
_______________________ 

27,53 30,42 27,65 

Utilitati 
_________________________ 

acces Ia utilitati acces Ia utilitati acces a utilitati acces Ia utilitati 

Corectie 

5,00% 5,00% 5,00% 

Fret corectat 
_________________________ 

28,91 31,94 29,03 

Cea mai buna utilizare 
________________________ 

constructie constructielrezidential constructie/rezidential 

Corectie 

0,00% 0' ,,,. Ø% 0,00% 

Fret corectat 
_______________________ 

28,91 ' a f04 29,03 

Corectie totala neta 
Corectie totala brute 
CT B I pret de vanzare 

_______________________ 

_______________________ 

___________________ 

5,91 
6,83 

0,297 

//i .'f 'u4 
4 sI0*2 

I 4i83 

9,03 
/ 9,65 

/ ',-7,-7 -0,483 

Nurnarcorectil 
______________________ 

4 kj / 7! 6 

Vaioare teren EUROhnp rotunjit 
____________________ 

29,00 'Jg_/ ( )/ 'V 
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flf 
Oficiul cia Cadastru i Publicitate moblllarâ BACAU 

ft Biroul cia Cadastru i Publicitate ImoblIiarã Moinesti 
0' prY 
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 

PENTRIJ INFORMARE 

TEREN Intravilan 

Carte Funciarä Nr. 64538 Moinesti 

A. Partea I. Descrierea Imobilulul 

" Nt. cetera 22667 
ZiLIa 03 
Lam L ii. 
Anu! I 2023 

Cod vtrlflcare 

Loc. 

C 

i .ç. 'I Suprafaa (mp) I Observatil / Referinte I 
Al 64538 23 IConstruct1a Cl Iriscrisa In CF 64538-Cl; 

B. Partea II. PropriotDri i acte 

tnscrieri privltoare Ia dreptul do proprietate i alto drepturi reale j Referirite 

5410 / 03/03/2016 
Act Administrativ nr. 5917, din 12/02/2016 emis de Priniaria Moinesti; 

Intabulare, drept do PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 
1/1 

Al 

1) MUNICIPIUL MOINESTI-DOMENIU PRIVAT. CIF:4591490 

C. Partea ill. SARCINI 

Inscrieri privind dezmembrmInteIe dreptulul do proprietate, dropturl reale 
do garanle 1 sarcini Referinte 

8725 / 04/05/2023 
Act Administrativ nr. Contract do Inchiriere 73, din 03/01/2023 enlis de MUNICIPIUL MOlNETI 

C2 noteazà dreptul do folosinth cu titlu oneros pe durata existenei Al 
constructiei, nu mai mult de 49 ani 
1) VASCAN ADRIANA 

Document care contine date Cu caracterperson&, prorejate do prevedefile LegliNt. 677/2001. Pagina I din 3 

Extras, pentfli Intomiare online Is adiesa epay.ancpl.ro ormul,rve,slunee I 



Carte Funciarã fIr. 64538 Comuna/Or/Municipiu: Molnegf 
Ariexa Nr. 1 La Partea 

Teren 

Nr cadastral Suprafata (nlp)* Observatll / Referinte 
64538 23 

SupraFaa este determinatã in planul de proiectie Stereo 70. 

DETALII LIMIARE MOBIL 

['II 

6ThO9 

C 

Date referitoare Ia teren 
Ni I categorle I Suprafata I 

Tarla I Parcelà Nr. topo I Observatill Referinte Cit folosinta Iv11nn (rnp) 
CUrb I DA 23 - - 

- jTeien CC IntiavIan apal-tinandi 
constructil IMunicipiulul Moinesti " teren pe carel 

Ise ella edificat garajul proprietatel 
- ________________ most. Dascalu V. Constanta . I 

Lungime Segmente 
1) Valorlie lungirnllor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan. 

- Lunglmile segmentelorsunt determinate in planul dé pi'olectle Stereo 70 i sunt rotunjlte Ia 1 mlllmetni. 
**" blstana dlntre puncte este formatä dIn segmente cumulate Ce stint mel mmcl decát valoarea 1 mlllnietnj. 

Punct 
Inceput 

Punct 
sfârit 

Lungimne segment 
Cm) 

1 2 6,862 
2 3 3.899 
3 4 5.914 
4 I 3.9 

Document care contine date co care cter personal, protejate de prevederile Leg?? Nz' 677/2001. Pagins 2 din 3 

Extrase peritru n(orrnaie on-tine In odrexu epay.ancpl.ro i-ormular verslunen Li 



funciarä active Ia data generárii. Acesta este valabil in condiiiIe prevâzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitàti i procese 
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate Ii extinsà i in torma flzicä a 
documentului. färâ semnâtur olografã, cu acceptul expres sau procedural at institutiel publice on entitàtlf 
care a solicitat prezentarea acestul extras. 
Venificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa 
www.ancpl.ro/veniflcare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de venificare este valabil 
30 de zile calendaristice de a momentul generàrii docurnentului. 

Data I ora generãnlI, 
03/11/2023, 11:14 

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leg/i Nt. 677/2001. Pagina 3 din 3 

Extras pent'u 'rnlorrnere on-fine a adresa epy.ancpI.ra normular verslunea 1.1 



CONUUL LOCAL 
AL MLJUICIPWWI MGINflTI - 150 9001 

Stt; Wtte Atecsndr, cit. t4,jude Bacãu, cod 60S40, 

TeL ozz43r,368o tthVerde oaoosoo 150 14001 
4 4rM' . 'ax 0Z34365428, nft: c*fl5uMoQaI@m&E,eStLt0. Mr. 400474 

;L.LLL wwwm&rmsro.t4unkiPrnOth0I LLC (CrtcatioV) 

HOTARARE 
pnvind aprobarea modificarii i completarii inventarului centralizat al imobilelor aparçin&nd 

domeniului privat al Municipiului Moineçti, Judetul Bacãu 

Consiliul Local at Municipiului Moinefli, Judetul BacAu, Intrunit In edinta ordinar 

din data de 30.05.2023, 
Având in vedere: 
- Referatul de aprobare nr. 16090/17.05.2023 al primarului Municipiului Moineti; 

- Raportul de specialitate it. 16109/17.05.2023 al Compartimentulni Tehnicä LegislativA i 

Patrimoniu din cadrul aparatulul de specialitate al Prhnarului Municipiulul Moineti; 

- Referatul nr. 15939/16.05.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparattilui de specialitate 

al Primaralui Municipiului Moineti; 
- Hotärârea Consiliului Local nr. 166/24.092018 privind aprobarea inventarului centralizat 

al imobilelor aparçinând domeniului privat a.1 Municipiului Moinefli, Judetul Bacáu, en modificri1e 

§1 completärile ulterioare; 

( - Hotärârea Consiliului Local nr. 215/24.11.2022 privind declararea unui bun mobil teren de 

uz i de interes local §i atestarea apartener4ei acestuia Ia domeniul privat al Municipiului Moineçti, 

Judeçul Bacau; 
prevederile art. 355 ci ale art. 357 din Ordonanta de Urgex4A a ouvemului it. 57/2019 

privind Codul Administrativ cu modificarile i completarile ulterioare; 

Väzthid avizul nr. 17499/30.05.2023 al Comisici juridica, de disciplinä. de muncã, protecie 

sociaI, protecie copii, turism si sport, avizul nr. 17500/30.05.2023 a] Comisiel pentru activitäçi 

economice-financiare, social-culturale, culte, invalamãnt, sänAtate i farnilie i avizul nr. 

17501/30.05.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodrie comunalä i 

prote4ie mediu, din cadrul Consiliului Local al niunicipiului Moinecti; 
In temeiul dispozii1or art. 129, aiim (2) lit. ,,c", art. 139, aIm. (3) lit. ,,g", art. 196, aIm. (1) 

lit. ,,a", art.197, aim. (1) alin. (2) i aIm. (4), art. 198, aIm. (1) i aIm. (2), din Ordonanta de Urgei4ã 

a Guvernului it. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile i completarile ulterioare, 

I HOTARATE: 

ART. 1 - Se aprobä modificarea mnventaruhii centralizat al imobilelor apa4inând domeniului 

privat al Municipiului Momnecti, Judep.il Bacäu, aprobat prin Hotárârea Consiliului Local al 

Municipitilui Moinecti it. 166/24.09.2018, cu modificàrile i completarile ulterioare, conform 

Anexei nr. 1, care face parte integrantä din prezenta hotarâre. 

ART. 2 - Se aprobA completarea inventanil centralizat al imobilelor apalmnând domeniului 

privat al Municipiului Momneti, Judetul 13acäu, aprobat prin Hothrârea Consiliului Local al 

Municipiului Moinecti it. 166/24.09.2018, cu modificàrile ci completärile ulterioare, cu poziia it. 

1294, conform Anexei Ut. 2, care face paxte integrantà. din prezenta hotárâre. 

ART. 3 - Cu ducerea Ia Indeplinire a prevederilor prezentei hotàrâri se desenmeazä Direcia 

Eoonomicä, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice i Investitii, 

Compartimentul Registru Agricol, Compartimentul Tehnicä Legis1ativ i Patdmoniu, din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Momnecti, care vor proceda Ia preluarea i 

actualizarea datelor din inventarul domeniului privat at Municipiului Moinecti, corespunzátor 

prevederilor articolelor 1 ci 2. 



ART. 4 - Prezenta hotàráre Va fi eomunicatä Prefectului judeu1ui Bacau, Primarului 
Munieipiului Moineti, Directiei Economice, Direcçiei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii 
Publice ci Investitif, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului TehnicA Legislativã §i 
Patrimoniu i va fi adusà la cunotintã publicä in conditiile Iegii. 

U 

INC. 

CONTRASEMNEAZA 

JR. 

TTRU LEGALIIATE: 
GENERAL, 
'IA DIRLAU 

NB. 88 
Hotàrârea a fost adoptata in cedintã ordinarä din data de 30.05.2023, cu 18 voturi pentru, din 18 consilieri 
participanti. 

C 
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Anexa nr. 1 Ia H.CL. nr. 88/30.052023 

Modificàri La inventarul bunurilor care aparin domeniulul privat al Municipiului Moinefli, judeful Bacàu 

Coclul Arnil Valoarea do 
Nr. 
cut. 

do 
clasifica 

Denurnire 
a bunului Elemente do idontificare dobandirii 

iIsau al dh inventar Situatiajuridica actuala 

re in folosinth 

0 1 2 3 4 5 6 

Teren intravilan In suprafa do IS trip, categoria do folosintA cu41-
Cartea funciara nr. 66527 a constructii, situat pe strada Atelierelor, grupaj garaje zona Conpet, 

12 - 
pe care este amplasat garajul rir. 3, constmctie proprietate Municipiului Moineti 

Teren 
particulara macnsa in CF nr. 66527-Cl, avãnd ca vecinatati: Ia N- 

2000 889,00 Contract do inchuriere or. 

garaj, S-garaj, E-U.A.T Moineti, V-S.C. Conpet S.A, or. inventar 1/06.01.2020.persoana 

_____ ________ _________ 9000200. fizica. 

Teren intravilan In suprafaça do 18 trip, categoria do folosinta cu4i-
Cartea funcianã or. 62823 a constroci, situat po strada Atelierelor, gnupaj garaje zona Conpet, 

14 - Teren pe care este amplasat ganajul nr. 5, constructie propnietate 2002 889,00 
Municipiului Moineti 
Contract do Inchiriere nr. particularA Inscnis In CF nr. 62823-Cl, având ca vecinatati: La N-
78103.01.203-psoana 

S.C. Hidraulica S.A (nr. cadastral 2263), S-garaj, E-U.A.T fizica. 
Moineti, V-S.C. Conpet S.A, or. inventar 9000202. _____ _______ _________ 

Tenon intravilan In suprafata do 24 mp, categoria do folosinta curti- Cartea funciara nr. 61216 a 
constmctii, situat pe strada Costache Negri, grupaj garaje, pe care Municipiulni Moine$i 

86 - Teren este amplasat garajul nr. 18, construcçie propnietate particulara 1993 1.185,00 Contract do Inchiriere or. 
Inscrisà In CF or. 61216-Cl, avänd ca vecinàtàti: Ia N-garaj, 91/03.01.2023-persoana 
S-garaj, E-U.A.T. Moineti, V-garaj, nr. inventar 9000242 fizica. 

Tenon intravilan in suprafalà do 24 trip, categoria do foloshflA curti- Cartea funciara or. 63505 a 
constructii, situat po strada Constantin Dobrogeanu Oherea, grupa] Municipiului Moineti 

102 Teren 
garaje zona Gniviei, pe care este amplasat garajul nr. , 2000 1.185,00 Contract do tuchiriere nr. 
constnuce proprietate particulara InscnisA In CF 63505-Cl, având 53/31.08.2018-pensoana 
ca vecinátAti: Ia N-garaj, S-garaj, E-strada Constantin Dobrogeanu fizicà. 
Gherea, V-U.A.T. Moinoti, nr. inventar 9000259 



Teren intravilan In suprafaA de 24 mp, categoria de folosintá CU1 Cartea funciarä nr. 63 [77 a I 
constructil, situat pe strada Eremia Grigorescu, grupaj garaje Moineti 

161 - Teren 
intrare din bazar, pe care este amplasat garajul pr. 6, constructie 2000 1.185,00 Contract de Inchiriere nr. 
proprietate particuIar macnsa In CF an. 63177-Cl, având Ca 71/03.01.2023-persoana 
vecinatati: La N-U.A.T. Moineti, S-1J.A.T. Moineti, E-proprietate fizica. 
particulara, V-U.A.T. Moinefli, an. inventar 9000313 _____________ ____________ _________________________ 

_____ ________ _________ 

Teren intravilan In suprafata de 20 rap, categoria de t'olosintk eur[i- Cartea funciarä ar. 66426 a 
construci, situat pe strada General Nicolae Sova-zona Politic, pe Municipiului Moineti 

269 - Teren care este amplasat garajul nr. 4, constructie proprietate particularà 2000 987,00 Contract de Inchiniere nr. 

Inscnisa In CF nr. 66426-Cl, având ca vecinatati: IaN- cale acces, 101/07.03.2023-persoana 

S-Politia Moinefli, E-garaj, V-garaj, nr. inventar 9000418 ___________ __________ 
fizicá. 

____ _______ ________ 

Teren intravilan In suprafata de 24 mp, categoria de folosirflA curti-
constructii, situat In grupajul de garaje zona cimitir, aleea 1, zona Carteafunciara or. 68763 a 
delirnitata de strada Luminii i strada George Cobuc, pe care este Municipiului Moineti 

411 - Teren amp1asat garajul nr. 22, construcie proprietate particulara Inscnisa 1973 1.185,00 Contract de Inchiniere nn. 
In CF an. 68763-Cl, având ca vecinatati: N-strada George Cobuc, 83/03.01.2023- persoanà 
S-strada Luminii, E-U.A.T. Moineti, V-cimitirul Ortodox, an, fizica 
inventar 9000501 _____________ ____________ _________________________ _____ ________ _________ 

Tenen intravilan in supnafaçà de 23 mp, cafegonia de folosinti cu41-
constructii, situat In grupajul de garaje zona cimitir, aleea I, zonä Cartea funciara pr. 64538 a 
delimitatà de strada George Cobuc $ strada Lurninii, pe care este Municipiului Moineti 

1413: - Teren ainpiasat garaju1 nr. 24, constructie proprietate particularà inscrisä 2000 1.135,00 Contract deinchiniene or. 
In CF nr. 64538-Cl, avãnd ca vecinatati: Ia N-strada George 73/03.01.2023-persoana 
Cobuc, 8-strada Luminii, E-U.A.T. Moineti, V-cimitirul fizica. 

Ortodox, nr. inventar 9000503 ____________ ___________ ________________________ 
_____ _______ ________ 

Teren intnavilan In suprafatö. de 27 mp, categonia de folosinta cu4i-
constnucçii, situat in grupajul de garaje zona cimitir, alcea 3, zonã. Cartea funciarà nr. 61358 a 
delimitatA de strada George Cobuc §i strada Luminii, pe care este Municipiului Moine$i 

516 - Teren amplasat ganajul nr. 128, construcpe propnietate particularA 2000 1.333,00 Contract de inchiriere nr. 

Inscrisà in CF 61358-Cl, avAnd ca vecinatäti: Ia N-strada George 39/26.11.2021-persoana 
Cobuc, S-strada Luminii, E-U.A.T. Moineti, V-cimitirul fizicä. 
Ortodox, nr. inventan 9000600 ____________ ___________ 

_____ _______ _______ 

Tenon intravilan In suprafata de 23,00 mp, categonia do foloshfla Cartea funciara nr. 61247 a 
cu4i-constructii, situat In grupajul do garaje zona cinütir, aleea Municipiului Moineti 
zonä delimitata de strada George Cobuc i strada Luminii, pe care Act aditional nr. I Ia 

520 - Teren este amplasat garajul nn. 132, constructie propnietate particulara 2005 1.135,00 contractul do Inchiniere nr. 
macnsa in CF nr. 61247-Cl, avAnd ca vecinàtàti: Ia N-strada 68/03.01.2023- pensoanà 
George Cobuc, S-stnada Luminii, B-U.A.T. Moinefli. V-cimitirul 
Ortodox, an. invontar 9000604 ____________ ___________ 



Teren intravilan In suprafaà de 21 rnp, categoria de folosintä cu41-

constructii, zonä delimitata de strada Vasile A1ecsandri $ strada Carteafunciaránr. 61778 a 

Zorilor, grupaj garaje zona spate Frimarie, pe care este ainpiasat Municipiului Moinefli 
1051 

- 

Teren garajul nr. 6, construce proprietate particulara inscrisã in CF nr. 2000 1.037,00 Contract de inchiriere LIE. 

61778-Cl, av&id ca vecintäti: Ia N-proprietate parlicularã, 97/03.01.2023- persoanà 

S-U.A.T. Moineti, E-Sediul Priniàriei Moinefli (nr cadastral fizica 

______ ________ 

60150), V- U.A.T. Moineti, nr. inventar 9000970 

'' ' V 
PREED1NTE DE 

SECRETAR GBNBRAI,4, 
INC. BOGDAN-DRAGc$ 

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEQALITATE: 

CONSILIER LO(&.' 
JR. MARTLENA DIRL4CgJ 

DIRECIA 13C0N0M1CA: 
DIRECI'OR EXECU11V, 

EC. CABRIELA PADUJ INC. 

T.AJ'.l.: 


