
 

 

 

 

 

 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării fără licitație publică a terenului cu nr. cadastral 63155, situat în 

Municipiul Moinești, str. George Coșbuc, zona ,,garaje -cimitir”, județul Bacău 

 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința ordinară 

din data de 19.12.2023,  

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare numărul 40191/07.12.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

- Raportul de specialitate numărul 40193/07.12.2023 al Serviciului Venituri din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportului de Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la U.A.T. Municipiul Moinești cu nr. 39364/29.11.2023; 

    - prevederile art. 364 alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind 

Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

            Văzând avizul nr. 41782/19.12.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 41783/19.12.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

41785/19.12.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecție mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinești; 

 În temeiul dispozițiilor art. 129, alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. „b”, art. 139, alin. (2), 

și art.196, alin. (1) lit. „a” din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

ART. 1 – Se aprobă vânzarea fără licitație publică a terenului în suprafață de 28 mp, 

identificat cu nr. cadastral 63155, situat în intravilanul Municipiului Moineşti, str. George Coșbuc,  

zona ,, garaje -cimitir”, județul Bacău, aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești. 

  

ART. 2 – Se aprobă prețul de vânzare al terenului menționat la art.1, conform Raportului de 

Evaluare întocmit de Dascălu I. Maricel - expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins 

în anexa nr.1 la prezenta hotărâre.  

 

ART. 3 – Suma rezultată din vânzarea imobilului menționat la art.1 se face venit integral la 

bugetul local al Municipiului Moinești și se achită integral la semnarea Contractului de vânzare.  

 

ART. 4 – Toate taxele necesare perfectării vânzării vor fi suportate de cumpărător.  

 

 

 

 

 

 



 

 

 

ART. 5 -  Proprietarul construcției edificate pe terenul menționat la art.1 va fi notificat pentru 

a-și exprima opțiunea de cumpărare, în exercitarea dreptului legal de preempțiune.  

 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se desemnează Direcţia 

economică, Direcţia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziţii Publice şi Investiţii și 

Compartimentul Tehnică Legislativă și Patrimoniu. 

  ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Prefectului Judeţului Bacău, Primarului 

Municipiului Moinești, Direcției Economice, Direcției Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achiziții 

Publice și Investiții, Compartimentului Tehnică Legislativă și Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă 

publică în condiţiile legii. 

 

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                         CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 283  
Hotărârea a fost adoptată în ședință ordinară din data de 19.12.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 consilieri 

participanți. 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



ANEXANR. I LA H.C.L.NR.283/I9.12.2023 

DASCALU L MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINAJ'JCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vadul Bistritei, bi. 29,sc. Q et.2, ap.4 
CUT: 19756154, Cont- R035CECEBC0155R0N0106111 deschis Ia CEC Bank 

@ 
Proprietatea evahiata -Teren intravilan in suprafata de 28 mp, carte 
funciara 63155, situat in Municipiul Moinesti, str. G. Cosbuc, Zona 

,,garaje- Cimitir", judetul Bacau ______ 

C 
U,., ,,MihSTT1VlE' 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti I MOINEST1. JUD BACAU 

Client: UAT Municipiul Moinesti REGISTRATURA 

U 

Data evaluàrii: 29.11.2023 

Data inspectiel : 23.11.2023 

Data Intocmirii raportului de evaluare : 29.11.2023 



Càtre 
UAT Municipiul Moinesti 

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorli 
EURO LET proprietatu I 

,,Teren intravilan in siiprafata de 28 mp, carte 
funciara 63155 situat in Municipiul Moincsti, 
sir. G. Cosbuc, ona judetul 812 4.038 ,,garaje-Cirnitir", 
l3acau" 

Va transrnitein anexat raportul de evaluate detaliat al proprietaii ,,Teren intravilan in 
suprafata de 28 mp, carte funciara 63155 situat in Municipiul Moinesti, str. G. Cosbuc, zona 
,,garaje-Cimitir", judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizarii de càtre dumneavoastra In scopul declarat Ia 

contractarea lucrarii pentru stabilirea valoarii de pi4A a proprietAii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia flu da dreptul muLtiplicarii, publicarii, InsträinArii sau utilizarii lui In alte scopuri decât eel 
pentru care a fost Intocmit. 

Luând In considerare obiectul evaluArii i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,valoarea de piata", aa cum este definita In SEV 100 - Cadrul general. 

Inspeetia in teren a avut lee pe data de 23.11.2023, jar actualizarea i completarea informarii 
cu date de piaä i Intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desffiurat In perioada 23.11.2023-29.11.2023. Data de referinta pentru care sunt valabile toate 
calculele, analizele i estimArile (data evaluArii) este 29.11.2023. 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continând toate pà4i1e 
specificate In 5EV 103 - Raportare, färA nici o exciudere. 

In evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piatA. 
Pe baza faptelor din analiza de piata, a ipotezelor i conclitillor limitative, a ealculelor 

prezentate, valoarea estimatà, fAra TVA. este de: 

vu,ur,w stint s'aoit,,e ía aata ae "ha/li ji exprimate in RUN i Euro f/flu includ T.V.A. 
La data eva/urn-it cursu/piqet va/u/are co/nun/cat de B/JR era de 4,9 72SRONpe fl/nh u12 

Sub semnAtura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garanie a protejarii 
intereselor dumneavoastra, certifica urmãtoarele: 
" nici una din persoanele care au contribuit La Intoemirea i documentarea In vederea Intocmirii 

raportului de evaluare In cauzà nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectivà legat de 
proprietatea evaluata i nici nu este pàrtinitor fata de vreuna din pArile implicate; 

" inspec;ia proprietatli i toate investigaiile i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in 
prezenta reprezentantului proprietarului; 

" au fost luaU In considerare toti factorii care afecteazä valoarea; 
" dupa cunotinta noastrã, informatiile raportate sunt adevArate i bazate pe fapte reale i au fost 

verificate, In limita posibilitatilor, din mai multe surse; 
" raportul a fost realizat In conformitate cu Codul Etic i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEVAR) valabile la data de referinta; 
o raportul este supus doar acelor ipoteze i conditii limitative prezentate In cadrul sAu, acesta 

identificA toate condiliile limitative; 
o realizarea evaluarii precum i onorariul Incasat nu depind do valoarea raportatä; 
" in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEVAR i deine competenta de a 

elabora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 
" Maricel Dascalu - evaluator rnItori7it - n-ienihr,i flhilnr ANP\JAP cArt1,n,a 

Proprietailor 
ur. 12009. 
Cu stima 

____._..__. _____"_*" V #.9It4i1".U. .t)V"IUa±'.a 

Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimaie 

Maricel Dascalu K, DASCALU!44RCL 
Lekirnath It. 12009 

Vthbll2O23 e5 



CUPRINS 

Sinteza evaluarii 2 
Cuprins 3 

Capitolul 1. Premisele evaluari 4 
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

4 
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1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 5 
1.5 Tipul valorii 5 
1.6 Data evaluarii 5 
1.7 Drepturile de proprietate evaluate 5 
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 5 
1.9 Ipoteze si conditii limitative 6 

1.9.1 Ipoteze speciale 6 
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 6 
1.11 Sfera evaluarii 7 

Capitolul 2. Prezentarea datelor 7 
2.1 Identificarea proprietatil, deserierejuridica 7 
2.2 Tipul proprietatii, definirea pietii 7 
2.3 Aspecte economico-sociale 7 
2.4 Informatii despre zona 9 
2.5 Inform4ii despre amplasament 9 
2.6 Oferta competitivA; analiza cererii; echilibrul pietil 10 

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile 10 
3.1 Cea mai buna utilizare 10 
3.2 Modul de abordare a valorii 11 

3.3 Analiza rezultatului 15 
3.4Anexe 16 

3 



CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARIT 

1.1 Identiflearea si competenta evaluatorului 

Prin prezenta, In limita cunotinte1or i inform4iilor detinute, certificam urmàtoarele: 
" Afirmatiile prezentate i sus;inute In acest raport sunt adevarate i corecte. 
" Analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele 

speciale considerate descrise i sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, 
find nepärtinitoare din punet de vedere profesional. 

" Nu am nici un interes prezent sau de perspectivà In proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influenta legata de pA411e implicate. 

" Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport flu are nici o legAtura 
cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sä 
favorizeze clientul i nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. 

" Analizele i opiniile au fost bazate i dezvoltate conform cerinelor din standardele, 
recomandarile i metodologia de lucru recomandate de cätre ANEVAR (Asociatia 
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din România) i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. 

" Proprietatea a fost inspectatã personal de cätre evaluator Dascalu Maricel in prezenta 
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 

" In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei 
alte persoane in afara evaluatorului care semneazä maijos. 

" Activitatea evaluatorului referitor Ia bunul evaluat se limiteaza strict Ia identificarea i 
analiza caracteristicilor fizico-functionale i de utilizare precum i a pietei specifice, 
luând In considerare "calitAtile" i "defectele" care genereazá 0 poziie relativa In piata 
specifica. 

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazà mai jos este membru 
ANEVAR, a Indeplinit cerintele programului de pregätire profesionala continua a! ANEVAR i are 
competenta necesarà Intocmirii acestui raport. 

Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEVAR, sectiunea 
Evaluarea Proprietailor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitimaie nr. 12009. 

1.2.Identificarea dlientului i a oricAror alti utilizatori desemnati 

) In conformitate cu datele Inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 
de evaluare se adreseaza exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate de client i contine 
informatii adecvate scopului acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pärti din acesta, nici unei te4e 
pärti, daca aceasta nu a fost desemnata In scris ca posibil utilizator, i nici nu poate fi fficut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse parilor In drept In cazul In care un tert ar detine i 
utiliza o astfel de copie. Once persoanA care ar primi (chiar i pe cale oficiala) o copie a prezentu!ui 
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decât In cazul in care este autorizatA de cAtre 
evaluator §i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci cdnd aceastà identificare nu existä 
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate In legatura cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui i nu este indreptatita Ia niciun fel de 
pretentie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorul desemnat i 
nu poate fi extinsà fata de niciun ter. 

1.3.Seopul evaluArii 
Evaluarea s-a realizat In scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 



suprafata de 28 mp, carte funciara 63155 situat in Municipiul Moinesti, str. C. Cosbuc, zona 
,,garaje-Cimitir", judetul Bacau", teren inchiriat conform contract de inchiriere nr. 121/02.05.2023 
pe care este construit un garaj(constructie Cl) Ia limita terenului intrun ansamblu de garaje. 

Evaluarea s-a realizat Ia solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legate in vigoare si aprobarea Consiliului 
local, 

Acest raport de evaluare flu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decât cel declarat, 
evaluatorul flu Ii asumA responsabilitatea niciodata i In nicio altä circumstanta sau context in care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

Prezentul raport de evaluare se refera Ia ,,Teren intravilan in suprafata de 28 mp, carte 
funciara 63155 situat in Municipiul Moinesti, str. U. Cosbuc, zona ,,garaje-Cimitir", judetul Bacau", 
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu 
dispozitiile legale in vigoare. 

Adresa Sub care este inregistrat terenul la OCPI Bacau este-Loc. Moinesti, Cattier Lucacesti, 
grup garaje Strand Lucacesti, boxa nr. 20A care nu corespunde cu adresa reala de Ia data inspectiei. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se Incadreaza In 

categoria celui mai probabil pret care S-ar obtine Intr-un schimb ipotetic pe o piaA libera i 
concurentiala, respectiv valoarea de piaä, aa cum este definita de SEV 100- Cadru general. 

"Valoarea de piaf6  este suma estimatà pentru care un activ ar putea ft schiinbas, la data 
eva1u6r14 intre un cumpárätor hotarat 'i un vdnzätor hotarat, intr-o tranzacjie nepartinitoare, dupá 
un marketing adecvat 5c1 in care pàrjile au acfionat fiecare in cunoctinJà tie cauzá, prudent ci fara 
constrángere". 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piatà, are valabilitate limitata 
Ia data evaluarii i nu va putea fi atinsA in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare când, 
at&t conditiile pieçei cat i situatiile de vânzare pot diferi fata de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil In conditiile economice, fiscale, juridice i politice de Ia 
data Intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport îi pot pierde 
valabilitatea. 

Once valori estimate In raport se aplica Intregii proprietati i once divizare sau distribuire a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatã, in afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fost prevãzutä In raport. 

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, jar conversia 
valorii in euro s-a facut Ia un curs de 4,9725 Lei/lEuro, comunicat de catre BNR pentru data de 
28.11.2023, valabil pana pe 29.11.2023, ora 13. Valabilitatea exprimärii valorii este La momentul 
exprimàrii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putând fi diferita. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala In acest raport a fost determinata In 

contextul conditiilor pietei specifice din perioada noiembrie 2023, cursul valutar valabil Ia aceastä 
data este 4,9725 RON pentru 1 EUR data raportului este 29.11.2023. 

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 
In condiçiile efectuàrii unei tranzactii cu propnietatea evaluata, ar putea fi transmise integral 

drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietátii). In consecinta, acestea sunt integral asupra terenului in suprafaA 28 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluaril 
" Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile; 
" In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele 



necesare indentificarii, evaluatorul a avut Ia dispozitie toate informatiile relevante; 
In realizarea analizelor, judecatilor Si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 

acces Ia toate informatiile relevante necesare. 

1.9.Ipoteze si eonditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza Indeplinirii ipotezelor Si 
conditii limitative prezentate maijos: 

evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cátre reprezentantii beneficiarului 
lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu- i asumà nici o responsabilitate 
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca flu se specifica aitfel; 
" informatiile solicitate i luate In considerare de cätre evaluator sunt considerate a fi 
autentice, färä ca acestea sä ofere o garanie asupra preciziel br; 
" evaluatorul a ob;inut informa;ii, estimAri i opinii, cc au fost evidentiate in raportul de 
evaluare, de Ia surse considerate credibile fAra a- i asuma nici o responsabilitate in privina 
corectitudinii br; 
" proprietatea este evaluata ca blind libera de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel; 
" actele de proprietate ale terenului au fost puse Ia dispoziie de reprezentantii beneficiarului 
lucrärii-UAT Municipiul Moinesti, jar datele referitoare Ia dimensiunea terenului a fost extrasa 
din Fia Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrala a acestuia; ) " se presupune cä proprietatea este In concordanta cu toate reglementarile locale I 
republicane privind mediul Inconjurator, reglementarile i restricqiile urbanistice, cu exceptia 
neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport; 
" se presupune cä toate autorizatiile, certificatele de funclionare sau alte documente necesare 
functionaril sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in considerare In 
prezentul raport; 
" se presupune cä nu existá aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 
neasumAndu-i nici o responsabilitate pentru asemenea situalii; 
" nu se detin informatii cu privire Ia existenta unor materiale periculoase In cadrul proprietapi 
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea i nici obligaia de a depista astfel de substante; 
" estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea In intregime i once 
divizare In elemente sau drepturi pariale va anula aceastä evaluare; 
" previziunile sau estimãrile continute In raport s-au ificut In conditlile actuale ale pietii; 
" evaluarea s-a efectuat In condiliile unei vânzäri cu plata integrala, cash; 
" evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 
depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 
aranjamente in aceasta privinta; 

) I " prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document i nu poate fi publicat sub 
nici o forma, ffira aprobarea scrisä a evaluatorului; 
" acest raport de evaluare este confidential at&t pentru client cat i pentru evaluator i este 
valabil numai pentru scopul mentionat In cadrul capitolului I si evaluatorul nu- i asumä nici a 
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 
oricare alt scop; 
" previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiibor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

Nu este cazul. 

1.10. Restricii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legatura cu bunul identificat i nu poate Ii utilizat 
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pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu- i asumä raspunderea pentru 0 astfel de 

utilizare, cu exceptia cazului In care responsabilitatea ar fi asumatA explicit In Termenii de referintá. 
Raportul de evaluare, In totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire Ia acesta, nu poate fi 

publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicitatii fàra acordul scris i prealabil al 

evaluatorului cu specificarea formei i contextului In care urmeazà sa apará. Publicarea, pa4ialã sau 

integrala, precum i utilizarea lui de cAtre alte persoane decat cele La care s-au fäcut referiri anterior, 

atrage dupä sine Incetarea obligaiilor contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui terç a unei 

copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 28 mp, carte 

funciara 63155 situat in Municipiul Moinesti, str. U. Cosbuc, zona ,,garaje-Cimitir",judetul Bacau" 

pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in 

vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala: 
" informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ui 

pub1i24.ro si www.olx.ro. 
" Informatii1e se considera cu un grad relativ mare de realism. 
" Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare Ia nivelul Municipiului Moinesti si 

gradul de vandabilitate al zonei. 

1) CAPITOLUL 2. PRJ3ZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietàtii, descriere juridicà 
Evaluarea a fost solicitatä de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 

suprafata de 28 mp, carte funciara 63155 situat in Municipiul Moinesti, str. G. Cosbuc, zona 

,,garaje-Cimitir", judetul Bacau". 
Terenul evaluat are forma aproximativ regulata de dreptunghi asa cum este precizata in 

cartea funciara. Terenul este ocupat integral de o constructie, categoria de folosinta este de curti-

constructii. 
In Anexa nr. 1 Ia HCL nr. 142/25.08.2023 privind aprobarea modificarii Si completarii 

inventarului centralizat a! imobilelor apartinand domeniului privat a! Municipiului Moinesti, judetul 

Bacau acest teren este inregistrat La nr. cr1. 417, situat in zona delimitata de catre strada Luminii si 

strada George Cosbuc-grupaj garaje zona cimitir, aleea 1 si pe acest teren este amplasat garajul nr. 

27. 
S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte, anexate In copie Ia prezentul 

raport: 
- Inventarui bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti; 
- Hotararea nr. 142/25.08.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 

centralizat a! imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul 

Bacau; 
- Plan de amplasament i dehmitare a imobilului, Sc. 1/500; 
- Anexa - Date de identificare; - 

- Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 22665/03.11.2023. 
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certificà corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezA de lucru In 

prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietàtii, definirea pietii 
Proprietatea evaluatã este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 28 mp, carte 

flinciara 63155 situat in Municipiul Moinesti, str. U. Cosbuc, zona ,,garaje-Cimitir",judetul Bacau. 

Zona de de!imitare a subpielei este dispusä dinspre zona periferica a Municipiului Moinesti 

in cartierul Lucacesti. 



2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moineti este aezat In bazinul mijlociu al sistemului de râuri Trotu-Tazlau, Intr-o 

zonA cu bogate resurse naturale (petrol, càrbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare Cu ape 
minerale din 'Parcul Bái', cantonate pe pârâul Gâzu, precum i microelimatul ozonat al zonei, lipsit 
de pulbere nocivã, Inso;ite de frumusetile reliefIilui i florei locale, pledeaza pentru statutut de 
statiune balneoclimaterica, Pe lInga toate acestea, municipiul Moineti cunoate o intensä viatà 
spiritua!ä i sportivà, precum i o dezvoltare continuA a institutiilor co1are, judecAtoreti, baneare i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistiea, economicA i turisticA, 
dorindu-se ca el sa devinA un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar i 
de cci din alte localitati ale tArii sau din strAinAtate. 
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Prima atestare documentara a localitAtii este datata 1437 i primul document In care Moinetiul este 
nominalizat ca tArg este acela din anul 1832, când avea 188 de case i 588 de locuitori. TArgul 
Moineti era un be de Intâlnire Intre locuitorii, de pe Valea Trotuului i Valea TazlAului, a celor 
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pAcurA, exploatari forestiere, alte produse 
mestesugAreti i agroalimentare. Aici s-a nAscut, In 1896, poetul i eseistul de renume mondia! 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatoruf Dada, o mieare contestatarA in artA. 
In anu! 1921 Moinetiu1 devine eomuna urbana i odatA cu acest eveniment crete functia lui 
administrativa - Moine$i era reedinta comunei urbane i In acelai timp reedinta plasei TazlAu. In anul 2001 orau1 Moine$i a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta i 
exploatarea petrolului In România se refera la localitatea LucAceti, astAzi parte componenta a 
oraului Moineti, de pe Valea Taz!aului SArat; primele distilerii de petrol din tarA sunt mentionate 
in prima jumatate a secolului al XIX-!ea Ia Gazarie, cartier al oraului Moineti. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondA mecanicA din România (in 1861) i printre primele din 
fume. La Moineti a fost instalatA a patra mare rafinarie din tarA (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca Inceputurile industriei petroliere In tara noastrA au avut be pe meleagurile moinetene. 

Din totalul suprafetei administrative a orau1ui, terenul agrieol acoperA 2590 ha, din care eel 
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economicä a zonei, pentru a o face mai productiva, 
un adevArat motor al dezvoltArii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea i modernizarea 
aetualelor exploataii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale ecobogice, structurate 
pe eulturi specifice, prin dezvoltarea strueturilor asociative capabile sA realizeze activitati de 
producçie agricolA rentabile. Se va sprijini eonsolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de 
producatori precum i dezvoltarea niei de piatA a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zonA 
ferme de cretere a pAsAribor, inclusiv baze de procesare i valorificare a produselor avicole, 
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fermede mdci, iepuri s.a. 
Pentru ocuparea integralk a fortei de munck disponibile §i dezvoltarea socio-economick a 

municipiului sunt Incurajate investitile, In special in domeniile nepoluante. Exista In zonk forta de 
munck calificatk In foraj-extractie i mentenank in industria petroliera, prelucrarea lemnului, fàcând 
posibile investitii In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tâmplArie, profile din lemn, mobilier 
de gradina, cherestea s.a., dar i persoane calificate In industria uoark (textile, Incaltarninte, 
artizanat). 

Municipiul Moine$i are anse reale de a se alinia in rândul statiunilor balneoclimaterice atât 
datoritk peisajelor naturale cat i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de numeroase atractii turistice. 

2.4. Informatii despre zonk 
Terenul evaluat este amplasat intre dupa un ansamb 

strada George Cosbuc-grupaj garaje zona cimitir, aleea 1 si 
nr.27, gara] construit de chirias(garajul flu face obiectul eval 
laturi cu alte terenuri din grupajul de garaje. Amplasamentul 
jos si a Anexei fir. 3 si are caracteristicile principale: 

zona are caracter mixt; 

u de blocuri intre strada Luminii si 
pe acest teren este amplasat garajul 
mdi). Terenul face corp comun pe 2 
este pozitionat conform hartii de mai 

" terenul este plan; 
" densitatea populatiei In zonk este normala spre redusa si imbatranita; 

traficul rutier in zona este pentru relativ redus; 
) " in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 

" utilitktile din zonk cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 

* ored, George Cohuc Moneor x 9 Strade Georee Cobec - Goog at nra mLu 'C + 
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2.5. Informatii despre amplasament 
Terenul in suprafata de 28 mp situat Municipiul Moinesti, Str. U. Cosbuc, zona ,,garaje-

cimitir", are numar cadastral 63155, categoria de folosinta curti-constructii, are urmatoarele 
vecinatati: 

-Nord-strada George Cosbuc; 
-Sud- strada Luminii; 
-Est- U.A.T. Moinesti; 
-Vest- Cimitir ortodox Lucacesti. 



Conditiile de sol i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 
Terenul este ocupat in integralitate de catre garaj. 

) 

2.6. Oferta competitivA; analiza cererii; ecliilibrul pietii 
Analiza pietei 

Piata imobiliara se definete ca un grup de persoane sau firme care intrà In contact In scopul 
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii Ia aceastA piatã schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pieele imobiliare de pieele bunurilor sau 
servicillor. 

Fiecare proprietate imobiliara este unicä, jar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare 
nu sunt piete eficiente: numarul de vãnzätori i cumpärätori care actioneaza este relativ mic, 
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitA o putere mare de cumpärare, ceea ce face ca 
aceste piete sä Lie sensibile La stabilitatea veniturilor, precum i sA fie influentate de tipul de 
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobAndit, mãrimea avansului de plata, dobânzile, 
etc. In genera!, proprietaçile imobiliare nu se cumpärA cu banii jos, jar daca flu existA conditli 
favorabile de finanlare tranzactia este periclitata. 

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motiva;iile, interactiunea participanilor pe piaà i mAsura In care 
acetia sunt afectati de factori endogeni i exogeni ai proprietatli. In funcie de nevoile, dorintele, 
motivaçiile, localizarea, tipul i vârsta participanilor Ia piatä pe de o parte i tipul, amplasarea, 
design i restric;ii privind proprietatile, pe dc altã parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 
(rezidentiale, comerciaje, industriale, agricole, speciale). Acestea, Ia rândul br, pot fi Impä4ite In 
piee mai mid, specializate, numite subpieçe, acesta find un proces de segmefitarea a pietei i 
dezagregare a proprietaçii. 

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibiba) este segmentata 
In contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictijbe care se impun prin planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluata este una care se poate transforma din tip nerezidential in rezidential, 
situata In mediul urban. Analizftnd piaa specifica de Ia nivelub municipiului Moinesti, am constatat 
cà piata acestor proprietäti este una bocala. 

Analiza cererii 
ExistA o cerere forte mica pentru acest gen de proprietä;i, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitivA 
Oferta cu proprietaçi de tipul celci evaluate este foarte limitata. 

Echilibrul pietei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cä nivelul cererji este mai 

mic decat cel al ofertei i avem de a face CU 0 piatà aflata cel mai probabil Intr-un punct de 
inflcxiune, moment In care are bc o schimbare dintr-o piata a cumpäràtorului Intr-o piata a 
vânzàtorului, cu preturi In uoarA cre$ere; estimäm cä aceastä tendinta se va pástra, cel putin pe 
termen scurt i mediu. 

CAPITOLUIL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai bunà utilizare 

Conceptul de ,,cea mai buna utilizare" (CMBU) estc un concept de piatà. Prin analiza 
CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cca mai competitivä i 
profitabila. 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definitã ca: 
"Utilizarea unui act/v care ii maxim izeaza potentialul si care este posib i/a permisa legal si 

fezab i/a jInanciar. ('ca mai buna utilizare poate ft continuarea utilizaril curente a act/vu/ui sau 
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poatejI o a/ta utilizare. Aceasta este determinata tie utilizareape care un particzpant de pe piafä ar intenpiona sä o dea unui activ, atunci cdnd stabi1ecte prejulpe care arfi dispus sä ii ofere." 
Din optica participani1or de pe piaA, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar i din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare. 
Once imobil reprezintA o "simbioza Intre douA entitati": terenul i amenajarile acestuia, i este unanim acceptat CA terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia sau sA i-o diminueze. "Contnibutia", pozitivA sau negativA, a amenajarilor este In relatie directa i cu starea acestora dan, mai ales, Cu "potnivirea" Intre utilizarea cladinilor i utilizarea solicitata de piata pentru teren. Sa mai spunem i faptul cA, de regula, factorii guvernamentali 

actioneaza mai mult asupra terenului liber i mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar i atunci când apare o limitare asupra utilizarii unei proprietati deja construite, aceasta se face In virtutea schimbArii solicitanilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerenta a respectivei proprietAti. Rezulta astfel cA pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru terenul liber aa cum ar trebui sa se afle Ia data evaluAnii. 
Din datele de mai sus, rezulta CA cea mai buna utilizare a terenului tinand cont de amplasare este pentru constructii de once tip, aprobate conform normelor legale. 

) 

3.2. Modal de abordare a valorii 
In conformitate cu Ghidul de Evaluare - GEY 630-,,Evaluarea bununilor imobile", evaluarea 
proprietatii s-a fàcut in ipoteza cáproprietatea este liberà, neocupatá tie proprietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR Sl CU Ghidul de Evaluare - 0EV 630 -,,Evaluarea bununi1or imobile", existA trei tipuni de abordari posibile insa in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 

1. Abort/area pr/n p/ala - In cadrul acesteia, proprietatea evaluata este comparata cu 
proprietAi similare, Care s-au vândut recent sau pentru care se cunosc pretuni de cotalie sau oferte 
de pret; sunt folosite date despre propnietati comparabile iar comparaiile sunt realizate pentru a 
demonstra preçul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar fi oferita In acest moment pe 
piata. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zonalmunicipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. 

2.Abordarea pr/n venit- In cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii propnietatii 
imobiliare prin analiza capacitatli propnietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. 

Abordarea pe baza de venit calculeaza venitul curent a! proprietaii, !uând sau nu In 
considerare deducenile pentru pierderile prin neocupare precum fl cheltuielile aferente exploatanii, 
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. 

Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 
rezultand astfej valoarea indicata de aceastA abordare. 

In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. 
Aceasta presupune cA un imobil(inclusiv tenenuri), In functie de caracteristicile sale constructive i de localizare, constituie un potential venit pe termen Indelungat pnin Inchiniere, rentA etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoare de nandament. 

Capitalizarea directa a venitunilor este procesul de transformare a unei senii de trane 
peniodice anticipate de venit net, In valoarea Ion prezentA. AceastA metoda este folosita pentru 
transformarea nivelului estimat a! venitului net ateptat Intr-un indicator de valoare a propnietatii. 

Transformarea se face prin divizanea câfligului estimat pnintr-o ratA de capitalizare. 
Metoda capitalizarii dinecte presupune: 
> determinarea yen/ta/ui brat potenf/al (VBFJ). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a propnietAtii imobiliare In ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 
> detenninarea pen/ta/ui brat efectiv (VBfl VBE este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprietAii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; 
> calcalul yen/ta/ui net din exploatare (VNE) care se efectueaza pnin deducerea din venitul brut 

efectiv a cheltuielilon de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in sarcina 
propnietarului/investitorului aa cum rezulta din prevedenile legale, contracte sau cutumA. 

Sunt trei categorii de cheltuieli: 
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- cheltuielijIxe care nu se moditicá cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire 
i teren, cheltuielile pentru asigurarare i paza, etc; 

- cheltuieli vat-labile cum ar fi: utilitäli, salarii, administratie, reparaii i intreinere; 
- rezerve pentru reparaf ii cap itale. 

> estimarea ratel de capitalizare (c); 
> aplicarea form ulei tie cap italizare direct/f si determinarea yen iturilor capitalizate (yen 

capitalizate). 
Ven capitatizate = VNE / C 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
3. Abordareaprin costuri - Nu se poate aplica pentru teren. 

Estimarea valorü terenulul (considerat liber) - se utilizeaza metoda comparaiei directe. 
Premiza majorA a abordArii prin compara4ie directe este aceea cA valoarea de piatä a unei 

proprietã;i imobiliare este In relatie directà cu preuri1e unor proprietä4i competitive i comparabile. 
Metoda comparatiilor de piaä îi are baza In analiza pietei i utilizeazà analiza comparativä, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gãsi proprietäi similare, 
comparând apoi aceste proprietati cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majorà a acestei metode este aceea cä valoarea de piata a unei proprietati imobiliare 
este in relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive i comparabile. 
Analiza comparativa se bazeaza pe asemanárile i diferene1e Intre proprietati i tranzactiile care 
influenleazà valoarea. 

Metoda este o abordare globala, care aplicä informatiile culese urmarind raportul cerere-
ofertA pe piatà, reflectate In mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe 
valoarea unitará rezultatà In urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zonä, 
sau zone comparabile satiaracator. 

S-a aplicat ca metoda analiza comparativà prin exprimarea unor corectii cantitative pentru 
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietä4ii de analizat. corectiile au fost 
exprimate procentual sau In valoare absolutA. Criteriul de selectie a valorii a fost corectia totala 
brutä ca procent din preu1 de vânzare cea mai mica. 

Sursele de informatii pentru imobilele de compar4ie au fost din baza proprie de date si de 
pe site-utile pub1124.ro si www.olx.ro i nu s-au folosit date de La persoanele direct implicate In 
tranzactii. Proprietatile comparabile utilizate In analizA sunt prezentate maijos: 
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Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr. 1 in care s-
au luat In considerare ajustärile cantitative, astfel: 

Tip comparabila: 
S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% Intrucât din experiena evaluatorului, 

urmärind evoluçia prerilor ofertelor, s-a constatat cA pentru proprietatile de tipul teren liber, 
vânzatorii sunt dispui sä negocieze, in medie cu -5%; 

Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustAri; 
" Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustari; 
" Conditii de vânzare: Nu au fost necesare ajustãri; 
" Conditii de piatà: Nu au fost necesare ajusMri; 

14 



" Localizare: : Au fast necesare ajustAri tinand cant de lacalizarea comparabilor 2 si 3 fata de 
proprietatea subject; 

Caracteristici fizice: 
o Märime: Comparabilele fast corect ate tinand cant de suprafata proprietatii subject, s-

au corectat taate comparabilele cu 20%; 
" Restrictii privind constructiile: Au fast necesare ajustãri Ia comparabilele 2 si 3; 
" Starea terenului de fundare: Au fast necesare ajustäri Ia taate camparabilele; 

" Utilitati: Nu au fast necesare ajustäri; 
" Cea mai buna utilizare: Nu au fast necesare ajustàri. 

valaarea de piaa pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 28 mp, carte funciara 63155 situat in 
Municipiul Moinesti, str. G. Casbuc, zana ,,garaje-Cimitir", judetul Bacau" care este supus evaluärii 
a fast estimatA ca find asimilabilà valorii carectate a camparabilei 1 deoarece comparabilei 1 i-au 
fost aduse cele mai putine carectii (carectia brutA cea mai mica) având In vedere caracteristicile 
analizate. 
Rezultatul aplicàrii metadei camparatiei directe, in determinarea valarii de piatà a terenului, este 
urmatarul: 

) 

Analiza rezultatelor Si concluzia asupra valorli 
proprietafu EURO LU 

Tcren intravilan in suprafata de 28 nip, carte funciara 
63155 situat in Municipiul Moinesti, str. G. Cosbuc, iona 812 4.038 

,,garaje-Cimitir", judetul Bacan" 

3.3 Analiza rezultatulul 
In canfarmitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fiwdamentarea 

concluziei asupra valorfl, In raportul a'e evaluare se va face referire Ia abordarea san abora'árile 
In evaluare aplicate, Ia datele de intrare utilizate i la argumentarea concluziilor stabilhte. 
Selectarea si argumentarea abordärilor, metodelor si tehinicilor de evaluare adeevate depinde de 
calitatea, cantitatea ci credibhhitatea inforinatihlor disponibile, precum yi tie ra(ionamentul 
profesional al evaluatorulu4 rafionanient ce trebuie prezentat In raportul tie evaluare. In 
anuinite situatii se poate ca una san doud abordäri sá nufie relevante san aplicabile, evaluatorul 
avand obliga(ia profesionalà de a prezenta lii cadrid raportului tie evaluare argumentele 'i 
rafionamentele care an stat la baza neaplicdrii acestora." 
Faragraful 104 al GEV 630 admute ca "flu se va aplica o a doua abordare li evaluare, nuinai cu 
caracterformal, In cazul In care poatefi aplicatd doar o singurd abordare In evaluare, adecvatd 
i bazatti pe informa (ii de piafá suficiente, verjjIcate fi credibile." 

Având in vedere rezultatul abtinut, relevanta metodei abordate i informa;iile de 

) piaã care au stat La baza aplicãrii acesteia i pe de aiM parte scopul evaluarii i 
caracteristicile proprietaii imabiliare supuse evaluArii, In opinia evaluatorului, valoarea 
estimatA pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 28 mp, carte funciara 63155 situat in 
Municipiul Moinesti, str. G. Cosbue, zona ,,garaje-Cimitir", judetul Bacau" Ia 29.11.2023 este 
de 4.038 lei ecljivalenta 812 EURO, valaare ce carespunde caracteristici1ar actuale ale praprietatii. 
Argumentele care au stat La baza elabarArii acestei apinii precum i cansiderentele privind 
valaarea sunt: 
-valaarea a fast exprimata tinând seama excLusiv de ipatezele, canditiile limitative i 
aprecieriLe exprimate in prezentul raport i este valabilà in canditiile generale si specifice 
aferente periaadei lunii noiembrie 2023; 
-valaarea nu tine seama de respansabilitAtiLe dc mediu si de casturile implicate de 
canfarmarea Ia cerinteLe legale; 
-valoarea este a predictie; 
-valaarea este subiectiva; 
-evaLuarea este 0 apinie asupra unei valori. 
Nota 1: Valaarea de mai sus un cantine TVA 
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Notà 2: Valoarea propusA este valabila astäzi 29.11.2023, urrnând a fi corectatà oH de câte on piaa 

0 cere. 

3.4. Anexe 
Anexa calcu! nr. 1; 

" Anexa nr. 2-Fotografli teren; 
" Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
" Hotararea nr. 142/25.08.2023 privind aprobarea modificarii si completarii inventarului 

centralizat at irnobilelor apartinand domeniu!ui privat al municipiu!ui Moinesti,judetul Bacau; 

" Plan de amplasament i detimitare a imobilutui, sc. 1/500; 
" Extras de carte funciara pentru informare in ban cererii nr. 22665/03.11.2023. 

" Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Maricet 

DASCALU MARICa 
IQ.L_.L.t4r. 12009 
. ValaM 2023 
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EVALUARE TEREN- Grupaj Garaje "Zona Cimitir Lucacestl'$f, CF63155, MOINESTI, 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Anexa I 

Elemente de comparatie Subiect Comparabita I Comparabila 2 Comparabila 3 

Adresa 
teren , Grupaj -zona 
CIMITIR", CF63155 

teren Moinesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

Provenienta informatii comparabile olx.ro wAv.oIx.ro pub!124.ro.ro 

Pret de vanzare (euro/mp) 
____________________________ 

_________________________ 

23,00 2200 20,00 

Drepturi proprietate transrrtise 
Fret corectat 

libera libera 
2300 

libera 
22,00 

libera 
2000 

Conditfl de finantare 
_________________________ 

Ia piata Is piata a piata Ia piata 

Pret corectat 23,00 22,00 20,00 

ConditU de vanzare 
_________________________ 

independent independent independent independent 

Corectie 

0,00% 0,00% 0,00% 

Pret corectat 
________________________ 

23,00 22,00 20,00 

ConditU ale pietei 
Corectie 

_________________________ 

_________________________ 

Ia vanzare 
-5,00% 

a vanzare 
-5,00% 

Ia vanzare 
-5,0% 

Pretcorectat 
_________________________ 

21,85 20,90 19,00 

Credibilitate sursa informatii 
______________________ 

credibila credibila credibila 

Corectie 

_________________________ 

0,00% 0,00% 0,00% 

Pretcorectat 

________________________ 

21,85 20,90 19,00 

Localizare 
______________________ 

teren , Grupa] -"Zona 
ClMITIR", CF63155 

teren Moinesti, intre str. N. 
Ene si George Cosbuc 

teren Moinesti, zona 
Stadion 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

Corectie 

0,00% 5,00% 5,00% 

Pretcorectat 
_______________________ 

21,85 21,95 19,95 

Suprafata teren proprietate (mp) 
Corectie 

______________________ 

28,00 1.179,00 
20,00% 

3422,00 
20,00% 

1800,00 
20,00% 

Fret corectat 
________________________ 

26,22 26,33 23,94 

RestrictU privind constructiile 
________________________ 

construibil garaj construibil 100% construibil 100% construibil 100% 

Corectie 

0,00% 5,00% 5,00% 

Fret corectat 
________________________ 

26,22 27,65 25,14 

Stares de fundare a terenului 
______________________ 

foarte buna buna buns buna 

Corectie 

5,00% 10,00% 10,00% 

Fret corectat 
________________________ 

27,53 30,42 27,65 

Utilitati 
_________________________ 

acces Ia utilitati acces a utilitati acces Ia utilitati acces Is utilitati 

Corectie 

5,00% 5,00% 5,00% 

Pretcorectat 
_________________________ 

28,91 31,94 29,03 

Cea mai buns utilizare 
______________________ 

constructie constructie/rezidential ructie/r ential constructie/rezidential 

Corectie 

0,00% / s'j 0,00% 0,00% 

Fret corectat 
______________________ 

28,91 ? . 31,94 29,03 

Corectie totala neta 
_________________________ 

5,91 9,94 9,03 

Corectie totala bruta 
______________________ 

6,83 .' I 10,62 H I, 965 

G.T.B.!pretdevanzare 
______________________ 

0,297 ?A jsjt 0,483 t7'7 0;483 
___________________ 
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I ,Oficiul de Cadastru I Publicitate lmobiliarà BACAU 
/ Biroul de Cadastru i Pubilcitate lmoblliarã Moinesti 

0' 
AT'JCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
NATMi.ALk PENTRU INFORMARE 

Carte Funciaré Nc. 63155 Mo/nest! 

Nr. cerere 22655 
Ziua 03 
Luna U. 
Anul 2023 

Cod veriflcare 

A. Partea I. Descrierea imobilulul 
Nr. CF vechi:2429 

ThREW Intravilan Nr. cadastral vechi:2004 

â,lrncn. I nr Mninncll hid Pr.raui CRTIPR I IIrtrFcTI r,RIIP flAIP TRANfl I tJCACPSTIROXA NR.20A 

Nr. INr. cadastral Nr.I Suprafata* (nip) 
I 

Observatil I ReferIne 
Cit I topografic I 
Al 63155 28 IConstr1wta Cl inscrisa in CF 63155-Cl; 

ITeren Cc intravilan I 

B. Partea U. Proprietari i acte 

inscrierl privitoare a dreptul de proprietate i alte drepturl reale Referine 

10046 /18/05/2023 
Act Adn-tinistrativ nr. Hotarare 166, dIn 24/09/2018 ernis de Consiliul Local Molnesti; 

, Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Loge, cota actuala 
111 

Al 

1) MI.JNICIPIUL MOINE$TI, CIF:4591490, domeniul privat 

C. Partea III. SARCINI 

) 

Inscrieri privind dezmembrànilntele dreptului de proprietate, drepturi reale 
de garanIe I sarcini Referin a 

10046 / 18/05/2023 
Act Administrativ nr. Contract do Inchiriere 121, din 02/05/2023 emis do MLJNICIPIUL MOINESTI; 

Cl Se noteaza dreptul do folosinta pe durata existentei constructiei Al 

1) ARDELEANU CONSTANTIN-VLAD 

Document care conhine date to caracter persona!, prow/ate de prevederile Leg!! Nt 677/2002. Pagina I din 3 

Cairase pontru Infomiare on-line a adresa epay.arscpl.ro Fornrular vere{unea 1.1 



Carte Func/arä Nr. 63155 Comuna/0ra5/Munfcipiu: Moinesti 
Anexa Nr. 1 La Partea I 

) 

Teren 
Nr cadastral Suprafaa (rnp)* ObservaU / aeferinte 
63155 28 Teren Cc intravllan. 

* Suprafata este determinata in planul de proiecie Stereo 70. 

Cl 

68190 

Date referitoare Ia teren 
Nt 
Crt 

Categorie 
f0b05mnt 

Intro 
yuan 

I Suprafata 
(mp) Taria Parceiä Nr. topo Observflhl / Referinte 

P Curti 
constructil 

DA1 28 
- I - I - ierenCcintravilan 

LuIyIujlII eumer1Lelor stint aeterminate in planul de prcIecle Stereo 70 l stint rotunjite Ia 1 rnullmetru. ' Dlstana dintre puncte este formatä din segmente cumulate Ce sunt mal mid decAt valoarea 1 mlllmetru. 

Punct 
inceput 

Punct 
sfArit 

Lungime segment 
-(rn) 

1 2 5.648 
2 3 5.002 
3 4 5.648 

5.002 

uuiyitne aegmente 
1) Valorile Iungin,ilor segmentelor sunt obtlnute din proiectle In plan. 

Document care conIne date a, caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 57712002. Pa gina 2 din 3 
E,tr,ýe peritru nformre online Jo adresa epayabcpl.ro Forn,ular verslunea 1.3. 



Carte Funciarã Nr. 63155 

) 

) 

funciara active Ia data generãrli. Acesta este valabil in condiIile preväzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat Cu art. a din QUO. nr. 4112016, exclusiv in mediul electronic, pentru actlvitàti l procese 
administrative prevàzute de legislala in vigoare. Valabilitatea poate Il extinsá si In forrna fizicä a 
documentului, färä semnatur olografa, cu acceptul expres sau procedural al institi$iei publice on entitätii 
care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii i realitätii informatiilor continute de document se poate face Ia adresa 
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de venificare online disponibll In antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendanistice de a monientul generrii documentului, 

Data i cra generii, 
03/11/2023, 11:14 

Document care confine date Cu caracter personat protoJ ate de prevedenilo tegil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3 

Extract peritri, iniormare online It edresa epay.encpl.ro Perniular vefliunea 1.1 



CONSILIUt LOCAL 
AL MUMCtNULW MO1NFrE SO 9001 

tat. Stc, V3SILG Atecsndd, cw. 14.judS acu, cod OS4QO 
TeL. Ofl.43636S0. ie¬Verde Q800aOGS69 

? F 0a3436542e, ent ctutocaf@n"oncUSo, Nr 400474 
LLC (Certcation 

HOTARARE 
privind aprobarea modificarii i completarii inventarului centralizat al imobilelor aparnând 

domeniului privat al Municipiului Moineti, Judetul BacAu 

Consiliul Local a! Municipiulni Moinefli, judetul Baeàu, Intrunit In edina ordinarã din 
data de 25.08.2023, 

Având In vedere: 
- Referatul de aprobare nr. 2507 1/09.08.2023 5 Prirnarului Municipiului Moineti; 

Raportul de specialitate nr. 25074/09.08.2023 a! Compartimentuiui TehnicA Legislativa i 
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate S Primarului Municipiulul Moineti; 

- Referatul nr. 24106/01.08.2023 a! Serviciului Venituri din cadrul aparatului cit specialitate a! 
Primarului Municipiului Moineti; 

- Notarârea Consiliului Local nr. 166124.09.2018 privind aprobarea inventarului centralizat a! 
imobilelor aparnând domeniului privat at Muthcipiuiui Moineti, Judetul Bacäu; 

- Hotärârea consiliului Local air. 105/29.06.2023 privind declararea unor bunuri imobile teren 
de uz i de interes local §1 atestarea apartenenei acestora Ia domeniul privat al Municipiului Moineti, 

) Judepil Bacau; 
- Hotarârea Consiliului Local air. 117/17.07.2023 privind declararea unui bun imobil teren de 

uz i de interes local i atestarea apartenençei acestui la domeniul privat at Municipiului Moinefli, 
Judetul Bacau; 

- prevederile art. 355 Sale art. 357 din 0rdonan3a de Urgen$. a (Juverrrnlui air. 57/2019 privind 
Codul Adrninistrativ cu modificärile i completArile ulterioare; 

Vàzând avizul air. 26826/25.08.2023 al Cornisiei juridicä, de disciplinà, de muncà, protecie 
sociala, protecie copii, turism ci sport, avizul nr. 26827/25.08.2023 al Comisiei pentru activitä4i 
economice-financiare, social-culturate, cult; Invätmânt, sànätate i familie i avizul air. 
26828/25.08.2023 al Comisiei pentru anaenajarea teritoriului, urbanism, gospodàrie comunalA i 
proteetie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinecti; 

n temeiul dispoziliilor art. 129, Sin. (2) lit. ,,c", art. 139, alin. (3) lit. ,,g", art. 196, alin. (1) lit. 
,,a", art.197, alin. (1) Sin. (2) cj Sin. (4), art. 198, Sin. (1) i alin. (2), din Ordonanta de Urgena a 
Guvernului air. 57/2019 privind Codul adaninistrativ, cu modiflcàrile §i complethrile ulterioare, 

HOTARATE: 

) ART. 1 - Se aproba modifacarea inventarului centralizat a! imobilelor aparinfind domeniului 
privat S Municipiului Moinefli, judeu1 Bacäu, aprobat prin Hotarârea Consiliului Local a! 
Municipiului Moinefli air. 166/24.09,2018, cu modificrile i completärile ulterioare, conform Anexei 
air. 1, care face parte integraniä din prezenta hotArâre. 

ART. 2 - Se aproba abrogarea poziiei air. 1284 din inventarul centralizat al imobilelor 
apa4inánd domeniului privat S Municipiului Moinecti, judeul Bacàu, aprobat pun HotarArea 
Consiliului Local al Municipiului Moinecti air. 166/24.09.2018, cu modificarile i compietarile 
ulterioare, confon'n Anexei air. 2, care face parte integrantà din prezenta hothrâre. 

ART. 3 - Sc aprobà completarea inventarul centralizat S imobilelor apartinând domeniului 
privat al Municipiului Moineçti, ,judeul l3acAu, aprobat prin Hotarârea Consiliului Local al 
Municipiulul Moinecti air. 166/24.09.2018, cu modificarile i complethrile ulterioare, tu pozitiile air. 
1296, 1297, 1298 ci 1299, conform Anexei air. 3, care face parte integrantã din prezenta hotärâre. 



ART. 4 - Cu ducerea Ia mndeplinire a prevederilor prezentei hotãrári se desernneazã Direcia 
Economicã, Directia Urbanisni, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice i Investiçii, 

Compartimentul Registru Agricol, Campartimentul Tehnicä Legislativá ci Patrirnoniu, din cadrul 

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinecti, care var proceda Ia preluarea i 

actuaiizarea datelor din inventarul doineniului privat al Municipiului Moineti, corespunzätor 

prevederilor articolelor 1, 2 i 3. 
ART. S - Prezenta hotàrâre va fi comunicata Prefectului Judetului Bacàu, Priniarului 

Municipiului Moinecti, Direcffei Economice, Direc;iei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Aohizii 

PuMice ci Investiii, Conipartimentului Registru Agricol, coinpartimentului Tebnicã Legislativã i 

Patrimoniu ci vafi adusa la cunoctinlä pub1ic in condiii1e legli. 

) 

C 

C 

PRBEDINTE DE 
CONSILIER 

INO. 

Hotarárea a fast adoptatä in cedintä ordinara din data de 23.W5.2U2.i', Cu IY VULLILI jJLLUU ULfl 

consilieri participanti. 

NTRU LEGALITATE: 
ENERAL, 
D!RLAU 

NP.. 142 .. 

. A,, iC 
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Anexa nr. 1 Ia ILC.L. ur. 142/25.08.2023 

Modificäri Ia inveutarul bunurilor care apar41n domeniulni privat a! Municipiulni Moine$i, judetu! Bacãu 

Ni. 
Codul 

do Denumire Elemente do identificare 

haul 
dobândirii Valoarea do 

inventar SituaçiajuridicA actuala 
tog. clasifica a bunulul ifsau al därH (lei) 

Fe in folositflä 

0 1 2 3 4 5 6 
Teren intravilan In suprafala do 390 mp, categoria do folosinta Cartea funciara or. 66102 a 
curci-constructii, situat pe strada A.LCuza, nr. 118, pe care este Muthcipiului Moineti 

- Teren amplasatA o constructie proprietate particutara In suprafaa do 94 1995 19.240,00 Act aditional Br. 1 Ia 
mp, inscrisã in CF or. 66102-Cl, avand ca vecinátafi: Ia N - (cab contractul do concesiune ur. 
de acces), S-proprietate particularä, B - zona CB.R, V- proprietate 1/01.04.1995 - persoaM 
particularä, nr. inventar 9000191 _____________ ____________ 

fizicä 
_____ ________ _________ 

Teren intravilan In suprafaa do 247 mp, categoria de folosinça Cartea funciarà at. 62437 a 
curti-construcçii, situat pe strada Avântului, pe care este ainplasatA Municipiului Moineti 

32 - Teren a constructie proprietate particular, Inscrisä in CF nr. 62437-Cl, 2004 12.185,00 Contract do concesiune or. 
având ca vecinatap: Ia N - Gthdinila ,,Chdita do Au?', S - bloc 2, 6/12.05.2004 - persoanä 
B - U.A.T. Moineti, V - strada Avântului, or. inventar 9000216 ____________ ___________ 

fizica 

Teren intravilan TB suprafata do 29 mp, categoria do folositfla ourti- 
Cartea funciarä nr. 64438 a 
Municipiului Moineti 

construcçii, situat p0 strada Constantin Dobrogeanu (3herea, zona Act aditional nr. I (a 

96 - Totes 
Griviçei, pe care este ainplasat garajul or. 2, construofie proprietate 1975 1.431,00 contractul do Inchiriere ur. 
particulara macnsa in CF or. 64438-Cl, având ca vecinatati: Ia N- 19/03.01.2023 - persoanä 
garaj, S-garaj, E-strada Constantin Dobrogeanu Oherea, V-U.A.T. 

fi 
Moineti, or. inventar 9000253 

Terea intravilan in supnafa tic 26 sup, catogoria do folosinta curçi- 
Cartea funciara or. 65690 a 
Municipiului Moineti 

constructii. situat p0 strada Constantin Dobrogeanu (Iherea, anna Act aditional Br. I Ia 

- 

Grivitci, pe care este amplasat garajul or. 3, constrticçie propnietate 2016 1.283,00 contractul do Inchiriere Br. 
97 

Teren particulml inscrisä in CF nr. 65690-Cl, avãnd ca vecinatati: laN- 18/03.01.2023 - persoanä 
garaj, S-garaj, E-strada Constantin Dobrogeanu Oherea, V-U.A.T. fizicà 
Moinefli, nr. inventar 9000254 



I Teren intravilan In suprafa; de 20 mp, categoria do folosinta cu4i- I Cat-tea funciara nr. 60979 a 

construc;ii, situat pe strada General Nicolae ova-zona Pare Pini, Municipiului Moineti 

pe care nate amplasat garajul nr. 8, constructie proprietate 2000 987,00 
Act aditional nr. 1 Ia 

28! - Teren 
particularä Inscrisk in CF ur. 60979-Cl, avand ca veeinAtkçi: Ia N- contractul do Inchiriere at. 

U.A.T. Moinefli, S-U.A.T. Moineçti, E-U.A.T. Moinefli, V- 30/03.01.2023 - persoanà 
U.A.T. Moineti, ur. inventar 9000430 _____________ ___________ 

fizica 
________ _________ 

Teren intravilan In suprafaä de 28 inp, categoria de folosir4A cu4i-
construcii, situat in grupajul do garaje zona cimitir, aleea 1, zonà Cat-tea funciara ni. 63155 a 
delimitath do strada Luminil si strada George Cobuc, pe care este Municipiului Moineti 

417 - Teren amplasat garajul nr. 27, construcçie propretate particulark InscrisA 1975 1.381,00 Contract deInchiriere nr. 
In CF nr. 63155-Cl, avand ca vecintAti: Ia N-strada George 121/02.05.2023 - persoank 
Cobuc, S-strada Luminil, E-U.A.T. Moineti, V-cimitirul tizick 
Ortodox, nr. inventar 9000507 _____________ ____________ _________________________ 

_____ ________ _________ 

Teren intravilan in suprafaa do 26 mp, categoria de folosintà curti- Cartea funciarä ni. 68840 a 
construc;ii, situat In grupajul do garaje zona cimitir, aleea 1, zonä Municipiu!ui Moineti 
delimitatä do strada Luminii i strada George Cobuc, pe care este Act aditional nr. I Ia 

438 - Teren amplasat garajul nr. 50, construcie proprietate particularä macnsa 1990 1.283,00 
contractul do Inchiniere ur. 

in CF nr. 68840-Cl, având ca vecinktiçi: Ia N-strada George 4/03.01.2023 - persoank 
Cobuc, S-strada Lutninil, E-U.A.T. Moinefli, V-cixnitirul flzick 
Ortodox, iii. inventar 9000527 ____________ ___________ ________________________ 

_______ ________ 

Teren intravilan In suprafaA do 24 mp, categoria do folosiiflA curi-

constructii, situat in grupajul de garaje zona cimitir, aleea 1, zonk Cat-tea funciark nr. 62499 a 
delimitatà de strada Luminii i strada George Cobuc, pe care este Municipiu!ui Moineti 

445 - Teren arnp!asat garajul nr. 57, construcçie proprietate particularà Inscnisk 1977 1.184,00 Contract do Inchiriere nr. 
In CF nr. 62499-Cl, având ca vecinätAti: Ia N-strada George 117/01.04.2023 - persoank 

Cobuc, S-strada Luminii, E-U.A.T. Moinefli, V-ciniltirul fizica 

Ortodox, nr. inventar 9000534 ____________ ___________ ________________________ 

_________ 

Teren intravilan in suprafaçA de 23 nip, categoria do fo1osink curçi- Cartea funciark nr. 64600 a 
constructii, situat in grupajul de garaje zona cimitir, aleea 1, ZOfl Municipiului Moineti 
delimitaffi do strada LuIniull i strada George Cobuc, pe care este Act ath;ional nr. I Ia 

449 - let-en amplasat garajul ar 61, conslructie proprietate particulark Inscnisk 2016 1.135,00 contractul do Inchiriere nr. 
In CF nr. 64600-Cl, avand ca veeinatA: Ia N-strada George 47/03.01.2023 - persoank 
Cobuc, S-strada Luminii, E-U.A.T. Moineti, V-cirnitirul fiä 

Ortodox Lucacefli, nr. inventar 9000538 __________________________ 



C) 

1026 - Teren 

Teren intravilan In suprafa de 24 nip, categoria de foIosin cu41- 
constructil, situat pa sfrada Zorilor- grupaj garaje zona pripor- I 
cantina Trust, pe care este arnplasat garajul nr. 12, constrnce 
proprietate particularã Insorisä in CF nr. 63167-Cl, avand ca 
vecintài: La N-U.A.T. Moineti, S-SediuL Trust O.M.V. S.A., 
B-U.A.T. Moineti, V-bloc 11 Cascada, nr. inventor 9000950 

I 

2000 

____________ 

( 
1.184,00 

___________ 

Cartea fbnciarà nr. 63167 a 
Municipiulul Moineti 
Act aditional ni. I Ia 
contractul de Inchiriere or. 
66103.01.2023 - persoanä 
fizica 

_____ _______ ________ 

Teren intravilan In suprafaá de 22 mp, categoria de folosinja curi- Cartea funciarä or. 6238! a 
construcfii, situat pe strada Zorilor- grupaj garaje zona pripor- Municipiulni Moineti 

1029 Teren cantina Trust, pe care este amplasat garajul or. 13, constructie 2000 1.085,00 Act aditional or. I Ia 
- 

proprietate particularä, Inserisä In CF nr. 62381-Cl, având ca contractul de Inchiriere or. 
vecinatäti: Ia N-U.A.T. Moinefli, S-Sediul Trust O.M.V, 33/01.01.2018 - persoan 
E-U.A.T. Moineti, V-bloc 11 Cascada, or. inventor 9000953 ____________ ___________ 

fizicà 
_____ _______ ________ 

Teren intravilan In suprafatA de 21 mp, categoria de folosinta curi- Cartea funciarã or. 62726 a 
construcçii, situat pe strada Constantin Dobrogeanu Oherea, grupaj Municipiului Moineti 

1287 Teren 
garaje zona S.C. Preat - San' S.A, pe care este amplasat garajul nr. 

2000 1.036,00 Act adilional or. 1 
- constructie proprietate particularà, Inscrisä In CF nr. 62726- contractul de Inchiriere or. 

Cl, avänd ca vecinatAçi: N-U.A.T. Moinefli (garaj), S-U.A.T. 
36/30.10.2021- persoanà 

Moineçti (garj), E-bloc 14, V-strada Constantin Dobrogeanu fizica 
H _______ _________ 

Chorea, or. inventor 9001267 

IN 

CONTRASEMNEAZA PRNTRU LE( 
SECRETA GE 
JR. MARILENA 

.1. 

114G. 


