
 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării prin licitație publică a unui teren situat în municipiul Moinești, strada 

Tudor Vladimirescu, adiacent blocului 6, județul Bacău  

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința 

extraordinară din data de 29.11.2023,    

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare nr. 37839/17.11.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

-  Raportul de specialitate nr. 37841/17.11.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului 

de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportul de evaluare întocmit de Dascălu I Maricel-expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la Unitatea Administrativ-Teritorială Moinești cu nr. 37217/14.11.2023; 

- prevederile art. 354, art.355 și art.363 din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 

privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

 Văzând avizul nr. 39292/29.11.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 39293/29.11.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

39294/29.11.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecția mediului, din cadrul Consiliului Local al Municipiului Moinești; 

În temeiul dispozițiilor art. 129 alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 

196 alin. (1) lit. a) și art.197din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

            ART. 1 –  Se aprobă vânzarea prin licitație publică a unui teren în suprafață de 7 mp, având 

număr cadastral 69015, situat pe strada Tudor Vladimirescu, adiacent blocului 6, județul Bacău, 

aparținând domeniului privat al Municipiului Moinești.  

ART. 2 – Se aprobă Raportul de evaluare al terenului situat în municipiul Moinești,  strada 

Tudor Vladimirescu, adiacent blocului 6, județul Bacău, întocmit de Dascălu I Maricel-expert 

contabil, auditor financiar, expert evaluator, cuprins în Anexa nr. 1 care face parte integrantă la 

prezenta hotărâre. 

ART. 3 – (1) Se aprobă Studiul de oportunitate privind vânzarea prin licitație publică 

terenului menționat la articolul 1, cuprins în Anexa nr. 2 care face parte integrantă la prezenta 

hotărâre. 

                  (2) Se aprobă Documentația de atribuire a licitației publice, organizată în scopul 

vânzării terenului menționat la art. 1, cuprinsă în Anexa nr. 3 care face parte integrantă la prezenta 

hotărâre. 

 

ART. 4 – Sumele rezultate din vânzarea imobilului menționat la art. 1, se fac venit  integral 

la bugetul local al Municipiul Moinești. 

  

ART. 5 – (1) Se desemnează reprezentanţii Consiliului Local al Municipiului Moineşti ca 

membri titulari în Comisia de evaluare a ofertelor, după cum urmează: 

1.  Corneliu Ghioc; 

            2.  Cristinel Budacă. 



 (2) Se desemnează reprezentanţii Consiliului Local al Municipiului Moineşti ca 

membri supleanți în Comisia de evaluare a ofertelor, după cum urmează: 

1. Neculai Breahnă; 

2.  Iulian Busuioc. 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărârii se desemnează Direcția Economică, 

din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești. 

 ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Instituţiei Prefectului Judeţului Bacău,  

Primarului Municipiului Moinești, Direcției Economice, Compartimentului Tehnică Legislativă și 

Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă publică în condiţiile legii.        

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                          CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                            JR. MARILENA DÎRLĂU 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 270 
Hotărârea a fost adoptată în ședință extraordinară din data de 29.11.2023, cu 17 voturi pentru, din 17 

consilieri participanți. 
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ANEXA NR. I LA H.C.L. NR. 270/29.11 .2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4 
CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank 

Proprietatea evaluata -Teren intravilan situat in Municipiul Moinesti, 
nr. cadastral 69015, Str. T. Vladimirescu, adiacent blocului6, judetul 

Bacau 
- --------- ----. 

"• 1 1 1 1 ,..;• 1,j 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti : M0 1NEST1. 1uo. BAcAu 

Client: UAT Municipiul Moinesti 

Data evaluarii: 12.11.2023 

Data inspectiei : 08.11.2023 

Data intocmirii raportului de evaluare : 12.11.2023 

REGISTRPTURA 
NR. 3➔1.f~ 

Ziua!.ft._Luna \ f Anu~ 
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Catre 
UAT Municipiul Moinesti 
Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii ,,Teren intravilan in 

suprafata de 7 mp, numar cadastral 69015 situat in Municipiul Moinesti, str. T. Vladimirescu, 
adiacent blocului 6, judetul Bacau". 

Proprietar: UAT Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizarii de catre dumneavoastra in scopul declarat la 

contractarea lucrarii pentru stabilirea valoarii de piata a proprietatii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, instrainarii sau utilizarii lui in alte scopuri decat eel 
pentru care a fost intocmit. 

Luand in considerare obiectul evaluarii ~i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,valoarea de piata", a~a cum este definita in SEV 100 - Cadrul general. 

Inspectia in teren a avut loc pe data de 08.11.2023, iar actualizarea ~i completarea informarii 
cu date de piata ~i intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desfa~urat in perioada 08.1 l.2023-12.101.2023. Data de referinta pentru care sunt valabile toate 
calculele, analizele ~i estimarile (data evaluarii) este 12.11.2023. 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continand toate partile 
specificate in SEV 103 - Raportare, fara nici o excludere. 

In evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piata. 
Pe baza faptelor din analiza de piata, a ipotezelor ~i conditiilor liip.itative, a calculelor 

prezentate, valoarea estimata, fara TVA, este de: ' 
Analiza,;rezultatelor si cone uzia asupra valorii 

ro ~ieff ii 
Teren intravilan in suprafata de 7 mp, numar 
cadastral 69015 situat in Municipiul Moinesti, 
str. T. Vladimirescu, adiacent blocului 6, judetul 
Bacau 

224 

Valorile sunt stabilite la data de 12.10.2023 §i exprimate in RON §i Euro ji nu includ T V:A. 
La data evaluarii c11rs11/ pie/ei valutare comunicat de BNR era de 4,9692RON pentn, 11n €, 

1.113 

Sub semnatura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Maricel, ca o garantie a protejarii 
intereselor dumneavoastra, certifica urmatoarele: 
• nici una din persoanele care au contribuit la intocmirea ~i documentarea in vederea intocmirii 

raportului de evaluare in cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de 
proprietatea evaluata ~i nici nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; 

• inspectia proprietatii ~i toate investigatiile ~i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in 
prezenta reprezentantului proprietarului; 

• au fost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea; 
• dupa cuno~tinta noastra, informatiile raportate sunt adevarate ~i bazate pe fapte reale ~i au fost 

verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse; 
• raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic ~i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEY AR) valabile la data de referinta ; 
• raportul este supus doar acelor ipoteze ~i conditii limitative prezentate in cadrul sau, acesta 

identifica toate conditiile limitative; 
• realizarea evaluarii precum ~i onorariul incasat nu depind de valoarea raportata; 
• in prezent, Dascalu Maricel are calitatea de membru titular ANEY AR ~i detine competenta de a 

elabora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 
• Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEY AR, sectiunea Evaluarea 

Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea lntreprinderilor, legitimatie 
nr. 12009. 

Cu stima 

Maricel Dascalu 
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EY ALUARII 

1.1 Identificarea si competenta evalnatorului 

Prin prezenta, JU limita cuno§tin\elor §i informa\iilor de\inute, certificam urmatoarele: 

• 
• 

• 

• 

• 

• 
• 

• 

• 

Afirma\iile prezentate §i sus\inute JU acest raport sunt adevarate §i corecte . 
Analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt !imitate numai de ipotezele si ipotezele 
speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, 
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. 
Nu am nici un interes prezent sau de perspectiva In proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influen\a legata de paf\ile implicate. 
Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura 
cu declararea In raport a unei anumite valori ( din evaluare) sau interval de valori care sa 
favorizeze clientul §i nu este influen\ata de apari\ia unui eveniment ulterior. 
Analizele §i opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerin\elor din standardele, 
recomandarile §i metodologia de lucru recomandate de catre ANEY AR (Asociatia 
Na\ionala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) §i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEY AR . 
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator Dascalu Marice! in prezenta 
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten\a semnificativa din partea nici unei 
alte persoane JU afara evaluatorului care semneaza maijos. 
Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteaza strict la identificarea §i 
analiza caracteristicilor fizico-func\ionale §i de utilizare precum §i a pie\ei specifice, 
luiind In considerare "calita\ile" §i "defectele" care genereaza o pozi\ie relativa JU piata 
specifica. 

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza ma1 JOS este membru 
ANEY AR, a JUdeplinit cerin\ele programului de pregatire profesionala continua al ANEY AR §i are 
competen\a necesara Intocmirii acestui raport. 

• Marice! Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEY AR, sec\iunea 
Evaluarea Proprieta\ilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitima\ie nr. 12009. 

1.2.Identificarea clientului §i a oricaror al\i utilizatori desemnati 

in conformitate cu datele Inregistrate In baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 
de evaluare se adreseaza exclusiv UAT Municipiul Moinesti, In calitate de client §i con\ine 
informa\ii adecvate scopului acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau paf\i din acesta, nici unei terte 
par\i, daca aceasta nu a fost desemnata JU scris ca posibil utilizator, §i nici nu poate fi facut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse par\ilor JU drept In cazul ID care un ter\ ar de\ine §i 
utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar primi ( chiar §i pe cale oficiala) o copie a prezentului 
raport nu devine automat utilizator de drept al Jui, dee/it In cazul In care este autorizata de catre 
evaluator §i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci ciind aceasta identificare nu exista 
explicit iar persoana nu are atribu\iuni legale sau reglementate In legatura cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al Jui §i nu este Indrepta\ita la niciun fel de 
preten\ie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fa\a de utilizatorul desemnat §i 
nu poate fi extinsa fa\a de niciun ter\. 

1.3.Scopul evaluarii 
Evaluarea s-a realizat In scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren intravilan in 
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suprafata de 7 mp, numar cadastral 69015 situat in Municipiul Moinesti, str. T. Vladimirescu, 
adiacent blocului 6, judetul Bacau", teren ocupat de un balcon la parter si cu vecinatati din 
terenuri apartinand UAT Moinesti. 

Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legate in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Aces! raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decal eel declarat, 
evaluatorul nu i~i asuma responsabilitatea niciodata ~i in nicio alta circumstan(a sau context in care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 ldentificarea bunurilor supuse evaluarii 

Prezentul raport de evaluare se refera la ,,Teren intravilan in suprafata de 7 mp, numar 
cadastral 69015 situat in Municipiul Moinesti, str. T. Vladimirescu, adiacent blocului 6, 
judetul Bacau", apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in 
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se incadreaza in 

categoria celui mai probabil pret care s-ar ob\ine intr-un schimb ipotetic pe o pia(a libera ~i 
concurentiala, respectiv valoarea de piata, a~a cum este definita de SEY I 00 - Cadru general. 

"Valoarea de piafa este suma estimata pentru care un activ ar putea Ji schimbat, la data 
evaluarii, fntre un cumparator hotardt ,i un vdnzator hotardt, fntr-o tranzacfie nepartinitoare, dupa 
un marketing adecvat ,i in care parfile au acfionat fiecare in cuno,tinfa de cauza, prudent ,i Jara 
constrdngere ". 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilita(ii condi(iilor de piata, are valabilitate limitata 
la data evaluarii ~i nu va putea fi atinsa In cazul unei eventuate incapacitati de plata viitoare ciind, 
atilt conditiile pietei cat ~i situatiile de vanzare pot diferi fa(a de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice ~i politice de la 
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport i~i pot pierde 
valaqilitatea. 

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprieta(i ~i orice divizare sau distribuire a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta in raport. 

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunj ita la suta de euro intreaga, iar conversia 
valorii in euro s-a facut Ia un curs de 4,9692Lei/!Euro, comunicat de catre BNR pentru data de 
10.11.2023, valabil pana pe 13.11.2023, ora 13. Valabilitatea exprimarii valorii este la momentul 
exprimarii opiniei, evolu(ia ulterioara a valorii putiind fi diferita. 

1.6. Data evaluarii 
\:oncluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala in aces! raport a fost determinata in 

contextul condi(iilor pie(ei specifice din perioada noiembrie 2023, cursul valutar valabil la aceasta 
data este 4,9692 RON pentru I EUR data raportului este 12.11.2023. 

1. 7. Drepturile de proprietate evaluate 
In conditiile efectuarii unei tranzac(ii cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral 

drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar ( descrise detaliat In capitolul 2.1-
Identificarea proprietatii). In consecinta, acestea sunt integral asupra terenului in suprafa\a 7 mp. 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
• Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fast asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile; 
• In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunul imobil evaluat, inclusiv datele 
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante; 
• In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 
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acces la toate informatiile relevante necesare. 

1.9.Ipoteze si conditii !imitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza fodeplinirii ipotezelor si 
conditii !imitative prezentate maijos: 

• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre reprezentantii beneficiarului 
lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-§i asuma nici o responsabilitate 
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; 
• informatiile solicitate §i luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi 
autentice, fiira ca acestea sa ofere o garan\ie asupra preciziei !or; 
• evaluatorul a ob\inut informa\ii, estimari §i opinii, ce au fost eviden\iate in raportul de 
evaluare, de la surse considerate credibile fiira a-§i asuma nici o responsabilitate in privin\a 
corectitudinii !or; 
• proprietatea este evaluata ca fiind libera de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel; 
• actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozi\ie de reprezentantii beneficiarului 
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa 
din Fi§a Bunului Imobil care face parte din documenta\ia cadastrala a acestuia; 
• ' se presupune ca proprietatea este fo concordan\a cu toate reglementarile locale §l 
republicane privind mediul inconjurator, reglementarile §i restrict1iile urbanistice, cu excep\ia 
neconcordan\elor ce ar fi expuse lil prezentul raport; 
• se presupune ca toate autoriza\iile, certificatele de func\ionare sau alte documente necesare 
func\ionarii sunt sau pot fi ob\inute pentru oricare dintre utiliziirile luate lil considerare in 
prezentul raport; 
• se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 
neasumilndu-§i nici o responsabilitate pentru asemenea situa\ii; 
• nu se detin informa\ii cu privire la existen\a unor materiale periculoase In cadrul proprieta\ii 
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obliga\ia de a depista astfel de substan\e; 
• · estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea lil fotregime §i orice 
divizare fo elemente sau drepturi paf\iale va anula aceasta evaluare; 
• previziunile sau estimarile con\inute In raport s-au fiicut !Il condi\iile actuale ale pie\ii; 
• evaluarea s-a efectuat In condi\iile unei vilnziiri cu plata integrala, cash; 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 
depuna marturie In instan\a in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 
aranjamente in aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document §i nu poate fi publicat sub 
nici o forma, fiira aprobarea scrisa a evaluatorului; 
• aces! raport de evaluare este confiden\ial atilt pentru client cat §i pentru evaluator §i este 
valabil numai pentru scopul men\ionat In cadrul capitolului I si evaluatorul nu-§i asuma nici o 
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 
oricare alt scop; 
• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in limp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

1.9.tlpoteze speciale 

• Nu este cazul. 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar In legatura cu bunul identificat §i nu poate fi utilizat 
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-§i asuma raspunderea pentru o astfel de 
utilizare, cu exceptia cazului !Il care responsabilitatea ar fi asumata explicit In Termenii de referinta. 
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Raportul de evaluare, Yn totalitate sau pe par(i, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi 
publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris §i prealabil al 
evaluatorului cu specificarea formei §i contextului In care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau 
integrala, precum §i utilizarea lui de catre alte persoane decal cele la care s-au facut referiri anterior, 
atrage dupa sine Incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui tert a unei 
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 7 mp, numar 
cadastral 69015 situat in Municipiul Moinesti, sir. T. Vladimirescu, adiacent blocului 6, judetul 
Bacau" pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in 
vigoare. Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala: 
• informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul 

publi24.ro si www.olx.ro. 
• Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. 
• Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti si 

gradul de vandabilitate al zonei. 
' 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. ldentificarea proprietatii, descriere juridica 
Evaluarea a fost solicitata de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren intravilan in 

suprafata de 7 mp, nnmar cadastral 69015 situat in Municipiul Moinesti, str. T. Vladimirescu, 
adiacent blocului 6, judetul Bacau". 

I Terenul evaluat are forma regulata care are o latura comuna cu blocul 6 de pe str. T. 
Vladimirescu asa cum este precizata in cartea funciara este pozitionat sub balcoanele de la etaj. 

Pe acest teren se afla o constructie Cl care are destinatia de balcon . 
S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte dine care unele extrase sunt 

anexate In copie la prezentul raport: 
Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ; 
Hotararea nr. 143/25.08.2023 privind declararea unui bun imobil teren de uz si de interes 
locala si testarea apartenentei acestuia la domeniul privat al Municipiului Moinesti, judetul 
Bacau; 
Plan de amplasament ~i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
Anexa - Date de identificare; -

Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 19796/28.09.2023 . 
. Prin men\ionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct 

de vedere legal, a acestora §i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru Yn 
prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietafii, definirea pietii 
Proprietatea evaluata este compusa din ,,Teren intravilan in suprafata de 7 mp, numar 

cadastral 69015 situat in Municipiul Moinesti, str. T. Vladimirescu, adiacent blocului 6, 
judetul Bacau". 

Zona de delimitare a subpie\ei este dispusa in partea centrala a Municipiului Moinesti in 
zona Tudor Vladimirescu. 

2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moine~ti este a~ezat In bazinul mijlociu al sistemului de ri\uri Trotu~-Tazlau, 1ntr-o 

zona cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe paraul Gazu, precum §i microclimatul ozonat al zonei, lipsit 
de pulbere nociva, 1nsotite de frumusetile reliefului §i florei locale, pledeaza pentru statutul de 
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sta\iune balneoclimaterica. Pe lingii toate acestea, municipiul Moine~ti cunoa~te o intensii via\ii 
spiritualii ~i sportivii, precum ~i o dezvoltare continua a institu\iilor ~colare, judecatore~ti, bancare ~i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistica, economicii ~i turisticii, 
dorindu-se ca el sii devinii un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar ~i 
de cei din alte localitii\i ale \iirii sau din strainiitate. 

Harta Satelit 

Stmd.i $T;:,r;,,, t.uch.,an 

-,/. 

.w',,,,,. 
',,;,.'1-,:; 

c!:l 

Prima atestare documentara a localita\ii este datatii 1437 ~i primul document in care Moine~tiul este 
nominalizat ca targ este acela din anul 1832, cand avea 188 de case ~i 588 de locuitori. Targul 
Moine~ti era un lac de fotalnire fotre locuitorii, de pe Valea Trotu~ului ~i Valea Tazlaului, a celor 
veni\i din Transilvania, aici existau izvoare de piicuril., exploatari forestiere, alte produse 
mestesugiire~ti ~i agroalimentare. Aici s-a niiscut, in 1896, poetul ~i eseistul de renume mondial 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o mi~care contestatarii in artii. 
ln anul 1921 Moine~tiul devine comuna urbanii ~i odatii cu acest eveniment cre~te func\ia lui 
administrativii - Moine~ti era re~edin\a comunei urbane ~i lil acela~i timp re~edinta plasei Tazliiu. ln 
anul 2001 ora~ul Moine~ti a fast declarat municipiu. Cea mai veche men\iune despre existen\a ~i 
exploatarea petrolului lil Romania se referii la localitatea Luciice~ti, astiizi parte componen\a a 
ora~ului Moine~ti, de pe Valea Tazlaului Siirat; primele distilerii de petrol din \arii sunt men\ionate 
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, earlier al ora~ului Moine~ti. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a fora! prima sondii mecanicii din Romania (in 1861) ~i printre primele din 
lume. La Moine~ti a fast instalatii a patra mare rafiniirie din tarii (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca inceputurile industriei petroliere in \ara noastrii au avut loc pe meleagurile moine~tene. 

Din totalul suprafe\ei administrative a ora~ului, terenul agricol acopera 2590 ha, din care eel 
arabi_l este de 538 ha. Pentru a valorifica tradi\ia economicii a zonei, pentru a o face mai productivii, 
un adeviirat motor al dezvoltiirii locale, sunt necesare investi\ii pentru extinderea ~i modemizarea 
actu(\lelor exploata\ii agricole prin stimularea dezvoltiirii unor ferme vegetale ecologice, structurate 
pe chlturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sii realizeze activita\i de 
produc\ie agricolii rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asocia\iilor de 
produciitori precum ~i dezvoltarea ni~ei de pia\ii a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zonii 
ferme de cre~tere a piisiirilor, inclusiv baze de procesare ~i valorificare a produselor avicole, 
fermede melci, iepuri s.a. 

Pentru ocuparea integralii a for\ei de muncii disponibile ~i dezvoltarea socio-economicii a 
municipiului sunt incurajate investi\ile, in special in domeniile nepoluante. Existil. in zona for\ii de 
muncii calificatii in foraj-extrac\ie ~i mentenan\ii in industria petrolierii, prelucrarea lemnului, facand 
posibile investi\ii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tampliirie, profile din lemn, mobilier 
de griidinii, cherestea s.a., dar ~i persoane calificate in industria u~oarii (textile, inciil\iiminte, 
artizanat). 
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Municipiul Moine~ti are ~anse reale de a se alinia 1n rilndul sta\iunilor balneoclimaterice atilt 
datorita peisajelor naturale cat ~i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de numeroase atrac\ii turistice. 

2.4. Informatii despre zona 
Terenul evaluat este amplasat intre locuinte particulare/blocuri si, cu acces la strada Tudor 

Vladimirescu. In prezent pe acest teren se afla o constructie-balcon la parter de bloc. 
Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are 

caracteristicile principale: 
• zona are caracter mixt; 
• terenul este plan, acces direct la strada Tudor Vladimirescu; 
• densitatea populatiei 1n zona este normala spre redusa si imbatranita; 
• traficul rutier in zona este pentru toate categoriile de mijloace auto, este si varianta ocolitoare a 

localitatii pentru masini grele; 
• in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 
• utilita\ile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 
lnspectia s-a realizat la limita proprietatii. 

~ · > C i google.com/maps/p!are/Strada + Tudor+V!adimlresru+6, +Moinesti+505400/@45.4717534,26.4871667, 17z/data::!3m1!4b 1!4m5!3m4!1s0x-40b53a6750417c93:0:i:3fcad5ee0df17 .. 

* 8ool<marl<s G f11, nou& [lJ Bac~u, propriotar, v_ 

Casa de Aiutor Reciprocll"i'II 
a Pens!onanior T 

qi ! 
PlzrnnsuJ 

Ciml1irul Bise1ici!C, 

Sf. Gheo~y;e~ica Sliimul cam in social 
Gheor9he q 
9 

2.5. Informatii despre amplasament 

ANAF Moinestl 

9 

Paicul 
Tip~retulUi 

Cl1nica Sante 

' 
9 

Flanco Moinesti 
1-l•~•zin d~ .i,:~cnl:e 

... 
Profi Standard 

~CEC6ank• 
V Agentia MOl,NESTI 

CAR,SPA Self~ 

Terenul in suprafata de 7 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Tudor Vladimirescu, adiacent 
blocului 6, are numar cadastral 69015, categoria de folosinta curti-constructii, are urmatoarele 
vecinatati: 

-Nord- UAT Moinesti; 
-Sud- UAT Moinesti; 
-Est- UAT Moinesti-bloc 6; 
-Vest- UATMoinesti. 
Conditiile de sol ~i subsol sunt aparent normale, terenul este relativ plan. 

2.6. Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pietii 
Analiza pietei 

Piata imobiliara se define~te ca un grup de persoane sau firme care intra 1n contact 1n scopul 
de a efectua tranzac\ii imobiliare. Participan\ii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 
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0 serie de caracteristici speciale deosebesc pie\ele imobiliare de pie\ele bunurilor sau 
serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pie\ele imobiliare 
. nu sunt pie\e eficiente: numarul de vanzatori §i cumparatori care ac\ioneaza este relativ mic, . 
proprieta\ile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca 
aceste pie\e sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum §i sa fie influen\ate de tipul de 
finan\are oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobil.nzile, 
etc. In general, proprieta\ile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista condi\ii 
favorabile de finan\are tranzac\ia este periclitata. 

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pie\elor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motiva\iile, interac\iunea participan\ilor pe pia\a §i masura 1n care 
ace§tia sunt afecta\i de factori endogeni §i exogeni ai proprieta\ii. In func\ie de nevoile, dorin\ele, 
motiva\iile, localizarea, tipul §i varsta participan\ilor la pia\a pe de o parte §i tipul, amplasarea, 
design §i restric\ii privind proprieta\ile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de pie\e imobiliare 
(reziden\iale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impar\ite in 
pie\e mai mici, specializate, numite subpie\e, acesta fiind un proces de segmentarea a pie\ei §i 
dezagregare a proprieta\ii. 

Pia\a terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
1n contextul faptului ca ele sunt !imitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluata este una care se poate transforma din tip nereziden\ial in rezidential, 
situata 1n mediul urban. Analizand pia\a specifica de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat 
ca pia\a acestor proprieta\i este una locala. 

Analiza cererii 
Exista o cerere forte mica pentru acest gen de proprieta\i, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitiva 
· Oferta cu proprieta\i de tipul celei evaluate este foarte limitata. 

Echilibrul pie\ei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este mai 

mic decal .eel al ofertei §i avem de a face cu o piata aflata eel mai probabil intr-un punct de 
inflexiune, moment 10 care are loc o schimbare dintr-o pia\a a cumparatorului intr-o pia\a a 
vanzatorului, cu preturi 1n U§oara cre§tere; estimam ca aceasta tendinta se va pastra, eel pu\in pe 
termen scurt §i mediu. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR ~I CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai buna utilizare 

Conceptul de ,,cea mai buna utilizare" (CMBU) este un concept de pia\a. Prin analiza 
CMBU a proprieta\ii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva §i 
profitabila. 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEY AR, CMBU este definita ca : 
"Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabi1C1 flnanciar. Cea mai buna utilizare poate fl continuarea utilizarii curente a activului sau 
poate fl o a/ta utilizare. Aceasta este determinatC1 de utilizarea pe care un participant de pe piaJC1 ar 
intenfiona SCI o dea unui activ, atunci cdnd stabile§te preful pe care ar fl dispus SCI fl ofere." 

Din optica participan\ilor de pe pia\a, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, 
permisa legal, fezabila financiar §i din care rezulta cea mai mare valoare a proprieta\ii imobiliare. 

Orice imobil reprezinta o "simbioza intre doua entita\i": terenul §i amenajarile acestuia, §i 
este unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare 
acestuia sau sa i-o diminueze. "Contribu\ia", pozitiva sau negativa, a amenajarilor este in rela\ie 
directa §i cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" 1ntre utilizarea cladirilor §i utilizarea 
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solicitata de pia\a pentru teren. Sa mai spunem §i faptul ca, de regula, factorii guvernamentali 
ac\ioneaza mai mull asupra terenului liber §i mai pu\in asupra construc\iilor deja existente; chiar §i 
atunci cand apare o limitare asupra utilizilrii unei proprietil\i deja construite, aceasta se face 'in 

. virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerenta a 
respectivei proprieta\i. Rezulta astfel ca pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
terenul liber a~a cum ar trebui sa se afle la data evaluarii. 

Din datele de mai sus, rezulta ca cea mai bunil utilizare a terenului tinand cont de amplasare 
este pentru constructii de orice tip, aprobate conform normelor legale . 

3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate cu Ghidul de Evaluare - GEY 630-,,Evaluarea bunurilor imobile", evaluarea 
proprieta\ii s-a facut ln ipoteza cii proprietatea este liberii, neocupatii de proprietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEY AR si cu Ghidul de Evaluare - GEY 
630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", exista trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 

J. Abordarea prin piata - in cadrul acesteia, proprietatea evaluata este comparata cu 
proprietati similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc pre\uri de cotatie sau oferte 
de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile iar comparatiile sun! realizate pentru a 
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar fi oferita in aces! moment pe 
pia\a. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. 

2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii 
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. 

Abordarea pe baza de venit calculeaza venitul curent al proprietatii, luand sau nu ill 
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum §l cheltuielile aferente exploatarii, 
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. 

Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 
rezulti\nd astfel valoarea indicata de aceasta abordare. 

In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. 
Aceasta presupune ca un imobil(inclusiv terenuri), ill functie de caracteristicile sale constructive §i 
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin !Ilchiriere, renta etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 

Capitalizarea directa a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de tran§e 
periodice anticipate de venit net, ill valoarea !or prezenta. Aceasta metoda este folosita pentru 
transformarea nivelului estimat al venitului net a~teptat 'intr-un indicator de valoare a proprietatii. 

Transformarea se face prin divizarea ci\§tigului estimat printr-o rata de capitalizare. 
Metoda capitalizarii directe presupune: 
► determinarea venitului brut potenJial (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprietatii imobiliare ill ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 
► determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprietatii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; 
► calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueaza prin deducerea din venitul brut 

efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sun! ill sarcina 
proprietarului/investitorului a~a cum rezulta din prevederile legale, contracte sau cutuma. 

Sunt trei categorii de cheltuieli: 
cheltuieli jixe care nu se modifica cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire 
~i teren, cheltuielile pentru asigurarare ~i paza, etc; 
cheltuieli variabile cum ar fi: utilitati, salarii, administratie, reparatii §i 'intre\inere; 
rezerve pentru reparafii capitale. 

► estimarea ratei de capita/izare (c); 
► aplicarea formulei de capitalizare directii si determinarea veniturilor capita/izate (Ven 

capilalizateJ: 

Ven capitalizate = VNE IC 
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Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
3. Abordarea prin costuri- Nu se poate aplica pentru teren. 

· Estimarea valorii terennlui (considerat liber) - se utilizeaza metoda comparatiei directe. 
Premiza majora a abordarii prin comparatie directe este aceea ca valoarea de piata a unei 

proprietati imobiliare este 1n relatie directa cu preturile unor proprieta\i competitive ~i comparabile. 
Metoda compara\iilor de piata 1~i are baza 1n analiza pietei ~i utilizeaza analiza comparativa, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pie\ei pentru a gasi proprietati similare, 
comparand a poi aceste proprieta\i cu cea ,,de evaluat". 

Premiza majora a acestei metode este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare 
este 1n relatie directa cu pre\urile de tranzac\ionare a unor proprieta\i competitive ~i comparabile. 
Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile ~i diferen\ele fotre proprieta\i ~i tranzac\iile care 
influen\eaza valoarea. 

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere­
oferta pe piata, reflectate fo mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe 
valoarea unitara rezultata 1n urma tranzac\iilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate 1n zona, 
sau zone comparabile satisracator. 

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor corec\ii cantitative pentru 
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
daca, acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprietatii de analizat. Corec\iile au fost 
exprimate procentual sau 1n valoare absoluta, Criteriul de selec\ie a valorii a fost corec\ia totala 
bruta ca procent din pretul de vanzare cea mai mica. 

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de 
pe site-urile publi24,ro si www.olx.ro ~i nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate 1n 
tranzactiL Proprietatile comparabile utilizate fo analiza sunt prezentate mai jos: 
Comparabila 1 
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2-Ioturi-moinesti-lDgOd3a.htmI 

oE-- _, C i ofx.ro/d/oferWteren•in!r,wilan-2-!oturi-moinestHDgOd3a.html 

Teren intravilan [2 loturi) Moine~ti 

23€ 

{EJ VREI UH CREDITIPOlECAR? 

l::J PROMOVfAZi\ C RfACTUAl!ZEAZi\ 

I l'ersoana~Zica 11 Supra!ataurna:2280m1 I/ Extraviall/irlllavilan:lntravilan I 

DESCRIERE 

V<lnd teren lntravllan in ora~ul Molne~tl s!tuat intre strdzi!e Nlcu Ene }I George Co~buc (l<lnga COleglul Tehnlc 
George Cobcilcescu], respectlV 2 lo!url pe urmtitoore!e suprafete: 

Lot 1: 1179 mp 
Lot 2; 1101 mp 

Nu ezltaJi sane contacta\l pentru ma! multe lnforma\i!. 

10- 2483S7944 v,zw1;rairll6 

12 

Aral~ ma! multe V 

G 
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~ Anunll.,nTerenurldevan:areM, x 0 _F.lrUiUu 

> 

q.,,~ 
CWh, --~'f~ 
https://www.oJx.ro/d/oferta/vand-teren-intravilan-lDgNYnE.html 

~ Anunt\lriTer,n~rldevanwdl, x 0 f.1t.iti110: 

C ti ohuo/d/oforta/vMd•te,en-inl@lfllan-10gNYnE.htm1 

Vand teren intravilan 

22 € P1etul e negoclabll 

□ RATADELA 1 LEI 

(::l PROMOVIAZA. C l!UCTVAUZUZ,\ 

! Persoana tizica 11 Suprnfata utilac 3 422ml 11 Extril\lllarl/ imravilan lntravilan I 

DESCRIERE 

Wmd teren 3422 m conform schl\el cadastrale anexata. zona Stadlon 
pe ~rtea stanga dlnspre Molnestl. 

ID.24SlllSS4 Vo:uoii:l,i lll8 

CONTACTEAZA V/1.NZATORUL 

13 

Fl Rope,,~.,; 

Trlmlte mesaJ 

G 

PRL\IAT (D 

Luminita Popa 
I'~ OlX d,11 octomb,re 2.013 

h.:t1v pe 24 WIie 2:023 

suna vanzato1ul 

Trlmlte mesa) 

Mal multe anun1ur1 ale ace51ul ~ 

lOCAlJZARE 

G 
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ii, AnunnmTo,anu,1<1evanweN, x 0 flr.ltitlu X I + 

" c • !ll,'Kf@h~ 

> 

PRIVAT (D 

iii; Cristi - P~ OI.X dLll fobruil!Je ZOJ'J 
Activ ali la \I 16 

Sun a vanzatorul 

TrlmltemesaJ 

G 

Mai multe anunturl ale acestu, v~ 

LOCAUZARE 

publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-1800-
m -intravilan-stradal-deschidere-50-metri-liniari/34764i d37e5747h29hleh895ldh 340.html 

[ii Vand te,onfnlravi~n • Moines!, X 

~ ..;, C i publi24.ro/a1\\Jnturi/imobHiare/de-vanzare/te1eouri/leren-intravilar\l'aoonVvand-teren-1800-mp·lntravilan-stradal-deschide,e•50--metri-lin@ri/l4764igd37e5747h29h1 eh.. G 

* 800.cm~rks G fjl,I nou;! [ll Bac~u. propn<t.lr. v ... 

publi24.ro 
Pub'.i24 ! Anun!u:i I Jnfubi!iar': f Do van;:are I Teronuri do vanz¥f' t TerMfnlla1'!1an 

V8nd teren 1800 mp intravilan, stradal, deschidere 50 metri 
liniari 

35 999 EUR negoclabll 

9 Oar.au, Mo mesh 9 Vez, pa h.'lrta 

Descriere 

VAnd !ilfen 1800 mp , inlrav1lan, MomoW, strada LUCi\ce~li, daschidera 50 matn Jiniari, stradal, comunicatia Moine$U-Zame~ 

Vazi detain pa w.vw rum1mo ro 

HfrHHfhi 
Anunturi recomandate 

I 

Buml, ma lntoresea: 
dumneavoastra. Ma 

"Fae 

¥ SA!veaza ca favoril 

<Tl VizualiiM 12 

A Raporfoaza 

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care s­
au luat 1n considerare ajustarile cantitative, astfel: 
• Tip comparabila: 

S-au ajustat comparabilele I, 2 si 3 pentru oferta cu -5% intrucii.t din experienta evaluatorului, 
urmarind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatat ca pentru proprietatile de tipul teren liber, 
vii.nzatorii sunt dispu~i sa negocieze, in medie cu -5%; 
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• Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustari; 
• Condi1ii de finan1are: Nu au fost necesare ajustari; 
• Condi\ii de vanzare: Nu au fost necesare ajustari; 
• Condi\ii de pia1a: Nu au fost necesare ajustari; 
• Localizare: : Au fost necesare ajustari tinand cont de localizarea comparabilor fata de 
proprietatea subiect; 
• Caracteristici fizice: 

o Marime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect, s­
au corectat toate comparabilele; 

• Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustari la comparabilele 2 si 3; 
• Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustari; 

• Utilitati: Nu au fost necesare ajustari; 
• Cea mai buna utilizare: Nu au fost necesare ajustari. 

Valoarea de pia\a pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 7 mp, numar cadastral 69015 situat in 
Municipiul Moinesti, str. T. Vladimirescu, adiacent blocului 6, judetul Bacau" care este supus 
evaluarii a fost estimata ca fiind asimilabila valorii corectate a comparabilei 1 deoarece 
comparabilei I i-au fost aduse cele mai putine corectii ( corec1ia bruta cea mai mica) avand 1n vedere 
caracteristicile analizate. 
Rezultatul aplicarii metodei compara1iei directe, 1n determinarea valorii de pia1a a terenului, este 
urmatorul: 

,,Teren intravilan in suprafata de 7 mp, 
numar cadastral 69015 situat in Municipiul 

Moinesti, str. T. Vladimirescu, adiacent 
blocului 6, judetul Bacau" 

3.3 Analiza rezultatnlni 
In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea 

concluziei asupra valorii, fn raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abordiirile 
fn evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate !ji la argumentarea concluziilor stabilite. 
Selectarea !ji argumentarea abordiirilor, metodelor fi tehnicilor de evaluare adecvate depinde de 
calitatea, cantitatea fi credibilitatea informa{iilor disponibile, precum !ji de ra{ionamentul 
profesional al evaluatorului, ra{ionament ce trebuie prezentat fn raportul de evaluare. in 
anumite situa{ii se poate ca una sau douii abordiiri sii nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul 
avlind obliga{ia profesionalii de a prezenta fn cadrul raportului de evaluare argumentele !ji 
ra{ionamentele care au stat la baza neapliciirii acestora." 
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare fn evaluare, numai cu 
caracter formal, fn cazul fn care poate fl aplicatii doar o singurii abordare fn evaluare, adecvatii 
!ji bazatii pe informa{ii de pia{ii sujiciente, verificate !ji credibile. " 

Avand 1n vedere rezultatul ob1inut, relevan1a metodei abordate §i informa1iile de 
piata care au stat la baza aplicarii acesteia §i pe de alta parte scopul evaluarii §i 
caracteristicile proprieta1ii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evalnatorului, valoarea 
estimata pentru ,,Teren intravilan in suprafata de 7 mp, numar cadastral 69015 situat in 
Municipiul Moinesti, str. T. Vladimirescu, adiacent blocului 6, judetul Bacau" la 12.11.2023 este 
de 1.113 lei echivalenta 224 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii. 
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum §i considerentele privind 
valoarea sunt: 
-valoarea a fost exprimata 1inand seama exclusiv de ipotezele, condi1iiie !imitative §i 
aprecierile exprimate in prezentul raport §i este valabila in conditiile generale si specifice 
aferente perioadei lunii noiembrie 2023; 
-valoarea nu 1ine seama de responsabilita1ile de mediu si de costurile implicate de 
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conformarea la cerintele legale; 
-valoarea este o predictie; 
-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TV A 
Nota 2: Valoarea propusa este valabila astazi 12.11.2023, urmand a fi corectata ori de cate ori piata 
o cere. 

3.4. Anexe 
• Anexa calcul nr. 1; 
• Anexa nr. 2-Fotografii teren; 
• Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
• Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ; 
• Hotararea nr. 143/25.08.2023 privind declararea unui bun imobil teren de uz side interes locala 

si testarea apartenentei acestuia la domeniul privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau; 
• Plan de amplasament ~i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
• Extras de carte funciara pentru informare in baza cererii nr. 19796/28.09.2023. 
• Anexa - Date de identificare. 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Maricel 

PRESEDINTE DE SE 
CONSILIER LO 

ING. BOGDAN-DRA 0 ,,. ' u u,....,..,= 

16 

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE: 
SECRET R GENERAL, 

JR. MA ENA DIRLAU 
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EVALUARE TEREN STR. T. Vladimirescu, adiacent blocului 6,CF69015, MOINESTI, Anexa 1 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Elemente de comoaratie Subiect Comnarabila 1 Comnarabila 2 Comnarabila 3 
teren , str. T. Vladimirescu, 

teren Moinesti, intre sir. N. teren Moinesti, zona teren Moinesti,strada 
Adresa adiacent blocului 6, CF 

69015 
Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti 

Provenienta informatii comoarabile olx.ro www.olx.ro Qubli24.ro.ro 

Pret de vanzare (euro/mol 23,00 22,00 20,00 

Drecturi oroorietate transmise libera libera libera libera 
Pret corectat 23,00 22,00 20,00 
Conditii de finantare la oiata la piata la riata la riata 
Pret corectat 23,00 22,00 20,00 

Conditii de vanzare indeoendent indeoendent indeoendent indeoendent 
Corectie 0,00% 0,00% 0,00% 
Pret corectat 23,00 22,00 20,00 
Conditii ale oietei la vanzare la vanzare la vanzare 
Corectie -5,00% -5,00% -5,0% 
Pre! corectat 21,85 20,90 19,00 
Credibilitate sursa informatii credibila credibila credibila 
Corectie 0,00% 0,00% 0,00% 
Pre! corectat 21,85 20,90 19,00 
Localizare teren , str. T. Vladimirescu, teren Moinesti, intre sir. N. teren Moinesti, zona teren Moinesti,strada 

adiacent blocului 6, CF Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti 
Mn<C 

Corectie 0,00% 5,00% 5,00% 
Pre! corectat 21,85 21,95 19,95 
Suorafata teren oroorietate (mn\ 7,00 1.179,00 3422,00 1800,00 
Corectie 25,00% 25,00% 25,00% 
Pre! corectat 27,31 27,43 24,94 
Restrictii orivind constructiile construibil construibil 100% construibil 100% construibil 100% 

Corectie 0,00% 5,00% 5,00% 
Pret corectat 27,31 28,80 26,18 
Starea de fundare a terenului foarte buna buna buna buna 

Corectie 10,00% 15,00% 15,00% 

Pret corectat 30,04 33,12 30,11 

Utilitati toate utilitatile acces la utilitati acces la utilitati acces la utilitati 

Corectie 5,00% ~5,00% 5,00% 
Pret corectat 31,55 u 34,78 31,62 

Cea mai buna utilizare constructie constructie/rezidentia~r•Mie/rei• ntial constructie/rezidential 
Corectie 0,00°. i" . .;w --"' :i:. 0,00% / .'.:_£:_\ __ f:,l(pr..-"-:, 0,00% 

Pret corectat 31, ::i -'.~~= _ :'"-~ \Q 34,78 ,_, ,::\ 31,62 ,, 
Corectie totala neta 8' ~_.,.r$ ... .-..:_'y ~. 12,78 /~ 1 ,,-,, irdl ,,._"'.;\. 1"'- c~ 11,s2 
Corectie totala bruta 9 '9·' -,.,""?:./I .~7',~I, 13,32 ! --~ \)·•·,.<'' \ i.: - ... ".'~.11 
C.T.B. / oret de vanzare 0,4 ... r .,....:r:·-:·:/1 0,606 \~-- . _A I '1/, i' 'on,606 

Numar corectii ~,~?:- )P,,::"",?.;', 6 s:i', /~ 
'• .~7 

•, ',• / 6 

Va/oare teren !EURO/mnl rotuniit 32,00 - (>'.u : ' 
Va/oare teren (eurol rotuniit 224,00 

--...-.,!C,1, ,. 

.. . .. , ... . .. .. .,.,_ 



Anexa nr. 2-Fotografii 
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Anexa nr. 3-Harta amplasare teren 

9 Strada TudorVladimirescu 6- C x ; 0 Fara tittU I+ 
f- ➔ C Iii google.corn/maps/place/Strada+Tudor+Vladimirescu+6,+Moine~ti+605400/@46.4717534,26.4871667,587m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x40b53e6750417c93:0x3fcad5e ... 

* Bookmarks G Fila nouii (;;I Bacav, proprletar, v ... 
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. ANCPT 
\<,t-.ru -..,110\.\l'I 
" ' " ' " '~ '. ,, -, ,,,.,. .. -c,nn,",11,;,,, 

Oficiul de Cadastru $i Publicitate lmobiliara BACAU 
Biroul de Cadastru ;;i Publicitate lmobiliara Moinesti 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 69015 Moine'?ti 

A. Partea I. Descrierea imobilului 
TEREN lntravilan 

Adresa: Loe Moinesti Str Tudor Vladimirescu Jud Bacau ADIACENT BLOCULUI 6 
Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte Crt topografic 

Al 69015 7 Teren neimprejmuit; 

B. Partea II. Proprietari ~i acte 

lnscrieri privitoare la dreptul de proprietate ai alte drepturi reale I 
19796 / 28/09/2023 

Nr. cerere .1 ··-· 19796 _ 
____ 2;i_u~ ___ L__ ___ ?8 __ 

Luna 09 - - -·-- ---
" ______ Anul ____ , ___ 2023 ---· 

Cod verificare 

11111111~1111(1~1~11111~11111111111111111 

Semnat : cu semnatura 
electronica extinsa, cf. L 
455/2001 si elDAS 

Referinte 

Act Administrativ nr. HCL 143, din 25/08/2023 emis de CONSILIUL LOCAL MOINESTI; Act Administrativ nr. 
adeverinta 28736. din 07/09/2023 emis de MUNICIPIUL MOINESTI; 

Bl lntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal 
1/1 
1) MUNICIPIUL MOINE~TI, CIF:4591490, DOMENIU PRIVAT 

C. Partea Ill. SARCINI . 
lnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale I 

de garantie ai sarcini 
NU SUNT 

Document care contine date cu caracterpersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 

Extnis•~ pentn.J ir1iormar2 o:,-li.-,~ la aar2sa epay.ancpl.ro 

Al 

Referinte 

Pagina 1 din 3 

Formular versiunea Ll 
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Carte Funciara Nr. 69015 Comuna/Ora,;/Municipiu: Moine,;ti 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 
Nr cadastral Suprafa\a (mp)* Observa1ii / Referin\e 

69015 7 
.. 

* Suprafa\a este determmata in planul de pro1ec\1e Stereo 70. 

DETALII LINIARE !MOBIL 

60389 

Date referitoare la teren 
Nr Categorie Intra Suprafa\a Tarla Parcel a Nr. topo Observa\ii / Referin\e Crt folosin1;a vilan (mp) 

1 curti 
constructii 

DA 7 - - -

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob\inute din proiec\ie 1n plan. 

Punct Punct Lungime segment 
1nceput sfar~it (U (m) 

1 2 5.0 
2 3 1.4 
3 4 5.0 
4 1 1.4 

** Lunglm,le segmentelor sunt determinate 1n planul de prolec\ie Stereo 70 ,i sunt rotunjite la 1 millmetru. 
:t<:fc+: Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru. 

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 

E~trcise: pientru informar2 :::i1s-1ine la ~dresa epay.ancpi.ro Formular vt.=rs1unea l.l 
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Carte Funciara Nr. 69015 Comuna/Ora,;/Municipiu: Moine,;ti 
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozi1iile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum ~i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informa\iile prezentate sunt 
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. 
S-a achitat tariful de 0 RON,-, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211. 

Data solu1ionarii, 

03-10-2023 

Data eliberarii, 
_!_!_ 

Asistent Registrator, 

MIHAELA DIMA 

(parafa $i semnatura) 

Document care contine date cu caracter persona!, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 

Extrnso:: penttu inlormare 01:~l.ne le; adresa epay.ancpi.ro 

Referent. 

(parafa ,?i semnatura) 

Pagina 3 din 3 

Furrnular •1ers1unea 1.1 



553100 

) 

553080 

i ) 

Plan de amplasament ~i~ elimitare a imobilului 
Seara 3; 200 

ANEXANR.16 

Nr. Cadastral: Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului 

69015 

Nr. Cartea Funciara 

7 

NR. CAO. 60193 
BLOCS 

4 1,40rr, 3 

; 
i 

-~ .s 

J 

Intravilan, Mun. Moinesti, Strada Tudor Yladimirescu, 
adiacent blocului 6, iud. Bacau 

Unitatea Administrativ Teritoriala (UA T) 

MOINESTI 

NR. CAD. 60389 
BLOC6 

A. Date referitoare la teren 
Nr. parcela _;ategorie de Suprafata 

folosinta 'rmol Men\iuni 

1 cc 7 lmobilul masurat nu este imprejmuit. 

TOTAL 7 

B. Date referitoare la constructii 

Cod Destinatia Supr. construita la sol _I_ 
(mp) I 

Mentiuni 

Mi rcea Sem~atdigital 
de M1rcea Rusu 

Rusu ·'" 
13:45:09 +03'00' 

inspector 

Semu,'itura fi para.fa 

Data: ............................... . 
Semnat digital de Ramona 

$tampila BCPI Ramona Ardeleanu A,delean, 
Data: 2023.10.02 15:00:18 +03'00' 

553100 

553080 



CONS!UUL LOCAL 
AL MUN!Cf PIULUI MO!NE!j;Tl 

HOTARARE 

ISO 9001 
ISO 14001 
Nr. 400474 

privind declararea unui bun imobil teren de uz 9i de interes local 9i atestarea apartenen\ei acestuia 
la domeniul privat al Municipiului Moine9ti, jude\ul Bacau 

Consiliul Local al Municipiului Moine~ti, judetul Baciiu, intrunit in 9edinta ordinara 
din data de 25.08.2023, 

A vilnd in vedere: 
- Referatul de aprobare nr. 25490/11.08.2023 al Primarului Municipiului Moine9ti; 
- Raportul de specialitate nr. 25493/11.08.2023 al Compartimentului Tehnica Legislativa 9i 

Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moine9ti; 
- Referatul nr. 24544/03.08.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului de specialitate 

al Primarului Municipiului Moine9ti; 
- Planul de situa\ie intocmit de S.C. Topo-Sistem S.R.L., inregistrat la Primaria Municipiului 

Moine9ti cu nr. 23984 din 31.07.2023; 
- Procesul verbal nr. 25135/09.08.2023 pentru inventarierea bunurilor care alcatuiesc 

domeniul public 9i privat al Municipiului Moine9ti, al comisiei constituita in baza dispozitiei 
Primarului Municipiului Moine9ti nr. 984 din 21.11.2019; 

- Adeverinta nr. 25154/09.08.2023 emisa de comisia intema constituita prin Dispozitia 
Primarului Municipiului Moine9ti nr.957/31.07.2012, modificata cu Dispozitia nr. 300/16.04.2020; 

- Adeverinta nr. 25159/09.08.2023 emisa de comisia locala de fond funciar constituita prin 
Ordinul Prefectului Judetului Bacau nr. 26/26.01.2021; 

- Referatul nr. 25226/10.08.2023 al Compartimentului Tehnica Legislativa ~i Patrimoniu din 
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moine9ti; 

- Declaratia pe propria raspundere nr. 25230/10.08.2023 a Secretarului General al 
Municipiului Moine9ti; 

- Raportul de evaluare nr. 25148/09.08.2023 intocmit de comisia proprie constituita prin 
Dispozitia Primarului Municipiului Moine9ti nr. 1459/21.12.2016 pentru stabilirea valorii de 
inregistrare a terenurilor apar(inilnd Municipiului Moine9ti; 

- prevederile art. 354 9i art. 355 din Ordonanta de Urgenta a Guvemului nr. 57/2019 privind 
Codul Administrativ; 

Vazilnd avizul nr. 26829/25.08.2023 al Comisiei juridica, de disciplina, de munca, protec\ie 
sociala, protectie copii, turism 9i sport, avizul nr. 26830/25.08.2023 al Comisiei pentru activita\i 
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate 9i familie 9i avizul nr. 
26831/25.08.2023 al Comisiei pentru arnenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunala 9i 
protec\i~ mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moine9ti; 

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (1) 9i alin. (14), art. 139, alin. (2), art.! 96, alin. (1) lit. 
,,a", art. 197, art.198, alin. (1) 9i alin. (2), din Ordonan\ade Urgen\aa Guvernului nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ, cu modificarile 9i completarile ulterioare, 

HOTARA~TE: 

ART. 1 - Se declara de uz 9i de interes local al Municipiului Moine9ti, bunul imobil teren in 
suprafa\a de 7 mp, situat in municipiul Moine9ti, strada Tudor Vladimirescu, adiacent blocului 6, 
judetul Bacau, ale carui elemente de identificare sunt prevazute in Anexa, care face parte integranta 
din prezenta hotarare. 

ART. 2 - Se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Moine9ti a bunului imobil 
men\ionat la articolul 1. 



ART. 3 - Se dispune 111scrierea 1n eviden\ele O.C.P.l. Moine9ti - Cartea funciara a 
Municipiului Moine9ti, a situatiei privind regimul juridic al terenului, conform prevederilor 
mentionate la articolul 1. 

ART. 4 - Cu ducerea la 1ndeplinire a prevederilor prezentei hotarari se desemneaza Direqia 
Economica, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice 9i Investitii 9i 
Compartimentul Tehnica Legislativa 9i Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului 
Municipiului Moine9ti. 

ART, 5 - Prezenta hotariire va fi comunicata Prefectului Jude\ului Bacau, Primarului 
Municipiului Moine9ti, Direc\iei Economice, Direc\iei Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizi\ii 
Publice 9i Investitii, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului Tehnica Legislativa 9i 
Patrimoniu §i va fi adusa la cuno~tin\a publica in conditiile legii. 

PRE~EDINTE D 
CONSILIE 

[NG. BOGDAN-OtvAUVJ 

NR.143 

CONTRASEMNEAZA. PENT 
SECRETARG 

JR. MARILE 

LEGALITATE: 
ERAL, 
IRLA.U 

Hotararea a fost adoptata 111 9edin\a.ordinara din data de 25.08.2023, cu 19 voturi pentru, din 19 
consilieri participan\i. 



NL Codttl de 
crt clasificare 

0 I 

1 -

CONSIILIUL LOCAL . 
AL\yUNlCJPU.H .. UI MOINE~Tf '\. '-..,,,I 

St:tr~ vas.itse- /' .. ile-c.:sandrt. nir~ 14,. judet B~C'-~Y. cod 6-0~ioo. 
Tel. 0234363680, Te!Verde OSOOSOOS69 

"'"'"' 02343165428, e-"""'11: consmuloca!@l;moinestl.,o. 
v..1ww~inoh'le>s~Liro., Bl municipiut moiiru::,•st:i ofi,ciat 

ISO 900'1 
ISO '14001 
N1·. 4-00474 

Anexa la H.C.L. nr. 143/25.08.2023 

Declararea unui bun imobil teren de uz ~i de interes local ~i atestarea apartenentei acestuia la domeniul privat 
al Municipiului Moine~ti, judetul Bacau 

Anul 
Denumirea dobiindirii 

bunului 
Elemente de identificare ~i/sau al diiri i 

Yn folosin(a 

2 3 4 

Teren intravilan in suprafata de 7 mp, categoria de folosinta 

cur\i-construqii, situat in municipiul Moine~ti, strada Tudor 
2023 Teren Vladimirescu, adiacent blocului 6, avand ca vecinatati: la N -

U.A.T. Moine~ti, S - U.A.T. Moine~ti, E - U.A.T. Moine~ti -

bloc 6 (nr. cadastral 60389), 

PRE$ED!NTE 
CONSILI 

ING. BOGDAN-

D!RECTIA ECONOM!CA: 
DIRECTOR EXECUTIV 

EC GABRIELA PADU~ 

V - U.A.T. Moine~ti. 

CONTRASEMNEAZA PENTRU L 
SECRET AR GENER 

JR. MARILENA DI 

DIRECTIA U.A.T.A .I. 
ARHITECT $ 

ING. FLOR!J~fLYKI 

Valoarea de 
inventar Situa(ia juridicii actuala 

(lei) 

5 6 

Procesul verbal pentru 
inventarierea bunurilor care 

692,96 alcatuiesc domeniul public ~i 
privat al Municipiului Moine~ti 

nr. 25135 din 09.08.2023 



                                                                                                            

 

 

 

                                   ANEXA NR. 1 

                                                                                                                              LA H.C.L. NR. 270/29.11.2023                                        

 

STUDIU DE OPORTUNITATE 

privind aprobarea vânzării prin licitație publică a unui teren situat în municipiul Moinești, strada 

Tudor Vladimirescu, adiacent blocului 6, județul Bacău  

 

În temeiul articolului 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, Primarul Municipiului 

Moinești, în calitate de initiator, propune vânzarea terenului în suprefață de 7 mp, situat în municipiul 

Moinești, strada Tudor Vladimirescu, bloc 6, județul Bacău. 

Scopul vânzării terenului sus menționat o constituie necesitatea obținerii de noi venituri la bugetul 

local, precum și o mai bună valorificare a patrimoniului deținut de proprietar. 

a) Descrierea și identificarea bunului care urmează a fi înstrăinat 

Terenul ce face obiectul prezentului studiu este identificat prin nr. cadastral 69015, aparține 

domeniului privat al Municipiului Moinești, nu este grevat de sarcini și nu face obiectul vreunui litigiu 

judiciar. 

b) Motivația vânzării 

  b1) Motive de ordin legislativ 

       Prevederile art. 354-355 și art. 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ – exercitarea 

dreptului de proprietate privată a statului sau a unităților administrativ-teritoriale. 

   b2)  Motive de ordin economic-financiar 

       Administrarea eficientă a domeniului privat al municipiului, pentru obținerea de venituri 

suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului. Sumele rezultate din vânzarea 

imobilului se fac venit integral la bugetul local al Municipiului Moinești. 

   b3)  Motive de mediu    

       Se vor respecta prevederile actelor normative privind protecția mediului.  

   b4) Motive edilitare 

Unitatea Administrativ Teritorială Moinești nu are capacitate de expluatare a terenului sus 

menționat, vânzarea lui aducând un beneficiu întregii comunități. . 

c) Elemente de preț 

       Prețul minim de vânzare, conform raportului de evaluare întocmit la data de 14.11.2023, de 

Dascălu I Maricel-expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, respectiv 1.113,00 lei. 

     Termen previzibil pentru realizarea procedurii de vânzare 

Procedura de vânzare se va realiza în termen de 20 (douăzeci) zile de la data publicării 

anunțului de participare.      
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                                                                                                                                            Anexa nr. 1 

la Documentația de Atribuire 

 

CAIET DE SARCINI 

 
1. Informații generale privind obiectul vânzării 

1.1 Descrierea și identificarea bunului care urmează să fie vândut 

Terenul care se vinde este în proprietatea privată a Municipiului Moinești fiind 

amplasat în intravilanul municipiului, pe strada Tudor Vladimirescu, bloc 6, în suprafață de 7 

mp, având număr cadastral 69015 și categoria de folosința ”curți construcții”, nefiind grevat 

de sarcini. 

1.2. Destinația bunului care face obiectul vânzării  

 - se vor respecta utilizările permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism”  

2. Participanții la licitația publică (art.339 din OUG 57/03.07.2019) 

2.1 Are dreptul de a participa la licitație orice persoană fizică sau juridică, română sau străină, 

care îndeplinește cumulativ următoarele condiții: 

 a) a plătit toate taxele privind participarea la licitație, inclusiv garanția de participare; 

 b) a depus oferta sau cererea de participare la licitație, împreună cu toate documentele 

solicitate, în termenele prevăzute; 

 c) are îndeplinite la zi toate obligațiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor și a 

contribuțiilor către bugetul consolidat al statului și către bugetul local; 

 d) nu este în stare de insolvență, faliment sau lichidare. 

2.2 Nu are dreptul să participe la licitație persoana care a fost desemnată câștigătoare la o 

licitație publică anterioară privind bunurile statului sau ale unităților administrative-teritoriale 

în ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit prețul, din culpă proprie. Restricția 

operează pentru o durată de 3 ani, calculat de la desemnarea persoanei respective drept 

câștigătoare la licitație. 

       3. Pretul  de pornire al licitatiei și modul de calcul al acestuia 

 3.1 Conform art.363, alin.(6), din OUG 57/03.07.2019 prețul minim de vânzare este valoarea 

cea mai mare dintre prețul de piață determinat prin rapoartele de evaluare întocmite de 

evaluator autorizat și valoarea de inventar a imobilului. Răspunderea juridică privind 

corectitudinea stabilirii prețului prevăzut în raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului 

care a întocmit respectivul raport de evaluare. 

- Prețul de piață determinat prin Raportul de evaluare întocmit de Dascălu I Maricel-expert 

contabil, auditor financiar, expert evaluator, înregistrat la U.A.T Moinești sub nr. 

18208/08.06.2023 este de 1.113,00 lei; 

- Valoarea de inventar conform evidențele contabile este de 1.113,00 lei. 

- Pretul de pornire al licitatiei este de 1.113,00 lei, ce reprezinta pretul minim de vanzare 

calculat mai sus. 

La pretul adjudecat prin licitatie se adaugă contravaloarea raportului de evaluare: 

600,00 lei și contravaloarea anunțurilor în presă;  



Plata pretului (minus c/v garanției de participare) se va efectua de către cumpărător, în 

contul RO46TREZ06321390207XXXXX deschis la Trezoreria Moinești, integral în termen 

de 10 de zile de la data finalizării procedurii, anterior încheierii contractului de vânzare; 

Cheltuielile ocazionate de notarea vânzării (teren+constructii) în Cartea Funciară sunt 

în sarcina cumpărătorului, precum și cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de 

vânzare 

3.2 Garanția de participare: 111,00 lei/ofertant -reprezentând 10% din prețul minim de 

vânzare este rambursabilă ofertanților necâștigători și nerambursabilă adjudecatarului 

licitației, urmând a fi constituită ca avans din prețul datorat de către cumpărător.  

            Garanția poate fi achitată în numerar la casieria unității, sau prin virament în contul 

RO90TREZ0635006XXX000061 deschis la Trezoreria Moinești. Garanția de participare nu 

este purtătoare de dobânzi sau indexări. 

3.3  Achiziționarea caietului de sarcini este obligatorie pentru ofertanții înscriși la licitație. 

Contravaloare caiet de sarcini: 50 lei/exemplar, nerambursabilă, care poate fi achitată 

în numerar la caseria unității, sau prin virament în contul RO24TREZ06321360250XXXXX 

deschis la Trezoreria Moinești; 

3.4 Taxa de participare la licitație este de 100 lei/ ofertant – nerambursabilă, care poate fi 

achitată în numerar la caseria unității, sau prin virament în contul 

RO24TREZ06321360250XXXXX deschis la Trezoreria Moinești;             

  4. Desfășurarea procedurii de licitație 

 Licitația are loc la data stabilită în anunțul de vânzare care se va publica într-un ziar de 

circulație națională și website cu 20 zile înainte de data la care are loc licitația și este valabilă 

dacă s-au prezentat cel puțin 2 (doi) ofertanți. Pentru desfășurarea procedurii de licitație este 

necesar ca la data și ora stabilită prin anunțul de licitație să fie depuse cel puțin două 

documentații complete (conform documentației necesare pentru participarea la licitație). 

 Ordinea în care are loc ofertarea- este în funcție de numărul atribuit de registratură la 

depunerea documentației. 

Pentru desfășurarea procedurii licitație este obligatorie depunerea a cel puțin două 

oferte. Plicurile, închise și sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixată pentru 

deschiderea lor, prevăzută în anunțul de licitație.  

După deschiderea plicurilor exterioare în ședința publică, comisia de evaluare elimină 

ofertele care nu conțin totalitatea documentelor și a datelor, respectiv: o fișă cu informații 

privind ofertantul și cererea privind participarea la licitație, semnată de ofertant; documente 

prevăzute la punctul 2 din documentația de atribuire; acte doveditoare privind intrarea în 

posesia caietului de sarcini. 

Pentru continuarea desfășurării procedurii de licitație este necesar ca după deschiderea 

plicurilor exterioare să fie cel puțin două oferte valabile.  

După analizarea conținutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare 

întocmește procesul-verbal în care se va preciza rezultatul analizei. 

Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului –verbal 

prevăzut mai sus de către toți membrii comisiei de evaluare și de către ofertanții prezenți. 

Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate 

prevăzute în documentația de atribuire. 

În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de 

valabilitate, secretarul acesteia întocmeşte un proces - verbal în care menţionează ofertele 



valabile, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora 

din urmă de la procedura de atribuire.  

Procesul - verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare. 

În baza procesului - verbal care îndeplineşte condiţiile prevăzute la aliniatul precedent, 

comisia de evaluare întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite 

primarului. 

           În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, 

proprietarul  informează, în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost 

excluse, indicând motivele excluderii. Raportul  se depune la dosarul vânzării. 

  În cazul în care nu se oferă prețul minim de vânzare, licitația va fi reluată după 

publicarea unui nou anunț de vânzare, în termen de 5 zile de la desfășurarea primei licitații, 

dar nu mai puțin de 10 zile înainte de data ținerii celei de-a doua licitații. 

 În cazul în care, în cadrul celei dea doua proceduri de licitație publică nu se depune 

nicio ofertă valabilă, autoritatea contractantă anulează procedura de licitație.  

       

7.Contestații 

Eventualele contestații se pot depune la sediul vânzătorului, în termen de 5 zile de la 

finalizarea procedurii, după această dată la instanța competentă. 

Contestațiile vor fi soluționate de comisia numită în acest scop prin Dispoziția 

Primarului, în maxim 3 zile de la depunerea acestora.  

Organizator licitatie - Unitatea Administrativ Teritorială Municipiul Moinești, în 

calitate de proprietar al imobilului supus vânzării. 
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DOCUMENTAȚIE DE ATRIBUIRE 

 

 

a) Informații generale privind proprietarul: 
Unitatea Administrativ Teritorială Moinești, cu sediul în municipiul Moinești, strada 

Vasile Alecsandri, nr. 14, județul Bacău; telefon 0234/363680, fax: 0234/365428, Cod de 

identificare fiscală 4591490, reprezentată prin Primar Valentin Vieru. 

b) Instrucțiuni privind organizarea și desfășurarea procedurii de vânzare: 

Vânzarea se face prin licitație publică, organizată la sediul Primăriei Municipiului Moinești. 

c) Caiet de sarcini (anexat) 

d)Modul de elaborare și prezentare a ofertelor:   Ofertele se redactează în limba română 

și se depun la sediul Primăriei Municipiul Moinești, în două plicuri sigilate, unul exterior şi 

unul interior, care se înregistrează la registratura unității, în ordinea primirii lor, precizându-

se data și ora. 

 Pe plicul exterior se va indica obiectul pentru care este depusă oferta. 

 

Plicul exterior va trebui să conțină: 

1. o fișă cu informații privind ofertantul și o declarație de participare, semnată de 

ofertant, fără îngroșări, ștersături sau modificări; 

  2. acte doveditoare privind calitățile și capacitățile ofertanților: 

2.1 Pentru societăți comerciale: statutul societății și certificatul de înmatriculare 

eliberat de ORC, declarație pe propria răspundere și/sau acte doveditoare privind capitalul 

social, cifra de afaceri-media ultimilor trei ani în funcție de anul înființării, iar în cazul 

firmelor înființate în anul în curs se vor prezenta documentul din care să rezulte cash flow- ul. 

2.2 Pentru întreprinderi individuale/ întreprinderi familiale: copie după actul de 

identitate și după autorizația de funcționare eliberată de autoritatea competentă sau după actul 

legal de constituire, cifra de afaceri-media ultimilor 3 ani, iar pentru intreprinderile nou 

înființate copie după declarația unică-Formular anexa 212. 

2.3.1  Pentru persoane fizice autorizate: copie după actul de identitate, copie după 

autorizația de funcționare și/sau actul de constituire, adeverință de venit. 

2.3.2 Pentru persoane fizice: copie după actul de identitate, document/declarație 

privind existența disponibilităților bănești necesare achitării c/v bunului achiziționat. 

2.4 Pentru toți ofertanții: se mai adaugă și următoarele documente: 

-  certificat fiscal privind achitarea obligațiilor fiscale către bugetul local aferent sediului și 

punctelor de lucru.  

-  certificat fiscal privind achitarea obligațiilor fiscale către bugetul de stat;  

-  chitanța privind achitarea garanției (111,00 lei) 

- chitanța privind contravaloarea documentației de atribuire și a caietului de sarcini ( 50 lei); 

- chitanța privind taxa de participare la licitație (100 lei); 



- declarație pe proprie răspundere privind respectarea legislației privind protecția mediului 

înconjurător; 

- declarație pe proprie răspundere privind respectarea destinației conform utilizărilor 

permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism”. 

Pe plicul interior, care conţine oferta propriu - zisă, se înscriu numele sau 

denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz. 

Oferta va fi depusă într-un singur exemplar, la Primăria Municipiului Moinești. 

Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă. 

Fiecare ofertă trebuie să fie semnată și ștampilată de către ofertant, după caz; 

Oferta de preț va fi propusă în lei;  

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de 

valabilitate stabilită de proprietar. 

Oferta de preț care este sub prețul minim stabilit, nu este considerată ofertă valabilă. 

Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la data - limită pentru 

depunere, stabilite în anunţul procedurii. 

Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei 

interesate. 

Oferta depusă la o altă adresă a proprietarului decât cea stabilită sau după expirarea datei - 

limită pentru depunere se returnează nedeschisă. 

Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea 

acestora, proprietarul urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după 

această dată. 

Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în 

caietul de sarcini. 

Solicitările de clarificare privind licitația vor fi depuse/transmise de către ofertanți cu cel puțin 

9 zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea ofertelor. Răspunsul la clarificări va 

fi transmis solicitantului cu cel puțin 5 zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea 

ofertelor, conform prevederilor art.314, alin.(12) din O.U.G nr.57/2019. 

 Documentația de atribuire este alcătuită, conform art.334, alin.(1) din OUG 57/2019 privind 

Codul administrativ, din: caietul de sarcini și formulare. Documentația de atribuire poate fi 

eliberată în baza unei solicitari în acest sens pentru care se va achita contravaloarea acesteia 

în sumă de 50 lei.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        

e) Criteriile de atribuire: 

1. Cel mai mare preț oferit  

2. Capacitatea economico-financiară a ofertanților  

2.1 pentru persoane fizice autorizate: documente justificative din care să rezulte venitul 

mediu pentru anul în curs (adeverință de venit/ declarația unică-Formular anexa 212)  

2.2.pentru persoane juridice: documente din care să rezulte cifra de afaceri medie pentru 

anul în curs. Pentru persoanele juridice nou înfiintate se vor prezenta documente din care 

rezultă cash flow-ul, respectiv dovada ca ofertantul va avea acces la disponibilitatile banesti 

(asigurarea de cash flow se va prezenta prin prezentarea oricarui tip de document emis de 

unitatile bancare). 

3. declarație pe proprie răspundere privind respectarea legislației privind protecția mediului 

înconjurător. 



4. declarație pe proprie răspundere privind respectarea destinației conform utilizărilor 

permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism”. 

         

Pentru criteriul de la punctul 1 nivelul cel mai mare al prețului oferit se punctează cu 

”X”, care este egal cu numărul de ofertanți, iar celelalte oferte cu ”X-1”, ”X-2”…..1 în ordine 

descrescătoare a prețului oferit. 

Pentru criteriile de la punctele 2, 3 și 4 prezentarea documentelor solicitate se 

punctează cu 1, iar lipsa acestora cu ”0”. 

Ponderea fiecăruia dintre criteriile prevăzute mai sus este: 

             -  cel mai mare preț oferit     70%; 

             - capacitatea economico - financiară a ofertanţilor   10%; 

             - declarație pe proprie răspundere privind respectarea normelor de protecție a 

mediului - protecţia mediului înconjurător 10%; 

             - declarație pe proprie răspundere privind respectarea destinației conform utilizărilor 

permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism”   10%; 
            Notarea se va face de la 1 la X (X= nr. ofertanți) 

Calculul se va face astfel: 

70%*punctaj pentru prețul oferit (maxim pentru cel mai ridicat preț) +10%*punctaj privind 

existența actului din care rezultă venitul ofertantului+ 10%*punctaj referitor la prezentarea 

declarației privind respectarea normelor legislative privind protecția mediului+10%*punctaj 

referitor la prezentarea declarație pe proprie răspundere privind respectarea destinației 

conform utilizărilor permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism” = NOTA  

FINALĂ 

Se va declara câștigător ofertantul care în urma calculului făcut pe baza criteriilor 

menționate mai sus , conform anexei nr.1-Fișă de calcul, va întruni punctajul cel mai mare. 

 

f) Instrucțiuni privind modul de utilizare a căilor de atac 

Soluționarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea contractului de vânzare, se 

realizează potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu 

modificările ulterioare. Acționarea în justiție se introduce la secția de contencios administrativ 

a Tribunalului Bacău.  
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