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HOTARARE

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui teren situat in municipiul Moinesti, strada
Vasile Alecsandri, judetul Bacau, numar cadastral 68215

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judeful Baciu, intrunit in sedinta
extraordinara din data de 29.11.2023,

Avéand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 37870/17.11.2023 al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de specialitate nr. 37871/17.11.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Raportul de evaluare intocmit de Dascalu I Maricel-expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, Tnregistrat la Unitatea Administrativ-Teritoriala Moinesti cu nr. 37213/14.11.2023;

- prevederile art. 354, art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul nr. 39288/29.11.2023 al Comisiei juridice, de disciplind, de munca, protectie
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 39289/29.11.2023 al Comisiei pentru activitati
economice-financiare, social-culturale, culte, invatamant, sanatate si familie si avizul nr..
39290/29.11.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodarie comunald si
protectia mediului, din cadrul Consiliului Local al Municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) raportat la alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art.
196 alin. (1) lit. a) si art.197din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1 — Se aproba vanzarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 892 mp,
avand numar cadastral 68215, situat pe strada Vasile Alecsandri, judetul Bacau, apartindnd
domeniului privat al Municipiului Moinesti.

ART. 2 — Se aproba Raportul de evaluare al terenului situat in municipiul Moinesti, strada
Vasile Alecsandri, judetul Bacau, intocmit de Dascalu I Maricel-expert contabil, auditor financiar,
expert evaluator, cuprins in Anexa nr. 1 care face parte integranta la prezenta hotarare.

ART. 3 — (1) Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica
terenului mentionat la articolul 1, cuprins Tn Anexa nr. 2 care face parte integrantd la prezenta
hotarare.

(2) Se aproba Documentatia de atribuire a licitatiei publice, organizata in scopul
vanzarii terenului mentionat la art. 1, cuprinsa in Anexa nr. 3, care face parte integranta la prezenta
hotarare.

ART. 4 — Sumele rezultate din vanzarea imobilului mentionat la art. 1, se fac venit integral
la bugetul local al Municipiul Moinesti.

ART. 5 — (1) Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local al Municipiului Moinesti ca
membri titulari in Comisia de evaluare a ofertelor, dupa cum urmeaza:
1. Corneliu Ghioc;
2. Cristinel Budaca.



(2) Se desemneaza reprezentantii Consiliului Local al Municipiului Moinesti ca
membri supleanti in Comisia de evaluare a ofertelor, dupa cum urmeaza:
1. Neculai Breahna;
2. lulian Busuioc.

ART. 6 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotararii se desemneaza Directia Economica,
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti.

ART. 7 — Prezenta hotarare va fi comunicata Institutiei Prefectului Judetului Bacau,
Primarului Municipiului Moinesti, Directiei Economice, Compartimentului Tehnica Legislativa si
Patrimoniu, si va fi adusa la cunostinta publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DIRLAU
NR. 269

Hotarérea a fost adoptata in sedinta extraordinard din data de 29.11.2023, cu 17 voturi pentru, din 17
consilieri participanti.
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CUPRINS

Sinteza evaluarii
Cuprins

Capitolul 1. Premisele evaluari

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

1.2 Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati

1.3 Scopul evaludrii
1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii
1.5 Tipul valorii
1.6 Data evaluarii
1.7 Drepturile de proprietate evaluate
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii
1.9 Ipoteze si conditii limitative
1.9.1 Ipoteze speciale
1.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.11 Sfera evaluarii

Capitolul 2. Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica

2.2 Tipul proprietitii, definirea pietii

2.3 Aspecte economico-sociale

2.4 Informatii despre zona

2.5 Informatii despre amplasament

2.6 Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pietii

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile
3.1 Cea mai buna utilizare
3.2 Modul de abordare a valorii

3.3 Analiza rezultatului
3.4Anexe
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII
1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor §i informatiilor detinute, certificim urmétoarele:

o Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate §i corecte.

» Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si ipotezele
speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale,
fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

e Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd In proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legati de pértile implicate.

o Suma ce imi revine drept plati pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legétura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul si nu este influentati de aparitia unui eveniment ulterior.

o Analizele si opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de cidtre ANEVAR (Asociatia
Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia) si Standardele de Evaluare a
Bunurilor.

o Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

o Proprictatea a fost inspectatd personal de cétre evaluator Dascalu Maricel in prezenta
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti.

o In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativé din partea nici unei
alte persoane in afara evaluatorului care semneazi mai jos.

s Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteazi strict la identificarea §i
analiza caracteristicilor fizico-functionale si de utilizare precum si a pietei specifice,
luand in considerare “calitatile” si ”defectele” care genereazi o pozitie relativd in piata
specifici.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazi mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR i are
competenta necesari intocmirii acestui raport.

e Maricel Dascalu — evaluator autorizat — membru titular ANEVAR, sectiunea
Evaluarea Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea
Intreprinderilor, legitimatie nr. 12009.

1.2.Identificarea clientului si a oriciror ali utilizatori desemnati

in conformitate cu datele inregistrate in baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport
de evaluare se adreseazi exclusiv UAT Municipiul Moinesti, in calitate de client §i confine
informatii adecvate scopului acestuia.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parfi din acesta, nici unei terte
parti, daci aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un terf ar detine i
utiliza o astfel de copie. Orice persoani care ar primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului
raport nu devine automat utilizator de drept al Iui, decit In cazul in care este autorizatd de catre
evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat. Atunci cénd aceastd identificare nu existd
explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in legéturd cu prezentul raport de
evaluare, nu poate fi considerati ca utilizator desemnat al lui §i nu este Indreptatitd la niciun fel de
pretentie fati de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fati de utilizatorul desemnat i
nu poate fi extinsa fatd de niciun ter.

1.3.Scopul evaluirii
Evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren in suprafata de 852
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mp, numar cadastral 68215 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau”.
Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului
de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului
local.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat,
evaluatorul nu Igi asumai responsabilitatea niciodatd §i in nicio altd circumstanti sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii

Prezentul raport de evaluare se refera la , Terem in suprafata de 892 mp, numar
cadastral 68215 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau”,
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu
dispozitiile legale in vigoare.

1.5. Tipul valorii

Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaludri (identificat mai sus), se incadreazd in
categoria celui mai probabil pref care s-ar obfine intr-un schimb ipotetic pe o piati liberd §i
concurentiald, respectiv valoarea de piatd, asa cum este definitd de SEV 100 - Cadru general.

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data
evaludrii, intre un cumpdrditor hotdrét si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd
un marketing adecvat §i in care pdrtile au acfionat fiecare in cunoglintd de cauzd, prudent si fard
constrdngere .

Aceasti valoare, de reguld, datoritd volatilititii conditiilor de piats, are valabilitate limitatd
la data evaludrii si nu va putea fi atins# in cazul unei eventuale incapacititi de platd viitoare cénd,
att conditiile pietei cét si situatiile de vnzare pot diferi fatd de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la
data intocmirii sale. Dac3 aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport i5i pot pierde
valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplicd Intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevézuti in raport.

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9692 Lei/1Euro, comunicat de catre BNR pentru data de
10.11.2023 si valabil pentru data de 13.11.2023 pana la ora 13. Valabilitatea exprimérii valorii este
la momentul exprimirii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putdnd fi diferita.

1.6. Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandati ca opinie finald in acest raport a fost determinatd in
contextul conditiilor pietei specifice din perioada noiembrie 2023, cursul valutar valabil la aceastd
dati este 4,9692 RON pentru 1 EUR la data raportului este 12.11.2023.

1.7. Drepturile de proprietate evaluate

in conditiile efectusrii unei tranzactii cu proprietatea evaluati, ar putea fi transmise integral
drepturile de proprietate definute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietitii). In consecingl, acestea sunt integral asupra terenului in suprafatd 892 mp .

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

. Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T.
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile;

. In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunurile imobile evaluae, inclusiv datele
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante;

. In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut
acces la toate informatiile relevante necesare.



1.9. Ipoteze si conditii limitative

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor si
conditii limitative prezentate mai jos:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre reprezentantii beneficiarului
lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel;

e informatiile solicitate si luate in considerare de citre evaluator sunt considerate a fi
autentice, fird ca acestea sd ofere o garantie asupra preciziei lor;

e evaluatorul a obfinut informafii, estiméri §i opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fard a-§i asuma nici o responsabilitate in privinta
corectitudinii lor;

e proprietatea este evaluatd ca fiind libera de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel;

¢ actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa
din Figa Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrala a acestuia;

e se presupune cd proprietatea este in concordan{d cu toate reglementirile locale sl
republicane privind mediul Inconjuritor, reglementirile §i restricttiile urbanistice, cu exceptia
neconcordantelor ce ar fi expuse In prezentul raport;

e se presupune ci toate autorizafiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare
functiondrii sunt sau pot fi obfinute pentru oricare dintre utilizirile luate in considerare in
prezentul raport;

e se presupune ci nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul
neasumandu-si nici o responsabilitate pentru asemenea situatii;

e nu se detin informatii cu privire la existena unor materiale periculoase in cadrul proprietatii
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obligatia de a depista astfel de substante;
o estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime §i orice
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evaluare;

¢ previziunile sau estimérile continute in raport s-au ficut in conditiile actuale ale pietii;

e evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrald, cash;

» evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa
depuna marturie in instan{i in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial
aranjamente in aceasta privinta,

¢ prezentul raport de evaluare nu poate {1 inclus in nici un document i nu poate fi publicat sub
nici o formé, fird aprobarea scrisd a evaluatorului;

e acest raport de evaluare este confidential atdt pentru client cit si pentru evaluator si este
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului 1 si evaluatorul nu-si asuma nici o
responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru
oricare alt scop;

e previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe 0 economie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare.

1.9.1.Ipoteze speciale
. Nu este cazul.

1.16. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legiturd cu bunul identificat i nu poate fi utilizat
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-gi asumi réispunderea pentru o astfel de
utilizare, cu exceptia cazului in care responsabilitatea ar {1 asumatd explicit in Termenii de referinti.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pérti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus Intr-un document destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al
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evaluatorului cu specificarea formei §i contextului in care urmeazi si apara. Publicarea, partiald sau
integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care s-au ficut referiri anterior,
atrage dupd sine Incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui terf a unei
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.11, Sfera evaluarii

Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,Teren in suprafata de 892 mp, numar

cadastral 68215 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau” pentru

fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala:

* informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul
publi24.ro si www.olx.ro.

= Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism.

* Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti si
gradul de vandabilitate al zonei.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietitii, descriere juridici
Evaluarea a fost solicitatd de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren in suprafata de 892
mp, numar cadastral 68215 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau”.
Terenu!l evaluat are forma regulata determinata de cladirea edificata pe acesta la care
suprafata construita este egala cu suprafata desfasurata,
S-au prezentat, drept documente de proprietate urmitoarele acte, anexate in copie la prezentul
raport:
- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;
- Hotararea nr. 120/16.06.2022 privind aprobarea dezmembrarii unui imobil situat in
intravilanul municipiului Moinesti, strada Vasile Alecsandn
- Act de dezmembrare nr. 1621/23.08.2022;
- Plan de amplasament si delimitare a unobllului, sc. 1/500;
- Referat de admitere(dezmembrare imobil) nr. 11182/09.06.2022;
Extras de carte funciara nr. 21545/18.10.2023 pentru informare la cartea funciara nr. 68215
Moinesti;
- HCL nr. 195/31.10.2022 privind declararea unor bunuri imobile teren de uz si interes local si
atestarea apartenentei acestora la domeniul privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;
- Documentatii cadastrale.
Prin mentfionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifici corectitudinea, din punct de
vedere legal, a acestora §i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezi de lucru in
prezenta lucrare,

2.2. Tipul proprietitii, definirea pietii

Proprietatea evaluatd este compusa din ,,Teren in suprafata de 892 mp, numar cadastral
68215 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau”.

Zona de delimitare a subpiefei este dispusid dinspre zona centrala spre mediana a
Municipiului Moinesti, amplasata pe colina care are o inclinare accentuata in spatele Judecatoriei
Moinesti.

2.3. Aspecte economico — sociale

Municipiul Moinesti este agezat in bazinul mijlociu al sistemului de riuri Trotus-Tazliu, intr-o
zona cu bogate resurse naturale (petrol, cirbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe pardul Gizu, precum si microclimatul ozonat al zonei, lipsit
de pulbere nocivd, insotite de frumusetile reliefului si florei locale, pledeazi pentru statutul de
statiune balneoclimaterici. Pe lingd toate acestea, municipiul Moinesti cunoaste o intensi viata
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o,

spirituald si sportivd, precum si o dezvoltare continui a institutiilor scolare, judecitoresti, bancare si
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistic3, economici si turistic,
dorindu-se ca ¢l s& devind un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar si
de cei din alte localitdti ale tArii sau din striinitate.

Hartd  Satelit

Prima atestare documentard a localitdtii este datatd 1437 si primul document in care Moinestiul este
nominalizat ca tirg este acela din anul 1832, cind avea 188 de case gi 588 de locuitori. Targul
Moinesti era un loc de intdlnire intre locuitorii, de pe Valea Trotusului si Valea Tazliului, a celor
veniti din Transilvania, aici existau izvoare de pdcurd, exploatiri forestiere, alte produse
mestesugdresti i agroalimentare. Aici s-a niscut, in 1896, poetul si eseistul de renume mondial
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o miscare contestatars in arti.
fn anul 1921 Moinestiul devine comuna urband si odatd cu acest eveniment creste functia lui
administrativd - Moinesti era resedinta comunei urbane si in acelasi timp resedinta plasei Tazliu. in
anul 2001 orasul Moinesti a fost declarat municipiu. Cea mai veche mentiune despre existenta si
exploatarea petrolului in Roménia se referd la localitatea Lucicesti, astizi parte componenta a
oragului Moinesti, de pe Valea Tazlaului Sirat; primele distilerii de petrol din tard sunt mentionate
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al orasului Moinesti. In bazinul
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sonda mecanici din Romdénia (in 1861) si printre primele din
lume. La Moinesti a fost instalati a patra mare rafindrie din tard (1923); din toate acestea reiese
faptul ca Inceputurile industriei petroliere in fara noastrd au avut loc pe meleagurile moinestene.
Din totalul suprafetei administrative a oragului, terenul agricol acoperd 2590 ha, din care cel
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica traditia economic# a zonei, pentru a o face mai productivi,
un adevérat motor al dezvoltirii locale, sunt necesare investitii pentru extinderea si modernizarea
actualelor exploatatii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale ecologice, structurate
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile si realizeze activititi de
productie agricold rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asociatiilor de
producitori precum si dezvoltarea nisei de piatd a agriculturii ecologice. Se pot amenaja In zoni
ferme de crestere a pdsdrilor, inclusiv baze de procesare si valorificare a produselor avicole,
fermede melci, iepuri s.a.

Pentru ocuparea integrald a forfei de munca disponibile si dezvoltarea socio-economici a
municipiului sunt incurajate investitile, in special in domeniile nepoluante. Existd in zond forti de
munca calificat Tn foraj-extractie $i mentenanti in industria petroliers, prelucrarea lemnului, ficand
posibile investitii In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tAmplirie, profile din lemn, mobilier
de gradind, cherestea s.a., dar si persoane calificate in industria ugoard (textile, inciltfiminte,
artizanat).

Municipiul Moinesti are sanse reale de a se alinia in randul statiunilor balneoclimaterice atat
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datorita peisajelor naturale ¢ét §i numneroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul
dispune de numeroase atractii turistice.

2.4. Informatii despre zond
Terenul evaluat este amplasat lateral de blocuri, zona “Judecatorie” Moinesti cu acces la

strada V. Alecsandri pe un drum balastat configurat in urma dezmembrarii unei suprafete de teren

mai mare. In prezent acest teren nu este construit, nu este delimitat fizic, cotele sun determinate

cadastral. Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are

caracteristicile principale:

= zona are caracter rezidential;

» densitatea populatiei in zon# este normala;

* traficul rutier in zona este mediu, pentru toate categoriile de mijloace auto;

* inzona exista trasee al mijloacelor de transport;

= utilitéfile din zond cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie.
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2.5. Informatii despre amplasament

Terenul in suprafata de 892 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Vasile Alecsandri, are
numar cadastral 68215 se invecineza peo latura cu o proprietate particulara si pe celelalte laturi cu
teren al UAT Moinesti si are acces direct la drumul configurat prin cartea funciara nr. 67800 ce
permite racordarea la drumul existent.

Conditiile de sol gi subsol sunt aparent normale, terenul este cu o panta accentata care
coboara pana in spatele Judecatoriei .

Terenul nu este imprejmuit, el este delimitat numai pe planul amplasament din documentatia
cadastrala.

2.6. Oferta competitivi; analiza cererii; echilibrul pietii
Analiza pietei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piati schimbi drepturi de proprietate
corntra unor bumuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliard este unicd, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
mu sunt piete eficiente: numarul de vénzitori §i cumpdritori care actioneazi este relativ mic,
proprietdfile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpirare, ceea ce face ca
aceste piefe si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum i si fie influentate de tipul de
finanfare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de platd, dobanzile,
etc. In general, proprietdfile imobiliare nu se cumpard cu banii jos, iar dacid nu existi conditii
favorabile de finanfare tranzactia este periclitati.

Datoritd tuturor acestor factori comportamentul piefelor imobiliare este dificil de
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previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piafi i misura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni §i exogeni ai proprietitii. in functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piati pe de o parte si tipul, amplasarea,
design si restrictii privind proprietatile, pe de altd parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la rindul lor, pot fi impirtite in
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietitii.

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata
in contextul faptului ca ele sunt limitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism.

Proprietatea evaluatd este una de tip rezidential, situata in mediul urban. Analizdnd piata
specificd de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat ¢i piata acestor proprietifi este una
locala.

Analiza cererii
Existd o cerere forte mica pentru acest gen de proprietd{i, pentru terenuri cu astfel de
echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii.

Oferta competitivi
Oferta cu proprietiti de tipul celei evaluate este foarte limitatd.

Echilibrul pietei

Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ¢ nivelul cererii este mai
mic decat cel al ofertei i avem de a face cu o piatd aflatd cel mai probabil intr-un punct de
inflexiune, moment in care are loc o schimbare dintr-o piatd a cumpérdtorului intr-o piatd a
vanzitorului, cu preturi in ugoard crestere; estimdm cé aceastd tendintd se va péstra, cel putin pe
termen scurt $i mediu.

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE
3.1. Cea mai buni utilizare

Conceptul de ,,cea mai bund utilizare’> (CMBU) este un concept de piatd. Prin analiza
CMBU a proprietétii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivd si
profitabila.
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definitéi ca :
“Utilizarea wunui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si
Sfezabili financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau
poate fi o0 alta wtilizare. Aceasta este determinati de utilizarea pe care un participant de pe piati ar
intentiona sd o dea unui activ, atunci cénd stabilegte preful pe care ar fi dispus sd il ofere.”

Din optica participantilor de pe piatd, este utilizarea posibili din punct de vedere fizic,
permisd legal, fezabild financiar gi din care rezultd cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare.

Orice imobil reprezintd o “simbiozi intre doui entitdti”: terenul si amenajirile acestuia, si
este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajirile venind si adauge valoare
acestuia sau sd i-o diminueze. “Contributia”, pozitivd sau negativa, a amenajdrilor este in relatie
directd si cu starea acestora dar, mai ales, cu “potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea
solicitatd de piatd pentru teren. SA mai spunem si faptul cd, de reguld, factorii guvernamentali
actioneazd mai mult asupra terenului liber i mai putin asupra constructiilor deja existente; chiar gi
atunci cind apare o limitare asupra utilizirii unei proprietiti deja construite, aceasta se face in
virtutea schimbdrii solicitarilor piefei pentru utilizdrile amplasamentelor din zona coerentid a
respectivei proprietdfi. Rezultd astfel ¢ pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru
terenul liber asa cum ar trebui sa se afle la data evaluérii.

Din datele de mai sus, rezultd c& cea mai bund utilizare a terenului tinand cont de amplasare
este pentru diverse constructii rezidentiale aprobate conform normelor legale .

10



3.2. Modul de abordare a valorii

in conformitate cu Ghidul de Evaluare — GEV 630-,Evaluarea bunurilor imobile”, evaluarea
proprietitii s-a ficut in ipoteza cd proprietatea este liberd, neocupata de proprietar.

In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR si cu Ghidul de Evaluare — GEV
630 —, Evaluarea bunurilor imobile”, exist# trei tipuri de abordiri posibile insa in cazul de fata poate
11 utilizata doar una dintre acestea, deoarece:

1. Abordarea prin piata — In cadrul acesteia, proprietatea evaluati este comparati cu
proprietiti similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc prefuri de cotafie sau oferte
de pret; sunt folosite date despre proprietati comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, dacd ar fi oferitd in acest moment pe
piati. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru
astfel de proprietati din intravilan.

2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare prin analiza capacitatii proprictatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metede de actualizare.

Abordarea pe bazi de venit calculeazd venitul curent al proprietdfii, ludnd sau nu in
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum sl cheltuielile aferente exploatarii,
astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.

Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate,
rezultand astfel valoarea indicatd de aceastd abordare.

. In cadrul acestei abordiri se poate utiliza metoda bazati pe capitalizarea veniturilor.
Aceasta presupune ci un imobil(inclusiv terenuri), In functie de caracteristicile sale constructive si
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, renti etc. Cu alte
cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Capitalizarea directd a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trange
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezentd. Aceastd metoda este folositd pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a proprietitii.

Transformarea se face prin divizarea cigtigului estimat printr-o ratii de capitalizare.

Metoda capitalizirii directe presupune:

» determinarea venitului brut potential (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%;

> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de
explotare a proprietitii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare;

> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueazi prin deducerea din venitul brut
efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt In sarcina
proprietarului/investitorului aga cum rezulta din prevederile legale, contracte sau cutuma.

Sunt trei categorii de cheltuieli:

- cheltuieli fixe care nu se modifici cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire

si teren, cheltuielile pentru asigurarare §i paza, etc;

- cheltuieli variabile cum ar fi: utilitai, salarii, administratie, reparatii si intrefinere;

- rezerve pentru reparatii capitale.
> estimarea ratei de capitalizare (c);
> aplicarea formulei de capitalizare directd si determinarea veniturilor capitalizate (Ven

cnpitalizat‘e) N

Ven capitalizate — VNE /¢

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan.

3. Abordarea prin costuri — Nu se poate aplica pentru teren.
Estimarea valorii terenului (considerat liber) — se utilizeaza metoda comparatiei directe.

Premiza majord a abord#rii prin comparatie directe este aceea ci valoarea de piafd a unei
proprietati imobiliare este in relatie directd cu preturile unor proprietiti competitive si comparabile.

Metoda comparatiilor de piatd isi are baza in analiza pietei si utilizeazi analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gisi proprietaii similare,
comparand apoi aceste proprietii cu cea ,,de evaluat”.
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Premiza majori a acestei metode este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietdii imobiliare
este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietifi competitive si comparabile.
Analiza comparativi se bazeazi pe asemindrile §i diferentele intre proprietéti si tranzaciiile care
influenteazi valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicd informatiile culese urmirind raportul cerere-
oferti pe piaty, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazd pe
valoarea unitar3 rezultatd in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zond,
sau zone comparabile satisficétor.

S-a aplicat ca metodi analiza comparativa prin exprimarea unor corectii cantitative pentru
fiecare element de comparatie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina
daci acestea sunt superioare, infericare sau egale proprietdtii de analizat. Corecfiile au fost
exprimate procentual sau in valoare absolutd. Criteriul de selectic a valorii a fost corectia totala
bruti ca procent din preful de vinzare cea mai mica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date si de
pe site-urile publi24.ro si www.olx.ro si nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate in
tranzactii. Proprietifile comparabile utilizate in analizi sunt prezentate mai jos:

" i
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Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care s-
au luat in considerare ajustdrile cantitative, astfel:
= Tip comparabila:

S-au ajustat comparabilele 1, 2 si 3 pentru oferta cu -5% intrucit din experienta evaluatorului,
urmirind evolutia preturilor ofertelor, s-a constatat ¢i pentru proprietifile de tipul teren liber,
vanzéitorii sunt dispusi si negocieze, in medie cu -5%;
= Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustari;

Conditii de finantare: Nu au fost necesare ajustari;
* Conditii de vanzare: Nu au fost necesare ajustiri;
* Conditii de piatd: Nu au fost necesare ajustiri;
* Localizare: : Au fost necesare ajustiri tinand cont de localizarea comparabilor 2 si 3 fata de
proprietatea subiect;
» Caracteristici fizice:

o Mirime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect si

caracteristicile fizie-zona, s-au corectat toate comparabilele cu 5%,

* Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustari la toate comparabilele tinand cont de
inclinarea terenului care va impune restrictii de construire;
» Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustiri la toate comparabilele care au fost
cuantificate la valoarea cea mai mica;

»  Utilitati: Au fost necesare ajustiri;

*  Cea mai buna utilizare: Au fost necesare ajustiri.
Valoarea de piata ,,Teren in suprafata de 892 mp, numar cadastral 68215 situat in Municipiul
Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau” care este supus evaluirii a fost estimati ca fiind
asimilabild valorii corectate a comparabilei 3 deoarece comparabilei 3 i-au fost aduse cele mai
putine corectii (corectia brutd cea mai mic) avind in vedere caracteristicile analizate.
Rezultatul aplicirii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de piatd a terenului, este
urmitorul:
Rezultatul aplicérii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de piati a terenului, este
urmatorul:

»leren in suprafata de 892 mp, numar
cadastral 68215 situat in Municipiul
Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul

Bacau”

1.3. Analiza rezultatului

In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,in fundamentarea
concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va fuce referire la abordarea sau abordirile
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate si la argumentarea concluziilor stabilite.
Selectarea §i argumentarea abordirilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de
calitatea, cantitatea §i credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul
profesional al evaluatorului, rationament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. In
anumite situatii se poate ca una sau doud abordiri si nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul
avind obligatia profesionald de a prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele si
rationamentele care au stat la baza neaplicdrii acestora.”
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu
caracter formal, in cazul in care poate fi aplicatd doar o singurd abordare in evaluare, adecvati
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si bazati pe informatii de piati suficiente, verificate si credibile."

Avand in vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate si informatiile de
piatd care au stat la baza aplicirii acesteia si pe de alti parte scopul evalufirii gi
caracteristicile proprietdfii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului, valoarea
estimatd pentru ,Teren in suprafata de 892 mp, numar cadastral 68215 situat in Municipiul
Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau™” la 12.11.2023 este de 62.055,00 lei echivalenta
12.488,00 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

-valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport §i este valabild in conditiile generale si specifice
aferente perioadei lunii noiembrie 2023;

-valoarea nu {ine seama de responsabilitifile dc mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

-valoarea este o predictie;

-valoarea este subiectiva;

-evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA

Not# 2: Valoarea propusi este valabila astdzi 12.11.2023, urméind a fi corectatd ori de cite ori piata
o cere.

3.4, Anexe

Anexa calcul nr. 1;

Anexa nr. 2-Fotografii teren;

Anexa nr. 3- Harta amplasare teren,

HCL nr. 166/24.09.2018 privind trecerea terenului in domeniul privat al Municipiului Moinesti.

Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ;

Hotararea nr. 120/16.06.2022 privind aprobarea dezmembrarii unui imobil situat in intravilanul

municipiului Moinesti, strada Vasile Alecsandri;

Act de dezmembrare nr. 1621/23.08.2022;

Plan de amplasament si delimitare a imobilului, sc. 1/500;

Extras de carte funciara nr. 21535/18.10.2023 pentru informare la cartea funciara nr. 67801

Moinesti;

e HCL nr. 195/31.10.2022 privind declararea unor bunuri imobile teren de uz si interes local si
atestarea apartenentei acestora la domeniul privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;;

¢ Documentatii cadastrale.

EXPE
Dasca
CONTRASEMNEA WU LEGALITATE:
" on 15 SECRE IRAL.
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~—EVALUARE TEREN- $tr. V. Alecsandri,FN, CFGBZETMOINESTI, Anexa 1
METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Adresa teren .Sctgggz}:ﬁgcsandn. teren Moinesti, intre str. N. teren Moinesti, zona teren Mcinesti,strada

Ene si George Cosbuc Stadion Lucacesti
Provenienta informatii comparabile glx.ro www.olx 1o publi24.ro.ro
Pret de vanzare (euro/mp) 23,00 22,00 20,00
Drepiuri proprietate fransmise libera libera libera libera
Pret corectat 23,00 22,00 20,00
Conditii de finantare la piata la piata ia piata la piata
Pret corectat 23,00 22,00 20,001
Conditii de vanzare independent independent independent independent
Corecties” : :0;009%] s i o 2:0.00%
Pret corectat 23,00 20,00

Conditii ale pletel

la vanzare

Coréctie:.

,00%

la vanzare

la vanzare

Pret corectat

21,85

Credibilitate sursa |nformatu

credibila

credibila

Corectie

Pret corectat

Localizare teren, Str. V. Alecsandri, | teren Moinesti, intre str. N.|  teren Moinesti, zona teren Moinesti,strada

CF68215 Ene si Gearge Cosbuc Stadion Lucacesti

Corectie < ...2 25,00 5:00%)| i a0 500%

Pret corectat 22,94 21,95 19,95

Suprafata teren propnetate (mp) 892,00 1.178,00 3422,00 1800,00

Corectie: . S 15,00%]% B00%| i B00%

Pret corectat 24,09 23,04 20,95
construibil partial construibil 100% construibil 100%

Restrictii privind constructiile
Coréctie: i

15:00%

construibil ‘100%

=10,00%

Pret corectat 20,48 18,85
Starea de fundare a terenului rea buna buna buna
Coréctie: 5l 1 0700% =10:00%
Pret corectat 18,43 16,97
Utilitati acces la utilitati acces la utilitafi acces la utilitati acces la ufilitati
Corectie i ) £5/00% E5:00%
Pret corectat 1? 51 16,75 16,12
Cea mai buna ut[hzare constructie usoara constructlelrez:denttal constructie/rezidential

constructie/rezidential

Corectie = 0.00%
Pret corectat — 14.51
Corectie totala neta st e 549
Corectie totala bruta e 8 oA
C.T.B. !/ pret de vanzare ;:,g ﬂhﬁu\“ pARi

Numar corectii

Valoare teren (EURO/mp) rotunjit

14,00

Valoare teren {euro) rotunjit

12488,00

L :!ﬂ‘hw 1

D)=
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ﬁ" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BACAU
.3’ Biroul de Cadastru s5i Publicitate tmobitiard Moinesti

AN[]EI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
R OTEVR T PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 68215 Moinesti

TEREN Intraviian

Adresa: Loc. Moinesti, Str Vasile Alecsandri, Jud. Bacau

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. cerere 21545
Ziva pi:}
Luha - 10
Anul 2023

Cod verificare.
00155 :

Nr. |Nr. stral Nr.
crt Nr. f?:;;graﬂlc T Suprafata* (mp)

Observatll / Referinte

Al 68213 892

Teren neimprejmuit;

B. Partea li. Proprietari si acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturl reale

Refeﬁhte |

22844 /15/11/2022

Act Administrativ

nr, 195, din 31/10/2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MOINEST! Act
Adminjstrativ__ nr, Certificat de atestare fiscald 35264, din 07/11/2022 ¢

2mis de MUNICH’IUL MO!NEST|
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, dobandit prin Lege, cota Al:
actuala 1/1 g
1) MUNICIPIUL MOINEST), CIF:4591490 i
OBSERVATH: domeniuf privat |
C. Partea [ii. SARCINI . ‘
Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle gl sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din3

Extrase pentruintarmare on-tine la adresa epay.ancpl,ro

Forrnular-versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 68215 Can'ffuna/OrasfMumcwu Ho}net
Anexa Nr. 1 La Partea i o S
Teren oo S b
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referifite ‘¢ ..
68215 892 ' i i
* Suprafata este determinata in planui de proiectie Stereg 70. ] .

DETALIELINJARE [MOBIL

Date referitoare fa teren

(o ;
% : . R :
= i
nr | Categorie tinra | Suprafata » i §
crt| Folosings {vilen (mp) Taria Parceld Nr, topo OFsematirfRefertnte 3 ;
1) cutt Ipal 892 - ) - ™ ——!
constructit : Cod ‘
T '
Lungime Segmente i . o -y
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie tn plan. il . . :
Punct]  Punct Lungime segment o ‘ o
fnceput]  sférsit = () A AR L 3
1 2 ' 10.789 . .
2 3 25238 : 1 . : :
3 4 24,534 Lo - s ‘
4 5 30.394 . B A
5 6 8402 SRR
6 7 2.78 T n
; ‘ , |
i ‘ .
! P s i ;
f | ' i i
L

Lo . I ; ot
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. i . PaginaZdin3 | . |
Extrase pentru informare on-line 13 adresa epay.ancpl.ro

i ! '
; Formular versfunea 11



f ) 1
A . i
|

: :
Carte Funciard Nr. 68215 Comuna/Oras/Municipiu: Moinesti

i : '
Punct Punct Lungime segment ; ‘
inceput sfargit t~ {m) , ‘

7 1 22.713 ‘ o L

 LUngimWie segmenteior sUnt determinate In planul de prolectle Stereo 70 §f suntrotunjite fa 2 millmetru, ! ! b

= Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valecarea 1 mlilimetru, | ¢ P
L S §
] = ;_ O d
i '| i
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contme |‘nformatnie dm cartea» §
funciard active la data generérli. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea mnr. 455!2'001 i
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru actiwiétn si procese! ! ‘{ |
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa s in fo!ma lelcé a '5 G i
documentului, farad semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al mstltutier pubhce ori entltatu Co
care a soflcitat prezentarea acestui extras. .[ ’1 b l
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa L | {
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul dr_- veriflcare este va!abil !
30 de zile calendaristice de ia momentul generarii documentulu, ; L b { !
Data §l ora generarll, o N 1

18/10/2023, 10:02 o R R

dooab

+ [ i 5 N
1 : a
': 'E

\ i L 1 :
] ! :

b oo
i ' 4 i
i H i 4
i .

; ; b i
.i I
i I ‘
l ! : } i - !
! ! Lo t
i ' P {
! R !
H : i 1
i i . :
i ; o
% ', §
'i i
| | |
; b
i i
i ’ b
| ;
| | !
'i [ i 3
' ‘ |
i : i
. . |
; : :
| A
Do i
i v !
| R
'z A
‘; A
| B : i
4 H {
i ; i i
| i :
] i
: .
¥
i i
, C !
. . :
1 1
i ; ;
i . H

Document care confine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 : Pagina 3'din 3! :

Extrase pentru infarmare on-line la advesa epsy.ancpl.ro Formutar versiinea 1.1 i E
R
{ ' : . i
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t ' : :
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CONSILIUL LOCAL T e
AL MUNICIFIULUT MOINEST? gy (SO 9001 . |
48 Str, Vashie Alecsandd, nn 14, judet Bacdu, cod 603400, , |
b 2 Yol 0234363650, Teiverde DGOUB0OSES g 150 140d1 |
% A 1.« Fox 0234365428, emall: consilivlocal@malnasdtico, i i Nr. 400474, !
; wiv. molnestico, ﬂmumﬂpnuf moinastl oficial LLf {Cmﬁs{‘:qabq#x} i

HOTARARE

privind declararea unor bunuri imobile teren de uz si de interes local si atestarea apd
la domeniul privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu :

Consiliul Local al Municipiului Meinegti, Judetul Baciu, intrunit in s,;ed
data de 31.10.2022,

Avind In vedere: L
- Referatul de aprobare nr. 33456/21.10.2022 al Primarului Municipiului Mo

- Raportul de specialitate nr. 33473/21.10.2022 al Compartimentului Tehnici Leglslatli ﬁ

Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Momesﬁ,

- Referatul nr. 28888/03.10.2022 al Compartimentului Urbanism dm cad
specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Referatul de specialitate nr. 33284/19.10.2022 al Compartunentulm Ca:lastru dm Cf%ldrul

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti; _
- Referatul nr. 33325/20.10.2022 al Serviciului Venituri din cadrul aparatulut
Primarului Municipiului Moinesti;
- Planurile de situatie Intocmite de S.C. Topo Sistem S.R.L.

, inregist
Municipiului Moinesti cu nr. 28888/03.10.2022 si nr. 33284/19.10.2022;

3 -4 ! i
rtenentei acestorg

i

!

[
:m;a ordinari {dm

r
o it
i

L

nesti;

i
&

i
i
E
i

sl
rul aparptuh*l ’

-
! de specxahtate aﬁ

rate la ané’m
SN ;
\ i i

- Planurile de situatic intocmite de persoana fizici autorizatd Chinfoiu Bogdan mregmtraie la

Primaria Municipiului Moinesti cu nr, 33325/20.10.2022;

- Planul de situatie Intocmit de persoana fizica autorizati Viad George Ciith
Primiria Municipiului Moinesti cu nr. 33325/20.10.2022; !

- Procesul verbal nr. 33355/20.10.2022 pentru inventarierea bunurilor care alo
public §i privat al Municipiului Moinesti, al comisiei constituitd in baza chspo
Municipiului Moinesti r. 984 din 21.11.2019;

- Adeverinfa nr. 33363/20.10.2022 emisd de comisia locald de fond flmcm]
Ordinul Prefectului Judetulun Bacau nr. 26/26.01.2021; |

- Adeverinta nr. 33375/20.10.2022 emisd de comisia internd constituitd
Primarului Municipiului Moinesti nr. 957/31.07.2012, modificat3 cu Dispozitia r. 30(

- Referatul nr. 33398/20.10.2022 al Compartimentului Tehnicd Legislativi g
cadrut aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinesti;

- Declarafia pe propria rispundere nr. 33428/20.10.2022 a Secrctarului Genera
Moinesti; :

- Raportul de evaluare nr. 33371/20.10.2022 intocmit de comisia proprie
Dispozitia Primarului Municipiului Moinesti nr.
inregistrare a terenurilor apartindnd Municipiului Moinesti;

- prevederile art. 553, alin (1) si 557 alin (2) din Legea nr. 287/2009 pnvm
Romaniei, republicat cu modificarile si completirile ulterioare;

- prevederile art. 354 st art. 355 din Ordonanta de urgenta a Guvernulm fr.
Codul administrativ;

i
lin, mreomtrat la
c i i

atuiesc domeniull
zitiel Pnimaruluii

; i :
i |
consmmta 1p'émi

prin D spomba
/16.04.2 7l020,, , E
i Pammoruu dfﬂ]

1

al Mu:u(:lpxhlul

uonstmnta ygnn

1459/21.12.2016 pentru stablhrea Valpniide

4 Codul,civil & |
e
57/2019; prlv;nd

} l

Vazand avizul nr. 34293/31.10.2022 al Comisiei juridicd, de dlsmplmé dc rhuncé p&otec; g
sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 34294/31.10,2022 al Comisiei peniru actlvn‘é;l ':

cconomice-financiare, social-culturale, culte, invafamint, sandtate §i familie

34296/31.10.2022 al Comisiei pentru amenajarca leritoriului, urbanism, gospodar
protectie mediu. din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

in temeiul dispozifitlor art. 129, alin. (1) si alin. (14). art. 139, alin. (2), art. 196
si ale art. 197, din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul a
modificarile si completirile ultericare.

bsi avizul uﬂ' %
16 comunalé T
1 I
ahn (1)&1‘{
ﬂmmlstrétw ;cy

i

!




HOTARASTE: o |

ART. 1 - Se declar3 de uz si de interes local al Municipiului Moinesti, bunurile imo;bﬂe,_s}itpaﬁe
in municipiul Moinesti, Jjudetul Bacau, ale ciror elemente de identificare sunt previzute in Anexa, barle'
face parte integranti din prezenta hotirare. P L
ART. 2 - Se atest apartenenja la domeniul privat al Municipiului Moinesti 4 bunurilor imobile
mentionate la articolul nr, 1. o : i l

: : P
ART. 3 - Se dispune inscrierea in evidentele O.C.P.L Moinesti = Cartea %funciéu%i a
Municipiului Moinegti, a situafiei privind regimul Juridic ale terenurilor, conform gnaved'eﬂilq’r

i
|
i
!
i
i
|- ¢
|

mentionate la articolul 1 si articolul 2

4

ectl
artimerst
rul apatatubgi; de
- 3 yod i

ART. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrdri se deSemneazd Di
Economicd, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Publice si Investitii, Cos
Registru Agricol si Compartimentul Tehnici Legistativi §i Patrimoniu din ¢ad
specialitate al Primarului Municipiului Moinesti. Co o

ART. 5 - Prezenta hotirdre va fi comunicati Prefectului Judetului: %acéu, Primadruluj

toriului,| Ach iziti

Municipinlui Moinesti, Directiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajarea Te 1
icd Legislatiya sl
X ; !

Publice $i Investitii, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentuluj ‘Tehn!
Patrimoniu §i va fi adus# la cunostingi publica 1n conditiile legii, i

v
i

i
L 1
T H

i I E
” | : :
) A:; CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE: |
: ENERAL, | |
 DIRLAU

3
P
i
T

\J’

i
“f vl
i H

NR. 195 P H !
Hotlrirea a fost adoptata in sedin{i ordinard din data de 31.10.2022, cu 16 voturi pertru giio abtin:axg‘e, din 517
consilieri participanti. :

o
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- CONSILIUL LOCAL
w Mﬁ,,»

Sk, W

—r

. MURICHPIELHE MOINESTE :
e alecsando, o 14, judelr Bachu, oo Gk,
T, D23aIEIERT, Tetverde OBOCRDOSEY
Fax 0234365428, e-mail: cansitivlocati@moinestiro,
v maoinesiiroe, ﬂmumcxmut moinesti oficiat

(SO 20017

1ISO 140071
Nr. 400474

LL—C {Crertificationy
Anexa la H.C.L. nr. 195/31.10.2022

Declararea unor bunuri imobile teren de uz si de interes local 5i atestarea apartenentei acestora la domeniul privat
al Municipiului Moinesti, Judetu! Baciin

Anul Valoarea de
Nr. Cod_Iul de | Denumirea Elemente de identificare dobandirii inventar Situatia juridici actuala
crt. | clasificare | bunuiui sifsau al darii (lei) J
in folosinta
0 ] 2 3 4 5 6
Teren intravilan in suprafati de 6 mp, categoria de Procesul verbal pentru
folosintd curti-constructii, situat in municipiul Moinegti, . inventarierea bunuriior care
1 - Teren | girada General Nicolae Sova, aferent blocului 16, 1990 532,00 alcituiesc domeniul public si
apartament 4, avind ca vecindtati: laN - U.A.T. Moinesti, privat al Municipiului Moinesti
S - Blocul 16, E - U.A.T. Moinesti, V- U.A.T. Moinesti nr. 33355 din 20.10.2022
Teren intravilan, in suprafatd de 79 mp, categoria de P 1 verbal pent
folosintd curti constructii, situat In municipiul Moinesti, | crocesu ‘e; a Pfl?ﬂ ru
2 Teren | strada Zorilor, avind ca vecinitati: la N - UAT. 1968 9.735,00 E:ln\:ex{taneéea ununior care
) Moinesti, S - strada Vasile Alecsandri, E - U.A.T. reamuiese o‘rr!el:uul-p ubl.lc 3
Moinegti, V- U.A.T. Moinesti, pe care sunt amplasate privat fl.,h?;m(.:lp tlui hfo;negtl
doui garaje proprietate particulard, in suprafatd de 50 mp or. 33355 din 20.10.2022
Teren intravilan, in suprafati de@@924mp, categoria de Procesul verbal penir
folosintd curti constructii, situat in municipiul Moinesti, . . pentru
3 Teren | strada Vasile Alecsandri, avand ca vecindtagi: la N - 1965 109.917.00 1n\5eqwnerea bul}unlor carc,
- : alcatuiesc domeniul public si
proprietate particulara (nr. cadastral 60601), S5 - U.A.T. N Lo privat at Mumiciniolu Moimest
o e _ |- Moinesti-(or. cadastral-67801); B=Judecatoria Motmesi |~~~ prva 333 Sgrfd‘f‘l_’go 1’0;28;’;‘??‘
o } B T { {nr. cadastral 61-994); V- U:A.T. Moinesti (calede aceesy 7|~ 7~ B an St
—=I"Teren intravilan, in suprafatd de 50 mp, categoria de
folosintd curti-constructii, situat in municipiul Moinesti, Procesul verbal pentru |
b ..}.strada-Eremia -Grigorescu;-pe- care -este amplasat garajul — "o N W' ~inventarierea-bunurilor care™
IS T e T Teren i “22, proprietate particulari, in suprafati de 50 mp, 2000 6.161.00 | aicatuiesc domeniul public si
arte. din-grupajul--de-garaje—-zona-Ynicat,-avind td Y privat-al Municipiulur-Meinesti- |- -
e e S - vecinaati 1la N - gara), S - garaj, E-zona CFR. V| 1 |  5r33355din26:10:2022—
~~~~~~ e S UAC 1 Momest}_ o ) DU SV i e




N
S -

Teren intravilan in suprafati de 31 mp, categoria de

folosinta curti-constructii, situat in municipiul Moinest, Procesul verbal pentru

strada Eremia Grigorescu, pe care este amplasat garajuj 5 inventarierea bunurilor care
3 Teren | o) 3g, proprietatc particular3, in suprafagi de 55 mp, 2000 3.820,00 alcatuiesc domeniu! public si

parte din grupajul de garaje - zona Unicat, avind ca privat al Municipiului Moinegti

vecindtati: la N - garaj, S - garaj, E - zona C.ER., V ~ nr. 33355 din 20.10.2022

U.A.T. Moinesti

Teren intravilan in suprafati de 19 mp, categoria de

folosintd curti-constructii, situat in municipiul Moinegti,

delimitat de strada Luminii si strada George Cogbuc, pe i iﬁ:ﬁ;;fﬁf f.t;nrn:a .
6 Teren | care este amplasat garajul, nr. 8, proprietate particulara, 1990 1.686.00 a]n Stuiese do .ufl Obl' ©

in suprafatd de 44 mp, parte din grupajul de garaje zona 'zat IM ."?efn;l P I:I 1 $1t_

cimitir, aleez I, avind ca vecindtati: la N- strada George pt 233 5‘;“:.:“)‘,1;6 Llno 23;';e$ !

Cosbuc, S-strada Luminii, E-U.A.T. Moinesti, V-cimitiru} or. 20, 20.202

ortodox Lucicesti

PRESEDINTE DE E«- CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:

CONSILIER LOCA]

DIRECTIA ECONOMICA,

DIRECTOR EXECUTIV,
EC. GABRIELA PADUREAS

SECRETAR

ENERAL,

JR. MARILF4A DIRLAU

} DIRECTIA U.A.T.AP.L
ARHITECT SEF,

ING. FLORIN liLgREA

N SV

i s o
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CONSILIUL LOCAL
AL MUNICIPTULUI MOINEST!

Fax 0234385476, e-mail: tonsiiviocat@molnesth.rg,
wwwmalnastica, Bmunicipiul molnests ofiziat

s Li~C 88

;
i

HOTARARE

privind aprobarea modificirii si completirii inventarului centralizat al lmobﬁlelor apartinind
domeniului privat al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu | :

Consiliul Local al Municipiului Moinesti, Judetul Baciu, '1‘ntrun§_t n gfedin’;a grdinar: din

data de 26.01.2023,
Aviénd in vedere:

- Referatu] de aprobare nr, 2166/18.01.2023 al Primarului Municip.iufluif]\/ioinegti;é !
hnica Legislativz

- Raportul de specialitate nr. 2198/18.01.2023 al Compartimentuluj !’I‘
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moineg

- Referatul nr. 2097/17.01.2023 al Serviciului Venituri din cadrul ap arzatu
Primarului Municipiului Moinesti; i

1

- Hotérdrea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobareafinveritaruiui%éentr liza
imobilelor apartinind domeniului privat al Municipiului Moinesti, Judeful Bacu; |

- Hotérarea Consiliului Local nr. 195/31.10.2022 privind declararea unor

. . . . . . ' AR
de uz si de interes local si atestarea apartenenjei acestora la domeniul privat:al Minicipiului Mn !
: P

Judetul Bacau,

- prevederile art. 355 si ale art. 357 din Ordonanta de Urgents a Guvernului nr. 57'{2 019 ipriv:

Codul Administrativ cu modificirile §i completarile ulterioare;

¥

Vazand avizul nr. 3048//26.01.2023 al Comisiei juridics, de disciplini, ide munci, protec

sociald, protectie copii, turism si sport, avizul nr. 3049/26.01.2023 al @omis

economice~financiare, social-culturale, culte, invafimant, sAnitate $i‘§ famylie $i§.avi2u;
3050/26.01.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, .gosppdarie comunala

protectie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moinesti;

In temeiul dispozitiilor art. 129, alin. (2) Iit. ,,¢”, art. 139, alin. (3) lit.; 27, art. 196,1alin. (51)

3

»27, art.197, alin. (1) alin. (2} si alin. (4), art. 198, alin. (1) si alin. (2), din Oi'démanta ;d;r Urg?nt
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile gi compl}atﬁ;il% ulterig

1
f

[
5

HOTARASTE:

privat al Municipiului Moinesti, Judeful Bacéu, aprobat prin Hotirdréa iCansiliul:u; L

ART. 1 - Se aproba modificarea inventarului centralizat al imobilelor ap n'tinénci :donqaﬁiu]ui:
Municipiului Moinegti nr. 166/24.09.2018, cu modificirile $i completirile uliiferiog;e, conform JﬁPei;(ei. '

nr. 1, care face parte integrants din prezenta hotirare. i

Atr. Waslle slecsendii, ar. 14, judet Baciy, cod 605403, e [ '
Tel, 0234343650, TelVerde 0800800569 ?‘ IS0 1#001 '

; 9 (r. 400474
Jervifigation)y |

1
)
|

b

v
4

3

SO 9001 |

L
k i
I
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1

1
i
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t,
lui de igpeci ifat
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i
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bunuriE I%nobile'te

iel penttu actjvi

i
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i
1

i

cal Eal

Lo R
ART. 2 - Se abroga pozitiile nr. 740 si 1283 din inventarul centralizat al imobilelos apam;inéhda

domeniului privat al Municipiului Moinegsti, Judetul Bac#iu, aprobat prin Hotirdrea

nr. 2, care face parte integranti din prezenta hotirdre.

rarea (Consiliului Liofal al| |
Municipiului Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile §i completarile ulterioare, con‘:fé)rm.Apexeii ]

i

. in il h
ART. 3 - Se completeazi inventarul centralizat al imobilelor aparfindnd gomeninlui privat
Municipiului Moinesti, Judeful Bacfu, aprobat prin Hotirdrea Consiliului Loc¢al al Munidipiu

Moinesti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile $i completarile ulterioare, cu pozitiije nr. 1260, 12011 si.

1292, conform Anexei nr. 3, care face parte integrant3 din prezenta hotdrire. ; .
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Anexa nr. 3 1a H.C.L. nr. 6/26.01.2023

Completiri la inventarul bunarilor care apar(in domeniului privat al Municipiului Moinesti, judetul Baciu

Anul
Codul de | Denumirea P do'bﬁndirﬁ V:}loarea de e e .
Nr. clasificare | bunului Elemente de identificare s;t/sziu"al inventar Simratia juridica actuala
crt. darii in (lei)
folosinti
0 1 2 3 -4 - 5 6
Teren intravilan, in suprafati de 79 mp, categoria de
folosintd curti constructii, situat in municipinl Moinesti, H.C.L. or. 195/31.10.2022
strada Zorilor, avind ca vecinitafi: la M - U.A.T. Moinesti, Cartea Funciari nr. 68214
1290 - Teren | S - strada Vasile Alecsandsi, E - U.A.T. Moinesti, V-| 1968 9.735,00 | » Municipiulni Moinesti
U.A.T. Moinegti, pe carc sunt amplasate doul garaje
proprietate particulard, in suprafafi de 50 mp, cu nr
cadastral 68214, nr. inventar 9001289
Teren intravilan, in suprafatd de’8929¢mp, categoria de
folosintd curfi constructii, situat in municipiul Moinegti, H.CL. ur. 195/31.10.2022
strada Vasile Alecsandri, avdnd c¢a  vecindtatic Cartea Funciard nr. 68215
1291 - Teren |2 N - proprietate particulara (nr. cadastral 60601), § - 1965 | 109917.00 4 "y cooosilei Moinesti
U.A.T. Moinesti (nr. cadastral 67801), E - Judecitoria
Moinesti (nr. cadastral 61994), V- U.A.T. Moinegti (cale
de acces), cu nr. cadastral 68215 nr. inventar 9001288
Cartea Funciard ne. 67511
. . . Municipinlui Moinesti
Teren extravilan, in suprafatd de 4.878 mp, categoria de J a ol :
1292 ) Teren folosinti teren agricol, sitiat in municipiul Moinesti, punct 2010 95.300,90 | Act de.a-i ipire or. 152/01.02.2020
Osoiu, cu nr. cadastral 67511, nr. inventar 9001229 Actadifional nr. 1 Ia Contractul de
’ : ' > concesiune nr. 01/01.04.2020-
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ANEXA NR. 2

LA H.C.L. NR. 269/29.11.2023

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unui teren situat in municipiul Moinesti, strada
Vasile Alecsandri, judetul Bacau, numar cadastral 68215

Tn temeiul articolului 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, Primarul Municipiului
Moinesti, in calitate de initiator, propune vanzarea terenului in suprefata de 892 mp, situat Tn
municipiul Moinesti, strada Vasile Alecsandri, judetul Bacdu, numar cadastral 68215.

Scopul vanzarii terenului sus mentionat o constituie necesitatea obtinerii de noi venituri la bugetul
local, precum si 0 mai buna valorificare a patrimoniului detinut de proprietar.

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi instrainat

Terenul ce face obiectul prezentului studiu este identificat prin nr.cadastral 68215, apartine
domeniului privat al Municipiului Moinesti, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu
judiciar.

b) Motivatia vanzarii
b1) Motive de ordin legislativ
Prevederile art. 354-355 si art. 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ — exercitarea
dreptului de proprietate privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale.
b2) Motive de ordin economic-financiar

Administrarea eficientd a domeniului privat al municipiului, pentru obtinerea de venituri
suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului. Sumele rezultate din vanzarea
imobilului se fac venit integral la bugetul local al Municipiului Moinesti.

b3) Motive de mediu
Se vor respecta prevederile actelor normative privind protectia mediului.
b4) Motive edilitare
Unitatea Administrativ Teritoriald Moinesti nu are capacitate de expluatare a terenului sus
mentionat, vanzarea lui aducand un beneficiu intregii comunitati.
¢) Elemente de pret
Pretul minim de vanzare, conform raportului de evaluare intocmit la data de 14.11.2023, de
Dascalu I Maricel-expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, respectiv 62.055,00 lei.
Termen previzibil pentru realizarea procedurii de vanzare
Procedura de vanzare se va realiza in termen de 20 (doudzeci) zile de la data publicarii
anuntului de participare.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DIRLAU
DIRECTIA ECONOMICA:

DIRECTOR EXECUTIV,
EC. GABRIELA PADUREANU
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Anexanr. 1

la Documentatia de Atribuire

CAIET DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul vanzarii
1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut
Terenul care se vinde este in proprietatea privatd a Municipiului Moinesti fiind
amplasat in intravilanul municipiului, pe strada Vasile Alecsandri, in suprafata de 892 mp,
avand numar cadastral 68215 si categoria de folosinta “curti constructii”, nefiind grevat de
sarcini.
1.2. Destinatia bunului care face obiectul vanzarii
- se vor respecta utilizarile permise prevazute in ”Regulamentul local de urbanism”™
2. Participantii la licitatia publica (art.339 din OUG 57/03.07.2019)
2.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina,
care Tndeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate, in termenele prevazute;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
2.2 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrative-teritoriale
n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculat de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.
3. Pretul de pornire al licitatiei si modul de calcul al acestuia
3.1 Conform art.363, alin.(6), din OUG 57/03.07.2019 pretul minim de vanzare este valoarea
cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin rapoartele de evaluare Tntocmite de
evaluator autorizat si valoarea de inventar a imobilului. Raspunderea juridicad privind
corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului
care a Tntocmit respectivul raport de evaluare.
- Pretul de piata determinat prin Raportul de evaluare intocmit de Dascalu I Maricel-expert
contabil, auditor financiar, expert evaluator, inregistrat la U.A.T Moinesti sub nr.
18208/08.06.2023 este de 62.055,00 lei;
- Valoarea de inventar conform evidentele contabile este de 62.055,00 lei.
- Pretul de pornire al licitatiei este de 62.055,00 lei, ce reprezinta pretul minim de vanzare
calculat mai sus.
La pretul adjudecat prin licitatie se adauga contravaloarea raportului de evaluare:
600,00 lei si contravaloarea anunturilor in presa;



Plata pretului (minus c¢/v garantiei de participare) se va efectua de catre cumparator, in
contul RO46TREZ06321390207XXXXX deschis la Trezoreria Moinesti, integral in termen
de 10 de zile de la data finalizarii procedurii, anterior incheierii contractului de vanzare;

Cheltuielile ocazionate de notarea vanzarii (teren+constructii) in Cartea Funciara sunt
in sarcina cumpardtorului, precum si cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de
vanzare
3.2 Garantia de participare: 6.206,00 lei/ofertant -reprezentand 10% din pretul minim de
vanzare este rambursabila ofertantilor necastigatori si nerambursabila adjudecatarului
licitatiei, urmand a fi constituitd ca avans din pretul datorat de catre cumparator.

Garantia poate fi achitatd in numerar la casieria unitatii, sau prin virament in contul
RO90TREZ0635006XXX000061 deschis la Trezoreria Moinesti. Garantia de participare nu
este purtatoare de dobanzi sau indexari.

3.3 Achizitionarea caietului de sarcini este obligatorie pentru ofertantii inscrisi la licitatie.

Contravaloare caiet de sarcini : 50 lei/exemplar, nerambursabila, care poate fi achitata
in numerar la caseria unitatii, sau prin virament in contul RO24TREZ06321360250XXXXX
deschis la Trezoreria Moinesti;

3.4 Taxa de participare la licitatie este de 100 lei/ ofertant — nerambursabild, care poate fi
achitatd 1n numerar la caseria unitatii, sau prin virament 1in  contul
RO24TREZ06321360250XXXXX deschis la Trezoreria Moinesti;

4. Desfasurarea procedurii de licitatie

Licitatia are loc la data stabilita in anuntul de vanzare care se va publica intr-un ziar de
circulatie nationala si website cu 20 zile inainte de data la care are loc licitatia si este valabila
dacd s-au prezentat cel putin 2 (doi) ofertanti. Pentru desfasurarea procedurii de licitatie este
necesar ca la data si ora stabilita prin anuntul de licitatie sa fie depuse cel putin doud
documentatii complete (conform documentatiei necesare pentru participarea la licitatie).

Ordinea in care are loc ofertarea- este in functie de numarul atribuit de registratura la
depunerea documentatiei.

Pentru desfasurarea procedurii licitatie este obligatorie depunerea a cel putin doud
oferte. Plicurile, inchise si sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixata pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor, respectiv: o fisa cu informatii
privind ofertantul si cererea privind participarea la licitatie, semnata de ofertant; documente
prevazute la punctul 2 din documentatia de atribuire; acte doveditoare privind intrarea Tn
posesia caietului de sarcini.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare sa fie cel putin doud oferte valabile.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului —verbal
prevazut mai sus de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care Tndeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in documentatia de atribuire.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele



valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de atribuire.

Procesul - verbal se semneazid de catre toti membrii comisiei de evaluare.
Tn baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la aliniatul precedent,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
primarului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
proprietarul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul vanzarii.

In cazul in care nu se ofera pretul minim de vénzare, licitatia va fi reluatd dupa
publicarea unui nou anunt de vanzare, in termen de 5 zile de la desfasurarea primei licitatii,
dar nu mai putin de 10 zile Tnainte de data tinerii celei de-a doua licitatii.

Tn cazul in care, in cadrul celei dea doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

7.Contestatii

Eventualele contestatii se pot depune la sediul vanzatorului, in termen de 5 zile de la
finalizarea procedurii, dupd aceasta data la instanta competenta.

Contestatiile vor fi solutionate de comisia numita Tn acest scop prin Dispozitia
Primarului, in maxim 3 zile de la depunerea acestora.

Organizator licitatie - Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiul Moinesti, in
calitate de proprietar al imobilului supus vanzarii.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DIRLAU
DIRECTIA ECONOMICA:

DIRECTOR EXECUTIV,
EC. GABRIELA PADUREANU
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ANEXA NR. 3

LA H.C.L. NR. 269/29.112023

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

a) Informatii generale privind proprietarul:

Unitatea Administrativ Teritoriald Moinesti, cu sediul in municipiul Moinesti, strada
Vasile Alecsandri, nr. 14, judetul Bacau; telefon 0234/363680, fax: 0234/365428, Cod de
identificare fiscala 4591490, reprezentata prin Primar Valentin Vieru.

b) Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare:
Vanzarea se face prin licitatie publica, organizata la sediul Primariei Municipiului Moinesti.

c) Caiet de sarcini (anexat)

d)Modul de elaborare si prezentare a ofertelor: Ofertele se redacteaza in limba romana
si se depun la sediul Primariei Municipiul Moinesti, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreaza la registratura unitatii, in ordinea primirii lor, precizandu-
se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul pentru care este depusa oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

1. o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

2. acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

2.1 Pentru societiati comerciale: statutul societatii si certificatul de nmatriculare
eliberat de ORC, declaratie pe propria raspundere si/sau acte doveditoare privind capitalul
social, cifra de afaceri-media ultimilor trei ani in functie de anul infiintarii, iar in cazul
firmelor infiintate in anul in curs se vor prezenta documentul din care sa rezulte cash flow- ul.

2.2 Pentru intreprinderi individuale/ intreprinderi familiale: copie dupa actul de
identitate si dupd autorizatia de functionare eliberatd de autoritatea competentd sau dupa actul
legal de constituire, cifra de afaceri-media ultimilor 3 ani, iar pentru intreprinderile nou
infiintate copie dupa declaratia unica-Formular anexa 212,

2.3.1 Pentru persoane fizice autorizate: copie dupa actul de identitate, copie dupa
autorizatia de functionare si/sau actul de constituire, adeverinta de venit.

2.3. 2 Pentru persoane fizice' copie dupa actul de identitate document/declara;ie

2.4 Pentru toti ofertan’;n. se mai adaugad si urmdtoarele documente:

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor fiscale catre bugetul local aferent sediului si
punctelor de lucru.

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor fiscale catre bugetul de stat;

- chitanta privind achitarea garantiei (6.206,00 lei)



- chitanta privind contravaloarea documentatiei de atribuire si a caietului de sarcini (50 lei);

- chitanta privind taxa de participare la licitatie (100 lei);

- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea legislatiei privind protectia mediului
inconjurator;

- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform utilizarilor
permise prevazute in ”Regulamentul local de urbanism”.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zisd, Se inscriu numele sau

denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, la Primaria Municipiului Moinesti.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Fiecare oferta trebuie sa fie semnata si stampilata de catre ofertant, dupa caz;

Oferta de pret va fi propusa in lei;

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de proprietar.

Oferta de pret care este sub pretul minim stabilit, nu este considerata oferta valabila.
Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita pentru
depunere, stabilite Tn anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forta majora, cad 1n sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresa a proprietarului decat cea stabilita sau dupa expirarea datei -
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie s ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, proprietarul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute in
caietul de sarcini.

Solicitarile de clarificare privind licitatia vor fi depuse/transmise de catre ofertanti cu cel putin
9 zile lucratoare Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor. Raspunsul la clarificari va
fi transmis solicitantului cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor, conform prevederilor art.314, alin.(12) din O.U.G nr.57/2019.

Documentatia de atribuire este alcatuitd, conform art.334, alin.(1) din OUG 57/2019 privind
Codul administrativ, din: caietul de sarcini si formulare. Documentatia de atribuire poate fi
eliberatd in baza unei solicitari in acest sens pentru care se va achita contravaloarea acesteia
in suma de 50 lei.

e) Criteriile de atribuire:

1. Cel mai mare pret oferit

2. Capacitatea economico-financiara a ofertantilor

2.1 pentru persoane fizice autorizate: documente justificative din care sa rezulte venitul
mediu pentru anul in curs (adeverintd de venit/ declaratia unica-Formular anexa 212)
2.2.pentru persoane juridice: documente din care sa rezulte cifra de afaceri medie pentru
anul Tn curs. Pentru persoanele juridice nou infiintate se vor prezenta documente din care
rezulta cash flow-ul, respectiv dovada ca ofertantul va avea acces la disponibilitatile banesti
(asigurarea de cash flow se va prezenta prin prezentarea oricarui tip de document emis de
unitatile bancare).

3. declaratie pe proprie raspundere privind respectarea legislatiei privind protectia mediului
inconjurator.



4. declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform utilizarilor
permise prevazute in ”Regulamentul local de urbanism”.

Pentru criteriul de la punctul 1 nivelul cel mai mare al pretului oferit se puncteaza cu
”X”, care este egal cu numarul de ofertanti, iar celelalte oferte cu ”X-17, ”X-2".....1 in ordine
descrescatoare a pretului oferit.
Pentru criteriile de la punctele 2, 3 si 4 prezentarea documentelor solicitate se
puncteaza cu 1, iar lipsa acestora cu 0.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute mai sus este:
- cel mai mare pret oferit  70%;
- capacitatea economico - financiara a ofertantilor 10%;
- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea normelor de protectie a
mediului - protectia mediului inconjurator 10%;
- declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei conform utilizarilor
permise prevazute in "Regulamentul local de urbanism” 10%;
Notarea se va face de la 1 la X (X= nr. ofertanti)
Calculul se va face astfel:
70%*punctaj pentru pretul oferit (maxim pentru cel mai ridicat pret) +10%*punctaj privind
existenta actului din care rezultd venitul ofertantului+ 10%*punctaj referitor la prezentarea
declaratiei privind respectarea normelor legislative privind protectia mediului+10%*punctaj
referitor la prezentarea declaratie pe proprie raspundere privind respectarea destinatiei
conform utilizarilor permise prevazute in “Regulamentul local de urbanism” = NOTA
FINALA
Se va declara castigator ofertantul care in urma calculului facut pe baza criteriilor
mentionate mai sus , conform anexei nr.1-Fisa de calcul, va intruni punctajul cel mai mare.

f) Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de vanzare, se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare. Actionarea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ
a Tribunalului Bacau.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE:
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
ING. BOGDAN-DRAGOS LEGANUS JR. MARILENA DIRLAU
DIRECTIA ECONOMICA:

DIRECTOR EXECUTIV,
EC. GABRIELA PADUREANU



	hcl269
	hcl269 Anexa 1 H 269
	hcl269 ANEXA 2 H 269
	hcl269 ANEXA 3 H 269

