
 

 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării prin licitație publică a unui teren situat în municipiul Moinești, strada 

Vasile Alecsandri, județul Bacău, număr cadastral 68215 

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința 

extraordinară din data de 29.11.2023,    

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare nr. 37870/17.11.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

-  Raportul de specialitate nr. 37871/17.11.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului 

de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportul de evaluare întocmit de Dascălu I Maricel-expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la Unitatea Administrativ-Teritorială Moinești cu nr. 37213/14.11.2023; 

- prevederile art. 354, art.355 și art.363 din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 

privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

 Văzând avizul nr. 39288/29.11.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 39289/29.11.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr.. 

39290/29.11.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecția mediului, din cadrul Consiliului Local al Municipiului Moinești; 

În temeiul dispozițiilor art. 129 alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 

196 alin. (1) lit. a) și art.197din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

            ART. 1 –  Se aprobă vânzarea prin licitație publică a unui teren în suprafață de 892 mp, 

având număr cadastral 68215, situat pe strada Vasile Alecsandri, județul Bacău, aparținând 

domeniului privat al Municipiului Moinești.  

ART. 2 – Se aprobă Raportul de evaluare al terenului situat în municipiul Moinești,  strada 

Vasile Alecsandri, județul Bacău, întocmit de Dascălu I Maricel-expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, cuprins în Anexa nr. 1 care face parte integrantă la prezenta hotărâre. 

ART. 3 – (1) Se aprobă Studiul de oportunitate privind vânzarea prin licitație publică 

terenului menționat la articolul 1, cuprins în Anexa nr. 2 care face parte integrantă la prezenta 

hotărâre. 

                  (2) Se aprobă Documentația de atribuire a licitației publice, organizată în scopul 

vânzării terenului menționat la art. 1, cuprinsă în Anexa nr. 3, care face parte integrantă la prezenta 

hotărâre. 

 

ART. 4 – Sumele rezultate din vânzarea imobilului menționat la art. 1, se fac venit  integral 

la bugetul local al Municipiul Moinești. 

  

ART. 5 – (1) Se desemnează reprezentanţii Consiliului Local al Municipiului Moineşti ca 

membri titulari în Comisia de evaluare a ofertelor, după cum urmează: 

         1.  Corneliu Ghioc; 

         2.  Cristinel Budacă. 



 (2) Se desemnează reprezentanţii Consiliului Local al Municipiului Moineşti ca 

membri supleanți în Comisia de evaluare a ofertelor, după cum urmează: 

1. Neculai Breahnă; 

2.  Iulian Busuioc. 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărârii se desemnează Direcția Economică, 

din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești. 

 ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Instituţiei Prefectului Judeţului Bacău,  

Primarului Municipiului Moinești, Direcției Economice, Compartimentului Tehnică Legislativă și 

Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă publică în condiţiile legii.        

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                          CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 269 
Hotărârea a fost adoptată în ședință extraordinară din data de 29.11.2023, cu 17 voturi pentru, din 17 

consilieri participanți. 
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ANEXA NR. I LA H.C.L. NR. 269/29. 11 .2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 
Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, .et.2, ap.4 

CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank 

Proprietatea evaluata -Teren intravilan situat in Municipiul Moinesti, 
Str. Vasile Alecsandri, nr. cadastral 68215, judetul Bacau 

Proprietar: 

Client: 

UAT Municipiul Moinesti 

UAT Municipiul Moinesti 

Data evaluarii: 08.11.2023 

Data inspectiei : 12.11.2023 

Data intocmirii raportului de evaluare : 12.11.2023 

' 
..,.;•111 ~ 1_, r1r 7 

MOINESTI. IUD. BACAU 

REGISTRATURA 
NR. :xt-~3 

Ziua Luna I! Anul~ 3 



C 

Catre UAT Municipiul Moinesti 

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii ,,Teren in suprafata de 
892 mp, numar cadastral 68215 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul 
Bacau". 

Proprietar: UA T Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizarii de catre dumneavoastra In scopul declarat la 

contractarea lucrarii pentru stabilirea valoarii de piata a proprietatii, posesia lui sau a unei copii a 
acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, instrainarii sau utilizarii lui In alte scopuri decat eel 
pentru care a fost Intocmit. 

Luand In considerare obiectul evaluarii ~i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,valoarea de piata", a~a cum este definita in SEV 100 - Cadrul general. 

Inspectia In teren a avut loc pe data de 08.11.2023, iar actualizarea ~i completarea informarii 
cu date de piata ~i intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desfa~urat in perioada 08.l l.2023-12.11.2023. Data de referinta pentru care sunt valabile toate 
calculele, analizele ~i estimarile ( data evaluarii) este 12.11.2023. 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continand toate partile 
specificate in SEV 103 - Raportare, fara nici o excludere. 

In evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piata. 
Pe baza faptelor din analiza de piata, a ipotezelor ~i conditiilor !imitative, a calculelor 

prezentate, valoarea estimata, fara TV A, este de: 

,,Teren in suprafata de 892 mp, numar cadastral 
68215 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile 

Alecsandri, · udetul Bacau" 
Valori/e sun/ stabi/ite la data de 10.11.2023 ~i exprimate fn RON ~i Euro ~i nu inc/ud T. V.A. 

La data evaluarii c11rs11/ pie/ei valutare com,micat de BNR era de 4,9692RON pentru un €. 

62.055 

Sub semnatura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Marice!, ca o garantie a protejarii 
intereselor dumneavoastra, certifica urmatoarele: 
• nici una din persoanele care au contribuit la Intocmirea ~i documentarea in vederea intocmirii 

raportului de evaluare in cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de 
proprietatea evaluata ~i nici nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; 

• inspectia proprietatii ~i toate investigatiile ~i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, in 
prezenta reprezentantului proprietarului; 

• au fost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea; 
• dupa cuno~tinta noastra, informatiile raportate sunt adevarate ~i bazate pe fapte reale ~i au fost 

verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse; 
• raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic ~i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEY AR) valabile la data de referinta ; 
• raportul este supus doar acelor ipoteze ~i conditii !imitative prezentate in cadrul sau, acesta 

identifica toate conditiile !imitative; 
• realizarea evaluarii precum ~i onorariul Incasat nu depind de valoarea raportata; 
• in prezent, Dascalu Marice! are calitatea de membru titular ANEY AR ~i detine competenta de a 

elabora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 

• Maricel Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEY AR, sectiunea Evaluarea 
Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie 

nr. 12009. 

Cu stima 

Maricel Dascalu 
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII 

1.1 ldentificarea si competenta evaluatorului 

Prin prezenta, tn limita cuno§tin\elor §i informa\iilor de\inute, certificiim urmatoarele: 

• 
• 

• 

• 

• 

• 
• 

• 

• 

Afirma\iile prezentate §i sus\inute 'ln acest raport sunt adevarate §i corecte . 
Analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt !imitate numai de ipotezele si ipotezele 
speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, 
fiind nepiirtinitoare din punct de vedere profesional. 
Nu am nici un interes prezent sau de perspectivii In proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influen\a legatii de partile implicate. 
Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiiturii 
cu declararea 'ln raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa 
favorizeze clientul §i nu este influen\atii de apari\ia unui eveniment ulterior. 
Analizele §i opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerin\elor din standardele, 
recomandarile §i metodologia de lucru recomandate de catre ANEY AR (Asociatia 
Na\ionalii a Evaluatorilor Autorizati din Romania) §i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEY AR . 
Proprietatea a fost inspectatii personal de catre evaluator Dascalu Marice! in prezenta 
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten\a semnificativii din partea nici unei 
alte persoane 'ln afara evaluatorului care semneazii mai jos. 
Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteaza strict la identificarea §i 
analiza caracteristicilor fizico-func\ionale ~i de utilizare precum ~i a pie\ei specifice, 
luand 'ln considerare "calita\ile" ~i "defectele" care genereaza o pozi\ie relativa 'ln pia(a 
specifica. 

La data elaboriirii acestui raport, evaluatorul care se semneazii ma1 JOS este membru 
ANEY AR, a 'lndeplinit cerin\ele programului de pregatire profesionala continua al ANEY AR ~i are 
competen\a necesara 'lntocmirii acestui raport. 

• Marice! Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEY AR, sec\iunea 
Evaluarea Proprieta\ilor lmobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitima\ie nr. 12009. 

1.2.ldentificarea clientului ~i a oricliror al\i utilizatori desemna\i 

in conformitate cu datele 'lnregistrate In baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 
de evaluare se adreseaza exclusiv UAT Municipiul Moinesti, 'ln calitate de client ~i con\ine 
informa\ii adecvate scopului acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau piir\i din acesta, nici unei terte 
par\i, daca aceasta nu a fost desemnata In scris ca posibil utilizator, ~i nici nu poate fi fllcut 
responsabil pentru eventuate prejudicii produse paf\ilor 'ln drept 'ln cazul 'ln care un tert ar de\ine ~i 
utiliza o astfel de co pie. Orice persoanii care ar primi ( chiar ~i pe cale oficiala) o copie a prezentului 
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, decat 'ln cazul 'ln care este autorizata de catre 
evaluator ~i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci cand aceasta identificare nu exista 
explicit iar persoana nu are atribu\iuni legale sau reglementate 'ln legatura cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui ~i nu este lndrepta\ita la niciun fel de 
preten\ie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar fata de utilizatorul desemnat ~i 
nu poate fi extinsa fa\a de niciun tert. 

1.3.Scopul evaluarii 
Evaluarea s-a realizat In scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren in suprafata de 892 
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mp, numar cadastral 68215 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri,judetul Bacau". 
Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 

de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Acest raport de evaluare nu va putea fi utiiizat pentru niciun alt scop decil.t eel declarat, 
evaluatorul nu l~i asuma responsabilitatea niciodata ~i fo nicio alta circumstan\a sau context In care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

Prezentul raport de evaluare se refera la ,,Teren in suprafata de 892 mp, nnmar 
cadastral 68215 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau", 
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu 
dispozitiile legale in vigoare. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluari (identificat mai sus), se focadreaza In 

categoria celui mai probabil pre\ care s-ar ob\ine lntr-un schimb ipotetic pe o pia(a libera ~i 
concuren\iala, respectiv valoarea de pia(a, a~a cum este definita de SEV 100 - Cadru general. 

"Valoarea de piafa este suma estimatii pentru care un activ ar putea ft schimbat, la data 
evaluiirii, intre un cumpiiriitor hotiirdt ,i un vdnziitor hotiirdt, fntr-o tranzacfie nepartinitoare, dupii 
un marketing adecvat ,i fn care piirfile au acfionat fiecare fn cuno,tinfii de cauzii, prudent §i fora 
constrdngere ". 

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilita\ii condi\iilor de pia\i'i, are valabilitate limitata 
la data evaluarii ~i nu va putea fi atinsa In cazul unei eventuate incapacita\i de plata viitoare cil.nd, 
atil.t condi\iile pie\ei cat ~i situa\iile de vanzare pot diferi fata de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil In condi\iile economice, fiscale, juridice ~i politice de la 
data fotocmirii sale. Daca aceste condi\ii se vor modifica, concluziile acestui raport l~i pot pierde 
valabilitatea. 

Orice valori estimate In raport se aplica fotregii proprieta\i ~i orice divizare sau distribuire a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazului In care o astfel de 
distribuire a fost prevazuta In raport. 

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunj ita la suta de euro intreaga, iar conversia 
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9692 Lei/!Euro, comunicat de catre BNR pentru data de 
10.11.2023 si valabil pentru data de 13.11.2023 pana la ora 13. Valabilitatea exprimarii valorii este 
la momentul exprimarii opiniei, evolu\ia ulterioara a valorii putand fi diferita. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala In acest raport a fost determinata In 

contextul condi\iilor pie\ei specifice din perioada noiembrie 2023, cursul valutar valabil la aceasta 
data este 4,9692 RON pentru 1 EUR la data raportului este 12.11.2023. 

1.7. Drepturile de proprietate evaluate 
In condi\iile efectuarii unei tranzac\ii cu proprietatea evaluata, ar putea fi transmise integral 

drepturile de proprietate de\inute de actualul proprietar ( descrise detaliat In capitolul 2.1-
Identificarea proprieta\ii). In consecin\a, acestea sunt integral asupra terenului In suprafa\a 892 mp . 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
• Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile; 
• In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunurile imobile evaluae, inclusiv datele 
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante; 
• In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 
acces la toate informa\iile relevante necesare. 
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1.9. Ipoteze si conditii limitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat In ipoteza fodeplinirii ipotezelor si 
conditii !imitative prezentate maijos: 

• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre reprezentantii beneficiarului 
lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-§i asuma nici o responsabilitate 
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; 
• informatiile solicitate §i luate fo considerare de catre evaluator sunt considerate a fi 
autentice, fllra ca acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor; 
• evaluatorul a obtinut informatii, estimari §i opinii, ce au fost evidentiate In raportul de 
evaluare, de la surse considerate credibile fllra a-§i asuma nici o responsabilitate In privinta 
corectitudinii !or; 
• proprietatea este evaluata ca fiind Iibera de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel; 
• actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului 
lucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare la dimensiunea terenului a fost extrasa 
din Fi§a Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrala a acestuia; 
• se presupune ca proprietatea este In concordanta cu toate reglementarile locale §l 
republicane privind mediul lnconjurator, reglementarile §i restricttiile urbanistice, cu exceptia 
neconcordantelor ce ar fi expuse 1n prezentul raport; 
• se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare 
functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate In considerare In 
prezentul raport; 
• se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 
neasumandu-§i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; 
• nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale periculoase In cadrul proprietatii 
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obliga\ia de a depista astfel de substan\e; 
• estimarea valorilor din acest raport a avut In vedere proprietatea 1n 1ntregime §i orice 
divizare 1n elemente sau drepturi parjiale va anula aceasta evaluare; 
• previziunile sau estimarile continute 1n raport s-au facut In condi\iile actuate ale pie\ii; 
• evaluarea s-a efectuat In condi\iile unei vanzari cu plata integrala, cash; 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 
depuna marturie 1n instan\a in legatura cu proprietatea evaluata, decal daca au fost facute initial 
aranjamente in aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus In nici un document §i nu poate fi publicat sub 
nici o forma, fllra aprobarea scrisa a evaluatorului; 
• acest raport de evaluare este confidential atilt pentru client cat §i pentru evaluator §i este 
valabil numai pentru scopul men\ionat In cadrul capitolului I si evaluatorul nu-§i asuma nici o 
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 
oricare alt scop; 
• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

• Nu este cazul. 

1.10. Restric\ii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar In legatura cu bunul identificat §i nu poate fi utilizat 
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-§i asuma raspunderea pentru o astfel de 
utilizare, cu exceptia cazului In care responsabilitatea ar fi asumata explicit 1n Termenii de referin\a. 

Raportul de evaluare, In totalitate sau pe piir\i, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi 
publicat, nici inclus lntr-un document destinat publicitatii flira acordul scris §i prealabil al 
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evaluatorului cu specificarea formei ~i contextului 1n care urmeaza sa apara. Publicarea, parl;iala sau 
integrala, precum ~i utilizarea Jui de catre alte persoane decat cele la care s-au fil.cut referiri anterior, 
atrage dupa sine 1ncetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea 1n posesia unui terl; a unei 
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1.11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren in suprafata de 892 mp, numar 
cadastral 68215 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau" pentru 
fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. 
Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala: 
• informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul 

publi24.ro si www.olx.ro. 
• Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. 
• Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti si 

gradul de vandabilitate al zonei. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Identificarea proprietatii, descriere juridica 
Evaluarea a fost solicitata de UAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren in suprafata de 892 

mp, numar cadastral 68215 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau". 
Terenul evaluat are forma regulata determinata de cladirea edificata pe acesta la care 

suprafata construita este egala cu suprafata desfasurata. 
S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte, anexate Yn copie la prezentul 

raport: 
Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ; 
Hotararea nr. 120/16.06.2022 privind aprobarea dezmembrarii unui imobil situat in 
intravilanul municipiului Moinesti, strada Vasile Alecsandri; 

- Act de dezmembrare nr. 1621/23.08.2022; 
- Plan de amplasament ~i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
- Referat de admitere(dezmembrare imobil) nr.11182/09.06.2022; 

Extras de carte funciara nr. 21545/18.10.2023 pentru informare la cartea funciara nr. 68215 
Moinesti; 

- HCL nr. 195/31.10.2022 privind declararea unor bunuri imobile teren de uz si interes local si 
atestarea apartenentei acestora la domeniul privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau; 

Documentatii cadastrale. 
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de 

vedere legal, a acestora ~i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru 1n 
prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietatii, definirea pietii 
Proprietatea evaluata este compusa din ,,Teren in suprafata de 892 mp, numar cadastral 

68215 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau". 
Zona de delimitare a subpietei este dispusa dinspre zona centrala spre mediana a 

Municipiului Moinesti, amplasata pe colina care are o inclinare accentuata in spatele Judecatoriei 
Moinesti. 

2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moine~ti este a~ezat in bazinul mijlociu al sistemului de rauri Trotu~-Tazlau, 1ntr-o 

zona cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe paraul Gazu, precum ~i microclimatul ozonat al zonei, lipsit 
de pulbere nociva, 1nso\ite de frumuse\ile reliefului ~i florei locale, pledeaza pentru statutul de 
sta\iune balneoclimaterica. Pe 11nga toate acestea, municipiul Moine~ti cunoa~te o intensa via\a 

7 



) 

) 

spirituala ~i sportiva, precum ~i o dezvoltare continua a institu(iilor ~colare, judecatore~ti, bancare ~i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanistica, economica ~i turistica, 
dorindu-se ca el sa devina un centru balneoclimateric important, preferat de turistii autohtoni, dar ~i 
de cei din alte localitati ale tarii sau din strainatate. 

Hartli Satelit 

Prima atestare documentara a localita(ii este datata 1437 ~i primul document in care Moine~tiul este 
nominalizat ca tilrg este acela din anul 1832, ci\nd avea 188 de case ~i 588 de locuitori. Ti\rgul 
Moine~ti era un Joe de !Iltillnire intre locuitorii, de pe Valea Trotu~ului ~i Valea Tazlaului, a celor 
veni(i din Transilvania, aici existau izvoare de pacura, exploatari forestiere, alte produse 
mestesugare~ti ~i agroalimentare. Aici s-a nascut, Ill 1896, poetul ~i eseistul de renume mondial 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o mi~care contestatara in arta. 
In anul 1921 Moine~tiul devine comuna urbana ~i odata cu aces! eveniment cre~te func(ia Jui 
administrativa - Moine~ti era re~edinta comunei urbane ~i in acela~i limp re~edin(a plasei Tazlau. In 
anul 2001 ora~ul Moine~ti a fost declarat municipiu. Cea mai veche men(iune despre existen(a ~i 
exploatarea petrolului in Romania se refera la localitatea Lucace~ti, astazi parte componen(a a 
ora~ului Moine~ti, de pe Valea Tazlaului Sara!; primele distilerii de petrol din tara sunt men\ionate 
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al ora~ului Moine~ti. in bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sonda mecanica din Romania (in 1861) ~i printre primele din 
lume. La Moine~ti a fost instalata a patra mare rafinarie din (ara (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca inceputurile industriei petroliere in \ara noastra au avut loc pe meleagurile moine~tene. 

Din totalul suprafe\ei administrative a ora~ului, terenul agricol acopera 2590 ha, din care eel 
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica tradi\ia economica a zonei, pentru a o face mai productiva, 
un adevarat motor al dezvoltarii locale, sunt necesare investi(ii pentru extinderea ~i modemizarea 
actualelor exploata\ii agricole prin stimularea dezvoltarii unor ferme vegetale ecologice, structurate 
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sa realizeze activita(i de 
produc\ie agricola rentabile. Se va sprij ini consolidarea de noi ferme, promovarea asocia\iilor de 
producatori precum ~i dezvoltarea ni~ei de pia\a a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zona 
ferme de cre~tere a pasarilor, inclusiv baze de procesare ~i valorificare a produselor avicole, 
fermede melci, iepuri s.a. 

Pentru ocuparea integralii a for\ei de munca disponibile ~i dezvoltarea socio-economicii a 
municipiului sunt incurajate investi\ile, in special in domeniile nepoluante. Exista in zonii for\a de 
munca calificatii in foraj-extrac\ie ~i mentenan\a in industria petroliera, prelucrarea lemnului, facilnd 
posibile investi\ii in amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tilmplarie, profile din lemn, mobilier 
de gradinii, cherestea s.a., dar ~i persoane calificate in industria u~oara (textile, lncal(aminte, 
artizanat). 

Municipiul Moine~ti are ~anse reale de a se alinia in rilndul sta\iunilor balneoclimaterice atilt 
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datorita peisajelor naturale cat ~i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de numeroase atrac\ii turistice. 

2.4. lnformatii despre zonli 
Terenul evaluat este amplasat lateral de blocuri, zona "Judecatorie" Moinesti cu acces la 

strada V. Alecsandri pe un drum balastat configurat in urma dezmembrarii unei suprafete de teren 
mai mare. In prezent aces! teren nu este construit, nu este delimitat fizic, cotele sun determinate 
cadastral. Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are 
caracteristicile principale: 
• zona are caracter rezidential; 
• densitatea popula\iei 1n zona este normala; 
• traficul rutier in zona este mediu, pentru toate categoriile de mijloace auto; 
• in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 
• utilita\ile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie . 

. -,,<t,r PJUo T1su j . ., C, T '"'""' 
,# Radical 1ns1a19 Tiss 

<,l~ P,ata AgroJtiml:!11:lla ~ 
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Farm:icie BetulalarmSRL 
Q IQ'FMuna Pariun SpMive · 

Rocri i&c11-0nge Q 

2.5. Informatii despre amplasament 

/ CARSPASelfS. 

Terenul in suprafata de 892 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Vasile Alecsandri, are 
numar cadastral 68215 se invecineza peo latura cu o proprietate particulara si pe celelalte laturi cu 
teren al UAT Moinesti si are acces direct la drumul configurat prin cartea funciara nr. 67800 ce 
permite racordarea la drumul existent. 

Condi\iile de sol §i subsol sunt aparent normale, terenul este cu o panta accentata care 
coboara pana in spatele Judecatoriei . 

Terenul nu este imprejmuit, el este delimitat numai pe planul amplasament din documentatia 
cadastrala. 

2.6. Oferta competitivli; analiza cererii; echilibrul pie\ii 
Analiza pietei 

Pia\a imobiliara se define§te ca un grup de persoane sau firme care intra 1n contact Ill scopul 
de a efectua tranzac\ii imobiliare. Participan\ii la aceasta pia\a schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pie\ele imobiliare de pie\ele bunurilor sau 
serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pie\ele imobiliare 
nu sunt pie\e eficiente: numarul de viinzatori §i cumparatori care ac\ioneaza este relativ mic, 
proprieta\ile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca 
aceste pie\e sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum §i sa fie influen\ate de tipul de 
finan\are oferit, volumul creditului care poate fi dobiindit, marimea avansului de plata, dobiinzile, 
etc. In general, proprieta\ile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista condi\ii 
favorabile de finan\are tranzac\ia este periclitata. 

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pie\elor imobiliare este dificil de 
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previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata §i masura 1n care 
ace§tia sunt afectati de factori endogeni §i exogeni ai proprieta(ii. In functie de nevoile, dorintele, 
motivatiile, localizarea, tipul §i vii.rsta participantilor la piata pe de o parte §i tipul, amplasarea, 
design §i restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare 
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul !or, pot ti 1mpartite 1n 
piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei §i 
dezagregare a proprietatii. 

Piata terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
1n contextul faptului ca ele sunt !imitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluata este una de tip rezidential, situata 1n mediul urban. Analizii.nd piata 
specifica de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat ca piata acestor proprietati este una 
locala. 

Analiza cererii 
Exista o cerere forte mica pentru acest gen de proprietati, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitiva 
Oferta cu proprietati de tipul celei evaluate este foarte limitata. 

Echilibrul piefei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca nivelul cererii este mai 

mic decat eel al ofertei §i avem de a face cu o piata aflata eel mai probabil fotr-un punct de 
inflexiune, moment 1n care are Joe o schimbare dintr-o piata a cumparatorului 1ntr-o piata a 
vii.nzatorului, cu pre(uri 1n U§oara cre§tere; estimam ca aceasta tendinta se va pastra, eel putin pe 
ter:men scurt §i mediu. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai buna utilizare 

Conceptul de ,,cea mai buna utilizare" (CMBU) este un concept de piata. Prin analiza 
CMBU a proprietatii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitiva §i 
profitabila. 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEVAR, CMBU este definita ca: 
"Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabila flnanciar. Cea mai buna utilizare poate fl continuarea utilizarii curente a activului sau 
poate fl o alta utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piafa ar 
intenfiona sa o dea unui activ, atunci cdnd stabile,te preful pe care ar fl dispus sa fl ofere." 

Din optica participantilor de pe piata, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, 
permisa legal, fezabila financiar §i din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare. 

Orice imobil reprezinta o "simbioza 1ntre doua entitati": terenul 9i amenajarile acestuia, 9i 
este unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare 
acestuia sau sa i-o diminueze. "Contributia", pozitiva sau negativa, a amenajarilor este 1n rela\ie 
directa 9i cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" 1ntre utilizarea cladirilor 9i utilizarea 
solicitata de piata pentru teren. Sa mai spunem 9i faptul ca, de regula, factorii guvernamentali 
ac\ioneaza mai mult asupra terenului liber 9i mai pu\in asupra constructiilor deja existente; chiar 9i 
atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprietati deja construite, aceasta se face 1n 
virtutea schimbarii solicitarilor pie\ei pentru utilizarile amplasamentelor din zona coerenta a 
respectivei proprietati. Rezulta astfel ca pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
terenul liber a9a cum ar trebui sa se afle la data evaluarii. 

Din datele de mai sus, rezulta ca cea mai buna utilizare a terenului tinand cont de amplasare 
este pentru diverse constructii rezidentiale aprobate conform normelor legale . 
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3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate cu Ghidul de Evaluare - GEV 630-,,Evaluarea bunurilor imobile", evaluarea 
proprieta\ii s-a £lieut fn ipoteza cii proprietatea este liberii, neocupatii de proprietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEV AR si cu Ghidul de Evaluare - GEV 
630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", exista trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 

1. Abordarea prin piata - 1n cadrul acesteia, proprietatea evaluata este comparata cu 
proprieta\i similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preµiri de cota\ie sau oferte 
de pre\; sunt folosite date despre proprieta\i comparabile iar compara\iile sunt realizate pentru a 
demonstra pre\ul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar fi oferita 1n aces! moment pe 
pia\a. Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. 

2.Abordarea prin venit- 1n cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii 
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. 

Abordarea pe bazii de venit calculeaza venitul curent al proprieta\ii, luand sau nu fo 
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum §l cheltuielile aferente exploatarii, 
astfel se ob\ine un venit brut poten\ial sau efectiv sau un venit net din exploatare. 

Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 
rezultand astfel valoarea indicata de aceasta abordare. 

In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazatii pe capitalizarea veniturilor. 
Aceasta presupune ca un imobil(inclusiv terenuri), 1n funqie de caracteristicile sale constructive ~i 
de localizare, constituie un poten\ial venit pe termen fodelungat prin 1nchiriere, rentii etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 

Capitalizarea directa a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de tran~e 
periodice anticipate de venit net, 1n valoarea !or prezenta. Aceasta metoda este folosita pentru 
transformarea nivelului estimat al venitului net a~teptat fotr-un indicator de valoare a proprieta\ii. 

Transformarea se face prin divizarea ca~tigului estimat printr-o rata de capitalizare. 
Metoda capitalizarii directe presupune: 
> determinarea venitului brut potenJial (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprieta\ii imobiliare 1n ipoteza unui grad de ocupare de I 00%; 
> determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprieta\ii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; 
> calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueaza prin deducerea din venitul brut 

efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt 1n sarcina 
proprietarului/investitorului a~a cum rezultii din prevederile legale, contracte sau cutuma. 

Sunt trei categorii de cheltuieli: 
cheltuieli jixe care nu se modifica cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cladire 
~i teren, cheltuielile pentru asigurarare ~i paza, etc; 
cheltuieli variabile cum ar fi: utilita\i, salarii, administra\ie, repara\ii ~i 1ntre\inere; 
rezerve pentru reparafii capitale. 

> estimarea ratei de capitalizare (c); 
> aplicarea formulei de capitalizare directii si determinarea veniturilor capita/izate (Ven 

capitalizatJ: 

Ven capitalizate = VNE IC 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
3. Abordarea prin costuri- Nuse poate aplica pentru teren. 

Estimarea valorii terenului ( considerat liber) - se utilizeaza metoda compara\iei directe. 
Premiza majora a abordarii prin compara\ie directe este aceea ca valoarea de pia\a a unei 

proprieta\i imobiliare este 1n rela\ie directa cu preµirile unor proprieta\i competitive ~i comparabile. 
Metoda compara\iilor de pia\a l§i are baza 1n analiza pie\ei ~i utilizeaza analiza comparativa, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pie\ei pentru a gasi proprieta\i similare, 
comparand apoi aceste proprieta\i cu cea ,,de evaluat". 
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Premiza majora a acestei metode este aceea ca valoarea de pia\il. a unei proprietil.\i imobiliare 
este 1n rela\ie directa cu pre\urile de tranzac\ionare a unor proprieta\i competitive ~i comparabile. 
Analiza comparativil. se bazeazil. pe asemanarile ~i diferen\ele intre proprieta\i ~i tranzac\iile care 
influen\eaza valoarea. 

Metoda este o abordare globala, care aplica informa\iile culese urmarind raportul cerere­
oferta pe pia\a, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeazil. pe 
valoarea unitara rezultata in urma tranzac\iilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zonil., 
sau zone comparabile satisfacator. 

S-a aplicat ca metodil. analiza comparativa prin exprimarea unor corec\ii cantitative pentru 
fiecare element de compara\ie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprieta\ii de analizat. Corec\iile au fost 
exprimate procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selec\ie a valorii a fost corec\ia totala 
bruta ca procent din pre\ul de viinzare cea mai mica. 

Sursele de informa\ii pentru imobilele de compara\ie au fost din baza proprie de date si de 
pe site-urile publi24.ro si www.olx.ro ~i nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate in 
tranzac\ii. Proprieta\ile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos: 
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publi24.ro 
f'Ubl24 I M<'nlurl I trno~mar<> I Oovar>2oro 1 T<>rMU<I d<> von,om I T~ron onlrn~ITM 

V:ind teren 1600 mp intravilan, stradal, deschidere 50 metri 
lln!arl 

35 999 EUR negoclabll 

Descrlere 
V~M won 1BOO mp • •nll""1"'-"• Mo,no~O. o\rada Lueaea;o. M<eModora 50 motto 1,n,an. Wadal. comun,u1,a Mo,no~O -lamoo 

"'"' dolol1i po www ron,.mo ro 

E+iHHH+M 
Anunturi recomandate 
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Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr.1 in care s­
au luat 1n considerare ajustarile cantitative, astfel: 
• Tip comparabila: 

S-au ajustat comparabilele I, 2 si 3 pentru oferta cu -5% 1ntrucat din experien\a evaluatorului, 
urmarind evolu\ia pre\urilor ofertelor, s-a constatat ca pentru proprieta\ile de tipul teren liber, 
vanzatorii sunt dispu~i sa negocieze, in medie cu -5%; 
• Drepturi de proprietate transferate: Nu au fast necesare ajustari; 
• Condi\ii de finan\are: Nu au fast necesare ajustari; 
• Condi\ii de vanzare: Nu au fast necesare ajustari; 
• Condi\ii de pia\a: Nu au fast necesare ajustari; 
• Localizare: : Au fast necesare ajustari tinand cont de localizarea comparabilor 2 si 3 fata de 
proprietatea subiect; 
• Caracteristici fizice: 

o Marime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect si 
caracteristicile fizie-zona, s-au corectat toate comparabilele cu 5%; 

• Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustari la toate comparabilele tinand cont de 
inclinarea terenului care va impune restrictii de construire; 
• Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustari la toate comparabilele care au fost 
cuantificate la valoarea cea mai mica; 

• Utilitati: Au fost necesare ajustari; 
• Cea mai buna utilizare: Au fast necesare ajustari. 

Valoarea de pia\a ,,Teren in suprafata de 892 mp, numar cadastral 68215 situat in Municipinl 
Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau" care este supus evaluarii a fast estimata ca fiind 
asimilabila valorii corectate a comparabilei 3 deoarece comparabilei 3 i-au fast aduse cele mai 
pu\ine corec\ii ( corec\ia bruta cea mai mica) avand 1n vedere caracteristicile analizate. 
Rezultatul aplicarii metodei compara\iei directe, 1n determinarea valorii de pia\a a terenului, este 
urmatorul: 
Rezultatul aplicarii metodei compara\iei directe, 1n determinarea valorii de pia\a a terenului, este 
urmatorul: 

,,Teren in suprafata de 892 mp, numar 
cadastral 68215 situat in Municipiul 

Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul 
Bacau" 

1.3. Analiza rezultatului 
In confarmitate cu cerintele din GEY 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in Jundamentarea 

concluziei asupra valorii, in raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abordiirile 
in evaluare aplicate, la datele de intrare utilizate !ji la argumentarea concluziilor stabilite. 
Selectarea !ji argumentarea abordiirilor, metodelor !fi tehnicilor de evaluare adecvate depinde de 
calitatea, cantitatea fi credibilitatea informa(iilor disponibile, precum !ji de ra(ionamentul 
profesional al evaluatorului, ra(ionament ce trebuie prezentat in raportul de evaluare. in 
anumite situa(ii se poate ca una sau douii abordiiri sii nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul 
avand obliga(ia profesionalii de a prezenta in cadrul raportului de evaluare argumentele !ji 
ra(ionamentele care au stat la baza neapliciirii acestora." 
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai cu 
caracter formal, in cazul in care poate fl aplicatii doar o singurii abordare in evaluare, adecvatii 
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# bazata pe informa(ii de pia(a suficiente, verificate # credibile. " 
A vand tn vedere rezultatul obtinut, relevanta metodei abordate ~i informatiile de 

piata care au stat la baza aplicarii acesteia ~i pe de alta parte scopul evaluarii ~i 
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului, valoarea 
estimata pentru ,,Teren in suprafata de 892 mp, numar cadastral 68215 situat in Municipiul 
Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau" la 12.11.2023 este de 62.055,00 lei echivalenta 
12.488,00 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii. 
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum ~i considerentele privind 
valoarea sunt: 
-valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile !imitative ~i 
aprecierile exprimate in prezentul raport ~i este valabila in conditiile generale si specifice 
aferente perioadei lunii noiembrie 2023; 
-valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de 
conformarea la cerintele legale; 
-valoarea este o predictie; 
-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TV A 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila astazi 12.11.2023, urmand a fi corectata ori de cate ori piata 
o cere. 

3.4. Anexe 
• Anexa calcul nr. 1; 
• Anexa nr. 2-Fotografii teren; 
• Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
• HCL nr. 166/24.09.2018 privind trecerea terenului in domeniul privat al Municipiului Moinesti. 
• Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ; 
• Hotararea nr. 120/16.06.2022 privind aprobarea dezmembrarii unui imobil situat in intravilanul 

municipiului Moinesti, strada Vasile Alecsandri; 
• Act de dezmembrare nr. 1621/23.08.2022; 
• Plan de amplasament ~i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
• Extras de carte funciara nr. 21535/18.10.2023 pentru informare la cartea funciara nr. 67801 

Moinesti; 
• HCL nr. 195/31.10.2022 privind declararea unor bunuri imobile teren de uz si interes local si 

atestarea apartenentei acestora la domeniul privat al Municipiului Moinesti, judetul Bacau;; 
• Documentatii cadastrale. 

EXPERT EVALUATOR 
Dascalu Marice( 

PRESEDINTE OJ:"Kl~m>ir­
CONSILIER 

ING. BOGDAN-D ~~ 
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Elemente de comoaratie 

Adresa 

Provenienta informatii comoarabile 
Pre! de vanzare /euro/mni 
Dreoturi oroorietate transmise 
Pre! corectat 
Conditii de finantare 
Pret corectat 
Conditii de vanzare 
Corectie ' ''-:_,i., ".' --· ' .' ',,•,' 

Pret corectat 
Conditii ale c ietei 
Corectie ' '' ',-·:. '-. ·J ,,' 

Pre! corectat 
Credibilitate sursa informatii 
Corectie ·.• ;:., __ .. ,, __ :· 
Pret corectat 
Localizare 

Corectie ' .·.·, ' ' ' · .. ',. '/ 
'' 

Pret corectat 
Suprafata teren proprietate (mp) 
Corectie · ', :, ··,,•::-·' .. 
Pre! corectat 
Restrictii privind constructiile 
Corectie -.· , .. > :,;:>'·.,· ,•·,,. 

Pre! corectat 
Starea de fundare a terenului 
Corectie • .. ,,, .,._,., -</'.,<( , ..• ' 
Pret corectat 
Utilitati 
Corectie .,· . ' '.\ .: ::· . .. : ... -:,,<.:•, '•/>,>' ·.-; ; 

Pret corectat 
Cea mai buna utilizare 
Corectie '' .:·.:•,<;",.< ..... ·.;:·": .. :'\ '·:::.:::-.; 

Pret corectat 
Corectie totala neta 
Corectie totala bruta 
C.T.B. / pret de vanzare 
Numar corectii 
Valoare teren (EURO/mni rotuniit 
Valoare teren (eurol rotuniit 
. . . ,. .. ... 

___,'EV ALU ARE TEREN- Str. V. Alecsandri,FN, CF6821:(. MOINESTI, 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Subiect Comoarabila 1 Comoarabila 2 
teren , Sir. V. Alecsandri, teren Moinesti, intre sir. N. teren Moinesti, zona 

CF68215 Ene si George Cosbuc Stadion 

olx.ro www.olx.ro 

23,00 22,00 
libera libera libera 

23,00 22,00 
la oiata la piata la ciata 

23,00 22,00 
indeoendent indeoendent inde□endent 

,>;<· .:;·'.; <·. \, '·<>'':_,- ',•,' ,,' :,,": · •< ·' ••.. <:'• • 0:00% ••~-:-:-;cc·· 7 ·o;00% 
23,00 22,00 

la vanzare la vanzare 
',·,,-,···,· .. \'..<i<::, ·,,,,<·.,.,,,,', .': ,'- 1.-:•-x:,/;,/.",'.',,, .. ,:;,, r.n~o- I··• .. :~7 .5,00% 

21,85 20,90 
credibila credibila 

'' 
' ' '·.··.······ ,,·:. . ',' 1-.. ' . , : :. ,' , . · < .0;00% 1.-cc . 7, ·. -. 

0;00% '' 

21,85 20,90 
teren , Sir. V. Alecsandri, teren Moinesti, intre str. N. teren Moinesti, zona 

CF68215 Ene si George Cosbuc Stadion 
'< ._:·· ':·',,:>_ __ :, . : ·.-_'<> < ', < I;-•:,,. , ·' • • " .. , ;,5,00% I ; ;/, :·i. '' ' ... 5,00% 

22,94 21,95 
892,00 1.179,00 3422,00 

·I, . ,•,;..:;_,; ,, ; ,u:-; ,·, ··. ',, ,,,·•:.·.<:': . ' '5,00% : • , ...• -< · '.,5,00% ' 

24,09 23,04 
construibil oartial construibil 100% construibil 100% 

'< :_,,< ~.,,;,' :,· ', '.'" •,'-,_-'.' "' :>:<>.--.::\:,·· ,.·. ,., .. ~ ' .,, ·,'.'.'. ·,,., · ... "..:':' •-15;00% .. ,' ' 

20,48 19,59 
rea buna buna 

',',, /' .... \<-'.', ,·•: .. .-.':, '''•.·:.:·.>,. fr,;;;i,,; <o::,·-·,•:;\• iC1 0;00% '/ ·· · · .0:,c10,00% 
18,43 17,63 

acces la utilitati acces la utilitati acces la utilitati ... . '-''.ii<-' .. •··':-.·'::"<.·.</ .. ,',·;-"·,',,'.,!,' ., ...• ,,, "'' ., . , ',, ,.,_. ,,,.,,,,,,, 'i}-5',00% ; 

17,51 16,75 
constructie usoara constructie/rezidential constructie/rezidential 

I. · ,,i, ,\' i/ •: ',,,,;;,1". ·,' / • ', ,'" · :/ :·'tt.:·:<<· ·: ,'.:<. :,._:(.:;: tA0,00% ····••"'', S10;00% 

Anexa 1 

Comoarabila 3 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

gubli24.ro.ro 

20,00 
libera 

20,00 
la piata 

20,00 
inde□endent 

I,~--··.• -cc.-::,: 0,00% 
20,00 

la vanzare 
I> : .. ' '' -5,0% 

19,00 
credibila _.- ., -

,,', ·,• 0,00% ",' 

19,00 
teren Moinesti,strada 

Lucacesti 
1-.-·: . ' ' ,· .· 5;00% 

19,95 
1800,00 

.· .. ',, ' ' 5;00% 
20,95 

construibil 100% 
1., .. •• ' •. s10,00% 

18,85 
buna 

i·':'.;,:;·,,,.>:" '< :, ';:o .' c10;00% 
16,97 

acces la utilitali 
• , ,' · ·--~ <5;00% 

16,12 
constructie/rezidential ~-., ·' •<f0/00% "'·'<:' ;,, ' 

15,76 

~ 
'"• 

14,51 
-7,24 3 .· ,.._:,'. \, ' : .. : 

' -5,49 
10,80 //..t-' ,, · ·\.8,54 
0,470 I""' .' ,, - 0,'427 •.. ,,: 

7 {I~ 1 ,1,1.da j i.,' nf//1vv1· .. i 7 

14.00 ,, A ~ ... ,wu ,.,... .,~~/ c/l'. 
, 

I '\,=,\,.j~' •p~ t,,, ... :/ 
1248800 ·,;~:·. {C_,\' .. ;,. "( O:! t\, ~ • ~ 

. .. - . '•"'.;_.' , c,)•i'::\/~..,..;:'/_,.. 



Anexa nr. 2-Fotografii 
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Oficiul de Cadastru $i Publicitate lmobiliara BACAU 
Biroul de Cadastru $i Publicitate lmobiliara Moinesti 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 68215 Moine,;ti 

A. Partea I. Descrierea imobilului 
TEREN lntravilan 

Adresa· Loe Moinesti Str Vasile Alecsandri Jud Bacau . 
Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatll / Referl.nte Crt topograffc 
Al 68215 892 Teren neimprejmuit; 

B. Partea II. Proprietari ~i acte 
' 

Tnscrlerl prlvltoare la dreptul de proprletate $1 alte drepturl reale I 
22844 / 15/11/2022 

' '· 

! 

.. 
Refeli:nte 

Act Administrativ nr. 195, din 31/10/2022 emis de CONSIUUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MOINESTI; Act 
Administrativ nr. Certificat de atestare fiscala 35264 din 07/11/2022 emis de MUNICIPIUL MOINESTI· 
81 lntabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, dobanct,t pnn Lege, cotaj 

actuala 1/1 
l) MUNICIPIUL MOINESTI, CIF:4591490 

OBSERVATII: domeniuf privat 

C, Partea Ill. SARCINI . 
lnscrlerl prlvlnd dezmembramlntele dreptulul de proprletate, drepturl reale I 

de garantle $1 sarclnl 
NU SUNT 

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederi/e Legli Nr. 677/2001. 

Extra~e p1'!ntru informare on-line la 11dresa epay.ancpl,ro 

Al· . ' 

Refeilnte 

Pagina 1 din 3 

FonnuhH versiune,;1 1.1 



) 

! 1 ., •I r ! 
'. ij· ·. ~ ,) : . ) ~ \ 

Carte Funciara Nr. 682l5 Cor(l.una/Ora5JMun/ci~iu: Marne; 

Teren 

Anexa Nr. 1 La Partea I '.f . ' 1 i 
',·.I 'I ', 

Nr cadastral Suprafa\a (mp)* Observatii / Referi(\(e 
68215 892 

• Suprafata este determinata in planul de proiec\le Stereo 70. 

'.\\c ~ ,Dl:TAUI.UN)ABE' !MOBIL 

' ' 

I 
/ 

i 

i 

I 
i 

07B01 

Date referitoare la teren 
Nr Categorie Intra Suprafa\a 
c,t foloslnta vilan (mp) 

l CUrtl DA 892 
construct ii 

Lunglme Segmente 

Tarla Parcela Nr. topo 

. . . 

1) Valorile lunglmllor segmentelor sunt obtlnute din prolectle tn plan. 

Punct Punct Lunglme segment 
lnceput sfll,slt ..-(m) 

1 2 10.789 
2 3 25.238 
3 4 24,534 

4 5 30.394 
5 6 8.402 

6 7 2.78 

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedcrile legii Nr. 677/2001. 

Extrase pentru inforniarc on-line ta ad res a epay .a.ncpl.ro 

I j 

' . 

I '. 
O)ls~rvailf I Referili\e 

i ' . . \ 

I i 

,. 
i' 

.: I 

jortriurar versfunPa 1 J 

I 
' 
: 
\ 
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Carte Funciara Nr. 68215 Comun'a/Ora,;/Municipiu: koinesti 

Punct 
tnceput 

7 

Punct 
sffi~it 

1 

Lungime segment 
,-{m) 

22.713 
.. Lunglml1e segmentelor sunt aetermlnate m planul de proleqle Stereo 70 $1 sunt rotunjlte la ~ mlllmethl. 
,..,.,. Dfstanta dlntre puncte este fonna~ din segmente cumulate ce sunt mal mlcf decat valoare8 l mlllmetru. : 

l ' 

. I . : 
. j . i 

I ': ' ! I 
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI con\in.e informa\iile di~ qartea; 
funciara active la data generarii. Acesta este valabil 1n condi1iile prevazute de art. 7 din Legea ';nr. 45$/2P01, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv ln mediul electronic, pentru:actjvita\i ,; pro'.cese: '. ' , 
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa ~'.i 1n.to~ma fizi¢a a '. 1

: J 
documentului, fara semnatura olo~rafa, cu acceptul expres sau procedural al institu1i~i public<i ori en\it91ii 1 
care a sollc,tat prezentarea acestu, extras. : i . : 1

1 
\ I , 

Verificarea corectitudinii ,i realita1ii informa1iilor con\inute de document se poate fa CE$ la adr~sa I , !, · 
www.ancpl.ro/Ver1flcare, folosind codul de verificare online dlsponibil in antet. Codul df verific;are este vqla9il 
30 de zile calendaristlce de la momentul generarii documentului. ! ', '. ! : j · 

Data ,1 ora generarll, 
18/10/2023, 10:02 

Document care confine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 

Extrase pent1u lnrormare on-tine la adresa epay.ancpl.ro 

I 
' 

\ 

\ 

: I 
'' 

' , I 

i ! 

i Pagina 3:din 3' 

I ! 

Fprmutar versr~nea l.~ i 1 

I 
I 

I. 
l 
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15090011 •. 
PJ ISO 14~1' 'JI Nr. 4001474, 

LI.•C (f <i!itlfi~U<4til 

I i I : 
I : i ; 

HOT A RARE i I i 1 \ 

privind dec!ararea unor bunuri imobile teren de uz ~i de interes local ~i atestarea apr· enente• j ace~to. r~ 
la domeniul privat al Municipiului Moine~ti, judetul Bacau . • 1 ! : I 

, I l i ! 

: . : 1 ! l I 
. . ! i : i 

Consi!iul Local nl Municipiului Moine~ti, Judetul Baciiu, intrunit in ~e. d!nta ord/ .. nar~ din 
data de 31.10.2022, . • • ! i ! I 

Aviind in vedere: . . • i i : i 
- Referatul de aprobare nr. 33456/21.10.2022 al Primarului Municipiului Mo ne~ti; r i ' I 
- Raportul de specialitate nr. 33473/21.10.2022 al Compartimentului Teh ·ca Leg\s!atiH ~) 

Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Prim~ului M~nicipiul~i Mo~re~fi; , I \ 1. \ I, 

- Referatul nr. 28888/03.10.2022 al Compart1mentulm Urbamsm d1µ ea rul ap*ri'tul11;dt; 
specialitate al Primarului Municipiului Moine~ti; \ \ ' \ I • \ 

·) - Referatul de specialitate nr. 33284/19.10.2022 al Compartimentului Cal:lastru flin cfdrul 
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moine~ti; \ · · . 1

: I, 

- Referatul nr. 33325/20.10.2022 al Serviciului Venituri din cadrul aparatulu( de specla!idte a1 
Primarului Municipiului Moine~ti; I ; 1

i l 
- Planurile de situa\ie 1ntocmite de S.C. Topo Sistem S.R.L., 1nregistrate la 

1
PriUia'rial 

Municipiului Moine~ti cu nr. 28888/03.10.2022 ~i nr. 33284/19.10.2022; , : i ! · \ I 
- Planurile de situatic 111tocmite de persoana fizica autorizata Chintoiu Bogd , 1nregistrate' la: 

1 I . • 
Primaria Municipiului Moine~ti cu nr. 33325/20.10.2022; i . . i : i 

. " . - Plan~!. d~ si~ua\i~ fotocmit de persoana fizica autorizatii Vlad George. Catlin, lnregistrft! .. Ia; 
Pnmana Mumc1pmlm Mome~li cu nr. 33325/20.10.2022; · , · l l i [ 

- Procesul verbal nr. 33355/20.10.2022 pentru inventarierea bunurilor care al atuiesc4omenlul 1

1 

public ~i privat al Municipiului Moine~ti, al comisiei constituita 1n baza dispd;zitiei P~imaqului! 
Municipiului Moine~ti nr. 984 din 21.l I .2019; • \ \ 

1 
j 

- Adeverinfa nr. 33363/20.10.2022 emisa de comisia locala de fond funci constitj1ita ptin[ 
Ordinul Prefectului Jude(ului Baciiu nr. 26/26.01.2021; I . · 1 ! • , 

- Adeverin\a nr. 33375/20.10.2022 emisa de comisia interna consti.tuita prin 01srotiµa\ 
) Primaru!ui Municipiului Moine~ti nr. 957/31.07.2012, modificati'i cu Dispozitia rir. :iO /16.04.2020;! · I 

- Referatul nr. 33398/20.10.2022 al Compartimentului Tehnicii Legislativ! ~ Patri~9niu\~inl 
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moine$li; . , ; ! 

. -. Declara\ia pe propria ri\spundere nr. 33428/20.10.2022 a Secretaru]ui General al Mum. 'cipi~llii \ 
Mome~t1; . 1 1 

- Raportul de evaluare nr. 33371/20.10.2022 lntocmit de comisia propriie ! constittl,itii ~r\n \ 
?isp~zitia Primarul~i Muni~i~iului Mo_i1:e~ti_ nr .. 1459/2l.!2.2016 pentru sta:bi1irea valprii \. qe i 
1nreg1strare a terenunlor apartmand Mumc1pmlm Mome'l!1; : I ', 1 : 

- prevederile art. 553, alin (I) $i 557 alin (2) din Legea nr. 287/2009 privin~ Cod~l;civi) ~l 
Romii.niei, republicat cu modificarile ~i completarile ulterioare; · , r i ! I 

- prevederile a1t. 354 ~i art. 355 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 7/2019,priv)rjd 
Codul administrativ; · : i I i 

Viizand avizul nr. 34293/31.10.2022 al Comisiei juridicii, de disciplina; de munca, p;rote4tl,e 
socialii, protec(ie copii, turism ~i sport. avizul nr. 34294/31.10.2022 al Comisiei pentru aptivitifti 
economice-financiare. social-culturale, culte.. 1nvatamiint. sanatate ~i fan1ilie I, ~i avi~ jnl-. 
34296/31.10.2022 al Comisiei pentru amen11iarca teritoriului. urbanism, gospodarie comupala ii 
protec(ie mediu. din cadrul Consiliului Local al municipiului Moine~ti; · J \ ! 

in tem,'iul dispozi(iilor mt. 129, alin. (1) ~i alin. (l 4). art. 139, alin. (2), art.J 96. llin. (1) /it. .,p", 
~i ale art. 197. din Ordonania de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul a ministrativ. 1cp 
modificarile ~i completarile ulterioare. , 

'i ! i 

i 



) 

) 

i I 

H O T A R A :, T E: · j. : i : ; 
. _AR_T. 1 • ~e d~cl_ara de uz ~i de inter~s local al Munic!piul~i Moine~ti, bu~u ile i;110,bpe, ~itµa~e 
m mumc1pml Mome~t1, Jude]ul Bacau, ale caror elemente de 1denllficare sunt prevaiute m Apex~, ~ar

1

e 
face parte integranta din prezenta hotilriire. : · i i i i 

ART. 2 · Se atesta apartenenta la domeniul privat al Municipiului Moine§ti bunurllbr i~dbi\e 
men\ionate la articolul nr .. 1. • . • . . , : I . ! l \ 

ART. 3 · Se d1spune mscnerea m ev1dentele O.C.P.l. Mome§tJ ..; · artea •fµnc1ara fl 
Municipiului Moine~ti, a situatiei privind regimul juridic ale terenurilor) cbn .arm J1rtlvedbriilqr 

. I ·111· "Jl7 ,· · 1 1 1 1 men\10nate a art1co u ~1 art1co u -· , , , i i : I 
ART. 4 - Cu ducerea la 1ndeplinire a prevederilor prezentei hotarari ~e de~emneazf Ditectif 

Economica, Direqia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizi!ii Publice ~i !)west fii, CoiljP. artjnle~t 
Registru Agricol ~i Compartimentul Tehnicii Legislativa ~i Patrimoniu din ca rul apar,atulljli; dy 
specialitate al Primarului Municipiului Moine~ti. ' · : '. '. : : 

ART. 5 · Prezenta hotarare va fi comunicatii Prefectului Jude!tilui' ~.acau, :P.rimljrulu( 
Municipiului Moine~ti, Direc]iei Economice, Direcµei Urbanism, Amenajare~ Te toriului,J Actjititif 
Pub lice §i Investi!ii, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului Teh : ca Leghlatij,'~ ~f 
Patrimoniu ~i va fi adusa la cuno~tin\a publica in condi\iile legii. ' · • i j ; i 

PRE1;,EDINTE DE ' 
CONSILIER 

PROF. IONEL P 

I : . 
CONTRASEMNEAZA PE U LEGA/-,IT 41\E: 

SECRET Ri G NEM4, ! I 
'N DIRLA.1:.1 ! 
I 

. f i 
i ! 

' ' 

[ 

'' 

NR 195 ' . I' ' l I i ! 
Hotiirarea a fast adoptatii tn ~edinta ordinara din data de 31.10.2022, cu 16 voturi pe~tru ~i.o ab\in~je, dip!17! 
consilieri participanti. · · ! ! 1 
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Nr. 
crt 

0 

2 

3 

Codul de 
clasificare 

CONSILIUL LOCAL 
. MUNJCIPIULUI MOlNE$TI . 

Str. V\ .. ,_.:e- Ale<:Sandri., nr. 14~Jude~ :Bac.A-u, c-.od 15t-.,.)Qo. 
Te(. 02$4363680. TelVerd.e- 0800800569 

t=.:;,x 0·2.3436S428,. ca--ma.t:_conslliulocat@moin(:'S.Cf.ro. 
'Vll'WW.moinest1·~n:>,. DmunidP·iut moio~st.i of1cial 

Anexa la H.C.L. nr. 195/31.10.2022 

Declararea unor bunuri imobile teren de uz ~i de interes local ~i atestarea apartenenfei acestora la domeniul privat 
al Municipiului Moine~ti, Judeful Bacliu 

Denumirea 
bunului 

2 

Teren 

Teren 

Teren 

Elemente de identificare 

3 

Teren intravilan in suprafa!li de 6 mp, categoria de 
folosinlii curti-construqii, situat in municipiul Moine~ti, 
strada General Nicolae ~ova, aferent blocului I 6, 
apartament 4, avilnd ca veciniitati: la N - U.A.T. Moine~ti, 
S • Blocul 16, E- U.A.T. Moine~ti, V- U.A.T. Moine~ti 

Teren intravilan, in suprafa!ii de 79 mp, categoria de 
folosin!ii curti constructii, situat in municipiul Moine~ti, 
strada Zorilor, avilnd ca veciniita!i: la N - U.A.T. 
Moine~ti, S - strada Vasile Alecsandri, E - U.A.T. 
Moine~ti, V- U.A.T. Moine~ti, pe care sunt amplasate 
douii garaie nronrietate particulara, in suorafata de 50 mp 

Teren intravilan, in suprafata desf8!/'2t1,<mp, categoria de 

Anul 
dobilndirii 

~i/sau al diirii 
in folosin(ii 

4 

1990 

1968 

Valoarea de 
inventar 

(lei) 

5 

532,00 

9.735,00 

Situatia juridicii actualii 

6 

Procesul verbal pentru 
inventarierea bunurilor care 

alcatuiesc domeniul public ~i 
privat al Municipiului Moine~ti 

nr. 33355 din 20.10.2022 

Procesul verbal pentru 
inventarierea bunurilor care 

alcatuiesc domeniul public ~i 
privat al Municipiului Moine~ti 

nr. 33355 din 20.10.2022 

Procesul verbal pentru 
folosintii curti constructii,. situat In municipiul Moinesti, 

· , ' inventarierea bunurilor care 
strada Vasile Alecsandri, avilnd ca vecinata\i: la N -

alciituiesc domeniul public ~i 
proprietate particularii (nr. cadastral 60601), S - U.A.T. _ . ·r·- . -·--·--- . -·- -privatal-MunicipiuiutMoine~ti -

1965 I 09.917,00 

_ . _ _ .. . ..... ___ ... Moine~ti-(rrr. cadastral 67801),-E-·~-Judeclltotlif Jvloine~ff· -- - - -- . _ ..... _ nr. 33155-din 
2

o. 
1
0:2022 

-.--.. ,- -·-~·=•·=···=t==i:·=•~~-·;··~--;:;~.~-·;,:;··*· ~:n~:~;e~:~dasimit:~:al;v.ITi:an;
1
~~:

94
ti~~;~:u~-p~~;;fi~:~;:~:~~;e~

0
~~:~e~~~;i·p;;(~::ac;

1
:~:~:~:;·~~-:e~s~~~:-o\=== .. =·=•=··=·=·=p·=·:::·:::··::::=t====="==·=-====·:::":·==·-1-·----

folosinfii curti-construc\ii, situat in municipiul Moine~ti, Procesul v:erbal pentm . . . __ 
.. _ __ . __ .. __ ........ strada Eremia .Grigoresc11z:pe_:~are este amglasat .garaj.Ut _.:_::__.:::~. . .. • .. ······ -- - ::_~~friveniarierea-bunurilon:are· · ·· - -- -- -· 

·---• · -.)C: -- - · - - ··· -Teren-·-· -m~·:21, proprietate particulara, in suprafata de 50 mp, 2000 6-161 ,00 alcatniesc domeniul pubJl~ ~i __ ----·---·---
~--- narte..<lin..;grupajul-de--garaje---zona--Bnicat,-avan:ct-cao-+--.:::::::::::::::::::::f=_-__ -_-_-_--_ .·.-__ -~ ~---~ .. p,i'1at.al-Munieipiului-M0ine~ti-- - - ···- -·-·· · 

----~--~•:1-_-._.-_ .. -__ -_+_-_ ------.-... ----· -· -- ---- ·vec1f\1ifap:IaN--:-garaj, S - garaj, E - zona C.F.R"'."' _V,,__--+--______ -1-------- ----m.J-3-3$5-din-2(}.-1-0:2022--- - ·-···------ -
-u.'A.~r:1v1oiii.esh 



5 -

6 -

\..,1 

Teren intravilan In suprafatii de 3 I mp, categoria de 
folosintii curti-construc(ii, situat in municipiul Moine~ti, Procesul verbal pentru 
strada Eremia Grigorescu, pe care este amplasat garajul 

3.820,00 
inventarierea bunurilor care Teren 

nr. 38, proprietate particulara, !n suprafa(a de 55 mp, 2000 
alciituiesc domeniul public ~i 

parte din grupajul de garaje - zona Unicat, avii.nd ca privat al Municipiului Moine~ti 
veciniita(i: la N - garaj, S - garaj, E - zona C.F.R., V - nr. 33355 din 20.10.2022 U.A.T. Moine~ti 
Teren intravilan !n suprafatii de 19 mp, categoria de 
folosinfa curti-constructii: situat In municipiul Moine~ti, 

Procesul verbal pentru delimitat de strada Luminii ~i strada George Co?buc, pe 
inventarierea bunurilor care Teren care este amplasat garajul, nr. 8, proprietate particularii, 1990 I.686,00 

alciltuiesc domeniul public ~i In suprafatil de 44 mp, parte din grupajul de garaje zona 
privat al Municipiului Moine~ti cimitir, aleea I, aviind ca veciniitiiti: la N- strada George 

Co?buc, S-strada Luminii, E-U.A.T. Moine?ti, V-cimitirul nr. 33355 din 20. l 0.2022 
ortodox Luciice~ti 

PRE;,EDINTE DE 
CONSILIERL 

PROF. IONELP "lf--.?-'-l'u,-.ii 

CONTRASEMNEAZA~P NTRU LEGALITATE: 
SECRETAR ENERAL, 

JR. MARIL A DIRLAU 

1 
DIRECTJA ECONOMICA, 
DIRECTOR EXECUTIV, 

EC. GABRIELA PADU 

I DIRECTIA U.A.T.A.P.I. 
ARHITECT $EF, 

ING. FLORIN ~REA 

- ·-. --~ ....... ·---·· ·····-·--·-····- .... -· 
I ... , 1 ... 
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CONSILIUL LOCAL 
AL MUNIC!PIULUI MOINE1TI 

S'tr. Vasll~ Alea~ndtf, nt. 14,Ju<!et 8a-c1ht, <:,oct 6-0S.400·, 
Tei. 023436368:0. TetVerd,e- 0$00800$69 
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www . .fh.Of~.Af$.t.i,ro, Urnurddpiut motnms.ti ofkial 

i·I · · H 
B'. S09d01l: n so 1:.roo1: I,. , r. 400474 i ; 

' ' I 
HOT ARA RE i ' 

Ll,-C; ( ,
1 

ortlfi~~ltlo ~ 

privind aprobarea modificilrii ~i completarii inventarului centralizat al imobljelor a~a ina ~ 
domeniului privat al Municipiului Moine~ti, Judetul Bacau 

1 
1 i ' j 

; : : : ; I i : · i 

l 
i 

Consiliul Local al Municipiului Moine~ti, Judetul Bac1iu, intrunit in cdinta :ordi 1ariijkli~ 
data de 26.01.2023, , I I 

Avat1d In vedere: : , i ! i · { 
- Referatul de aprobare nr. 2166/18.01.2023 al Primarului Municipitdui, oine~ti\ ; i , • .! 
- Raportul de specialitate nr. 2198/18.01.2023 al Compartimentu~ui T'ihnica L'fgisl ~iv' ~l , 

Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului IV,loine 'ti; ' '. ti i. •. j 
- Referatul nr. 2097/17.01.2023 al Serviciului Venituri din cadrul af' arat Jui de l,weci ilate al 1 

Primarului Municipiului Moine~ti; ! ' I i I • I 
- Hotararea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobareal.in~e tarului:qentr zat al 

imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moine~ti, Judetul Bacau; I I I I . j , 

- Hotiirarea Consiliului Local nr. 195/3 I.I 0.2022 privind declararea1 unorl bunnri: mobile! teren 
de uz ~i de interes local ~i atestarea apartenenjei acestora la domeniul privat' al 'Mkicipiulµi 1'/4ojn~~ti, 
J ude\ul Bacau; · i : ! f i i 

- pr~v~deril_e art. 355 .~i al~ art._ 357 din Oi:donant~ de UrgenJa a Guv'1rn1tlu( nr. 57(2019Jptiv/ncJ: 
Codul Adm;rnstrat!v cu mod1ficanle ~1 completanle u!t~r~o.ar~; . _ . , : . _ j, j l I I . I 

. Vazand _av1zul _nr. 3?48//2~.01.2023 ~I Com1s1e1 ,1ur1d1ca, de d1sc1plma,_ . e_ mu~~a, Pfqte5£1~: 
socialii, protec11e copn, tunsm ~1 sport, av1zul nr. 3049/26.01 .2023 al <;;om1 1e1 peqtju acttytfa!t 
economice-financiare, social-culturale, culte, inva\amant, sanatate ~i l ti. ;1ie ~i! [ avi,\uf [nr•i 
3050/26.01.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, ,gosp darie cpmum)laj ~i; 
protec1ie mediu, din cadrul Consiliului Local al municipiului Moine~ti; · ! ! i ; · 

In temeiul dispozifiilor art. 129, alin, (2) lit. ,,c", art. 139, alin. (3) lit.i ,,g", I' rt. J 9(i,1alinj ~I )r ·lit. 
,,a", art.197, alin. (I) alin. (2) ~i alin. (4), ati. 198, alin. (]) ~i alin. (2), dirj. Ord nanfa ~r Urri'nt a( 
Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ~i compl;etaril ulterioare, , 

t I i I l ! 
i t '! ! ' 

H O T A R A ~ T E: 
: i I I 

. , ! I ! 
, ',' , I , I 

. ·r i 1 • I 

ART. 1 - Se aproba modificarea inventarului centralizat al imobilelor ap~rtinand [ao!17eii~u/ 
privat al Municipiului Moine~ti, Jude\ul Bacau, aprobat prin Hotarar~a Cpnsiliulµ) L~c~l I al 
Municipiului Moine~ti nr. 166/24.09.2018, cu modificiirile ~i complctarile uI;terioare, con'form j\pe¥ei 
nr. I, care face parte integranta din prezenta hotariire. ! ; ~' · I I I I : 

ART. 2 - Se abroga pozijiile nr. 740 ~i 1283 din inventarul centralizaj a[ i obilel~~ apaj'j\n~di 
dom~n_iu_lui ~riva! al ~unicipiului Moine~ti, JudeJu! Baciiu, ~probat prin_ Hotar~ea Consiljiyui tj~pa~ a! i 
Mumc1pmlm M01ne~h nr. 166/24.09.2018, cu mod1ficiinle ~1 completanle ul(eno .e, conf@rm ,Nie:i:e1, 
nr. 2, care face parte integranta din prezenta notarare. 1 ; I l : ! 

ART. 3 - Se completeazii inventarul centralizat al imobilelor apartin'and omeni\1\\Ji ptLyat[ al 
Municipiului Moine~ti, Judejul Bacau, aprobat prin Hotarilrea Consiliulu) Lo al al Muni ipiu(ui • 
Moine~ti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile ~i completarile ulterioare, cu poziJii e nr. 12'[0, 2911 ~i 
1292, conform Anexei nr, 3, care face parte integranta din prezenta hotarare. , , , 

j I 

'I'. 
; 

I 

; i 



) 

) 

( 

I . , I 
I ; i i l i 

: t I l I I -l ART. 4 - Cu ducerea la 111deplinire a prevederilor prezentei hotar~ri se desemheaza I)ir ,cti!l- 1; 

Economica, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii 'P;lice ii I ves(i!il, 
1 
l 

Compartimentul Registm Agricol, Compartimentul Tehnica Legislativa :~i P trimoniu, din ·!ca~nil ; 
aparatului de specialitate al Primamlui Municipiului Moine~ti, care vo:r pr , eda la l'prelw\re~ $i i 
actualizarea datelor din inventaml domeniului privat al MunicipiuluiJ Mo e~ti, 1cbres~qnz/itor j 
prevederilor articolelor I, 2 ~i 3. i . 

1 

I I ! [ , j 
ART. 5 - Prezenta hotarilre va fi comunicata Prefectului jude\ulu( BaciiµJ P1f narulu/ j 

Municipiului Moine~ti, Direcjiei Economice, Directiei Urbanism, Amenajlu-ea 'feritorih(ui, ¢hikitii 
Publice ~i Investitii, Compartimentului Registru Agricol, Compartimentului Tehnicil tJ

1
e gis ativt ~, 

Patrimoniu si va fi adusa la cuno~tintii publica !n condi\iile legii. ' 1 : , , ' 
, 

1 I, r ' 
f 1 [ I ' • 

PRE$EDINTE DE 
CONSILIE 

ING. BOGDAN-D•JYll.l~ 
SECRETA (!JEN L I 

JR.MAR . 0·· AU 1 
CONTRASEMNEAZA PE -~ RU. EGAql' AT I,' I 

' ii 
' 

I 

i ! ·1· . 

. . , , ' I ' 

NR.6 ! ' ! I I I I 

Hotarilrea a fost adoptata in ~edinta ordinarii din data de 26.01.2023, cu 17 voturi ipentr ~i o alif1nere 4in 18 
consilieri participan\i. I · ! ! · 

c I 
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I 
I 
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crt. 
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1290 -

1291 -

1292 -
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Anexa nr. 3 la H.C.L. nr. 6/26.01.2023 

Completari la inventarul bunurilor care aparfin domeninlui privat al Municipiului Moine~ti, jude\ul Bac:iu 

Denurnirea 
bunului 

2 

Teren 

Teren 

Teren 

·-· ···--·-· ..• 

Anul 
doballdirii Valoareade 

Elemente de identificare ~i/sau al inventar 
darii in (lei) 

fo!osinta 
3 . 4 5 

Teren intravilan, Jn suprafat)i. de 79 mp, categoria de 
folosin\ii cur(i constructii. situat in municipiul Moine~ti, 
strada Zorilor, aviind ca vecinatafi: la N - U.A.T. Moine~ti, 

1968 9.735,00 s - strada Vasile Alecsandri, E - U.A.T. Moine~ti, V-
U.A.T. Moine~ti, pe care sunt amplasate dona garaje 
proprietate particulara, In suprafa{:ii de 50 mp, cu nr. 
cadastral 68214, nr. inventar9001289 
Teren intravilan, ln suprafata dei,!!!~g)i9inp, categoria de 
folosinfil. cur(i construc\ii, situat In municipiul Moine~ti, 
strada Vasile Alecsandri, aviind ca veciniitafi: 
la N - proprietate particulara (nr. cadastral 60601), s - 1965 109.917,00 

U.A.T. Moin~ti (nr. cadastral 67801), E - J udec~toria 
Moine~ti (nr. cadastral 61994), V- U.A.T. Moine~ti (cale 
de acces), cu nr. cadastral 68215 nr. inventar 9001288 

Teren extravilan, in suprafalii de 4.878 mp, categoria de 
folosinfil. teren agricol, sitriat in municipiul Moine~ti, punct 2010 95.300,90 

Osoiu, cu nr. cadastral 67511, nr. inventar 9001229 

- -,..---------·. -~--- ·-· . ·-·- --r--·-~---
. -·-·- --••--- -- ---· . ··--- - ... "·-··- ·--· -·------· 

--·• ........ 

~~~~---....-...,_-,_......--,-..-.;----<;GN'FIM:SEM:NEHZkPENT 
SECRETARG 

JR. MARILENA 

Situafia juridica actuala 

6 

H.C.L. nr. 195/31.10.2022 
Cartea Funciara nr. 68214 
a Municipiului Moine~ti 

H.C.L. nr. 195/31.10.2022 
Cartea Funciara nr. 68215 
a Municipiului Moine~ti 

Cartea Funciarii nr. 67511 
a Municipiului Moine~ti 
Act dealipire nr. 152/01.02.2020 
Act aclitional nr. I la Contractul de 
concesiune nr. 01/01.04.2020-

· persoana fizicK- ·- ·-- · --· ·-·--- -

-.. ---- .. . - ._. ---



 

 
 

 

 

                                                                                                                                          ANEXA NR. 2 

                                                                                                                              LA H.C.L. NR. 269/29.11.2023                                        

 

STUDIU DE OPORTUNITATE 

privind aprobarea vânzării prin licitație publică a unui teren situat în municipiul Moinești, strada 

Vasile Alecsandri, județul Bacău, număr cadastral 68215 

 

În temeiul articolului 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, Primarul Municipiului 

Moinești, în calitate de initiator, propune vânzarea terenului în suprefață de 892 mp, situat în 

municipiul Moinești, strada Vasile Alecsandri, județul Bacău, număr cadastral 68215. 

Scopul vânzării terenului sus menționat o constituie necesitatea obținerii de noi venituri la bugetul 

local, precum și o mai bună valorificare a patrimoniului deținut de proprietar. 

a) Descrierea și identificarea bunului care urmează a fi înstrăinat 

Terenul ce face obiectul prezentului studiu este identificat prin nr.cadastral 68215, aparține 

domeniului privat al Municipiului Moinești, nu este grevat de sarcini și nu face obiectul vreunui litigiu 

judiciar. 

b) Motivația vânzării 

  b1) Motive de ordin legislativ 

       Prevederile art. 354-355 și art. 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ – exercitarea 

dreptului de proprietate privată a statului sau a unităților administrativ-teritoriale. 

   b2)  Motive de ordin economic-financiar 

       Administrarea eficientă a domeniului privat al municipiului, pentru obținerea de venituri 

suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului. Sumele rezultate din vânzarea 

imobilului se fac venit integral la bugetul local al Municipiului Moinești. 

   b3)  Motive de mediu    

       Se vor respecta prevederile actelor normative privind protecția mediului.  

   b4) Motive edilitare 

Unitatea Administrativ Teritorială Moinești nu are capacitate de expluatare a terenului sus 

menționat, vânzarea lui aducând un beneficiu întregii comunități.  

c) Elemente de preț 

       Prețul minim de vânzare, conform raportului de evaluare întocmit la data de 14.11.2023, de 

Dascălu I Maricel-expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, respectiv 62.055,00 lei. 

     Termen previzibil pentru realizarea procedurii de vânzare 

Procedura de vânzare se va realiza în termen de 20 (douăzeci) zile de la data publicării 

anunțului de participare.      
 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                          CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 
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DIRECTOR EXECUTIV, 

EC. GABRIELA PĂDUREANU 



 

 

 

 

 

                                                                                                                                            Anexa nr. 1 

la Documentația de Atribuire 

CAIET DE SARCINI 

 
1. Informații generale privind obiectul vânzării 

1.1 Descrierea și identificarea bunului care urmează să fie vândut 

Terenul care se vinde este în proprietatea privată a Municipiului Moinești fiind 

amplasat în intravilanul municipiului, pe strada Vasile Alecsandri, în suprafață de 892 mp, 

având număr cadastral 68215 și categoria de folosința ”curți construcții”, nefiind grevat de 

sarcini. 

1.2. Destinația bunului care face obiectul vânzării  

 - se vor respecta utilizările permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism”  

2. Participanții la licitația publică (art.339 din OUG 57/03.07.2019) 

2.1 Are dreptul de a participa la licitație orice persoană fizică sau juridică, română sau străină, 

care îndeplinește cumulativ următoarele condiții: 

 a) a plătit toate taxele privind participarea la licitație, inclusiv garanția de participare; 

 b) a depus oferta sau cererea de participare la licitație, împreună cu toate documentele 

solicitate, în termenele prevăzute; 

 c) are îndeplinite la zi toate obligațiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor și a 

contribuțiilor către bugetul consolidat al statului și către bugetul local; 

 d) nu este în stare de insolvență, faliment sau lichidare. 

2.2 Nu are dreptul să participe la licitație persoana care a fost desemnată câștigătoare la o 

licitație publică anterioară privind bunurile statului sau ale unităților administrative-teritoriale 

în ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit prețul, din culpă proprie. Restricția 

operează pentru o durată de 3 ani, calculat de la desemnarea persoanei respective drept 

câștigătoare la licitație. 

       3. Pretul  de pornire al licitatiei și modul de calcul al acestuia 

 3.1 Conform art.363, alin.(6), din OUG 57/03.07.2019 prețul minim de vânzare este valoarea 

cea mai mare dintre prețul de piață determinat prin rapoartele de evaluare întocmite de 

evaluator autorizat și valoarea de inventar a imobilului. Răspunderea juridică privind 

corectitudinea stabilirii prețului prevăzut în raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului 

care a întocmit respectivul raport de evaluare. 

- Prețul de piață determinat prin Raportul  de evaluare întocmit de Dascălu I Maricel-expert 

contabil, auditor financiar, expert evaluator, înregistrat la U.A.T Moinești sub nr. 

18208/08.06.2023 este de 62.055,00 lei; 

- Valoarea de inventar conform evidențele contabile este de 62.055,00 lei. 

- Pretul de pornire al licitatiei este de 62.055,00 lei, ce reprezinta pretul minim de vanzare 

calculat mai sus. 

La pretul adjudecat prin licitatie se adaugă contravaloarea raportului de evaluare: 

600,00 lei și contravaloarea anunțurilor în presă;  



Plata pretului (minus c/v garanției de participare) se va efectua de către cumpărător, în 

contul RO46TREZ06321390207XXXXX deschis la Trezoreria Moinești, integral în termen 

de 10 de zile de la data finalizării procedurii, anterior încheierii contractului de vânzare; 

Cheltuielile ocazionate de notarea vânzării (teren+constructii) în Cartea Funciară sunt 

în sarcina cumpărătorului, precum și cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de 

vânzare 

3.2 Garanția de participare: 6.206,00 lei/ofertant -reprezentând 10% din prețul minim de 

vânzare este rambursabilă ofertanților necâștigători și nerambursabilă adjudecatarului 

licitației, urmând a fi constituită ca avans din prețul datorat de  către cumpărător.  

            Garanția poate fi achitată în numerar la casieria unității, sau prin virament în contul 

RO90TREZ0635006XXX000061 deschis la Trezoreria Moinești. Garanția de participare nu 

este purtătoare de dobânzi sau indexări. 

3.3  Achiziționarea caietului de sarcini este obligatorie pentru ofertanții înscriși la licitație. 

Contravaloare caiet de sarcini : 50 lei/exemplar, nerambursabilă, care poate fi achitată 

în numerar la caseria unității, sau prin virament în contul RO24TREZ06321360250XXXXX 

deschis la Trezoreria Moinești; 

3.4 Taxa de participare la licitație este de 100 lei/ ofertant – nerambursabilă, care poate fi 

achitată în numerar la caseria unității, sau prin virament în contul 

RO24TREZ06321360250XXXXX deschis la Trezoreria Moinești;             

  4. Desfășurarea procedurii de licitație 

 Licitația are loc la data stabilită în anunțul de vânzare care se va publica într-un ziar de 

circulație națională și website cu 20 zile înainte de data la care are loc licitația și este valabilă 

dacă s-au prezentat cel puțin 2 (doi) ofertanți. Pentru desfășurarea procedurii de licitație este 

necesar ca la data și ora stabilită prin anunțul de licitație să fie depuse cel puțin două 

documentații complete (conform documentației necesare pentru participarea la licitație). 

 Ordinea în care are loc ofertarea- este în funcție de numărul atribuit de registratură la 

depunerea documentației. 

Pentru desfășurarea procedurii licitație este obligatorie depunerea a cel puțin două 

oferte. Plicurile, închise și sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixată pentru 

deschiderea lor, prevăzută în anunțul de licitație.  

După deschiderea plicurilor exterioare în ședința publică, comisia de evaluare elimină 

ofertele care nu conțin totalitatea documentelor și a datelor, respectiv: o fișă cu informații 

privind ofertantul și cererea privind participarea la licitație, semnată de ofertant; documente 

prevăzute la punctul 2 din documentația de atribuire; acte doveditoare privind intrarea în 

posesia caietului de sarcini. 

Pentru continuarea desfășurării procedurii de licitație este necesar ca după deschiderea 

plicurilor exterioare să fie cel puțin două oferte valabile.  

După analizarea conținutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare 

întocmește procesul-verbal în care se va preciza rezultatul analizei. 

Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului –verbal 

prevăzut mai sus de către toți membrii comisiei de evaluare și de către ofertanții prezenți. 

Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate 

prevăzute în documentația de atribuire. 

În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de 

valabilitate, secretarul acesteia întocmeşte un proces - verbal în care menţionează ofertele 



valabile, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora 

din urmă de la procedura de atribuire.  

Procesul - verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare. 

În baza procesului - verbal care îndeplineşte condiţiile prevăzute la aliniatul precedent, 

comisia de evaluare întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite 

primarului. 

           În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, 

proprietarul informează, în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost 

excluse, indicând motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul vânzării. 

  În cazul în care nu se oferă prețul minim de vânzare, licitația va fi reluată după 

publicarea unui nou anunț de vânzare, în termen de 5 zile de la desfășurarea primei licitații, 

dar nu mai puțin de 10 zile înainte de data ținerii celei de-a doua licitații. 

 În cazul în care, în cadrul celei dea doua proceduri de licitație publică nu se depune 

nicio ofertă valabilă, autoritatea contractantă anulează procedura de licitație.  

       

7.Contestații 

Eventualele contestații se pot depune la sediul vânzătorului, în termen de 5 zile de la 

finalizarea procedurii, după această dată la instanța competentă. 

Contestațiile vor fi soluționate de comisia numită în acest scop prin Dispoziția 

Primarului, în maxim 3 zile de la depunerea acestora.  

Organizator licitatie - Unitatea Administrativ Teritorială Municipiul Moinești, în 

calitate de proprietar al imobilului supus vânzării. 
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                                                                                                                                                         ANEXA NR. 3 

                                                                                                                       LA H.C.L. NR. 269/29.112023                                        
 

DOCUMENTAȚIE DE ATRIBUIRE 

 

 

a) Informații generale privind proprietarul: 
Unitatea Administrativ Teritorială Moinești, cu sediul în municipiul Moinești, strada 

Vasile Alecsandri, nr. 14, județul Bacău; telefon 0234/363680, fax: 0234/365428, Cod de 

identificare fiscală 4591490, reprezentată prin Primar Valentin Vieru. 

b) Instrucțiuni privind organizarea și desfășurarea procedurii de vânzare: 

Vânzarea se face prin licitație publică, organizată la sediul Primăriei Municipiului Moinești. 

c) Caiet de sarcini (anexat) 

d)Modul de elaborare și prezentare a ofertelor:   Ofertele se redactează în limba română 

și se depun la sediul Primăriei Municipiul Moinești, în două plicuri sigilate, unul exterior şi 

unul interior, care se înregistrează la registratura unității, în ordinea primirii lor, precizându-

se data și ora. 

 Pe plicul exterior se va indica obiectul pentru care este depusă oferta. 

 

Plicul exterior va trebui să conțină: 

1. o fișă cu informații privind ofertantul și o declarație de participare, semnată de 

ofertant, fără îngroșări, ștersături sau modificări; 

  2. acte doveditoare privind calitățile și capacitățile ofertanților: 

2.1 Pentru societăți comerciale: statutul societății și certificatul de înmatriculare 

eliberat de ORC, declarație pe propria răspundere și/sau acte doveditoare privind capitalul 

social, cifra de afaceri-media ultimilor trei ani în funcție de anul înființării, iar în cazul 

firmelor înființate în anul în curs se vor prezenta documentul din care să rezulte cash flow- ul. 

2.2 Pentru întreprinderi individuale/ întreprinderi familiale: copie după actul de 

identitate și după autorizația de funcționare eliberată de autoritatea competentă sau după actul 

legal de constituire, cifra de afaceri-media ultimilor 3 ani, iar pentru intreprinderile nou 

înființate copie după declarația unică-Formular anexa 212. 

2.3.1 Pentru persoane fizice autorizate: copie după actul de identitate, copie după 

autorizația de funcționare și/sau actul de constituire, adeverință de venit. 

2.3.2 Pentru persoane fizice: copie după actul de identitate, document/declarație 

privind existența disponibilităților bănești necesare achitării c/v bunului achiziționat. 

2.4 Pentru toți ofertanții: se mai adaugă și următoarele documente: 

-  certificat fiscal privind achitarea obligațiilor fiscale către bugetul local aferent sediului și 

punctelor de lucru.  

-  certificat fiscal privind achitarea obligațiilor fiscale către bugetul de stat;  

-  chitanța privind achitarea garanției (6.206,00 lei) 



- chitanța privind contravaloarea documentației de atribuire și a caietului de sarcini (50 lei); 

- chitanța privind taxa de participare la licitație (100 lei); 

- declarație pe proprie răspundere privind respectarea legislației privind protecția mediului 

înconjurător; 

- declarație pe proprie răspundere privind respectarea destinației conform utilizărilor 

permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism”. 

Pe plicul interior, care conţine oferta propriu - zisă, se înscriu numele sau 

denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz. 

Oferta va fi depusă într-un singur exemplar, la Primăria Municipiului Moinești. 

Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă. 

Fiecare ofertă trebuie să fie semnată și ștampilată de către ofertant, după caz; 

Oferta de preț va fi propusă în lei;  

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de 

valabilitate stabilită de proprietar. 

Oferta de preț care este sub prețul minim stabilit, nu este considerată ofertă valabilă. 

Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la data - limită pentru 

depunere, stabilite în anunţul procedurii. 

Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei 

interesate. 

Oferta depusă la o altă adresă a proprietarului decât cea stabilită sau după expirarea datei - 

limită pentru depunere se returnează nedeschisă. 

Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea 

acestora, proprietarul urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după 

această dată. 

Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în 

caietul de sarcini. 

Solicitările de clarificare privind licitația vor fi depuse/transmise de către ofertanți cu cel puțin 

9 zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea ofertelor. Răspunsul la clarificări va 

fi transmis solicitantului cu cel puțin 5 zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea 

ofertelor, conform prevederilor art.314, alin.(12) din O.U.G nr.57/2019. 

 Documentația de atribuire este alcătuită, conform art.334, alin.(1) din OUG 57/2019 privind 

Codul administrativ, din: caietul de sarcini și formulare. Documentația de atribuire poate fi 

eliberată în baza unei solicitari în acest sens pentru care se va achita contravaloarea acesteia 

în sumă de 50 lei.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        

e) Criteriile de atribuire: 

1. Cel mai mare preț oferit  

2. Capacitatea economico-financiară a ofertanților  

2.1 pentru persoane fizice autorizate: documente justificative din care să rezulte venitul 

mediu pentru anul în curs (adeverință de venit/ declarația unică-Formular anexa 212)  

2.2.pentru persoane juridice: documente din care să rezulte cifra de afaceri medie pentru 

anul în curs. Pentru persoanele juridice nou înfiintate se vor prezenta documente din care 

rezultă cash flow-ul, respectiv dovada ca ofertantul va avea acces la disponibilitatile banesti 

(asigurarea de cash flow se va prezenta prin prezentarea oricarui tip de document emis de 

unitatile bancare). 

3. declarație pe proprie răspundere privind respectarea legislației privind protecția mediului 

înconjurător. 



4. declarație pe proprie răspundere privind respectarea destinației conform utilizărilor 

permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism”. 

         

Pentru criteriul de la punctul 1 nivelul cel mai mare al prețului oferit se punctează cu 

”X”, care este egal cu numărul de ofertanți, iar celelalte oferte cu ”X-1”, ”X-2”…..1 în ordine 

descrescătoare a prețului oferit. 

Pentru criteriile de la punctele 2, 3 și 4 prezentarea documentelor solicitate se 

punctează cu 1, iar lipsa acestora cu ”0”. 

Ponderea fiecăruia dintre criteriile prevăzute mai sus este: 

             -  cel mai mare preț oferit     70%; 

             - capacitatea economico - financiară a ofertanţilor   10%; 

             - declarație pe proprie răspundere privind respectarea normelor de protecție a 

mediului - protecţia mediului înconjurător 10%; 

             - declarație pe proprie răspundere privind respectarea destinației conform utilizărilor 

permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism”   10%; 
            Notarea se va face de la 1 la X (X= nr. ofertanți) 

Calculul se va face astfel: 

70%*punctaj pentru prețul oferit (maxim pentru cel mai ridicat preț) +10%*punctaj privind 

existența actului din care rezultă venitul ofertantului+ 10%*punctaj referitor la prezentarea 

declarației privind respectarea normelor legislative privind protecția mediului+10%*punctaj 

referitor la prezentarea declarație pe proprie răspundere privind respectarea destinației 

conform utilizărilor permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism” = NOTA  

FINALĂ 

Se va declara câștigător ofertantul care în urma calculului făcut pe baza criteriilor 

menționate mai sus , conform anexei nr.1-Fișă de calcul, va întruni punctajul cel mai mare. 

 

f) Instrucțiuni privind modul de utilizare a căilor de atac 

Soluționarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea contractului de vânzare, se 

realizează potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu 

modificările ulterioare. Acționarea în justiție se introduce la secția de contencios administrativ 

a Tribunalului Bacău.  
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