
 

 
 

H O T Ă R Â R E 
privind aprobarea vânzării prin licitație publică a unui teren situat în municipiul Moinești, strada 

Vasile Alecsandri, județul Bacău, număr cadastral 67801  

 

 

Consiliul Local al Municipiului Moineşti, Judeţul Bacău, întrunit în ședința 

extraordinară din data de 29.11.2023,   

Având în vedere: 

-  Referatul de aprobare nr. 37878/17.11.2023 al Primarului Municipiului Moineşti; 

-  Raportul de specialitate nr. 37879/17.11.2023 al Serviciului Venituri din cadrul aparatului 

de specialitate al Primarului Municipiului Moinești; 

- Raportul de evaluare întocmit de Dascălu I Maricel-expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, înregistrat la Unitatea Administrativ-Teritorială Moinești cu nr. 37211/14.11.2023; 

- prevederile art. 354, art.355 și art.363 din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 

privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare; 

 Văzând avizul nr. 38284/29.11.2023 al Comisiei juridice, de disciplină, de muncă, protecție 

socială, protecție copii, turism și sport, avizul nr. 38285/29.11.2023 al Comisiei pentru activităti 

economice-financiare, social-culturale, culte, învățământ, sănătate și familie și avizul nr. 

38286/29.11.2023 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospodărie comunală și 

protecția mediului, din cadrul Consiliului Local al Municipiului Moinești; 

În temeiul dispozițiilor art. 129 alin. (2) lit. c) raportat la alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 

196 alin. (1) lit. a) și art.197din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, cu modificările și completările ulterioare, 

H O T Ă R Ă Ş T E: 

            ART. 1 –  Se aprobă vânzarea prin licitație publică a unui teren în suprafață de 562 mp, 

având număr cadastral 67801, situat pe strada Vasile Alecsandri, județul Bacău, aparținând 

domeniului privat al Municipiului Moinești.  

ART. 2 – Se aprobă Raportul de evaluare al terenului situat în municipiul Moinești,  strada 

Vasile Alecsandri, județul Bacău, întocmit de Dascălu I Maricel-expert contabil, auditor financiar, 

expert evaluator, cuprins în Anexa nr. 1 care face parte integrantă la prezenta hotărâre. 

ART. 3 – (1) Se aprobă Studiul de oportunitate privind vânzarea prin licitație publică 

terenului menționat la articolul 1, cuprins în Anexa nr. 2 care face parte integrantă la prezenta 

hotărâre. 

                  (2) Se aprobă Documentația de atribuire a licitației publice, organizată în scopul 

vânzării terenului menționat la art. 1, cuprinsă în Anexa nr. 3 care face parte integrantă la prezenta 

hotărâre. 

 

ART. 4 – Sumele rezultate din vânzarea imobilului menționat la art. 1, se fac venit  integral 

la bugetul local al Municipiul Moinești. 

  

ART. 5 – (1) Se desemnează reprezentanţii Consiliului Local al Municipiului Moineşti ca 

membri titulari în Comisia de evaluare a ofertelor, după cum urmează: 

         1.  Corneliu Ghioc; 

         2.  Cristinel Budacă. 



 (2) Se desemnează reprezentanţii Consiliului Local al Municipiului Moineşti ca 

membri supleanți în Comisia de evaluare a ofertelor, după cum urmează: 

         1. Neculai Breahnă; 

         2.  Iulian Busuioc. 

ART. 6 – Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărârii se desemnează Direcția Economică, 

din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinești. 

 ART. 7 – Prezenta hotărâre va fi comunicată Instituţiei Prefectului Judeţului Bacău,  

Primarului Municipiului Moinești, Direcției Economice, Compartimentului Tehnică Legislativă și 

Patrimoniu, şi va fi adusă la cunoştinţă publică în condiţiile legii.        

 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                          CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NR. 268 
Hotărârea a fost adoptată în ședință extraordinară din data de 29.11.2023, cu 17 voturi pentru, din 17 

consilieri participanți. 

 

 



ANEXA NR. I LA H.C.L. NR. 268/29.11.2023 

DASCALU I. MARICEL_EXPERT CONTABIL, AUDITOR FINANCIAR, EXPERT 
EVALUATOR 

: Bacau, str.Vadul Bistritei, bl. 29,sc. C, et.2, ap.4 
, CUI: 19756154, Cont- RO35CECEBC0155RON0106111 deschis la CEC Bank 
' 

Proprietatea evaluata -Teren intravilan situat in Municipiul Moinesti, 
Str. Vasile Alecsandri, nr. cadastral 67801, judetul Bacau 

Proprietar: 

Client: 

UAT Municipiul Moinesti 

UAT Municipiul Moinesti 

Data evaluarii: 08.11.2023 

Data inspectiei : 12.11.2023 

Data intocmirii raportului de evaluare : 12.11.2023 

~ ·• '• '..,., r ' 

. M OINFSTJ. IUD. BACAU 

REGISTRPTURA 
~R . 3~{ 

Ziua_½_Luna ~ I Anul~ 3 
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Catre UAT Municipiul Moinesti 

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietatii ,,Teren in suprafata de 
562 mp, numar cadastral 67801 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul 
Bacau". 

Proprietar: UA T Municipiul Moinesti. 
Raportul de evaluare este destinat utilizarii de catre dumneavoastra in scopul declarat la 

contractarea lucrarii pentru stabilirea valoarii de piata a proprietatii, posesia Iui sau a unei copii a 
acestuia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, 1nstrainarii sau utilizarii Iui in alte scopuri decat eel 
pentru care a fost 1ntocmit. 

Luand in considerare obiectul evaluarii $i scopul acesteia, tipul de valoare adecvat este 
,,valoarea de piata", a$a cum este definita in SEY 100 - Cadrul general. 

Inspectia in teren a avut loc pe data de 08.11.2023, iar actualizarea $i completarea informarii 
cu date de piata $i intocmirea prezentului raport de evaluare, inclusiv toate analizele necesare, s-au 
desfa$urat in perioada 08.11.2023-12.11.2023. Data de referinta pentru care sunt valabile toate 
calculele, analizele $i estimarile (data evaluarii) este 12.11.2023. 

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ - detaliat, continand toate partile 
specificate in SEV 103 - Raportare, fara nici o excludere. 

in evaluarea proprietatii imobiliare s-a aplicat abordarea prin piata. 
Pe baza faptelor din analiza de piata, a ipotezelor $i conditiilor !imitative, a calculelor 

prezentate, valoarea estimata, fara TV A, este de: 

Analiza rezultatelor si concluzia asupr,a valorii 
ro iJ'ieta ii 

,,Teren in suprafata de 562 mp, numar cadastral 
67801 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile 

Alecsandri, 'udetul Bacau" 
7.868,00 

Valorile sunt stabi/ite la data de 10.11.2023 §i exprimate in RON §i Euro §i nu inc/ud T. V:A. 
La data evaluarii cursul piefei valutare comunicat de BNR era de 4,9692 RON pentru un €, 

39.098 

Sub semnatura persoanei fizice autorizate, ec. Dascalu Marice!, ca o garantie a protejarii 
intereselor dumneavoastra, certifica urmatoarele: 
• nici una din persoanele care au contribuit Ia intocmirea $i documentarea in vederea 1:ntocmirii 

raportului de evaluare in cauza nu are nici un interes trecut, prezent sau de perspectiva legat de 
proprietatea evaluata $i nici nu este partinitor fata de vreuna din partile implicate; 

• inspectia proprietatii $i toate investigatiile $i analizele necesare au fost efectuate de evaluator, m 
prezenta reprezentantului proprietarului; 

• au fost luati in considerare toti factorii care afecteaza valoarea; 
• dupa cuno$tinta noastra, informatiile raportate sunt adevarate $i bazate pe fapte reale $i au fost 

verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe surse; 
• raportul a fost realizat in conformitate cu Codul Etic $i Standardele de Evaluare a Bunurilor 

(ANEY AR) valabile la data de referinta ; 
• raportul este supus doar acelor ipoteze $i conditii limitative prezentate in cadrul sau, acesta 

identifica toate conditiile !imitative; 
• realizarea evaluarii precum $i onorariul incasat nu depind de valoarea raportata; 
• in prezent, Dascalu Marice! are calitatea de membru titular ANEY AR $i detine competenta de a 

elabora acest raport de evaluare. 
Evaluator: 

• Marice( Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEY AR, sectiunea Evaluarea 
Proprietatilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea Intreprinderilor, legitimatie 

nr. 12009. 

Cu stima 

Maricel Dascalu 

.,.----:---
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CUPRINS 

Sinteza evalnarii 
Cuprins 

Capitolul 1. Premisele evaluari 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

1.2 Identificarea clientului ~i a oricaror al\i utilizatori desemna\i 

1.3 Scopul evaluarii 

1 .4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

1.5 Tipul valorii 

1.6 Data evaluarii 

1.7 Drepturile de proprietate evaluate 

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 

1.9 Ipoteze si conditii !imitative 

1.9.1 Ipoteze speciale 

1. 10 Restric\ii de utilizare, difuzare sau publicare 

1. 11 Sfera evaluarii 

Capitolul 2. Prezentarea datelor 
2.1 Identificarea proprietatii, descriere juridica 

2.2 Tipul proprietatii, definirea pietii 

2.3 Aspecte economico-sociale 

2.4 Inforrnatii despre zona 

2.5 Informatii despre amplasament 

2.6 Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pie\ii 

Capitolul 3. Analiza datelor si concluziile 
3 .1 Cea mai buna utilizare 

3 .2 Modul de abordare a valorii 

3.3 Analiza rezultatului 

3.4Anexe 
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CAPITOLUL 1. PREMIZELE EVALUARII 

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului 

Prin prezenta, 1n limita cuno§tin\elor §i informa\iilor de\inute, certificam urmatoarele: 
• 
• 

• 

• 

• 

• 
• 

• 

• 

Afirma\iile prezentate §i sus\inute In acest raport sunt adevarate §i corecte . 
Analizele, opiniile §i concluziile prezentate sunt !imitate numai de ipotezele si ipotezele 
speciale considerate descrise §i sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre personale, 
fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. 
Nu am nici un interes prezent sau de perspectiva In proprietatea care face obiectul 
prezentului raport de evaluare §i nici un interes sau influen\a legata de partile _implicate. 
Suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura 
cu declararea In raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa 
favorizeze clientul §i nu este influen\ata de apari\ia unui eveniment ulterior. 
Analizele §i opiniile au fost bazate §i dezvoltate conform cerin\elor din standardele, 
recomandarile §i metodologia de lucru recomandate de catre ANEV AR (Asociatia 
Na\ionala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) §i Standardele de Evaluare a 
Bunurilor. 
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEY AR. 
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator Dascalu Marice! in prezenta 
reprezentantului UAT Municipiul Moinesti. 
In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten\a semnificativa din partea nici unei 
alte persoane 1n afara evaluatorului care semneaza maijos. 
Activitatea evaluatorului referitor la bunul evaluat se limiteaza strict la identificarea ~i 
analiza caracteristicilor fizico-func\ionale ~i de utilizare precum ~i a pietei specifice, 
luiind In considerare "calita\ile" ~i "defectele" care genereaza o pozi\ie relativa In piata 
specifica. 

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza ma1 JOS este membru 
ANEY AR, a lndeplinit cerin\ele programului de pregatire profesionala continua al ANEY AR §i are 
competen\a necesara lntocmirii acestui raport. 

• Marice! Dascalu - evaluator autorizat - membru titular ANEY AR, sec\iunea 
Evaluarea Proprieta\ilor Imobiliare, Evaluarea Bunurilor Mobile, si Evaluarea 
Intreprinderilor, legitima\ie nr. 12009. 

1.2.Identificarea clientului ~i a oricaror alti utilizatori desemnati 

In conformitate cu datele lnregistrate In baza de date proprie a evaluatorului, prezentul raport 
de evaluare se adreseaza exclusiv VAT Municipiul Moinesti, In calitate de client ~i con\ine 
informa\ii adecvate scopului acestuia. 

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, nici unei terte 
par\i, daca aceasta nu a fost desemnata In scris ca posibil utilizator, §i nici nu poate fi fiicut 
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor In drept In cazul In care un tert ar de\ine ~i 
utiliza o astfel de copie. Orice persoana care ar primi ( chiar ~i pe cale oficiala) o copie a prezentului 
raport nu devine automat utilizator de drept al lui, deciit In cazul 1n care este autorizata de catre 
evaluator ~i identificata explicit ca utilizator desemnat. Atunci ciind aceasta identificare nu exista 
explicit iar persoana nu are atribu\iuni legale sau reglementate 1n legatura cu prezentul raport de 
evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al Jui §i nu este lndrepta\ita la niciun fel de 
preten\ie fata de evaluator. Responsabilitatea evaluatorului este doar faµ de utilizatorul desemnat ~i 
nu poate fi extinsa fata de niciun ter\. 

1.3.Scopul evaluarii 
Evaluarea s-a realizat In scopul estimarii valorii de piata pentru ,,Teren in suprafata de 562 
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mp, numar cadastral 67801 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri,judetul Bacau",. 
Evaluarea s-a realizat la solicitarea UAT Municipiul Moinesti pentru fundamentarea pretului 

de vanzare a terenului in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare si aprobarea Consiliului 
local. 

Aces! raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decal eel declarat, 
evaluatorul nu i~i asumii responsabilitatea niciodatii ~i in nicio altii circumstan\ii sau context in care 
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

1.4 Identificarea bunurilor supuse evaluarii 

Prezentul raport de evaluare se refera la ,,Teren in suprafata de 562 mp, numar 
cadastral 67801 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau", 
apartinand UAT Moinesti pentru fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu 
dispozitiile legale in vigoare. 

1.5. Tipul valorii 
Tipul valorii adecvat scopului prezentei evaluiiri (identificat mai sus), se incadreazii in 

categoria celui mai probabil pre\ care s-ar ob\ine intr-un schimb ipotetic pe o piaµi liberii ~i 
concuren\ialii, respectiv valoarea de piaµi, a~a cum este definitii de SEV 100 - Cadru general. 

"Valoarea de piafa este suma estimata pentru care un activ ar putea Ji schimbat, la data 
evaluarii, fntre un cumparator hotarat ,i un vanzator hotarat, fntr-o tranzacfie nepartinitoare, dupa 
un marketing adecvat ,i fn care parfile au acJionat jiecare in cuno,tinfa de cauza, prudent ,i fora 
constrangere ". 

Aceasta valoare, de regulii, datoritii volatilitii\ii condi\iilor de piaµi, are valabilitate limitatii 
la data evaluiirii ~i nu va putea fi atinsii in cazul unei eventuale incapacitii\i de platii viitoare cand, 
atilt conditiile pietei cat ~i situa\iile de vanzare pot diferi faµi de acest moment. 

Raportul de evaluare este valabil in condi\iile economice, fiscale, juridice ~i politice de la 
data intocmirii sale. Dacii aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport i~i pot pierde 
valabilitatea. 

Orice valori estimate in raport se aplicii intregii proprietati ~i orice divizare sau distribuire a 
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatii, in afara cazului in care o astfel de 
distribuire a fost previizutii in raport. 

Indicatia finala asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreaga, iar conversia 
valorii in euro s-a facut la un curs de 4,9692 Lei/lEuro, comunicat de catre BNR pentru data de 
10.11.2023 si valabil pentru data de 13.11.2023 pana la ora 13. Valabilitatea exprimiirii valorii este 
la momentul exprimiirii opiniei, evolu\ia ulterioarii a valorii putand fi diferitii. 

1.6. Data evaluarii 
Concluzia asupra valorii recomandatii ca opinie finalii in aces! raport a fost determinatii in 

contextul condi\iilor pie\ei specifice din perioada noiembrie 2023, cursul valutar valabil la aceastii 
data este 4,9692 RON pentru 1 EUR la data raportului este 12.11.2023. 

1. 7. Drepturile de proprietate evaluate 
In conditiile efectuiirii unei tranzactii cu proprietatea evaluatii, ar putea fi transmise integral 

drepturile de proprietate detinute de actualul proprietar (descrise detaliat in capitolul 2.1-
Identificarea proprietii\ii). ln consecinta, acestea sun! integral asupra terenului in suprafa\ii 562 mp . 

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii 
• Cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare evaluate in prezenta reprezentantului U.A.T. 
Municipiul Moinesti, a fost asigurat accesul si s-au vizualizat proprietatea, accesul, vecinatatile; 
• In vederea documentarii si colectarii datelor despre bunurile imobile evaluae, inclusiv datele 
necesare indentificarii, evaluatorul a avut la dispozitie toate informatiile relevante; 
• In realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut 
acces la toate informajiile relevante necesare. 
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1.9. Ipoteze si conditii !imitative 

Evaluarea si redactarea prezentului raport s-a realizat in ipoteza indeplinirii ipotezelor si 
conditii !imitative prezentate mai jos: 

• evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor fumizate de catre reprezentantii beneficiarului 
lucrarii, acestea au fost presupuse a fi autentice ; evaluatorul nu-~i asuma nici o responsabilitate 
privind descrierea situatiei juridice sau a titlului de proprietate. Titlul de proprietate se presupune 
valabil si tranzactionabil daca nu se specifica altfel; 
• informatiile solicitate §i luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi 
autentice, fiira ca acestea sa ofere o garantie asupra preciziei lor; 
• evaluatorul a obtinut informatii, estimari §i opinii, ce au fost evidentiate in raportul de 
evaluare, de la surse considerate credibile fiira a-§i asuma nici o responsabilitate in privin\a 
corectitudinii !or; 
• proprietatea este evaluata ca fiind libera de sarcini deoarece nu s-a specificat altfel; 
• actele de proprietate ale terenului au fost puse la dispozitie de reprezentantii beneficiarului 
Iucrarii-UAT Municipiul Moinesti, iar datele referitoare Ia dimensiunea terenului a fost extrasa 
din Fi§a Bunului Imobil care face parte din documentatia cadastrala a acestuia; 
• se presupune ca proprietatea este in concordan\a cu toate reglementarile locale §l 
republicane privind mediul inconjurator, reglementarile §i restricttiile urbanistice, cu exceptia 
neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport; 
• se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente necesare 
functionarii sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizarile luate in considerare in 
prezentul raport; 
• se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, evaluatorul 
neasumandu-§i nici o responsabilitate pentru asemenea situatii; 
• nu se detin informatii cu privire Ia existenta unor materiale periculoase in cadrul proprietatii 
evaluate; Evaluatorul nu are calitatea, calificarea §i nici obligatia de a depista astfel de substante; 
• estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere proprietatea in intregime §i orice 
divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta evaluare; 
• previziunile sau estimarile continute in raport s-au fiicut in conditiile actuale ale pietii; 
• evaluarea s-a efectuat in conditiile unei vanzari cu plata integrala, cash; 
• evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta ulterioara sau sa 
depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea evaluata, decat daca au fost facute initial 
aranjamente in aceasta privinta; 
• prezentul raport de evaluare nu poate fi incl us in nici un document §i nu poate fi publicat sub 
nici o forma, fiira aprobarea scrisa a evaluatorului; 
• acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat §i pentru evaluator §i este 
valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului I si evaluatorul nu-§i asuma nici o 
responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, sau pentru 
oricare alt scop; 
• previziunile, proiectiile si estimarile continute aici se bazeaza pe conditiile curente de pe 
piata, pe factorii cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. 
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare. 

1.9.1.Ipoteze speciale 

• Nu este cazul. 

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare 

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legatura cu bunul identificat §i nu poate fi utilizat 
pentru un alt bun chiar (aparent) identic. Evaluatorul nu-§i asuma raspunderea pentru o astfel de 
utilizare, cu excep\ia cazului in care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referinµ. 

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe par\i, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi 
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fiira acordul scris §i prealabil al 
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evaluatorului cu specificarea formei §i contextului In care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau 
integrala, precum §i utilizarea Jui de catre a!te persoane decal cele la care s-au fiicut referiri anterior, 
atrage dupa sine focetarea obliga\iilor contractuale. De asemenea, intrarea In posesia unui tert a unei 
copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. 

1. 11. Sfera evaluarii 
Avand in vedere scopul evaluarii, respectiv pentru ,,Teren in suprafata de 562 mp, numar 
cadastral 67801 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau pentru 
fundamentarea pretului de vanzare a acestuia in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. 
Evaluatorul a utilizat urmatoarele informatii culese de pe piata imobiliara locala: 
• informatii despre proprietati similare care sunt in curs de tranzactionare obtinute de pe site-ul 

publi24.ro si www.olx.ro. 
• Informatiile se considera cu un grad relativ mare de realism. 
• Evaluatorul a analizat oferta si cererea de proprietati similare la nivelul Municipiului Moinesti si 

gradul de vandabilitate al zonei. 

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. ldentificarea proprietajii, descriere juridica 
Evaluarea a fost solicitata de OAT Municipiul Moinesti pentru ,,Teren in suprafata de 562 

mp, numar cadastral 67801 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau". 
Terenul evaluat are forma regulata determinata de cladirea edificata pe acesta la care 

suprafata construita este egala cu suprafata desfasurata. 
S-au prezentat, drept documente de proprietate urmatoarele acte, anexate In copie la prezentul 

raport: 
- Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ; 
- Hotararea nr. 120/16.06.2022 privind aprobarea dezmembrarii unui imobil situat in 

intravilanul municipiului Moinesti, strada Vasile Alecsandri; 
- Act de dezmembrare nr. 1621/23.08.2022; 
- Plan de amplasament §i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
- Referat de admitere(dezmembrare imobil) nr. l 1182/09.06.2022; 

Extras de carte funciara nr. 21535/18.10.2023 pentru informare la cartea funciara nr. 67801 
Moinesti; 

HCL nr. 165/15.09.2022 privind trecerea terenului in domeniul privat al Municipiului 
Moinesti; 

Documentatii cadastrale. 
Prin men\ionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de 

vedere legal, a acestora §i nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipoteza de lucru In 
prezenta lucrare. 

2.2. Tipul proprietajii, definirea piejii 
Proprietatea evaluata este compusa din ,,Teren in suprafata de 562 mp, numar cadastral 

67801 situat in Municipiul Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau". 
Zona de delimitare a subpie\ei este dispusa dinspre zona centrala spre mediana a 

Municipiului Moinesti, amplasata pe colina care are o inclinare accentuata in spatele Judecatoriei 
Moinesti. 

2.3. Aspecte economico - sociale 
Municipiul Moine§ti este a§ezat In bazinul mijlociu al sistemului de riluri Trotu§-Tazlau, lntr-o 

zona cu bogate resurse naturale (petrol, carbune, ape minerale curative). Cele 10 izvoare cu ape 
minerale din "Parcul Bai", cantonate pe pilrilul Gilzu, precum §i microclimatul ozonat al zonei, lipsit 
de pulbere nociva, lnso\ite de frumuse\ile reliefului §i florei locale, pledeaza pentru statutul de 
sta\iune balneoclimaterica. Pe !Inga toate acestea, municipiul Moine§ti cunoa§te o intensa via\a 
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spiritualii ~i sportivil, precum ~i o dezvoltare continua a institu\iilor ~colare, judeciitore~ti, bancare ~i 
turistice. Ca atare, municipiul are certe perspective de dezvoltare urbanisticil, economicil ~i turisticil, 
dorindu-se ca el sil devinil un centru balneoclimateric imp01tant, preferat de turistii autohtoni, dar ~i 
de cei din alte localitil\i ale \arii sau din striliniltate. 

Herta Satelit 

Prima atestare documentaril a localitil\ii este datatil 1437 ~i primul document in care Moine~tiul este 
nominalizat ca tilrg este acela din anul 1832, cilnd avea 188 de case ~i 588 de locuitori. Tilrgul 
Moine~ti era un loc de lntillnire intre locuitorii, de pe Valea Trotu~ului ~i Valea Tazliiului, a celor 
veni\i din Transilvania, aici existau izvoare de piicuril, exploatilri forestiere, alte produse 
mestesugilre~ti ~i agroalimentare. Aici s-a niiscut, in 1896, poetul ~i eseistul de renume mondial 
Tristan Tzara (Samuel Rosenstock), fondatorul Dada, o mi~care contestataril In artil. 
In anul I 921 Moine~tiul de vine comuna urbanil ~i odatil cu acest eveniment cre~te func\ia lui 
administrativil - Moine~ti era re~edinta comunei urbane ~i in ace!a~i timp re~edinta plasei Tazliiu. In 
anul 2001 ora~ul Moine~ti a fost declarat municipiu. Cea mai veche men\iune despre existenta ~i 
exploatarea petrolului In Romania se referil la localitatea Luciice~ti, astilzi parte componen\a a 
ora~ului Moine~ti, de pe Valea Tazlaului Siirat; primele distilerii de petrol din \aril sunt men\ionate 
in prima jumatate a secolului al XIX-lea la Gazarie, cartier al ora~ului Moine~ti. In bazinul 
petrolifer al Moldovei s-a forat prima sondii mecanicil din Romania (in 1861) ~i printre primele din 
lume. La Moine~ti a fost instalatil a patra mare rafinilrie din taril (1923); din toate acestea reiese 
faptul ca inceputurile industriei petroliere in \ara noastril au avut Joe pe meleagurile moine~tene. 

Din totalul suprafe\ei administrative a ora~ului, terenul agricol acoperii 2590 ha, din care eel 
arabil este de 538 ha. Pentru a valorifica tradi\ia economicii a zonei, pentru a o face mai productivil, 
un adevilrat motor al dezvoltilrii locale, sunt necesare investi\ii pentru extinderea ~i modernizarea 
actualelor exploata\ii agricole prin stimularea dezvoltilrii unor ferme vegetale ecologice, structurate 
pe culturi specifice, prin dezvoltarea structurilor asociative capabile sil realizeze activitil\i de 
produc\ie agricolii rentabile. Se va sprijini consolidarea de noi ferme, promovarea asocia\iilor de 
produciltori precum ~i dezvoltarea ni~ei de pia\il a agriculturii ecologice. Se pot amenaja in zonil 
ferme de cre~tere a pilsiirilor, inclusiv baze de procesare ~i valorificare a produselor avicole, 
fermede melci, iepuri s.a. 

Pentru ocuparea integralil a for\ei de muncil disponibile ~i dezvoltarea socio-economicil a 
municipiului sunt incurajate investi\ile, In special in domeniile nepoluante. Existii in zonil for\il de 
muncil calificatii in foraj-extrac\ie ~i mentenan\il In industria petrolieril, prelucrarea lemnului, filcilnd 
posibile investi\ii In amenajarea unor ateliere de mic mobilier, tilmplilrie, profile din lemn, mobilier 
de griidinil, cherestea s.a., dar ~i persoane calificate in industria u~oaril (textile, inciil\ilminte, 
artizanat). 

Municipiul Moine~ti are ~anse reale de a se alinia in rilndul sta\iunilor balneoclimaterice atilt 
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datorita peisajelor naturale cat ~i numeroaselor izvoare de ape minerale curative intrucat municipiul 
dispune de numeroase atrac\ii turistice. 

2.4. lnformatii despre zona 
Terenul evaluat este amplasat lateral de blocuri, zona "Judecatorie" Moinesti cu acces la 

strada V. Alecsandri pe un drum balastat configurat in urma dezmembrarii unei suprafete de teren 
mai mare. In prezent acest teren nu este construit, nu este delimitat fizic, cotele sun determinate 
cadastral. Amplasamentul este pozitionat conform hartii de mai jos si a Anexei nr. 3 si are 
caracteristicile principale: 
• zona are caracter rezidential; 
• densitatea popula\iei 1n zona este normala; 
• traficul rutier in zona este mediu, pentru toate categoriile de mijloace auto; 
• in zona exista trasee al mijloacelor de transport; 
• utilita\ile din zona cuprind energie electrica, apa curenta, gaze naturale, canalizare, telefonie. 

,,.,~,,. P1i2aT,su j -~ 9 T """"" ,~ 
,J-,f>' Radical ln$1a1C, TISS 

,I'>:? P1a1a'Agroalim,,marn Q 
✓ k &'!:l Banca Tmnsll,ama <¥ Ar.Ar Moine 01, V 

,/J'» Catotaj f ,,., " ,,-,, V 

Blserica Sfantul 
GheorgM 
A 

•
Strada Vasll_eAteesandri 
34, Moine~11 605400 

G~<1muri Ter,ncpan9 

Cllnica San1e 

~ f 
A!l"s Fash,on 
J,'3\1,imC< !m\,,i\:~rnlalt 

'ffiail!eJsen a~nk 

Farmacie BeiulafarmSRL 

Pa,cul , , 9 Qrc.vtuoa Pariuri Spcrtive 
T1neretu,fui 

Rocri Exchangeq 

2.5. Informafii despre amplasament 

CAR SPA Self S. 

Terenul in suprafata de 562 mp situat Municipiul Moinesti, Str. Vasile Alecsandri, are 
numar cadastral 67801 se invecineza peo latura cu doua proprietati particulare si pe celelalte laturi 
cu teren al UA T Moinesti si are acces direct la drumul configurat prin cartea funciara nr. 67800 ce 
permite racordarea la drumul existent. 

Condi\iile de sol ~i subsol sunt aparent normale, terenul este cu o panta accentata care 
coboara pana in spatele Judecatoriei . 

Terenul nu este imprejmuit, el este delimitat numai pe planul amplasament din documentatia 
cadastrala. 

2.6. Oferta competitiva; analiza cererii; echilibrul pie\ii 
Analiza pietei 

Pia\a imobiliara se define~te ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul 
de a efectua tranzac\ii imobiliare. Participan\ii Ia aceasta pia\a schimba drepturi de proprietate 
contra unor bunuri, cum sunt banii. 

0 serie de caracteristici speciale deosebesc pie\ele imobiliare de pie\ele bunurilor sau 
serviciilor. 

Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pie\ele imobiliare 
nu sunt pie\e eficiente: numarul de vanzatori ~i cumparatori care ac\ioneaza este relativ mic, 
proprieta\ile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca 
aceste pie\e sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum ~i sa fie influen(ate de tipul de 
finan\are oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, 
etc. In general, proprieta\ile imobiliare nu se cum para cu banii j os, iar daca nu exista condi\ii 
favorabile de finan\are tranzac\ia este periclitata. 

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pie\elor imobiliare este dificil de 
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previzionat. Sunt importante motiva\iile, interac\iunea participan\ilor pe piata ~i miisura in care 
ace~tia sunt afecta\i de factori endogeni ~i exogeni ai proprieta\ii. In func\ie de nevoile, dorin\ele, 
motiva\iile, localizarea, tipul ~i varsta participanJilor la pia\a pe de o parte ~i tipul, amplasarea, 
design ~i restric\ii privind proprietii\ile, pe de altii parte, s-au creat tipuri diferite de pie\e imobiliare 
(reziden\iale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul !or, pot fi lmparjite In 
pie\e mai mici, specializate, numite subpie\e, acesta fiind un proces de segmentarea a pie\ei ~i 
dezagregare a proprietii\ii. 

Pia\a terenurilor intravilane(la care nu intreaga suprafata este construibila) este segmentata 
In contextul faptului ca ele sunt !imitate ca numar si suprafete si de posibila utilizare rezidentiala 
sau nerezidentiala si de restrictiile care se impun prin planurile de urbanism. 

Proprietatea evaluatii este una de tip reziden\ial, situata In mediul urban. Analizand piata 
specificii de la nivelul municipiului Moinesti, am constatat cii pia\a acestor proprietii\i este una 
localii. 

Analiza cererii 
Exista o cerere forte mica pentru aces! gen de proprieta\i, pentru terenuri cu astfel de 

echipari datorita scaderii activitati economice cat si a amplasarii. 

Oferta competitiva 
Oferta cu proprieta\i de tipul celei evaluate este foarte limitatii. 

Echilibrul piefei 
Din elementele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia cii nivelul cererii este mai 

mic decat eel al ofertei ~i avem de a face cu o piata aflatii eel mai probabil lntr-un punct de 
inflexiune, moment In care are Joe o schimbare dintr-o pia\ii a cumpiiriitorului !ntr-o pia\ii a 
vanziitorului, cu preturi In u~oarii cre~tere; estimiim cii aceastii tendinta se va piistra, eel pu\in pe 
tennen scurt ~i mediu. 

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR ~I CONCLUZIILE 
3.1. Cea mai buna utilizare 

Conceptul de ,,cea mai bunii utilizare" (CMBU) este un concept de pia\ii. Prin analiza 
CMBU a proprietii\ii imobiliare evaluate se poate identifica utilizarea cea mai competitivii ~i 
profitabilii. 
In conformitate cu Standardele de evaluarea bunurilor ANEY AR, CMBU este definitii ca : 
"Utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila permisa legal si 

fezabila flnanciar. Cea mai buna utilizare poate fl continuarea utilizarii curente a activului sau 
poate fl o a/ta utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piafa ar 
intenfiona sa o dea unui activ, atunci ciind stabile~te preful pe care ar fl dispus sa fl ofere. " 

Din optica participanJilor de pe pia\ii, este utilizarea posibila din punct de vedere fizic, 
permisa legal, fezabila financiar ~i din care rezulta cea mai mare valoare a proprietii\ii imobiliare. 

Orice imobil reprezinta o "simbioza !ntre doua entita\i": terenul ~i amenajarile acestuia, ~i 
este unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sii adauge valoare 
acestuia sau sii i-o diminueze. "Contribu\ia", pozitivii sau negativa, a amenajiirilor este In rela\ie 
directa ~i cu starea acestora dar, mai ales, cu "potrivirea" lntre utilizarea cliidirilor ~i utilizarea 
solicitata de pia\a pentru teren. Sii mai spunem ~i faptul cii, de regula, factorii guvernamentali 
ac(ioneaza mai mult asupra terenului liber ~i mai pu\in asupra construc\iilor deja existente; chiar ~i 
atunci ciind apare o limitare asupra utiliziirii unei proprieta\i deja construite, aceasta se face In 
virtutea schimbarii solicitarilor pie\ei pentru utiliziirile amplasamentelor din zona coerentii a 
respectivei proprietii\i. Rezulta astfel ca pentru situatia curenta CMBU trebuie analizat pentru 
terenul liber a~a cum ar trebui sa se afle la data evaluiirii. 

Din datele de mai sus, rezulta ca cea mai bunii utilizare a terenului tinand cont de amplasare 
este pentru diverse constructii rezidentiale aprobate confonn normelor legate . 
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3.2. Modul de abordare a valorii 
In conformitate cu Ghidul de Evaluare - GEV 630-,,Evaluarea bunurilor imobile", evaluarea 
proprietatii s-a facut fn ipoteza cii proprietatea este liberii, neocupatii de proprietar. 
In conformitate Standardele de Evaluare a bunurilor ANEY AR si cu Ghidul de Evaluare - GEV 
630 -,,Evaluarea bunurilor imobile", exista trei tipuri de abordari posibile insa in cazul de fata poate 
fi utilizata doar una dintre acestea, deoarece: 

I. Abordarea prin piata - in cadrul acesteia, proprietatea evaluata este comparata cu 
proprieta\i similare, care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte 
de pre\; sunt folosite date despre proprieta\i comparabile iar compara\iile sunt realizate pentru a 
demonstra pre\ul probabil cu care s-ar vinde proprietatea, daca ar fi oferita in aces! moment pe 
piata, Aceasta abordare se va utiliza intrucat s-au identificat tranzactii in zona/municipiu pentru 
astfel de proprietati din intravilan. 

2.Abordarea prin venit- in cadrul acesteia, se obtin indicatii asupra valorii proprietatii 
imobiliare prin analiza capacitatii proprietatii evaluate de a genera venituri si de a transforma aceste 
venituri intr-o indicatie asupra avlorii proprietatii prin metode de actualizare. 

Abordarea pe baza de venit calculeaza venitul curent al proprietatii, luand sau nu in 
considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum ~I cheltuielile aferente exploatarii, 
astfel se obtine un venit brut poten\ial sau efectiv sau un venit net din exploatare. 

Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, 
rezultand astfel valoarea indicata de aceasta abordare. 

In cadrul acestei abordari se poate utiliza metoda bazata pe capitalizarea veniturilor. 
Aceasta presupune ca un imobil(inclusiv terenuri), in functie de caracteristicile sale constructive ~i 
de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere, renta etc. Cu alte 
cuvinte, imobilul are o valoare de randament. 

Capitalizarea directa a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de tran~e 
periodice anticipate de venit net, in valoarea lor prezenta. Aceasta metoda este folosita pentru 
transformarea nivelului estimat al venitului net a~teptat intr-un indicator de valoare a proprietatii. 

Transformarea se face prin divizarea ca~tigului estimat printr-o rata de capitalizare. 
Metoda capitalizarii directe presupune: 
► determinarea venitului brut potenjial (VBP). VBP este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprieta\ii imobiliare in ipoteza unui grad de ocupare de 100%; 
► determinarea venitului brut efectiv (VBE). VBE este venitul anticipat din toate formele de 

explotare a proprietatii imobiliare ajustat cu pierderi aferente gradului de neocupare; 
► calculul venitului net din exploatare (VNE) care se efectueaza prin deducerea din venitul brut 

efectiv a cheltuielilor de exploatare. Acestea sunt cheltuieli care sunt in sarcina 
proprietarului/investitorului a~a cum rezulta din prevederile legale, contracte sau cutuma. 

Sunt trei categorii de cheltuieli: 
cheltuieli fixe care nu se modificii cu gradul de ocupare, cum ar fi impozitele pe cliidire 
~i teren, cheltuielile pentru asigurarare ~i paza, etc; 
cheltuieli variabile cum ar fi: utilitati, salarii, administratie, repara\ii ~i intretinere; 
rezerve pentru reparafii capitale. 

► estimarea ratei de capitalizare (c); 
► aplicarea formulei de capitalizare directii :;i determinarea veniturilor capitalizate (Ven 

capitalizatJ •a 

Ven capitaliza/e = VNE IC 

Nu s-au identificat tranzactii in zona pentru astfel de proprietati din intravilan. 
3. Abordarea prin costuri - Nu se poate aplica pentru teren. 

Estimarea valorii terenului (considerat Iiber) - se utilizeaza metoda comparatiei directe. 
Premiza majora a abordarii prin comparatie directe este aceea cii valoarea de pia\a a unei 

proprieta\i imobiliare este in rela\ie directa cu pre\urile unor proprieta\i competitive ~i comparabile. 
Metoda comparatiilor de piata i~i are baza in analiza pietei ~i utilizeaza analiza comparativa, 

respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a giisi proprieta\i similare, 
comparand a poi aceste proprietiiti cu cea ,,de evaluat". 
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Premiza majora a acestei metode este aceea ca valoarea de pia\a a unei proprieta\i imobiliare 
este 'ln rela\ie directa cu pre\urile de tranzac\ionare a unor proprieta\i competitive ~i comparabile. 
Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile ~i diferen\ele 'lntre proprieta\i ~i tranzac\iile care 
influen\eaza valoarea. 

Metoda este o abordare globala, care aplica informa\iile culese urmarind raportul cerere­
oferta pe pia\a, reflectate 1n mass-media sau aite surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe 
valoarea unitara rezultata In urma tranzac\iilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate In zona, 
sau zone comparabile satisflicator. 

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor corec\ii cantitative pentru 
fiecare element de compara\ie. Evaluatorul a analizat astfel ofertele comparabile pentru a determina 
daca acestea sunt superioare, inferioare sau egale proprieta\ii de analizat. Corec\iile au fost 
exprimate procentual sau In valoare absoluta. Criteriul de selec\ie a valorii a fost corec\ia totala 
bruta ca procent din pretul de vii.nzare cea mai mica. 

Sursele de informa\ii pentru imobilele de compara\ie au fost din baza proprie de date si de 
pe site-urile publi24.ro si www.olx.ro ~i nu s-au folosit date de la persoanele direct implicate In 
tranzac\ii. Proprieta\ile comparabile utilizate In analiza sunt prezentate mai jos: 
~R¾i;NB,illilll 
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-2-loturi-moinesti-IDg0d3a.html 
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DESCRIERE 
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Descriere 

35 999 EUR negoclabll 
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Vezi da\ali pa www romimo ro 

MIH·Htfri 
Anunturi recomandate 

Buna, m.') lnteresea. 
durnneavoastra. Ma 

• SaNaazli ca favor~ 

~ V12ualizM: 12 

A Raport!l3la 

Pe baza datelor din aceste oferte s-a realizat grila de comparatii prezentata in Anexa nr. l in care s­
au luat in considerare ajustarile cantitative, astfel: 
• Tip comparabila: 

S-au ajustat comparabilele I, 2 si 3 pentru oferta cu -5% intrucilt din experien\a evaluatorului, 
urmarind evolu\ia preturilor ofertelor, s-a constatat ca pentru proprieta\ile de tipul teren liber, 
vilnzatorii sunt dispu~i sa negocieze, in medie cu -5%; 
• Drepturi de proprietate transferate: Nu au fost necesare ajustari; 
• Condi\ii de finantare: Nu au fost necesare ajustari; 
• Condi\ii de vilnzare: Nu au fost necesare ajustari; 
• Condi\ii de pia\a: Nu au fost necesare ajustari; 
• Localizare: : Au fost necesare ajustari tinand cont de localizarea comparabilor 2 si 3 fata de 
proprietatea subiect; 
• Caracteristici fizice: 

o Marime: Comparabilele fost corectate tinand cont de suprafata proprietatii subiect si 
caracteristicile fizie-zona, s-au corectat toate comparabilele cu 5%; 

• Restrictii privind constructiile: Au fost necesare ajustari la toate comparabilele tinand cont de 
inclinarea terenului care vor impune restrictii de construire; 
• Starea terenului de fundare: Au fost necesare ajustari la toate comparabilele care au fost 
cuantificate la valoarea cea mai mica; 

• Utilitati: Au fost necesare ajustari; 
• Cea rnai buna utilizare: Au fost necesare ajustari. 

Valoarea de piata ,,Teren in suprafata de 562 mp, numar cadastral 67801 situat in Municipiul 
Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau" care este supus evaluarii a fost estimata ca fiind 
asimilabila valorii corectate a comparabilei 3 deoarece comparabilei 3 i-au fost aduse cele mai 
pu\ine corec\ii ( corec\ia bruta cea mai mica) avilnd in vedere caracteristicile analizate. 
Rezultatul aplicarii metodei compara\iei directe, in determinarea valorii de pia\a a terenului, este 
urmatorul: 
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Rezultatul aplicarii metodei comparatiei directe, in determinarea valorii de piata a terenului, este 
urmatorul: 

,,Teren in suprafata de 562 mp, numar 
cadastral 67801 situat in Municipiul 

Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul 
Bacau" 

1.3. Analiza rezultatului 
In conformitate cu cerintele din GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile ,,in fundamentarea 

concluziei asupra valorii, fn raportul de evaluare se va face referire la abordarea sau abordiirile 
fn evaluare aplicate, la datele de bztrare utilizate # la argumentarea concluziilor stabilite. 
Selectarea :ji argumentarea abordiirilor, metodelor # tehnicilor de evaluare adecvate depinde de 
calitatea, cantitatea # credibilitatea i11forma{iilor disponibile, precum # de ra{ionament1;!l 
profesional al evaluatorului, ra{ionament ce trebuie prezentat fn raportul de evaluare. In 
anumite situa{ii se poate ca una sau dou/1 abordiiri s/1 nu fie relevante sau aplicabile, evaluatorul 
aviind obliga{ia profesional/1 de a prezenta fn cadrul raportului de evaluare argumentele !ji 
ra{io11amentele care au stat la baza neaplicarii acestora." 
Paragraful 107 al GEV 630 admite ca "nu se va aplica o a doua abordare fll evaluare, numai cu 
caracter formal, fn cazul fn care poate fl aplicat/1 doar o singur/1 abordare fn evaluare, adecvata 
:ji bazat/1 pe informa{ii de pia{/1 suficiente, verificate :ji credibile. " 

A vi\nd in vedere rezultatul ob\inut, relevanta metodei abordate §i informatiile de 
piata care au stat la baza aplicarii acesteia §i pe de alta parte scopul evaluarii §i 
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului, valoarea 
estimata pentru ,,Teren in suprafata de 562 mp, numar cadastral 67801 situat in Municipiul 
Moinesti, str. Vasile Alecsandri, judetul Bacau" la 12.11.2023 este de 39.098,00 lei echivalenta 
7.868,00 EURO, valoare ce corespunde caracteristicilor actuale ale proprietatii. 
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum §i considerentele privind 
valoarea sunt: 
-valoarea a fost exprimata tini\nd seama exclusiv de ipotezele, conditiile !imitative §i 
aprecierile exprimate in prezentul raport §i este valabila in conditiile generale si specifice 
aferente perioadei lunii noiembrie 2023; 
-valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de 
conformarea la cerin\ele legale; 
-valoarea este o predictie; 
-valoarea este subiectiva; 
-evaluarea este o opinie asupra unei valori. 

Nota 1: Valoarea de mai sus un contine TVA 

Nota 2: Valoarea propusa este valabila astazi 12.11.2023, urmi\nd a fi corectata ori de cate ori piata 
o cere. 

3.4. Anexe 
• Anexa calcul nr. 1; 
• Anexa nr. 2-Fotografii teren; 
• Anexa nr. 3- Harta amplasare teren. 
• HCL nr. 166/24.09.2018 privind trecerea terenului in domeniul privat al Municipiului Moinesti. 
• Inventarul bunurilor din domeniul public si privat al Municipiului Moinesti ; 
• Hotararea nr. 120/16.06.2022 privind aprobarea dezmembrarii unui imobil situat in intravilanul 

municipiului Moinesti, strada Vasile Alecsandri; 
15 
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• Act de dezmembrare nr. 1621/23.08.2022; 
• Plan de amplasament ~i delimitare a imobilului, sc. 1/500; 
• Extras de carte funciara nr. 21535/18.10.2023 pentru informare la cartea funciara nr. 67801 

Moinesti; 
• HCL nr. 53/24.03.2022 privind trecerea terenului in domeniul privat al Municipiului Moinesti; 
• Documentatii cadastrale. 

PRE$EDINTE 
CONSILIEIV L.,~ ru.., • .......-._ 

ING. BOGDAN- ~ 

16 

CONTRASEMNEAZA P 
SECRETA 

JR. MARI, 

TRU LEGALITATE: 
NERAL, 
DIRLAU 



Elemente de comoaratie 

Adresa 

Provenienta informatii comoarabile 
Pret de vanzare (euro/mol 
Drepluri proprietate transmise 
Pret corectat 
Conditii de finantare 
Pret corectat 
Conditii de vanzare 
Cor8Ctie· .. · · .. · · ''\ : ',•' _.:·-:· ',•· ·. 

Pret corectat 
Conditii ale oietei 
Corectie ·. 

. 
' ', i -:. '',• ,.: i . 

.. 

Pret corectat 
Credibilitate sursa informatii 
Corectie ··.··.·• .. · .... ..... 

Pret corectat 
Localizare 

Corectie ',,, ,, •'•,,: 

Pret corectat 
Suprafata teren oroprietate (mo) 
Corectie, .· ,, ,' '.'-,-''•<'}\;,_:/ :-:,:,, ', -,· ·.• 
Pret corectat 
Restrictii orivind constructiile 
Corectie• · •. · •· .. !, • •· . < . •• · · 
Pret corectat 
Starea de fundare a terenului 
Corectie • · · ···· > • ·.'-·:---.· .•t· ,,, > 

Pret corectat 
Utilitati 
Co(edie':-f,, _,, \i., ,-'--:::>: --.-:·. :-:,, '>. ·i) •. 

Pret corectat 
Cea mai buna ulilizare 
corecti€r::" :>- ", ,, ' ,, ',',\,' :· > ,· ,,;·>.','}:'·\(-,' ,'/ 

Pret corectat 
Corectie totala neta 
Corectie totala bruta 
C.T.B. / ore! de vanzare 
Numar corectii 
Va/oare teren (EURO/mnl rotuniit 
Valoare teren (eurol rotuniit 
1/..,./,....,.r,,. fnf.:,/,t:J ft3r""n flail rnf11niif 

. 

r-
,,-, 

_/ALUARE TEREN-Str. V. Alecsandri,FN, CF67801, ,.;QINESTI, 

METODA COMPARATIEI ANALIZA PE PERECHI DE DATE 

Subiect Comoarabila 1 Comoarabila 2 
teren , Str. V. Alecsandri, teren Moinesti, intre str. N. teren Moinesti, zona 

CF67801 Ene si George Cosbuc Stadion 

olx.ro www.olx.ro 

23,00 22,00 
libera libera libera 

23,00 22,00 
la oiata la oiata la piata 

23,00 22,00 
indeoendent indeoendent indeoendent 

', ·/'.· ··<,/:\",, ". . . •• . ..... ·.· .. / . ........ · . , .. 0,00% .• ·.· .. · ... ·.··; 0;00% 

23,00 22,00 
la vanzare la vanzare 

•.• t. ,.; .• ••·· .. •· .... · .. ·,!<'' " ··:_,·.",.<',:,- , ' ' ', i'i 05,00% 1,:;;_, <:-. :· ,',,' ' ' '5,00% 
21,85 20,90 

credibila credibila 
,' ,•,;··,- ' ... . . · . . •·.· · 0;00% ... ,' -- ' >;0;'00% 

21,85 20,90 
teren , Str. V. Alecsandri, teren Moinesti, intre sir. N. teren Moinesti, zona 

CF67801 Ene si George Cosbuc Stadion 
/.--• '.\.:.,."-'<:'--'-"'·,·, . •." :· . < ·.· . ····•5,00% I•.'.'• ... · .. · · . .· •. 5,00% 

22,94 21,95 
562,00 1.179,00 3422,00 

Anexa 1 

Comoarabila 3 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

gub!i24.ro.ro 

20,00 
libera 

20,00 
la piata 

20,00 
indeoendent 

I 
· •• . 

0,00% 
20,00 

la vanzare 
I• .. 

-5,0% 
19,00 

credibila 
. 

0;00% . 

19,00 

teren Moinesti,strada 
Lucacesti 

·.• . ·.·.· . ,5;00% 
19,95 

1800,00 
••i.; ,,, ,-_-,-<( '" ,; ';_,, ,,:if/,':··::-,.·,-,,,.· ', •5;00% .'· ',,,' · ... , /,':_,,-_· · ·•.· .5;00%,. . .· 5,00% 

24,09 23,04 20,95 
construibil partial construibil 100% construibil 100% construibil 100% 

.. ...... ·•,t•.;;-• •.• .. · ··,15,00% ii'.</,·.'-:','.\ ' ' ' ' 015,00% Ii .. .· •.• . < '10,00% ·· .. . ·. 

20,48 19,59 18,85 
rea buna buna buna 

.·.·• ' . /");)/;) •.•.. ·· :i ···•· • )'.• .\. '10,00% !' :, )•• ,' '' .... ·. c10:00% ... ··. 0 10,00% 
18,43 17,63 16,97 

acces la utilitati acces la utilitati acces la utilitati acces la utilitati 
.. . 

<,::': ·.--,,. :- ?>._ -·,- >,;<·:,, __ ,r-: ,;;;: . .<.C':.·,.:-, .· . ••fc5;00% J'i[)• •• )} i ··• '• \. I ... "5;00% I~:·-.:,,._ ,,_.'.;::- , .•··• · -5,00% •·· .. 
17,51 16,75 16,12 

constructie usoara constructie/rezidential 
~ntial 0 

constructie/rezidential 
.. ::,::"''''• > <:.;-:,,',:"'\-.-\:'.'';' ... ')) .'/ ... ' ':'•/:!10,00% 10,00.¼ .··.· ·• .. • •• 010:00% 

15,76 15,07 '. . /i14,51 

-7,24 a s :., ,., -i.. .. -6,93 . . • ,.,. 1111v,,li.49 
10,80 -it ~2 :;~ 10,33 '' W' ff' ·1 '8\54 
0,470 ::: .g ;g :!iii 0,470 /l• I . I 01427 

7 ~~ t,ii .j ~ !f~jj 7 r · I 7 
14.00 -~~ u ... 

7868.00 
_1QnQR ~::::mi=,, 1 nf 1 



Anexa nr. 2-Fotografii 



Anexa nr. 3-Harta satelit 



Oficlul de Cadastru $i Publfcitate 1mobmara BACAU 
B!roul de Cadastru ~r Publicitate lmoblliara Moinesti 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PEN"TRU INFORMARE 

Carte Funciara Nr. 67801 Moine?ti 

A. Partea I. Descrlerea lmobilulul 
TEREN lntravilan 

Adresa· Loe Moinesti Str V Alecsandri Jud Bacau 
Nr. Nr. cadastral Nr. Suprafata• (mp) Observa~I / Referln\e Crt topograflc 

Al 67801 562 

B Partea II. Proprietarl ~I acte 

fnscrlerl prlvltoare la dreptul de proprletate ~I alte drepturl reale I 
16809 / 25/08/2022 
Act Notarial nr. 1621, din 23/08/2022 emis de Lupascu Sorana; 

Se infiinteaza cartea func1ara 67801 a imobilului cu numarul cadastr•:1 
Bl 67801 / UAT Molnesti, rezultat din dezmembrarea lmobilului cu 

numarul cadastral 60361 inscris in cartea funciara 60361• 

Nr. ccrere · · - 2:1.535 -· 
-- ZJua _ '18 --_ 
,-Luna_ --· __ '10 ,_. _ 

Anul 2023 

11111iliili1111 

' 

Refer1nte 

Al 

Act Admimstrativ nr. Hotarare 5.:,, din 24/03/2022 em1s de C.L MOINESTI. D1spoz1tia 101/1\4.02.2022,-emisa 
de nrimarla Municil:iului Moinesti' Act Administrativ nr. ANEXA din 24/03/2022 emls de PRl'MARIA MOINESTI· 
B2 lntabulare, arept ae PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaial Al 

111 
1) MUNICIPIUL MOINESTI, CIF:4591490, domenlul orivat 

OBSERVATI/: pozitie transcrisa din CF 60361/Moine$tl, inscrisa prin lnchelerea nr. 6104 din 28/03/2022; 

C, Partea Ill. SARCINI . 
lnscrler! pr!vlnd dezmembramlntele dreptulul de propr!etate, dreptur! reale I 

de garan"e 51 sarclnl 
NUSUNT 

Document care ,ontine date cu rnracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 

Refertnte 

Pagina 1 din 3 

Formul11r ve1siur,,,-1t l;l 
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AnexaNr.llaParteal . : ', ··. tJ , ·, J. 
· ; I, . · 1 •. Teren ,. . 

,, I• 

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte 
67801 562 

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. 

DETALJI LINIARE lMOBIL 

1,8215 

67799 

! 1' 

'' 

Date referltoare la teren 
Nr Categorie Intra Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Ob~erva~li / ~efer(.nte Crt folosinta vitan (mp) 

1 curtt DA 562 - - - ' constructil i .. 
Lungtme Segmente 
1) Valorile lunglmllor segmentelor sunt obtlnute din prolectle 1n plan. 

Punct Punct Lunglme segment 
tnceput sf3~1t t .. (m) 

1 2 20.643 
2 3 24.505 
3 4 20.75 
4 1 30.394 

,,,.. Lunglmlle segmentelor sunt determinate m p!anul de prol ectla Stereo 70 ~I sunt rotunJlt:e ta l rnmmhtru. 
q,s Dlstante dlntre puncte este forrnati din segmente cumulate ce sunt mal mlcl decAt vafaarea•.l mnfrnetru. 

j:, 

Document c.;;,re continc d.Jte cu caractt:rpersonal, protej;,te de prevederlle Legil Nr. 67712001. 
I ' 
j Paglna 2 _d~n 3 

F:<:r.i~e r,1:11tru iriform;!lr,: or,•lme 111 6dr~s11 cpay.ancpl,ro 
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Carte Funciara Nr. 67801 Comunaiora:;1rJrunicipiu: Moine~ti 
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatii_le din cartea 
funciara active la data gener:.irii. Acesta este valabilin conditiile prevazute.de art. 7 din leg4a nr. 455/2001,: 
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati ~i p(ocese · 
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa ~i in forma fiz\ca a 1 
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al lnstitutiel publi:Ce ori enti~atli , 
care a solicitat prezentarea acestui extras. · ; : r 
Verificarea corectitudinii ~i reaHtatii informatlilor continute de document se poate face la adr~sa ! ! 
www.ancpl.ro/verlflcare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul cte verifitare este lalabi~. 
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. · i 

Data ~I ora generaril, ; . : 
18/10/2023, 09:37 . 

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. P~gina 3 din~ 

' >om\~br va:,ni,mca t,l 

' i 
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CONSILIUL LOCAL 
· AL MUNICIPIULUI MOINE$TI 
ti.~ Str. V,aslle Alecsandri, nr. 14, jlldei Sadiu, cod 605400, 
~ Tel. 0234363680, Te!V<mle 0800800569 

AA,.,IM. ,;,,. L. • Fax 0234365428, e-mai~ co1»iliulocal@moi1wsti.ro, 
~Y-.J~,:...,zt,.._,~ I( www.molnti.sti.ror II mur1icip«.Jl moine,sti ofidat 

HOT.ARA.RE 

l. 
' ' I 

~

S09PQ1!; 
• ($014001 r" .. Nr.400474; 
t.t-c ( ertifidation) , . I ! . ; ,. 

. l i : i 
privind aprobarea dezmembrarii unui imobil situat in infravilanul municipiului 

Vasile Alecsandri, judetul Bacau 

! : : i 
1 oine~ti,j str~d~ 

. ! ! 
1 I j 

Consiliul Local al Municipiului Moinc§ti, Judcful Bacliu, intrunlt in 
din data de 16.06.2022, 

A vand !n vedere: 

edinfa ~rdi*~ra 
: i i . 

- Referatul de aprobare nr. 19465 / 08 .06.2022 al Primarului Muni9ipiulµi Moirn~~ti; ; j . 

- Raportul de specialitate nr. 19466 / 08 .06.2022 al Compartimentu)ui c4dastm d/n cijdrul 
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moine~ti; I · : 

- Plan de situatie de dezmembrare nr.l 9444/08.06.2022, intocmit de S.C.i TOPO~Ist4M 
SRL; ' 1 I . . 

- prevederile art. 879 si art. 880 din Legea nr. 287/2009 privind Codi'!! civ I, cu mo. ific
1
r~le: 

si completarile ulterioare. ; 1 • I ' 
Vazand avizul nr. 20165/16.06.2022 al Comisiei juridice, de discipliria, dejmunca, ~rotf9tie 

sociala, protectie copii, turism ~i sport, avizul nr. 20166/16.06.2022 al Comisie\ pentru .a. cti'(.if!iti 
economice-financiare, social-culturale, culte, 1nva\il.mant, sanatate ~i famili~ ~i avizul' hr. 
20167/16.06.2022 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism, gospod~rie corr)unalai ~i 
protec(ie mediu_, din_ cadr?I __ Consiliului Lo~al al m~nicipiului Moine~~; . ,, f I . ! I . 
. ,,1n t_ememl d1spoz1(nlor art. 129, aim. (2) ht: ,,c", art. 139, ah~ .. (3) ht. ,,g 

1 
art-!~6,!al~n, (I) 

ht. ,,a dm Ordonanta de Urgenja a Guvernulm nr. 57/2019 pnvmd Codul dm1rnslj'at1vr pu 
modificarile si completarile ulterioare, I I ! · 

' HOT .ARA~TE: 

ART. 1 - Se aproba dezmembrarea imobilului teren in suprafata de 865 p, nr. ead~~al 
60361, situat in intravilanul municipiului Moine~ti, strada Vasile Alecsandri, dup cum url)leaz;l:j 

- lotul I: S= 229 mp, teren categoria de folosinta curti construc\ii; 
1 1 

- lotul 2: S= 74 mp, teren categoria de folosinta curti constructii. · l l 
- lotul 3 : S d,5?2~mp, teren categoria de folosin\a curti constructii , : , 
ART. 2 - Se dispune !l1scrierea !n evidentele OCPI - Cartea'funciarlt a M nicipiul, i rvjo\ne~i. ~ 

situajiei privind regimul juridic al imobilului mentionat in art. I. . i : : . 
ART. 3 - Se imputernicesc Primarul municipiului Moine~ti si 'Secre,tarul ge~era) la! 

111m1ic!piului Moine~ti s~ reprezinte ~i sa semneze in numele Municipiului M.oine~ii actele /n forrpa, 
autenhca la notarul pubhc. . I I I 

ART. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se des,;mneaza,Dir~c\ia 
Economica, Directia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitii Pu];,. lice \ ~i Inv~stitij l~i: 
C~mparti~entul Tehnica Legislativa si Patrimoniu din cadrul aparatulp.i d4 . speciaJitat9 jal , 
Pnmarulm. i : i , 

ART. 5 - Prezenta hotarare va fi comunicatli lnstitutiei Prefectului J,udetuluil Bac~u, 
Primarului Municipiului Moine~ti, Directiei Economice, Directiei Urbanis· , Am¢najarea 
Teritoriului, Achizitii Publice ~i Investi\ii, Compartimentului Tehnica Legislativa si Patriivoni9,;~; · 
va fi adusli la cuno~tin\a publicii !n condiµile legii. ; i ! j • 

PRE$EDINTE DE $EDI :to< f,.N /,I{ CONTRASEMNEA:ZA. PENTRU , GALITATl, 
CONSILIERLO ~' " SECRETARGENERA i i ! 

JR. RALUCA-MARIA A.I//(,~~ ~ JR. MARILENA DIR , i 1 

z ' 6 I ;:, 

'!1-...._, I ' ' 

NR. 120 
Hotilriirea a fost adoptatii 111 ~edinta o 
participan\i 

,,,(;-~C.,-.: I l i ' 
u tJ;'->'°' "' I I : 

I · a de J 6.06.2022, cu 18 voturi pentru din I 8 bonsi• ieri ! 

! I ! 
i 
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'n:b* * 1-." it, l 
1N'f:. o'-"" I i 

NI\• I i 

1 1 I 
. i I 

I , 
' I I I 

ACT DE DEZMEMB 

MUNICIPIUL MOINE,$TI,judepil BACAU - unitate administr tiv teritori~l~ cj.i 
personalitate juridica de drept public - cu sediul in municipiul Moine~ti, strada \f it!lil~ 
Alecsandri, numarul 14, judetul Bacau, CIF 4591490/1993, reprezenfat legal prin fR!.MA.R 
- VIERU VALENTIN si SECRETAR - DiRLAU MARILENA, dezmembreaza, 1nltiazli. 
Hota:rmi Consiliului Local nr. 120/16.06.2022, 1n trei lotlui lterentil ~:r~ 
construcfii situat tn intravilanul m1U1icipiului Moine#i, ~tradal Vq#l~ 
Alecsandri, judetul Bacau, in suprafata de 865(optsut:e§au:eci§icm.ci?iµp 
teren cw-fi construcfii, identificat prin ntuJtantl cadastral ~o$6f,, avch)d foi'm,;z 
!ji vecinataµle confonn documentaµei cadastrale tnregistrata la qfi_ciut de Ca¥asth!i # 
Publicitate Imobiliara Bacau la data de 14.06.2022, tntocmita de aµtorijmt Topf ~t«lmi1 
parte integranta din prezentul act, confinnatli priri sem11atura; int4bulat fl? cqrte& 
func:iara nurnarul 60361 u Urrila/ii Adminislraliv Terilvriale lv~vfrie~Li, la ~irv4Z! d11 
Cadastru !ji Publicitate ImobiliaraMoine§ti,judetul Bacau, respectiy: 1 ! I I ! 

• 229( 1o_ui:rsut~dou?Zec¥noua)mp ter_en curfi consf?'U~tii situat ~n i"':}tr~vi~~u
1
l 

11ucn1crp1ulm Mo1ne§tt, strada Vasile Alecsandri, JUde~l Bp;cau T zmqbz/ 
identificat prin numarul cadastral 67799, avand• forma §i iJeciril:ita.tile pon}ot71 
documentapei cadastrale, tnregistrati'i la Oficiul de Cadastru §i Pu. blijtate Imobiliq:ri!i 
Bacau la data de 14.06.2022; • . · ! i i i 

• 74(§aptezeci§ipatru)mp teren curfi construcfii situat in intrd,vililt1,uf, 
mW'licipiului Moine§ti, strada Vasile Alecsandri, judep.d B~cau + irilobz~ 
identificat prin numarul cadastral 67800, avdnd forma $i vecin;ataµle pon}otn:z 
documentaµei cadastrale, fnregistrata la Oficiul de Cadastru §i Pµbliditate Imobiliq.ra 
B,sc;"a.11 la data de 14.06.2022 §i i t·. i ! I i 

• 'i~'lflcincisute§aizeci§idoi)mp teren curfi construcfii situa. t f. intr4vil'r1u~ 
municipiului Moine§ti, strada Vasile Alecsandri, jude~l B au + im6bi'l 
identificat prin numarul cad.astral 6780:1., avand for.ma §i \leci to.tile bortfohii 
documentatiei cadastrale, tnregistrata la Oficiul de Cadastru §i Pp.blicltate I171obiliir& 
Bacau la data de 14.06.202. · · 1, t _ l l r ! 

Decl~~~m ca ~J:?obi}ul face parte din domeniul privat al Murp.cipiplui Mo1ne~tiI rt 
baza Hotaram Cons1hul111 Locah72/2020. , ! · I -t ~ i 1 

Noi, VIERU VALENIIN si D!RLAU MARILENA, reprezentanti (jli MUNlCI '1p11 
MOINE$TI a unitate administrativ teritoriala cu .versonalitate }uri'dica Ide drept p bUd 
declaram ca imobilul nu este sechestrat, confiscat, scos din circbitul\ civil §i\ mi 1stt 
ipotecat sau grevat de sarcini, alia cum rezulta si din Extrasul de carte funciara tnu~ar~1 
15519/09.08.2022 eliberat de Biroul de Cadastru §i Publicitate ImoThiliara ~-foin~§~, 
Jude{ul,Bacau. ! I ! I l I 

La autentificarea prezentului act s-a prezentat Certificatul de Ur~anism ru#t4 
101/04.07.2022. i \ · I I i I 

i l 

1 

·, 
J 

l 



Q 

'. j l 

Operatiunea de modifi.care, piin dezmembrare, a imobilului h ,pris in bart;q 
funciara. are doar caracter material §i nu implica nici un transfer de proprietOjte 
(art. 879, aliniatul 5 din Noul cod civil). ' I I j j 

A:,em _cu;;?stinta de ob'.igat!a notarului public de a comunic~ aco/1 auteitic 'liljl 
vederea mscnem m cartea funciara m termenul prevazut de lege. l , : . I 

Declaram ca am citit integr# actul, i-am inteles conpriuttj.l §i fonsetjnte ~ 

juridice cuprinse !n act. · : :i · S~MNATURA I_ I i I 
PRIMAR - VIERUV:Al,ENTIN SECRETAR -D1~U llfARIL4NA 

I I' 

ROMANIA 
UNJUNEANATIONALAA NOTARILORPUBUCI 

BIRQUL INDIVIDUAL NOTARIAL Lup~cu S01•ana . 
LICENTA DE FUNCTIONARE NR. 58/2085/22.02.2021 1. 

SEDIU: Mun.Moine§ti, Str. V .Alecsandri, bloc Cs, apartament 1,jud. Bacau 
Tel.-fax: 0234/363877 

: ! 
I1VCHEIERE DE AVTE.l'v 1 IFICARE NR . .tt1>21 1· 

anul 2022 luna august ziua 23 , , 
!nfata mea, Sorana.J:,up(l$cU, notar public, la sediul biroului, s-aupreze~tat: , ! 
1. VIERU VALENTIN, cetatean rom§n, nascut la data de 08.06.1965 1j1 Or1· ul Com~n~$,' 

judetul Bacau, dorniciliat in municlpiul Moine~ti, strada ;fi'icu Enea, numaru\ 37, udetu) ~acau, 
identificat prin carte de identitate seda ZC numarul 189"t52'71'2016 eliberata de SPCLE · :(v.!oine§\i, co~ 
numeric personal-1650608045863 - Primaqi · · < : I ! I 

2. DiRLAu MAIULi,.NA, cetatean roman, nascuta ia data de 02.07.19f1 in .¢run. Moinesti, 
Jud. Bacau, domiciliata in Mun. Moine§ti, Str. G-ral Erernia Grigorescu, Bl.Ct, Ap,t3, Jud. ~acau, 
identificata prin carte de identitate seria Z.C. nr. 035371/2014 eliberata de SPCLEPJ Moine§,, co~ 
num1;~c personal- 2710702045874 - Secreta:, reprezent~nli ai l\1unic)Piplui_ Mo1;1estij- ~ar:, 91.1,p,li Cf 
au cztit integral actul, au declarat ca au m/eles conµnutul actulm s, consecm/el~· 1urzdwe1 celp 
cup rinse zn act reprezinta vqinta lor, §i au consimfit la autentificarea prezentulqi znscris; prili! 
semnarea unicului exemplar si documentaµa cadastrala anexa. , I I ! f 

in temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici si a activitatii. notµrial~ nr. 36/,1995,r 
republicata, cu modificarile ulterioare _ ! . j i 

SEDECLARAAUTENTICPREZENTUL!NSCRJS , I I 
S-a perceput onorariul de 64olei §i 121,6lei 1'VA, factura 2005 /2022. 
Inscriere laB.C.P.I. Moinesti cod 2.2.2. -SCUTIT. 

NOTAR PUBLIC, 

SORANALUPA$CU 

-

' ll 
! 

! I 
i i 
' ' 

Prezentul duplicat s-a 1ntocmit in 3(trei)exemplare, de Lupa§cu Soran ,"r: tet>RJ:~l<:a 
autentificarii actului, si are aceea§i forta probanta ca originalul. 

t dat* 
: I ' ' ' I I I 

CU ' 1 

I ; ' 
1 1, I ' ! 

2 : i 
I 'I 

l 
J 
I 
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: ! 



CONSILlUL LOCAL 
AL MUNICIPIULUI MOINE~TI . 

Str v.,;-s1le ,".\.lec.s.a:ndr), rir. 14. iudet e,Jah_1~ t.:od 605400.j 
Tc-t, 023436-3680, T'l:t'VNdP. 0300800~69 ! 

h3:x- ')L3,Gtl542S. (!,ma.it: (:i'..W,flii.ti.or.at(,Pmome-:,ri ro, 
~Ywv.unoin~ti.i'O, 1J 1n,1rriup1u! rnol1\tStt ohOJi 

~ ---·---·--~----···--~-·-•D· ·---

' ' 
HOTARARE ! • 

domeniului privat al Municipiului Moine~ti, Jude!ul B~cau I 
: ! 
: . I 

privind aprobarea modificarii ~i complctarii inventarului centralizat al J.mob]l~. lor apar(in 

; I 

Consiliul Local al Municipiului Moiue~ti, judetul Bacliu, intrunjt in 
1
edinta 1rdi ara din 

data de 15.09.2022, , ; , 

A vand In vedere: i i j l 
- Refcratul de aprobare nr. 28265/07.09.2022 al Primarului Municipiului l},1oine~ti 
- Rapmtul de specialitate nr. 28295/07.09.2022 al Compartimentu\ui lbnica ~egis a iv ~i 

Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate a_l '.rin:iarul~i ~un_icipiului t>jfoine d;. I . j \ 
- Referatul nr. 28237/06.09.2022 al Servtcrnlm Vemtun dm cadrul apara Im de srec• ital~ al 

Primarului Municipiului Moine~ti; ' . j· I 
I 

I I I 
- Hotiirarea Consiliului Local nr. 166/24.09.2018 privind aprobarealinvelfarului ~entrp.Uizat al 

imobilelor apartinand domeniului privat al Municipiului Moinqti, Judetul B*cau; . I J i I 
- Hotararea Consiliului Local nr. 132/13.07.2022 privind declararea,unor'fbunuri imobjl\' tdren 

de uz ~i de interes local ~i atestarea apartenen(ei acestora la domeniul privat! al M nicipiului J119inhti, 
Judetul Baciiu; • I . I ! ! I 

- Hotarilren Consiliului Local nr. 162/30.08.2022 pentru modific~·ea frotarilriil Co.h~ili(!lui 
Local Moinqti nr. 53/28.08.2008 ~i a Hotarii.rii Consiliului Local Moine~tqnr. 6V/21.05.~009j~rivind 
trecerea blocurilor de locuin\e pentru tineri destinate lnchirierii, din proprietl\lea Pfblica a 11-rnn\clpiblui 
Moine~ti 1n proprietatea publica a statului roman; : , : j I ! 

- prevederile art. 355 ~i ale a1t. 357 din Ordonanta de Urgen!a a Guv<j.rnulu,i nr. 57/4019 Pri~ind 
Codul Administrativ cu modificarile ~i completii.rile ulterioare; . ; ' I ! 

Viizand avizul nr. 29284/15.09.2022 al Comisiei juridica, de disciplinii., Ide munba, ,rMec\ie 
sociala, protec\ie copii, turism ~i sport, avizul nr. 292285/15.09.2022 al ~ontl~iei pen\ru ac(ivjta!i 
economice-financiare, social-culturale, culte, lnvatamant, siiniltate ~i i fanflie ~i j avi¼tjl jnr. 
29286/15.09.2022 al Comisiei pentru amenajarea teritoriului, urbanism,: gosJ¥i,diirie 90111ynf' 1~ ~i 
protec\i!" medit'., din_ cadr~(_Consiliului Lo~al al m_unicipiului Moine?i; , . \ . j i j . ! · i . 

In tememl d1spoz1(ulor art. 129, alm. (2) ltt. ,,c", art. 139, aim. (3) IIU, ,,g'·, !art. 196,ialmt l)!ht. 
,,a", art.197, alin. (I) alin. (2) ~i alin. (4), art. 198, alin. (I) ~i alin. (2), di~ Ordpnanta de U1gfnja a 
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ~i complf. tiirilel'ulteriofe, ' 1 

l I H O T A R A S T E: i J' . 

ART. I - Se aproba modificarea inventarului centralizat al imobilelbr ap r\inilnd don
1

e h lui 
privat al Municipiului Moine~ti, Jude\ul Badiu, aprobat prin Hotilrilr~a Cpnsiliul ,i Lt ,al al 
Municipiului Moine~ti nr. 166/24.09.2018, cu modificarile ~i completarile ulterio~re, conf\mrt f'\jne ei 
nr. 1, care face parte integrantii din prezenta hotarare. , ; 

1 
, i l . 

' I • I I I I " i ' 
ART. 2 - Se completeaza inventarul centralizat al imobilelor apar\inand ~omeniu]ui ppiya al 

Municipiului Moine~ti, Jude\ul Bacau, aprobat prin Hotararea ConsiliulLii Lo al al 1uni¢ipi1ui· 
Moinqti nr. 16?/24.09.2018, cu mod!ficarile ~i ~ompletarile ul~er}oare. cu iiozi\ii e nr. 12j86 ~ 112 7,, 
conform Anexe1 nr. 2, care face parte mtegranta dm prezenta hotarare. ' 

' I 

i 
,\ 

i I 
I I I , 



( 

ART. 3 • Co d,,cereo O SdepHo;re • preeeoeriJo, pre,~<e; h,.,l,; oo a..s,ml,, ,n;, ej;, 
Economica, Direqia Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Achizitil Publice ~i It{es i\ii, 
Compartimentul Registm Agricol, Compaitimentul Tehnica Legislativii ;~i PitrimoniJ, di 1 kaffrul 
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Moinc~ti, care vor pro~e. da la [pre! re~ ~i 
actualizarea datelor din inventaru! domeniului privat al Municipiului! Mojne~ti, c resp nzjator 
prevederilor articolelor I ~i 2. ! J I i 

. I I I ART. 4 - Prezenta hotarare va fi comunicata Prefectului Ju~e\ulul. Baciiu Pr n ar)Jlui 
Mun!cipi~lui Mo!1:~~ti, Direct(ei Econ~mice, Directic! Urbanism, ";menajitr~a t~ri:o!·iu ui,_ Af?*iti! . 
Publ!ce ~' lnvest1\u, Compart1mentulm Reg1stru Agnco!, Comparttmentu]m T .hmca 4eg1s at1vr ~l · 

Patrimoniu ~i va fi adusa la cuno~tin\a publica in condi\iile legii. ' . i I 
, I 'I 

NR. 165 

PRE~EDINTE D ' I - · 
CONSILIER 

PROF. IONE 

I 

' 
CONTRASEMNEAZA PE~T 

SECRETAR<i} 
JR. MARILE. 

Hotarilrea a fast adoptata 1n ~edin\ii ordinara din data de 15.09.2022, cu 
participanti. 

EGALl!AT 'i 
AL '' 

1 LAu I 
I 

I . 



Nr. Codu! de 
crt. c1asificare 

0 I 

335 -

389 -

- - ------······ . - ·-. --· . 

415 -

--------- ---·-·------

,,-_ -, 

CONSILIUL LOCAL 
AL MUNICIPIULUI MOINE!?Tf 

St::r. vasH:e At,e.c:-r....andri,. or. "J 4,. judet; Bae.Ao., cod 605400_ 
Tet. 0234.363-6$0 .. TetVerd,e OSOOSOOS69 

"' Fax 023-4365428,. e-rnatt.: consl•iutoca.t@)moJnestti.r-o. 
wv.rvv.moinesti.ro. ·Eli rnunicipiut moioe-st.i'. oficial 

f'I 150900"1 
ISO "1400'1 ~ Nr.400474 

LL-C (Cert:ifecatioo} 

Anexa nr. 1 la H.C.L nr. 165/15.09.2022 

Modificiiri la inventarul bunurilor care aparµn domeniului privat al Municipiului Moine~ti, Judetul Baciiu 

Anul 
Valoareade 

Denumirea 
Elemente de identificare 

dobilndirii 
inventar Situatia juridica actualil 

bunului ~i/sau al dafii 
ln folosinta 

(lei) 

2 3 4 5 6 

Teren intravilan 1n suprafa\a de 26 mp, categoria de folosinta cur(i-
construc\ii, situat pe strada Libertil(ii-grupaj garaje zona Banca 

Contract de lnchiriere nr. 
Teren 

B.C.R. ~i Biserica Sf. Nicolae, pe care este amplasat garajul nr. 
2000 963,79 20/iulie 2022 - persoanii IO, aviind ca veciniitii!i: N-strada Zorilor, S-strada Libertiifii, 

E-U.A.T. Moinesti, V-blocurile: El, E2, E3 ~i E4, nr. inventar 
fizicii 

9000459 

Teren intravilan Yn suprafata de 383 mp, categoria de folosin(il 
cur(i-construc(ii, situat pe strada Luminii, pe care este amplasat 
blocul de locuin!e 2 A.N.L., regim de 1naltime: S+P+3E+M, 
suprafata construita la sol 383 mp, suprafata desf¾uratii construitil 

Teren 
2.049 mp, cu 23 apartamente, din care 11 apartamente cu o 

2001 14.701,82 
Cartea funciara nr. 67738 a 

camera ~i 12 apartamente cu doua camere, construit 1n 2004, Municipiului Moine~ti 
apar(inand statului roman, !nscris 1n cartea funciarii. nr. 67738-Cl, 

·avii.nd··ca veciniitiip: N-U.A.T. Moineeyti, S0 U.A.T. Moin~ti (alee 
beton), E-U.A.T. Moine~ti (alee beton), V-U.A.T. Moine~ti. (alee. ·- -------- ·- --· 

.,. _______ 
..... -··-· -----·- " . ····--- --

. --- - ·-·- -- -------
beton), cu or. cadastral 67738, nr. inventar 9000479 

Teren intravilan 1n suorafatii de 23 mn. cat~gQ;ja c!e folosin~u-'- - . 

constructii, situat !n grupajul de garaje zona cirnitir, aleea I, :toni\ 
. .. . 

Contract de Ynchiriere nr. 
Teren 

delimitata de strada George Co~buc ~i strada Luminii, pe care este 
1971 504,06 17/ ianuarie 2022 -

amplasat garajul nr. 26, avand ca vecinati\\i:. N-strada _George ··persoana-ftziea· 
co~buc;-""S'.:Sfrada Lum1iiii;"--E:U.A .. 'C- Mofn~ti, V-cimitfrul 

~- O_rtogox Luci\~g,_nr. inventar 90005.!)5 --

·. .. . : --~ ··- - -.---·-- - .---

--·-

-···-· .. ,, 

,_ 



1276 -

/"' 
·-----

·~ -~ 
Teren intravilan Yn suprafaµ'i de 791 mp, categoria de folosin(a 
cmti-constructii, situat in municipiul Moine~ti, strada Vasile 
Alecsandri, avdnd ca vecinatati: N - U.AT. Moine~ti, S -

Teren proprietate particularii, E - judecatoria Moine~ti, V - proprietate 2022 
particularii, din care: 
- 229 mp, nr. cad astral 67799, nr. inventar 9001254 
~T9:1j&,rnp, nr, cadastral 67801, nr. inventar 9001256 

PRE~EDINTE DE ~EDINTA: 
CONSILIER LOCAL, 

PROF. IONEL PURCARU 

CONTRASEMNEAZA P 
SECRETAR 

JR.MARILE, 

Clirtile funciare nr. 67799 
97.860,87 ~i 67801 ale Municipiului 

Moine~ti 

TRU LEGALITATE: 
NERAL, 

0

RLAU 

DIRECTIA ECONOMICA, 
DIRECTOR EXECUTIV. DIRECflA U.}\..T.A.P.I. 

ec.G<BrumMA~ 

----···----- --·---------··-·-.. ----
------ ···-- ...... __ ----. 

-------------- ------------- -~----------------------

- ··-·-------------

A 
ING. 



 
 
 

                                                                                                                                     ANEXA NR. 2 

                                                                                                                              LA H.C.L. NR. 268/29.11.2023                                        

 

STUDIU DE OPORTUNITATE 

privind aprobarea vânzării prin licitație publică a unui teren situat în municipiul Moinești, strada 

Vasile Alecsandri, județul Bacău, număr cadastral 67801 

 

 

În temeiul articolului 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, Primarul Municipiului 

Moinești, în calitate de initiator, propune vânzarea terenului în suprefață de 562 mp, situat în 

municipiul Moinești, strada Vasile Alecsandri, județul Bacău, număr cadastral 67801. 

Scopul vânzării terenului sus menționat o constituie necesitatea obținerii de noi venituri la bugetul 

local, precum și o mai bună valorificare a patrimoniului deținut de proprietar. 

a) Descrierea și identificarea bunului care urmează a fi înstrăinat 

Terenul ce face obiectul prezentului studiu este identificat prin nr.cadastral 67801, aparține 

domeniului privat al Municipiului Moinești, nu este grevat de sarcini și nu face obiectul vreunui litigiu 

judiciar. 

b) Motivația vânzării 

  b1) Motive de ordin legislativ 

       Prevederile art. 354-355 și art. 363 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ – exercitarea 

dreptului de proprietate privată a statului sau a unităților administrativ-teritoriale. 

   b2)  Motive de ordin economic-financiar 

       Administrarea eficientă a domeniului privat al municipiului, pentru obținerea de venituri 

suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului. Sumele rezultate din vânzarea 

imobilului se fac venit integral la bugetul local al Municipiului Moinești. 

   b3)  Motive de mediu    

       Se vor respecta prevederile actelor normative privind protecția mediului.  

   b4) Motive edilitare 

Unitatea Administrativ Teritorială Moinești nu are capacitate de expluatare a terenului sus 

menționat, vânzarea lui aducând un beneficiu întregii comunități. . 

c) Elemente de preț 

       Prețul minim de vânzare, conform raportului de evaluare întocmit la data de 14.11.2023, de 

Dascălu I Maricel-expert contabil, auditor financiar, expert evaluator, respectiv 39.098,00 lei. 

     Termen previzibil pentru realizarea procedurii de vânzare 

Procedura de vânzare se va realiza în termen de 20 (douăzeci) zile de la data publicării 

anunțului de participare.      
 

PREȘEDINTE DE ȘEDINȚĂ:                          CONTRASEMNEAZĂ PENTRU LEGALITATE: 

                     CONSILIER LOCAL,                       SECRETAR GENERAL, 

      ING. BOGDAN-DRAGOȘ LEGĂNUȘ                             JR. MARILENA DÎRLĂU 

 

 

 

 

DIRECȚIA ECONOMICĂ: 

DIRECTOR EXECUTIV, 

EC. GABRIELA PĂDUREANU 

 



 
 
 

 

 

 

                                                                                                                                            Anexa nr. 1 

la Documentația de Atribuire 

CAIET DE SARCINI 

 
1. Informații generale privind obiectul vânzării 

1.1 Descrierea și identificarea bunului care urmează să fie vândut 

Terenul care se vinde este în proprietatea privată a Municipiului Moinești fiind 

amplasat în intravilanul municipiului, pe strada Vasile Alecsandri, în suprafață de 562 mp, 

având număr cadastral 67801 și categoria de folosința ”curți construcții”, nefiind grevat de 

sarcini. 

1.2. Destinația bunului care face obiectul vânzării  

 - se vor respecta utilizările permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism”  

2. Participanții la licitația publică (art.339 din OUG 57/03.07.2019) 

2.1 Are dreptul de a participa la licitație orice persoană fizică sau juridică, română sau străină, 

care îndeplinește cumulativ următoarele condiții: 

 a) a plătit toate taxele privind participarea la licitație, inclusiv garanția de participare; 

 b) a depus oferta sau cererea de participare la licitație, împreună cu toate documentele 

solicitate, în termenele prevăzute; 

 c) are îndeplinite la zi toate obligațiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor și a 

contribuțiilor către bugetul consolidat al statului și către bugetul local; 

 d) nu este în stare de insolvență, faliment sau lichidare. 

2.2 Nu are dreptul să participe la licitație persoana care a fost desemnată câștigătoare la o 

licitație publică anterioară privind bunurile statului sau ale unităților administrative-teritoriale 

în ultimii 3 ani, dar nu a încheiat contractul ori nu a plătit prețul, din culpă proprie. Restricția 

operează pentru o durată de 3 ani, calculat de la desemnarea persoanei respective drept 

câștigătoare la licitație. 

       3. Pretul  de pornire al licitatiei și modul de calcul al acestuia 

 3.1 Conform art.363, alin.(6), din OUG 57/03.07.2019 prețul minim de vânzare este valoarea 

cea mai mare dintre prețul de piață determinat prin rapoartele de evaluare întocmite de 

evaluator autorizat și valoarea de inventar a imobilului. Răspunderea juridică privind 

corectitudinea stabilirii prețului prevăzut în raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului 

care a întocmit respectivul raport de evaluare. 

- Prețul de piață determinat prin Raportul  de evaluare întocmit de Dascălu I Maricel-expert 

contabil, auditor financiar, expert evaluator, înregistrat la U.A.T Moinești sub nr. 

18208/08.06.2023 este de 39.098,00 lei; 

- Valoarea de inventar conform evidențele contabile este de 39.098,00 lei. 

- Pretul de pornire al licitatiei este de 39.098,00 lei, ce reprezinta pretul minim de vanzare 

calculat mai sus. 

La pretul adjudecat prin licitatie se adaugă contravaloarea raportului de evaluare: 

600,00 lei și contravaloarea anunțurilor în presă;  



Plata pretului (minus c/v garanției de participare) se va efectua de către cumpărător, în 

contul RO46TREZ06321390207XXXXX deschis la Trezoreria Moinești, integral în termen 

de 10 de zile de la data finalizării procedurii, anterior încheierii contractului de vânzare; 

Cheltuielile ocazionate de notarea vânzării (teren+constructii) în Cartea Funciară sunt 

în sarcina cumpărătorului, precum și cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de 

vânzare 

3.2 Garanția de participare: 3.910,00 lei/ofertant -reprezentând 10% din prețul minim de 

vânzare este rambursabilă ofertanților necâștigători și nerambursabilă adjudecatarului 

licitației, urmând a fi constituită ca avans din prețul datorat de  către cumpărător.  

            Garanția poate fi achitată în numerar la casieria unității, sau prin virament în contul 

RO90TREZ0635006XXX000061 deschis la Trezoreria Moinești. Garanția de participare nu 

este purtătoare de dobânzi sau indexări. 

3.3  Achiziționarea caietului de sarcini este obligatorie pentru ofertanții înscriși la licitație. 

Contravaloare caiet de sarcini : 50 lei/exemplar, nerambursabilă, care poate fi achitată 

în numerar la caseria unității, sau prin virament în contul RO24TREZ06321360250XXXXX 

deschis la Trezoreria Moinești; 

3.4 Taxa de participare la licitație este de 100 lei/ ofertant – nerambursabilă, care poate fi 

achitată în numerar la caseria unității, sau prin virament în contul 

RO24TREZ06321360250XXXXX deschis la Trezoreria Moinești;             

  4. Desfășurarea procedurii de licitație 

 Licitația are loc la data stabilită în anunțul de vânzare care se va publica într-un ziar de 

circulație națională și website cu 20 zile înainte de data la care are loc licitația și este valabilă 

dacă s-au prezentat cel puțin 2 (doi) ofertanți. Pentru desfășurarea procedurii de licitație este 

necesar ca la data și ora stabilită prin anunțul de licitație să fie depuse cel puțin două 

documentații complete (conform documentației necesare pentru participarea la licitație). 

 Ordinea în care are loc ofertarea- este în funcție de numărul atribuit de registratură la 

depunerea documentației. 

Pentru desfășurarea procedurii licitație este obligatorie depunerea a cel puțin două 

oferte. Plicurile, închise și sigilate, se predau comisiei de evaluare la data fixată pentru 

deschiderea lor, prevăzută în anunțul de licitație.  

După deschiderea plicurilor exterioare în ședința publică, comisia de evaluare elimină 

ofertele care nu conțin totalitatea documentelor și a datelor, respectiv: o fișă cu informații 

privind ofertantul și cererea privind participarea la licitație, semnată de ofertant; documente 

prevăzute la punctul 2 din documentația de atribuire; acte doveditoare privind intrarea în 

posesia caietului de sarcini. 

Pentru continuarea desfășurării procedurii de licitație este necesar ca după deschiderea 

plicurilor exterioare să fie cel puțin două oferte valabile.  

După analizarea conținutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare 

întocmește procesul-verbal în care se va preciza rezultatul analizei. 

Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului –verbal 

prevăzut mai sus de către toți membrii comisiei de evaluare și de către ofertanții prezenți. 

Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate 

prevăzute în documentația de atribuire. 

În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de 

valabilitate, secretarul acesteia întocmeşte un proces - verbal în care menţionează ofertele 



valabile, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora 

din urmă de la procedura de atribuire.  

Procesul - verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare. 

În baza procesului - verbal care îndeplineşte condiţiile prevăzute la aliniatul precedent, 

comisia de evaluare întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite 

primarului. 

           În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, 

proprietarul  informează, în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost 

excluse, indicând motivele excluderii. Raportul  se depune la dosarul vânzării. 

  În cazul în care nu se oferă prețul minim de vânzare, licitația va fi reluată după 

publicarea unui nou anunț de vânzare, în termen de 5 zile de la desfășurarea primei licitații, 

dar nu mai puțin de 10 zile înainte de data ținerii celei de-a doua licitații. 

 În cazul în care, în cadrul celei dea doua proceduri de licitație publică nu se depune 

nicio ofertă valabilă, autoritatea contractantă anulează procedura de licitație.  

       

7.Contestații 

Eventualele contestații se pot depune la sediul vânzătorului, în termen de 5 zile de la 

finalizarea procedurii, după această dată la instanța competentă. 

Contestațiile vor fi soluționate de comisia numită în acest scop prin Dispoziția 

Primarului, în maxim 3 zile de la depunerea acestora.  

Organizator licitatie - Unitatea Administrativ Teritorială Municipiul Moinești, în 

calitate de proprietar al imobilului supus vânzării. 
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                                                                                                                                                         ANEXA NR. 3 

                                                                                                                       LA H.C.L. NR. 268/29.11.2023                                        
 

DOCUMENTAȚIE DE ATRIBUIRE 

 

 

a) Informații generale privind proprietarul: 
Unitatea Administrativ Teritorială Moinești, cu sediul în municipiul Moinești, strada 

Vasile Alecsandri, nr. 14, județul Bacău; telefon 0234/363680, fax: 0234/365428, Cod de 

identificare fiscală 4591490, reprezentată prin Primar Valentin Vieru. 

b) Instrucțiuni privind organizarea și desfășurarea procedurii de vânzare: 

Vânzarea se face prin licitație publică, organizată la sediul Primăriei Municipiului Moinești. 

c) Caiet de sarcini (anexat) 

d)Modul de elaborare și prezentare a ofertelor:   Ofertele se redactează în limba română 

și se depun la sediul Primăriei Municipiul Moinești, în două plicuri sigilate, unul exterior şi 

unul interior, care se înregistrează la registratura unității, în ordinea primirii lor, precizându-

se data și ora. 

 Pe plicul exterior se va indica obiectul pentru care este depusă oferta. 

 

Plicul exterior va trebui să conțină: 

1. o fișă cu informații privind ofertantul și o declarație de participare, semnată de 

ofertant, fără îngroșări, ștersături sau modificări; 

  2. acte doveditoare privind calitățile și capacitățile ofertanților: 

2.1 Pentru societăți comerciale: statutul societății și certificatul de înmatriculare 

eliberat de ORC, declarație pe propria răspundere și/sau acte doveditoare privind capitalul 

social, cifra de afaceri-media ultimilor trei ani în funcție de anul înființării, iar în cazul 

firmelor înființate în anul în curs se vor prezenta documentul din care să rezulte cash flow- ul. 

2.2 Pentru întreprinderi individuale/ întreprinderi familiale: copie după actul de 

identitate și după autorizația de funcționare eliberată de autoritatea competentă sau după actul 

legal de constituire, cifra de afaceri-media ultimilor 3 ani, iar pentru intreprinderile nou 

înființate copie după declarația unică-Formular anexa 212. 

2.3.1  Pentru persoane fizice autorizate: copie după actul de identitate, copie după 

autorizația de funcționare și/sau actul de constituire, adeverință de venit. 

2.3.2 Pentru persoane fizice: copie după actul de identitate, document/declarație 

privind existența disponibilităților bănești necesare achitării c/v bunului achiziționat. 

2.4 Pentru toți ofertanții: se mai adaugă și următoarele documente: 

-  certificat fiscal privind achitarea obligațiilor fiscale către bugetul local aferent sediului și 

punctelor de lucru.  

-  certificat fiscal privind achitarea obligațiilor fiscale către bugetul de stat;  

-  chitanța privind achitarea garanției (3.910,00 lei) 

- chitanța privind contravaloarea documentației de atribuire și a caietului de sarcini ( 50 lei); 

- chitanța privind taxa de participare la licitație (100 lei); 



- declarație pe proprie răspundere privind respectarea legislației privind protecția mediului 

înconjurător; 

- declarație pe proprie răspundere privind respectarea destinației conform  utilizărilor 

permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism”. 

Pe plicul interior, care conţine oferta propriu - zisă, se înscriu numele sau 

denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz. 

Oferta va fi depusă într-un singur exemplar, la Primăria Municipiului Moinești. 

Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă. 

Fiecare ofertă trebuie să fie semnată și ștampilată de către ofertant, după caz; 

Oferta de preț va fi propusă în lei;  

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de 

valabilitate stabilită de proprietar. 

Oferta de preț care este sub prețul minim stabilit, nu este considerată ofertă valabilă. 

Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la data - limită pentru 

depunere, stabilite în anunţul procedurii. 

Riscurile legate de transmitere a ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei 

interesate. 

Oferta depusă la o altă adresă a proprietarului decât cea stabilită sau după expirarea datei - 

limită pentru depunere se returnează nedeschisă. 

Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea 

acestora, proprietarul urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după 

această dată. 

Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în 

caietul de sarcini. 

Solicitările de clarificare privind licitația vor fi depuse/transmise de către ofertanți cu cel puțin 

9 zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea ofertelor. Răspunsul la clarificări va 

fi transmis solicitantului cu cel puțin 5 zile lucrătoare înainte de data limită pentru depunerea 

ofertelor, conform prevederilor art.314, alin.(12) din O.U.G nr.57/2019. 

 Documentația de atribuire este alcătuită, conform art.334, alin.(1) din OUG 57/2019 privind 

Codul administrativ, din: caietul de sarcini și formulare. Documentația de atribuire poate fi 

eliberată în baza unei solicitari în acest sens pentru care se va achita contravaloarea acesteia 

în sumă de 50 lei.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        

e) Criteriile de atribuire: 

1. Cel mai mare preț oferit  

2. Capacitatea economico-financiară a ofertanților  

2.1 pentru persoane fizice autorizate: documente justificative din care să rezulte venitul 

mediu pentru anul în curs (adeverință de venit/ declarația unică-Formular anexa 212)  

2.2.pentru persoane juridice: documente din care să rezulte cifra de afaceri medie pentru 

anul în curs. Pentru persoanele juridice nou înfiintate se vor prezenta documente din care 

rezultă cash flow-ul, respectiv dovada ca ofertantul va avea acces la disponibilitatile banesti 

(asigurarea de cash flow se va prezenta prin prezentarea oricarui tip de document emis de 

unitatile bancare). 

3. declarație pe proprie răspundere privind respectarea legislației privind protecția mediului 

înconjurător. 



4. declarație pe proprie răspundere privind respectarea destinației conform utilizărilor 

permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism”. 

         

Pentru criteriul de la punctul 1 nivelul cel mai mare al prețului oferit se punctează cu 

”X”, care este egal cu numărul de ofertanți, iar celelalte oferte cu ”X-1”, ”X-2”…..1 în ordine 

descrescătoare a prețului oferit. 

Pentru criteriile de la punctele 2, 3 și 4 prezentarea documentelor solicitate se 

punctează cu 1, iar lipsa acestora cu ”0”. 

Ponderea fiecăruia dintre criteriile prevăzute mai sus este: 

             -  cel mai mare preț oferit     70%; 

             - capacitatea economico - financiară a ofertanţilor   10%; 

             - declarație pe proprie răspundere privind respectarea normelor de protecție a 

mediului - protecţia mediului înconjurător  10%; 

             - declarație pe proprie răspundere privind respectarea destinației conform utilizărilor 

permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism”   10%; 
            Notarea se va face de la 1 la X (X= nr. ofertanți) 

Calculul se va face astfel: 

70%*punctaj pentru prețul oferit (maxim pentru cel mai ridicat preț) +10%*punctaj privind 

existența actului din care rezultă venitul ofertantului+ 10%*punctaj referitor la prezentarea 

declarației privind respectarea normelor legislative privind protecția mediului+10%*punctaj 

referitor la prezentarea declarație pe proprie răspundere privind respectarea destinației 

conform utilizărilor permise prevăzute în ”Regulamentul local de urbanism” = NOTA  

FINALĂ 

Se va declara câștigător ofertantul care în urma calculului făcut pe baza criteriilor 

menționate mai sus , conform anexei nr.1-Fișă de calcul, va întruni punctajul cel mai mare. 

 

f) Instrucțiuni privind modul de utilizare a căilor de atac 

Soluționarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea contractului de vânzare, se 

realizează potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu 

modificările ulterioare. Acționarea în justiție se introduce la secția de contencios administrativ 

a Tribunalului Bacău.  
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